BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu
+ 36 88 542 410

Ikt.szam: 7/226-2/2024.
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. jalius 16-i rendkiviili iilésére

Targy: Terveztetés a Balatoni Fejlesztési Tanacs szolgdlati lakdsok kialakitasara
vonatkozo palyazati kiirasaval kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatoni Fejlesztési Tandcs 2024-ben palyazatot hirdetett a Balaton Kiemelt Térség
Fejlesztési Programjanak 3. prioritdsa a térség népességmegtartoképességének
fejlesztése érdekében. A palydzat célja onkormanyzati tulajdont szolgalati lakésok
kialakitdsa a Balaton Kiemelt Ud(il6korzet teriiletén.

A palyazat célja egész éves foglalkoztatdsu, allami, énkormanyzati és kdzdsségi céld
kozszolgaltatast, feladatelldtast végz6 munkaerd (pl. bolcsédei-dvodai nevelés,
altalanos iskolai oktatds, kozépiskolai oktatds, egészségligyi alapellatas, egészsegiigyi
szakellatds, szocidlis ellatas, kultlra, rendvédelem, kbzigazgatas) szamara (j, 100%-
os dnkormanyzati tulajdon( szolgalati lakdsok létrehozasa.

A fejlesztés megvaldsulhat j épitésli ingatlanban, vagy meglévd, mas hasznalatl vagy
hasznalaton kivili, 6nkormanyzati tulajdont épulet felljitdsa (kiils6 és belsd),
korszer({isitése, atalakitasa, bovitése keretében.

Olyan ingatlan felUjitasa nem illeszthetd a palydzatba, amely jelenleg is szolgalati
lakasként miikodik és az adott Gnkormanyzat nyilvantartasaban is igy szerepel. Sajnos
emiatt a jelenlegi szolgalati lakasok fel(jitasa jelen palydzatbdl nem lehetséges.

A projekt fizikai befejezésére a Tamogatdi Okirat hatdlybalépésétdl (kozlestol)
szamitott legfeljebb 24 hénap all rendelkezésre. A beruhazas végso befejezési datuma
2026. oktdber 31. napja.

A palyazatban vannak vélaszthaté tevékenységek:
- kornyezetrendezés és az éplilethez kapcsolddd egyéb létesitmények kiépitése
(a lakashoz ,tartozd" terasz, elGtetd, kerités, bejard, parkold, gépkocsitarold,
- melléképlilet kialakitdsa, felljitdsa; jarda épitése és/vagy térkdvezése; kert-,
udvar rendezése; kertépités - legfeljebb 10 %
- kézm{csatlakozasok
- tervezés, kdzbeszerzés, projektmenedzsment - legfeljebb 7 %
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beépitett haztartasi gépek, beépitett butorok — (eszkozbeszerzés legfeljebb
10%)
- akadalymentesités

A palyazatban vannak kdtelezGen megvaldsitandd tevékenységek:
- szolgalati lakasonként legaldbb 5 db lombos fa (ltetése
- megfeleld jogosultsdggal rendelkezd miiszaki ellendr igénybevétele
- energiahatékonysagi intézkedések / megujuld energetikai megoldasok
- alkalmazas, Utmutatd szerint
- azbesztmentesités
- tajékoztatds és nyilvdnossag

Tamogatads mértéke:

-3.000.000.000,-Ft indikativ keret keriilt elkiildnitésre a BKU jardsszékhely
telepliléseinek

-jarasszeékhely altal igényelhetd tamogatas: minimum 50 millid Ft — maximum 600
millié Ft,

DE a palyazat meghatarozza az alabbi fajlagos tdmogatasi mértéket is:

- Az egy lakasra jutd igényelhet6 tdmogatas: megléve épliletben kialakitott lakas(ok)
esetén maximum 30 millio Ft.

- Az egy lakasra jutd elszamolhatd m2 ar: meglévd épliletben kialakitott lakas(ok)
esetén maximum 600.000,-Ft/m?2.

Az egy lakdsra jutd elszamolhatdé m?2 ar esetén koltségként csak a lakds épitési
kdltségét és a lakas nettd alapterlletét kell figyelembe venni.

Eldleg a megitélt tdmogatds 50%-a mértékéig igényelhetd. Igy a tdmogatasi 0sszeg
50%-at sziikséges a palyazénak megelGlegezni, erre a célra sajat forrast biztositani a
tamogatasi 6sszeg teljes realizdlodasanak idopontjaig.

Tamogatas intenzitas a jardsszékhely teleplilések szamara a projekt elszamolhatd
Osszkoltségének maximum 60%-a.

A palyazat 1. értékelési hatdrnapja 2024. majus 13. napja volt, amely hatariddig
beérkezett palyazatok nem fedik le a palydzatban rendelkezésre all6 forrasokat, igy az
elzetes tajékoztatas alapjan még van forras.

A kovetkez6 beadasi hatdrnap, mely jelenleg egyben az utolsd is: 2024. november 29.
Az addig beérkezett palyazatok értékelésének tervezett hatarideje: 2025. marcius 31.

A palydzat miszaki elvarasai kdzott szerepel, hogy a fejlesztéssel (felljitassal,
atalakitassal, bdvitéssel, (1j épitéssel) érintett épiiletnek meg kell felelnie:
-~ a9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épliletek energetikai jellemz&inek
meghatarozasardl sz6ld, valamint
- a176/2008.(V1.30.) az épliletek energetikai jellemz8inek tanusitasardl
sz6l6 Korm. rendelet el6irasainak, ezért energetikus tervezd bevonasa
sziikséges

A palyazat soran ki kell mutatni a teleplilésen fellépd munkaerdhianyt, mely alapjan
szilkséges meghatarozni a kialakitandd lakasok mennyiségét. Az indoklasban be kell
mutatni az allami, dnkormanyzati és/vagy kozosségi céll kdzszolgaltatasokat, feladat
ellatast végzé munkaerd helyzetet, munkaerdhianyt, az indokolt létszamot, a hianyzo
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munkaer6ét alkalmazni kivand intézményt, a jelenleg meglévé onkormanyzati lakas
allomanyt, annak hasznalati mddjat.

A palyazati tdmogatasbdl létrehozott szolgalati lakdsokat a palyazatban ismertetett
hidnyzd foglalkozasokat végz6 munkaerd szamara lehet szolgdlati lakdsként
rendelkezésre bocsatani a 10 éves kotelezd fenntartasi idészakban.

A szakmai indoklasban meg kell hatarozni a sziikséges a ,Hianyzé munkaerd allomany”
szamat, melynek legaldbb annyinak kell lennie, mint a kialakitandd szolgalati lakasok
szamanak, mert a palydzatban bemutatott hidnyzé munkaerd feletti szolgalati lakas
tamogatasi igényt nem tudja palyazat tAmogatni.

Amennyiben a palyazathdl Iétrehozott szolgalati lakdsokért az adott 6nkormanyzat
hasznalati dijat kivdn megallapitani, (gy pénziigyi elemzés keretében vizsgalni kell,
hogy a projekt nettd bevételt termel-e.

Egy projekt akkor tekinthetd nettd bevétel termelonek, ha a kotelezd fenntartasi
idGszakban (10 év) a projektben keletkezett bevétel (pl.: hasznalati dij) nagyobb, mint
az Uzemeltetéshez kapcsolddo koltség (lizemeltetési és karbantartasi koltseég, potlasi
koltség). Nettd bevételt termel6 projekt esetén a tdmogatas csak a nem megtérdld
rész utan vehetd igénybe, emiatt a 60%-0s tamogatas intenzitas tovabb csokken,
hiszen a felljitast kovetd években az lizemeltetési, karbantartasi és pétlasi koltségek
minimalisak.

A fenntartds sordn az is megoldas, hogy az Gnkormanyzat a szolgalati lakdsokhoz
kapcsoléddan hasznalati dijat nem allapit meg, azaz a projektbdl bevétele nem
keletkezik. Ebben az esetben a max. 60%-0s tdmogatas intenzitas fixnek tekinthetd.

A kiirasra az onkormanyzatunk pélyazhat, aki nem jogosult a tevékenység tekintetében
AFA visszaigénylésre, tehat bruttd modon igényelhetné a tdmogatast.

A palyazat benyUjtasahoz sziikséges komplett miiszaki tervdokumentacio és tételes
arazott tervezdi koltségbecslés is, illetve amennyiben a felljitas épitési engedély
koteles, gy az engedélyezési eljdras elinditdsanak igazolasa is.

Jelenleg nem all rendelkezésre miiszaki tervdokumentacio, igy sziikséges a terveztetés
elinditasa.

Megvizsgalva az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanokat, két olyan johet szdba,
amelyben szolgalati lakasok alakithatok ki:

1. Vordsberényi Orvosi Rendel6 (8220 Balatonalmadi, Ady Endre utca 2.) tetStere (4
db lakas)

2. Volt renddrség éplilete (8220 Balatonalmadi, Jokai Mér utca 12.) (4 db lakas a
foldszinten €s 4 db lakas az emeleten)

A palyazatban vald sikeres részvétel egy 10 éves kotottséget mér az Gnkormanyzatra,
melynek soran a kialakitott lakdsokat kizardan szolgalati lakasként kell tizemeltetni,
bevétel nélkil. A tervezOkkel megvizsgalva a vordsberényi orvosi rendeld tetSterét az
mar énmagaban is igen jé adottsagokkal (teljes bevilagitas pl.) rendelkezik, ezért
érdemes lenne atgondolni olyan lakasok kialakitdsat, melyet az 6nkormanyzat piaci
alapon is kiadhatna.



A Képviselo-testiilet el6szor a 217/2014.(IX.25.) énkormanyzati hatarozataval
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a Magyar Allam tulajdonaban allé Balatonalmadi,
Jékai u. 12. szam alatti volt rendGrségi éplilet, ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba
adasat. Szamos egyeztetést kovetden végiil a 275/2020. (X.15.)
onkormanyzati hatarozat alapjan keriilt sor az oOnkormanyzati
tulajdonszerzésre.

A 679 m2 terllet(i épllettel beépitett kivett renddrség megnevezés(i (hasznalaton kivdili
volt renddrség) ingatlant az dnkormanyzat a Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdl
szA16 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésére 9. pontjaban meghatarozott
lakds- és helyiséggazdalkodas feladatainak ellatdsa érdekében kivanta tulajdonba
venni és bérlakasok kialakitasa céljdra kivanta felhasznalni.

A konkrét felhasznalasi cél: Szocidlis és szolgalati bérlakasok kialakitasaval a fiatalok
onallo életkezdési esélyeinek segitése, a helyi fiatalok elvandorlasanak lassitasa,
visszatérésiik Osztonzése, tovabbd a varos kozintézményeiben foglalkoztatott
munkavallalok lakhatasi feltételeinek biztositasa.

A Kiss és Rusznak Epitészeti Kft. 2015. januarjdban mar készitett egy hasznositasi
alternativat az épliletre. Az akkori tervdokumentacid szerint dsszesen 10 db lakast
alakitottak ki, az éplilet foldszintjén 6t darab, valtozé — 27,05 és 69,00 m2 kozotti —
alapterilet(, 1 illetve 1+1/2 szobas lakast terveztek. Az éplilet emeletének beépitésére
két alternativat tartalmazé javaslat késziilt. Az egyik javaslat szerint az négy darab,
valtozé — 37,70 és 42,05 m2 kozotti — nagyobb alaptertlet(i, 1+1/2 illetve 1 +3x1/2
szobas lakas alakithatd ki. A masik valtozat szerint az emeleten 6t darab, valtozd —
27,05 és 42,05 m2 kozotti — kisebb alaptertilet(, 1 illetve 1+1/2 szobds lakas alakithatd
ki.

A miszaki dokumentacio részét képezd tervezdi becslés szerint akkor a lakdhazza
torténd atépités kivitelezési koltsége 2015. 1. negyedévi arszinten bruttd 64.278.102
Ft lett volna.

Ez a terv elavult, a mostani eldzetes igényfelmérés alapjan nagyobb lakasok kialakitasa
az indokolt.

A Teleplilésfejlesztési osztaly beszerzési eljarast inditott mindkét épllet komplex
tervezésére, melynek eredményeként beérkeztek a birdlathoz szikséges ajanlatok. A
beszerzési eljarasra természetesen meghivast kapott a Kiss és Rusznak Epitészeti Kft.
is.

A Voérdsberény Orvosi Rendeld esetében a gy6ri székhely(i PIUS Epitészeti és Mérnoki
Kft. adta a legalacsonyabb arat (br. 5.588.000 Ft). )

A volt rend8rség éplilete esetében szintén a gydri székhely(i PIUS Epitészeti és Mérnoki
Kft. adta a legalacsonyabb arat (br. 9.906.000 Ft).

A PIUS Epitészeti és Mérnoki Kft. korabban, mint altervezs vett részt az dnkormanyzat
altal beszerzett tervezési feladatokban.

A rendelkezésre allo fedezetet a 2024. évi koltségvetés beruhdzasi kiadasok 19. sora
(Ady Endre u.2. eplilet tetotéri lakasok tervdokumentdcid készitése) részben biztositja
(5.000.000 Ft), igy a legalacsonyabb 6sszeg(i ajanlatra sem biztosit fedezetet. A
tervezési kiadas fedezetének biztositasahoz az eddig biztositott forrdson fellil tovabbi
588.000 Ft 0sszegli kiadasi elGiranyzat biztositdsa szlikséges, mely fedezetét a 2024.
évi kdltsegvetésben a beruhazasi kiadasok kozott tervezett ,Fejlesztések elOkészitési,
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lebonyolitasi kiadasai (tervezés, kozb.,..-felhalmozasi céltartalékbdl)” megnevezésli
keret bizrtosithatja.

A volt rendGrség éplilete esetében a tervezésre a 2024. évi koltségvetésben nem all
rendelkezésre kiadasi elGiranyzat. A tervezési kiadas fedezetének biztositasahoz
9.906.000 Ft dsszegll kiadasi eldiranyzat biztositasa sziikséges, mely fedezetét szintén
a 2024. évi koltségvetésben a beruhdzasi kiadasok kozott tervezett ,Fejlesztések
elGkészitési, lebonyolitasi kiadadsai (tervezés, kozb.,..-felhalmozasi céltartalekbdl)”
megnevezésli keret biztosithatja.

A PIUS épitészeti és Mérnoki Kft. generacidvaltassal csaknem 25 éves csaladi
vallalkozas. EpitészettervezOi, tartdszerkezet tervezdi, miszaki ellendri, energetikai
auditori, stb. jogosultsdgok mellett, szakértdi feladatokat is végeznek. Nemcsak Uj
épliletnek, de tobb kozéplilet értékmegdrzo, (j funkcidval vald felljitasanak tervezdi is
voltak Vilagorokségi helyszineken is.

A korabbi, renddrséggel vald kapcsolatfelvétel sordn Ok jelezték igényiiket szolgdlati
lakdsra. A fentiek mellett a palydzatban megalapozandd munkaerShianyt sajat
intézménylinkben jelentkezd (Balatonalmadi Varosgondnoksag), illetve orvoshidnnyal
tervezziik kimutatni.

A palyazat beny(ijtdsahoz sziikséges a mliszaki tervek és a tervezdi koltségbecslés
elkészitése annak érdekében, hogy ezt kdvetden a Képvisel6-testilet donteni tudjon.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni, és a
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.
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A dontés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Cseh Anikd pénzligyi tigyintéz6
Engldhner Edina palyazati referens
Regenyéné Kirdly Andrea pénzligyi es szamviteli
osztalyvezetd
Vaszko Péter teleplilésfejlesztési osztalyvezetd
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Hatarozati javaslat 1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

e/ 2024, (venins ) onkormanyzati hatarozata

a Balatoni Fejlesztési Tanacs szolgalati lakasok kialakitasara vonatkozé
palyazati kiirasaval 6sszefiiggo terveztetésérol

Balatonalmadi  Véaros Onkorményzatdnak Képvisel§-testiilete megtargyalta a
JTerveztetés a Balatoni Fejlesztési Tanacs szolgalati lakasok kialakitdsara vonatkozd
palyazati kiirdsaval kapcsolatban” cim(i elGterjesztést és az aldbbi dontést hozta:

1. Balatonalmddi Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megismerte a
Balaton fejlesztési Tanacs ,Szolgalati lakdsok kialakitdsa a Balaton Kiemelt
UdiilBkérzetben” targyl palyazati kifrdsban foglaltakat és a feltételek
ismeretében gy dont, hogy tdmogatja a Vorosberény Orvosi Rendeld (8220
Balatonalmadi, Ady Endre utca 2.) tetSterében 4 db lakas kialakitdsa végett a
palydzati eljards el6készitését, ennek érdekében a tervezési feladatok
elvégzését azzal a céllal, hogy a tervdokumentdcié alapjan elkészitett tervezdi
koltségbecslés ismeretében kiilon dontést tudjon hozni a palyazat benyUijtasa
targyaban.

2. A KépviselG-testiilet az 1. pontban foglalt tervezési feladat kiadasaira a 2024.
evi koltségvetésben eddig biztositott kiadasi elGiranyzaton (5.000.000 Ft) felll
tovabbi 588.000 Ft kiadasi elGiranyzatot biztosit a a 2024. évi koltségvetésben
a beruhdzasi kiadasok kozott tervezett ,Fejlesztések el0készitési, lebonyolitasi
kiadasai (tervezés, kozb.,..-felhalmozasi céltartalékbdl)” megnevezésl keret
terhére.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az 1. pontban foglalt tervezési
feladat kiadasaihoz sziikséges kiadasi elGiranyzat biztositasardl, a sziikséges
elGiranyzat atcsoportositasrdl a 2024. évi koltségvetési rendelet szeptember
havi médositasakor gondoskodjon.

4. A Képvisel6-testiilet a palydzat benyUjtasanak IehetSséségét a mliszaki
tervdokumentacio elkészitését koveten targyalja.

FelelOs: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelds: 1. pont: Vaszkd Péter - teleplilésfejlesztési osztalyvezeto
2-3. pont: Regenyéné Kirdly Andrea pénzigyi és szamviteli
osztalyvezetd



Hatarido: 1. pontban: azonnal
2-3. pontban: 2024. évi koltségvetés szeptember havi mddositasa

Balatonalmadi, 2024. jdlius 16.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



Hatarozati javaslat II.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

e ] 2024, (herenn ) 6nkormanyzati hatarozata

a Balatoni Fejlesztési Tanacs szolgalati lakasok kialakitasara vonatkoz6
palyazati kiirasaval 6sszefiiggo terveztetéseérol

Balatonalmadi  Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a
JTerveztetés a Balatoni Fejlesztési Tanacs szolgalati lakdsok kialakitasara vonatkozé
palyazati kiirdsaval kapcsolatban” cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak KépviselG-testiilete megismerte a
Balaton fejlesztési Tandcs ,Szolgalati lakdsok kialakitdsa a Balaton Kiemelt
UduilBkorzetben” targyl palyazati kifrdsban foglaltakat és a feltételek
ismeretében gy dont, hogy tdmogatja a volt renddrség éplletében (8220
Balatonalmadi, Jokai Mér utca 12.) a foldszinten 4 db szolgalati lakds és az
emeleten is 4 db szolgalati lakds kialakitdsa végett a palyazati eljaras
el6készitését, ennek érdekében a tervezési feladatok elvégzését azzal a céllal,
hogy a tervdokumentacid alapjan elkészitett tervez6i koltségbecslés
ismeretében kiilon dontést tudjon hozni a palyazat benyUjtasa targyaban.

2. AKépviselo-testiilet az 1. pontban foglalt tervezési feladat kiadasaira 9.906.000
Ft kiaddsi elGirdnyzatot biztosit a a 2024. évi koltségvetésben a beruhazasi
kiadasok kozott tervezett ,Fejlesztések elOkészitési, lebonyolitasi kiadasai
(tervezés, kozb.,..-felhalmozasi céltartalékbdl)” megnevezés(i keret terhére.

3. AKépviseld-testiilet felkéri a Polgadrmestert, hogy az 1. pontban foglalt tervezési
feladat kiaddsaihoz sziikséges kiadasi elGirdnyzat biztositasardl, a szlikséges
elGirdnyzat atcsoportositasrél a 2024. évi koltségvetési rendelet szeptember
havi mddositasakor gondoskodjon.

4. A Képvisel6-testiilet a palydzat benyljtasanak lehet6ségét a miiszaki
tervdokumentacié elkészitését kdvetben targyalja.

FelelOs: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felel@s: 1. pont: Vaszkd Péter - teleplilésfejlesztési osztalyvezetd
2-3. pont: Regenyéné Kirdly Andrea pénzligyi €s szamviteli
osztalyvezeto




Hatarido: 1. pontban: azonnal
2-3.. pontban: 2024. évi koltségvetés szeptember havi modositasa

Balatonalmadi, 2024. jdlius 16.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



