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a Képvisel6-testiilet 2024. majus 30-i iilésére

Targy: A helyi épitési szabdlyzatrdl szold 27/2015. (IX.25.) Onkormanyzati
rendeletnek a fekvd telek definicidjanak pontositasara iranyuld modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Véros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete 337/2023. (XII.14.)
hatdrozataval (a tovébbiakban: Hatdrozat) természetes személy épitteté -
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél szdl6 27/2015. (IX.25.) dnkorményzati rendeletének (a tovabbiakban:
HESZ) a ,fekvd telek” fogalmaval 6sszefiiggd értelmez6 rendelkezések modositasara
iranyuld - egyedi HESZ mddositasi kérelmét telepiilésrendezési szerzédés megkotése
mellett tdmogatta, a modositassal kapcsolatban sziikségessé valt teleplilési foépitészi
feljegyzést jévahagyta, valamint felhatalmazott, hogy a teleplilési foépitészi feljegyzést
a megalapozd vizsgalathoz mellékeljem.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI 8.) Korm. rendelet szerinti teleplilésrendezési
eszkdzok (teleplilésszerkezeti terv és HESZ) tervezett egylittes modositasa a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilesrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendeletnek (a tovabbiakban: Rend.) szerinti ,egyszer(sitett” eljaras szabalyai szerint
tortenik.

A Hatdrozat alapjan a tervezési szerz8dés megkstésre keriilt a Planteus Kft-vel, a HESZ

értelmezd rendelkezéseinek a ,fekvd telek” fogalma kapcsan szikségessé valt
mddositdsanak, annak a valds allapotokhoz vald igazodasa targyaban.

A vélemeényezési tervdokumentacid elkésziilt.

A Rend. 65.§ (3) bekezdése, valamint a 68.§ (2) bekezdése alapjan 2024. marcius 21.
napjan a Balatonalmadi Kézés Onkorméanyzati Hivatal kistermében lakossagi forumot
tartottunk. A lakossdg, illetve a partnerek részérfl a lakossagi férumtdl szamitott 5
napon belll papir alapon vagy elektronikusan észrevételek és javaslatok nem érkeztek.

A Képvisel6-testiilet a 114/2024. (IV.25.) hatarozatdval a partnerségi egyeztetést
lezarta és kezdeményezte a Rend. 68.§ (2) bekezdése szerinti véleményezési és zard
szakaszt.
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A Rend. 64.§-a szerinti egyeztetési szakaszra érkezett 6sszesitett szakhatdsagi szakmai
velemények alapjan a tervezett mddositasi szandék nagysagrendjere tekintettel az
Onkorményzat kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsdval és a kornyezeti értékelés
elkészitésével kapcsolatos dontését tudomasul vették. Nyilatkozték, hogy kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsat, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartjak sziikségesnek.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az allamigazgatasi szervekkel egyetértve
nyilatkozzon arrdl, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szdld
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti értékelés az allamigazgatasi
szervekkel egyetértve a modositott dokumentacidban szereplé6 mddositasokhoz nem
szlikséges.

A mddositassal ésszefﬂggésben az egyeztet§ targyalast az Allami Féépitészi Iroda
2024. majus 13, napJan megtartotta az egyeztetd targyalds Jegyzokonyvet az
dnkormanyzat részére a zard véleményhez csatolva megkuldte. Az Allami FGépitész
altal VE/588-22/2024. tigyiratszamon kiadott zard szakmai véleménye (el6terjesztés 1.
melléklete) Balatonalmadi varos teleptilésrendezési eszkdzeinek targyi médositasaval
kapcsolatban egyetértd, annak képvisel6-testiileti jdvahagyasat javasolta.

A rendelet tervezet elézetes hatdsvizsgalata, valamint indokoldsa az elGterjesztés 2.
mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztésben szereplé rendelet
tervezetet megtargyalni és a rendeletet megalkotni sziveskedjen!

Balatonalmédp‘C’ZﬁQ/s} maJus 22.
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A rendelet megalkotasahoz mindsitett tobbség sziikséges.
A hatdrozat meghozataldhoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Melléklet:
1. Az Allami Féépitész altal VE/588-22/2024. (igyiratszamon kiadott zar6 szakmai
véleménye az egyeztetd targyalas jegyzOkdnyve

Az elbterjesztést készitette: Berki Balint telepilési f6épitész
Az elGterjesztést targyalja: Pénziigyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi

Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
e/ 2024, (.....) Onkormanyzati hatarozata

a helyi épitési szabalyzatrol sz016 27/2015. (IX.25.) énkormanyzati
rendeletnek a fekvd telek definicidjanak pontositasara iranyulé
modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete megtargyalta ,A helyi épitési
szabalyzatrdl szolé 27/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendeletnek a fekvd telek
definicidjanak pontositdsara iranyuld mddositdsa” cim( elGterjesztést és az alabbi
dontést hozza:

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képviselg-testilete gy dont, hogy az
elbterjesztés targya szerinti tervezési feladat vonatkozasaban a 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet szerinti  kornyezeti  hatdsvizsgdlat lefolytatéasat a
kornyezetvédelemért felelds kozigazgatasi szervek véleményével megegyezden
nem tartja sziikségesnek.

A beérkezett véleményeket tartalmazd, az elGterjesztés melléklete szerinti
osszefoglald jegyzGkonyvet elfogadja, ezzel a kornyezeti hatds jelentdségének
eldontésére iranyuld egyeztetést lezarja.

Felelds: Fabd Péter polgarmester
Balatonalmadi, 2024. majus 30.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0






Alaire: Veszprém Varmegyei Korményhivatal
Németh Zsolt allami fGépitész
2024.05.21. 15:59:09

VESZIREM VARMEGYEL KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  VE/588-22/2024, Targy: Balatonalmadi varos teleplilésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkbzeinek madositasa

Telefon: 06-88/579-314 (a fekvételek fogalma vonatkozasaban)
E-TER azonosité: —

zdr6 szakmai vélemény
egyszerlisitett eljaras

Melléklet: Jegyzokonyv (masolatban)
Allamigazgatasi szervek beérkezett
véleményei (masolatban)

Hiv. szam: 20/133-30/2024.

Fabo Péter polgdrmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi

(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft, altal osszeallitott, ,Balatonalmadi varos telepilésrendezési eszkbzeinek
részleges modositasa / 337/2023. (XIl. 14.) sz. énkormanyzati hatarozattal elfogadott
teleplilésfejlesztési dontés alapjan / 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti
egyszerisitett eljaras alapjan / A 67. § zard szakasz dokumentacioja” megnevezésii, 2024,
aprilis 15. keltezésli véleményezési dokumentaciot, valamint az egyeztetd targyalas utan
kiegészitett 2024. majus 13. keltezés(i véleményezési dokumentéacidkat kérésére attekintettem.
A teleplilésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat modositasanak véleményezéseében
az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv) 8. § (2) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitesének és
elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. § és 68. §-ai alapjan
veszek részt. A zard véleményezésre megkUlldott telepllésrendezési eszkdzrdl az Eljr.419. 68.
§ (2) bekezdés d) pontja alapjan az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

I. A tervezési munka elézményei, a tervezési feladat

Elé6zmények:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 337/2023. (XIl. 14.) szdmu
hatarozataban dontétt a teleplilésrendezési eszkdzok a targyi modositasardl, tovabba elfogadta
az Onkormanyzati f6épitész feliegyzését az elkészitend6 tervdokumentacid tartalmi
kovetelményeirél. A dontés 4. pontjaval kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy a tervezett
modositassal Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijeldlésre.

A telepllésen a f6épitészi feladatokat Berki Balint onkormanyzati fééplitesz latja el.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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A teleplilésrendezési eszkdzok mbdositasanak targya:
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold
27/2015. (IX. 25.) szam( rendeletében (a tovabbiakban: HESZ) alkalmazott, tn. fekvé telek
fogalmanak mdédositasa a valés allapotoknak megfelel&en.

A targyi modositasi szandék a HESZ 3. § e) pontjat, valamint 33. §-at' érinti, 0j beépitésre
szant terllet kijeldlése nem torténik.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozok:

- a 248/2015. (IX. 24.) szamU képviselo-testiileti hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti
terv (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

— @ 27/2015. (IX. 25.) szamu Képvisel6-testiileti rendelettel megallapitott HESZ.

A 2015, évben elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcidval kapcsolatosan informacidval nem
rendelkezem.

Véleményezésre megkiildott dokumentacioé:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (cim: 8294 Kapocs, Kossuth u. 5.; felelés
tervez6: Németh Ferenc teleplilésrendezési vezet6 tervezé [TT-1 19-0221]; szakagi tervezok:
Németh Kristéf Ferenc okl. tajépitész mérndk, és természetvédelmi mérndk) altal osszedllitott,
,Balatonalmadi varos teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa / 337/2023. (XII.
14.) sz. 6nkorményzati hatarozattal elfogadott teleplilésfejlesztési ddntés alapjan / 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § szerinti egyszer(sitett eljards alapjan / A 67. § zaré szakasz
dokumentaciéja” megnevezeés(, 2024. aprilis 15. keltezés véleményezési dokumentacio és az
egyeztetd targyalds utan kiegészitett, 2024. majus 13. keltezés(i véleményezési dokumentacio,
valamint az egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok.

A tervezési munka az épitésligyi és az épitésliggyel &sszefilggb szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervez$ iranyitasaval és szakagi tervezok
bevonasaval késziilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairdlapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett teleplilés- és szakagi tervezdk nevét, szakképzettségét, szakmai
cimeét, névjegyzéki jeldlését, alalrasat.

Jogszabalyi hatter:

Az Eljr419. 78. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a teleplilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat 2022, julius 1-jétS] torténd készitése és modositasa soran a 2024.
aprilis 30-ig megkezdett egyeztetési eljarasoknal. az_onkormanyzat valasztasa szerint az
Eljir419. VI, és [X. Fejezet eljarasi rendelkezéseit vagy az Eljir419. 78/D. § eljarasi
rendelkezéseit, a 2024, majus 1-jén vagy ezt kovetben indult egyeztetési eljarasoknal az
Eljir419. VIII, és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Eljir419. 78/E. §-a szerint, az egyes jogszabalyok telepiilésrendezéssel &sszefiiggd
modositasarol szélo 253/2023. (VI. 23.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr.3.)
megallapitott 78. § (1) bekezdés b) pontjat és 78/D. §-at a Mdéd. Kr.3. hatalybalépésekor
folyamatban 1évé telepllésterv készitésénél és madositasanal is alkalmazni kell, azzal, hogy az
egyeztetési eljaras soron kovetkezd eljarasi cselekményénél lehet attérni a biztonsagos
kézbesitési szolgaltatds igénybevételével torténd egyeztetésre. Az eljarast meginditd
onkorményzat a 78/D. § (2) bekezdés f) pontja szerinti megklldést vagy elérhetdségbiztositast
kévetéen az E-TER feliileten az adott eljarast lezarja.

' a2024. majus 13-an megtartolt egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezesi terverdl
szolé 2018, évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTiT), a terlilefrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kézgylilésének a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és dvezeteirdl szolo 16/2019. (XII. 13.) énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

Az orszégos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolé 2653/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése szerint, a 2012. augusztus 6-at
kovetben készllt telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia és
teleplilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig megvaldsithaté modositasa soran a teleplilési
énkormanyzat a médositast az OTEK

a) 2021. jalius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepllésrendezési eszkéz modositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével készitheti el.

A teleplilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig térténé modositasakor a tertletek biologiai
aktivitasértékének szamitasa soran

a) az Elir.419. 9. mellékletét kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek alatt beépitésre
szant terlileteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni, és

b) az Eljr419. 18. § (5)-(9) bekezdéseit kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az
épitési Ovezetek alatt beépitésre szant terlleteket, az Gvezetek alatt beépitésre nem szant
terlleteket kell érteni.

li. Egyeztetési eljaras

A maodositds egyeztetését az Onkormanyzat az Elr419. 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszer(sitett eljarasban kezdeményezte. A tervezett modositassal a telepllésszerkezetet
meghatarozé miiszaki infrastruktira-féhaldzat nem valtozik, nem torténik (j beépitésre szant
terlilet kijeldlése és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terllet
megszlntetése, ezért az egyszerlsitett eljaras lefolytatdsanak az Eljir419. 68. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott feltételei teljeslinek.

Partnerségi egyeztetés

A csatolt dokumentumok szerint a 17/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendeletnek megfeleléen a
helyi partnerségi egyeztetés megtdrtént, tovabba 2024. mércius 21-én lakossagi forum kerdlt
megtartasra. A dokumentacié szerint ,A partnerségi egyeztetés soran papir alapon és
elektronikusan észrevételek, javaslatok nem érkeztek.? A Képvisel6-testllet a partnerségi
egyeztetést a 114/2024. (IV. 25.) 6nkormanyzati hatarozataban lezarta.

Egyeztetd targyalas
A benyujtott dokumentacioé atvizsgalasat kovetéen, az Eljir.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja

értelmében 2024. majus 13-ara egyeztetd targyalast hivtam ossze a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valo tekintettel a
veszélyhelyzettel Osszefliggb atmeneti szabalyokrdl szdéld 2021. évi XCIX. térvény 157. § (1)
bekezdés f) pontja alapjan az egyezteté targyalas elektronikus Gton keriilt megtartasra

Az egyeztetd targyaldson Berki Balint Onkormanyzati féépitész a partnerségi egyeztetéssel
kapcsolatosan elmondta, hogy lakossagi forumot tartottak, tovabba az Eljr419. szerinti hataridén
beliil sem elektronikusan, sem papir alapon nem érkezett vélemény, az egyeztetési eljaras az E-Tér
fellileten kivdl tortént. [Elir.419. 78/D. §]

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyshaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszpram.gov.hu
KRID azonositd: 566185331




-t~

digitalis  konferencia-megbeszéléssel (ZOOM  program  segitségével). Az egyeztetd
targyalasokrol VE/05/588-21/2024. ligyiratszamon jegyzdkonyv készult.

Az egyeztetd targyalasra elektronikus Gton killddtt meghivora (a  csatolt

tervdokumentacioval kapcsolatban) az aldbbi allamigazgatasi szervek irdsban valaszoltak:

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kdmyezetvédelmi, Termeészetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

— Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly Kézegészségligyi és
Jarvanyliigyi Osztaly

—~ Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozt és Hajozasi Hatésagi Fdosztaly

~  Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly

— Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly

— Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezési Fbosztaly
Utligyi Osztaly

~ Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epltési és Orokségvédelmi Féosztaly Epitéslgyi
Osztaly 4.

— Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly

- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

~  Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Hivatala

~ Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségigyi Féosztaly

- Veszprém Varmegyei Rend6r-fékapitanysag.

A tervezett mddositassal kapcsolatosan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos
KozGti és Hajézasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly [BP/0801/00326-
4/2024 ], a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési
Foosztaly Utiigyi Osztaly [VE/62/00483-2/2024.], a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi Féosztaly [BP/FNEF/02688-2/2024.] hataskor hianyaban észrevételt nem
tetf.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag ([51-11/2024], a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi
Féosztaly [VE/30/06398-2/2024.], az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi
Hatésagi Féosztaly [KOFAT/27011-1/2024HHF], a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly [6911-2/2024/h], a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly Kdozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly [VE/NEF/00088-9/2024.], a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitési és Orokségvédelmi FSosztaly Epitésiigyi Osztély 4.
[VE/51/01288-2/2024], a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly
Foldhivatali Koordinacidos Osztaly [18.503/8/2024.], a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztaly Erdészeti Osztaly [VE/32/2703-2/2024.], a Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatéosag Hivatala [CS/11095-2/2024.], a Veszprém Varmegyei
Rend6r-fokapitanysag [19000/358-104/2024. alt] a tervezett mddositasi szandékokkal
kapcsolatosan észrevételt nem tett. kifogast nem emelt.

Az egyeztetd targyalast kovetden érkezett meg az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium
VasGti Hatésagi Féosztaly [KOFAT/27588-1/2024/VHF] véleménye, amelyben hataskorét
megallapitotta, ugyanakkor a tervezett mddositassal kapcsolatban észreveételt nem tett.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd; 566185331
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A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/168-2/2024. Ugyszaml vélemenyében
megallapitotta, hogy a teleplilésrendezési terv modositas a varmegyei terliletrendezesi tervvel
nem ellentétes.

A meghivora az egyeztetd targyalds idépontjdig nem valaszolt, illetve a targyalason nem
jelent _meg az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Telepiiléstervezési és
Terliletrendezési Féosztaly, a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, a Kozép-
dunantali Viziigyi lgazgatdsag, a Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag,
az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légligyi Feliigyeleti Hatésagi Fdosztaly, a
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fdosztaly és a Szabalyozott Tevékenységek
Felilgyeleti Hatésaga.

Az Elir419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt az érdekeltet, aki az egyeztet6 targyalason a
szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy aki az egyeztet§ targyalason nem
képviselteti magat és levelében véleményének fenntartasat jelzi az adott eljarasi szakaszban
kifogast nem emeld véleményezdnek kell tekinteni.

1. 8zakmai vélemény

A tervezési feladat az dn. fekvd telek fogalmanak médositdsa a HESZ-ben. Az egyeztetd

targyalason a tervdokumentacioval kapcsolatosan az alabbi észrevételeket tettem:

o ,a tervdokumentécié a féépitészi feljegyzéssel Gsszhangban kitér a teriiletrendezesi
tervekkel valé 6sszhang vizsgalatara, ugyanakkor nem részletezi a médositas okat, annak
indokait, a jelen szabalyozasi kérnyezetet, tehat a fekvd telek jelen fogalmat és az ahhoz
kapcsol6do szabalyozast:

HESZ 3. § ,e) Fekvd telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési
telek.”

HESZ 48. § (7) ,Fekvd telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem
korlatozza, az el6kert 3,0 méter, a hatsokert 0,5 méter.”

o A tervezett médositas csak az épitési telkeket érinti. A médositassal kibévill a beépitheté
telkek kére azon fekvd telkekkel, amelyek nem kozteriiletr6l, hanem maganutakrol
megkézelithetéek, illetve azok mellett fekszenek. Az alatdmaszté munkarész kidolgozasa
sorén sziikséges lett volna a médositassal érintett telkek vizsgélata klildnds tekintettel arra,
hogy ezek esetében a HESZ megengedSbb szabdlyozast tartalmaz: az elbkert mérete
kisebb mint a kialakult allapot, tovabbé a hatsokert mérete csak 0,5 m. Ez utobbi ket fekvé
telek kdzés hatsokerti telekhataran problémas lehet (ez esetben legalabb 3,0 m, vagy a
telepitési tavolsag fele legalabb sziikséges lehet). El6bbiekbdl kbvetkezben sziikseges lett
volna a telekstruktura vizsgélatara, kilénosen azért, hogy késébbi telekosztasokkal
kedvezbbb beépithetéséggel rendelkezé fekvé telkek mar ne alakulhassanak ki. A tervezett
maodositas csak az esetben tdmogathato, amennyiben az a meglévé allapotok kezelésére
iréanyul, ugyanakkor nem 6szténzi az ilyen jellegd, idegen — fekvé telkekbdl és maganutakbol
allé — teleplilésszévetek kialakulasat.

e Az aldtamaszté munkarész 3. oldalan a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzbkrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrsl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.314.) 45. § (2) bekezdésére és az OTEK 2013. januér 1-én hatélyos
allapotara térténd hivatkozas téves. Balatonalmadi a teleplilésrendezési eszkizeit 2015.
évben fogadta el, ezért annak mddositasa tekintetében az Eljr314. 45. § (6) bekezdeése,
valamint az OTEK 121. § (2) bekezdése az iranyadd.”

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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Az egyezteld targyalason Berki Balint dnkorményzati féépitész egyetértett a fekvd telkekkel
kapcsolatos allami f6épitészi véleménnyel. Jelezte, hogy a kozelmultban is jottek létre ilyen,
maganuttal feltart fekvé telkekkel hatarolt telektombok. Véleménye szerint a fekvd telek nem ad
felmentést az OTEK-ban meghatarozott telepitési tavolsagok aldl, azonban zdldmezds
beruhazasoknal mar problémat okozhat. Tamogatta, hogy a fekvd telket a mar kialakult
telekstruktirak eseteben lehessen értelmezni, ugyanakkor a kedvez@bb beépitési paraméter
ne 0sztdndzze Ujabb fekvé telkek kialakitasat.

Az egyeztetd targyalason megallapodas sziiletett arrdl, hogy Németh Ferenc
telepiiléstervezé a tervdokumentaciot fentieknek megfelelden kiegésziti és azt az Allami
Féeépitészi Iroda részére megklldi. A kiegészitett, 2024. majus 13. keltezésli véleményezesi
dokumentacié 2024. majus 14-én e-mailban megérkezett.

A kiegészitett dokumentacidt attekintve megallapitottam, hogy a HESZ tervezet az eqgyeztet
targyalason elhangzottaknak megfeleléen kiegészilt az alabbiak szerint: ,2. § A helyi
gpitési szabalyzatrdl szolo Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
27/2015 (IX.25.) bnkorményzati rendelete 33. §-a a kévetkezb (7) bekezdéssel egésziil ki
«(7) A teleplilés beépitésre szant épitési dvezeteiben Uij fekvitelek nem alakithatd ki,

s

A tervezett médositassal a teleplilésszerkezeti terv moédosul, ugyanakkor Uj beépitésre szant
tertlet kijeldlése nem torténik, ezért a MaTrT. 12. § (3) bekezdés szerinti zoldterllet, valamint
az Etv. 7. § (3) b) pont, valamint bioldgiai aktivitasérték visszapatidsra nem volt szitkség.

A tervdokumentacié (és a HESZ tervezet) az OTEK II-lll. fejezetben meghatérozott
kovetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket nem allapit meg, ezért az Elrj.419. 60. § (1)
bekezdés szerinti hozzajarulasra nem volt sziikség.

Kornyezeti vizsgalat

Balatonalmadi Polgarmestere a 20/133-2/2024. szamu levelében nem tartotta sziikségesnek
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ugyanakkor azzal
kapcsolatosan a tervdokumentacio kidolgozasat megelézéen kikérte a kdrnyezet védelmeéert
felelés szervek vélemenyét. A tervdokumentacio részeként kornyezeti értékelés nem készllt.

Az egyeztet6 targyaladson elhangzottakkal 6sszhangban ismételten felhivom a figvelmet az
SKVr. 5. § (2)-(3) bekezdések szerinti, a_kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos dontésre,
illetve annak dokumentalasara.

IV. Orszaqgos foépitész zaré véleménye
A telepllésrendezési eszkdzok modositédsa soran G beépitésre szant terllet kijeldlése nem
térténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyuld elGirasait nem kellett alkalmazni.

V. Zaré szakmai véleményem Osszefoglalasa

Balatonalmadi varos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasara iranyuld zaro véleményem
- az egyeztetd targyalason elhangzottak szerint kiegészitett, a 2024. majus 13. keltezési
véleményezési dokumentacidban bemutatott HESZ tervezetben foglaltak szerint —
egyetértd, a modositas képviselé-testileti jovahagydsa ellen nem emelek kifogast.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testiilet a teleplilésrendezési eszkdzok maodositasarol
az allami féépitész zaré szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével
dont [Etv. 8. § (2d), Elir.419. 67. § (9)]. A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikonyv, rendezési terv
és telepliléskeépi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepiléstigyi miszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkesztheté allomanyainak az E-TER-be tdrténb feltoltésérol
(igy teljesitve a Dokumentacids Kdzpontba vald beklldési kotelezettséget is). A feltoltésnek a
fejlesztési terv és a kézikdnyv esetében legkésobb a kozzététel napjan, a rendezési terv és a
teleptilésképi rendeletet esetében legkésébb a hatalybalépés napjan meg kell torténnie [Etv. 8.
§ (4) bekezdés d) pontja, Eljr.419.72. § (1)].

Ha az dllami f6épitész vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott teleplilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba (itkdzik, az E-TER-be torténd
feltdltésts| — feltdltés hianyaban a helyben szokasos modon torténé kozzétételtdl — szamitott 3
honapon belll a févarosi és varmegyei kormanyhivatalndl — a polgarmester egyidej
tajékoztatasa mellett — tdrvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER iizemeltetéje észleli az elfogadott énkormanyzati rendelet vagy hatérozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében torténé feltoltésének elmaradasat, a hatarid6 lejartatol
szamitott 30 napon bellll kezdeményezheti az énkormanyzatnal az E-TER-be térténd 15 napon
belllli feltdltését, ennek elmaradésa esetén 15 napon belll kezdeményezi a miniszternél a
mulasztds miatti tdrvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvényességi
felligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal
[Elir.419. 73. § (2)].

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikddési szabalyzatarol szolé 10/2022. (IX. 22.) MvM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, 2024. majus 21.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami f6épitész

ALLAMI FOBPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331






BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

MEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Fabo Péter polgarmester
részére

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Iktatoszam:
Ugyintézé:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerlil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Url

Gyetvayné dr, Kelemen Erzsébel - 2024 04,03, 13:28:

- : : /'.’ - [
< il Hi‘@ﬁ%i‘-—-!‘(;?‘ﬁ\” ‘?4 )

Balatonalmadi
haho

melleklet

y / dOLH .

[P jﬁ) ::f)
’“'i::},)—( j;

BP/FNEF/02058-2/2024. el d

Szaboné Elekes Eva CAA T 4

06 (1) 465-3800/1429
kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu
Veleményezés természetes gydgytényezd

eérintettség szempontjabol. e

20/133-10/2024.

Balatonalmadi varos teleplilésrendezési eszkdzeinek — reszleges — modositéasa kapcsan, 2024. marcius
19-én, Hivatali kapun keresztiil érkezett megkeresésére, a népegészségligyi feladatkérében eljard
Budapest F6véros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az alabbi tajékoztatast adja.

A varos kdzigazgatasi teriiletén természetes gydgytényez6é érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kérnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2.

pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot az elektronikus (igyintézés és a bizalmi szolgéltatésok altalénos szabalyairdl szolo
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus aton szlikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonositokdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis alairés szerint

Udvdzlettel:

dr. Sara Botond
féispan megbizasabol

dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetd
helyett

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véaci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon; +36 (1) 465-3866 — FFax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonaosité: 427094958
E-mall: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsdghoz érkezett miegkeresestikie,  Balatoralimddi— Varm
telepiilésrendezési eszkizeinek részleges mddositdsdhoz kérnyezeti vizsgélat sziikségességével kapesolatban
az aldbbi tdjékoztatast adjuk.

Balatonalmddi Varos Onkormanyzata a 337/2023.(Xil.14.) szém( kt. hatdrozatdban a telepiilésrendezési
eszkdzeinek mddositasat dontdtte el Balatonalmddi Helyi Epitési Szabalyzatinak modositdsdt érintGen. A
teleplilésrendezési eszkézok modositasa a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. §-a szerinti egyszer(isitett
eljdrasban torténik. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdség a természetvédelmi hatosdgi és igazgatasi
feladatokat elldtd szervek kijeltlésérdl szdélé 625/2022, (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. & f) pontja, a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, illetve az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szo1é 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésének a) pontja, valamint
a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjén véleményezi a telepiilésrendezési eszkizoket.

A benyujtott dokumentdcié alapjdn a tervezési feladat, fejlesztés célja Balatonalmadi Véros Onkormanyzata
Képvisel§-testiilet 27/2015 (IX.25.) 6nkormdanyzati rendeletének Ertelmezd rendelkezései a ,Fekvd telek”
fogalma kapcsin mddosulnak, a valds dllapotokhoz valé igazodds kapcsdn. Balatonalmadi Varos HESZ 3.5 e)
pontja az aldbbi rendelkezés szerint modosulna: ,Fekvd telek: a kézteriilethez, vagy éndllé helyrajzi szémon
utként nyilvantartott magdndthoz a hosszabbik oldaldval csatlakozd, dtmend telek esetén a kézteriletekhez,
vagy 6ndllé helyrajzi szamon Gtként nyilvdntartott magdnutakhoz a hosszabbik oldalaival csatlakozd épitési
telek.”

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 2. szamu
mellékletének 2. f) pontja alapjan a kdrnyezeti vizsgélat lefolytatdsat, kdrnyezeti értékelés elkészitését nem
tar’quk sziikségesnek, i TT—

Jelen véleményezésiinket a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f) pontja értelmében adtuk, tekintettel az
1996. évi LUl {(a természet védelmérdl szolo) torvényre, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletre, a vonatkozd
nemzetkdzi egyezményekbdl adddo kotelezettségekre, a MaTrt. és az épitésiigyi jogszabalyok elSirdsaira.

Jelen dokumentum kizarolag elektronikus uton keriil kézbesitésre.

Csopak, 2024, marcius 27.

x.... . /-w'\ﬁ,ﬂ*""’"ﬂrw

Kapjak: 1. Cimzett elektronikusan — hivatali kapun — KRID: 145816131
2. Dr, Nagy Lajos BENP!I TMO osztalyvezetd, Papp Sandor természetvédelmi 6r — e-mailen
3. lrattdr - helyben

www.bfnp.hu
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A népegészségligyi feladatkorében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal) targyi gyben az alabbi véleményt adja:

A Kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdése, 2. sz. melléklete és 3. sz.
melleklete Il. 1. ¢) pontja alapjan a rendelkezésére all6 dokumentaciot szakmai szempontbdl
- a kornyezet- és telepilés-egészségligyre kiterjedéen — attekintette, a dokumentacioban
foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy kbzegészségligyi szempontbdl jelentds kedvezétlen
kornyezeti hatas nem varhatd, kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja
sziilkségesnek.

Népegeszségligyi Féosztaly
8200 Veszprem, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
2ot oLy A /1o r7  KRID azonosito: 467389379



Veszprém, elektronikus datumbeélyegzd szerint.

Tiszteletiel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Dr. Papai Eniké
foosztalyvezetd, varmegyei
tisztifdorvos

Népegészsegligyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 457389379



Ertestilnek:

1. Cimzett — Hivatali kapun keresztil
2. lrattar

Népegészséglgyi Féosztaly
8200 Veszprém, Jézsef Attila utca 36.
telefon: 88/550-928, e-mail: nepegeszsegugy@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 457389379



Ugyiratszam: 18.503/4/2024.

Targy: Balatonalméadi véaros kornyezeti

Ugyintézé: Varga Tibor hatasvizsgalat sziikségessége
Szerv. egység: Foldhivatali Kr)ordmacnos Meliéklet: —
Osztély Hiv. széarn: 20/133-7/2024.

Telefon: 88/577-024

Fabo Péter
polgarmester

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata -
KRID: 143009388
Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonalmadi Varos Onkorményzat fent hivatkozott sz&mu vélemény kérésére a
Veszprem Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya az alabbi tdjékoztatast
adja:

A Foldhivatali Fdosztaly a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
szdld 419/2021. (VIL158)) Korm. 62. § (1) bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 19.
pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2008.
(1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet 11.2. e) pontja alapjan a
term6féld mennyiségi védelmével kapcsolatosan vesz részt a véleményezési
eljdrasban.

A HESZ fekvitelek meghatarozasra vonatkozo targyi modositasa a terméfold
mennyiségi védelmét nem érinti, ezért a Foldhivatali FSosztaly a megkilildétt
dokumentaciora vonatkozd észrevételt nem tesz és a termdfold mennyiségi
védelme szempontjiabdl a koérnyezeti értékelés elkészitéset sem tartja
sziikkségesnek.

Veszprém, 2024. marcius 26. Tisztelettel:

=\ Takacs Szabolcs
] foxspan
neveben és megb!zasbol

= /

Dr. Bita J'o sef
fGosztalyvezetd

Faldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, e-mail:foldhivatal@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 751029730
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VESZPREM VARMEGYE! KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/30/05047-4/2024, Targy: Balatonalmadi TRE
modositasa - kdrnyezeti
vizsgalat szllksegessége

Ugyintézé: Horvath Laszlo Hiv. szam: 20/133-3/2024

Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly S

Telefon: 88/550-874 Melléklet: - (b e Ove
Fabdé Péter f‘[é e,
polgérmester részére /A

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Tisztelt Polgarmester Ur! \Kp SV g

o

Hivatkozassal fenti szami( levelére, a Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljarva, az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan
Balatonalmédi varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositdshoz kapcsoladd kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességérdl az alabbi véleményt adom:

Az Onkormanyzat modositasi szandéka a megkulddtt dokumentacié alapjan a HESZ ,Fekvd telek”
fogalmanak pontositasara vonatkozik, a valés éllapotokhoz vald igazodas kapcsan.

Véleményem szerint a modositas jellegébél adéddan a koryezet, a természet és a taj védelmére,
valamint a hulladékgazdalkodasra kiterjed6en a magasabb szintli jogszabalyi eléirasok megtartasaval
jelentds kornyezeti hatast varhatéan nem okoz, igy a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti
értékelés elkészitését az Onkormanyzattal egyetértve nem tartom sziikségesnek.

A kiadmanyozéasi jog gyakorlasa a févérosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szold 15/2022. (X11.21.) MvM utasitas és a Kormanyhivatal vezetéjének a kiadmanyozas
rendjerdl szol6 27/2023. (111.6.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és meghizasabdl:

Benczik Zsolt
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Cimzett (KRID: 145816131)
2. lrattar

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36.
telefon: 88/550-878, e-mail: kornyezetvedelem@yveszprem.gov.hu
KRID azonositd: 346009700
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Alaird: Veszprém Virmegyei Kormanylivatal
(2024.03.20. 11:44:07)
Kiss Zsolt osztalyvezetd

Eloadé:

B

M I

Ogyiratszam: VE/32/1993-2/2024. Targy: Balatonalmadi Varos telepllésrende-
Ugyintézd: Kirtdsi Andras zési eszkbzeinek részleges maédosi-
Szerv.egyséy: Erdészeti Osztaly tasa, kornyezeti vizsgalat
Telefon: 88/576-001 Hiv. szam: 20/133-8/2024 .
Melléklet: C, I '(‘ ~7~73 © cf**zs?L“
,,f—/:)-{(/ -y
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata i }’L/
Balatonalmadi (o o
Széchenyi sétany 1. /\/
8220 b oy 4,
Fabd Péter -
polgarmester \

Tisztelt Polgarmester Ur!

A véleményezésre megklldott dokumentaciot attanulméanyoztam, azzal kapcsolatban az
alabbi megallapitast teszem:

A telepllésrendezési eszkdzoknek a ,Fekvé telek” fogalma kapcsan tervezett médositasa
hataskorémet nem érinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom sziikségesnek. Az
eljarasban a tovabbiakban nem kivanok részt venni.

Az Onkorményzat a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az egyes tervek,
illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) be-
kezdés alapjan kérte.

Veszprém, elektronikus alairas szerint
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizdsahdl

Kiss Zsolt
osztalyvezetd

Agrarigyi Féoszialy
8200 Veszprém, Szent Margit park 2., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1122
telefon: 88/576-000, e-mail; erdeszet@veszprem.gov.hu
KRID azonosita: 212502319
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Kapjak:
1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzata BALMONK 145816131
2. lrattar
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Aldird: Veszprém Virmegyei Kormanyhivatal

, . e i
Németh Zsolt dllami f6épitész '&1

2024.04.11. 07:43:46

VESZPREM VARMEGY El KORTIARYEITVATAL

Ly TFo OV-wl o)
Ugyiratszam:  VE/05/588-2/2024. Targy: Balatonalmadi varos telepiilésrendezési fij :
Ugyintézo: Dunajcsik Zsuzsanna eszkodzeinek modositasa ,CQ 12 J—
Telefon: 06-88/579-314 (a fekvételek fogalma vaonatkozésaban) /’ o
Hiv. szam: 20/133-2/2024 a varhaté kérnyezeti hatas b
R Vg
jelentéségének eldéntése Voo )
Fabd Péter polgarmester LL o L;<, ,
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata /{
Balatonalmadi -

(hivatali kapun)
Tisztelt Polgarmester Url

A fentiekben hivatkozott szamu levelében tajékoztatott arrdl, hogy Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete dontdtt a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasardl,
ezért az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6lo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a alapjan a véleményemet kérte arrdl, hogy a terv
megvaldsitdsa soran az épitett kdrnyezet védelmére kiterjed6en varhato-e jelentds
kornyezeti hatas.

Elézmeények:
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 337/2023. (XIl. 14.) szamu
hatarozataban dontétt a teleplilésrendezési eszkdzknek a targyi modositasarol.

Tervezési feladat:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének a helyi épitési szabdlyzatrdl
sz6l6 27/2015. (IX. 25.) szdmU rendeletében (a tovabbiakban: HESZ) alkalmazott, tn. fekvé
telek fogalmanak modositdsa a valds allapotoknak megfelel6en. A dontés 4. pontjaval
kapcsolatosan felhivom a figyelmet, hogy a tervezett médositassal (j beépitésre szant terillet
nem kertl kijeldlésre.

A tervezési feladat a felmerlilt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a HESZ mddositasat
teszi szlikségessé.

Kornyezeti vizsgalat lefolytatdsanak sziikségessége:

Az SKVr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhatd kornyezeti hatdsuk jelentségének eseti
meghatérozasa alapjan dontheté el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége [a kbrnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl szolé 1995. évi LIll. torvény 43. § (5) bekezdes b) pontja]
a teleplilés egy részére készUl6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

A hivatkozott szdmU megkereséshez csatolt egyeztetési dokumentacio szerint az ,Elézetes
vizsgdlataink alapjén nincsen szilkség a kérnyezeti hatdsvizsgalati eljdrds
lefolytatdsdra”. Felhivom a figyelmet, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat megelézéen az SKVr. szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl
sziikséges donteni, és nem a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes
kdrnyezethasznélati engedélyezési eljdrdasrél szolé 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasarol.

ALLAMI FOEPITESZI TRODA

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

telefon: 88/579-313, a-mail; allami.foepitesz@veszprem.gov.hu

KRID azonosito: 566185331
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A kormyezeti vizsgalat lefolytatasaban az; allami fGépitészi hataskorében eljard illetékes
varmegyei kormanyhivatal — az SKVr. 4. § (2) bekezdése, es 3. szamu melléklete alapjan,
érintetlség esetén — az épitett kbrnyezet védelmére kiterjedden vesz részt.

A HESZ 3. § e) pontjaban a fekvételek — a HESZ alkalmazasaban — a kdvetkezdk szerint
definialt: ,Fekvd telek: a kbzterliletekhez a hosszabbik oldaldval csatlakozd épitési telek.”
Fekvé telek esetében az épitési hely a kdvetkezdk szerint definidlt: ,Fekvd telek esetében,
ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, az el6kert 3,0 méter, a hatsokert 0,5
méter.” [HESZ 48. § (7)].

A tervezett modositast kdvetéen a fekvd telek a kovetkezdk szerint modosulna: ,Fekvi telek:
a kézteriilethez, vagy 6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganuthoz a hosszabbik
oldaldval csatlakozé, dtmend telek esetén a kizteriiletekhez, vagy 6nalld helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutakhoz a hosszabbik oldalaival csatlakoz6 épitési telek.”.

A jogalkotas egyik alapveté kévetelménye, hogy a jogszabalynak a cimzettek szamara
egyértelmiien értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie [a jogalkotasrol
szdlo 2010. évi CXXX. térvény 2. § (1) bekezdése]. A fekvd telek fogalmanak
Ujraértelmezése soran olyan szabalyozasi tartalmat kell megfogalmazni, amely egyértelmi
és nem alkalmaz olyan rendelkezést, amely egy 0j fogalom megalkotasat — jelen esetben az
Latmené telek” fogalma —, és értelmezését teszi szlkségessé. A fekvd telek fogalmanak
kiegészitését a maganutak vonatkozdsaban tamogatom, ugyanakkor a fogalom tovabbi
kibdvitését az un. ,atmend telek” vonatkozasaban nem tamogatom.

Amennyiben szilkséges, az Allami Féépitészi Iroda segitséget nyljt a fogalom
definialasaban. Kérem, hogy a tervdokumentacidban konkrét példakon keresztiil
mutassak be azokat a helyzeteket amelyek ezen fogalom Gjradefinialasat indokoljak.

A tervezett médositasi szandék nagysagrendjére tekintettel az Onkormanyzat kdrnyezeti
vizsgdlat lefolytatasaval és a kornyezeti értékelés elkészitésével kapcsolatos dontéset
tudomasul veszem.

Felhivom tovabba az Onkormanyzat figyelmét, hogy a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak sziikségességével kapcsolatos dontés az Onkormanyzat hataskore,
ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan,
a varhato hatésokra vonatkozoan észrevétel érkezik, az allami féépitesz nyilatkozatara (mint
a modositashoz torténd hozzajarulas) nem hivatkozhat.

Tajékoztatasként felhivom a figyelmet az alabbiakra:

Az SKVr. 8. § (7) pontja szerint a telepllés egészére vagy egy részére készlld
teleplilésrendezési tervnél, teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabdlyzatnal és
szabdlyozasi tervnél a kornyezeti értékelés tartalmat és egyeztetésének sajatos
szabalyait az Eljr.419. hatarozza meg. Ha a telepiilésrendezési eszkézok maddositasa
soran kornyezeti értékelés készll, a telepllésrendezési eszkdzok tervezetét es a kdrnyezeti
értékelest az Eljr.419. 62. § (2) bekezdése szerint

a) az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamu melléklete szerinti kdrnyezet
védelméért felelds szervekkel is, és

b) az énkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejlleg az SKVr. 8. § (3)
bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

Az SKVr. 5. § (1)-(3) bekezdései szerint, ha a kidolgozé véleménye a kérnyezeti vizsgalat
szlikségességérdl eltér a kornyezet védelméért felelds szervek véleményeétél, a kidolgozé
végleges dontését megel6zben az indokok tisztdzasa érdekében megbeszélést tart az

ALLAMI FORPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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érintett szervekkel. Ezt kovetben a kidolgozd hivatalos értesitéjében vagy mas, a
nyilvanossag tajékoztatasara alkalmas egyéb modon, tovabba ha van honlapja, azon is
nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a kdrnyezet védelmeért
felelés szervek véleményétdl eltérden Ggy dontotl, hogy a kornyezeti vizsgalat nem
szilkséges, az eltérés tényét is.

Dontésérdél és indokairdl a kidolgozé értesiti a varhato kornyezeti hatasok
jelentdoségének elddntésébe bevont kdrnyezet védelméért felelds szerveket.

Az SKVr, a terv és a program kidolgozdéjanak felel8sségi korébe utalja a szabalyszerfi
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy késébbi ellendrzés soran is a
kidolgozd tartozik felelsséggel az eljaras esetleges hidnyos lefolytatasaért. Ezért
amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett modositassal kapcsolatosan egy
késGbbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcsolatosan indulod
torvényességi felligyeleti eljards sordn a Kuria utdlagosan megsemmisitheti a helyi épitési
szabdlyzat modositasat, amennyiben az dnkormanyzat dontését és annak indoklasat
nem tartja megalapozotinak.

Az dllami f6épitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenyseégrél szold 190/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint az SKVr. 4. §-a (2) bekezdése és a 3.
szamu melléklet 11.2. tablazat b) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2024, aprilis 8.
Tisztelettal

Takacs Szabolcs
foispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami fépitész

ALLAMI TOEPITESZI TRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331






Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) inkormanyzati
rendelete

Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol szolo 27/2015.
(IX.25.) sz. onkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonalméadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitdsérél és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0616 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott jogkorében eljard: Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosdg, Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig, Kozép-dundntili
Vizligyi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Népegészségligyi Fbosztaly Kozegészségiligyi €s Jarvanyligyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormdnyhivatala Orszdgos Koziti és Hajozdsi Hatosagi F8osztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatdsdgi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Hajézasi Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti
Hatoségi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém
Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Vérmegyei
Kormdanyhivatal Agrarligyi F6osztdly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Féldhivatali Fosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém Varmegyei
Korméanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztadly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Rend6r-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatésaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Onkorményzat véleményének kikérésével,
tovabbd Balatonalmadi Véaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl szo6ld 27/2022. (1X.29.) énkormanyzati rendelete alapjan véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

L.§

A helyi épitési szabdlyzatrol sz616 Balatonalmadi Véaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
27/2015 (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete 3. § e) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A HESZ alkalmazdsdban:)
»e)  Fekvd telek: a kizteriilethez, vagy ondllo helyrajzi szamon utként nyilvantartott magamithoz a
h()ss,aabbik oldaldva/ csm‘lakozo’ vagy O'ncillo' helyrajzi szamon utként nyilvantartott
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2.§

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
27/2015 (IX.25.) d6nkormanyzati rendelete 33. §-a a kdvetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

1



A7) A telepiilés beépitésre szant épitési dvezeteiben uj fekvdtelek nem alakithato ki.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatéalyba.



Balatonalméadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

lllll

tervezete
elozetes hatasvizsgalat

I.
A jogalkotasrdl szAld 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:
17. § (1) A jogszabaly el6készit6je — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességii — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit. Az elGzetes
hatasvizsgalat eredményérdl ... tnkormanyzati rendelet esetén a helyi
dnkormanyzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell. [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, kiildndsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsait,
ab) kérnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolydsold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotas
elmaraddsanak varhatd kovetkezményeit, és
C) a jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat tapasztalatait is figyelembe
véve a Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érinto Gj jogi
szabalyozas vagy modositds megalkotasa soran, ennek hidnyaban e célbdl
kiadott jogszabaly keretében

a) az elavult, sziikségtelenné valt,

b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,

c) a szabalyozasi cél sérelme nélkiil egyszer(sithetd, a jogszabdly cimzettjei
szamara gyorsabb, kevésbé koltséges eljarasokat eredményezd szabalyozassal
felvalthatd,

d) a normativ tartalom nélkili, tartalmilag kitiresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy

e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tébbszint(i szabalyozast megvaldsitd, a

feladatkorébe tartozd jogszabalyi rendelkezések hatalyon Kkiviil
helyezésére, illetve megfelel6 mddositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatdsardl az éltala alkotott rendelet
esetén az onkormanyzati rendelet esetén a jegyzo gondoskodik.

I1.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat.
17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az aldbbiak szerint 6sszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa
E kdrben a Jat. szerint ,kiilondsen” a kdvetkez6 kategdridkat kell vizsgalni.



a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
JelentOs hatasai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébdl adodoan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.

b) A jogszabaly kérnyezeti és egészségi kdvetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2.A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhaté kovetkezményei

Az Or. médositdsanak elmaraddsa térvényességi felhivast vonhat maga utan.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsa az idokozben lezajlott magasabb rend
jogszabalyi valtozasok, valamint a valds allapotokhoz vald igazodads kapcsan miatt -
onkormanyzati szandékkal Osszhangban - valt esedékessé. Sziikségessé valt az
0sszhang megteremtése Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a helyi épitési szabalyzatrdl szlo 27/2015. (IX.25.) Onkormanyzati rendelete, az
orszagos teleplilésrendezési €s épitési kdvetelményekrol sz6lo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) kozétt, ugyanis igy
telekosztasok esetében kialakuld egyes telkek megkozelitését biztositd maganutak
esetében nem alkalmazhatdak a fekvé telekre vonatkozd paraméterek, noha a telek
alakjabdl ez kdvetkezne.

Részletes indokolas

1.8 -hoz: a 'fekv( telek’ definicidjanak pontositdsaval, valamint (jonnan kialakitandd
fekvo telkek kialakitasat tiltd rendelkezéseket tartalmazza.
2.8-hoz: a hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmazza.
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