BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu
+ 36 88 542 410

Szam: 20/48-5/2024. . ,
ELOTERIESZTES

a Képviselo-testiilet 2024. marcius 28-i iilésére

Targy: A helyi épitési szabdlyzatrdl szold 27/2015. (IX.25.) énkormanyzati rendelet
mddositdsa —~ Lke jel(i dvezetekben a rendeltetési egységek kialakitasara
vonatkozd szabdlyok szigoritdsa és Vt 17 jel(i Gvezetben jogszabalysértd
zoldteriileti mutatd korrekcidja; és a 155/2022. (IV.28.) Onkormanyzati
hatdrozattal Iétrejott munkacsoport megsziintetése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. A helyi épitési szabalyzatrol szold 27/2015. (IX.25.) onkormanyzati
rendelet modositasa

El6zmények:

Ahogyan az ismert Balatonalmddi Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a
15/2020. (1.30.), a 318/2020. (X1.30.), a 91/2020. (I11.30.), a 105/2021. (VI.03.)
modositasat hatarozta el.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrSl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.)
45.8 (2) bekezdése alapjan az eljards rendjét a Rend. V1. Fejezete hatarozza meg,
ennek megfelelBen a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése egyszerlsitett eljaras
keretében torténik.

A Planteus Kft. (Németh Ferenc okl. épitészmérndk, teleplilésrendezési vezetd tervezd
TT-1 19-0221, valamint Németh Kristof okl. tdjépitész mérndk, termeszetvédelmi
mérnok) 2020. junius 25. napjan kotott tervezési szerz6dés alapjan elkészitette a 2021,
augusztus 23. keltezés(i véleményezési dokumentaciot (1. melléklet), amit a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodaja (a tovabbiakban: Allami Foépitész)
VE/05/236-8/2021. tigyiratszam( zar6 szakmai véleményében (a tovabbiakban: zard
vélemény) vizsgalt. A zarévélemény az elGterjesztés 2. mellékletét képezi.

Fentiek szerint a rendelet modositasara iranyuld eljaras eljutott a zard véleményezési
szakaszig; 2021. szeptember 24. napjan a fGépitészi zard vélemény megkildésre
kertilt, azonban a zard vélemény alapjan a helyi épitési szabalyzatrdl szolo 27/2015.
(IX.25.) 6nkormanyzati rendelet mddositasara végiil eddig nem kerdilt sor.

2 eredeti modositasi szandék valtozatlanul aktudlis és sziikséges, ezért javasoltam a

tisztelt KépviselS-testiiletnek, hogy a rendelkezésre allé eldzményi iratok és a hatalyos

féépitészi zard vélemény szakmai észrevételei figyelembe vételével az Lke jelll
ovezetekben a rendeltetési egységek kialakitasara vonatkozd szabalyok szigoritasara
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és Vt 17 jelli 6vezetben jogszabalysértd zoldteriileti mutatd korrekcidjara vonatkozdan
fejezze be a rendelet-mddositasi folyamatot.

A moédositdsi szandékokkal kapcsolatosan sziiletett utolsd foépitészi zard vélemény
alapjan a véleményezési dokumentacid atdolgozasra kerdilt, az atdolgozott tervben
szerepl@ Uj tényekre, adatokra tekintettel a zard szakasz ismételt kezdeményezése valt
szlikségesse.,

Ennek megfeleléen kerllt sor arra, hogy a KépviselO-testiilet 26/2024. (11.02.)
hatarozataban a VE/05/236-8/2021. tigyiratszamon kiadott zar6 szakmai zard szakmai
véleményében foglaltak megismerését kovetdéen azokkal egyetértéen azonosulva
dontétt a féépitészi vélemény altal nem tdmogatott - 2024. (11.02.) elGterjesztésben
2., 3., 6. és 7. szammal jelolt - modositdsi szandékai  elvetésérdl és csak a
tamogatott tartalom tekintetében elkészitett dokumentaciot fogadta el.

Ez a modositott dokumentdcid és rendelet-tervezet kerilt végsd szakmai véleményezés
céljabdl megkiildésre az Allami FOépitész részére.

A Vvégsd szakmai véleményezés az elbterjesztés készitésekor meg nem Al
rendelkezeésre, az Allami FOépitészi Iroda elGzetes tdjékoztatésa szerint az 2024.03.25.
napjan kerll résziinkre megkiildésre.

A modositd rendelet megalkotdsara ezen végs6 zard vélemény alapjan teszem meg
majd javaslatom és annak rendelkezésre allasakor gondoskodom annak soron kiviili
megkiildésérdl.

Az elGterjesztés mellékletét képezO rendelet-tervezet a zard szakmai véleményben
foglaltaknak megfelelden még mddosulhat, jelen szbvegallapot a végsdé szakmai
véleményezésre megklldott tervezet alapjan késziilt. A zard szakmai vélemény,
valamint az annak megfelelden mddositott rendelet tervezet — mennyiben a zard
szakmai vélemény a rendelet tervezet mddositasat indukalja — kedden a Pénzligyi,
Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag lésén kerll kiosztasra.

11. A 155/2024. (1V.28.) 6nkormanyzati hatarozat modositasa

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 2022. aprilis 28. napjan
tartott Ulésen dontétt a 155/2022. (IV.28.) Onkormanyzati hatarozataval (a
tovabbiakban: Hatdrozat) a hossz(tavl varosfejlesztési koncepcié kapcsan arrdl, hogy
dokumentumban foglaltakat megismerte és az abban foglaltakat a telepiilésfejlesztési
terv fellilvizsgdlata soran — figyelemmel a 69/2022. (11.24.) 6nkormanyzati hatarozat
5. pontjara - irdnyaddnak tartja. Ezen Hatdrozat 4. pontjdban a Képvisel-testiilet a
teleplilési terv elkészitésével kapcsolatban munkacsoportot hozott létre.

A munkacsoport tagjai:

a) Bogdan Laszld féépitész (a munkacsoport vezetdije)

b) Kajari Gyula képviseld

c) Kiss Viktor épitész

d) Kovacs Lajos miiszaki ellen6r

e) Mezei Gabor épitész

f) Schildmayer Ferenc képviseld

Kajari Gyula a Pénzligyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elndke -
aki a munkacsoport feldllitdsadt kezdeményezte és annak tagjaként munkajaban
kozrem(kodott - 2024. marcius 19. napjan levélben fordult hozzam azzal, hogy



%

megitélése szerint a munkacsoport feladatat teljesitette, ezért javasolja annak
megszlntetését, azzal, hogy a Hatdrozatban rogzitett elvek betartasaert és
figyelemmel kiséréséért a tovabbiakban a mindenkori foépitész, illetve a Pénzligyi,
Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a felelds.

Egyetértve Kajari Gyula bizottsagi elndk javaslataval, inditvanyozom a munkacsoport
megszlintetését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztést megtargyalni és a
dontéseket meghozni sziveskedjen.

Balatogglmédi, 2024. marcius 21.

Fal

A rendel t@megalkotasahoz mindsitett tobbség sziikséges.
A hatarozat meghozataldhoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési féépitész
Az elGterjesztést targyalja: Pénziigyi, Telepllésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi
Bizottsag




RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
e/ 2024, (.....) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 27/2015. (IX.25.) onkormanyzati
rendelet médositasarol

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld
1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamit egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2) bekezdésében
biztositott jogkdrében eljard: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foepnteszn
Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Kozép-dunantlli Vizligyi Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kézegészség'dgyi és Jarvanylgyi Osztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatdsagi FOosztaly
Gyorsforgalmi Utugyl Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagl
FGosztaly, EpltESl és Kozlekedési Minisztérium Hajdzasi Hatdsagi FGosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Legligyi Felligyeleti Hatdsagi Fosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Léglgyi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Mlszaki Engedelyeze51 Féosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Epitéstigyi és Oroksegvedelml FGosztdly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi FGosztdly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdészeti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly, Veszprém Varmegyei Rendor-
f6kapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest Févéaros Kormanyhivatala Népegészségligyi
Féosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével tovabba
Balatonalmadi Véros Onkorményzata a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szdld
17/2017. (IV. 27.) Onkormanyzati rendelete alapjan véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.8

A helyi épitési szabalyzatrdl szold Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-
testiletének 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete 52. § (4) bekezdése helyébe
a kovetkez0 rendelkezés Iép:

.(4) Az bvezetben egy 6nalld rendeltetési egységet tartalmazd éplilet épithetd, kivéve
az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 dvezetet, ahol a kialakithatd minimalis
teleknagysagot masfélszeresen meghaladd teleknagysag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-
10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és Lke-16 Gvezetet, ahol a kialakithatd



minimalis teleknagysagot kétszeresen meghaladd teleknagysdg esetén kettd onalld
rendeltetési egyséqg is épithetd.”

2.§

A helyi épitési szabdlyzatrdl szold Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete 53. §-ban foglalt tablazat 20.

sora helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

EX)

(A B C D E F G H
Epitési | Beépité|  Kialakithaté Kialakithato Beépitettség Terepszint alatti Epiilet- A zoldfeliilet
ovezet | simdd | telek legkisebb | ftelek leghkisebb megengedett beépitettség magassag legkisebb

jele teriilete (m?) szélessége (m) legnagyobb megengedett megengedett | mértéke (%))
mértéke (%) legnagyobb legnagyobb
mértéke (%) mértéke (m)
20| Vvil7 Z 550 14 60 60 9,0 25

3.8

A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-
testlletének 27/2015. (IX.25.) Onkormanyzati rendelete 53.§-a a kovetkez0 (18a)
bekezdéssel egészil ki

18a) A Vtl7 épitési dvezetben a zoldfeliilet kialakitdsa tobbszintes novényzet
telepitésével lehetséges.”

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon Iép hatdlyba.




Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati
rendelet mdédositasarol sz6l6 ....... /2024. (111, 28.) dnkormanyzati rendelet
tervezete

elozetes hatasvizsgalat

I.

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17.§ (1) A jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhato koévetkezményeit. Az elGzetes
hatasvizsgdlat eredményérdl ... onkormanyzati rendelet esetén a helyi
dnkormanyzat képviselS-testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatdsait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsdnak sziikségességét, a jogalkotas
elmaradasanak vérhatd kovetkezményeit, és
C) a jogszabadly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgalat tapasztalatait is figyelembe
véve a Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykoért érintd Gj jogi
szabalyozas vagy mddositds megalkotasa soran, ennek hianyaban e célbdl
kiadott jogszabaly keretében

a) az elavult, sziikségtelenné valt,
b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,
c) a szabalyozasi cél sérelme nélkiil egyszer(isithetd, a jogszabdly cimzettjei

szamara gyorsabb, kevésbé koltséges eljarasokat eredményez6 szabalyozassal
felvalthato,

d) a normativ tartalom nélkili, tartalmilag kilresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy
e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tObbszint(i szabalyozast megvaldsitd, a

feladatkorébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon Kkiviil
helyezésére, illetve megfeleld mddositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatdsardl az altala alkotott rendelet
esetén az 6nkormanyzati rendelet esetén a jegyz6 gondoskodik.

I11.
A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat.
17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa
E kOrben a Jat. szerint ,kilondsen” a kovetkez6 kategdridkat kell vizsgalni.



a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai
aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
JelentGs hatasai nincsenek.

ab) A Tervezet — jellegébdl adodoan — gazdasagi és kiltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Nem relevans.

b) A jogszabaly kdrnyezeti és egészségi kévetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2.A  jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a  jogalkotas
elmaradasanak varhato kovetkezményei

Az Or. mddos{tasanak elmaraddsa térvényességi felhivast vonhat maga utan.

3. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és
targyi feltételt nem igényel.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

A teleplilésrendezési eszkozok mddositasa 6nkormanyzati szandéknak megfelel6en
valt esedékessé. Kis telek esetén az Gvezetben épithetd 4 6nalld rendeltetési egység
akar 8 autét is eredményezhet, és ez konfliktusforrassa valhat, emiatt szlikségessé valt
az 'Lke’ kertvarosias lakdterliletek Ovezetében az ©ndlld rendeltetési egységek
epithet8ségét szigoritani.

Részletes indokolas

1.§ -hoz: az Lke Ovezetekben 6nalld rendeltetési egységek szamanak épithetdségével
kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.

2.8-hoz: A Vtl7 épitési Ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértékének valtozasaval
kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.

3.8-hoz: A Vtl7 épitési dvezetben a novénytelepitéssel kapcsolatos rendelkezéseket
tartalmazza.

4.8-hoz: a hatalyba léptetd rendelkezést tartalmazza.



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviseld —testiiletének
..... /2024, (....) 6nkormanyzati hatarozata

a 155/2022. (1V.28.) 6nkormanyzati hatarozattal Iétrehozott munkacsoport
megsziintetésérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§ —testiilete megtargyalta ,A helyi
épitési szabalyzatrol szAl6 27/2015. (1X.25.) dnkormanyzati rendelet mddositasa — Lke
jel(i bvezetekben a rendeltetési egységek kialakitdsara vonatkozd szabalyok szigoritasa
és Vt 17 jel(i dvezetben jogszabdlysértd zoldterlleti mutatd korrekcidja; és a 155/2022.
(IV.28.) Onkormanyzati hatdrozattal létrejott munkacsoport megsziintetése” cimii
elGterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Balatonalméadi Véaros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a 155/2022. (1V.)
onkormanyzati hatdrozat 4. pontjdban meghatdrozott — a teleplilési terv
elkészitésével kapcsolatban — létrehozott munkacsoportot 2024. marcius 31.
napjaval megsziinteti.

2. A Képvisel§ —testlilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésr6l — a hatarozat
megkildésével — a munkacsoport tagjait értesitse.

FelelGs: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felel6s: 2. pontban: Vaszkd Péter teleplilésfejlesztési osztalyvezetd
Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2024. marcius 28.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



BALATONALMADI VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

318/2020. (X1.30.), 15/2020. (1.30.) £s 91/2020. (111.30.) sz. ONK. HATAROZATTAL
ELFOGADOTT TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

314/2012. (X1.8.) KORM. RENDELET 42.§ SZERINTI EGYSZERUSITETT ELJARAS ALAPJAN
A 40.§ VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI SZAKASZ
DOKUMENTACIOJA

2021. augusztus 23.

TARTALOMJEGYZEK

|. Végs6 szakmai véleményezési szakasz leirasa

Alatamasztéo munkarészek

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének onkormanyzati allasfoglalasa
Hatarozat tervezet
Rendelet tervezet

I1. Mellékletek

Tervezdi nyilatkozat

A telepiilésfejlesztési dontésrdl szolo kt. Hatarozat

Vélemények és onkormanyzati véalaszai

KT hatarozat partnerségi lezarasrol, zarovélemény kérésrol
Onkorményzati foépitész alkalmazasanak polgarmesteri nyilatkozata
Onkormanyzati foépitész allasfoglalasa

S0 o0 o

I1l.  Rajzi mellékletek
a. Hatalyos és modositott telepiilésszerkezeti tervlap kivagatok
b. Hatalyos és modositott szabalyozasi tervlap kivagatok



ALAIROLAP

Balatonalmadi Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges médositasa

_ Keészitette:
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata megbizasabol 2021-ben:

Felel0s tervezo: NEMETH FERENC
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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvénvyes telepiillésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz60l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Magyarorszag és egyes Kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes kiegészitett telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorményzat 2015-ben
képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képviselOtestiilet az 248/2015 (IX. 24.) szamu
képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: Hész) és szabalyozasi tervrdl szold dontése a
27/2015 (1X.25.) sz. rendelettel keriilt elfogadasra, melyet legutoljara a 16/2019. (VIII. 29.) sz
rendelettel modositott.

2. A telepulésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Balatonalmadi Varos Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a 15/2020. (1.30.), 318/2020. (X1.30.) Es 91/2020. (111.30.) szamu kt.
hatarozatokban fogalmazta meg.

A 314/2012. (XI. 8.) sz. Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét az Eljr.
VI. Fejezete hatdrozza meg. A telepiilésrendezési eszk6zok egyeztetése egyszeriisitett eljaras
keretében jelen véleményezési dokumentécioval torténik, mivel a modositasok mindegyike az
Eljr. 32.§ (4) a), b), ¢) pontjanak is megfelel.

Az Onkormanyzat a modositdsokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. januar 1.-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasdval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidhoz. Nem
tartalmaznak olyan szandékot, mely a telepiilés hosszii tava fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetdéen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld modositasok alapjan valtozik a telpiilésszerkezeti TSZT jeld
tervlap és a beépitésre szant teriiletek SZT7, SZT9 és SZT10 jelli szabalyozasi tervlapja és a
Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljards soran a moédositds az eredeti tervlap kivagatan keriil bemutatdsra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢€s a nyilvanossag bevondsa a 314/2012.(X1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligyl késziiltségrol szolo  2020. évi LVIIL torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazasaval a 17/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitdsara az Onkormdanyzat allasfoglaldsa kertilt
megkiildésre eldzetesen a 2/2005.(1. 11.) Korm. rendelet 3. szam( mellékletében felsorolt
szervezeteknek. Az Onkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem sziikséges a kornyezeti
vizsgalat elvégzése. Nem viltozik az erddk és mez8gazdasagi teriiletek teriilete. Uj beépitésre
szant teriilet sem kertil kijellésre.

3. A modositas leirasa a 15/2020. (1.30.), 91/2020. (111.30.) és 318/2020. (XI1.30.)
hatarozatok alapjan

1. moédositas: (318/2020. hatdrozat) Balatonalmadi, Balatonfiiredi Gt 20-22,
Balatonalmadi 2685/8 hrsz.-1 ingatlan esetében az Gvezetet a jelenlegi Vi4 6vezetbdl hasonlo
paraméterekkel rendelkez6 Vt Gvezetbe vald atsorolasa.

Az 1. szamu modositas Kiilon eljarasban lett benyujtva végsé szakmai véleményezési
szakaszra, mely lezarult, igy jelen eljarasbol a médositasi pont torlésre keriilt.

2. moédositas: (318/2020. hatdrozat) Hész 63.§ (8) bekezdés tablazatanak 4. sor G.
oszlopanak modositasa: K-Szk3 jeli dveztre vonatkozd dvezeti eldirasokndl a megengedhetd
legnagyobb épiiletmagassag 5,0 m-rél 7,50 méterre modosul.

K-Szk3 jelii Ovezet csak egy tombben a 4366/8 ¢és 4366/9 hrsz.- magantulajdont
ingatlanokon van, ami kapcsan a kérelmez6 kezdeményezte a modositast.




Anno egy beruhazashoz kapcsolddoan (palyazat) keriiltek az dvezet paraméterei modositasra.
Az akkori tulajdonos iidiildhazas parkot kivant Iétesiteni a katlan tetején korben. Az 1j
tulajdonos (jelenlegi kérelmezd) nem szeretne 0j Ovezetet, ezért modosulnak a meglévd
paraméterek. Az elképelés az, hogy a felhagyott kébanya also szintjét kivanna hasznositani. A
teriilet kb. 10-12 méterrel van alacsonyabb térszinen, mint a kornyez6 terepszint, az Ovari
Messzelatohoz képest 12-14 méteres a szintkiilonbség. Az ,,U” alakban korbezart teriiletet
fliggélegesen korbeveszik sziklafalak, az elképzelés szerint a sziklafalak elé keriilne be az
épiilet, mely a megnovelt épiiletmagassag esetén is maximum a terepszint aljatol 1/3
magassagig érne. A mostani banyagodor aljara tervezett épiilet abszolut beleiil a terepbe, s
pont ezért kivanatos a magasabb épiilet elhelyezése. Az 0j épiiletmagassaggal 2 teljes szint
késziilhet + tetétér beépités. A teriilet beépitettsége nem valtozna, a katlan tajképi ¢€s
tajképvédelmi szempontbdl torténd beépitése eldonydsebb lenne, mint a felsd perem beépitése.
Az Ovari kilato kilatas védelmét nem érinti a modositas a terep viszonyok miatt. A kilatas
védelmi vonal is a felsé peremet jeloli, utdna van a szakadék. A tervezett telepités semmilyen
konfliktus helyzetet nem teremt, pont a fentiek miatt.

A médositdssal a Helyi Epitési Szabdlyzat, illetve a szabdlyozdsi terv SZT-9 tervlap évezeti
jelkulcsa valtozik.

3. modositas: (318/2020. hatdrozat) Hész 57.§ (10) és 63.§ (10) bekezdése torlésre
kertil.

A HESZ 57. § (10) ,, Az els-, oldal- és hdtsokert mértéke legaldbb 5m” bekezdése torlésre
keriilt. A HESZ korabbi médositasakor altaldnosan torlésre keriiltek az oldalkert minimalis
méreteire vonatkozé megkotések. Az OTEK szerinti H/2 keriilt be a HESZ-be is. Az Ui
teriileten nagy telkek talalhatok, azonban van 1-2 tal keskeny telek is, ahol a megkotés miatt
szinte beépithetetlen a telek. Ez kifejezetten a 1610/2 hrsz-u ingatlan esetén jott eld. A tobbi
Uii 6vezetbe tartozé telek joval szélesebb. Véleményiink szerint ez véletleniil maradhatott
benne a rendeletben, igy torlése indokolt. Szeretnénk, ha a korabbi altalanos szandék itt is
megvalosulna, eziltal a HESZ javitasa a lényeg.

A masik (63. § (10) ,,K-Szk3 épitési ovezetben a lako, illetve a szallds jellegii rendeltetés
osszesen a beépithetd brutto alapteriilet legfeljebb 40%-dn helyezheté el.”) bekezdés torlési
szandék azért keriilt sor, mert a teriilet (2. modositassal is érintett 4366/8 és 4366/9 hrsz.-u
ingatlan mar régdta magéantulajdon és nem onkormanyzati. Az Onkormdanyzat véleménye
szerint a mai viszonyokat is jobban figyelembe veszi, ha nem egy szallodaval épiil be a
nagyon elhanyagolt és alulhasznositott teriilet, amit jelenleg altalanos szemétrakonak
hasznalnak a kérnyékbeliek. Az Onkorményzat ezen szeretne valtoztatni, s ezek alapjan nem
szeretnének korlatozasokat tenni. Ha lakasok jonnek 1étre, az is jobb, mint az elhanyagolt
teriilet. A jelenlegi kormanyzati dontések fényében kevésbé valoszinti, hogy szalloda projekt
itt beindulhatna. A kornyezet is lakoteriilet jellegi inkabb.

A médositdssal a Helyi Epitési Szabdlyzat valtozik.



4. modositas: (15/2020. hatarozat) Hész 52.§ (4) bekezdés modositasa: kertvarosias
lakoteriilet épitési Ovezeteiben a legfeljebb négy ©Onalld rendeltetési egységet tartalmazod
épiilet épithetdségét az épitési telek méretéhez rendelve. A nagyobb parkoldszdm esetén az
elhelyezés modjanak meghatarozasa, oly modon, hogy az 6vezetben két 6nalldo rendeltetési
egységet tartalmazé épiilet épithetd, kivéve az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6
Ovezetet, ahol a kialakithatd minimalis teleknagysagot masfélszeresen meghalado
teleknagysag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és
Lke-16 Ovezetet, ahol a kialakithatd minimalis teleknagysagot kétszeresen meghaladd
teleknagysag esetén négy onallo rendeltetési egység is épithetd.

Véleménylink szerint a szigoritds pont azt a célt szolgalja, hogy a kisebb méretii Lke
ovezeteknél a 2 —nél tobb egységet a kétszeres telekméret esetén engedjiik csak meg. Az
OTEK modositasa raadasul azt eredményezte, hogy egy egységhez max. 1 parkolét tudnak
el6irni. Kis telkek esetén a 4 egység akar 8 autot is eredményezhet és ez konfliktus forrassa
valhat. Az onkormanyzat elképzelése inkabb elére mutatd ebben a tekintetben, hiszen az
OTEK el6irasa a parkolast nagyon felhigitotta.

A médositdssal a Helyi Epitési Szabdlyzat valtozik.

5. modositas: (15/2020. hatdrozat) Hész 53.§ (12) bekezdésének javitasa: Vt-17 jelt
teleptiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirdsoknal a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 20%-ra valtozik a teriilet specidlis elhelyezkedése €és nagysdga miatt. A javitast az
indokolja, hogy a 60+45>100. Azaz a tobb helyen mar meglévd 60% beépitettség mellett nem
biztosithat a jelenleg hatalyos 45% zoldfeliilet. Az OTEK szerint a minimalis zoldfeliilet
10% ebben az dvezetben.

Vt-17 jelli 6vezet a varos kdzpontjaban a varoshaza és kornyéki tombokben van kizarolag a
2252/1-3, 2253, 2263, 2264, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277 és 2284/3 hrsz.-0 énkormanyzati
tulajdonu ingatlanokon.

A médositassal a Helyi Epitési Szabalyzat valtozik.

6. moédositas: (318/2020. hatdrozat) Balatonalmadi 4917/1 és 4917/3 hrsz.- ingatlan
tekintetében jelenlegi Kertvarosias laké (Lke-10) teriiletfelhasznalds megvaltoztatasa
Telepiiléskozponti vegyes (Vt7) teriiletfelhasznalasba, az Epiilet-magassag megengedett
legnagyobb mértéke: 7,5 méterre torténd megvaltoztatasaval a beépitettség mértékének
megtartasaval tortént. A modositdsra a meglévd pincebdvités és boraszati technologiai
magassagok megépithetdésége miatt sziikséges.

Az ingatlan teriilete évtizedek oOta bordszati tevékenységgel érintett. A teriileten korabban is
boraszat miikddott és ennek hagyomanyat tervezett tovabb vinni magén beruhdzas keretében.
A teriilet egy része jelenleg is sz6ldvel boritott, a telepiilés egészére vetitve is jellemzd a
kornyéken a szOlétermesztés, igy a boraszati funkcid nem idegen. A telepiilés turizmusanak
diverzifikéalasa a jelenlegi és a késObbi iitemben megvalosuld technoldgia bdvités miatt van
sziikség.



A modositassal a beépitésre szant teriiletek SZTT jelti szabdlyozasi terviapja és a szerkezeti
terv TSZT jelii terviapja valtozik.

7. modositas: (91/2020. hatdarozat) Balatonalmadi 1993/2 hrsz.-i dnkorményzati
ingatlan jelenlegi Kertvarosias lako (Lke) teriilet modosul Telepiiléskdzponti vegyes (Vt-21)
teriiletbe 40%-0s maximalis beépithetdség biztositasaval Onkormanyzati beruhazas
megvaldsithatosaganak érdekében. Redlis és sziikséges korrekcid, onkormanyzati beruhdzasa
munkasszallo bovités érdekében. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott az ingatlan a
képviseld testiilet altal.

A tervezett onkormanyzati ingatlan beruhazas megvalositasa a cél. Jelenlegi allapot sem felel
meg. Az Onk. tulajdondban 1évé munkésszalld fejlesztése palyazat utjan akkor valdsulhat
meg, ha a teleket atsoroljuk. Egyébként szemben a renddrség 10j épiilete, illetve az 0j
reformatus 6voda épitése zajlik (ami egy joval nagyobb telek) Ez a telek egy telektomb szélén
helyezkedik el, ahol 2 telek talalhatd 3 utca altal koriilvett teriileten. Igy azt a telektombot
relevansan nem érinti.

A médositassal a beépitésre szant teriiletek SZT10 jelii szabdlyozasi tervlapja és a szerkezeti
terv TSZT jelii tervlapja valtozik.



Az OTEK-nak is megfelel6 a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
(A modositandoé terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata
A tervezési teriilet terliletfelhasznalasa és szabalyozasa Osszhangban van a hatalyos
Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX torvény (tovabbiakban MaTrT) eldirasaival ¢és Ovezeti besorolasaval,
eldirasaival. A modositas teriilete telepiilési teriiletet érint és relevans valtozast nem okoz.
Egyik 6vezet el6irasaival sem ellentétesek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek megfeleld lesz.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai
A modositas a hatalyos koncepcid vonatkozo fejezetével teljesen Gsszhangban all annak
modositasat, kiegészitését nem kivanja meg.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi eloézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: Hész) és szabalyozasi tervrdl szolod dontése a
27/2015 (1X.25.) sz. rendelettel keriilt elfogadasra, melyet legutoljara a 16/2019
(VI111.29.) sz rendelettel modositott.
Jelen modositas a valos jogi és hasznalati helyzetnek (meglévé foldhivatali jogi és valos
hasznalat szerint), megfeleléen modositja a tervezési teriileten a teriiletfelhasznalast és a
szabalyozast.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv leirasaban)
A Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képvisel6testiilet a 248/2015 (IX. 24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervben a 4917/1 és 4917/3 hrsz.-0i ingatlanok (6.sz.mdd.)
Beépitésre szant Kertvarosias lakd (Lke) teriiletbol Telepiiléskozponti vegyes (Vt)
tertiletfelhasznalasra modosul a meglévd pincebdvités és boraszat timogatasa céljabol.
Az 1993/2 hrsz.-u (7.sz.mdd.) 6nkormanyzati ingatlan jelenlegi Kertvarosias lako (Lke)
teriilet modosul Telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriiletbe Onkormanyzati beruhazas
megvalosithatosaganak érdekében.
A t6bbi modositasi pont nem érinti a telepiilésszerkezeti tervet.

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi
Balatonalmadiban elszortan mezégazdasagi és kisipari vallalkozas is miikodik, melyeket
jelen modositasok nem érinteneck. A mostani minimalis valtozas a lakdingatlanok
beépiilését segiti eld.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A tervezési teriileteken védett, vagy védendd taji vagy természeti értékek nincsenek. A
szabalyozds moddositasa semmilyen t4ji ¢€s természeti beavatkozast nem kivan.
Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletét igen, de a mddositas tomboket nem érinti a Balaton
(HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelentségi természetmegbrzési teriiletek.
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Az 5. modositas kapcsan Vt-17 jelt telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozd Ovezeti
eldirasoknal a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%-ra modosul a teriilet specialis

elhelyezkedése és nagysaga indokan. A javitast az indokolja, hogy a 60+45>100. Azaz a

60% beépitettség mellett nem biztosithaté a 45% zoldfelillet. Az OTEK szerint a

minimalis zoldfeliilet 10% ebben az dvezetben.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
A tervezési teriiletek az eddigi valos teriiletfelhasznalasuk szerinti marad.
Ez a telepiilés szerkezetében semmilyen relevans valtozast nem okoz.
1.14.2. A telekstruktira vizsgalata
A telekstruktira nem valtozik.
1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.2. Beépitési jellemzok

A modositas soran 1étrejovo lakdovezet paraméterei:

- 2. modositas: A jelenlegi K-Szk3 dvezetbesorolasban a max. épitménymagassag 5,0m-
r6l 7,5m-re nd.

- 3.modositas: Torlésre keriil a HESZ 57.§ (10) ,, Az eld-, oldal- és hatsokert mértéke
legalabb 5m.” és 63.§ (10) ,, K-Szk3 épitési ovezetben a lako, illetve a szallas jellegii
rendeltetés osszesen a beépitheto brutto alapteriilet legfeljebb 40%-an helyezheto el.”
bekezdései.

- 4. modositas: Modositasra keriil a Hész 52.§ (4) Kertvarosias lako dvezetre vonatkozo
szabalyozas: ,,Legfeljebb négy 0nallo rendeltetési egységet tartalmazé épiilet épithetd
az épitési telek méretéhez mérten.”

- 5.moédositas: A jelenlegi Vt17 Ovezetbesorolasban a zoldfeliilet legkisebb mértéke
45%-1061 20%-ra modosul.

- 6. modositas: A jelenlegi Kertvarosias lakdo (LkelQ) Ovezet megvaltoztatasa
Telepiiléskozponti  vegyes (Vt7) oOvezetbe, az Epiilet-magassig megengedett



legnagyobb mértéke: S5m-rél 7,5 méterre torténd megvaltoztatasaval a beépitettség
mértékének megtartasaval tortént.

- 7. moddosités: A jelenlegi Kertvarosias lako (Lkel3) 6vezet a megengedett beépitettség
20%-161 40%-ra és az megengedett legnagyobb épiiletmagassag Sm-r6l 6m-re torténd
valtozassal Telepiiléskozponti vegyes (Vt21) dvezetbe kertilt.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
Az érintett modositasi teriiletek épitett kornyezeti értéket nem érintenek.
1.15.2. Kozuti kozlekedés
A modositasok a kozati kozlekedést nem befolyasoljak.
1.15.5. Parkolas

A telken beliili parkolés eddig és ez utan is megoldott lesz.

Hész 52.§ (4) bekezdés modositdsa pont azt a célt szolgalja, hogy a kisebb méretii Lke

Ovezeteknél a 2 —nél tobb egységet a kétszeres telekméret esetén engedjék csak meg. Az

OTEK modositisa raadasul azt eredményezte, hogy egy egységhez max. 1 parkolot

tudnak el6irni. Kis telkek esetén a 4 egység akar 8 autét is eredményezhet és ez konfliktus

forrassa valhat. Az onkormanyzat elképzelése inkabb elére mutatdé ebben a tekintetben,
hiszen az OTEK eléirasa a parkolast nagyon felhigitotta.

1.16. Kozmiivesités
Minden kdzmi kiépitett a telken ezért ennek kapacitas bovitésére nincs sziikség.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévo és hatalyos szabalyozas megfelel a fels6bb szintii szabalyozasoknak.

A modositasok a valds igényeket, valos helyzetet és a realitasokat tiikkrozi, az utkorrekciok a
valos fizikai és jogi helyzethez igazodnak, realis €s sziikséges korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzendd ndvényzet nincs.

Az infrastruktura rendelkezésre all.

Mivel nem torténik jelentds beavatkozas a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, a
kordbbihoz képest a valds ingatlanhasznalatban és foldhivatali jogi helyzetben relevans
valtozas nem torténik, ezért az infrastrukturat mely eddig is ellatta a teriiletet nem Kell
bdviteni. A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmasztdé munkarész modositasa sincs sziikség, mert relevans valtozas nem torténik.

A 314/2012.(XI1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv relevansan nem valtozik, valés igényeknek megfelelden

minimalisan modosul. A 6.-szamu moddositas kapcsan egy meglévd pince €s boraszat

fejlesztési lehetdségeinek megteremtése révén az érintett 4917/1 és 4917/3 hrsz.-u
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ingatlanok a jelenlegi Kertvarosias lakd (Lkel0) teriiletbl Telepiiléskézponti vegyes
(Vt7) tertiletfelhasznalasba keriilnek.
A 7.-szamu Onkormdanyzati ingatlant és beruhazast érintd modositas az 1993/2 hrsz.-u
ingatlanon a jelenlegi Kertvarosias lakd (Lkel3) teriiletbdl Telepiiléskozponti vegyes
(Vt21) teriiletfelhasznalasba keriil.

1.1.1.1. A modositasok a lakoéteriileteket €s telepiiléskozponti vegyes teriileteket a fentiek
alapjan érinti.

1.1.1.2. A modositasok zoldteriileteket nem érintenek.

1.1.1.3. A modositasok szerkezetmeghatarozd nyomvonalas €s tagold elemeket nem
érintenek.

1.1.1.4. A védelmi elemek, védoétavolsagok, taj- €s természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

6.szadmu modositas: A jelenlegi Kertvarosias lakod (Lkel0) teriiletbdl Telepiiléskdzponti
vegyes (Vt7) teriiletfelhasznélasba keriilnek.

7.szamu modositas: A jelenlegi Kertvarosias lakod (Lkel3) teriiletbdl Telepiiléskdzponti
vegyes (Vt21) teriiletfelhasznalasba kertil.

Teriileti mérleg:
Kertvarosias lako (Lke) teriilet: -0,61 ha
Telepiiléskdzponti vegyes (Vt) teriilet: + 1,35 ha

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa.
A _Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egyes Kiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(VI1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a
Veszprém megyei Teriiletrendezési Terv [a tovabbiakban VmTrT]) valo oésszhang

vizsgalata

Az egyes terliletekre vonatkozo fejlesztési lehetdségek szabalyait és az épités rendjét
Balatonalméadi Varos Helyi Epitési Szabélyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet, valamint a VpMTrT jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas
elhatdrozasakor mar hatidlyos volt a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a
megfeleldséget.

A  modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-BKUTrT ovezetek elbirasanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
ovezeteinek igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kovetkezé térségekbe tartoznak:

A 6.-, 7.-szamu modositas teriilete telepiilési térségbe tartozik mind az OTrT, mind a
BKUTTT szerkezeti terve alapjan is.
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Balatonkene:

Balatonkene

Médositassal a.-(m
teriilet

Médositissal érntett
teriilet

Balatonalméad Balatonalmad

Balaton| [} Balaton)|

Alsdérs

Balato Balato|

\ =
oTrT \ x4 BALATONALMADI BKUTrT BALATONALMADI
Szerkezeti terv ‘\ -, Szerkezeti terv

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az aldbbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT
ovezetek:

Okologiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete

Kivalé termdhelyi adottsagl szantok ovezete
Vilagorokségi €s vilagorokség varomanyos teriilet dvezete
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Nagyvizi meder dvezete

VTT tarozok dvezete

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (VmTrT)

rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (VmTrT)

foldtani veszélyforras teriilet 6vezete (VmTIT)

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet és VMTrT Gvezetek:

Okologiai halézat magteriiletének vezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

Erdok ovezete

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
Toémeder ovezete

Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete

Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Vizerdzionak kitett teriilet Gvezete

Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete

Borsz616 termohelyi kataszteri teriilet Ovezete
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Balatonkene3e Balatonkenese

Médositdssal éﬁ{mn Médosftéssal &{ten

teriilet Ty teriilet o

Balatonalmadh

Balaton
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BKUTrT \ % 4 BALATONALMADI BKUTrT \ s BALATONALMADI
Témeder bvezete \ Kertes gazdasagi teriilet 6
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( Pdpkeszi

zentkiralyszabadja

Balatonkénesg

I Felséors
| Maédositéssal N
1 teriilet
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|l teriilet |

Balatonalmadi

\
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<
\
\
# MVM \ v
\ e -

AfIVIYI b ! \ & BALATONALMADI Rendszeresen belvizjarta teriilet e BALATONALMADI
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Balatonfuzfe

Balatonfzfd

lzentkiralyszabadja

Balatonkénesg Balatonkénese

Felséors
Modositassal SNgtett Médositissal éFigtett

terilet 1 teriilet

[
Balatonalmadi /ﬁ

7
Balatonalmad

\ Alséors

\ \

\ s

) = MVM \ s
MVM \ A BALATONALMADI B e - BALATONALMADI
Vizeréziénak kitett teriilet 6vezéte .~ Altalinos mezGgazdasigi teriilety ood
ovezete Vv

Médosftéssal ﬁé{tm
teriilet ~.

Balaton{

Balatol

BKUTrT \ 7
Borsz616 termGhelyi kataszteri \erﬁlet’
dvezete e

BALATONALMADI

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, €s a modositas teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet és VTrT dvezet:

MvM Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.
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3) A vizmindség-védelmi tertilet

Papkeszi

Ovezetében banydaszati tevékenység
folytatdsa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eléirasok

alkalmazaséaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiildkérzet hatalya
ald tartozo terlileten a vizmindség-védelmi
terilet Ovezet terilletén, az (1)-(3)
bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ¢és mitragya-
hasznalata, kornyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathatd;

b) 10 vegyszertarolo, hulladékkezeld
létesitmény - a komposztald telepet és az
\ p” atrakoallomast kivéve - nem létesitheto.

MVM \ z BALATONALMADI v, . , , e
VizminGség-vedelmi terilet overkte ” Megfelel6ség igazoldsa: A moddositasok
semmilyen vizmindség-védelmi valtozast
nem okoznak. Mar kiépitett kozmiivekkel rendelkeznek az érintett ingatlanok.

Médositassal &igtett
teriilet iy,

latonal

MvM Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Papkeszi

9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet 4. § (1) A
tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a

megye terliletrendezési tervének
% megalapozé munkarésze keretében meg kell
b Z O hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit,

valamint a telepllés teljes kozigazgatasi
Balatonkeng tcriietére kesziils telepiilésrendezési eszkoz
megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a téjjelleg megdérzendd elemeit,
elemegylitteseit, valamint a tajképi egység
¢s a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzait.

(2) A tiképvédelmi teriilet Ovezetével
érintett teriiletre a t4jképi egység, a
hagyoményos tajhasznéalat fennmaradasa,

Mobdositéassal r-qu
it

teriilet

Y \ #" BALATONALMADI valamint a t4jba illesztés biztositasa
b
LiE ettt R érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo

torvény vagy annak felhatalmazéasa alapjan
kiadott jogszabaly eltér6 rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni a) a
telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazéasaval engedélyezhetd.
(4) A tajképveédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovabba az erOmiiveket a t4jképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetdé miiszaki megoldasok
alkalmazéséaval kell megvaldsitani.
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Megfeleldség igazoldsa: A modositasok tajképvédelmi szempontbdl relevans valtozast nem
okoznak. Az 6.-, 7.- szami modositas a meglévd tervek érvényesithetésége miatt az Epiilet-
magassag megengedett legnagyobb mértéke né ugyan az érintett ingatlanokon, de ezek
sziikséges ¢€s redlis korrekciok, tajképvédelmi szempontbol nem jelentdsek. A tajképvédelmi
elemeket érinté szabalyozas valtozatlan marad az érintett modositasi teriileteken.

MvM Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Balatonkenese

Alsoors

\ ’
\ >

\
ez\‘:t;"

MVM
Asvényi nyersanyagvagyon 6v

- BALATONALMADI

9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 8. § (1) Az

adsvanyl nyersanyagvagyon Ovezetét a
teleptilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges  kiterjedésének = megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan
terliletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet
vagy Ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Megfeleléség igazolasa: A moddositasok
semmilyen 4asvanyi nyersanyagvagyonnal
kapcsolatos valtozast nem okoz.

VmTrT-Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete:
A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (X11.13.) Onkormanyzati

N7~

Balatonkenese

Fels6ors

Lovas

Paloznak

Alséérs
hak

VpMTrT

Gazdasagfejl tés Kie

célteriilef;in'ek ovezete

\

”
\ # BALATONALMADI
tamogatott .~
" -~

(OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Rendelet 8. § (1) Gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.1. melléklete
tartalmazza.

(2) Az dvezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az Ovezethez tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése soran
azokon a  kereskedelmi-, szolgaltato
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket
a helyi onkormanyzat a telepiilésfejlesztési
koncepcioban  és/vagy  az  integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiaban , kiemelt
fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-
al lehet magasabb, mint az az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl szo6l6 kormanyrendelet

b) Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az dkoldgiai halozat magtertilete, az
okologiai folyosdjanak Ovezete, a kivald termdOhelyi adottsagu szantok Ovezete, az erddk
Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal

érintett teruleteket.
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Megfeleldség igazolasa: A modositasok az Gvezeti eldirasoknak megfelelnek.

VmTrT Innovaclos-technologlal fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete:

| ‘ v A Veszprém  Megyei  Onkormdnyzat
Kozgyilésének 15/2019. (X11.13.)
Onkormanyzati  Rendelet 9. § (1)
Innovacids-technologiai fejlesztés kiemelten
tamogatott célteriiletének Ovezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.2. melléklete
Balatonkenesq - tartalmazza.
o - (2) Az 6vezetre vonatkozo elbirasok:

o a) Az Ovezethez tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése soran
azokon az innovacids-technolégiai fejlesztés
céljara kijelolt kereskedelmi. szolgaltatd
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket
Aicsers : 2 a helyi 6nkormanyzat a telepiilésfejlesztési
Ssopal \ g koncepcioban  ¢és/vagy az  integralt

Szentkiralyszabadja

FelsGors

Lovas

Paloznak

VpMTrT 4 w17 . o oy . )
Innovéciés-technolbgiai fejlesztés k:emelten )ﬂ GENLEE telepulesfeJ lesztési strateglaban ,,feJ lesztési
tamogatott célteriileteinek 6vezete ¥ -

teriilet”-t¢ mindsit az épitési  telek
megengedett legnagyobb Dbeépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték.

b) Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6kologiai haldzat magteriilete, az
okologiai folyosojanak Ovezete, a kivald termdhelyi adottsdgli szantok Ovezete, az erddk
Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal
érintett teriiletek.

Megfeleléség igazolasa: A modositasok az 6vezeti eldirasoknak megfelelnek.

VmTrT-Turisztikai fejlesztések klemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:
A Veszprém  Megyei  Onkormdnyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (X11.13.)
Onkormanyzati Rendelet 11. § (2) Az
Ovezetre vonatkozo eldirasok:
a) Az Ovezet Aaltal érintett telepiilések
teriletén  turisztikai-, rekreacidés céla
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kiilonleges  teriilet  teriiletfelhasznalasi
egység akkor jelolhetd ki, ha az ) teriilet
kijelolése nem érinti a védelmi ovezetekkel
lehatarolt tertiileteket (az Okoldgiai héalozat
magteriilete, az 0Okoldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivalo terméhelyi adottsagh
szantok Ovezete, az erdok Ovezete, a
T o Vizminéségvédelmi teriilet Ovezete, Vala}mint
Tursial ijfaaciient Kemeiten Mmosak’e ™ a nagyvizi meder Ovezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly

eloirasaival.
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b) Az Ovezettel ¢érintett telepiilések

telepiilésfejlesztési

koncepcioja, integralt

telepiilésfejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata,

valamint modositasa soran biztositani
turautvonalak folytonosséagat.

kell a wvonalas

nyomvonalak (kerékparutak,

c) A kornyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd teleptilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran a rekredcios célu teriileteken indokolt csendes

ovezet kijelolése.

Megfelel0ség igazolasa: A modositasok az 6vezeti eldirasoknak megfelelnek.

VmTrT-Egyiitt tervezendo tersegek Ovezete-Veszprém megye varostérségeének ovezete:

"~ -l
L4
J
? 4
Szentkiralyszabadja 1
\
I
’
(s- o6 Vi
’I 4
- 51 ,’ Balatonkenesq
2 =2 N
FelsGors "‘ N
S M()dmiréssahwtrn
s 1 teriilet N\
) Balatonalmadi
1 A S
- S
Lovas " A S
=S ~
‘| \\\
b4
1 ’
Paloznak “ i "
\ 7’ g
Als66rs [} ,/’_.4‘ G
Csopak “ .
VpMTrT \ i
Egyutt tervezendt térségek ovezete- Veszpgém , BALATONALMADI
megye vérostérségének évezete (Balatonalm&di
varostérsége)

A Veszprém  Megyei  Onkormadnyzat
Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.)
Onkormanyzati  Rendelet 12.§ (2) Az

Ovezetre vonatkoz6 eldirasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei
lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei
Tertiletfejlesztési Koncepcioban a megyei
onkorményzat kdzgytlilése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési  eszkdzoket  ¢és
telepiilésfejlesztési  dokumentumokat az
adott  varostérségre  kitekintéssel kell
elokésziteni.

Megfeleldség igazoldsa: A modositds az
ovezeti eldirasoknak megfelel.

VmTrT-Egyiitt tervezendoé térségek ovezete-Az ,,Europa kulturalis févarosa Vp. 2023”
program érdekében egyiittmiikodoé telepiilések ovezete:
A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyulesenek 15/2019. (XII.13.) Onkormdanyzati
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Egyutt tervezendé térségek bvezete- Az Eu(opa, BALA TONALMADI
kulturélis févarosa Vp2023” program érdekéhefi
egyuttmiik6dé telepilések dvezete

Rendelet 13.§ (2) Az Ovezetre vonatkozo
eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések korét
z ,BEurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program érdekében Onkéntesen
egylittmiikodo térség telepiilései alkotjak.

b) Az Gvezet altal érintett telepiilések az
~Buropa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program sikere érdekében kozéptava
telepiilésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
teriileti potencidlok sokoldali kihasznalasa,
illetve a parhuzamossagok kikiiszobdlése
érdekében — hangoljak Gssze.

Megfeleloség igazolasa: A modositasok az
ovezeti eldirasoknak megfelelnek.
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A 2018. évi CXXXIX. torvényi (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) igazolasok:

A modositasok soran beépitésre szant Kertvarosias lakod (Lke) teriiletbdl Telepiiléskdzponti
vegyes teriiletfelhasznalds valtozas torténik.

Osszességében nem viltozik 4ltala a beépitésre szant teriilet. Kozlekedés és zoldteriiletek
valtozatlanok maradnak.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valéo osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo
jovoképet, mivel csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata
A modositasokkal a tajhasznélat nem valtozik, a tajszerkezet valtozatlan marad.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatélyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, mddositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.
2.1.3. T4jvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok nem érintik.
2.1.4. Biologiai aktivitas érték
2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamités
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositdsa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az u.n. ,biologiai aktivitis érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eléirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatarozza meg.

A tervezési teriileten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem Keriil kijelolésre, ezért nem
indokolt az igazolas, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer relevansan nem valtozik. A Vt-17 jeli telepiiléskozponti
vegyes teriiletre vonatkozd dvezeti eldirasoknal a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%-
ra modosul a teriilet specialis elhelyezkedése €s nagysdga indokan. A javitast az
indokolja, hogy a 60% beépitettség +45% jelenleg hatalyos zoldfeliilet >100. Amibdl
az kovetkezik, hogy nem biztosithatd a varoshdza kornyékét lefedd Vt-17 dvezetben a
zoldfeliilet.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsag a telepiilés helyzetéhez igazodd, megfeleld nagysagu.
A Vi-17 jelt telepiiléskozponti vegyes teriiletre vonatkozo 60% beépitettség mellett
nem biztosithat6 a 45% zoldfeliilet.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK
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3.1. Kozati halozati kapcesolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. FObb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Bels6 uthalozat

A modositasok kozati kozlekedést nem befolyasoljak.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Gépjarmii elhelyezés, parkolés eddig is telken beliil volt megoldhato, mely tovabbra is

megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A kozmiivek kiépitettek.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

6

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek valds funkcigja
valtozatlan marad, kapacitdsa nem valtozik.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

BEMUTATASA

A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest minimalis valtozas
torténik (6., 7. modositas). A 6. modositas kapcsan 0,51 ha-nyi teriileten két ingatlan a
jelenlegi Kertvarosias lako (Lkel0) teriilet Teleptiléskozponti vegyes (Vt7) teriiletbe
keriil boraszat bévitésének érdekében. A 7. modositds kapcsan a 0,1 ha-0s
onkormanyzati Kertvarosias lako (Lkel3) teriiletli ingatlan Telepiiléskozponti vegyes
(Vt21) tertiletfelhasznalasba kertilt, kiemelt beruhazas céljabol.

Ez azonban a valds helyzettel teljesen megegyez6. A valdésagban relevans modosulas
nem torténik.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepci6 a hatalyoshoz képest minimalisan valtozik a 6. modositas kapcsan a
jelenlegi Kertvarosias laké (Lke10) 6vezet Telepiiléskozponti vegyes (Vt7) vezetbe keriil, az
Epiilet-magassag megengedett legnagyobb mértéke: 5m-r8l 7,5 méterre né a beépitettség
mértékének megtartasaval. (SZ, 3000m?, 30m, 20%, 20%, 7,5m, 50%)

A 7. mbdositas kapcsan Kertvarosias lako (Lkel3) ovezet Telepiiléskozponti vegyes (Vi21)
Ovezetbe keriilt, a megengedett beépitettség 20%-r6l 40%-ra torténd és a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag Sm-r6l 6m-re torténd valtozassal. (SZ, 900m? 16m, 40%, 40%,
6,0m, 30%)

8. BEEPITESI TERV

A szabalyozasi terv és elbiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti
el6irasai jol kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési
terv ezért jelen modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ERTEKELESE

Az egyes tervek, ill. programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 1.§. (3) b) pontja értelmében a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv kisebb modositasanal a rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat sziikségességét varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatarozasa
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alapjan kell eldonteni. Jelen Tajékoztatasi anyag szolgalja - a 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése értelmében a varhat6 kérnyezeti hatas
jelentéségének eldontéséhez sziikséges vélemény Kikérését a kornyezet védelméért
felel6s szervektol.

Fentiek értelmében kérjitk a kornyezet védelméért felelds szervek [2/2005. (1.11.) Korm.

rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerint] szakmai véleményét a kornyezeti hatds
jelentdsége, a kornyezeti vizsgalat lefolytatasdnak sziikségessége tigyében, mely
veleményadasra 15 nap all rendelkezésre.
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HATAROZAT TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
120200 ) dnkormanyzati hatdrozata
Balatonalmadi Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl szolo
248/2015 (I1X. 24.) dnkormanyzati hatarozat modositasarol

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzat Képviseld Testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2021.
.......................... -1 hatdllyal Balatonalmddi Varos telepiilésszerkezeti tervét a jelen
hatarozat mellékletét képezé m-TSZT2 és m-TSZT3 tervlapon szerepld valtozasok szerint
modositja.

1. sz. melléklet: Balatonalmadi Varos telepiilésszerkezeti terve modositott m-TSZT?2 és
m-TSZT3 terviap.

2. sz. melléklet: Balatonalmadi Varos telepiilésszerkezeti tervmodositas leiras kiegészitése:

6. médositas: A jelenlegi Kertvarosias lakd (Lkel0) teriiletbdl Telepiiléskozponti vegyes
(Vt7) teriiletfelhasznalasba keriilnek, meglévd pincebdvités €s boraszat timogatasa révén.

7. modositas: A jelenlegi Kertvarosias lako (Lkel3) teriiletbdl Telepiiléskozponti vegyes
(Vt21) teriiletfelhasznalasba keriil, 6nkormanyzati beruhézas érdekében.

Teriileti mérleg:
Kertvarosias lako (Lke) teriilet: -0,61 ha
Telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriilet: + 0,61 ha

A modositdsok soran beépitésre szant Kertvarosias lako (Lke) teriiletbdl Telepiiléskézponti
vegyes teriiletfelhasznalds valtozas torténik.
Lakoteriilet nagysaga nem valtozik. Kozlekedés €s zoldteriiletek véltozatlanok maradnak.
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RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
20210 ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold
27/2015 (1X.25.) sz. 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard: Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitész Iroda, Veszprém Megyei Onkormanyzati Hivatal, Megyei Féépitész, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-dunantali Viziigyi Igazgatdsag,
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi €és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Fdosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly, Innovéciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utiigyi és Hajozasi
Hivatal, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal,
Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Fdosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki engedélyezési Foosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Megye Kormanyhivatal
Agrariigyl Fdosztdly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium, Veszprém Megyei
Renddrfokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Veszprém megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével tovabba Balatonalméadi varos Onkorményzata 17/2017. (V. 27.)
szami a partnerségi egyeztetés szabdlyair6l sz6lo oOnkormanyzati rendelete alapjan
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
27/2015 (1X.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 63.§ (8) bekezdés
tablazatanak 4. sora a kovetkezOképpen modosul:

A B C D E F G H
Terepszint
. , , Kialakithato Beépitettség  alatti Epiilet- A
Epitési , , ., .Klalaklthato telek megengedett beépitettség  magassag zoldfeliilet
15 Beépitési|  telek . .
ovezet méd leakisebb legkisebb |legnagyobb megengedettmegengedett legkisebb
jele teri?lete (m?) szélessége = mértéke | legnagyobb legnagyobb = mértéke
(m) (%) mértéke mértéke (m)| (%)
(%)
K-
4 S7k3 SZ 4000 30 20 20 7,5 50
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(2) AR. 52.§ (4) bekezdés a kdvetkezoképpen modosul:

»Az dvezetben két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazd épiilet épithetd, kivéve az Lke-1,
Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 és Lke-6 ovezetet, ahol a kialakithatd minimalis teleknagysagot
masfélszeresen meghalad6 teleknagysag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12,
Lke-13, Lke-14, Lke-15 és Lke-16 Ovezetet, ahol a kialakithato minimalis teleknagysagot
kétszeresen meghalado teleknagysag esetén négy 6nallo rendeltetési egység is épithetd.”

(3) AR. 52.§ (10) bekezdés a kovetkezOképpen modosul:
»Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben 1) gépjarmiitarolod telken beliili elhelyezése:
a. az1j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b. ameglévo féépiilet esetén 6nallo épiiletben is,
c. aterepszint alatt, vagy
d. tamfalgarazsban
torténhet. Telkenként négy és tobb lakas esetén a kotelezO parkoloszam felét a felsdbb szintii
jogszabalyoknak is megfeleld tavolsagon beliil kozteriileten is el lehet helyezni.”

(4) A R. 53.§ (12) bekezdés tablazata a kovetkez6 27. sorral egésziil ki, illetve a 20. sora a
kovetkezoképpen modosul:

A B C D E F G H
Terepszint

Kialakithato Kialakithato Beépitettség  alatti Epiilet- A

EpitéSiBeépitési telek telek  megengedett beépitettség  magassag zoldfeliilet

1 Gvezet . legkisebb | legkisebb |legnagyobb megengedettmegengedett legkisebb
. mod . ; , iy -

jele teriilete | szélessége | mértéke | legnagyobb | legnagyobb | mértéke
(m2?) (m) (%) mértéke  mértéke (m) (%)

(%)

20| Vt17 z 550 14 60 60 9,0 20
27| V123 Sz 2000 14 30 30 6,5 45

2.8 A R. mellékletét képezo SZT7, SZT9 és SZT10 jelii tervlap —normatartalma helyébe
e rendelet 1.sz. mellékletét képezd tervlap (m-SZT2, m-SZT3, m-SZT4) normatartalma
1ép.
3.8 Zaro rendelkezések

(1) E rendelet az Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti kozlést kovetd 5. napon, de leghamarabb az
elfogadastol szamitott 15. napon 1ép hatalyba.

(2 A HESZ 57.§ (10) bekezdése hatalyat veszti,
(3) A HESZ 63.§ (10) bekezdése hatalyat veszti.

Balatonalmadi, 2021. ......

polgarmester jegyzo
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Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2021. ......

jegyz6
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II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2013. januéar 1.-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Balatonalmadi, 2021. augusztus 23.
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Alairo: Veszprém Megyei Kormanyvhivatal (2021.09.24. 12:43:51)

VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE/056/236-8/2021. Targy: Balatonalmadi véros telepiilésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkdzeinek modositasa
Telefon: 06-88/579-314 (6 pontban)
Hiv. szam: 20/106-32/2021

egyszerusitett eljargs
zaro véleményezési szakasz
Dr. Kepli Lajos polgarmester
Balatonalméadi Varos Onkormanyzata
Balatonalméadi
(Hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Planteus Kft. altal ésszedllitott, ,Balatonalmadi véros telepiilésrendezési eszkézeinek
részleges médositasa / 318/2020. (XI. 30.), 15/2020. (1. 30.) és 91/2020. (I1. 30.) sz. 6nk.
hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési déntés alapjan” megnevezés(, 2021. augusztus
23. keltezési véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési
tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett kérnyezet alakitéséro! és
védelmerél szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §a és a
telepiilésfejlesztési  koncepciorél, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégisrél és a
telepiilésrendezési  eszkdzbkrél, valamint  egyes  feleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 41. §-a
alapjan veszek részt. A véleményezésre megkiildétt teleptlésrendezési eszkézokrél az Eljr,
41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — Zard — szakmai
velemenyt adom.

Elézmények:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Kepviseld-testillete a 318/2020. (XI. 30.) szamu és
a 15/2020. (. 30.) szamu, tovabba a 135/2020. (VI. 09.) szadmu képviselé-testileti
hatarozataiban dontétt a telepiilésrendezési eszkézok modositasard!. Ezt kovetben a
Képviselé-testulet a 91/2021. (V. 26.) szamu, majd az azt médositdé 105/2021. (VI. 03.)
szamu hatarozataiban arrdl déntétt, hogy a korabbi 7 médositasi javaslat végsé szakmai
véleményezésre témanként és iddben is elkilonitve keriilnek benyijtésra az allami
foepitész részére”. Elébbiek alapjan jelen zaro véleményem nem terjed ki a 2685/8 hrsz.-
U ingatlanon a teriiletfelhasznalds és az ovezeti elSirasok modositasara (Vid jeld
Gvezetrdl Vi23 jelli 6vezetre), tekintettel arra, hogy az azzal kapcsolatos zaré véleményt
VE/05/236-6/2021. Uigyiratszamon, 2021. jinius 17-én megadtam.

A telepllésrendezési eszkézok targyi modositasat a polgarmester az Elir. 32. § (1) bekezdés
b) pontja szerinti egyszer(sitett eljarasban kezdemeényezte. Az Eljr. 41. § (3) bekezdése
szerinti véleményezési szakaszban VE/05/236-2/2021. tgyiratszamon adtam véleményt,
amelyben megaéllapitottam, hogy az egyszer(sitett eljaras lefolytatasahoz szikséges, az Eljr.
32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teliestiinek. A telepiilésrendezési eszkdzok
egyeztetése egyszer(sitett eljarasban, az Eljr. 41. §-a@ban meghatarozottak szerint tértént.

Ateleplilésen a foépitészi feladatokat Bogdan Laszlo énkormanyzati féépitész latja el.

ALLAY FORPITASZI TRODA
8200 Veszorem, Viegyehéz iér 1
feleior 88/576-313, iax: 88/550-835, e-maii: ellamijoenitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosiic 566185331



Hatalyos teleplilésrendezési eszkézok:

e a 248/2015. (IX. 24) szamu képviselo-testileti hatarozattal jovahagyott
telepllesszerkezeti terv (telepulésszerkezeti terv és leiras);

e a 27/2015. (IX. 25.) szamu Képvisel6-testuleti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)).

A 2015. evben elfogadott telepllésfejlesztési koncepcidval kapcsolatosan informaciéval nem
rendelkezem.

Modositasi szandékok:

1. ABalat Imadi—2685/8-hrsz—t-ingat tertietiol g 4 " HalBins
) .y o a " o . _09.)-4 318/2020.
X-30)-képviseld _— . 0z

2. A HESZ 63. § (8) bekezdésének tablazataban a K-Szk3 jelii 6vezet esetében a
legnagyobb épulletmagassag 7,50 méterre médositasa [a 135/2020. (VI. 09.) és a
318/2020. (XI. 30.) képvisel6-testuleti hatarozat alapjan).

3. A HESZ 57. § (10) bekezdésének és a HESZ 63. § (10) bekezdésének tériése [a
135/2020. (V1. 09.) és a 318/2020. (XI. 30) képviselo-testileti hatarozat alapjan].

4. A HESZ 52. §-dban az 6nalldé rendeltetési egysegek szamanak és a jarmivek
elhelyezésére vonatkozé elbirasok modositasa [részben a318/2020. (XI. 30.) képvisels-
testlleti hatarozat alapjan].

5. A HESZ 53. § (12) bekezdésének modositasa a Vit17 jeld telepiléskozponti vegyes
épitési bvezetben a zéldfelulet legkisebb mértékének 20%-ra csokkentése [a 15/2020. (I.
30.) kepviselé-testiileti hatarozat alapjan).

6. ABalatonalmadi 4917/1 és 4917/3 hrsz.-U ingatlanok tekintetében a jelenlegi kertvarosias
lako (Lke) terilletfelhaszndlas megvaltoztatasa telepiléskézponti vegyes (Vi)
terlletfelhasznalasra és az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékének 7,5
méterre torténd novelése [részben a 318/2020. (XI. 30.) képvisel6-testuleti hatarozat
alapjan].

7. A Balatonalmadi  1993/2 hrsz-0 ingatlan kertvarosias lakéteriletbél (Lke)
teleptiléskdzponti vegyes (V1) terlletbe soroldsa (munkasszallo bévités érdekében).

A tervezesi feladat a teleplilés kézigazgatasi terilletén felmerilt valtoztatasi szandékoknak
megfelelden a telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és annak
mellekletét képez6 szabalyozasi terv mddositasat teszi szlksegessé,

Véleményezésre megkiild6tt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Planteus Kft. (cim: 8273 Monoszlo, Fé u. 23.; felelés
tervez0: Németh Ferenc telepilésrendezési vezeté tervezd [TT-1 19-0221]; szakagi tervezék:
Nemeth Krist6f okl. tajépitész mérnck, természetvédelmi mernok) altal Gsszeallitott
.Balatonalmédi véros telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa 318/2020.
(X1.30.), 15/2020. (1.30.) és 91/2020. (11.30.) sz. énk. hatérozattal elfogadott
telepdilésfejlesztési  déntés alapjan” megnevezésli, 2021. augusztus 23. keltezés(
tervdokumentaciok.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel osszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrol szdld 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatérozott tervezéi
jogosultsag szerinti tervezé végezte. A tervdokumentaciéd alairlapja, valamint a
jovéhagyasra szant tervlapok tartalmazzak a feladat elvegzéseben részt vett tervezodk nevét,
névjegyzéki jelolését és alairasat (masolatban).

ALLLM PEEPITASZY ROTA
8200 Veszorém, Megyehaz ér
ieleior 1 88/579-313, Tax: 88/550-835, e-maii: aliemi foepitesz@veszprer.gov,hi
KR azonosiio: 566185331
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Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepulésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel es teleplléskép-érvényesitéssel Osszefluggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Képvisel§-testillet a 1712017, (IV. 27.) szamu
onkormanyzati rendeletében hatarozta meg.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 91/2021. (V. 26.) szamu,
valamint az azt modosité 105/2021 (VI. 03.) szamU hatarozataiban déntott a partnerségi
egyeztetés lezarasardl.

A Balaton-felvidéki nemzeti Park lgazgatésag az 1857-3/2021 ugyiratszamu (2021. 4prilis
27-én kelt) véleményében tébbek kézétt megallapitotta, hogy az 1., 6., 7. szamu modositas
terllete telepulési térségbe tartozik, ahol a médositassal az éplletmagassag mértéke
megemelkedik. A tajképvédelmi elemeket érinté szabalyozas véltozatlan marad az érintett
terlleteken. Az 5. szamu mddositas esetében a zoldfelulet legkisebb mértékének 45%-ro|
20%-ra csokkentése megitélése szerint kedvezétlen iranyu, jelentés mértekii valtozast
eredmeényez, ezért az dvezeti eldirdsokban a zdldfelilet névénybetltetésének intenzitasanak
novelesét javasolta.

Az Eljir. 9. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek velemeényezési szakaszban tértént
megkeresésérdl az Onkormanyzat az .Onkormanyzati vélasz"-ban nyilatkozott, tovabba a
JTelepilés eszk6z6k modositasénak véleményezési szakaszanak kikaldési  listaja”
megkulldesével igazolta. Ugyanakkor nincs informaciom arra vonatkozéan, hogy az Eljr.
41. § (2) c) pontja alapjan az érintett terdileti, illetve telepiilési 6nkormanyzatok
(Veszprém Megyei (':')nkorményzat) megkeresése megtortént-e.

Zaro szakmai vélemény: Z. Lo { /M ﬂa i w\;ﬁ‘)m ,IIL oo
2. szamu modositas: ’ Huﬂy‘l’ . ’“\M"“"\l’ o !;’A(’_ b,

A modositas leirasa: ,Hész 63 § (8) bekezdés tablazaténak 4. sor G. oszlopéna W |

modositasa: K-Szk3 jelli dveztre vonatkozé Ovezeti elGirasoknal a megengedhetd 1

legnagyobb épiiletmagasség 5,0 m-réi 7,60 méterre médosuf*. [Tervdokumentacié 4. oldal] 1 L"P 5 M
L s

Korabbi véleményemben megallapitottam, hogy a tervezési tertlet erésen lejtés,
szintvonalakkal tagolt. A szomszédos terGletfelhasznalasi egységekben a legnagyobb [
epuletmagassag mértéke 4,5-5 0 meter. Megallapitottam tovabba, hogy a tervdokumentécio & g’l‘ﬁ -
nem tartalmazza az erésen lejtds terepen a korabbi egyszintes épiiletek helyett tébbszintes fis
épulettémegek megjelenésébdl eredéen pl. a taj- és teleplilésképi valtozasokat. &4‘

A jelen véleményezési dokumentacié szerint kllonleges szabadidékézpont teriilet K-Szk3
Jell épitési 6vezet csak egy témbben, a 4366/8 és a 4366/9 hrsz.-U ingatlanokon kertilt
meghatarozasra. Az ingatlan egy felhagyott kébanya, amelyen a sziklafalakkal kérbevett
banyagédérben a tulajdonos éplletet szeretne elhelyezni (2 szint + tetdtér beépitéssel). A
dokumentacio szerint a tervezett eépuletnek a terepviszonyokhoz kepest mélyebb, nem a
katlan peremén torténd elhelyezése tajképi szempontbol kedvezdbb, még a megemelt
éplletmagassag mellett is, tovabba az Uj épulet az ,Ovari Messzelato -to| feltaruld latvanyt
nem érinti.

Megitélésem szerint sem a helyi épitési szabalyzatban, sem pedig a szabalyozasi
tervben nincsenek garancialis eszkézék a veéleményezési dokumentacioban leirt
beruhazéi elképzelések alatdmasztasara, tobbek kozott pl. arra, hogy a tervezett
epulet/éplletek(?) a telek mélyebb fekvés( részén keriiinek elhelyezésre (és nem a katlan
peremén), tovabba a tervezett éplletek szamara, nagysagrendjére vonatkozoan. Elébbiek
hianyaban - a jelenlegi szabalyozasi tartalom mellett - az épilletmagassag mértékének
2,5 m-el torténd megemelését szakmai szempontbol nem tudom tamogatni.

FLLAIAI FORPETECZT [RODA
8200 Veszprém, viegyehaz iér *
‘eleion 88/5679-313, ‘ax: 88/550-835, a-mail- eilamifoen'ies.@veszorem gov.hu
{R:2 zzonos'ie 566186331
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%vonatkozé eléirasokat, tovabba a Gksz1 és az Ul épitési dvezetekben meghatarozza az
el6-, oldal- és hatsokert mértékét. Az ,Onkormanyzati valasz” szerint az Ji épitési 6vezet

jelenlegi szabalyozasa az 1610/2 hrsz.-U ingatlan beépithetéségében okozott problémat.

NG

"4

Korabbi veleményemmel dsszhangban tovabbra is fenntartom, hogy az éplletmagassag
megemelése a kornyezd ingatiantulajdonosok részérdl tovabbi éplletmagassag emelési
szandékokat fog indukaini, amely a késdbbiekben egy kedvezétlen, a teleplilésrészen nem
kivanatos beépitési folyamatot, valamint konfliktushelyzetet fog eredményezni.

osiths: T

A modositas leirasa: a ,Hész 57. § (10) és 63. § (10) bekezdése térlésre kerdl”
[Tervdokumentacid 5. oldal]

A HESZ 57. §-a az Udiil6hazas teriulet 6vezetére vonatkozé eldirasokat tartalmazza. A HESZ
57. § (10) bekezdése: ,Az eld-, oldal- és hétsékert mértéke legaldbb 5 m."

rabbi véleményemben a HESZ 57. § (10) bekezdésének toriését az sszes tidiiléhazas
teriilet épitési dvezetben - indokolds nélkil - nem javasoltam. Amennyiben a konkrét
modositasi szdndék egy-egy témboét érint, az esetben kértem indokolni annak
szilkségességét, az érintett tdmbok jelenlegi beépitésével és a varhatd hatasok
bemutatasaval. A véleményezési dokumentacié szerint az Onkormanyzat korabbi szandéka
az volt, hogy az épitési hely az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrél
sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasai alapjan kertljon
meghatéarozasra. A hatdlyos HESZ 48. §-a rogziti a beépitési modra és az épitési helyre

A moédositasi szandék tekintetében az Onkormanyzat valaszat elfogadom.

:\R A hivatkozott 1610/2 hrsz.-U ingatlan esetében az OTEK szerint az elékert mérete 5,0 m, az

allé EMO térképi adatok alapjan megitélésem szerint az ingatlanon létesitett éplilet épitési
helyen belll elhelyezkedése kérdéses.

\&imfoldalkenek mérete 3,75 m (Uu3 6vezetben az épiletmagassag 7.5 m). A rendelkezésemre
.w"‘

A HESZ 63. §-a a kildnleges terilet — szabadidékézpont évezetére vonatkozd eléirasokat
tartalmazza. A HESZ 63. § (10) bekezdése: ,K-Szk3 épitési Gvezetben a lako, illetve a
szallas jellegl rendeltetés Osszesen a beépitheté bruttd alaptertlet legfeliebb 40%-én
helyezhetd el”.

A HESZ 63. § (1) bekezdése szerint, a kilonleges terilet — szabadidékézpont terilet
elsésorban kézbsségi célu szoérakoztatd, pihenést szolgald, sport és szabadidds
tevékenységet kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

A korabbi véleményemben megallapitottam, hogy a 2. és a 3. szami moédositasok
szervesen osszekapcsolodnak. Ugyanazon teriiletre vonatkozéan a 2. médositassal a
vertikalis beépitettség ndvelése a cél, mig a 3. szamu mddositassal a laké, illetve a
szallas rendeltetések korlatozas nélkiili elhelyezésére (pl. tobblakésos lakoépuletek,
apartmanhazak) nyilik lehetéség. A terllet a jelenlegi szabalyozas mellett elsésorban
k6zbsségi célu szorakoztatd, pihenést szolgalé, sport és szabadidds tevékenységet
kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal, amelyen a HESZ 63. § (10) bekezdésének
torlésével a teriilet kozésségi célu rendeltetése megsziinhet/megsziinik.

Az OTEK 24. § (1) bekezdése szerint a kuldnleges terlletbe azok a teriletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezheté épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast
gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett killsé hatasaitol is
védelmet igényelnek. A killénleges terlletek céljat és fajtajat a teleplilésszerkezeti tervben,
a beépitési eléirasokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.

E_5nWG ROERITASE T30
8200 Veszprem, vegvehdz tér
eleion: 88/578-313, fax. 88/550-835, e-mail: allami.ioesiiesz@veszprer.cov hi
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Az OTEK 24. § (1) bekezdésere hivatkozéssal, a 2. és 3. jelli modositassal Osszefliggésben
tovabbra is fenntartom, hogy a terilet kUldnleges teriiletként  torténs tovabbi
meghatarozasa/fenntartasa nem indokolt. A HESZ 63. § (10) bekezdésének t6riését — a 2.
szamu modositasndl mar leirtakhoz kapcsolodoan — a laké és apartman rendeltetések
korlatozas nélkiili elhelyezésének szabalyozasa nélkiil tovabbra sem tamogatom.

zamu modositas:

mc’)dosftés leirdsa: ,Heész 52.§ (4) bekezdés modositasa: kertvérosias lakéterifet épitési

ovezeteiben a legfeljebb négy 6néllé rendeltetési egyseget lartalmazé épiilet epithetéséget
az epitési telek méretéhez rendelve. A nagyobb parkolészam esetén az elhelyezés médjénak
meghatarozasa ...". [Tervdokumentacio 6. oldal]

A HESZ 52. § (4) bekezdése szerint a kertvarosias lakéterilet egyes Ovezeteiben legfeljebb o
négy 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo eépllet épithets. A tervezett modositassal a {'Qf
HESZ 52. § (4) bekezdése a kévetkezOképpen modosul: ,Az 6vezetben két onallo th(
rendeltetési egységet tartalmazé épiilet epithetd, kivéve az Lke-1, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 ;
és Lke-6 évezetet, ahol a kialakithaté minimélis teleknagysagot masfélszeresen meghalado ‘L C‘Q
teleknagysag, az Lke-7, Lke-8, Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13, Lke-14, Lke-15 és '
Lke-16 ovezetet, ahol a kialakithaté minimalis teleknagysagot kétszeresen meghaladé ¢,
teleknagysag esetén néqy 6néllé rendeltetési egyseg is épithetd”, éL‘\
T

A kertvérosias lakéteriilet egyes évezeteiben az egy telken elhelyezhetd, a telekmérethez
viszonyitott rendeltetési egységek szamanak szabalyozasat, szigoritisat szakmai
szempontbdl nem kifogasolom. Ugyanakkor az 550 m? valamint a 720 m? legkisebb
telekméret esetében a két lakéd rendeltetés, valamint ezen telekméretek kétszeresét eléré
telkek esetében a négy lakod rendeltetés elhelyezését tovabbra is kérem atgondolni (0 4 .
Kuldnds tekintettel arra, hogy ,Kis telek esetén 4 egység akar 8 autét is eredmeényezhet é %4/ (_L
ez konfliktusforrassé valhat™. Megitélésem szerint 1100 m’—es telkeken nyolc gépjarmi J..e”_%
elhelyezeése a zoldfelllet indokolatlan csékkenését és ezaltal élhetetlen lakokornyezetelt

eredmenyez. 48& Z

A HESZ 52. § (10) bekezdésének modositasaval kapcsolatosan tovabbra is fenntartom a W
korabbi véleményemet: ~amennyiben az ingatlantulajdonos/befekteté a sziikséges

gépjarmii parkolohely elhelyezését a telken beliil nem tudja biztositani, az esetben a s
kézteriiletek tovabbi terhelése helyett a fejlesztési szindék nagységrendjét kell “vt;lll,,.\

tjragondolni”. A HESZ 52. § (10) bekezdésének modositasat nem_tém?gatom, W@Z(\
"——-ﬁ______-____\____'
oo et L by, b
5. szamu modositas:

A modosités leirasa: a ,Hész 53.§ (12) bekezdésének javitgsa: Vi-17 Jeld telepiiléskozpont
vegyes teriletre vonatkozo dvezeti elSirdasoknél a zéldfeliilet legkisebb mértéke 20%-ra
valtozik a teriilet specidlis elhelyezkedése és nagysaga miatt”. [Tervdokumentacio 4. oldal]

A modositasi szandékkal kapcsolatosan a korabbi véleményemben jeleztem, hogy a My%
zOldfelulet legkisebb mértékének 45%-rdl 20%-ra térénd csOkkentését annak szakmai
alatamasztasanak hianyaban nem allt médomban elfogadni. A vélemeényezési anyag szerint /’2?\& /
Vt17 jelli 6vezet a varos kézpontjaban, a varoshaza és annak kérnyéken talalhaté. Az épitési
Ovezetben a beépitettség mértéke 60%, amelyhez tartozdan a zéldfelulet mértéke 45 %-ban

kerllt meghatarozasra. (Z‘)\'/(

Balatonalmadi varos teleptlésrendezési eszkbzeinek modositasaval kapcsolatos korabbi %
szakmai véleményeimben mar jeleztem, hogy Balatonalmadi varos ,felélte” a zoldteriileti i
tartalékait. A felmer(lé modositasi igények tobbsége a zoldfelilet mértékének csokkentését

1 lasd: Onkorményzati valasz, valamint a tervdokumentécio 6. oldala, /fq% {
A LANI REEFITRIZ RODA )
8200 Veszprém, viegyehas iér 7. -
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teszik szlikseégessé, mely sem taj- és teleplléskép, sem pedig a telepulés jovéje, élhetésege
szempontjabol nem elfogadhato. A tervezett médositds az alatdmasztdé munkarész szerint
elsGsorban matematikai jellegli. Amennyiben ez igy van, az esetben kérdés, hogy miért a
zoldfelulet meérteke, és miért nem a beépitettség mértéke csokken. Elébbiekre valod
. tekintettel a ,javitast” a zoldfeliilet mértékének legalabb 25-30 %-ban térténd

N -f meghatarozasa mellett tudom elfogadni, amely igy 10-15 %-os burkolt feliilet
kialakitasara ad lehetéséget.

-

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park véleményével 6sszhangban jav?’olom tovabba a
zOldfelilet novénybelltetésének intenzitasanak névelését az dvezéti eldirasban (pl.
tobbszintes névényzet kialakitasa).

6. szamu moédositas:
A moédositas leirdsa: ,Balatonalmadi 4917/1 és 4917/3 hrsz.-G ingatlan tekintetében Jelenlegi
Kertvarosias lako (Lke-10) teriletfelhasznalds megvéltoztatésa Telepiiléskézponti vegyes
(Vt7) teriiletfelhasznaldsba, az Epillet-magasség megengedett legnagyobb mértéke: 7,5
meterre (6rténd megvéltoztaldsaval a beépltettség mértékének megtartéséaval tortént. A
moédositasra a meglévé  pincebdvités és  borasZati  technologiai magassagok
megepithetésége miatt”. [Tervdokumentacio 6. oldal]

A Képviselé-testiilet a 318/2020. (XI. 30.) szamu/ hatarozatdban az érintett ingatlan
kertvarosias lakéteriilethél (Lke) falusias lakéterifletbe (Lf) térténd atsorolasarél és az
épitménymagassag 7,0 m-re térténé megemelésérsl déntott, majd a 105/2021. (VI. 03.)
szamu, a partnerségi egyeztetés és a véjéményezési szakasz lezarasardl szolo
hatérozatban a terlilet telepiiléskézponti vegyes Svezetre térténé atsorolasardl (Vt) és
az épliletmagassag 7,0 m-ben térténé megalapitasardl doéntétt.

A korabbi véleményemben jeleztem, hogy a/tervezett modositasi szandékot annak szakmai
\ alatamasztasanak hianyaban nem allt médémban megitélni, tamogatni, killénés tekintettel a

zoldfelulet csékkentésére (60%-rél 50%-18) és az éplletmagassag noévelésére (5,0 m-rol a

tervdokumentacio szerint 7,5 m-re, az énkormanyzat déntése szerint 7,0 m-re).

2021. szeptember 21-én a Veszprém Megyei Kormanyhivatal hivatalos helyiségeben
megtartott szakmai konzultécio kepetében Kovacs Zoltdn a targyi ingatlanon beruhazo
\ REKONTIR Cégcesoport tigyvezetd/igazgatéja, Nanasi Zoltan Ogyvezetd és Fekete Norbert
miszaki ellenér ismertették a bofaszati izem létesitésével kapcsolatos elkepzeléseiket, a
telepllesrendezési eszkézoknek/a technologiai igények miatti modositas szikségességét.

Az épitészeti-mliszaki dokurflentaciéban bemutatott (és épitési engedéllyel rendelkezé)
éplilet nagysagrendje, épitészeti kialakitasa a kialakult teleplilésszerkezettd! idegen.
Az épiilet tervezési paraméterei mar most is kihasznaljak a teriilet adta lehetéségeket.
A technoldgiai tartdlyok' pincetérbe térténd be- és ki mozgatasa érdekében a
tertletfelhasznaldsi méd megvéltoztatdsa, valamint az épliletmagassadg mértékének
megemelése sem szakmai szempontbdl, sem pedig az Etv. 7. § (2) bekezdés h),
valamint i)? pontjai, ¥alamint az OTEK 7. § (2)° bekezdése alapjan nem tamogathaté.

/

2 Etv.7.§(2): A telepllésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn, valamint a telepulésrendezési
sajatos jogintézmények alkalmazéséval biztositani kell a teriletek kézérdeknek megfeleld
felhasznalésat a jogos magénérdekekre tekintettel. Ennek sorén figyelembe kell venni
h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepulésképi jelentéségu telepilésrészek és az
épitészeti 6s régészeti 6rokség védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes
épltmeny és tajrészlet latvanyat (rélétas), tovabba az ingatlanrol feltarulod kildtas védelmét, annak
mérteékeéig, hogy az az érintett telkek szabalyos beépitését ne akadalyozza,

i) a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait”
ALLLYE REEPTTRSZI TP O0A
8200 Veszprém, wegyehaz idr 1.
ieleror. 88/575-313, f2x 88/550-835, e-meii sllami oepliesc@veszpram.gov. bl
<RID 2zonosio: 586785331




7

Az alkalmazott technolégia a pince lejaro bizonyos mérték megnyitasat teszi szikségesse,
azonban az nem feltétlentl igényli a telepiilésrendezési eszkdzek moédositasat, helyette
épitészeti eszkbzbkkel kell biztositani a megfelels lejarat, valamint el6tér kialakitasat.

Felhivom a figyelmet, hogy az eplletmagassdg szamitds modjat az OTEK 7. § (5
bekezdése részletezi, amely szerint a szamitas soran tébbek k&zétt figyelmen Kkivil kell
hagyni a pincelejaré, a gépkocsilehajtd, az angolakna térszint alatti homlokzati felileteit
[OTEK 7. § (5) ch) pont].

Elébbiek alapjan - az egyeztetésen elhangzottak szerint — javasolom az épulet pinceszinti
bejarata elStt egy ket oldalrol tamfallal lezart, névényzettel boritott, kb. 30-40 mZ-es nyitott
munkater kialakitasat, amely az utcaképi latvanyt nem valtoztatja meg, ugyanakkor biztositja
a technolégiai tartalyok mozgatasahoz sziikséges teret.

Tekintettel arra, hogy a tervezett beruhazéi elképzelés épitészeti eszkdzokkel, a
teleplilésrendezési eszkézok modositasa nélkiil is megvaldsithato, ezért a 6. szamu
modositasi javaslatot nem tudom tamogatni.

7. szamu modositas:

A modositas leirdsa: ,Balatonalmédi 1993/2 hrsz.-i Onkormanyzati ingatlan jelenlegi
Kertvérosias laké (Lke) terilet médosul Telepiiléskozponti vegyes (Vt) tertletbe 40%-0s
maximalis beepithetéség biztositasaval énkorményzati beruhdzas megvaldsithatésdganak
eérdekében. Redlis és sziikséges korrekcio, 6nkorményzati beruhazési munkésszalld bévités
érdekében. Kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott az ingatlan a képviseld testilet altal.”

[Tervdokumentacié 5. oldal] 5 ; 1
LA e

A targyi moédositast — egy telekre kiterjedéen egy U, a lakéterlettdl eltérd hasznalatu, ‘1/
rendeltetést terlletfelhaszndlds megallapitasat, a zéldfelulet mértékének 60%-rél 30%-ra—
csOkkentéset s az épliletmagassag mértékének 5,0 m-rél 6,0 m-re térténd novelését — a
korabbi véleményemben az OTEK 7. § (2) bekezdésére hivatkozassal tovabbra is csak
kilonleges telepiilésrendezési indokok alapjan tartom tamogathatonak. Kulénés
tekintettel arra, hogy a tervezett munkasszallo hasznélata zavarhatja (forgalom, zaj) a he—

szomszédos lakoingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat. M’{L f

A tervdokumentacioval kapcsolatos észrevételek:

A teleplilésszerkezeti terv hatarozat tervezetébél az épitési Gvezeti besorolasokat (Vt7, Vit21,
Lke10, Lke13) kérem tordlni, tekintettel arra, hogy azokat az Etv. 13. §-abdl eredéen nem a
telepllésszerkezeti tervben, hanem a helyi épitési szabalyzatban kell meghatarozni.

—

A HESZ tervezet 1. § (4) bekezdésébdl, valamint annak tablazatabol kérem térélni a V23
jelli epitési ovezetre vonatkozo dvezeti elSirdst, tekintettel arra, hogy az nem képezte targyat
a jelen egyeztetési eljarasnak.

Az alatamasztd munkarésszel‘ kapcsolatosan ismételten felhivom a figyelmet, hogy az Eljr.
45. § (2) bekezdése a 2012, december 31-én hatalyban lévd, tovabba a 2012. december 31-
ét megeldzéen hatalyban 1évo jogszabalyok alapian elfogadott telepiilésrendezési eszkdzék
modositasa soran alkalmazandd jogszabalyi kérnyezetet hatarozza meg. Balatonalmadi

3 OTEK 7. § (2): Az épitési Gvezeteket, évezetekel a meglévé vagy tervezett rendeltetéstik,
beépitettségiik és karakterbeli killénbségeik alapjén tgy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe
tartozo, azonos adoltségl telkeket azonos értéku épitési jogok és kételezettségek illessék meg"

4 Az Onkorményzat a moédositasokat az Efjir 45. § (2) a) pontban megfogalmazottak szerint. az
OTEK 2013 janudr 1-én hatalyos telepilésrendezési  tartalmi kévetelményeinek és
[elmagyarazatanak alkalmazésaval kivanja megvaldsitani.”

A LAY ROREITESZT IR COL
8200 Veszprem, viegyehaz iér
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varos helyi épitési szabalyzata 2015. IX. 25.-én kerilt elfogadésra, ezért annak modositasa
tekintetében az Eljr. &tmeneti rendelkezései nem tekintheték irdnyadonak.

A tervdokumentaci6 az OTEK és az Elfr. kovetelményei szerint, illetve annak
jelmagyarazatanak alkalmazasdval, tovabba a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvény, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozédsardl szold 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet, és a Veszprém Megyei Onkorményzat Kézgylilésének a Veszprém megye
teriletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és Svezeteirdl szold 15/2019.
(XII. 13.) 8nkormanyzati rendelete figyelembevételével készult. A tervdokumentacio az Eljr.
tartalmi kovetelményeinek megfelelen tartalmazza a terlletrendezési tervekkel vald
Osszhang vizsgalatat.

A hatalyos telepulésfejlesztési dontések (telepillésfejlesztési  koncepcid, integralt
telepllésfejlesztési stratégia, stb.) elfogadasaval kapcsolatosan informacioval nem
rendelkezem. Tovabbra is kerem a - dokumentacidban is hivatkozott — hatalyos
telepulesfejlesztési déntések pontos megnevezését (hatarozat szama).

Az Elir. 3/A §-anak megfeleléen a tervdokumentacio részét képezi az énkormanyzati
foepitész tartalmi elemeket meghatarozé feliegyzése.

Kdrnyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatérél szélé 2/2005, (1. 11.) Korm.
rendelet 4. §-a alapjan a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaval és a kérnyezeti értékelés
elkészitesével kapcsolatosan az érintett allamigazgatdsi szerve véleményének kikérését
kévetben a képviselé-testilet a 91/2021. (V. 26.) sz&mu, majd az azt médosité 105/2021. (VI
03.) szamu hatarozataiban (gy déntétt, hogy az ,elézetes vizsgalatok alapjan nincsen
szlikseg a kérnyezeti hatdsvizsgalati eljaras lefolytatéséra’.

Az Onkorményzat kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos megkeresésére valaszolva a
VE/05/237-2/2021. Ugyiratszamu (2021. aprilis 25-én kelt) levelemben arrol nyilatkoztam,
hogy a kérnyezeti vizsgélat lefolytatasat szikségesnek tartom. Felhivtam tovabba a
figyelmet, hogy a telepllésrendezési eszkézok készitése soran komyezeti értékelés
készitendS, amely nem azonos a kémyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
szerinti kérnyezeti hatasvizsgélattal.

Orszagos f6épitész zard véleménye:

A telepllésrendezési eszkéz6k modositasa soran Uj beépitésre szant teriilet kijelblese nem
térténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyuld eléirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem tsszefoglalasa:

Balatonalmadi varos teleplilésrendezési eszkézeinek médositasanak kepviseld-testiileti
megtargyalasat az egyeztetési eljarasnak - az Eljr. 41. § (2) ¢) pontja, valamint az Eljr.
39. § (2) bekezdése szerinti - teljes kor(i lezarasat kévetéen javasolom,.

A 3. szamu modositasi szandék részét képezd, a HESZ 57. § (10) bekezdésének torlése
ellen kifogast nem emelek.

A 2, 4-5. és 7. szamu, valamint a 3. szam( moédositas fennmaradé része tekintetében
kérem a jelen szakmai véleményemben foglaltak figyelembe vételét és azoknak a
jovahagyandé munkarészekben térténd érvényesitését.

£tV FSEFTASZI 1200 A
8200 Veszorém, viegyenas iér i
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A 6. szamu modositasi javaslat szerinti beruhazoi elképzeles épitészeti eszkozokkel, a
telepllésrendezési eszkoz6k modositasa nélkil megvaldsithaté. Amennyiben a médositasi
szandékot az Onkormanyzat tovabbra is fenntartja, ez esetben annak elfogadasa ellen
az Etv. 7. § (2) bekezdés h), valamint i) pontjai, valamint az OTEK 7. § (2) bekezdése alapjan
kifogast emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testilet a telepllésrendezési eszkézok modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdese szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljare févarosi és megyei korményhivatal vagy az eljarasban
részt vevd allamigazgatési szerv jogszabalyi iitkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatainal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett —a
teleplilésrendezesi dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgérmester az elfogadast kéveté 15
napon belll gondoskodik az elfogadott teleplilésrendezési eszkézdk kozzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskoézpont
részere torténd megkuldésérsl.

Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepllesrendezési eszkézok nyilvanossagarol.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkézoket — telepllésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet ~ digitdlis adathordozén (CD-n). *.pdf formatumban és
papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacios és Informacios Kézpontrol, valamint az Orszéagos Epitéstigyi
Nyilvantartasrol szold 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepUlésrendezési eszkézoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékietet az
onkormanyzat déntését kéveté 30 napon belil a jegyzd kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacids Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkdildeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai velemenyemet az Eljr. 40. § (2)
a) pontja alapjan adtam ki.

Az Eljr-ben meghatarozott allami foépitészi szakmai feladatokat a foepiteszi tevékenységrél
sz616 190/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom
el.

Veszprém, 2021. szeptember 23.
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