Balatonalmadi Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 7/2024. (IL. 29.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérél sz616 6/2023. (IL. 23.) nkormsAnyzati rendeletének médositisarol

Balatonalmadi Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szol6 2016.
évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasdrol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 57.§ (2)-(3) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§-dban biztositott jogkdrében eljaro
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal, a Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelel6en a kovetkezdket rendeli el:

L.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (1. 23.) 6nkormdanyzati rendelet 1. §-a a kdvetkezd 18.
ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:)
18, Elénk homlokzatszinezés: telitett, élénk szindrnyalatii homlokzati burkoléanyagok haszndlata.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (1L 23.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A helyi védelem célja Balatonalmadi telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozd,
miemléki védelem alatt nem 4ll6 azon épitészeti O6rokségének, valamint a telepiilésképet
meghatdrozé taji elemeinek meglrzése a jov6 nemzedékei szdmara, amelyek sajatos
megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a
térseg, illetéleg a telepiilés szempontjabol kiemelkedéek, hagyomanyt 6riznek, az ott élt és é16
emberek €s kozdsségek munkajat és kulturdjat hiven tikkrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét
képezik, a véros kulturalis kincsének részei, ezért meg6rzésiik, fenntartdsuk, mélté hasznélatuk és
bemutatasuk kozérdek.

(2) Tilos a helyi védett épitészeti Orokség elemeinek veszélyezietése, megrongdldsa, vagy
megsemmisitése.”

3.§

A telepiiléskeép védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) onkorményzati rendelet 5. § (3) bekezdés c) pontja
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(4 helyi védelem ald helyezésrdl vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képviseld-testiilet:)
»C)  atelepiilési foépitész véleményének figyelembevételével dont.” :

4.§



A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték megfelel§ fenntartasat és megGrzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani.”

5. §

A telepiiléskép védelmérdl szo1o 6/2023. (11. 23.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1¢p:

S11. §

Balatonalmddiban a telepiiléskép szempontjdbol meghatdrozo feriileteket (a tovdbbiakban:
meghatdrozo teriilet vagy MT) a rendelet 3. melléklete tartalmazza, amelyek elnevezése az aldbbi:
a)  Almaddi, Virdsberény és Budatava kertvdrosias lakdteriiletei,

b)  Virosberény Ofalu,

¢)  Kdptalanfiired iidiiloteriilet,

d)  Tdrsashdzak,

e)  Almaddi kozpont,

/) Eszaki telepiiléskapu,

g)  Parti sav,

h)  Kdcsi-to,

i) Zdrtkertek és kiilteriiletek”

6.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,(4) Tobb szintes (kettd szint feletti) lapostetés épiilet legfelsé szintjének visszahtzott kialakitasa
csak kivételes esetben, az illeszkedést igazold latvanyvizsgélat alapjan engedélyezheto.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (IL 23.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (5) bekezdés d)
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

(F6 rendeltetésti épiilet magastetdin nem alkalmazhatd)
,»d) kiselemes fémlemez ¢és tablas héjazat”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) onkorményzati rendelet 14. § (9) bekezdese
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(9) Epiileten miiszaki, gépészeti berendezés kozteriilet feldl csak takartan helyezhetd el.”

(4) A telepiiléskép védelmérdl szo16 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 14. § (12) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezeés 1ép:

+(12) Az el6kertek feliiletének legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, kivéve Vorosberény
Ofalu, Tarsashazak, és az Eszaki telepiiléskapu meghatarozoé teriiletein.”

7.8



(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 16. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(1) A tetbfedd anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, az okker, a homokszin, az agyagszin, a tégla-,
terrakotta voros, barnds-vorases sziniiek és ezek drnyalatai, illetve természetes anyagok (természetes
pala, ndd, fazsindely) haszndlata esetén azok természetes szinei alkalmazhatok.

(2) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél — Virdsberény éfalu, Kaptalanfiired

sidiilGteriilet és a Zartkertek és kiilteriiletek MT kivételével - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében

csak az alabbi szinek alkalmazhatok:

a)  fehér,

b)  sargaval tort fehér,

c)  sziirkével tort fehér,

d)  okker arnyalatai,

e)  homok- és agyagszin,

f) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint

g)  természetes anyagok esetén azok természetes szinei,

h)  nem alkalmazhaidk teljes falfeliileten a fekete, sotét sziirke és azok drnyalatai, illetve élénk
homlokzatszinezés, ezek a teljes falfeliilet legfeljebb 25%-dn, az egyes épitészeti elemek
elkiilonitése esetén alkalmazhatok.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdése
helyébe a kdvetkezi rendelkezés 1ép:

»(4) A homlokzatfeltjitisnak, homlokzatszinezésnek a koztertiletr6l lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie. Kozteriiletek fel6l az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni
nem szabad, kivéve ha az épiilet homlokzati struktiraja, tagozodasa ezt lehetové teszi.”

8.§

(1) A telepiileskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

1) A MT-ken kétszintes tetterii épiilet nem létesithetd. Az épiiletek tetGformdjdt és tetd hajldsszigét
tovabba az épiilet magassdagat a kialakult dllapothoz kell igazitani, killondsen tigyelve a meglévd
utcakép megtartasara.”

(2) A telepileskép védelmerdl sz616 6/2023. (11 23.) onkormanyzati rendelet 18. § (7)-(11) bekezdése
helyébe a kivetkezo rendelkezések 1épnek:

A7) Almadi kézpont meghatdrozo teriileten a mdr kialakult zdrtsorit beépitésii teriileten épiilé 1j
épiilet kozteriilet feldli homlokzatmagassdaga igazodjon a szomszédos — az épitési dvezet eldirdsainak
megfelelé — épiilet magassdgdhoz, oly modon, hogy a két épiilet magassdgdanak szdmtani
kozéparanydt legfeljebb 1,5 m-rel lépheti tiil.

(8) A Térsashazak meghataroz teriileten az épiiletek homlokzati feltjitasa, szinezése, atalakitasa,
tetGzetének megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcid alapjan lehetséges.

(9) A Tarsashazak meghatarozo teriiletein az egyes lakdépiileteken azonos kell, hogy legyen:
a)  alakdsok homlokzati nyildszardinak anyaga, szine, és
b)  abejaratok, eldtetok, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere.



(10) A Térsashazak meghatarozé terilleten részleges hoszigetelés is végezhet, amennyiben az
legalabb egy-egy teljes homlokzati feliiletre kiterjed.

(11) A Tarsashazak meghatarozo teriileten kiils6, szerelt kémény, 1,0x1,5x0,5 méternél nagyobb
gépészeti berendezés nem helyezhetd el.”

(3) A telepuléskép védelmér6l szold 6/2023. (II. 23.) onkorményzati rendelet 18. § (14) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,(14) A Tarsashazak, valamint az Eszaki telepiiléskapu meghatarozo teriiletein tarsashazak épitése
esetén elsGdleges szempont a tajba illesztés és a Balatonra torténd ralatas biztositasa. A tijba illesztést
latvanytervvel kell alatimasztani. Meglévé erkély- és loggiamellveédek utolagos letakarasa folidval,
fonattal, vagy mas nem tarts anyaggal nem megengedett. A mellvédek teljes homlokzaton torténd
egységes atalakitasa esetén az illeszkedést latvanytervvel kell igazolni.”

9.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) dnkorményzati rendelet 21. § (2) és (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

W(2) A Tvtv. 1. mellékletében meghatdrozott, a telepiiléskép szempontjabol kiemelt, tovabbad a Tviv. 1.
melléklete szerinti lehatdroldson kiviili teriileteken - beleértve a Helyi Epitési Szabdlyzatrol sz616
rendelet (a tovdbbiakban: HESZ) szerinti telepiiléskizpont, intézményi, kertvdrosias, kisvdrosias,
hétvégi hdzas és iidiiléhdzas teriileteket is — kozieriileten és magdnteriileten, épiileten és keritésen a
(3) bekezdésben foglaltak kivételével rekldm és reklamhordozd nem helyezhetd el.

(3) A Tvtv. 1. mellékletében meghatdrozoit, a telepiiléskép szempontjabdl kiemelt, tovabbd a Tvtv. 1.
melléklete szerinti lehatdroldson kiviili teriileteken — beleértve a HESZ szerinti telepiiléskizpont,
intézményi, kertvdrosias, kisvdrosias, hétvégi hdzas és iidiil6hdzas teriileteket is — kozteriileten és
magdnteriileten orszdgos és a telepiilés szempontjabdl jelentds valamely kulturdlis, sport, vagy
turisztikai eseményrdl valo tdajékoztatdas érdekében, évente legfeljebb Osszesen tizenkét napiari hét
idGszakra ideiglenesen engedélyezhetd

a)  épiilet homlokzatdra fiiggesztelt textil alapii moling,

b)  fiigedleges tartok kozott dtfeszitett textil alapt molind, illetve

c)  egyéb ideiglenes reklam vagy reklamhordozo kihelyezése.”

10. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) énkormanyzati rendelet 23. § (3) bekezdese
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Vilagito cégér, cégtabla, cégfelirat nem lehet vakitd, villogé fényhatasu. TV, vagy egyéb
képerny6 homlokzaton, vagy portélban (kirakatban) nem helyezheto el.”

(2) A telepiiléskép védelmérol szolé 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet 23. § (6) bekezdés b)
pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Céger, cégtabla, cégfelirat épiileten)

,b) rendeltetési egységenként egy darab, egyenkeént 1 m2 feliiletet meg nem haladé lehet, de
feltletiik Gsszessége nem haladhatja meg a foldszinti homlokzatfeliilet 5%-at, és”

11. §



A telepliléskép védelmérdl szol6 6/2023. (11. 23.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Beltertileten 0j kozteriiletek, utcdk kialakitdasanal a fasorok telepitéséhez — az utca miiszaki
kialakitasat figyelembe véve — az tburkolattal parhuzamos z6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.”

12. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 28. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A szakmai konzultdcié az épittetd vagy megbizoltja dltal a telepiilési foépitész felé benyujtott
irdsos kérelemére indul.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 28. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:

»(3) Szakmai konzultdcié az dnkormdnyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a telepiilési fGépitész
dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) dnkorményzati rendelet 28. §-a a kovetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) A szakmai konzulticio a telepiilésképi kovetelmények érvényiilésével 6sszefliggésben a hatdlyos
rendezési tervben és a koztertilet-alakitasi tervben foglalt eléirasokra is kiterjedhet.”

13.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 29. § (1) bekezdése helyéebe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A KépviselG-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester a telepiilésképi véleményezési

eljarast folytat le minden esetben épitmény épitésére, bovitésére és teleplilésképet érintd atalakitasara

iranyuld épitési, fennmaradasi és 6sszevont engedélyezési eljarast megel6zden,

a) amelynél a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendelet
szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és

b) amennyiben Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgélati szakaszt nem
kezdeményezett az épittetd.”

14. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet 30. § (1)—(3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) A telepiilésképi véleményezési eljdardshoz kitilt épitési munkdkra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcidkkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepiilési foépitész vagy a
Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs szakmai dllaspontja képezi.

(2) A polgdrmester a Balatonalmdadi Vdros Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs létrehozdsdrol,
miikidési feltételeirdl és eljardasi szabdlyairdl szolo onkormdnyzati rendelet dltal a tervtandcs
hatdskirébe utalt sigyekben a Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs véleményének, egyéb esetekben a
telepiilési foépitész dllaspontjdnak kikérésével jar el.



(3) Amennyiben a polgdrmester ugy itéli meg, hogy az adott engedélyezési eljarasban érintelt
tervezési teriilet vagy épitési munka sajdtossdga indokolja, a megalapozott dontés érdekében a Helyi
Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs hatdskirébe nem utalt esetekben is kérheti a telepiilési fGépitész
helyett a Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs szakmai dlldspontjat.”

15. §

(1) A teleptiléskép védelmerdl szolé 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 31. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmez6 az 6nkormanyzatnak papir alapon benyujtott
kérelemmel kezdeményezheti, a kiilon jogszabaly szerinti épitészeti-miszaki tervdokumentaciot az
Epitéstigyi hatosagi engedélyezési eljardsokat TAmogato elektronikus Dokumentacids Rendszerbe (a
tovabbiakban: ETDR) feltolti. Természetes személy a kérelmet és az épitészeti-miiszaki
dokumentaciét is papir alapon nyujtja be az 6nkormanyzat részére.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) onkormdnyzati rendelet 31. §-a a kovetkezd (1a)
és (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(la) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmezd nevét és cimét, valamint a tervezett és
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat. A kérelemhez csak
az (1) bekezdés szerintt épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(1b) Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez kiilon jogszabaly szerinti
munkarészeket kell tartalmaznia.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szo16 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 31. §-a a kdvetkez6 (3)—
(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A polgarmester a kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul bekéri az telepiilési foépitész
vagy a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai allaspontjat. A teleptilési f6épitész és a helyi
épitészeti-miszaki tervtanics a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények
figyelembevételével, valamint a kézikonyvben foglalt megallapitasok, ajanlasok ismeretében alakitja
ki szakmai allaspontjat.

(4) Ha a kérelem nem felel meg a (2) és (3) bekezdésekben foglaltaknak, az dnkormanyzat legfeljebb
15 napos hataridé biztositasaval egy izben hianypotlasra hivja fel a kérelmez6t.

(5) A polgarmester 15 napon — hidnypdtlas felhivas esetében 30 napon — beliil kiadott telepiilésképi

véleményében

a) a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre — feltétel meghatarozasaval vagy feltétel
nélkiil — javasolja, vagy

b)  engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha
ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatérozottaknak, és a

kérelmez6 a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy csak részben tesz eleget, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység a telepiilésképi kovetelmények alapjan nem tdmogathato.

(6) A telepiilésképi vélemény tartalmazza:

a)  akérelmezo adatait,

b)  atervezett épitési tevékenység rovid leirdsat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,
¢)  az(5)bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indokolasat.

(7) Az 6nkormanyzat a telepiilésképi véleményt papir alapon kiildi meg a kérelmezOnek.
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(8) A telepiilésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak helye nincs, az csak az épitésiigyi hatosagi
tigyben hozott dontés keretében vitathatd.”

16. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (II. 23.) nkormanyzati rendelet 32. § (5) bekezdés a)
pontja hely¢be a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(4 hatdrolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgdini kell, hogy)
»a) akozterilethez kozvetleniil kapcsolodo szint
aa) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint névényzetét, és ebbdl eredéen
ab) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a koztertiletet érinté —
beavatkozasokra,”

(2) A telepiléskép védelmérdl sz616 6/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 32. § (6) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

A0) Az (1)-(3) bekezdésben szerepld szempontokat a helyi épitészeti-miiszaki terviandcesi és a
telepiilési foépitészi mindsités sordn is figyelembe kell venni.”

17.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (II. 23.) dnkorményzati rendelet 33. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A Képvisel6-testiilet dltal atruhazott hatdskérben a polgarmester a telepiilésképi bejelentési

cljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljérds) folytat le minden kézteriiletrl, kozforgalom altal

hasznalt teriiletrél vagy kozforgalom céljara atadott maganteriiletrél lathat6, épitésiigyi hatésagi

engedelyhez nem kotott épitési tevékenység megkezdése el6tt, az alabbi esetekben:

b)  helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatanak megvaltoztatésa esetében, ha az épitési
tevékenységgel az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell
megvaltoztatni, 4talakitani, elbontani, kicserélni, megerésiteni vagy valtozatlan formaban

Ujjéépiteni,
¢) meglévd épitmény homlokzati nyildszérdjanak — 4thidaldjat nem érinté, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglév6tsl eltér6 — cseréje, valamint a homlokzat

feliiletképzésének megvaltoztatisa esetén,

d)  uj, 6nallo, homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6 égéstermék-elvezets kémény épitése
eseteén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e) meglevd éplilet homlokzatahoz illesztett elStetd, véddtetd, ernydszerkezet épitése, meglévé
feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlisitése, bévitése, megvaltoztatisa esetén,

7 szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata létesitése esetén, ha ahhoz nem kell
az ¢pitmeény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit megvaltoztatni, atalakitani,
elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy ujjaépiteni,

g nettd 20,0 m® alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetben sem meghaladé méretili
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,

h)  nettd 100 m* térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kdvetSen sem
meghalad6 méretli, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bovitése esetén,

i) kozteriileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévé atalakitisa, bGvitése esetén,

J)  megfeleldség-igazoldssal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitmeénynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezeti és legfeljebb 180 napig fennallo



ja) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szoérakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint el6adés tartdsara szolgalo épitmeény,
jb) kidllitasi vagy elsésegélyt nyujtéd épitmény,
je) levegbvel felfijt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
jd) ideiglenes fedett lovarda,
je) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartdzkodaséara alkalmas — az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat
szerinti — allvany jellegli épitmény épitése esetén,
k)  reklamtotem, bankautomata, csomagautomata, timpontos levélszekreény telepitése esetén,
1) Almadi k6zpont és Parti Sav terlilete MT-en kozteriileti kitelepiilés esetén
m)  Tavkozlési milszaki egységek, atjatszo és er6sité elemek telepitése esetén

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésenek
megvaltoztatasa - igy az 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasa, vagy az €pitmény
rendeltetési egységei szaméanak megvaltozasa - estén, az orszagos és a helyi épitési kovetelmények
érvényesitése érdekében. ”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (11 23.) onkormanyzati rendelet 33. §-a a kdvetkezd (3)
bekezdéssel egészl ki:

,(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a reklamok ¢és reklamhordozok elhelyezése
tekintetében reklam-elhelyezési kormdanyrendeletben szerepld altaldnos elhelyezési és jelen
rendeletben szereplé kiilonds telepiilésképi kovetelmények, vagy a kiilonds telepiiléskeépi
kovetelmények meghatdrozdsanak hidnyaban a reklam-elhelyezési kormanyrendeletben szerepld
altalanos elhelyezési kovetelmények érvényesitése érdekében.”

18. §

(1) A telepiiléskép védelmérsl szolo 6/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 34. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

(1) A telepiilésképi bejelentési eljdrdshoz kotott tevékenységekre vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatos hatdsdgi hatdrozat alapjdt a telepiilési f6épitész szakmai dlldspontja képezi.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovdbbiakban: bejelentd) dltal a
polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A bejelentést elektronikus uton vagy - természetes
személy esetén - papir alapon, irasban kell benyujtani a kiilon jogszabaly szerinti tartalommal. Az
épitészeti-miiszaki tervdokumentacio digitalis adathordozon is benyujthatd. A digitalis adathordozon
benyjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio pdf vagy jpeg file-formatumi lehet.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szo1o 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 34. §-a a kovetkez0 (3)
és (4) bekezdéssel egészil ki:

,,(3) A bejelentés tartalmazza:

a)  abejelentd nevét,

b)  abejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,

¢)  a folytatni kivant épitési tevékenységet, a reklam, illetve reklimhordozo elhelyezését, vagy a
rendeltetésvaltoztatas megjelolését,

d)  a tervezett épitési tevékenység, reklam, reklamhordozd vagy rendeltetésvéltoztatas helyét, a
telek helyrajzi szamat €s

e) az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozds megvalGsitisa vagy a reklamok,
rekldmhordozdk elhelyezésének tervezett idotartamat.



(4) A bejelentéshez a teleptilésképi kovetelményeknek valo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki,
illetve egyéb tervet (kornyezeti allapotadat; fotd, fotémontazs; latvanyterv; kilatasi-ralatasi terv;
egyéb dokumentum), tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek valé megfelelést igazold dokumentéciot kell mellékelni.”

19. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (11 23.) onkormanyzati rendelet 35. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A homlokzatképzéssel, tomegalakitassal, anyaghasznalattal, szinezéssel, varosképi

megjelenéssel kapcsolatos részletes vizsgélati szempontok:

a)  a tervezett megoldds harmonikusan illeszkedik-e a kérnyezetébe, figyelembe veszi-e a
kérnyez6 beépités sajatossagait,

b)  a tervezett megoldas kielégiti-e, a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos épitészeti
esztétikai elvarasokat,

¢)  a tervezett megoldds megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és
latvanybeli zavart a helyi védett értékek vonatkozasaban, valamint a varos kiemelt jelentéségli
kozteriletei felSli latvanyban.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) onkorményzati rendelet 35. §-a a kdvetkezd (5)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A rendeltetésvaltozassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok, hogy a tervezett
rendetetésviltozas megfeleljen az OTEK-ban és a rendezési tervben fo glalt kovetelményeknek.”

20. §

Atelepiiléskép védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) onkorményzati rendelet 36. §-a helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

»30. §

(1) Az 6nkormanyzat kiilon torvényben meghatirozott hataridén beliil tudomasul veszi a tervezett
epitési tevékenységet, reklam ¢és reklamhordozé elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatast — feltétel
meghatarozasaval vagy anélkiil —, ha

a)  abejelentés megfelel a 34. § (3) és (4) bekezdéseiben meghatarozott kdvetelményeknek,

b)  a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a teleptilésképbe, és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek, a tervezett reklam, reklamhordozo elhelyezése illeszkedik a
telepiiléskepbe, megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a reklam-elhelyezési
rendeletben foglalt elhelyezési kvetelményeknek, és

¢) a tervezett rendeltetésvéltozds megfelel az OTEK-ban és a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek.

-----

(2) Ha a rendeltetésvéltozas megfelel az orszdgos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek és az
onkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul vette, az ingatlan-nyilvantartasban térténd
atvezetés céljabol az Gnkorményzat kérelemre 15 napon belil hatésagi bizonyitvanyt allit ki az
¢épitmény, valamint az épitményen beliili 5nallé rendeltetési egység rendeltetésének mddositasardl és
0j rendeltetésérdl, valamint az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol és az 6nallo
rendeltetési egységek \1j szamarol.

(3) Az Onkorményzat kiilon torvényben meghatirozott hataridén beliil elutasitia az épitési
tevékenységre, reklam és reklamhordozé elhelyezésére vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdésére
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iranyuld kérelmet, és egyuttal figyelmezteti a bejelentét a tevekenység bejelentés nélkiili

elkezdésének és folytatisanak jogkdvetkezményeire, ha

a) a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepulésképbe, vagy nem felel meg a
telepiilésképi kovetelménynek, ¢és azt az Onkormdanyzati foépitész szakmai allaspontja is
alatdmasztja,

b)  atervezett reklam, reklamhordozo elhelyezése nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg
a telepiilésképi kovetelménynek, vagy nem felel meg a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt
elhelyezési kovetelményeknek,

¢)  a tervezett rendeltetésvéltozas nem felel meg a rendezési tervben foglalt kovetelményeknek,
vagy a miiszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valdsithaté meg.

(4) Az énkormanyzat kiilon torvényben meghatérozott hataridén belil megsziinteti az eljarast, ha a
kérelem és melléklete nem felel meg a 34. § (3) és (4) bekezdéseiben meghatarozott
kovetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotta valik.

(5) Ha az énkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési tevekenyseget
6 honapon beliil meg kell kezdeni, valamint a reklam és reklamhordozé elhelyezésérdl, a
rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarol 6 honapon beliil gondoskodni kell.

(6) Az dnkormanyzat ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését €s a bejelentett tevékenység

folytatisat, amennyiben a bejelentési eljirds lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, az épitési

tevékenységre, reklam és reklamhordozé elhelyezésére vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdésére

iranyuld kérelmet elutasitotta, vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal,

a) kotelezési eljarast folytat le, vagy

b)  reklam, reklamhordozé elhelyezése esetén 15 napon beliil értesiti a févérosi és varmegyei
kormanyhivatalt.

(7) A telepiilésképi bejelentési eljarasban az dltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé torvény
szerinti jogszer(i hallgatasnak van helye.

(8) A bejelentési eljarasban az eljaras sziinetelésének nincs helye.”
21. 8

A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (I 23.) énkormanyzati rendelet 37. § (1)~(4) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

,(1) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmeényeket —
a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabélyzatban foglaltakat vagy a telepiilésrendezesi
illeszkedés kdvetelményét — megsértette, az dnkorményzat a figyelmeztetést tartalmazo dontésében
felhivia az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre es megfelel6é hataridét biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) A felhivasban eldirt hataridé eredménytelen eltelte esetén az Gnkormanyzat teleptilésképi
kotelezés forméjaban — Onkormdanyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmeények
érvényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat elSirasainak teljesitése érdekében
az ingatlan tulajdonosat az el8irasok betartasara kotelezi, egyidejlileg — ha a (3) bekezdés szerint a
telepiilésképi rtendelet lehetdséget biztosit —telepiiléskép-vedelmi birsag kiszabisara — az
ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetésére is kotelezi. A telepiiléskép-védelmi
birsag kozigazgatasi birsagnak mindsiil, amelynek legkisebb dsszege 100 000 Ft. Az (1) bekezdés
szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is alkalmazhato. '
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(3) A kovetelmények betartdsdt, illetve a kitelezettségek teljesitését a telepiilési f6épitész a bejelentési
dokumentdcick nyilvantartdsa alapjdn, illetve helyszini szemlén ellenbrzi. Errdl feljegyzést készit,
szabdlytalansdg esetén kezdeményezi polgdrmester felé a telepiilésképi kitelezés kiboesdtdsdit,
egyuittal jelzi a szabdlytalansdgot az épitésfeliigyelet felé.

(4) Lakossdgi bejelentés alapjdn telepiilési fGépitész vizsgdlja a megvalésitott épitési tevékenységet.
Szabdlytalansdg, illetve kotelezettség mulasztds esetén kezdeményezi polgdrmester felé a
telepiilésképi kotelezés kibocsdtdsdt, egyittal jelzi a szabdlytalansdgot az épitésfeliigyelet felé.”

22.§

(1) A telepiiléskép védelmérél sz616 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe a
jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(2) A telepuléskép védelmérdl szo16 6/2023. (I1. 23.) Snkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a
jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

23.§

Hatalyét veszti a telepliléskép védelmérdl szolo 6/2023. (11. 23.) énkormanyzati rendelet
a) 1.§ 2. és 3. pontja,

b)  1.§ 5. pontja,

¢) 1.§7. pontja,

d) 1.§12.¢és 13. pontja,

e) 1.§17. pontja,

¥, 7. § (2) és (3) bekezdése,
g) 12, § (1) és(2) bekezdése,
h)  13.§-a,

i) 14. § (7) bekezdése,

j) 14. § (10) bekezdése,

k) 16.§ (5) és (6) bekezdése,
/) 18. § (12) bekezdése,

m)  20. § (2) bekezdése,

n)  32.§ (3) bekezdése,

24. §

Fabo Péter
polgarmester

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet 2024. februar 29. napjan kihirdettem.

ﬁ ;
j ”‘f(O .
7,

o
eJudit)
7]
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1. melléklet a 7/2024. (II. 29.) énkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 6/2023. (I1. 23.) onkormdnyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt 4116 értékek
1.1. Belteriileten allé épiiletek

Ssz |Cim Sliaz Hrsz Funkcio
1. |Fogoly utca 8. 154/18 |Pince
2. |Martinovics utca  |16. |4454 |Nyaralé
3. |Szabadsag utca 2. 897/1 |Lakoépiilet
4. |Bartok Béla ut 20.  |156/10 |Nyarald
5. |Rekettye utca 11- |374/10 |Régi pince
13.

6. |Baross G. ut - - 2173 |H6si emlékmi

Kossuth L. utca 2109

sarok
7. | Voroshegyi ut 17. |356/5 |Préshaz
8. |Téltés utca 14/b. |4368/6 |Udiilépiilet 4tépités alatt
9.  |Szent Imre herceg [21. 4469 |Nyaralo

utca

10. |Mikszath K. utca |14. [4380 |Nyaral6
11. |Mikszath K. utca |10. [4382/1 |Nyarald
12. |Kilatohegyi utca |5-7. |4483 |Nyaralo

13. |Pinkdczi at 4. 4589/1 |Nyarald
14. |Pinkdczi at 12.  [4583/3 |Nyarald
15. |Kompolthy utca |16. |4476/2 |Nyaralo
16. |Pinkdczi ut 59. |4663/6 |Nyaralo
17. |Arany Janos utca |6. 2151 |Nyarald
18.

19. |Veszprémi 1t 20.  |4793 |Nyarald
20. |Bajcsy-Zsilinszky [60. |2108 |Zeneiskola

ut

21. |Baross Gdborut  |62.  |4443/1 |Fatornacos villa, nyarald
22. |Martinovics utca | 8. 4448 | Fatornacos villa, lakohaz
23. |Martinovics utca | 6. 4447/2 | Fatornacos villa, lakohaz
24. |Martinovics utca |4. 4446 |Fatornacos villa

25. |Baross Gdborut  |61. |2105 |Fatornacos villa, nyarald
26. |Komjath A. kéz |2. 4441 |Fatorndcos villa

27. |Baross G. utca 64. 4768 |Szent Margit kdpolna
28. |Park utca 10.  |2127 |Nyaral6

29. |Széchenyi sétany |7. 2059 |Postas idiilo

30. |Bajesy-Zsilinszky [30. [2023 |Altalanos iskola

ut

31. |Bajesy-Zsilinszky [29- 2017 |Béles6de
ut 31.

32. |Bajcsy-Zsilinszky [50. |2096/2 |Panzi6
ut
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Haz

Ssz |Cim o Hrsz Funkcio
33. |Bajcsy-Zsilinszky |35. |1091 |Terike nyaralé / Becsak villa
ut
34. |dr. OvariF.utca |48. |2344/2 |Régi villa
35. |Kéaptalan utca 2. 3084 |Nyaralo
36. |Korisfa utca 15. |3073, |Boldogasszony kapolna
3069
37. |Dedk Ferenc utca |4. 4185/3 | Lakoépiilet
38. |Deak Ferenc utca |1. 4153 |Nyaralo
39. |dr.OvariF.utca [47. [2230 |Szent Imre R. kat. templom + Szt. Jobb
kapolna
40. |Arany Janos utca |1. 2157 |Nyarald
41. |dr. Ovari F.utca |54. |2347/2 |Egykori nyarald
42. |dr. Ovari F.utca [20. [2321/1 |Nyarald
43, |Jozsef Attila ut 59. |2238 |Nyarald
44, |Jozsef Attila ut 55. |2242 |Vo6rosko haz
45. |dr.OvariF.utca [23. [2205/6 | Lakéépiilet
46. |Kossuth L.utca |4. 2187/1 | Lakoépiilet
47. |Kossuth L. utca 5. 4250 |Szecesszibs villa
48. |Baross G. ut 24, 2174 |Reformétus templom
49. |Baross G. ut 22. |2176 |Magdavilla
50. |Arany Janos utca |5. 2159 |Nyaral6
51. |Arany Janosutca |12. |2148 |Nyarald
52. |Arany Janos utca |9. 2161 |Lakoépiilet
53. |Bajcsy-Zsilinszky |14. [1653 | Véghelyi Villa
ut
54. |Szt. Erzsébet Liget |- 1637/4 | Liget kavéhaz
55. |Széchenyi sétany | 5. 2058 |Szeodke villa, Maria lak
56. |Neptun utca 1-3. ]1626/1 |volt BYC klubhaz
57. |Mészoly G. utca | 5. 2546 |Nyaralo
58. |Oreghegyi utca 17.  |5275 |Régi udiiléépulet
59. |SzigetiJ. utca 32. [2960 |Nyarald
60. |Bajcsy-Zsilinszky |25. |2007 |Evangélikus templom
ut
61. |- - - Vasuti t6ltés tdmfala, mint ipari emlékmi
a megsziintetett Balatonalmadi-Gyor
vasutvonalon
62. |Baross Gaborut [43. |2113 | A pékség beltéri kemencéje, mint ipari

miemlék.

1.2. Kiilteriileten 4llé épiiletek

Ss Cim Haz | Hrsz Funkecié
z SZ.

1. |Pinkéczi Ut 60. |033/7 |Lakohaz

2. |Bartok Béla ut - 10127 |Préshaz

3. |Vodorvolgyi ot 34, |026/1 |Ravatalozo képolna
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Paal Laszlo utca - 10879, |Préshaz, lakoéhaz
4, 11030,
10880

5. |Satorhegy-Bagdhegy |- 10401 |Préshaz

6. |Remetevolgy at - 025/30 |Pince - préshaz
1.3. Miitargyak

Ss Cim Haz | Hrsz Funkcio

z SZ.

1 Koztarsasag u. 1. 28,29 |Vorosko siremlékek

© | Temet6

2. |Veszprémi ut - 716/27 |Ko6kereszt

3. |Pinkdczi ut 29.  |4625 |Fehér kdkereszt

4. |Pinkdcezi Ut - 033/7 |Kokereszt

5. |Pinkdczi temetd - 026/1 | Voroskd siremlékek+kereszt
6. |Kilatohegyi utca - 4489 | Ovari kilato
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2. melléklet a 7/2024. (11 29.) 6nkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 6:2023. (II. 23.) onkormadnyzati rendelethez

JELMAGYARAZAT
(£ warigargatass natir Katlekeads
e 8 st atline
TalapUléskép szemponjibél meghatarozs terliletek @ Eyalegos aluling
Al ¥orosberény ¢ Dudatavs kertvarasias i fralogos feluirs oy
" T — s
@  Vorosberény Otalu % B
5 Naptalanfired Dol Gteriket =Rl
& Tinashink | —
@  sumiciomont [—ls
§ tusi telepUlesaoy ] vasivonal
o pamviv O fonteuantesomioont
L

; :
i
;

[E= ] mitemtéts romyeret hatira
[E et termeszetvedetms teciiet natira
[ thphépvécetm weriter

" videt terméstet teruet

E' _jmnmw-:mun

Fartk Tinds,
(T 1338

Kathatyl Marton, o, 1afdg A éramérndi (TX 015282
thivédelmi szanéns.

[ Galimbas Krssztian - okl elepiiamen ok

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.
1024 Budapast, Sritagys Erzsébet fasor 13-15.
T a7

e

Vires O
201, (...} Snkorminyzali rendelete
4 telepliléskép védelmérs! szaia /2023, (. 23.)
nkorminyzatl rendeleténck modositisarel
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