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Targy: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendeletével kapcsolatban a
véleményezési szakasz lezarasa, a rendelet, valamint a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének a teleptiléskép védelmérdl
sz0l6 a 6/2023. (I1.23.) onkormanyzati rendeletével (a tovébbiakban: TKR)
kapcsolatban a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatalnal folyamatban 1év6
torvényességi felligyeleti eljardssal kapcsolatban ,a telepiiléskép védelmérdl szdld
rendelet, valamint a Telepllésképi Arculati Kézikényvben szerepld lehataroldsok
modositasara iranyuld munkakozi anyag elkészitésére” Balatonalmadi Varos
Onkorményzatdnak Beszerzések lebonyolitasaval kapcsolatos eljdrasrendrdl sz6l6
szabalyzata (a tovabbiakban: Beszerzési Szabdlyzat) alapjan beszerzési eljarast irt ki.
A Beszerzési Szabalyzatban foglaltakra tekintettel targyi beszerzési eljaras eredményes
volt, a nyertes ajanlattev a Vélgyzugoly Mlihely Kft. (1024 Budapest, Szilgyi Erzsébet
fasor 13-15. II/5., a tovabbiakban: Tervezok).

A Tervezbkkel a szerz6dést az Onkormanyzat megkététte, a Tervezdk a véleményezési
dokumentacié elkészitették.

A TAK és TKR egyeztetési eljarasaira a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.) 66. § és 67. §-ai
altal eldirt eljaras szabdlyai az irdnyaddak. Ennek megfeleléen Balatonalmdadi Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabélyairdl szdlé
27[2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: partnerségi rendelet)
4. § (1) bekezdése értelmében partnerségi egyeztetést tartottunk.

A Képvisel6-testiilet a partnerségi egyeztetési eljdrdsa soran beérkezett
észrevételekre, véleményekre, illetve javaslatokra adott dnkormanyzati féépitész
észrevételeit, szakmai valaszat és javaslatat tartalmazé jegyzékonyvet elfogadta és a
véleményezési dokumentécidnak a partnerségi egyeztetési eljdrasat jelen lezarta.

A Rend. szerinti véleményezési eljaras lefolytatasra kerlilt, a véleményezd szervek
véleményeit az elGterjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami FOépitésze jelen el6terjesztés
kikiildésének napjan kiildte meg VE/05/332-2/2024. (igyiratszdmon kiadott
vélemeényét (a tovabbiakban: féépitészi vélemény, az 1. melléklet tartalmazza). Targyi
modositassal kapcsolatban az alabbi észrevételeket tette:
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1. A f6épitészi vélemény szerint a megkildott dokumentacié nem tartalmazza a
Tkr. tervezet 23. §-dban hivatkozott 3. mellékletet. Amennyiben a melléklet
megegyezik a Voélgyzugoly Miihely Kft. ltal készitett dokumentacid 24. oldalan
EItérd karakter(i telepiilésrészek lehatarolasa az Or. jelen mddositasaban”, az
esetben az (Almadi kozpont terlilet lehatdrolasa) nincs dsszhangban a TAK
mddositas tervezetének 1. és 4. mellékleteivel, ezért annak felllvizsgélata
szilkséges. A féépitészi vélemény alapjan Tervezdk elkészitik a 3.
szami rendelet mellékletet, amely 6sszhangban van a TAK 1. és 4.
mellékleteivel. Ennek elkésziilte utan az soron kivill az
el6terjesztéshez csatolasra keriil és csak annak rendelkezésre allasa
esetén teszek javaslatot jelen el6terjesztés targyalasara.

2. A Tkr. 1. § 2. pontjanak (élénk homlokzatszinezés fogalma) torlése és
ugyanezen fogalom megnevezéssel (j 18. pont beillesztése helyett javasolja a
FGépitészi vélemény a 2. pont megtartdsat és modositasat. Javasolja tovabba
az élénk homlokzatszinezés fogalmat kiegésziteni a homlokzati burkoléanyagok
mellett a homlokzati festésre is. A rendelet-tervezet szovege a foépitészi
vélemény alapjan moédositasra keriilt.

3. A fépitészi vélemény szerint a helyi védelem céljat a Tkr. 2. § (1) bekezdése
fogalmazza meg, ezért a Tkr. tervezet 3. §-aban a 3. § (1) bekezdés helyett a
2. § (1) bekezdést sziikséges hivatkozni. A rendelet-tervezet szévege a
foépitészi vélemény alapjan médositasra keriilt.

4. A f6épitészi vélemény szerint a Tkr. tervezet 5. §-aban, a hivatkozott Tkr. 8. §
(3) bekezdés szbvegezése azonos a hatalyos rendelet szerinti szOvegezéssel,
annak javaslat szerinti modositasa nem tortént meg (,8. § (3) A helyi egyedi
védelem alatt all6 érték megfelel§ fenntartdsdt és megdrzését megfeleld
haszndlattal kell biztositani- A rendelet-tervezet szovege a foépitészi
vélemény alapjan modositasra keriilt.

5. A Tkr. tervezet 7. § (3) bekezdéseben hivatkozott Tkr. 14. § (9) bekezdés
szerint: ,Eplleten miszaki, gépészeti berendezés esak kdzterllet felél csak
takartan helyezhetd el.” A ,csak kozteriilet fel6l” meghatarozasbdl keri a ,csak”
sz0 torlését kéri a foépitész, tekintettel arra, hogy az a gépészeti egységeknek
a kozteriilet feldli elhelyezését preferdlja, amely telepiilésképi szempontbdl
kerilend. A rendelet-tervezet szovege a f6épitészi vélemény
észrevétele modositasra keriilt.

6. A Tkr. tervezet 7. § (4) bekezdésében hivatkozott Tkr. 14. § (12) bekezdésben
a tarsashdzak sz6 egymast kdvetden kétszer szerepel, ezért javitas sziikséges
(,(12) Az elbkertek fellletének legalabb 50%- at zoldfellletként kell kialakitani,
kivéve Vorosberény Ofalu, Tarsashazak, tarsashazak-és az Eszaki telepliléskapu
meghatdrozd teriiletein.”). A rendelet-tervezet szovege a foépitészi
vélemény észrevétele modositasra keriilt.

7. A féépitészi vélemény a Tkr. tervezet 8. § (2) bekezdésében hivatkozott Tkr.
16. § (4) bekezdést javasolja kiegésziteni a kdvetkezdk szerint: ,A
homlokzatfelUjitasnak,  homlokzatszinezésnek a  kdzterliletr8l  lathatod



épllethomlokzat egészére ki kell terjednie. Kozterliletek fel6l az éplletek
homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem szabad, kivéve ha az éplilet
homlokzati struktUraja, tagozddasa ezt lehetbvé teszi.” A rendelet-tervezet
szovege a foépitészi vélemény észrevétele modositasra keriilt.

8. A fGépitészi vélemény a TAK és a Tkr. tervezettel 6sszhangban kéri javitani a
Tkr. 9. § (3) bekezdésében hivatkozott Tkr. 18. § (7) bekezdésben az ,Almadi
varoskdzpont” teriiletet ,,Almadi kdzpont” terlletre, tovabba a Tkr. 18. § (14)
bekezdésben a ,tarsashazak”-at ,Tarsashazak”-ra. A rendelet-tervezet
szovege a foépitészi vélemény észrevétele modositasra keriilt.

9. A Tkr. tervezet 23. szakaszaban a mellékleteket cseréld rendelkezésekben az
egyértelm{iség érdekében javasolja a féépitészi vélemény ,a jelen rendelet” ...
melléklete 1ép kiegészitést.” A rendelet-tervezet szovege a foépitészi
vélemény észrevétele modositasra keriilt.

10.A f6épitészi vélemény szerint a Tkr. tervezet hatalyon kivil helyezi a Tkr. 2.
mellékletét, amely helyi teriileti védelem ala helyezi Aimasi varosrész Arany
Janos utca egyes (13 db) ingatlanjait. A terlleti védelem megsziintetésének
indokldsa hidnyzik a csatolt dokumentaciéban. A rendelet-tervezet szévege
a foépitészi vélemény szerint modositasra keriilt, hiszen nem volt nem
volt szandék a 2. melléklet torlése.

A rendelet tervezet elézetes hatdsvizsgalata, valamint indokolasa az elGterjesztés 2.
mellékletét képezi. Kérem a tisztelt KépviselO-testiletet, hogy a teleplilésképi rendelet
véleményezési szakaszat hatdrozataval lezarni, a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv
megfeleld lapjait a dokumentacidnak megfeleléen modositani, az elGterjesztésben
szerepl6 rendelet tervezetet megtargyalni és a rendeletet megalkotni sziveskedjen!

Fabo Péter
polgarmester

mindsitett tobbseég szlikséges.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész
Az elGterjesztést targyalja: Pénzligyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvedelmi
Bizottsag
-1 2



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

....... /2024. (......) 6nkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiiléskép védelmérol szolo 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati
rendeletével kapcsolatban a véleményezési szakasz lezarasardl, a rendelet,
valamint a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv modositasarol

Balatonalmadi  Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testlilete megtargyalta a
,Balatonalmadi Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szdld 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendeletével kapcsolatban a
véleményezési szakasz lezardsa, a rendelet, valamint a Telepllésképi Arculati
Kézikényv modositasa” cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalméadi Véros Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a telepiilésképi
arculati kézikényv, valamint a Telepllésképi rendelet mddositasa soran a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. melléklete szerinti véleményezésre jogosult szervektol
beérkezett véleményeket megismerte, a véleményekkel egyetért, a rendelet-
tervezetbe a javaslatokat beemeli.

2. A Képvisel6-testiilet a teleplilésképi arculati kézikdnyv, valamint a Telepllésképi
rendelet modositasa soran az egyeztetési eljaras véleményezési szakaszat jelen
dontés kdzzétételével lezarja.

3. Balatonalmadi Varos telepiilésképi arculati kézikonyv
a) 17. oldala helyébe az 1. melléklet szerinti oldal kerdil;
b) 18. oldala helyébe a 2. melléklet szerinti oldal kertil;
c) 21. oldala helyébe a 3. melléklet szerinti oldal keril;
d) 22. oldala helyébe a 4. melléklet szerinti oldal keril;
e) 23. oldala helyébe az 5. melléklet szerinti oldal kerill;

4. A Képvisel6-testiilet felnatalmazza a polgarmestert, hogy a teleptilésképi arculati
kézikbnyv, valamint a Telepilésképi rendelet mddositasat kovetdé 15 napon belll
rovid, kdzérthetd dsszefoglald kiséretében tegye kbzzé és kiildje meg hitelesitett pdf
és szerkeszthetG digitalis formatumban az elfogadasrdl sz6lo jegyzokdnyvvel egylitt
a Lechner Tudaskozpontba az allami fOépitészi hataskdrében eljaréd varmegyei
kormanyhivatalnak és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek.

5. A KépviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a déntésrdl — a hatarozat
megkdildésével - a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal FGispanjat tajékoztassa.



Felelos: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felel6s: 4. - 5. pontban: Vaszkod Péter osztalyvezetd, Berki Balint teleplilési

foépitész
Hatarido: 4. pontban: 15 napon beldl
5. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2024. februar 29.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Fabo Péter Polgarmester Ur részére!

Balatonalmadi

Széchenyi sétany 1.
8220

Tisztelt Polgarmester Url

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatéség) Balatonalmadi Varos
Onkormanyzatanak telepilléskép védelmérsl szolé rendelete és a telepiiléskepi arculati kézikényve
modositasarol szolé tervdokumentaciot megvizsgalta.

A Hatésag megallapitotta, hogy a tervezett modositas hirkozlési érdeket nem sért, a Hatdsag kifogast
nem emel,

Fenti vélemeényt a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérsl, valamint
egyes teleplilésrendezesi sajétos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 70. § a) pontjaban meghatarozottak szerint a Rendelet 11. melléklet 24.
pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsag.

Elektronikusan aldirt dokumentum.
Kiadmdnyozta: Simon Imre épitésiigyi csoportvezeté Sopronban, az elektronikus aldirds szerinti
idépontban.

9400 Sapron, Kossuth L. u. 26,7 Levélcim: 3481 Sapron, £ 123+ Telefor: (+36 99} 518500 » Fax: (+36 99} 518 518 + E-mal. info{@amhh.hu
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8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail; bfnp@bfnp.hu
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonalmddi Varos Onkorményzata a telepiiléskép védelmérsl sz616 2016, évi LXXIV. torvény
(tovabbiakban: térvény) értelmében elkészitett telepiilésképi rendeletét és telepiilésképi arculati
kézikonyvét a Veszprém Varmegyei kormanyhivatal térvényességi felhivasa, illetve Allami FGépitészi
Irodaja altal kiadott zéré szakmai véleménye alapjanmaodositja.

A rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogaddsdra és mddositisdra vonatkozd részletes
szabdlyokat a telepiilestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Elj. R.) tartalmazza, melynek értelmében a jelen tdj- és természetvédelmi
véleményezést adjuk.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv modositasait a véleményezési dokumentdciéban foglaltak
alapjan taj-és természetvédelmi szepmonthdl elfogadjuk.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepliléskép védelmérdl szolé6 6/2023. (Il. 23.) Snkorményzati
rendeletének modositasarél szolé 2/2024. (Il. 29.) énkormanyzati rendelet 11. § f) pontja a
telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozé teriiletek kozé tartozé ,Eszaki telepiiléskapu”
megnevezés(i teriilet tévesen ,Eszak telepiiléskapu” elnevezéssel szerepel. Kérjiik ennek javitasat,
ezaltal megteremtve a teleplilésképi arculati kézikonyv és a telepiiléskép védelmi rendelet kdzotti
dsszhangot. Kérjik ennek javitasat a rendeletben,

A telepiiléskép védelmi rendelet jelen mdédositasait tdj- és természetvédelmi szemponthdl
elfogadjuk.

www.bfnp.hu,

3 ) 2
coly . Q2. 19 (A R 4%



A telepiilésképi rendelettel kapcsolatos természet- és téjvédelmi véleménylinket az Elj. R. 62. § (1)
bekezdésének a) pontja értelmében adtuk, valamint a 625/2022. {XIl. 30.) Korm. rendelet 19. §. f)
pontja alapjdn. Szakmai vonatkozasban elsédlegesen az 1996. évi LIl térvény, a 31/1997. (IX.23.)
KTM rendelet, a 2018. évi CXXXIX. tdrvény és a vonatkozd egyéb jogszabalyok alapjén.

Jelen dokumentum kizdrélag elektronikus tton kerlil kézbesitésre.
Csopak, 2024. februar 16.

Tisztelettel:

Kapjak: 1. Cimzett hivatali kapun — KRID: 143009388

2. Dr. Nagy Lajos BfNPI osztélyvezetd ~ e-mailen

3. Kaszidn Agota BENPI téjvédelmi feladatkdr — e-mailen
4

Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM (.,J\ - W"} Ol LQ:_/
HATOSAGI FOOSZTALY .
mint honvédelmi szakhatésag ol T
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. » Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70. f‘s./fr - )
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 » Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740 j//
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu. web: http:ih_zﬂ.hamsaaihivatal.kornmmahu i
( 7
Nyt szam: 2269-2/2024/h L szamu péiézn;‘ {5
Hiv. szdm: 20/27-10/2024 ..Elektronikusan tovabbitando!”

| l
Balatonalmadi Varos Polgarmestere

8220 Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.

Targy: Balatonalmadi varos telepiiléskép védelmi rendeletének és telepiilésképi arculati
kézikdnyvének modositisa, zird véleményezés

Tisztelt Cim!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a tirgyi dokumenticiot megvizsgaltattam és  azzal
kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumenticioban foglaltak a honvédelem érdekeit nem
érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szévetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért az
abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglaldst, mint a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol  és a telepilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz. mellékletének 20. pontjaban, valamint
a 419/2021. Korm. rendelet 11. melléklet tablézatinak 21. soraban megjeldlt allamigazgatisi szerv
adtam ki, figyelemmel az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térveny
7. § (2) bekezdésénck m) pontjara.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mitkddési Szabilyzatardl szolo
30/2022. (VIL 29.) HM utasitds 1. melléklet 6. fiiggelék B) tablazat 54. soriban foglaltak alapjan a
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol
kiadmanyozom.

Budapest, ,,idébélyegz8 szerint”
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BP/2602/00147-2/2024
Molnar Adam

+36 (1) 795-8818
molnar.adam@bfkh.gov.hu

Targy: Balatonalmadi Varos TAK és TKR
modositasaval 6sszefiiggd vélemény kérése
torvényessegi felhivassal kapcsolatban.
Tajekoztatas

20724 .92 17

Hiv. szam: 20/27-8/2024
Ugyintéz6jiik: Berki Balint

Ly o ol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata nof
8220 Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.

Fabo Péter
polgarmester
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Ez a levél kizardlaqg elektronikusan kertiil megkiildésre.

Tisztelt Polgérmester Ur!

Készonettel vettik a fenti hivatkozasi szamon és targyban kelt megkeresésiiket. Ezlton szeretnénk
tajékoztatni, hogy Budapest Févéros Kormanyhivatala az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan a kérnyezeti értékelés elkészitésének
szlikségessegerdl, annak tematikajarol, illetve az elkésziilt anyag véleményezésével kapcsolatban
rendelkezik hataskarrel.

Felhivom az Onkormanyzat szives figyelmét arra, hogy a telepiilési arculati kézikdonyv és a
telepliléesképi rendelet vonatkozasaban véleményezésre jogosult szerv a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet [tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rend.] 11. mellékletének 17. pontja alapjan az 6rokségvédelmi — a vilagorokségi, miemléki és régészeti
érték vedelme — hataskérében eljard, teriiletileg illetékes varmegyei kormanyhivatal (Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly, 8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.).

Tajékoztatom egydttal, hogy a régészeti leléhelyek, miilemlékek és miemléki teriiletek, illetve a
vilagorokségi terliletek akfualis adataival kapcsolatban a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rend. 10.
mellékletének 11-16. és 23-25. pontjai alapjan az adatszolgaltatd szerv a Lechner Tudaskézpont
(Lechner Nonprofit Kit., 1111 Budapest, Budafoki tt 59, E/3. épllet).
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Oldal: 2/ 2

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févéaros Kormanyhivatala kiadméanyozasi rendjérdl szol6 6/2023.
(11.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5 pontja alapjan tértént kijeldlés szerint kertilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskdrében eljard
dr. Sara Botond f&ispan megbizasabdl:

jevuczéné dr Digitalisan alairta:

i . Jevuczoné dr.
Zelenyanszki = zelenyinszkitva
E o - Datum:2024.02.14
Eva ; 10:17:03 +01'00'

dr. Zelenyanszki Eva

lgyintézo
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foepitesz@balatonalmadi.hu

Feladé: Kurcz Judit <kurczjudit@mek.hu>

Kiildve: 2024. februar 21. 13:41

Cimzett: foepitesz@balatonalmadi.hu

Targy: Re: Balatonalmadi TAK/TKR modositas véleményése

Tktatdszam: 33-1/2024.
Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Féépitész Ur!

Targyban jelzett megkereséssel kapcsolatban eziiton tdjékoztatom, hogy a Magyar Epitész Kamara a
telepiilésképi arculati kézikonyv modositasaval kapesolatban észrevételt nem tesz.

Udvozlettel:
Kurcz Judit
szakmal munkatérs

Magyar Epitész Kamara

1088 Bp. Otpacsirta u. 2.

tel:+36 1 318 2944/123

e-mail:kurcz.juditlmek.hu

weboldal: www.mek.hu

2024. 02. 21. 10:30 keltezéssel, foepitesz@balatonalmadi.hu irta:

Tisztelt Kurcz Judit!

Telefonos megbeszélésiink értelmében mellékelten kildom a véleményezési anyagot targyi
tgyben.

Koszonettel:

Berki Balint
teleplilési foépitész

Balatonalméadi Kézds Onkormanyzati Hivatal
Telepllésfejlesztési Osztaly

8220 Balatonalmadi

Széchenyi sétany 1.

tel.: +36 20 296 1367

88/542-414

fax: 88/542-493

www.balatonalmadi.hu
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Alairé: Veszprém Varmegyer Kormanyhivatal
Nemeth Zsolt (2024.02.22 13:39:17)

VESZPREM VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/332-2/2024. Targy: Balatonalmadi varos teleplléskép
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna védelmérél sz06lo onkormanyzati
Telefon: 06-88/579-314 rendeletének modositasa

Hiv. szam: 20/27-6/2024 véleményezési szakasz

Fabo Péter polgarmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi

(Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti hivatkozasi szamon hivatali kapun megkulldétt, Balatonalmadi varos teleplléskép
védelmérdl szlé énkormanyzati rendeletének maédositas tervezetét, valamint az azt alatamaszto
munkarészeket attekintettem, azzal kapcsolatosan a telepiiléstervek tartalmaroél, elkeszitesének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.419.) 62. § (1) bekezdés a) pontja, 70. §
a) pontja alapjan —, a 78/D. § (2) b) bekezdés figyelembe vételével — az alabbi allami féépitészi
velemenyt adom.

Telepiilésképi Arculati kézikdnyyv, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet
Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 298/2017. (XI. 30.) szédmu
hatarozataban déntétt Balatonalmadi varos Telepulésképi Arculati kézikdnyvének (a tovabbiakban:
TAK) elfogadasarol és a 6/2023. (Il. 23.) onkormanyzati rendeletében déntétt a teleplléskep
védelmérdl sz616 énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) megallapitasarol.

A TAK és a Tkr. médositas oka, el6zményei

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testilete a 209/2022. (VI. 30.) szamu
hatarozataban dontott a telepiiléskép védelmérdl szdlo szdld 26/2017. (XII. 1.) dénkormanyzati
rendeletének felllvizsgalatarél és 0j Tkr. elfogadasarol. A Tkr. elfogadasat kovetéen, azzal
kapcsolatban a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal VE/53/1128-1/2023. szamu levelében
torvényességi felhivassal élt. Ezt kévetéen Balatonalméadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete a 278/2023. (X. 26.) szam( hatarozataban a Tkr. modositasarol dontott a térvényességi
felhivasban foglaltak érvényesitése érdekében. A modositdsa sordn a korabbi egyeztetesi
eljarasban VE/05/310-2/2023. igyiratszdmon adott véleményemben foglalt észrevételek vizsgalata
is megtdrténik.

A csatolt dokumentumok alapjan az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést a 6/2024. (I. 25.)
szamu hatarozataban lezarta.

A Tkr. tervezet atvizsgalasat kovetéen az alabbi észrevételeket teszem
A TAK és a Tkr. kozotti dsszhang megteremtése érdekében a TAK-ban és a Tkr-ben
felllvizsgalatra keriiltek az egyes eltéré karakter( telepiilésrészek megnevezései és lehatarolasuk

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon; 88/579-313, e~-mail: allami foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331



(az elnevezések tekintetében a TAK jelenlegi megnevezése kerult tovabbvitelre, mig a lehatarolas
tekintetében a Tkr. szerinti lehatarolas kerult figyelembe vételre.

A megkuldétt dokumentacio nem tartalmazza a Tkr. tervezet 23. §-aban hivatkozott 3. mellekletet.
Amennyiben a melléklet megegyezik a Volgyzugoly Miihely Kft. altal készitett dokumentacio 24.
oldalan ,Eltéré karakterii telepiilésrészek lehatarolasa az Or. jelen modositaséaban”, az esetben az
(Almadi kdzpont terllet lehatarolasa) nincs dsszhangban a TAK modositas tervezetének 1. és 4.
mellékleteivel, ezért kerem azok fellilvizsgélatat.

A Tkr. 1. § 2. pontjanak (élénk homlokzatszinezés fogalma) torlése és ugyanezen fogalom
megnevezéssel Uj 18. pont beillesztése helyett javasolom a 2. pont megtartasat és mddositasat.
Javasolom tovabba az élénk homlokzatszinezés fogalmat kiegésziteni a homlokzati
burkoléanyagok mellett a homlokzati festésre is. El6bbi hianyaban a fogalom csak a jellemzéen a
homlokzatra ragasztott, vagy szerelt pl. kiselemes-, vagy tablas burkolatok esetén értelmezhetd
[Tkr. tervezet 1. §].

A helyi védelem céljat a Tkr. 2. § (1) bekezdése fogalmazza meg, ezért a Tkr. tervezet 3. §-4ban a
a 3. § (1) bekezdés helyett a 2. § (1) bekezdést sziikséges hivatkozni, cserélni.

A Tkr. tervezet 5. §-aban, a hivatkozott Tkr. 8. § (3) bekezdés szbvegezése azonos a hatalyos
rendelet szerinti szovegezéssel, annak javaslat szerinti médositasa nem toértént meg (,8. § (3) A
helyi egyedi védelem alatt all6 érték megfelel6 fenntartasat és megérzeéset megfeleld hasznélattal
kell biztositani. Am i nem-tGrerik—n Iy SEpits iyelmezteti-a—tHaidorests

A Tkr. tervezet 7. § (3) bekezdésében hivatkozott Tkr. 14. § (9) bekezdés szerint: ,Epiileten
miiszaki, gépészeti berendezés csak kézteriilet fel6l csak takartan helyezheté el.” A ,csak
kéztertilet fel6l” meghatarozasbol kérem a ,csak” sz6 torlését, tekintettel arra, hogy az a gépészeti
egységeknek a kozterlet feléli elhelyezését preferalja, amely telepulésképi szempontbol
kertlendé.

A Tkr. tervezet 7. § (4) bekezdésében hivatkozott Tkr. 14. § (12) bekezdésben a tarsashazak szé
egymast kovetéen kétszer szerepel, javitds szlkséges (,(12) Az elbkertek feliiletenek legalabb
50%-at zoldfelliletként kell kialakitani, kivéve Vérésberény Ofalu, Tarsashazak, tarsashédzak és az
Eszaki telepiiléskapu meghatarozo tertiletein.”).

A Tkr. tervezet 8. § (2) bekezdésében hivatkozott Tkr. 16. § (4) bekezdést javasolom kiegésziteni a
kovetkezék szerint: A homlokzatfelljitasnak, homlokzatszinezésnek a kdzteriletrdl lathato
éplilethomlokzat egészére ki kell terjednie. Kéztertiletek felél az épliletek homlokzatait részlegesen
szinezéssel ellatni nem szabad, kivéve ha az épililet homlokzati strukturaja, tagozodasa ezt
lehetévé teszi.”.

A TAK és a Tkr. tervezettel 6sszhangban kérem javitani a Tkr. 9. § (3) bekezdésében hivatkozott
Tkr. 18. § (7) bekezdésben az ,Almadi varoskézpont” terliletet ,Almadi kzpont” teriiletre, tovabba
a Tkr. 18. § (14) bekezdésben a ,tarsashazak™at ,Tarsashazak™ra.

A Tkr. tervezet 23. szakaszaban a mellékleteket cseréld rendelkezésekben az egyértelmiiseg
érdekében javasolom ,a jelen rendelet” ... melléklete 1&p kiegészitést.

A Tkr. tervezet hatalyon Kivul helyezi a Tkr. 2. mellékletét, amely helyi terileti védelem ala helyezi
Almasi varosrész Arany Janos utca egyes (13 db) ingatlanjait. A terlleti védelem
megszintetésének indokolasa hianyzik a csatolt dokumentaciéban. Felhivom a figyelmet, hogy
a helyi védelem ala helyezésrél és annak megsziintetéserdl a Tkr. 4-5. §-aban foglaltak szerint a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1,
telefon: 88/578-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331



Képviseld-testulet dont. A helyi teriileti védelemmel kapcsolatos eléirasokat a Tkr. 10. szakasza
tartalmazza.

Elir.419. ,32. § (1) A telepiilésképi rendelet 31. § (2) bekezdése szerinti helyi védelmet
meghatarozé eléirasa értékvizsgalat alapjan készlil. Ertékvizsgélatnak min6sil

a) a régészeti Grokség €s a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo
kormanyrendelet szerinti 6rokségvédelmi hatédstanulméany telepiilési ertekleltara és

b) a telepiilésterv megalapozo vizsgalatdnak az épitett kdrnyezet, illetve a taji és természeti
kérnyezet értékeire vonatkozo vizsgalata.

(2) Az (1) bekezdés szerinti értékvizsgalathoz felhasznalhaté a helyi védelem ala helyezéshez
korabban készlilt értékvizsgalat.

(3) Ha nem &ll rendelkezésre az (1) és (2) bekezdés szerinti értékvizsgalat, vagy az nem
tartalmazza a helyi épitészeti 6rokség teleplilési értékleltarat, a helyi védelmet meghatarozo
eléirasok megalapozasara el kell késziteni az értékvizsgalatot.

33. § (1) A helyi védelem a 32. § szerinti értékvizsgélatban szerepl6 helyi épitészeti 6rokségre
terjedhet ki.

(2) A helyi védelem terlileti vagy egyedi védelem lehet.

(3) A teriileti védelem esetében a védelem targya lehet a telepiilésszerkezet, a
telekstruktira, az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcaképrészlet, a névényzet, tovabba
a telepiilés- és tajkarakterelemek megérzése, értékovo fenntartasa és fejlesztése. A teriileti
védelem megvaldsulasat a telepiilésterv is biztositja.”

Tekintettel arra, hogy a terileti védelem megszintetése nincs a Tkr.-ben, valamint az Eljr.419.
hivatkozott szakaszainak megfeleléen dokumentalva, alatamasztva, ezért azt nem tamogatom.

Megjegyzem tovabba, hogy a véleményezésre megkuldott Tkr. tervezet dontés szamot (2/2004. (I1.
29.) 6nk.rendelet) tartalmaz.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

A Tkr. tervezetben a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal VE/53/1128-1/2023. Ugyiratszamu
torvényességi felhivasaban tett észrevételek, valamint a VE/05/310-2/2023. Ugyiratszamu
véleményemben foglaltak figyelembe vételre kertiltek.

A Tkr. modositasara vonatkozé véleményem a 2. szaml melléklet hatalyon Kiviil
helyezésének kivételével a fentickben foglaltak megfontolasa, illetve figyelembe vétele
mellett egyetértd, javasolom annak testiileti jovahagyasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

Az Eljr419. 70. §-a értelmében a telepllésképi rendelet készitése és moédositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl all, zaré szakasz nem kerll lefolytatasra. Az
egyeztetési eljaras véleményezési szakaszaban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon
belil kezdeményez egyeztetést.

A telepiilésképi rendelet elfogadasat kovetéen a polgarmester a telepliléskepi rendeletet

legkésbébb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliletre [Elir.419. 72. § (1) b)].

« Ha az é&llami féépitész vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott teleplilésképi rendelet jogszabalyba tkozik, az E-TER-be torténd feltdltéstdl —
feltdltés hianyaban a helyben szokdsos médon torténd kozzétételtél — szamitott 3 honapon
belul a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji tajékoztatasa
mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszpréem, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
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« Ha az E-TER lzemeltetsje észleli az elfogadott 6nkormanyzati rendelet hataridében térténd
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatol szamitott 30 napon belll kezdeményezheti az
onkormanyzatnal az E-TER-be torténé 15 napon belilli feltéltését, ennek elmaradasa esetén 15
napon belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti tdrvényessegi felligyeleti eljaras
lefolytatasat. A miniszter a torvényessegi feliigyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a
févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal. [Eljr.419. 73. §].

Az Eljr.419.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenysegrél
sz016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2024, februar 22.

Tisztelettel
Takacs Szabolcs
féispan
nevében és meghizasabdl.

Németh Zsolt
allami féépitesz

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon; 88/579-313, e-mail, allamifoepitesz@veszpram.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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Balatonalmadi Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 2/2024. (I1. 29.) 6nkormsnyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol szolo 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendeletének modositasardl

Balatonalmadi Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban €s az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmér6l szold 1997, évi LXXVIIL torvény 57.§ (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§-aban biztositott jogkorében eljard
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, a Nemzeti
Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelelden a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A telepliléskép védelmérol szolo 6/2023. (I1. 23.) onkormdanyzati rendelet 1. §-a a kovetkez6 18.
ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazdsaban:)
18, Elénk homlokzatszinezés: telitett, élénk szindrnyalatit homlokzati burkeloanyagok haszndlata.”

2.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) dnkorményzati rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A helyi védelem célja Balatonalmadi telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo,
milemléki védelem alatt nem allo6 azon épitészeti Orokségének, valamint a teleptilésképet
meghatarozd t4ji  elemeinek megbrzése a jovOé nemzedékei szdmara, amelyek sajatos
megjelenésiiknél, jellegzetességliknél, telepiilésképi vagy teleplilésszerkezeti értékiiknél fogva a
térség, illetéleg a teleplilés szempontjabdl kiemelkeddek, hagyomanyt Oriznek, az ott €lt és €16
emberek és kozosségek munkdjat és kulturdjat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét
képezik, a varos kulturalis kincsének részei, ezért megorzésik, fenntartasuk, méltdé hasznalatuk és
bemutatasuk kozérdek.

(2) Tilos a helyi védett épitészeti orikség elemeinek veszélyezietése, megrongdldsa, vagy
megsemmisitése.”

3.8

A teleptléskép védelmeérdl szold 6/2023. (I1. 23.) onkorményzati rendelet 5. § (3) bekezdés ¢) pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

(A helyi védelem ald helyezésrdl vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képviseld-testiilet:)
) atelepiilési fGépitész véleményének figyelembevételével dont.”



4.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (1L 23.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A helyi egyedi védelem alatt allo érték megfeleld fenntartasat és megdrzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani.”

5.§

A telepiiléskép védelmérol sz616 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

W1 §

Balatonalmadiban a telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozé teriileteket (a tovabbiakban:
meghatdrozo teriilet vagy MT) a rendelet 3. melléklete tartalmazza, amelyek elnevezése az alabbi:
a)  Almadi, Vérosberény és Budatava kertvarosias lakoteriiletel,

b)  Vorosberény Ofalu,

c¢)  Kaptalanfiired tidiiléteriilet,

d)  Tdarsashazak,

e)  Almadi kozpont,

1) Eszaki telepiiléskapu,

g)  Parti sav,

h)  Kdcsi-to,

i) Zdrtkertek és kiilteriiletek”

6. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) dnkorméanyzati rendelet 14. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(4) Tobb szintes (kett6 szint feletti) lapostetds épiilet legfelsd szintjének visszahuzott kialakitasa
csak kivételes esetben, az illeszkedést igazold latvanyvizsgalat alapjan engedélyezhetd.”

(2) A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 14. § (5) bekezdés d)
pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(FG rendeltetésii épiilet magastetéin nem alkalmazhatd)
»d) kiselemes fémlemez és tablas h¢jazat”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 14. § (9) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(9) Epiileten miiszaki, gépészeti berendezés kizteriilet feldl csak takartan helyezhetd el.”

(4) A telepiiléskép védelmérsl szolo 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (12) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

+(12) Az el6kertek feliiletének legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, kivéve Vorosberény
Ofalu, Tarsashéazak, és az Eszaki teleptiléskapu meghatarozo teriiletein.”



7.8

(1) A teleptiléskép veédelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 16. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) A4 tetbfedd anyagok kiziil csak a fekete, a sziirke, az okker, a homokszin, az agyagszin, a tégla-,
terrakotta voros, barnds-vordses szintiek és ezek drnyalatai, illetve természetes anyagok (természetes
pala, ndd, fazsindely) haszndlata esetén azok természetes szinei alkalmazhatok.

(2) Az épiiletek homlokzati fulfeliiletének szinezésénél — Virdsherény Ofalu, Kdptalanfired

lidiiloteriilet és a Zartkertek és kiilteriiletek MT kivételével - a kornyezethez valo illeszkedés érdekében

csak az aldabbi szinek alkalmazhaték:

a)  fehér,

b)  sargdval tort fehér,

c)  sziirkével tort feher,

d)  okker darnyalatai,

e)  homok- és agyagszin,

) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint

g)  természetes anyagok esetén azok természetes szinei,

h)  nem alkalmazhatok teljes falfeliileten a fekete, séitét sziirke és azok drnyalatai, illetve élénk
homlokzatszinezés, ezek a teljes falfeliilet legfeljebb 25%-dn, az egyes épitészeti elemek
elkiilonitése esetén alkalmazhatok.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (1. 23.) onkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A homlokzatfelujitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletr6l lathatd épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie. Kozteriiletek fel6l az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni
nem szabad, kivéve ha az épiilet homlokzati struktirdja, tagozodéasa ezt lehetévé teszi.”

8.§

(1) A telepiléskép védelmérdl szold 6/2023. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(1) A MT-ken kétszintes tetiterii épiilet nem létesithetd. Az épiiletek tetGformdjdt és tetd hajldsszogét
tovabba az épiilet magassdagdt a kialakult dllapothoz kell igazitani, kiilénosen tigyelve a meglévd
utcakép megtartasdara.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (7)—(11) bekezdése
helyéebe a kdvetkezo rendelkezések lépnek:

A7) Almadi kozpont meghatdrozo teriileten a mar kialakult zdartsorii beépitésii teriileten épiild 1ij
épiilet kozteriilet feldli homlokzatmagassdaga igazodjon a szomszédos — az épitési dvezet eldirdsainak
megfeleld — épiilet magassdgdahoz, oly modon, hogy a két épiilet magassdgdnak szdmtani
kozépardnydt legfeljebb 1,5 m-rel [épheti til.

(8) A Tarsashazak meghatarozo teriileten az épliletek homlokzati felujitasa, szinezése, atalakitisa,
tetdzetének megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcid alapjan lehetséges.

(9) A Tarsashazak meghatarozo teriiletein az egyes lakdépiileteken azonos kell, hogy legyen:
a)  alakdsok homlokzati nyilaszaroinak anyaga, szine, és



b)  abejaratok, elétetdk, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere.

(10) A Téarsashdazak meghatarozo teriileten részleges hoszigetelés is végezhetd, amennyiben az
legalabb egy-egy teljes homlokzati feliiletre kiterjed.

(11) A Tarsashidzak meghatarozd teriileten kiilsé, szerelt kémény, 1,0x1,5x0,5 méternél nagyobb
gépészeti berendezés nem helyezhetd el.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 18. § (14) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

,(14) A Térsashazak, valamint az Eszaki telepiiléskapu meghatéarozé teriiletein tarsashdzak épitése
esetén elsédleges szempont a téjba illesztés és a Balatonra torténd ralatas biztositasa. A tajba illesztést
latvanytervvel kell alatimasztani. Meglévé erkély- és loggiamellvédek utdlagos letakarasa folidval,
fonattal, vagy mas nem tartds anyaggal nem megengedett. A mellvédek teljes homlokzaton torténd
egységes atalakitisa esetén az illeszkedést latvanytervvel kell igazolni.”

9.§

A telepiiléskép védelmérol szol6 6/2023. (1L 23.) 6nkormanyzati rendelet 21. § (2) és (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(2) A Tvtv. 1. mellékletében meghatdrozott, a telepiiléskép szempontjabol kiemeli, tovabba a Tviv. 1.
melléklete szerinti lehatdroldson kiviili teriileteken - beleértve a Helyi Epitési Szabdlyzatrol szol6
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szerinti telepiiléskizpont, intézményi, kertvdrosias, kisvdrosias,
hétvégi hazas és iidiildhdzas teriileteket is — kozteriileten és magdnteriileten, épiileten és keritésen a
(3) bekezdésben foglaltak kivételével rekidm és rekldmhordozo nem helyezhetd el.

(3) 4 Tvtv. 1. mellékletében meghatdrozott, a telepiiléskép szempontjabol kiemelt, tovabbd a Tvtv. 1.
melléklete szerinti lehatdroldson kivili teriileteken — beleértve a HESZ szerinti telepiiléskozpont,
intézményi, kertvdrosias, kisvdrosias, hétvégi hdzas és iidiilGhdzas teriileteket is — kozteriileten és
magdnteriileten orszdagos és a telepiilés szempontjabdl jelentds valamely kulturdlis, sport, vagy
turisztikai eseményrdl valo tdjékoztatds érdekében, évente legfeljebb Osszesen tizenkél napiari hét
idoszakra ideiglenesen engedélyezhetd

a)  épiilet homlokzatdra fiiggesztett textil alapit molino,

b)  fiiggdleges tartok kozott difeszitett textil alapii molind, illetve

c)  egyéb ideiglenes reklam vagy reklamhordozo kihelyezése.”

10. §

(1) A telepiiléskép védelmérsl szolo 6/2023. (II. 23.) énkormanyzati rendelet 23. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(3) Vilagitd cégér, cégtabla, cégfelirat nem lehet vakitd, villogd fényhatasu. TV, vagy egyéb
képernyé homlokzaton, vagy portalban (kirakatban) nem helyezhetd el.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I 23.) dnkormdnyzati rendelet 23. § (6) bekezdés b)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Cégér, cégtabla, cégfelirat épiileten)
,b) rendeltetési egységenként egy darab, egyenként 1 m?2 felliletet meg nem halad¢ lehet, de
feliiletiik Gsszessége nem haladhatja meg a foldszinti homlokzatfeliilet 5%-at, és”



11. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

,,(1) Beltertileten 0 kozterlletek, utcak kialakitdsanal a fasorok telepitéséhez — az utca miiszaki
kialakitasat figyelembe véve — az ttburkolattal parhuzamos z6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.”

12. §

(1) A telepuléskép védelmér6l szolo 6/2023. (I1. 23.) donkormanyzati rendelet 28. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A szakmai konzultdcié az épittetd vagy megbizottja dital a telepiilési foépitész felé benyijtott
irdasos kérelemére indul.”

(2) A telepiiléskép védelmérol szolo 6/2023. (1. 23.) onkormanyzati rendelet 28. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Szakmai konzultdcio az énkormdnyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a telepiilési foépitész
dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.”

(3) A telepiiléskép védelmeérdl szolo 6/2023. (11. 23.) dnkormanyzati rendelet 28. §-a a kovetkezo (5)
bekezdéssel egésziil ki:

.»(5) A szakmai konzultacio a teleptilésképi kovetelmények érvényiilésével dsszefliggésben a hatalyos
rendezési tervben és a kozteriilet-alakitasi tervben foglalt el6irasokra is kiterjedhet.”

13.§

A telepiiléskép védelmerdl szold 6/2023. (11. 23.) dnkormanyzati rendelet 29. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés Iép:

(1) A Képvisel§-testiilet altal atruhazott hatdskdrben a polgarmester a telepiilésképi véleményezési

eljarast folytat le minden esetben épitmény épitésére, bovitésére és telepiilésképet érintd atalakitasara

iranyulo épitési, fennmaradési és 6sszevont engedélyezési eljarast megel6zden,

a) amelynél a telepiilésrendezési €s épitészeti-muszaki tervtanacsokrdl szold kormanyrendelet
szerinti terlileti épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, €s

b)  amennyiben Gsszevont telepitési eljarast, ezen belill telepitési hatasvizsgélati szakaszt nem
kezdeményezett az épittetd.”

14. §

A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 30. § (1)—(3) bekezdése
helyébe a kdvetkez0 rendelkezések 1épnek:

(1) A telepiilésképi véleményezési eljdrashoz kotott épitési munkdakra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentdciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a telepiilési féépitész vagy a
Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs szakmai dalldaspontja képezi.

(2) A polgdrmester a Balatonalmddi Viros Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandes létrehozdsdrdl,
mitkodési feltételeirdl és eljardsi szabdlyairdl szolé dnkormdnyzati rendelet dltal a tervtandcs



hatdskirébe utalt tigyekben a Helyi Epitészeti-Miiszaki Terviandcs véleményének, egyéb esetekben a
telepiilési foépitész dllaspontjanak kikérésével jar el.

(3) Amennyiben a polgdrmester gy itéli meg, hogy az adott engedélyezési eljdrdsban érintett
fervezési teriilet vagy épitési munka sajdtossdaga indokolja, a megalapozott dontés érdekében a Helyi
Epitészeti-Miiszaki Terviandcs hatdskorébe nem utalt esetekben is kérheti a telepiilési fGépitész
helyett a Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtandcs szakmai dlldspontjt.”

15. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (11 23.) onkormanyzati rendelet 31. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmez6 az dnkormanyzatnak papir alapon benytjtott
kérelemmel kezdeményezheti, a kiilon jogszabaly szerinti épitészeti-miszaki tervdokumentaciot az
Epitéstigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat Tamogato elektronikus Dokumentacios Rendszerbe (a
tovdbbiakban: ETDR) feltolti. Természetes személy a kérelmet és az épitészeti-miiszaki
dokumentéciot is papir alapon nyujtja be az dnkormanyzat részére.”

(2) A teleptléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 31. §-a a kovetkezd (1a)
¢és (1b) bekezdéssel egészil ki:

»(la) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmez6 nevét és cimét, valamint a tervezett &s
véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat. A kérelemhez csak
az (1) bekezdés szerinti épitészeti-muiszaki dokumentaciot kell mellékelni.

(1b) Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez kiilon jogszabaly szerinti
munkarészeket kell tartalmaznia.”

(3) A teleptiléskép védelmérol sz6l6 6/2023. (I1. 23.) dnkormdanyzati rendelet 31. §-a a kovetkezo (3)—-
(8) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A polgarmester a kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul bekéri az telepiilési foépitész
vagy a helyi épitészeti-muszaki tervtanacs szakmai allaspontjat. A teleptilési f6épitész és a helyi
épitészeti-miiszaki tervtandcs a teleplilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények
figyelembevételével, valamint a kézikényvben foglalt megallapitasok, ajanlasok ismeretében alakitja
ki szakmai alldspontjat.

(4) Ha a kérelem nem felel meg a (2) és (3) bekezdésekben foglaltaknak, az dnkormanyzat legfeljebb
15 napos hatarid6 biztositasaval egy izben hianypdtlasra hivija fel a kérelmezot.

(5) A polgarmester 15 napon — hianypotlas felhivas esetében 30 napon — beliil kiadott telepiilésképi

véleményében

a) a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre — feltétel meghatarozasaval vagy feltétel
nélkil — javasolja, vagy

b)  engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha
ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, és a

kérelmez6 a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy csak részben tesz eleget, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység a telepiilésképi kovetelmények alapjan nem tdmogathato.

(6) A telepiilésképi vélemény tartalmazza:
a)  akérelmezd adatait,



b)  atervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,
¢)  az (5) bekezdés szerinti véleményt és annak részletes indokolasat.

(7) Az 6nkormanyzat a telepiilésképi véleményt papir alapon kiildi meg a kérelmezdnek.

(8) A teleptilésképi vélemény ellen 6nélld jogorvoslatnak helye nincs, az csak az épitésiigyi hatdsagi
ligyben hozott dontés keretében vitathatd.”

16. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 32. § (5) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A hatdrold kozteriilettel valo kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy)
»)  akozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo szint
aa) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint névényzetét, és ebbdl eredéen
ab) a terv megfelel$ javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,”

(2) A telepiileskép védelmérdl szolo 6/2023. (1L 23.) énkormanyzati rendelet 32. § (6) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

5(0) Az (1)-(5) bekezdésben szerepld szempontokat a helyi épitészeti-miiszaki terviandcsi és a
telepiilési foépitészi mindsités soran is figyelembe kell venni.”

17. §

(1) A teleptiléskép védelmérél szolé 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 33. § (1) és (2)
bekezdése helyebe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) A Képvisel6-testiilet altal atruhdzott hataskorben a polgarmester a telepiilésképi bejelentési

eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) folytat le minden kozteriiletrél, kozforgalom 4ltal

hasznalt tertletr6l vagy kozforgalom céljara atadott magénteriiletr6l lathatd, épitésiigyi hatésagi

engedélyhez nem kotott épitési tevékenység megkezdése elbtt, az aldbbi esetekben:

b)  helyi egyedi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatanak megvéltoztatasa esetében, ha az épitési
tevékenységgel az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit nem kell
megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerGsiteni vagy véltozatlan formdaban

-----

ujjaépitent,
c¢) meglévé épitmény homlokzati nyildszardjanak — 4thidaléjat nem érint, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglévotél eltér6 — cseréje, valamint a homlokzat

feliilletképzésének megvaltoztatasa esetén,

d)  uj, 6ndllo, homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo égéstermék-elvezets kémény épitése
esetén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e)  meglévo eplilet homlokzatahoz illesztett elStetd, védotetd, ernyGszerkezet épitése, meglévd
feltjitdasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerdsitése, bévitése, megvaltoztatasa esetén,

7 szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata létesitése esetén, ha ahhoz nem kell
az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit megvéltoztatni, atalakitani,

g nettd 20,0 m® alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladé méretii
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglato rendeltetésti épiilet épitése, bovitése esetén,



h)  nettd 100 m? térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden sem
meghaladd méretli, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bovitése eseten,
i) kozteriileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévo atalakitdsa, boviteése esetén,
j)  megfelel@ség-igazolassal — vagy 2013. julius l-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig fennallo
ja) rendezvényeket kiszolgalé szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szérakoztato,
vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartasdra szolgalé ¢pitmeny,

jb) kiallitasi vagy elsdsegélyt nyujto épitmeény,

je) levegivel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

jd) ideiglenes fedett lovarda,

je) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartdzkodasara alkalmas — az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
szerinti — allvany jellegli épitmény épitése esetén,

k) reklamtotem, bankautomata, csomagautomata, timpontos levélszekrény telepitése esetén,

/)  Almadi kozpont és Parti Sav terlilete MT-en koztertileti kitelepiilés esetén

m) Tavkozlési mlszaki egységek, atjatszo €s er0sitd elemek telepitése esetén

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa - igy az 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasa, vagy az épitmény
rendeltetési egységei szamanak megvaltozasa - estén, az roszagos ¢s a helyi épitési kovetelmények
érvényesitése érdekében.

(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 33. §-a a kovetkezo (3)
bekezdéssel egésziil ki:

.(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a reklamok és reklamhordozok elhelyezése
tekintetében reklam-elhelyezési korményrendeletben szerepld altalanos elhelyezési és jelen
rendeletben szereplé kiilonds teleplilésképi kovetelmények, vagy a kiilonos telepiilésképi
kdvetelmények meghatarozasanak hidanyaban a reklam-elhelyezési kormanyrendeletben szerepld
altalanos elhelyezési kovetelmények érvényesitése érdekeben.”

18. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) onkorményzati rendelet 34. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

W(1) A telepiilésképi bejelentési eljardshoz kotott tevékenységekre vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatos hatdsdgi hatdrozat alapjat a telepiilési f6épitész szakmai dlldspontja képezi.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd) altal a
polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A bejelentést elektronikus Uton vagy - természetes
személy esetén - papir alapon, irdsban kell benyujtani a kiilén jogszabaly szerinti tartalommal. Az
épitészeti-miiszaki tervdokumentdci6 digitalis adathordozon is benyujthato. A digitalis adathordozon
benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié pdf vagy jpeg file-formatumu lehet.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 34. §-a a kdvetkezd (3)
¢s (4) bekezdéssel egésziil ki:

.»(3) A bejelentés tartalmazza:
a)  abejelentd nevét,
b)  abejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,



¢)  afolytatni kivant épitési tevékenységet, a reklam, illetve reklamhordozé elhelyezését, vagy a
rendeltetésvaltoztatas megjeldlését,

d)  a tervezett épitési tevékenység, reklam, reklamhordozd vagy rendeltetésvaltoztatas helyét, a
telek helyrajzi szamat és

e) az epitesi tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozds megvalositiasa vagy a reklamok,
reklamhordozok elhelyezésének tervezett idStartamat.

(4) A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki,
illetve egyeb tervet (kornyezeti allapotadat; fotd, fotomontdzs; latvanyterv; kilatasi-ralatasi terv;
egy€éb dokumentum), tovabba rendeltetésvaltozds esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek vald megfelelést igazold dokumentaciot kell mellékelni.”

19. §

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (I1. 23.) énkorményzati rendelet 35. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(4) A homlokzatképzéssel, tomegalakitissal, anyaghasznalattal, szinezéssel, varosképi

megjelenéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a)  a tervezett megoldds harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe veszi-e a
kornyezé beépités sajatossagait,

b)  atervezett megoldas kielégiti-e, a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos épitészeti
esztétikai elvarasokat,

¢)  a tervezett megoldds megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és
latvanybeli zavart a helyi védett értékek vonatkozasaban, valamint a varos kiemelt jelentdségii
koztertiletei fel6li latvanyban.”

(2) A telepiiléskép védelmérél szold 6/2023. (I1. 23.) énkormanyzati rendelet 35. §-a a kdvetkez6 (5)
bekezdéssel egészil ki:

»(5) A rendeltetésvaltozassal kapcsolatos részletes vizsgéalati szempontok, hogy a tervezett
rendetetésvaltozas megfeleljen az OTEK-ban ¢és a rendezési tervben foglalt kdvetelményeknek.”

20. §

A telepiiléskép védelmérdl szo16 6/2023. (IL. 23.) onkorményzati rendelet 36. §-a helyébe a kdvetkezd
rendelkezes 1ép:

»30. §

(1) Az donkorményzat kiilon torvényben meghatarozott hataridén beliil tudomasul veszi a tervezett
épitési tevékenységet, reklam ¢és reklamhordozo elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatast — feltétel
meghatarozasaval vagy anélkiil —, ha

a)  abejelentés megfelel a 34. § (3) és (4) bekezdéseiben meghatarozott kovetelményeknek,

b)  a tervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe, és megfelel a telepiilésképi
kovetelményeknek, a tervezett reklam, rekldmhordozd elhelyezése illeszkedik a
telepiilesképbe, megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek, valamint a reklam-elhelyezési
rendeletben foglalt elhelyezési kovetelményeknek, és

¢) a tervezett rendeltetésvéltozds megfelel az OTEK-ban és a rendezési tervben foglalt
kovetelményeknek.



(2) Ha a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek ¢€s az
onkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul vette, az ingatlan-nyilvantartdsban torténd
dtvezetés céljabol az dnkorményzat kérelemre 15 napon belill hatosagi bizonyitvanyt allit ki az
épitmény, valamint az épitményen beliili 6nall6 rendeltetési egység rendeltetésének modositasarol ¢s
01j rendeltetésérdl, valamint az épitmény rendeltetési egységei szamanak megvaltozasarol és az 6nallo
rendeltetési egységek 1) szdmarol.

(3) Az onkormdnyzat kiilon torvényben meghatarozott hataridén belill elutasitja az épitési

tevékenységre, reklam és reklamhordozé elhelyezésére vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdésére

irAnyuld kérelmet, és egyuttal figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nelkiili
elkezdésének és folytatasanak jogkovetkezményeire, ha

a) a tervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a teleptilésképbe, vagy nem felel meg a
telepiilésképi kovetelménynek, és azt az Onkormanyzati f&épitész szakmai éllaspontja is
alatdmasztja,

b)  atervezett reklam, reklamhordozé elhelyezése nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg
a telepiilésképi kovetelménynek, vagy nem felel meg a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt
elhelyezési kovetelményeknek,

c)  a tervezett rendeltetésvaltozas nem felel meg a rendezési tervben foglalt kdvetelményeknek,
vagy a milszaki kialakitassal a tervezett rendeltetés nem valosithaté meg.

(4) Az 6nkormanyzat kiilon torvényben meghatarozott hataridon beliil megsziinteti az eljarast, ha a
kérelem és melléklete nem felel meg a 34. § (3) és (4) bekezdéseiben meghatarozott
kovetelményeknek, vagy az eljaras okafogyotta valik.

(5) Ha az 6nkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési tevékenyseget
6 hénapon belill meg kell kezdeni, valamint a reklam és reklamhordozo elhelyezésérdl, a
rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarol 6 honapon beliil gondoskodni kell.

(6) Az dnkormanyzat ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység

folytatdsat, amennyiben a bejelentési eljaras lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, az épitési

tevékenységre, reklam és reklamhordozé elhelyezésére vagy rendeltetésvaltoztatds megkezdésére

iranyuld kérelmet elutasitotta, vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal,

a)  kotelezési eljarast folytat le, vagy

b)  rekldm, reklamhordozd elhelyezése esetén 15 napon beliil értesiti a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalt.

(7) A telepiilésképi bejelentési eljarasban az altalanos kozigazgatasi rendtartdsrol szold térvény
szerinti jogszer( hallgatasnak van helye.

(8) A bejelentési eljarasban az eljaras sziinetelésének nincs helye.”
21. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (1. 23.) dnkorményzati rendelet 37. § (1)—(4) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

,,(1) Ha az ingatlan tulajdonosa a teleptiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmenyeket —
a rendeltetésvaltozds esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltakat vagy a telepiilésrendezési
illeszkedés kovetelményét — megsértette, az dnkormanyzat a figyelmeztetést tartalmazd dontésében
felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabélysértésre és megfeleld hatarid6t biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére.
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(2) A felhivasban el6irt hatdrid eredménytelen eltelte esetén az onkorményzat telepiilésképi
kotelezés formajaban — Onkormanyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények
ervényesitése, a rendeltetésvaltozas esetén a helyi épités szabalyzat eldirasainak teljesitése érdekében
az ingatlan tulajdonosat az elirdsok betartasara kotelezi, egyidejiileg — ha a (3) bekezdés szerint a
telepiilesképi rendelet lehetGséget biztosit telepiiléskép-védelmi birsdg kiszabasara — az
ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi. A telepiiléskép-védelmi
birsdg kozigazgatasi birsdgnak mindsiil, amelynek legkisebb dsszege 100 000 Ft. Az (1) bekezdés
szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsdg is alkalmazhaté.

(3) 4 kovetelmények betartdsdt, illetve a kitelezettségek teljesitését a telepiilési fépitész a bejelentési
dokumentdcidk nyilvdntartdsa alapjdn, illetve helyszini szemlén ellenérzi. Errdl feljegyzést készit,
szabdlytalansdag esetén kezdeményezi polgdrmester felé a telepiilésképi kitelezés kibocsdtdsdt,
egyuittal jelzi a szabdlytalansdgot az épitésfeliigyelet felé.

(4) Lakossdgi bejelentés alapjdn telepiilési fépitész vizsgdlia a megvaldsitolt épitési tevékenységet.
Szabdlytalansdg, illetve kotelezettség mulasztds esetén kezdeményezi polgdrmester felé a
telepiilésképi kitelezés kibocsdtdsdt, egyiittal jelzi a szabdlytalansdgot az épitésfeliigyelet felé.”

22.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolé 6/2023. (I1. 23.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskép védelmérdl szold 6/2023. (I1. 23.) onkorményzati rendelet 3. melléklete helyébe a
2. melléklet Iép.

23. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szol6 6/2023. (I1. 23.) dnkorméanyzati rendelet
a) 1.§2.és 3. pontja,

b)  1.§ 5. pontja,

¢) 1.§7. pontja,

d) 1.§12.¢és 13. pontja,

e) 1.§ 17. pontja,

p 7.8 (2) és(3) bekezdése,
g 12, § (1) és (2) bekezdése,
h)  13. §-a,

i) 14. § (7) bekezdése,

j) 14. § (10) bekezdése,

k) 16.§ (5) és (6) bekezdése,
l) 18. § (12) bekezdése,

m)  20. § (2) bekezdése,

n)  32.§ (3) bekezdése,

24.§

Ez a rendelet 2024. mércius 1-jén 1ép hatdlyba.
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1. melléklet a 2/2024. (II. 29.) onkormdnyzati rendelethez

., 1. melléklet a 6/2023. (II. 23.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1 melleklet tkr mod.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet a 2/2024. (II. 29.) onkormdnvzati rendelethez

3. melléklet a 6/2023. (II. 23.) onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2_melleklet tk mod.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”
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I

a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6/2023. (IL.23.) 6nkormanyzati rendelet

modositasarol
sz010 ...../2024. (....... ) onkormanyzati rendelet tervezete

elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. 8§ (1) A jogszabaly el6készitéje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz

igazodo részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri
a szabadlyozas varhaté kovetkezményeit. Az elézetes hatdsvizsgalat
eredményer6l 6nkorményzati rendelet esetén a helyi onkormanyzat képviseld-
testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent8snek itélt hatasat, kiilsndsen

aa) tarsadalmi, gazdasdgi, kdltségvetési hatésait,

ab) kérnyezeti és egészségi kivetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatésait, valamint

b) a jogszabaly megalkotdsanak szikségességét, a jogalkotas elmaradasanak
véarhatd kdvetkezményeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:
22. § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatasvizsgélat tapasztalatait is figyelembe véve

a)
b)
c)

d)

a Kormany tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykért érinté uj jogi
szabalyozas vagy médositas megalkotasa soran, ennek hidnyaban e célbdl
kiadott jogszabaly keretében

az elavult, sziikségtelenné vilt,

a jogrendszer egységébe nem illeszkeds,

a szabalyozasi cél sérelme nélkiil egyszer(isithets, a jogszabaly cimzettjei szdmdara
gyorsabb, kevésbé koltséges eljardsokat eredményezd szabalyozéssal felvalthatd,
a normativ tartalom nélkiili, tartalmilag kitiresedett vagy egyébként
alkalmazhatatlan, vagy

az indokolatlanul parhuzamos vagy t8bbszint(i szabélyozast megvaldsitd, a
feladatkérébe tartozé jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezesére, illetve megfelel6 médositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdes szerinti feliilvizsgalat lefolytatasardl az altala alkotott rendelet esetén

I1I.

az onkormanyzati rendelet esetén a jegyz6 gondoskodik.

A rendelet tervezeteben (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak vérhaté hatésai - a Jat. 17.
§ (2) bekezdésében foglalt elvardsok tiikrében — az aldbbiak szerint Osszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint ,kiilondsen” a kévetkez6 kategéridkat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly térsadalmi, gazdaségi, kéltségvetési hatisai

aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:



Tarsadalmi igény a telepiilés jellegzetes és értékes arculatdnak megdvasa, kialakitasa,
valamint az épftett és a természeti kdrnyezet egységes vedelme.

ab) A Tervezet — jellegébdl adédéan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Gazdasagi hatdsa nem jelentds.

b) A jogszabély kérnyezeti és egészségi kovetkezményei
Nem relevans.

c) A jogszabély adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kovetkezményei

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal fGispanja torvényessegi felhivassal élt a
telepiiléskép védelmérdl szOld onkormanyzati rendelet vonatkozasaban. A felhivasnak
eleget téve, szilkséges a rendelet modositasa.

3. A jogszabély alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A tervezet elfogadasa esetén a rendelet alkalmazasa tobblet személyi, szervezeti és targyi
feltételt nem igényel.

Altalanos indokolas

A torvényességi felhivds szerint a rendelet szovegében szamos jogszaballyal ellentétes
rendelkezés, esetenként pontatlansag van, amelyeket Jawtanl pontositani sziikséges. A
torvényességi felhivasban részletezett szempontok két részre oszthatok. Az elsd részben
észrevételei a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. térveny 2. § (1) bekezdésében
meghatarozott normavildgossag elvének sérelmét jelentik, a masodik pontban
részletezettek a magasabb rend(i jogszabalyokkal vald 6sszhang hianyat.

Részletes indokolas

1. §-hoz: A telepiiléskép védelmérdl sz616 6/2023 (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a
egy 0j, 18. ponttal egészil ki; a telitett szinezés helyett az élénk homlokzatszinezés kerdl
Gjonnan alkalmazasra, ami az értelmez6 rendelkezések kdze beemelésre kertil.

2. §-hoz: A telepiiléskép védelmérdl szolo 6/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 2. §
(2) bekezdése helyébe Uj rendelkezés Iép. A torvényességi felhivas 1. b) pontjaban
részletezett ellentmondas feloldasa érdekében a 2. § (2) bekezdése mddositasra kerdil.

3. §-hoz: A telepuleskep védelmérol szélo 6/2023. (II. 23. ) 6nkormanyzati rendelet 3. §
(1) bekezdése helyébe Uj rendelkezés lép. Az Allami F6épitészi zardvélemény 1. § 4. pontja
értelmében a ,helyi egyedi védelem alatt allé érték” fogalma maodosul a teleptiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatOSJogmtezmenyekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 31. § (1) bekezdésére



figyelemmel.

4. §-hoz: A teleplileskép védelmérdl szélé 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 5. §
(3) bekezdés c) pontja mddosul a torvényességi felhivas 1. c) pontja alapjan.

5. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl sz616 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 8. §
(3) bekezdése mddosul a térvényességi felhivas 1. c) pontja alapjan.

6. §-hoz: A teleptiléskeép védelmérdl sz4l6 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet 11. §-
a modosul a telepulésképi arculati kézikényv eltérd elnevezésének pontositasa, illetve az
osszhang megteremtése céljabal.

7. §-hoz: A telepliléskép védelmérél sz616 6/2023. (II. 23.) onkormanyzati rendelet 14. §
(4), (5) (9) es (12) bekezdései mddosulnak a térvényességi felhivas 1. pontja alapjan.

8. §-hoz: A telepiiléskep védelmérdl szd1é 6/2023. (I1. 23.) énkormanyzati rendelet 16. §
(1), (2) és (4) bekezdései mddosulnak a torvényességi felhivas 1. pontja alapjan.

9. §-hoz: A telepiléskép védelmérdl sz616 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet 18. §
(1), (7)-(11) és (14) bekezdései mddosulnak - a teleplilésképi arculati kézikdnyv eltérd
elnevezésének pontositisdra, valamint az 0sszhang megteremtésére figyelemmel - a
torvényességi felhivas 1. pontja alapjan.

10. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl sz6l16 6/2023. (I1. 23.) onkormanyzati rendelet 21. §
(2) és (3) bekezdései médosulnak a torvényességi felhivas 1. g) pontja alapjan.

11. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 23. §
(3) és (6) bekezdései mddosulnak az Allami Féépitészi zarévélemény 23. § (10) bekezdése
alapjan.

12. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl sz616 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 26. §
(1) bekezdése mddosul az Allami Féépitészi zarévélemény 26. § (1) bekezdése alapjan a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szdlé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
36. § (7) bekezdésére figyelemmel.

13. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl sz8l6 6/2023. (11. 23.) 6nkormanyzati rendelet 28. §
(1), (3) és (5) bekezdései médosulnak az Allami Féépitészi zarovélemény 27. §-a alapjan
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilesrendezési sajatos jogintézményekrdl szl 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
43. §-ara figyelemmel.

14. §-hoz: A teleptiléskeép védelmerdl szdl6 6/2023. (1I. 23.) 6nkormanyzati rendelet 29, 8
(1) bekezdése mddosul az Allami F3épitészi zérévéleményének a hataskorok
atruhazésanak pontositésara irdnyulé észrevételével kapcsolatban.

15. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl sz4lé 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet 30. §
(1)~(3) bekezdései médosulnak a torvényességi felhivas 1. c) pontja alapjan.

16. §-hoz: A telepliléskeép védelmérdl sz61é 6/2023. (I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 31. §



(1)-(8) bekezdései mddosulnak az Allami Fdépitészi zardvélemény 29. §-a alapjén a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
44, §-ara figyelemmel.

17. §-hoz: A telepiiléskép védelmérdl sz616 6/2023. (II. 23.) dnkormanyzati rendelet 32. §
(5) bekezdés a) pontja, valamint (6) bekezdése médosulnak a torvényességi felhivas 1. c)
pontja, valamint 5. pontja alapjan.

18., 19. 20. és 21. §-hoz: A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati
rendelet 33. § (1)-(2) és (3) bekezdései modosulnak a toérvényességi felhivas 7. pontja
alapjan, valamint az Allami F8épitészi zarévélemény 33. § (2) bekezdése, 34. § (1)
bekezdése, valamint 36. § (1) bekezdése alapjan a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz816 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezesei (47.
§ (1), (2) bekezdései) figyelemmel.

22. §-hoz: A telepliléskép védelmérdl szdl6 6/2023. (I1. 23.) dnkormanyzati rendelet 37. §
(1)-(4) bekezdései mddosulnak az Allami Féépitészi zarévélemény 37. §-a alapjan a
telepiiléskép védelmérdl sz4l6 2016. évi LXXIV. torvény 8. § (2) d) és e) pontjaira, a 11.
§-ara, valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjéral,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz0l6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 50. §-ara figyelemmel.

23.§-hoz: a hatélyat veszté és a helytikbe 1épd mellékletekrdl rendelkezik.
24. §-hoz: a hatélyat vesztd jogszabalyhelyekrdl rendelkezik.

25. §-hoz: a hatdlyba Iéptet6 rendelkezést tartalmazza.



