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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. januar 25-i rendes iilésére

Targy: egyedi HESZ mddositasi kérelem - Kaptalanfiired Iskola utca, Kérisfa utca és
Kaptalan utcak altal hatarolt telektdombre vonatkozdan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Természetes szeméiy épittetd/tulajdonos a Balatonalmadi, Iskola utca 24. szdm alatti
3071/2 hrsz-U, 563 m?2 teriilet( belteriileti ingatlanon 2020. december 18. napjan
egyszer( bejelentést tett (j lakdéplilet ep|tesere vonatkozdan. Az épiilet felépliltének
megtdrténtét az illetékes Hatdsag 2023. janudr 9. napjan kelt hatosagl bizonyitvannyal
tanusitotta, az epuletkontur ingatlannyilvantartasi atvezetése még nem tortént meg.
Az ingatlan fejlesztése soran létesiilt a féépllet mellett egy tarolééplilet, fedett-nyitott
autobeall, valamint az elbkertben kivitelezés alatt &ll egy tdmfalgardzs a déli
teleksarokhoz illeszked6en. A lakdéplileten kiviili épitmények épitésrendészeti eljaras
soran vizsgalt elemek, szabdlytalansédguk megallapitott, fennmaradasukhoz, vagy
atalak|tassal torténd fennmaradasukhoz a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban:
HESZ) maodositasara lenne sziikség.

Ep|tteto/tula3donos fentiek alapjan 2023. oktéber 18. napjan HESZ mddositasi kérelmet
adott be. Kérelmében kérte az érintett telektdmbre vonatkozd beépitési szazalék 30%-
ra emelését.

Az épittetd/tulajdonos altal megvaldsitandé telepiilésfejlesztési cél a sajat ingatlanan
szabalytalanul megvaldsitott éplletek fennmaradasanak, vagy atalakitassal torténd
fennmaraddsanak biztositasa. )

Epittetd HESZ mddositasi szandékéval megkereste a TER-SZER Kft.-t (8200 Veszprém,
Viola u. 14/B., a tovabbiakban: Tervezék), hogy a telepitési tanulmanytervet
elkészitsek.

Epittet6/tulajdonos a telepitési tanulmanytervet 2024. janudr 18. napjan
rendelkezéslinkre bocsatotta, ami az eléterjesztés 1. mellékletét képezi.

A teleplilésrendezési eszkozok jelenleg hatélyos el6irasai alapjan a tervezéssel érintett
telektdmb Uh3 jeli] hetveg|hazas udulSteriilet épitési Gvezetbe tartozik. Az &vezetre
vonatkozo telekalakitasi és beépitési paramétereket, hatérértékeket a HESZ 56.§ (11)
szerinti tablazata hatarozza meg az aldbbiak szerint:

Gvezet jele | méd legkisebb teriilete ("} legkisebb szélessége (m) legrnagyobb mérteke (%) megengedett legnagyobb | megengedett legnagyobb mertéke (%)
| mértéke (%) |
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A tervezett mddositasok soran cél a telektdmb Uh3 Jelu épitési Gvezetbdl Uh10 jel]
épitési Gvezetbe soroldsa. Az Uh10 jelli épitési dvezet mar megtaldlhatd Balatonalmadi
kozigazgatasi teriletén belll, igy nem torténik (j épitési Gvezet megalkotdsa. Az
Ovezeti atsorolas soran végbemend lényegi mddositasok a kialakithatd legkisebb telek
terlletét, a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét, a terepszint alatti
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beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, valamint a kialakitandd legkisebb
zdldfellilet mértékét érintik az alabbiak szerint:
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1 Epitési | Beépitési Kialzkithara telek i Kialakithato telek | Beépitettség megengedett  Terepszint alatti beépitertség | Epiilet-magassig A zéldfeliilet legkisebb
dvezel jele ,,,,, d legkisebb terillete (mn*) | legkisebb szélessége (m) | legnagvobb mertéke (%a) megengedett legnagyobb | megengedett legnagyobb mertéke (“o)

mértéke (%5) mérréke (m)
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A Tervezdk a médositds sordn javasoljdk a HESZ normaszévegébe tovabbi elbirdsok
beiktatasat a melléképlletek és tamfalgardzsok telken belilli elhelyezésének
egyértelm{isitése érdekében. Tekintettel arra, hogy a telektdbmb a modositast
megel8z8en és azt kovetben is hétvégihazas UdulGteriiletként keriil szabalyozasra,
teleplilésszerkezeti modositas nem tértenik.

Fentiek alapjan minddsszesen a vonatkozd szabélyozasi terviap és a HESZ
normaszévegének modositasa sziikséges.

A telepitési tanulmanyterv altal javasolt Megengedett legnagyobb beépitettség (20 %),
Megengedett legnagyobb beépitési magassag (5,0 m), Legkisebb zoldfelllet (55 %)
értékek az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdld 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 2. melléklete szerinti - a beépitésre szant teriiletek épitési
haszndlatdnak megengedett felsG hatarértékeit tartalmazé - tablazatban
meghatarozott hatarértékeken bellil vannak.

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti telepllésrendezési —eszk6zOk
(telepiilésszerkezeti terv és HESZ) tervezett egylittes mddositasa a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendeletnek (a tovabbiakban: Korm. rend.) megfeleléen egyszer(isitett eljarasban
torténik.

Amennyiben a Képvisel6-testlilet (gy dont, hogy tdmogatja a kezdeményezl
kérelmének telepiilésrendezési szerz6dés keretei kozotti elbirasat, Ugy a telepitési
tanulmanyterv elfogadasa utén az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl 1997.
évi LXXVIIL. torvény 30/A.§ (1) bekezdése szerinti teleplilésrendezési szerzédeés
megkotését kdvetden kezdGdhet meg a telepiilésrendezési eljaras folyamata.
Amennyiben a Képviselé-testiilet Ggy itéli meg, hogy a Telepitési tanulmanytervben
dokumentaltakat nem tamogatja, Ugy a 2. hatarozati javaslat szerint kezdeményez&t
a dontésrdl — a hatarozat megkiildésével - tajékoztatja.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a dontést
meghozni sziveskedjen.

Fabo Péter
polgarmester

A dontés meghozatala @gyszerii tobbséget igényel.

Az el6terjesztést készitette: Berki Balint teleplilési foépitész

Az elbterjesztést targyalja: Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és  Kdrnyezetvédelmi
Bizottsag



1. hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2024, (......) onkormanyzati hatarozata

a Kaptalanfiired Iskola utca, Korisfa utca és Kaptalan utcak altal hatarolt
telektombre vonatkozo6 egyedi HESZ modositasi kérelemrél

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete megtargyalta a ,egyedi
HESZ mddositasi kérelem - Kaptalanfured Iskola utca, Korisfa utca és Kaptalan utcak
altal hatarolt telektémbre vonatkozdan” cim(i elSterjesztést és az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatédnak Képvisel6-testiilete megismerte az
eldterjesztés 1. mellékletét képezé telepitési tanulmanytervet, és azt az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérél 1997. évi LXXVIIL. toérvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A.§ (1) bekezdése szerint jévahagyja.

2. A KépviselO-testiilet az elfogadott telepltesr tanulmanyterv alapjan
telepilésrendezési terv mddositdsanak finanszirozdsa az Etv. 30/A. § (2)
bekezdése szerint a Balatonalméadi, Iskola utca 24. szdm alatti 3071/2 hrsz-(
ingatlan tulajdonosaval telepﬂlésrendezési szerzGdést kot.

3. A Képvisel6-testllet felhatalmazza a Polgarmestert a teleplilésrendezési
szerzOdés elOkészitésére és megkotésére, a telepiilésrendezési terv
modositasaval Osszefliggd eljarasok meginditasara és lefolytatdsara, tovabba
minden olyan nyilatkozat megtételére, dokumentum alairdsdra amelyek a
telepllésrendezési eszkdzok mddositasahoz kapcsolddnak.

Felelos: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelés: Vaszkd Péter osztalyvezetd, Berki Balint telepiilési féépitész
Hatarido: 2. pontban: déntésétdl szamitott 30 napon belll

3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2024. januar 25.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzb



2. hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

...... /2024, (......) onkormanyzati hatarozata

a Kaptalanfiired Iskola utca, Korisfa utca és Kaptalan utcak altal hatarolt
telektombre vonatkozé6 egyedi HESZ mddositasi kérelemrol

Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,egyedi
HESZ médositasi kérelem - Kaptalanfiired Iskola utca, Kdrisfa utca és Kaptalan utcak
altal hatdrolt telektdmbre vonatkozdéan” cim(i elGterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testlilete megismerte a
hatdrozat 1. mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet, annak
jovahagyasat elutasitja. A Balatonalmadi, Iskola utca 24. szam alatti 3071/2
hrsz-0 ingatlan tulajdonosanak a telepilésrendezési terv modositasara
vonatkozd kérelmét a készl6 teleplilésterv jovahagyasa soran birdlja el.

2. A Képvisel6-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a kérelem
nyilvantartidsba vételérl és a dontésr6l — a hatdrozat megkiildésével -
kérelmezOt tajékoztassa.

Felelos: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelds: Vaszkd Péter osztalyvezetd, Berki Balint teleplilési féépitész
Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2024. januar 25.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar- Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



TER-SZER Kft.

8200 Veszprém, Viola utca 14/B. Cg.19-09-514762

Tel.: +36 30 902 05 52 Fax: +36 88 403 818 email: terszerkft@gmail.com

Epitészeti, telepiilésrendezési és mérnoki tervezés, beruhdzas lebonyolitas, miiszaki ellenérzés

TELEPITESI TANULMANYTERV

A Balatonalmadi-Kaptalanfiired hrsz. 3071/2. alatti ingatlant magaba
foglalé telektomb 4tsoroldsinak vizsgalata Uh-3 jelii hétvégihazas
iidiiléteriilet épitési 6vezetbsl Uh-10 jelii hétvégihdzas iidiiloteriilet épitési
ovezetbe a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti

tartalommal
2024. januar ho.
Megbizo: Zwillinger Richard
8220 Balatonalmadi, Korisfa u. 19/b.
Tervezo: TER-SZER Kift.

8200 Veszprém, Viola u. 14/b.
Tel: (88) 403-818 és (30) 642-36-62
Email: terszerkft@gmail.com

Kapesolattarto iligyvezeté: Szabo Bence

Telepiilésrendezo: Szab6 Zoltan okl. épitészmérnok

telepiilésrendezo vezet6 tervezo

TT/1 19-0100. Qako Bece
Munkatars: Szabo Bence okl. épitészmérndk, okl. telepiilésmérniok

telepiilésrendezé gyakornok, E 19-0454
Torzsszam: TSZ-141/1/2024.



TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-141/1/2024

8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (38) 403-818

Tartalomjegyzék, tervjegyzék

Tartalomjegyzék
A teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasa
Beépitési terv

A beépitési tervhez kapcesolodo infrastruktira-igények, a sziikséges ¢€s
tervezett miszaki és humaninfrastruktira-fejlesztések

A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kdvetelményei

A telepiilésterv véaltozasanak, mdodositasanak tartalma, szabalyozdsi koncepcid

Melléklet

Beépitési terv (B-1, 1: 500)
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TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-141/1/2024
8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818

A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének
bemutatasa

A tervezéssel ¢rintett teriilet Balatonalmadi déli kozigazgatdsi hatdranak koézelében
Kaptalanfiired kdzponti része kozelében talalhato kialakult ingatlan kdrnyezetben.

3

Az érintett telket magaba foglald telektomb és kiornyezete beépiilt, jellemzden szabadon 4llo
beépitési teriilet.

Jelmagyarazat

[| Balatonalmadi kizigazgatasi hatara
[ Tervezéssel érintett terillet

a tervezéssel érintett teriilet lehatarolasa muholdfelvételen, forrds: Google Earth

A tervezéssel érintett teriilet és annak kozvetlen kornyezete a hatdlyos szabalyozési terv
értelmében hétvégihazas tidiilotertilet épitési dvezetekbe sorolt telektombokbol 4ll. A Helyi
Epitési Szabélyzat szerint megallapitott tiz kiilonbszé hétvégihazas udiilGteriilet épitési Gvezet
koziil hdrom megtaldlhatd a teriileten és annak kozvetlen kornyezetében (Uhl, Uh3 és Uh6). A
megjeldlt épitési ovezetek tobbnyire csak a kialakithatd legkisebb telekméret mértékében
térnek el, minden tovabbi jellemzé szabalyozasi paraméter megegyezik. Az el6irt beépitési mod
minden esetben szabadon 4ll6, a kialakithatd legkisebb telekméret 1100, 900, illetve 720 m?, a
megengedett legnagyobb beépitettség, épliletmagassag ¢és terepszint alatti beépitettség,
valamint a kialakithato legkisebb zdldfeliilet mértéke megegyezik.

A tervezéssel érintett telektdmb a hatdlyos szabalyozas szerint Uh3 jelii hétvégihazas
tidiil6teriiletbe tartozik, ahol a kialakithaté legkisebb telek teriilete 900 m?, a megengedett
beépitettség legnagyobb mértéke 15%. Kérelmezd tulajdondban 4ll6 ingatlan kialakult, teriilete
az ingatlannyilvantartdsi adatok szerint 563 m?*. A telek beépitett, azonban fejlesztése sordn



TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-141/1/2024
8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil- (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818

felmeriilt, hogy a szabdlyozas szerinti beépithet6ség felsd hatdra akadalyozhatja a tulajdonos
altal megvaldsitandé beruhazast, igy igényli annak megemelését.

J—“"KL

Jelmagyarazat

[ Tervezessel érintett teriilet
A hatélyos szabdlyozasi terv kivagata a modositassal érintett teriilet megjelolésével
A Helyi Epitési Szabalyzat 56. §-a szerint meghatdrozott hétvégihazas tidiiléteriilet épitési

Gvezetei tekintetében a megengedett legnagyobb beépitettség és épitménymagassag mellett a
kialakithato legkisebb telekméret értékei kiilonbdznek jelentdsen.

A B C b ] E F G H
1 Epitési Beépitési Kialakithato telek Kialakithats telek Beépitettség megeng Terepszint alaut beépitetrsé Epiler.magassig | A zoldfeliilet legk
Bvezet jele méd legkisebhb terilete {m%) legkisebh szélessége (m) | legnagvobb mérteke (9) megengedett legnagvobb | megengedert legnagyobb mértike (%)
mértéke {29) mértéke (m}
2 Tkl SZ 16 15 13 54 &
3 Tr2 5Z 16 15 15 6.9 £0
4 U3 5Z & i6 13 i 50 L]
£ Tkd SZ 00 16 15 15 43 86
6§ Ths sZ T i8 15 15 6.0 60
T Ths 5Z 720 18 15 13 30 &0
3 7 sZ 76 16 13 15 45 0
9 TES SZ 3% 14 & 13 50 &
10 Tka 5Z 550 14 20 20 34
11 Crio SZ T 15 20 0 50 58

Balatonalmddi Viros Helyi Epitési Szabdlyzatanak 56. § (11) szerinti tabldzata a
hétvégihdazas iidiiléteriiletek épitési ovezeteire vonatkozo szabdlyozdsi paraméterekkel

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa soran Kérelmezo célja a sajit tulajdonéban
all6 hrsz. 3071/2. alatti ingatlant is magaba foglalé telektsmb atsoroldsa Uh3 jelii épitési
ovezetbdl Uh10 jelii épitési vezetbe.

A két épitési dvezet Osszesen 4 szabalyozdsi paraméterben tér el egymastol: kialakithato
legkisebb telekméret, megengedett legnagyobb beépitettség, megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség ¢s a kialakitando legkisebb zoldfeliilet mértéke.



TER-SZER Kft TORZSSZAM: TSZ-141/1/2024
8200 VESZPREM, VIOLA U. 14/B. Mobil: (30) 902-05-52 TEL/FAX: (88) 403-818

A kialakithato legkisebb telekméret tervezett véltozasa miatt az érintett telektomb és a
kozvetlen kornyezetében kialakult telekméretek vizsgalata sziikséges. Az alabbi abra részletezi
telekméretek eloszlasat az érintett ingatlanok és azok kozvetlen kirnyezetének tekintetében az
egyes hétvégihazas iidiiltertiletek eldirdsainak megfeleld hatartértékekkel torténd bontasban.

Jelmagyarazat

[ Tervezesi_terulet
Telekméret vizsgalat (m2)
[1o-550
[1550-720

L1 720-900

=8 900 - 1100

I 1100- 3130

A kialakult telekméretek vizsgalata a tervezéssel érintett telektomb és kozvetlen kornyezete
tekintetében

A vizsgalt viszonylatban minddsszesen 161 ingatlan talalhato. A hétvégihazas iidiiléteriiletek
esetében a HESZ idézett tablazatdban megjelend legkisebb kialakithaté telekméret 550 m? (Uh8
és Uh9), azonban a vizsgalt telkek 14,29 %-a ennél kisebb teriiletti annak ellenére, hogy a
teriileten nem talalhatd Uh8 és Uh9 jelii hétvégihazas tidiiléteriilet épitési Svezet. A legnagyobb
csoportot az 550 és 720 m* kozotti teriiletii telkek képviselik 30,43 %-os arannyal, ezen
kategoriat erositi Kérelmez6 tulajdondban allo ingatlan is. A 720 és 900 m? kozétti teriilet(i
ingatlanok 19,26%-os aranyban alakultak ki, a 900 és 1100 m? kézétti ingatlanok 12,42%-ban,
mig az 1100 m* f5l6tti teriiletii ingatlanok 23,60%-o0s aranyban vannak jelen.

Fentiek alapjan kijelenthet, hogy a vizsgalt viszonylatban az ingatlanok kozel fele (44,72%)
720 m? alatti teriiletd.

A tervezéssel érintett telektomb esetében a kialakult allapot szerint 25 telek talalhatd. Az
ingatlanok 20 %-a 550 m? alatti, 32%-a 550 és 720 m?> kozotti, 24 %-a 720 és 900 m? kozotti,
20%-a 900 és 1100 m* kozétti, valamint egy ingatlan teriilete nagyobb, mint 1100 m2, amely
4%-o0s aranyt jelent. Mindezek alapjan kijelenthetd, hogy a kialakult ingatlanéllapot szerint a
telkek 76%-a jelenleg is kisebb alapteriilet(i, mint a kialakithaté legkisebb telekméret (Uh3, 900
m?), valamint 52%-ban kisebbek, mint a tervezett ¢pitési Ovezet szerinti kialakithato legkisebb
telekméret (Uh10, 720 m?).

A tervezéssel érintett tdmb 92%-ban beépitett, minddsszesen két, egymassal szomszédos
ingatlan maradt beépitetlen. Egyiittes teriiletiik az ingatlan nyilvantartasi adatok szerint 1662

m?, amely a tervezett 4llapot szerinti legkisebb kialakithato telekméretet figyelembe véve sem

.
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oszthatd 3 épitési telekké, igy a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositdsat kdvetden
sem varhato a kialakult telekstruktira atrendezodése.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran megvaltozd beépitési  paraméterek
legjelentésebb pontja a megndvekvd legnagyobb beépitettségi hatarérték. Mindezek alapjan
vizsgalandd a telektombben kialakult egyes telkekre jellemz6é beépitettség mértéke.
Természetesen a kiindulasi alapot az ingatlannyilvantartasban is szereplé foépiiletek és
melléképiiletek adnak, igy az esetlegesen engedély nélkiil létesitett, vagy
ingatlannyilvantartasba at nem vezetett épliletek nem szerepelnek az dbran.

Jelmagyarazat

[ Tervezesi_terulet
Beépitettség vizsgalat (%)
[Jo-5

[15-10

10-15

B 15-20

Bl 20-25

Telkenkénti beépitettség vizsgalata a tervezéssel érintett tombben az ingatlannyilvantartadsi
adatok alapjdan

A két beépitetlen telken kiviil tovabbi egy ingatlan beépitettsége marad 5% alatt. 5 és 10%
kozotti beépitettségi mutatoval 7 db telek rendelkezik, 10 és 15 % kozott 7 telek szerepel, 15 és
20% kozétt szintén 7, mig 20%-ot meghalado beépitettséggel 1 ingatlan rendelkezik. Mindezek
alapjan kijelenthetd, hogy 8 telek meghaladja a jelenleg hatalyos szabdlyozas szerinti 15%-os
maximalis megengedett beépitettségi értéket, amely a telkek 32%-a. Amennyiben a
megengedett legnagyobb beépitettség meértéke 20%-ban keriil meghatdrozasra, Ggy az
ingatlannyilvantartasi adatok alapjan minddsszesen | telek 1épi tul a hatarértéket (4%).

A tervezéssel érintett telektomb esetében az ingatlannyilvantartdsi adatok is abrdzolnak
melléképiileteket. Az abrazolt kontirvonalak tobb esetben érintik az elé-, oldal- és hétsokertek
teriileteit is. A teleptilésrendezési eszkdzok modositasa sordn a melléképitmények telken beliili
elhelyezését sziikséges lehet meghatarozni tekintettel arra, hogy a jelenleg hatélyos el6irasok
az elhelyezheté melléképiiletek sora mellett csupan a gépjarmi tarolok térbeli elhelyezését
egyértelmisiti. Sziikséges lehet tovabba a hétvégihdzas idiiloteriiletek esetében adott
terepviszonyok mellett elhelyezhet6 tamfalgarazs elkerten beliili elhelyezésének pontositisa
is. A melléképitmények és tamfalgarazs elhelyezésének kérdésével Kérelmez6 ingatlana is
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¢rintett, a telken kialakitott melléképiilet és kivitelezés alatt all6 timfalgardzs épitésrendészeti
eljards keretében szankcionalt épitmények. Az ingatlan — és egyben a telektdmb — tovabbi
épitészeti fejlesztése éredében az Uh3 jelii épitési svezetbél Uh10 jelii épitési dvezetbe tdrténd
atsorolas indokolt. A tervezett modositas adta lehet6ségek nem okozhatnak jelentés valtozast a
kialakult telekszerkezetben, egyuttal rendezheti a meglévé éllapotban is 32%-ban talépitett
telektomb épitésjogi hatterét. A melléképiiletek és tamfalgardzsok telken beliili elhelyezésének
részletszabdlyozasa a modositast kdvetden rendezettebbé, egységesebbé teheti az akar épitési
engedély nélkiil végezhet beruhazasokat.
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Beépitési terv

A Balatonalmadi, Kérisfa utca 19/b, hrsz. 3071/2. alatti ingatlanon Kérelmezé kordbban
egyszerl bejelentés alapjan lakoépiiletet létesitett, amelynek hasznalatbavétele megtortént, az
épiiletkontur ingatlannyilvantartasi atvezetése még nem. Az ingatlan fejlesztése sordn létesiilt
a f6épiilet mellett egy taroldépiilet, fedett-nyitott autobealld, valamint az elékertben kivitelezés
alatt all egy tamfalgarazs a déli teleksarokhoz illeszkedGen. A lakoépiileten kiviili épitmények
épitésrendészeti  eljards soran vizsgalt elemek., szabalytalansiguk megallapitott,
fennmaraddsukhoz, vagy atalakitdssal trténd fennmaradasukhoz a Helyi Epitési Szabélyzat
modositasara van sziikség.

Az alabbi beépitési terv abrazolja a telektomb meglévo (ingatlannyilvantartasi adatokbol és
Kérelmez6 adatszolgaltatasabol szarmaztatott) allapotat, beleértve a telekhatarokat, kozteriileti
hatarokat, meglévd épiiletallomanyt, jellemzden fas szari novényzettel boritott teriileteket,
valamint a Kérelmez6 tulajdondban allo ingatlanon épitésrendészeti eljaras ala vont
épitményeket.

Beépitési terv M =1:500
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A Balatonalmddi, Korishegy utca 19/b, hrsz. 3071/2. alatti ingatlant magaba foglalo
telektomb megléve allapotdt abrazolo beépitési terv

A telektdmbben talalhaté ingatlanok - ideértve természetesen Kérelmezd tulajdonaban allo
telket is — fejlesztéséhez az el6zd fejezetben felsorolt tényezok figyelembevételével
elengedhetetlen a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa.
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A beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira-
igények, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztések

A tervezéssel minddsszesen egy telektomb érintett. A tervezési teriilet kdrnyezete kialakult, az
érintett telektomb tobbségében mar beépitett. Jellemzben csak a 3072 és 3073 hrsz-u ingatlanok
beépitettlen telkek.

Az ingatlanok k&zvetleniil kézutrol megkozelithetdk, a telektdmbben egyetlen nytlvanyos
telek talalhato.

- Balatonalmadi, Hrsz, 3071/2 S
E-kozmil alaptérkép kdzminyomvonalakkal Tivhd
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A tervezéssel érintett telektomb a kozmiitérképen, forras: e-kozmii

Az épliletlétesitéshez, lizemeltetéshez szitkséges kozmi halézatok elérheték kozteriileten. A
kdzmii térkép adatai alapjdn a tervezéssel érintett ingatlanok k&rnyezetében minden kézmi
elérhet6, a Iétesitendé épiiletek tovabbi kozmiivekkel torténd ellathatésiga a
kozmiiszolgéltatokkal folytatott egyeztetések fiiggvénye.

Fentiek értelmében a sziikséges miszaki infrastruktira hélozatok rendelkezésre allnak,
fejlesztés nem indokolt vagy sziikséges.

Tekintettel a beruhazis egy telektdmbre torténé koncentracidjara nem meriil fel igény human
infrastrukturélis fejlesztésre sem.
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A javasolt beépités kornyezeti hatasai és
kovetelményei

A beépitési terv meglévé allapotot dbrazol. Kérelmezd ingatlanan tobb épitmény is
épitésrendészeti eljarassal érintett a telek talépitése miatt. Az el6z6 fejezetekben bemutatott
vizsgalatok azonban alatdmasztjék, az érintett telektomb telkeinek harmada szintén meghaladja
a megengedett legnagyobb beépitettség mértékét.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa soran megndvekedett beépitettségi ért€kek
érhetdk el, amely a beépitési intenzitds ndvekedésével jarhat, ugyanakkor az egyes ingatlanokra
jellemzd beépitettség a kialakult dllapot szerint a tervezett értéknek megfeleld. igy szabélyos
épitési folyamattal tSbbnyire olyan ingatlanokon létesitheté nagyobb alapteriileti épiilet,
amelyek jelenleg is rendelkeznek beépitési tartalékkal.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasakor az clhelyezheté mellképiiletek és
tamfalgarazsok telken beliili pozicidjanak egyértelmii meghatdrozasaval egységesithet6 az
esetlegesen engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek volumene, valamint a
rendezettebb telepiiléskép létrehozasaban is elénydsebb allapot érhetd el.

A telepiilésrendezési eszkzok minden tovabbi vonatkozé eléirasanak megtartasa biztositja a
kornyezeti hatdsok szinten tartdsat, igy tovabbi egyedi kdvetelmények meghatirozasa nem
indokolt.
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A telepiilésterv valtozasanak, modositasanak
tartalma, szabalyozasi koncepcio

A telepiilésrendezési eszkozok jelenleg hatdlyos elSirdsai alapjan a tervezéssel érintett
telektdmb Uh3 jelt hétvégihazas iidiiléteriilet épitési Gvezetbe tartozik. Az 6vezetre vonatkozo
telekalakitasi és beépitési paramétereket, hatérértékeket a Helyi EplteSl Szabalyzat 56. § (11)
szerinti tdblazata hatarozza meg az aldbbiak szerint:

A B C D E F G H
1 Epitési Beépitési Kialakithara telek Kialakithaté telek Beépitetrség megengederr | Terepszint alatti beépitetrség Epiler-magassag A zéldfeldler legkisebh
Brezer jele mod legkisebb teriilete (m) legkisebb szelessége (m) | legnagyobb mértéke (%) | megengedert legnagrobb megengedert legnagvobb merteke (%9)
mértéke (%) mértéke (m)

2 i3 87 1160 14 15 15 50 &0
K Lk SZ 90T 15 15 3 8. 60
4 {8.2) SZ G0 6 15 s 5 80
LS Ced SZ SG0 16 15 13 13 60
6 Chs 5Z =P i6 43 15 5 60
? L6 1] SZ it 16 13 13 50 1
3 Ch? SZ 720 i6 13 13 33 60
9 TkE 5Z $50 14 15 15 &0
10 8- 3Z 350 8 20 20 5.-13 B3]
1L CLiG 52 25 16 58 53

Balaronalmadz Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak 6. 55 ( 11) szerinti tabldzata a
hétvégihdzas iidiiléteriiletek épitési ovezeteire vonatkozé szabdlyozdsi paraméterekkel

A tervezett modositdsok soran cél a telektdmb Uh3 jelii épitési Svezetbdl Uh10 jelti ¢épitési
dvezetbe soroldsa. Az Uh10 jelt epltESl Ovezet mar megtalalhato Balatonalmadi kzigazgatasi
teriiletén beliil igy nem torténik 0ij épitési vezet megalkotdsa. Az atsorolas soran végbemend
Iényegi modositdsok a kialakithato legkisebb telek teriiletét, a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét, a terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,
valamint a kialakitand¢ legkisebb zoldfeliilet mértékét érintik a fenti tablazat szerint.

A modositas sordn javasolt a Helyi Epitési Szabélyzat normaszévegébe tovabbi el6irasok
beiktatisa a melléképiiletek és tamfalgarazsok telken beliili elhelyezésének egyértelmiisitése
érdekében. Tekintettel arra, hogy a telektémb a médositist megeldzben és azt kivetden is
hétvégihazas tdiiloteriiletként keriil szabalyozasra, telepiilésszerkezeit modositas nem térténik.

Fentiek alapjan minddsszesen a vonatkozo szabalyozési tervlap és a Helyi Epitési Szabalyzat
normaszdvegéneck modositasa sziikséges.
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