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Szam: 1/39-1/2024.
ELOTERJESZTES

Képvisel6-testiilet 2024. januar 25-i iilésére

Targy: Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szdld
8/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendeletet fellilvizsgalata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2023. decemberében elfogadott munkatervének értelmében a 2024.
januari Glésen sziikséges fellilvizsgalni az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek bérletérdl
és elidegenitésérdl szol6 8/2023. (I1.23.) dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban:
Or.).

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az dnkormanyzat Képvisel6-testiilete
hatérozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal fellil kell vizsgalni, (gy, hogy a valtozds mértéke a szocidlis bérlakasok esetében
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozolt atlagos fogyasztoi arindex
mértékét.

A KSH altal kozol atlagos fogyasztéi arindex 17,6 %.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egységes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 34.8 (2)
bekezdése alapjan a szociadlis helyzet alapjan bérbe adott dnkormanyzati és az allami
lakas lakbérének mértékét a rendeletben a lakas alapvetd jellemzGi alapjan kell
megallapitani. Figyelembe kell venni kiilondsen a lakas komfortfokozatat, alapteriletét,
mindségét, a lakdéplilet allapotat, és a telepilésen, illetve a lakdépiileten bellili fekvését.
A koltségelven bérbe adott dnkormanyzati lakas lakbérének mértékét a Lakas tv. 34. §
(2) bekezdésében felsorolt alapvetd jellemz6it figyelembe véve Ugy kell megallapitani,
hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek [Lakas tv. 34. § (4)
bekezdése].

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Or. 4. mellékletében meghatérozott dijak az alabbi
szazalékokkal emelkedjenek:

- Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke 20 %-kal,

- Szolgalati lakasok lakbérének mértéke 15%-kal,

- Szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének mértéke 15%-kal
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Szlkséges tovabbd mddositani az Or. 1. mellékletét tekintettel arra, hogy a
Balatonalmadi, Liszt F. utca 30. (fszt. 1.) szam alatti 37 m2-es komfortos lakas 2024.
marcius 1. napjatdl szolgalati jelleggel keriil hasznositasra.

A Balatonalmadi, Gyorgy D. u. 22. (fszt. 3.) szam alatti 35 m2-es komfortos lakas 2023.
oktdberéig szolgalati jelleggel keriilt hasznositasra, azonban 2024. marcius 1. napjatdl —
tekintettel arra, hogy a lakasbdl kikéltozott a Balatonalmadi Kézos Onkormanyzati Hivatal
munkavallaldja — a lakas ismételten szocidlis alapon hasznosithato.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2024. januar 15.

ey e

-

Fabo Péter
polgarmester

Az dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.

Melléklet: a jelenleg hatalyos Or. 4. melléklete

Az elOterjesztést készitette: Tarnoki Renata Sara aljegyz0
Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi (igyintézo
Az_elGterjesztést targyalja: Pénzlgyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag
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RENDELET TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ...... Jowen (hen)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol szo6lo
8/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 84. §-aban kapott
felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kévetkezoket rendeli el:

1. §

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 8/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a a kovetkezd (7) és (8) bekezdéssel egészil ki:

«7) A helyiséget jogcim nélkiil haszndld kételes a bérbeaddssal megbizott szervnek
hasznalati dijat fizetni. A helyiség haszndlati dij mértéke az elsé két honapban a bérleti
dijjal megegyezd, az ezt kévetd hénapokban a bérleti dij négyszerese.

(8) A jogcim nélkiili helyiséghaszndld az Onkormanyzattél mésik helyiségre nem tarthat
igényt.”

2.8

(1) Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 8/2023.
(IL. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet Iép.

(2) Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szold 8/2023.
(I1. 23.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

3.8

Ez a rendelet 2024. marcius 1-jén Iép hatalyba.



1. melléklet a

Jfeee i v . ... .) Bnkormdnyzati rendelethez

szocidlis lakds 0sszes

0sszesen

SZOLGALATI LAKASOK:

SZOCIALIS LAKASOK:

1 Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. Fszt. 2. 2412 73,0 Osszkomfortos

2 | Balatonalmadi | Liszt F. u. 30. 1. em. 1. 2412 81,0 6sszkomfortos

3 | Balatonalmadi| Rakoczi F. u. 32./A. 3. em. 2. 1199/18/A/11 55,0 Osszkomfortos
0sszesen

4 | Balatonalmédi { Méra F. u. 6/1. 4408 34,0 komfortos

5 | Balatonalmadi| Ferenczy K. u. 6. Fszt.3. 2522/27/A/3 25,0 komfortos

6 | Balatonalmédi | Gyérgyi D. u. 22. Fszt.3. 1676/A/3 | komfortos
0sszesen

7 | Balatonalmadi | Méra F. u. 6/2. 4408 félkomfortos

8 | Balatonalmadi | Mora F. u. 6/4. 4408 32,0 félkomfortos
0sszesen

9 |Balatonalmadi | Ferenczy K. u. 6. 1. em. 7. 2522/27/A77 | komfort nélkiili

10 |Balatonalmadi | Ady E. u. 25. 603/2 98,0 6sszkomfortos

11 | Balatonalmadi| Rakdczi F. u. 39/1. 1465 88,0 Osszkomfortos

12 | Balatonalmadi | R4koczi F. u. 39/2. 1465 88,0 Gsszkomfortos

13 | Balatonalmadi | Rakoczi F. u. 39/3. 1465 88,0 Osszkomfortos

14 | Balatonalmadi | Rakéezi F. u. 39/4. 1465 88,0 Osszkomfortos
0sszesen

15 |Balatonalmadi | Gy6rgyi D. u. 22. 1. em. 8. 1676/A/8 30,0 komfortos




KOLTSECALAI U LAKASCK:

0sszesen

16 | Balatonalmadi| Liszt F. u. 30. Fszt.1. 2412 37,0 komfortos
Osszesen
17 |Balatonalmadi | Moéra F. u. 6/3. 4408 29,0 félkomfortos

Gsszesen

18 | Balatonalmadi | Rakéezi F. u. 36. B. Fszt 3. 1199/26/A/18 15,0 Osszkomfortos
4185/5 110,5
19 | Balatonalmadi | Toltés u. 6. osszkomfortos
miteremlakas 80,2
Osszesen
20 | Balatonalmadi | Pet6fi S. u. 10. Fszt.3. 2120/2/A73 48,0 komfortos
0sszesen




2. mellékleta......../... . (... .....) 6nkormdnyzati rendelethez

1. Onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértéke

1.1.  Koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

Lakbér mértéke
1.| Komfortfokozat Ft/m%/hé AFA nélkil
70 m? alatt 70 m? felett
2. | 0sszkomfortos 1.440 864
3. | komfortos 1.080 648
4. | félkomfortos 810 486
5. | komfort nélkdili 607 364

1.1.2. Mlteremlakds bérbeadasanal a miteremre és az ahhoz kapcsolddd kiszolgald

helyiségekre a lakbér mértékébdl adott kedvezmény 40% (Ft/m2/hd).

1.2, Szolgalati lakasok lakbérének mértéke:
Lakbér mértéke

1. | Komfortfokozat Ft/m2/hd AFA nélkill

70 m? alatt 70 m? felett
2. | 6sszkomfortos 966 580
3. | komfortos 725 435
4. | félkomfortos 543 326
5. | komfort nélkdili 408 245

1.3. A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének mértéke:

1. Lakbér mértéke
Komfortfokozat Ft/m2/hé AFA nélkill
70 m? alatt 70 m? felett
2. | 6sszkomfortos 552 331
3. | komfortos 414 248
4. | félkomfortos 311 186
5. | komfort nélkdili 233 140




az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérdl sz616
8/2023. (11.23.) onkormanyzati rendelet moédositasardl
$2010 .../ 2024, (Leersns ) onkormanyzati rendelet tervezete

elozetes hatasvizsgalat
I

A jogalkotasrdl szo6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17.8§ (1) A jogszabaly elOkészitoje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességli — elozetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhaté kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat
eredményérdl dnkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-
testiiletét tajékoztatni kell. [...]

(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentGsnek itélt hatasat, kiilondsen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kornyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasold hatasait, valamint
b) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, a jogalkotas elmaradasanak
varhatd kdvetkezményeit, és
c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételeket”.

A Jat. 22. § szerint:

22, § (1) A jogalkalmazas és az utdlagos hatdsvizsgalat tapasztalatait is figyelembe véve a
Kormdny tagja gondoskodik arrdl, hogy a targykort érintd (j jogi szabalyozas
vagy modositas megalkotasa soran, ennek hidnydban e célbdl kiadott
jogszabaly keretében

- a) az elavult, sziikségtelenné valt, -
b) a jogrendszer egységébe nem illeszkedd,
c) a szabalyozasi cél sérelme nélkill egyszer(sithet6, a jogszabdly cimzettjei szamara
gyorsabb, kevésbé koltséges eljarasokat eredményez6 szabalyozassal felvalthatd,
d) a normativ tartalom nélkdli, tartalmilag kiliresedett vagy egyébként alkalmazhatatlan,
vagy
e) az indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszint(i szabdlyozast megvaldsitd, a

feladatkorébe tartozd jogszabalyi rendelkezések hatalyon kiviil
helyezésére, illetve megfelel6 mddositasara keriiljon sor.

(2) Az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgalat lefolytatasardl az altala alkotott rendelet esetén az
onkormanyzati rendelet esetén a jegyz6 gondoskodik.

II.

A rendelet tervezetében (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhatd hatasai — a Jat. 17. §

(2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

1. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa
E korben a Jat. szerint ,kiilonosen” a kovetkezo kategdriakat kell vizsgalni.

a) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

aa) A Tervezet tarsadalmi hatasai:
Nem jelentGs.



ab) A Tervezet ~ jellegébdl addédbéan — gazdasagi és koltségvetési hatasokat
keletkeztet:
Gazdasagi hatdsa nem jelentGs, azonban sziikséges a dijak emelése.

b) A jogszabaly kbrnyezeli és egészségi kovetkezményei
Nincsenek.

c) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsolo hatasai
A jogszabalytervezet adminisztrativ terheket nem keletkeztet.

2. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az Snkorményzat Képvisel6-testiilete
hatdrozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal felll kell vizsgalni, (gy, hogy a valtozds mértéke a szocialis bérlakdsok esetében
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozolt atlagos fogyasztdi arindex
mértékeét.

A KSH altal kozél atlagos fogyasztdi arindex 17,6 %.

3. A jogszabaly alkalmazasadhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek
A tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazésa tobblet személyi, szervezeti és targyi
feltételt nem igényel.

Altalanos indokolas

Az Or. 8. § (1) bekezdése szerint ,A lakbér mértékét az Gnkormanyzat Képvisel§-testiilete
hatarozza meg, amelyet e rendelet 4. melléklete tartalmaz.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése kimondja, hogy a lakbér mértékét minden évben egy
alkalommal felll kell vizsgalni, Ugy, hogy a valtozas mértéke a szocidlis bérlakasok esetében
nem haladhatja meg az el6z6 évre vonatkozdan a KSH altal kozolt dtlagos fogyasztéi arindex
mértékét.

A KSH altal kozol atlagos fogyasztoi arindex 17,6 %.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egységes
szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL. toérvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 34.8 (2)
bekezdése alapjan a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott énkormanyzati és az &llami
lakds lakbérének mértékét a rendeletben a lakds alapvetd jellemz&i alapjan kell
megallapitani. Figyelembe kell venni kiilsnosen a lakds komfortfokozatat, alapteriiletét,
mindségét, a lakdéplilet dllapotat, és a telepiilésen, illetve a lakdépiileten beliili fekvését.
A koltségelven bérbe adott 6nkormanyzati lakds lakbérének mértékét a Lakds tv. 34. §
(2) bekezdésében felsorolt alapvetd jellemzdit figyelembe véve Ugy kell megallapitani,
hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kézponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériiljenek [Lakds tv. 34. § (4)
bekezdése].

Részletes indokolas
1. §-hoz: A helyiséget jogcim nélkiil hasznalé haszndlati dij mértékérdl szdl.

2. §-hoz: Az Or. 1. és 4. mellékletének Ujraszabalyozasardl szol.
3.§ -hoz: A hatalyba Iép6 rendelkezést tartalmazza.
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4. melléklet a 8/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez

| 1. Onkormanyzati tulajdoni lakasok lakbérének mértéke J

1.1, Kéltségelven bérbe adott lakdsok lakbérének mértéke:

A

B

C

1. | Komfortfokozat

Lakbér mértéke (Ft/m2/ho)
70 m?alatt

Lakbér mértéke (Ft/m?/hod)
70 m? felett

2. | 6sszkomfortos 1.200,0 + Afa 720,0 + Afa
3. | komfortos 900,0 + Afa 540,0 + Afa
4, | félkomfortos 675,0 + Afa 405,0 + Afa
5. | komfort nélkiili 506,0 + Afa 303,6 + Afa

1.1.2. Miiteremlakas bérbeadasanal a miiteremre és az ahhoz kapcsolodé kiszolgalo

helyiségekre a lakbér mértékébdl adott kedvezmény 40% (Ft/m?2/ho).

1.2.  Szolgalati lakasok lakbérének mértéke:

A

B

C

1. | Komfortfokozat

Lakbér mértéke (Ft/m2/ho)
70 m? alatt

Lakbér mértéke (Ft/m?/ho)
70 m? felett

2. | Bsszkomfortos 840,0 + Afa 504,0 + Afa
3. | komfortos 630,0 + Afa 378,0 + Afa
4. | félkomfortos 472,5 + Afa 283,5 + Afa
5. | komfort nélkiili 354,4 + Afa 212,6 + Afa

1.3. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakésok lakbérének mérteke:

A

B

C

1. | Komfortfokozat

Lakbér mértéke (Ft/m?/hd)
70 m?alatt

Lakbér mértéke (Ft/m?/ho)
70 m?felett

2. | 8sszkomfortos 480,0 + Afa 288,0 + Afa
3. | komfortos 360,0 + Afa 216,0 + Afa
4. | félkomfortos 270,0 + Afa 162,0 + Afa
5. | komfort nélkiili 202,5 + Afa 121,5 + Afa




