BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/5-2/2024.
ELOTERJESZTES

Képvisel5-testiilet 2024. januar 25-i iilésére

Targy: A Balatonalmadi, Matyas kiraly utca 27. szam alatti ingatlannal kapcsolatos déntések
meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata kizardlagos tulajdondt képezi a - Balatonalmadi
belteriileti 4003 helyrajzi szam alatt felvett, kivett aruhdz megnevezés(, 319 m? alapteriilet(]
ingatlan, amely természetben a Balatonalmadi, Matyas kiraly utca 27. szam alatt talalhaté (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant a Képvisel6-testiilet — jelen el6terjesztés 1. mellékleteként csatolt - 30/2022.
(I.27.) hatdrozataval (a tovabbiakban: Hatdrozatl) elidegenitésre jeldlte ki netto
31.496.063,- Ft + AFA minimalis eladasi értéken. Ugyanakkor a Képvisel6-testiilet
felhatalmazta a polgarmestert arra, hogy a telekalakitasi eljarast folytassa le és tegye meg a
szilkséges intézkedéseket annak érdekében, hogy az Ingatlannal szomszédos telek
(Balatonalmadi belteriilet 4004/11 hrsz) tulajdonosa altal — 15 évet meghaladdan - hasznalt
ingatlanrész vonatkozasaban peren kiviil allapodjon meg a tulajdonviszony tekintetében.

Az egyeztetések eredményeként a Képvisel6-testiilet — jelen eléterjesztés 2. mellékleteként
csatolt - 174/2022. (V.19.) hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat2) elismerte, hogy a
Balatonalmadi belteriilet 4004/11 hrsz-U ingatlan tulajdonosa elbirtoklds jogcimén
megszerezte az Ingatlan cc. 45 m? alapteriiletl részét.

Fenti felhatalmazasok alapjan a telekalakitasi vazrajz elkészitése soran 44 m? alapteriiletben
kerlilt meghatadrozasra a szomszédos telek tulajdonosa altal hasznélt — elbirtokolt - terlilet
nagységa, valamint a helyi épitési szabélyzatrdl sz6lé 27/2015. (IX.25.) Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szerint (tként jeldlt rész 62 m? alapterlilet is levalasztasra
kerdlt.

Azonban az ingatlan-nyilvantartasban fenti valtozasok nem atvezethetdk, hiszen az Ingatlan
HESZ szerinti besoroldsa Uh.7, amely alapjan a kialakithatd legkisebb telekméret 720 m?.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény 5:47.§ (2) bekezdése szerint ,Ingatlan
tulajdonjogat elbirtoklas Utjan nem lehet megszerezni, ha az elbirtoklas feltételei a fold egy
részére vonatkozdan allnak fenn, és a fold nem oszthat6é meg”.

Fentiekre tekintettel a Hatarozatl és a Hatarozat2 visszavondsa sziikséges.



A kdltségvetési egyenstly megteremtése érdekében azonban mindenképpen szilkséges az
Ingatlant az altalam megkért, 30 napjan nem régebbi — KépviselS-testileti tilésen kiosztasra
keriild - értékeldsi szakvéleményben feltiintetett minimalis nettd 19.133.858,- Ft + Afa
forgalmi értékkel értékesitésre kijeldini (az értékelési szakvélemény a Képviselo-testileti
lilésen kerlil kiosztasra). Azonban a palydzati kiirds el6készitése fenti problémak miatt
jelenleg egyeztetés alatt all, igy a palyazati Kiirasra iranyuld el6terjesztést a februari
munkaterv szerinti Képvisel6-testiileti tlésre tudom el8késziteni.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testilletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2024. januar 17.

Fabo Péter
polgarmester

Az dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elbterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi Ugyintéz0

Az_elSterjesztést targyalja: Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi
Bizottsag

Melléklet: 1. 30/2022. (1.27.) dnkormanyzati hatérozat

2. 174/2022. (V.19.) dnkormanyzati hatarozat



1. Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

srvrane /2024. (...) 6nkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Matyas kiraly utca 27. szam alatti ingatlannal kapcsolatos
dontések meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testllete megtargyalta ,A Balatonalmadi,
Matyas kirdly utca 27. szam alatti ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatala” cimi
elGterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzaténak Képvisel§-testilete a 30/2022. (1.27.)
hatarozatat visszavonja.

2. Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete a 174/2022. (V.19.)
hatdrozatat visszavonja.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Balatonalmadi belterlileti
4004/11 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosat értesitse a 174/2022. (V.19.) hatarozat

visszavonasarol.
FelelGs: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: 1. és 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2024. februdr 1. — a hatérozat megkiildése a
Balatonalmadi 4004/11 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa
részére

Balatonalmadi, 2024. janudr 25.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



2. Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

.../2024, (...) dnkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Matyas kiraly utca 27. szam alatti ingatlannal kapcsolatos
dontések meghozatalarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,A Balatonalmadl,
Matyas kirdly utca 27. szam alatti ingatlannal kapcsolatos ddntések meghozatala” cimd
el6terjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalméadi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete Ggy dont, hogy
Balatonalméadi Véaros Onkorményzata kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezd a
Balatonalmadi, belterlleti 4003 hrsz. alatt felvett, 319 m? alapterletl, ,kivett
druhaz” megnevezés(i, természetben a 8220 Balatonalmadi, Matyas kirdly u. 27.
szam alatt fellelhetd - Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak az (Uzleti,
forgalomképes vagyonat képez$ - ingatlant, hasznositas céljabdl, elidegenitésre
kijeloli nettd 19.133.858,- Ft + AFA 27% minimalis eladasi értéken.

2. A Képviselo-testiilet — tekintettel az 1. pontban foglalt dontésére - felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy a 2024. évi koltségvetésben az Ingatlan tekintetében nettd
19.133.858,- Ft + AFA 27% minimalis eladasi értéken torténd értékesitési bevetel -
céltartalék képzés melletti - tervezésérdl gondoskodjon.

3. A Képvsselo testulet felkéri a Polgérmestert az Ingat[an értékesitésével kapcsolatos

.« Fas

FelelGs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felels: 2. pontban: Regenyéné Kirdly Andrea osztalyvezetd
3. pontban: Tarnoki Rendta Séra aljegyz6
Hatarido: 2. pontban: 2024. évi koltségvetési rendelet készitése
3. pontban: 2024. februari munkaterv szerinti Képviseld-testiileti (ilés

Balatonalmadi, 2024. januar 25.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzd
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2022, januar 27. napjan tartott zart lilésének jegyzékdnyvébd|

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
30/2022. (1.27.) 6nkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Matyas Kiraly Ot 27. szam alatti ingatian értékesitésre
kijeldlésével kapcsolatos diéntés meghozatalarol

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Kepvisel-testiilete megtargyalta

'a Balatonalmadi, Matyds Kirdly ut 27, -, és Damjanich u. 37, szam alatti ;ngat/an

értékesitésre kijeldlésével kapcsolatos dontss meghozataldrol” sz0lo elbterjesztést és

az alabbi dontést hozta:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselb-testiilete az ©nkormanyzat
kizardlagos, 1/1 aranyl tulajdondt képezd a Balatonalmadi, belteriileti 4003 hrsz.
alatt felvett, jelenleg az ingatlan-nyilvdntartas szerint 319 m2 alapteriletd, ,kivett
aruhdz” megjeldlésl, természetben a 8220 Balatonalmadi, Matyas Kiraly ut 27, szadm
alatt fellelhet, Balatonalmadi Véros Onkorményzatinak tzleti, forgalomképes
vagyonat képez0 ingatlant, hasznositas céljabdl, elidegenitésre kijeldli nettd
31. 496. 063,- Ft + AFA minimalis eladasi értéken.

2. A Képviselb-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Balatonalmédi, Matyas
Kiraly u. 27. szam alatti ingatlan tekintetében a telekalakitasi eljarast folytassa le,
valamint tegye meg a sziikséges intézkedéseket és jognyilatkozatokat a
tulajdonviszonyok rendezése érdekében akként, hogy az Onkorményzat elsésorban
peren kivll allapodjon meg a telekszomszéd &ltal elbirtokolt ingatlanrész
tekintetében.

3. A Képvisel&-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
feltételek teljeslilése esetén, azt kovetd Kepvzselo -testlleti (iésre terjessze el
elfogadasra a Balatonalmadi, Matyas Kirdly u. 27. szam alatti ingatlan értékesitésére
vonatkozd nyilt palyazati felhlvasrol sz0I6 dbntési javaslatot az 1. pontban
meghatarozott minimalis vételdr megjeldlésével.

4. A Kepviseld-testlilet — tekintettel az 1. pontban foglalt rendelkezésre - felhatalmazza
a Polgarmestert hogy a 2022. évi kéltségvetésben a Balatonalmadi, Matyas Kiraly
u. 27, szam alatti ingatlan tekintetében nettd 31. 496. 063,- Ft + AFA minimalis
eladasi értéken — céltartalék képzés melletti - tervezéséré gondoskodjon.

Felelds: dr. Kepli Lajos polgarmester
Hivatali felelGs: 1 — 3. pontban: Kukucska Erika beruhazasi csoportvezet
4. pontban: Regenyéné Kiraly Andrea osztalyvezetd

Hataridd:

2. pontban: azonnal,

1. pontban: feltételek teljestilésekor,

3. pontban 2022. juniusi Képvisel§-testiileti {ilés,

4. pontban: 2022, évi koltségvetési rendelet készitése
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Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének
2022. majus 19. napjan tartott rendkivili Glésének jegyzokdnyvebdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének
174/2022. (V.19.) 6nkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi 4003 hrsz-u ingatlan mintegy 45 m?-es része elbirtoklasanak
elismerésérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete megtargyalta a ,Balatonalmadi
belteriileti 4003 hrsz-U ingatlan cc. 45 m?-es terliletrésze elbirtokldsanak elismerésérdl” szdld
elOterjesztest és az alabbi dontést hozta:

Balatonalméadi Véros Onkormanyzaténak Képviselé-testllete a 2. pontban foglalt indokolas alapjan
elismeri, hogy a Balatonalmadi belterllet 4003 hrsz-U ,kivett druhdz” megnevezés(i 319 m?2 teriilet(i
ingatlan cc. 45 m2 ingatlanrészét — a pontos terliletnagysag telekalakitasi eljaras soran,
telekhatdrrendezési vazrajz alapjan kerll megallapitésra — Horvéth Lajos Istvan Balatonalmadi,
Gerle utca 2. szam alatti lakos, elbirtoklas jogcimén megszerezte.

A Képviselo-testlilet felhatalmazza az alpolgarmestert — az 1. pontban foglalt feltételekkel elbirtoklas
jogcimén — Horvath Lajos Istvannak, mint a Balatonalmadi belterlileti 4004/11 hrsz-U ingatlan
tulajdonosanak a tulajdonszerzését elismerd szerzédés aldirasdra azzal a kikotéssel, hogy Horvath
Lajos Istvan kotelezettséget vaéllal valamennyi, a tulajdonjog rendezéséhez sziikséges koltseg
viselésére, beleértve a telekalakitasi eljards lefolytatdsanak, a szerzddés elkészitettetésének és a
tulajdonjog valtozas ingatlannyilvantartasi atvezetésének a koltségét is.

A Képviselé-testlilet az alabbi indokolés alapjan ismeri el az 1. pontban rgzitett elbirtoklast: Horvath
Lajos Istvan tulajdonadt képezd 4004/11 hrsz-U 1577 m?2 nagysagu ,kivett lakéhaz udvar”
megnevezés(i ingatlan, hataros az Onkormanyzat tulajdonat képezé 4003 hrsz-( kivett aruhaz”
megnevezés( 319 m2 teriiletli Ingatlannal. Az Ingatlanbdl cc. 45 m2 ingatlanrészt 1980 6ta Horvath
Lajos Istvan hasznal és birtokol sajatjakén, kizardlagosan. Erre tekintettel Horvath Lajos Istvan ezen
ingatlanrészt elbirtokolta.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az okirat alairasara, valamint a tulajdonjog
rendezéshez sziikséges eljarasok kezdeményezésére, és az azokhoz szilkséges dokumentumok
alairasara.

FelelGs: Pandur Ferenc alpolgarmester,

Hivatali felelds: 2-4. pontban: Tarnoki Renata aljegyz0

Hatarido: azonnal
Pandur Ferenc sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
alpolgarmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Balatonalmadi, 2022. majus 19.

dr. Gaspar-Fekete Judit
jegyz6



