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+ 36 88 542 410

Szam: 1/32-3/2024.
ELOTERIESZTES
a Képviselo-testiilet 2024. januar 25-i {ilésére

Targy: A Balatonalmadi, Liszt Ferenc utca 30. fsz. 1. szam alatti lakas bérleti ligye

Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (a tovébbiakban: Onkormanyzat) kizérélagos tulajdonat
képezi a balatonalmadi 2412 helyrajzi szam alatti, természetben 8220 Balatonalmadi, Liszt F.
u. 30. szam alatti ingatlan, amelyen taldlhatdé harom 6nallo, kilénbozd alapteriilet( lakas és
egy garazs. A foldszint 1. szam alatti ingatlan, 1,5 szoba, konyha, zuhanyzé WC, el6tér
helyiségekbdl allé 37 m? alapteriileti, komfortos komfortfokozatli lakds (a tovabbiakban:
Bérlemény). Az Onkormanyzat a lakdsokat és a garazst bérbeaddssal hasznositja.

A Bérlemény tekintetében az Onkormanyzat 2022. oktdber 21. napjatdl 2023. december 31.
napjaig, krizis alapon kotott lakasbérleti szerzédést, amely szerzddés 2023. november 30.
napjaval megsz{int Bérlé kérelmére, mivel lakhatdsa megoldddott. A lakast az Onkormanyzat
birtokbavette, azonban felljitasi, karbantartasi munkalatokra volt/van szilkség még a lakas
Ujboli birtokba addsa el6tt. Ezen munkalatok varhatéan 2024. februar hénap folyaman
lezajlanak, ezaltal a lakas 2024. marcius 1. napjatdl hasznosithato.

Jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi a 2024. januar 11. napjan érkezett Magyar-Angol
Tannyelvi Gimnaziumban (a tovabbiakban: Gimnazium) 2023/2024 nevelési évben tanitd
torténelem szakos tanar Ur kérelme, amelynek tartalma alapjan a Gimnaziumban hosszitavon
szeretne oktatni, ezért a Gimnaziumhoz kozeli lakhely nagy segitséget jelentene szamara.

A torténelem szakos tanar Ur szolgalati lakas kiutalasi kérelmét a Gimnazium megbizott
intézményvezetdje is tamogatja, jelen elSterjesztés 2. mellékletét képezd munkaltatoi
levelével, amelyben megbizott intézményvezet asszony elBadta, hogy a torténelem szakos,
szerb dllampolgdrsagll tandr munkajara feltétleniil szamitanak, mivel munkajat nagy
szaktudassal és lelkiismeretesen végzi és jelenleg 6 az egyetlen pedagdgus az iskoldban, aki
a torténelem tantargyat angol nyelven oktatja. Megbizott intézményvezetd asszony is
tamogatja, kérelmezi a tanar Ur Gimnaziumhoz kozeli, szolgalati lakasban vald elhelyezését,
tekintettel a tanar Ur Veszprémi Tankerlleti Kézponttal, 2023. szeptember 26. napjatol 2024.
julius 15. napjaig fennallé hatarozott id6tartam( munkaviszonyara. Tanar Gr egyediil él,
garzonlakas is megfelelé szamara.

Az elbterjesztés mellékletei — a személyiségi jogok védelme érdekében - a képvisel6-testiileti
tilésen kertilnek kiosztasra.

A szolgdlati jogviszony tekintetében Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel6-
testliletének az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd
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8/2023. (I1.23.) oénkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet) az
irdnyadd, amelynek 11. § (1) bekezdésében foglaltak szerint: ,Szolgalati lakds csak annak a
személynek adhatd bérbe, aki
a) az Onkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével
koztisztviseldi-, vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all,
b) Balatonalmadiban egészségligyi szolgaltatast végez, vagy
c) Balatonalmadi teriletén allami koznevelési kozfeladat elldtasara a Veszprémi
Tankertleti Kézponttal kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all.

Az Onkorményzati rendelet 11.§ (2) bekezdése alapjan a lakds szolgalati jelleggel torténd
bérbeadasa esetén ki kell kérni a munkaltatd véleményét.

Az Onkormanyzati rendelet 12.§ (1) bekezdése szerint ,Szolgalati jelleggel lakas legfeljebb
a Kkoztisztviseloi-, kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony, valamint az
egészségligyi szolgdltatdi tevékenység megsz(inéséig adhatd bérbe a rendelet 4.
mellékletében meghatarozott lakbér alkalmazasaval.”

Az Onkormdnyzati rendelet 12.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan ,A bérld a
koztisztviseldi-, kdzalkalmazotti jogviszony, illetdleg a munkaviszony, egészségligyi szolgaltatoi
tevékenység megszlinését kévetd 30 napon bellil, a lakds lakbérének és a kdziizemi és egyéb
dijak rendezését kovetben, koteles a lakast tiresen, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas
allapotban a bérbeaddnak visszaadni.”

Az Onkorményzati rendelet 4. melléklete szerint, a Bérld a lakas hasznalatanak
ellenértékeként 37 m? alapterliletre, szolgalati jelleggel, nettd 630,-Ft/hd/m? + Afa 27% dij
figyelembe vételével, havi nettd 23.310,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd 29.604,- Ft dsszegli
bérleti dijat fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag részére havonta elére, a targyhdnap 15.
napjaig. A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatalyban lévd lakdsok és helyiségek bérletére
és elidegenitésére vonatkozd dnkormanyzati rendelet szerint keriil megallapitasra.

Tekintettel arra, hogy annak jogszabélyi;feltételei fennallnak, javaslom a tanar Urral - a
hatarozati javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett - szolgdlati jelleggel, hatdrozott
tartamu lakdsbérleti szerzddést kotni a Bérleményre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatban foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi _januar 15.

®

A dontés me tala egyszerii tobbséget igényel.
Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett Ugyintéz6
Az elGterjesztést targyalta: Pénzlgyi, Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag
Melléklet:
1. Kérelem

2. Munkaltatdi vélemény



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
........ /2024. (...) onkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Liszt F. u. 30. fsz. 1 szam alatti lakas
bérleti ligyérol

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzatdnak Képviselé-testiilete megtdrgyalta ,Balatonalmadi,
Liszt F u. 30. fsz. 1. szam alatti lakas bérleti tigye” cim(i elSterjesztést és az alabbi dontést
hozza:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete Ggy doént, hogy a
Balatonalmadi Varos Onkorményzata tulajdonat képezd balatonalmadi 2412 helyrajzi
szam alatti, természetben 8220 Balatonalmadi, Liszt F. u. 30. fszt. 1. szam alatti, 1,5
szoba, konyha, zuhanyzé WC, el6tér helyiségekbol allo 37 m? alapteriilet(, komfortos
komfortfokozat(l lakasra (a tovabbiakban: Bérlemény), Aleksandar Milosavljevic 8412
Veszprém-Gyulafiratot, Eresztényi u. 26/A. lakos bérlovel (a tovabbiakban: Bérld), Bérld
2023. szeptember 26. napjatol Magyar-Angol Tannyelv(i Gimnazium és Kollégium
(székhely: 8220 Balatonalmadi, Rakdczi Ferenc u. 39.) oktatasi intézménnyel fennall$
munkaviszonyanak megsz(inése napjaig tartd, hatdrozott iddtartamra, szolgalati
jelleggel, bérleti szerzédést két, az alabbi fobb feltételekkel:

a) Bérbeadas jogcime: szolgalati jelleggel kotott lakasbérleti szerzédés

b) Bérbeadé megnevezése: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

c) Bérleti szerzédés idotartama: 2024. marcius 1. napjatol, a Bérlé Magyar-Angol
Tannyelvli Gimnazium és Kollégium (székhely: 8220 Balatonalmadi, Rakoczi Ferenc
u. 39.) oktatdsi intézménnyel 2023. szeptember 26. napjatdl fennalld
munkaviszonyanak megsz(inése napjaig tartd, hatarozott idére jon létre.

d) Beérlemény cime, terllete, komfortfokozata, miiszaki dllapota:
8220 Balatonalmadi, Liszt F. u. 30. fsz. 1. szam alatti 37 m?2 alaptertilet(i, 1,5
szoba, konyha, zuhanyzé WC, elotér helyiségekbdl alld komfortos komfortfokozat(
lakds. A Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van.
Kdzmlivek: viz- és csatorna, elektromos aram, valamint gazszolgaltatas.

e) A lakbér mértéke:
Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete szerint, a 37 m? alapteriilet( lakasra
szolgalati jelleggel, nettd 630,-Ft/hd/m? + Afa 27% dij figyelembe vételével, havi
nettd 23.310,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd 29.604,- Ft Gsszegli bérleti dijat
fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag részére havonta eldre, a targyhdnap 15.
napjaig, a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal a mindenkor hatalyos szamviteli
és addjogi szabalyoknak megfelelden kiallitott atutaldsos szamla ellenében.

A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatalyban 1év6 lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd Onkormanyzati rendelet szerint kerdil
megallapitasra.



f) A lakbér nem tartalmazza a rezsikoltségeket:

A Bérlemény aramellatasat kilon méré méri. Az aramfogyasztas mérése kiilon
fomérén keresztlil torténik. Bérl6 koteles a Szolgaltatdval koziizemi
szolgaltatasi szerzédést kotni és a dijat kozvetleniil a Szolgaltatonak havonta
medfizetni.

e A Bérlemény gazellatasat kilon fémeérd méri. A gazfogyasztas mérése kiilon
mérén keresztil torténik. Bérld koteles a Szolgaltatdval kéziizemi szolgdltatasi
szerzodést kotni és a dijat kézvetlendl a Szolgaltatonak havonta megfizetni

A Bérlemény vizellatasat kilon fémérd méri. Bérld koteles a Szolgaltatdval
kozlizemi szolgaltatasi szerzodést kotni és a dijat kdzvetlentil a Szolgaltatonak
havonta megfizetni.

A kommunalis hulladék taroldsdra a Bérld koteles a megfeleld edényzet
beszerzésérél gondoskodni és a Szolgaltatoval a hulladék elszallitasara
szerzodeést kotni.

A kozlizemi szerzGdéseket a Bérld koteles a szerzodéskotést kovetd legkésdbb 30
napon belll a Bérbeaddnak bemutatni. Bérbeadd jogosult Bérl6 koziizemi
dijrendezettségét ellendrizni.

g) Bérl6 kotelezettségei:

o A Bérl6 a bérleti szerzédés — barmilyen okbdl és barmelyik fél részérdl
kezdeményezett — megsziintetése esetén kartalanitasra, valamint cserelakasra,
illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

e Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megszlinik, a Bérl6 koteles a
Bérlemény lakbérének, kozlizemi,- és egyéb dijanak a rendezését kdvetden, a
bérleti jogviszony megszlinésének napjat kdvetd 30. napon beliil a Bérleményt
kitiriteni, azt elhagyni és a Bérleményt valamennyi alkotdrészével és
tartozékdval egyltt, jelen szerzodés megkdtésekor meglévs, és
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni. A
Bérl6 a Bérleményben megtalalhatd, a tulajdonat képezs ingdsagokat — a
Bérlemény allaganak a sérelme nélkil — legkésébb a bérleti jogviszony
megszlinésének napjat kovetd 30 napon belill koteles a Bérleménybdl elvinni,
eltavolitani.

o Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen jogviszony fennallasa
alatt hazidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a dohanyzas nem
megengedett. A jelen pontban rogzitett kotelezettségek megszegése esetén
Bérbeadd jogosult a jelen jogviszonyt azonnali hataly( felmondassal, irasban
megszuntetni.

o A Bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, feldjitasardl, pdtlasardl, illetdleg cseréjérdl,
az ajtok és ablakok kiilsO és belsd fellileteinek mazolasardl, tovabba az
épliletben, az épllet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a
lakasban a Bérl6 vagy a vele egyiitt laké személyek magatartdsa miatt
keletkezett hibak kijavitasardl, az okozott kar megtéritésérdl, a lakas tisztan
tartdsarol, valamint a lakdshoz tartozd udvarrész karbantartasardl.

2. A Keépviselo-testulet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél — a hatarozat megkiildésével -
az érintetteket értesitse.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a lakasbérleti szerz8dés alairasara.



FelelOs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2024. marcius 1.

Balatonalmadi, 2024. januar 25.

Fabo Péter sk.
polgarmester

dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
jegyz6



