BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/632-8/2023.
ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2023. november 30-i iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdonl, Mdra Ferenc utca 7. szdm alatti ingatlannal kapcsolatos vételi
ajanlatrol szold dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata kizardlagos, 1/1 aranyd tulajdonat képezi a Balatonalmadi
belterlileti 4401/1 hrsz alatt felvett, 739 m? alapteriilet(i, kivett beépitetlen terlilet megnevezés,
forgalomképes ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan természetben a Balatonalmadi, Mdra
Ferenc utca 7. szam alatt taldlhatd, amelynek a helyi épitési szabalyzatrdl szélé 27/2015. (IX.25.)
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szerinti besoroldsa Lke10.

A Balatonalmadi belterlileti 4400/1 hrsz-G ingatlan tulajdonosai, Hulik Jézsef és Hulik Agnes (a
tovabbiakban: KerelmezOk) a jelen el6terjesztés 1. mellékleteként csatolt vételi szandéknyilatkozatot
nyujtottdk be az Onkormanyzathoz, amelyben az alébbi kettd (2) ajanlatot tették:

A) az Ingatlan Felhd Jozsef (székhely: 8200 Veszprém Mindszenty utca 1.) foldmér6 altal készitett,
30/2023 munkaszam( — Allami F&épitészi hivatallal egyeztett — jelen elGterjesztés 2. melléklete
szerinti valtozasi vazrajzon (a tovabbiakban: Vazrajz) jeldlt 369 m?* alapteriilet(i ingatlanrészt meg
kivanja vésarolni netté 15.500.000,- + Afa osszeg megfizetése mellett, vagy

B) a teljes Ingatlan vételdraként nettd 19.685.000,- + Afa 6sszeget ajanlanak fel.

Tovabba kérelmében felajanlottdk, hogy az Ingatlannal hatdros - (tépitési tormeléket tartalmazd —
kdzparkot (Balatonalmadi 4402/1 hrsz) (a tovabbiakban: Kozpark) megtisztitjak.

Az Ingatlant egyik oldalrdl meredek partfal vélasztja el a Kérelmezdk tulajdonat képezd ingatlantdl, a
masik oldalrdl a Kozpark ingatlan hatérolja. Az Ingatlan természetben egyenetlen, erfsen meredek,
rézs(is terepadottsagu, fas-bozotos, gondozatlan tertilet.

A Vazrajz szerinti ingatlanrészre vonatkozoan elkészittettem az Immobildrium Vagyonértékeld Kft-vel az
értékbecslést (a tovabbiakban: Ertekbecsles), amelyet az elGterjesztés 3. mellékleteként csatolok. Az
értékbecslés szerinti nettd piaci m? ar 26.558,- Ft.

Az A) esetben nettd 15.447,- Ft/m? értékkel, a B) szerint pedig 79,- /m? értékkel magasabb Kérelmez3
ajanlata.

Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-testilletének az Gnkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 19/2023. (IV.27.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 33. § (4) bekezdésének a) pontja alapjan a versenyeztetés
szabalyait nem kell alkalmazni, hiszen az Ingatlan nyilvantartasi értéke jelenleg 64.681,- Ft.

Abban az esetben, ha a Tisztelt KépviselG-testiilet Kérelmezé 1. ajanlatat tdmogatja, akkor a
telepllesrendezési eszkdz modositasa sziikséges. Az Ingatlan fennmaradd része, azaz 370 m? alapteriilet
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6nallé ingatlanként nem alakulhat ki — hiszen a HESZ szerint az Lke10 besoroladst Gvezetben a legkisebb
kialakithatd telekméret 720 m?.

Az Ingatlan 1. ajanlat szerinti 369 m? alapteriilet(i részét abban az esetben lehet értékesiteni, ha a HESZ
modositasaval egyidejlileg az Ingatlan részértékesitését kovetben fennmaradd 370 m? alaptertilet(]
ingatlanrészt a 4402/1 hrsz-(, kivett 'Kdzpark’ megnevezés(i ingatlannal Gsszevonjuk. Az Gsszevonas
feltétele, hogy a fennmarado telekrész a Vazrajz szerint kialakuléd 4400/3 (jelenleg 4402/1) helyrajzi
szamu ingatlan Ovezete Lkel0-es 'kertvarosias lakdteriiletbdl’ Zkp2 jelli 'Kozpark’ dvezetbe kerdiljon.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 69/2022. (I1.24.) O6nkorményzati
hatarozataval Balatonalmadi telepiiléstervének - telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési tervének -
készitésérol dontott. A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 17.§ (3) bekezdése szerint az (1) bekezdés szerinti fellilvizsgélat idSpontjatdl
fliggetlendl, tervmddositast igényl6 (j fejlesztési cél felmeriilése esetén a fejlesztési tervet és a
rendezési tervet egyittesen kell modositani. Az Elj. 11.§ (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabélyzat
a fejlesztési tervvel dsszhangban készll. Tekintve, hogy a KépviselG-testiiletet dontétt arrdl, hogy
teleptilésterv késziiljon, megkototte a tervezési szerz6dést a tervezd Volgyzugoly Miihely Teriiletfejleszt6
és Tervezd Kft.-vel (1024 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 13-15.), valamint rogzitette, hogy
teleplilésterv készitésének fedezete a 2022. évi kdltségvetésben rendelkezésre all, igy fenti modositas
késziilhet a Telepllésterv részeként.

Tekintettel arra, hogy Keérelmezd B) ajanlatanak elfogadasa esetében nincs sziikség HESZ médositasra
és az Ertékbecslés szerinti m? &r megfizetésre kerlilne, igy javaslom, hogy Kérelmez6 B) ajanlatat
fogadjuk el.

A Kozparkban elhelyezett — Balatonalmadi Varosgondnoksag leltaraban szereplé — bazalt-andezit
kockakoveket a Képviselo-testiilet 180/2021. (VIII.26.) hatdrozataval onkormanyzati felhasznalas
céljabdl zérolta. Erre tekintettel javaslom, hogy a Balatonalmadi Varosgondnoksag vezetdjét kérjiik fel,
hogy intézkedjen a zarolt kockakévek Balatonalmadi, 3866/10 hrsz-U, kivett szabadid6kozpont
megnevezésii, 12663 m? alaptertlet( ingatlanra torténd elszallitasaral.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megel6zGen elbvasarldsi jog illeti meg ©Onkormanyzati tulajdont ingatlan
értékesitése esetén, ha a térvényben meghatérozott egyedi bruttd forgalmi érték 20%-at meghaladja az
eladasi ar. Tekintettel arra, hogy A) vagy B) verzid elfogadasa esetén is meghaladja az eladasi ar az
5.000.000,- Ft-ot, |gy a szerz6dés aldirasat kovetden a szerzodest meg kell kildeni a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel8 Zrt. részére azzal, hogy nyilatkozzon a Magyar Allam képviseletében az elévasarlasi jog
gyakorlasardl.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokban
foglaltakat figyelembe véve donteni sziveskedijen.

_Balatepalmadi,

Fabo Péter
polgarmester

Az dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi tigyintéz6
Az_elGterjesztést targyalja: Pénzugyi, Teleplilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
Melléklet: 1. vételi szandéknyilatkozat

2. véltozasi vazrajz
3. értékbecslés



Hatarozati javaslat I.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

wnnnnne/ 2023, (...) Onkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati tulajdonii, Méra Ferenc utca 7. szam alatti ingatlannal kapcsolatos vételi
ajanlatrol sz616 dontés meghozatalaroél

Balatonalméadi Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete megtérgyalta az ,Onkormanyzati tulajdond,
Méra Ferenc utca 7. szam alatti ingatlannal kapcsolatos vételi ajéanlatrdl sz8l6 déntés meghozatala" cimdi
elGterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete hozzajarul a
Balatonalmadi beltertileti 4401/1 hrsz-U, kivett beépitetien terlilet megnevezési, 739
m? alapteriiletli (a tovabbiakban: Ingatlan) ingatlan Felh8 Jdzsef (székhely: 8200
Veszprém Mindszenty utca 1.) foldmérd altal készitett, 30/2023 munkaszamd
valtozasi vazrajz szerinti 369 m? alapterillet(i ingatlanrész hasznositasahoz nettd
9.800.000 Ft + AFA ellenérték megfizetése mellett a Balatonalmadi belteriileti 4400/1
hrsz-U ingatlan tulajdonosai részére.,

2. A Képviselo-testlilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat 1. pontjaban
meghatarozott valtozasi vazrajz alapjan a teleplilésrendezési eszkdz modositasara
iranyul6 szandékot a készll6 telepllésterv részeként a tervez6k részére kiildje meg.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2. pont szerinti HESZ
modositast kovetden készitse el§ az 1. pontban megnevezett ingatlan telekhatar
rendezéssel vegyes ingatlan adasvételi szerzédést, majd terjessze a Képviseld-testiilet
elé jovahagyas céljabdl.

FelelGs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: értelem szerint

Balatonalmadi, 2023. november 30.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0
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Hatarozati javaslat II.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel-testiiletének

........ /2023. (...) onkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati tulajdoni, Méra Ferenc utca 7. szam alatti ingatlannal kapcsolatos vételi
ajanlatrol szolé dontés meghozatalaral

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtérgyalta az ,Onkormanyzati tulajdond,
Mdra Ferenc utca 7. szdm alatti ingatlannal kapcsolatos vételi ajanlatrdl szolé dontés meghozatala” cimii
elGterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Vdros Onkorményzatdnak  KépviselS-testiilete  hozzdjérul a
Balatonalmadi beltertileti 4401/1 hrsz-U, kivett beépitetlen terlilet megnevezés(, 739
m? alapter(ilet(i (a tovabbiakban: Ingatlan) ingatlan hasznositasahoz netté 19.685.000
Ft + AFA ellenérték megfizetése mellett a Balatonalmadi belteriileti 4400/1 hrsz-U
ingatlan tulajdonosai részére.

2. A Kepvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a Balatonalmadi 4402/1 hrsz-(,
kivett kdzpark megnevezésli, 3114 m2 alapteriiletli ingatlanon taldlhatd bazalt-
andezit kockakovek Balatonalmadi, 3866/10 hrsz-U ingatlanra - Balatonalmadi
Varosgondnoksag altal - torténd elszallitasarol gondoskodjon.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban meghatarozott
ingatlan értékesitésére vonatkozd jognyilatkozatok megtételére, illetve a vevd altal és
koltségére készittetett adasvételi szerzédés és a kapcsolddd okiratok alairasara.

4. A KepviselO-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az alairt adasvételi
szerzOdés Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. — Magyar Allam joggyakorldja - részére
torténd megkiildésérsl, amelyben felhivia nyilatkozattételre a Magyar Allamot
megilletd eldvasarlasi jog gyakorlasardl.

Felelbs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Rendta Sara aljegyzo
Hatarido: 2. pontban: 2024. januar 31.

3. pontban: 2024. januar 31.
4. pontban: szerzodés alairasat kéveto 8 napon beliil

Balatonalmadi, 2023. november 30.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo
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Fabé Péter po!garmester urrészére

Alulirott Hulik Jozsef és Hulik Agnes Melinda - a Balatonalmadi, Méra Ferenc utca 9. szamu ingatlan MLL V&
(HRSZ 4400/1) tulajdonosai - jelen levellinkke!

f { -~
Vételi Ajanlatot tesziink a veliink szomszédos - a Balatonalméadi Onkormanyzat tulajdonaban lévé - }S 190 ’_Q,{
telek (HRSZ: 4401/1)

A.) 369 nm-es telekrészére, illetve
B.) ateljes 739 nm teriiletre is

A teriilet fas- bozdtos, rendezettlen, kbzmi nélkiili és nem panoramds, a jelen Vételi Ajanlatban
szerepld ingatlan és a meglévé ingatlanunk kozotti szintkiilénbség 4-9 méter.

A.)Ajanlati arként 15.500.000 Ft + 27% AFA vételarat kinalunk, ami dsszesen
brutté 19.685.000 Ft. Ezen Osszeg netté 42.005 Ft/nm és brutto 53.346
Ft/nm egységarat jelent

B.) Ajanlati arként 19.685.000 Ft + 27% AFA vételarat kinalunk, ami 8sszesen
brutté 25.000.000 Ft. Ezen dsszeg netté 26.637 Ft/nm és bruttd 33.829
Ft/nm egységarat jelent

A vételaron feliil vallaljuk a Vételi Szandékkal érintett ingatlan melletti kdzpark (volt Mora-banya)
utépitési tormelékkel szennyezett teriiletének teljes megtisztitasdt.

Keérjiik az A.) vagy B.) Vételi Ajanlatunk szives elfogaddasat és a vételi folyamat elinditasat!

Koszonettel,

AN

Hulik Agnes Melinda

Balatonalmadi, 2023. oktdher
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IMMOBILARIUM KFT 3175 Balatonfizfs, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Ertékelt ingatlan: 8220 Balatonalmadi Méra F. utca 7. Hrsz: 4401/1

Megbizo adatai: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
(8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Megbizas célja: Ingatlan forgalmi érték meghatarozasa
Készllt: 1 "E" példanyban

Kelt: Balatonflizfé, 2023. augusztus 2.



IMMORBILARIUM Vagyonértékeld Kft

= ERTEKBEGSLESI BIZONYITVANY
Immobilarium Vagyonértékeld Kft
8175 Balatonf(izf6, Arpad u. 29. T.: +3670/3822-381, E-mail:immobilarium.kft@gmail.com
Jelen szakvélemeny, beépitetlen terlilet ingatlanbdl levalasztandd foldrészlet forgalmi értékbecslése, realis
adasvételi ar kialakitasa céljabdl.
Az ingatlan cime

If.szém Megye T ."'.I'é'lképijlés
, 8220  Veszprém BALATONALMADI
Ingatlan cime: — Ut . : e i
; ca _ Hazszam Emalst
Mora F. u. 7.

_ Megosatas elétt allapot szerinti tulajdoni lap adata

Megsziiné ingatlan 4401/1 Hrsz kivett, beépitetlen terilet terlilete 739 m2

__ Atelekalakitdssal levélasztott ingatlanhényad

Befogadé ingatlan 1. 4400/2 Hrsz kivett, lakéhaz, udvar 373 m2

atcsatolando
s : L tertilet
Befogadé ingatlan 2. 4400/3 Hrsz kivett, kdzpark 366 m2
Sorsz. Tulajdonos(ok) Tu!ajdom Széljegyzet ill. a_tulajdor'.u lapon lll. részben
hanyad bejegyzett jogok
i edElenaimad Yaios 1/1  |lasd. hiteles tulajdoni lapokon
Onkormanyzata
Megrendeld: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Az értékelt (levalasztando) hanyad jellemzéi

Alapteriletek Telek teriilete 87300 m2
Az ingatlan fekvése: belterilet Lke10 ovezet
Altalénos allapot: Egyenetlen, er6sen meredek, rézsiis terepadottsagu, aranytalan alakd, fas bozétos

gondozatlan névényzeti telekhanyad.

Foldteriilet forgalmi (piaci) értéke | 9800 000 Ft

Likviditasi kategéria: atlagos nehézkes

problematikus| x

Az értékelés targyat a valtozasi vazrajz szerint, a megsz(iné 4401/1 hrsz-u telekrdl a 4400/2
Megallapi- |hrsz javara levalasztando, elénytelenebb adottsagu 373 m2-es hanyad képezi. A

tasok: megallapitott netto (Afa nélkiili) érték +/-10% toleranciaval bir, per, teher és igénymentes
allapotra vonatkozik!

Ertel.(eles- 2023. julius 30, Késziilt: 2023. augusztus 2, Hatalya: 90 nap
fordulénapja:
Készitette:
Rozsa Laszlo Ingatlan-vagyonértékeld . . (F2
(Nyt.sz.:VMJV PM 1-273) - gy, s =)

Balatonalmadi Méra F. u, 4401/1 Hrsz-u ingatlanhanyad értékbecsiése. 2



IMMOBILARIUM Vagyonértékeld Kft

Az ingatlan telepiilésen
beliili elhelyezkedése,
megkozelithetdsége,

utburkolat, ....:

A vizsgalt, beépitetlen teriiletbél levalasztasra kerilé ingatlanhanyad a
varoskdzpont felsl az Oreg-hegyre vezetd meredek Méra Ferenc utca
végeben, keleti irdnybdl kozparkként nyilvantartott, nyugat feldl lakéhazas
ingatlannal hataros beépitetlen teriilet része. Ez a teriilet a 4402/1 hrsz-u
kozparkkal egyitt az 1970-es évekig k6banyaként miikodoétt majd
rekultivaltak es a helyén kozosségi teret alakitottak ki. Kereskedelmi és
intézmenyi alapellatas, helykdzi autdbusz megalld viszonylag kézel kb. 300
m-re van az ingatlantél.

Az ingatlan gazdasagi
piaci kérnyezete:

Balatonalmadi jelentds titemben fejlédd, kb. 9000 lakosu GdUlévaros
Veszprem megyeben, a Balaton északkeleti 6ble kdzelében. Fejlédésében
nagy szerepe van a kozeli megyeszékhelynek, Veszprémnek amelyt6l 11 km4
re fekszik. Székhelye a Balatonalmadi jarasnak.

Legfontosabb Utvonala a 71-es f6t, amely tébb kilométeres hosszban végig
huzodik a varoson, csakugy mint a Székesfehérvar-Tapolca-vasttvonal.

A telepllés gazdasagi alapjat ma alapvetéen az (idllé-idegenforgalom, s az
ezen gazdasagi agra teleplilt szolgaltatasok és ellatas képezik.
Foglalkoztatasi strukturajaban is ez jellemz6, melynek allergikus oldala a
szezonalitas.

Koézmiivek a tervezett telken qaz
265/7 Hrsz-u beliil
ingatlanon: viz csatorna| x viz esatorna
Ovezeti jel: Lke10 (Kertvarosias lakotertilet)
Ovezeti besorolas: Max. beépithetdség (%): 20%
Max. épitmény magassag: 5m

Telek rovid leirasa

Az erintett telek aranytalan sokszdg alakd, a Moéra Ferenc utca feldl voroskd
keritessel, délen vakolt falazott, észak nyugat feldl drétfonatos keritéssel
rendelkezik, ugyanakkor a kdzpark iranyaba nyitott. A telek észak-nyugati
része egy nem kiépitett (csak térképen feltlintetett) kozteriilettel hataros
amely k6z a Danko Pista utca felél is bejarhatéva teszi az ingatlant. A telken
kézmiméréhely nem talalhatd, de az utca 6sszkézmiives. Az értékelt
hanyad a telek nyugati oldalhatara mentén huzudo beerdéstilt, igen
meredek koves , bozoétos alindvényzetii rész, ami az ingatlan
legkedvezbtlenebb, Iényegében nehezen haszosithatd része.

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-0 ingatlanhanyad értékbecslése. 3
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IMMOBILARIUM Vagyonértékels Kft

MELLEKLETEK

Szakértsi nyilatkozat

Ertékelsi kompetencia igazolasa

Alkalmazott értékelési mddszerek bemutatasa
Tulajdoni lap

Telekalakitasi helyszinrajz

Kornyezeti térképek

Kozmditérkép

Miholdkép

HESZ és Szabalyozasi terv kivonat

Fotomelléklet

Balatonalmadi Mdra F. u. 4401/1 Hrsz-u ingatlanhanyad értékbecsiése.
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy az
értékbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kbzzétett értékek az elkészitéstsl
szamitott 90 napig érvényesek és kizardlag az itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.
Nem vallalhaté szakértéi felelésség olyan késébb jelentkezd nem vart tényezékért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

A terlletekre vonatkozd adatok ellendrzése nem képezte a megbizas targyat, az atadott
dokumentumok (épitési tervdokumentacio, tulajdoni lap) hitelesnek fogadtam el, mert a helyszini
szemlén |atottakkal &sszhangban alltak.

Az értékel6 nem végezett az ingatlan(ok) jogi helyzetére vonatkozo vizsgalatokat, nem képezte
a megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsoldédd kotelezettségek vizsgélata. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve ériékeltem.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem
geotechnikai, statikai, mlszeres éplletdiagnosztikai és kdrnyezetvédelmi vizsgalatokat.

Az ingatlanban Iévd mobil berendezések és felszerelési targyak értékét a forgalmi érték nem
tartalmazza.

A forgalmi érték AFA tartalmat a szakvélemény Ertékbecslési bizonyitvanya részletezi. A
nem adodalany természetes személy tulajdonaban lévé ingatlanok forgalmi értéke AFA-t
nem tartalmazo bruttd értéken szerepel, csakligy, mint az egyéb értékesitdk tulajdonaban
lévé nem épitési telek ingatlanok esetén. Az ingatlan értékesitéshez AFA korbe
bejelentkezé addalanyok tulajdonanak bruttd forgalmi értéke a hatalyos mérték szerinti
Afa-t tartalmazhat. Az AFA koteles értékesitésii (pld.épitési telek) ingatlanok forgalmi
értéke nettd 6sszegben keriil kimutatasra.

A szerzé irasbeli hozzajarulasa nélkll sem a szakvélemény egésze, sem annak egyes részei
nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé. A szakvélemény a megbizas eredeti céljatdl eltérd
felhasznalasa masolasa, harmadik fél részére atadasa szintén csak a szerzd engedélyével
tértenhet. A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és
6nmagukban értelmezni nem megengedett.

Az értekbecsl6 kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen érdekeltsége

nincs, megbizasi dija fuggetlen volt a megallapitott értéktsl és partatlansagat semmi sem
befolyasolta.

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-u ingatlanhanyad értékbecslése.
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VESZPREM MEGYE] JOGLU VAROS
POLGARMESTERI HIVA T AL

JEGYZOIE _

8208 Veszprém. Oviaros tér 9

Tel.: 88-549.104, Fax: 88-5349-350 et
Eg}*irats?ém: KOZP/3825:1/2012 Targy: Az Immobilarium Vagyonéniékela Kf
Levintéai: Sodxs Krisztina tizletszerd ingattanvagyoen-érickeld s kbrvetidi
Tel: 88-5349-229 levikenyvség veégzesére irdnyuld beelentése

HATAROZAT

Az hnmobilarium Vagvonértékeld Kit dzletszeri ingatlanvagyon-éridkeld és kozvetta
ierdkenység  végzésére  tetl  bejelentésér s Veszprém  megyel  ingatlankdzvetitoi,
ngatlanvagyen-énckeld ¢s kdzvetitdi nyvilvantartisba sz alibhi adantarialommal bejegyvzem.

A hejelentés nvilvintartasi szama; [/297,

A szolgaltaté neve: Immabilirium Vagvonéridkeio Kft
seéhbelve: #1735 Balatomfuzfa, Arpad u. 29,

A szolpdltaté cégjegvzékszama: Cg. 19-09-51 4043

A keépviseletre jogosult személy neve: Rozsa Laszlo
Lakohelve: 8173 Balatonfizfo, Arpdd u. 29,
A szolgaltatasi tevékenvség végzésére engedellvel rendelkezd, személvesen kiizremikida

tap, vary alkalmazott neve: Razsa Liszla

a részére Kigllitott encedély - 273

A szolgaltatisi tevékenvsés megjeldlése: lizletszery inpattanvagiyon-éridkeln és kizvetito
tevekenység

A szolmiltatis nmvidjtiasa soran hasznaini kivant ovelvel: magyvar

A wevékenysey bejelentésére vonatkozo eljards koitsépe 2008~ bt efjards: illetéh. meby az
Ggyfelet terheli. Upyfél az eljarasi illetéket a kerelmen lerona

Hatarozatom ellen a hatdrozat kozlésétdl szamilett 15 nupon befill a Veszprém Moegvei
Kormanvhivatalnak cimzet, de hivatalomndl benyujthato. 5.000.. Fros ilictdkbeélvegpel
cliatots fellebbezéssel lehet éint

A masedfoka déntést hozo hatdsag a séreimezent doniést, valamint ar azi megeldzo elidras:
megvizsgalia., ennek sordn nines  kdmve a  teillebbezésben  foglaltakbor, a  donws:

helybanhagyia, megvallozstatin vagy megsemmisii.

INDOKOLAS

A remdelkezd részben mognevezent figyfél a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiihre vonatkozd egyes szahdlyokrol szold 1993, ¢vi LXXVIIL tarvény ¢ a
tovabbiakban: Lt. § 64°C. § (5) bekezddse szerint bejelentette az fizletszeni ingatlanvagyon-
ertekeld és kdzvetitdi tevékenysée folvtatdsara irdnyuld swdnddkar

BI00 Veszpram, Oviros tir 9.
Tet.: {+36 BR) S40-183. fax: (+36 8§ 3449-350
E-mail: vimjvidgov. veszprem.hu IS0 Sin]

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-u ingatlanhanyad értékbecslése.
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Az Ugyfel Rerelmeben mianytalanul megjelolie az Uzletszeriien végeett ingatianvagyon-
crtckelo ¢s kozvetito tevékenvséy folyviatdsanak feltételeirdl. az clidras részletes szabalvairdl
szole 3172009 (X1 18,y OM rendclet (a tovabbiakban: Rendeler) 4§ (1) bekezdéséber
foglalt adatokat. A bejelentd szerepel a kizianivzasmentes adozol adatbazishan, Az oy tel
xeércimehez 3 honapnal nem régebbi cégkivonatot csatolt

Rizsa  Laszic  részére 2 KOZP77223/172001 szimi hatdrozatommal  Gzletszers
ingatlamagyvon-enekeld ¢s Kozvelildi tevekenység végzésére engedeélvt adam.

Az chards soran megatlapitottam, hogy a szolgaltatd megfelel az Lt-ben, valamint &
Rendelethen foglalt feltdielcknek, czért a rendelkezd részben meghatarosott tevékenység
tolytatasira tett bejclenteését a szolpdlatds tevékenyséy meghezdésének és folvtatdsanak
aitalanos szabélyairdl 52010 2009, évi LXXVI tdrvény 27. § (1) bekezdése alapidn, 2 27 §(2)
hekeadese, az Lt 64D § 11) bekezdése, valamm a Rendelet 7. § (3) bekezdése szerum
vezetett nyvilvanianasha bejegyertem.

Az cijaras soran a rendelkezd részben felsoralt eljarsi illetéken felill mds cljdrdsi kéltség nem
keletkerets
Haraskiromet a7 11 63/ § (5) bekezdése biztosina, illetékességem az ingatlanvallalkozas-

4=

i
teliigycleti hatosagok kijeldlésérdl szalo 2172009, (X, 2)) Korm, rendelet 2, &-dn alapul,
A hatarozat elleni fellebbezes lehetdsegét a ktzigazpatasi hatdsigi eljards és szolpaltatas

dltalanos szabalvairol szalé 2004 évi CX1. tdrvény 98, § (1) s a 99, § (1) bekezdése
biztositjak,

Az clidrasi illetek ménekét az illetékekrdl sz61d 1990, XCIIL v, { a tovabbiakban [tv. 7 29 &
{ 1) bekezdése, a fellebbesésen lerovando illcick menékeét az [rv. 29, § (2) bekezdése hatdrozza
meg. A feliebbezés illetekénex elekwronikus Gion Wrénd meglizetdsét az Iiv, 73§ (1)
bekezdese zana ki

Yeseprém, 2012, februar 07

dr. Mohes Giabor jegvzi
meghizasibol;

-

: - ;

Weingartmer Liszlo

Hatdsdgi iigyintézg
|

Hatirezatot Kapjik:

1.7 Immebilarum Vagyonéntékeld Kit, 8175 Balatonfuzfo, Arpad u. 29
2./ Irattar

8200 Veszprém, Oviros 1ér 9,
Tel.: {+36 88) 349.185, fax 1 =36 &8} 349-350 B
E-mait vy d goy veszprem hu IS0 9001

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-0 ingatlanhanyad értékbecslése.
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ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER BEMUTATASA

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Ez a modszer elsé sorban mar megvalosuit, konkrét (ismert) tranzakcioék ill. értékesitéshe vont
ingatlanok arainak az értékelés targyara (a vizsgalt ingatlanra) vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval térténik. Az értékelés soran a piacon a kézelmtultban (altalaban 6 hénapon
belll) eladott, (esetleg eladasra felkinalt) ingatlanokat kell elemezniink és 8sszehasonlitanunk
az ertékelés targyat képezo ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran az ingatlanpiacot leginkabb

meghatarozé alabb felsorolt tényezéket kell figyelembe venni:

* akereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjik a potencidlis felhasznalok jellemzéit (szamuk,
vasarléerejlk, izléslk, preferenciajuk, stb.)

* a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressik, melyet egy hasonléan
hasznosithato helyettesitd eszkdzért fizetnének a vasarlok,

e az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk, masrészt
az eszkdzdk egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott féldteriilethez tartozé épliletek, az
elhelyezkedeshez kapcsolddoé kényelmi szolgaltatasok, a f6 tevékenységhez szilkséges
berendezések szama, kiszolgald eszkdzok, sth.),

= aklisd hatasok szamszerisitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a
gazdasagi dépresszié hatasat, a varhato kilatasokat, a terileti elhelyezkedést, az énkormanyzati
szabélyozééokat, sth.

Foldterllet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél — megfeleld piaci viszonyok kézdtt- az
ertékelési modszerek kozil a piaci sszehasonlito értékelés adja a legpontosabb forgalmi
értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kérzetben végzink ésszehasonlitdsokat, amelyek kdzds
elemeket és hasonlé piaci lehetéségeket tartalmaznak. Kézvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas

adatok hianyaban vizsgaljuk a régio (vagy akar az orszag) hasonié teriileteinek ingatlanpiacat.
Ezt a modszert teljes kér( kiilsé (arkataldgusok, az adott gazdasagi régid szaksajtéi, nyilvanos

arverési adatok, stb.) és belsd (ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbazisa, egyéb adatbazisok)

adatokra épulé sajat adatbazis segitheti.

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-U ingatlanhanyad értékbecslése.
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Veszpréem Varmegyei Kornanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprény Vordsmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szeinle masolat
Megrendeleés szan:30005/61226/2023
2023.07.26

BALATONALMADI Szektor : 53
Belteriilet 4401/1 helyrajzi szam
8220 BALATONALMADI Mdéra Ferenc utca 7. "felulvizsgalat alatt”
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezds/ min.o ha mZ k. ELLL. ter. kat.jov
ha m2 k.fiil
Kivett beépitetlen teriilet Q 739 0.00
ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 40077/4/199

jogecim: jogutddlds tulajdoni hanyad: 0/1 34576/1993.01.01
Jjogeim: - tulajdoni hanyad: 0/1 40077/4/1594

jogéllas: tulajdonos

név: BALATONALMADI VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8220 BALATONALMADI Széchenyi sétéany 1.

torzsszam: 154302%0

OLRES Z
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: €271/1977.07.16

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37715/2013.05.30

Onallé szdveges bejegyzés a jarasi foldhivatalok illetékes
5z416 L149/201Z. (XII. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan
Foldhivataltdl alz) Veszprémi Jardsi Féldhivatalhoz.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 400139/6/2023.01.09

Onallé szoveges bejegyzés telekhatdr-rendezésére vonatkozd telekalakitéds soran a
Balatonalmidi beltertilet 4401/1 helyrajzi szédmi ingatlankdél 163 mZ terulet " telekalakitas™
jogcimén beolvadt a Balatonalmadi belteriilet 4400/1 helyrajzi széma ingatlanba, igy terilete
907 m2-rdl 739 mZ-re valtozott., 8/305/202Z.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéssket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdsdgi eljards céljébdl kesrilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONILAP VEGE

Balatonalmadi Madra F. u. 4401/1 Hrsz-u ingatlanhanyad értékbecsiése.
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Miiholdkép

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-0 ingatlanhanyad értékbecslése,
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Helyi Epitési Szabalyzat KIVONATA

Balatonalmadi Viros fh:lwrm:’uu‘zau Képviseld-testiileténck 27/2015.(1X.25.)

Gnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabilyzatrol

46. A kertvarosias lakéteriiletre vonatkozo elGirdsok

52. § (1) Kertvarosias lakoteriilet épitési Svezete a Szabélyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet,
mely laza beépitésii, Gsszefiiggd nagy kertes, tébb 8néllS rendeltetési egységet magaba foglalé
elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgél.

(2) Kertvarosias lakéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a.

SN

f.

lakg,

kereskedelmi, szolgaltatd,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis,

szallas jelleg(i és

sport

rendeltetést tartalmazhat.
(3) Azépitési telkeken legfeljebb egy, a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet,
és tovabbi egy melléképitmény helyezhett el.
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(4) Legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egységet tartalmazo éplilet épithetd.
(5) A melléképitmények kozil a kdvetkez8k nem helyezhetdk el:

a. az allatdl, allatkifutd,

b. atragyatarold és

c. asilo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.
(6) Az elSkert legkisebb méretén beliil el6kerti gépkocsibealld és tamfalgarazs kivételével nem
helyezhetd el kerti épitmény.
(7) Kertiviz- és furdémedence nem helyezhetd el az elékertben, az oldalkert legkisebb méretén
beliil, valamint a hatsdkerti telekhatartdl szdmitott 3,0 m-es teleksavban.
(8) Templom épitése esetén az épiiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 3 méterrel
tulléphetd, az épllet teleplilésképbe vald illeszkedését a kornyezeti dllapotadat részét képezd
ldtvanytervvel kell igazolni.
(9) Amennyiben az épitési dvezet egyéb elbirdsait kielégiti meglévd idildhaz, tarsasidiild
feltjithatd, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd, tettere beépithetd.
(10) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben Uj gépjarmiitarols telken beliili elhelyezése:

a. azujépilletesetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,

b. ameglévd fééplilet esetén 6nalld épiiletben is,

c. aterepszint alatt, vagy

d. tamfalgarazsban
torténhet.
(11) Lejtds terepen, ha az utcafronti telekhatartdl szdmitott 8 méteren atalagosan legalabb 15%-os a
telek lejtése, az utca szintje alatt fekvs telkek esetében ldbakon 416, vagy feltdltésre épitett elékerti,
legfeljebb kétbheallasos gépkocsi bedlld létesithetd, amely ldbakon 4ll6 tetdvel fedhetd.
(12) Lakdkocsi, lakdkonténer, lakhatasi céllal nem helyezhetd el.
(13) Kereskedelmi szallashely legfeljebb 6 szobaegységig helyezhets el.
(14} 1 m-nél nagyobb tereprendezési munkat igényls teniszpalya nem helyezhetd el.
(15) A kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elGirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

Bednitetrség | TEFEPSZINt alattl Epiilet-
Epitési Bednitésy| K1dlakithaté | Kialakithaté P ol i beépitettség magassag | A zéldfelilet
1 dvezet mpécs telek legkisebb| telek legkisebb nl'l:g::g o:b megengedett | megengedett| legkisebb
Jele terillete (m?) | szélessége (m) ,g "BY legnagyobb legnagyobb | mértéke (%)
meértéke (%) 3 & P
méertéke (%) mertéke (m)
11 Lke10 5Z 720 16 20 20 5,0 60
(0] - oldalhataron &llé beépités
SZ  -szabadonalld beépités
K - kialakult

(16) Lkel épitesi dvezet épitési telkeit ligy kell kialakitani, hogy azok kézteriileti feltarasa ne a
Szabadsagkilatd utca feldl torténjen.

(17) Lke16 epitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatdk, telekegyesitésen és telekhatar-

rendezésen kivil telekalakitds nem végezhetd.
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