Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Pénzliigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
> - Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
//ﬁ/hm\;@f e-mail: polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/981-4/2023.

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag
2023. oktober 24-i iilésére

Targy: Balatonalmddi, Sirdly u. 6. szam alatti biifé teriiletbérleti ligye

Tisztelt Bizottsag!

A Balatonalmadi Véros Onkormdanyzata tulajdonat képezs, 8220 Balatonalmadi, Sirdly u. 6. szam
alatti Kaptalanfiired Kis-strandon mikodik jelenleg egy a T.-Lap Kft. (székhelye: 8220
Balatonalmadi, Rekettye utca 4. A. ép., cégjegyzékszama: 19-09-511372, addszama: 14703665-2-
19, képviseli: Csanadi Monika tgyvezet6 6nalldan) tulajdonaban 1évs vendéglaté-ipari egység.

2023. szeptember 20. napjan érkezett a T-Lap Kft. UgyvezetGjétdl jelen elbterjesztés 1. mellékletét
képez6 kérelme, amelynek tartalma alapjan teriiletbérleti szerzédést kivan kotni az
Onkormanyzattal a kérelmében foglaltak szerint.

Az NvTv. 11. § (10) bekezdésében foglaltak szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd
szerz6dés csak természetes személlyel, vagy atlathatd szervezettel kdthetd. A hasznositasra
irdnyuld szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kdthetd, amely id6szak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzodésszer(ien, késedelem nélkil teljesitette.

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az onkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 19/2023.(1V.27.) 6nkormanyzati
rendelet 33.§ (4) bekezdés d) pontja szerint:

~Nem Kkell a versenyeztetés szabdlyait alkalmazni: az ingatlan hasznositasa esetén, ha a
megdllapitott éves bérleti dij nem haladja meg a nettdé egymillidotszézezer forintot.” Ezen
rendelkezésre, valamint arra tekintettel, hogy a foldteriilet az Onkormanyzat, a felépitmény a Bérl6
tulajdonat képezi, a versenyeztetési eljaras mellézhetd.

A hatdrozati javaslatban foglaltak szerint és a hatdrozat 1. mellékletét képez6 teriiletbérleti
szerz8dés szerinti tartalommal, 2023. oktdber 16. napjatdl 2024. december 31. napjéig sz6ld
terliletbérleti szerz6dés megkotését javaslom, amely az Nvtv. rendelkezdéseinek értelmében tovabbi
1 évvel meghosszabbitdé abban az esetben, ha a Bérld valamennyi kotelezettségét
szerzOdésszer{ien, késedelem nélkil teljesitette.

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatban
foglaltak szerint donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2023 oktéber 18.
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Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak

«./2023. (...) PTK B hatarozata
a Balatonalmadi, Siraly u. 6. szam alatti biifé teriiletbérleti iigyérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletnek Pénzligyi,
Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga megtargyalta a ,Balatonalmadi,
Siraly u. 6. szam alatti biifé terlletbérleti igye” cim(i elGterjesztést és az alabbi
dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének  Pénziigyi,
Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga - a KépviselG-testiilettd]
atruhdzott hatdskorében eljarva — Ugy dont, hogy T-LAP Kft.-vel (székhelye:
8220 Balatonalmadi, Rekettye u. 4. A. ép., cégjegyzékszama: 19-09-511372,
adoszama: 14703665-2-19, képviseli: Csanadi Monika tgyvezetd 6nalldan) a
Balatonalmadi  Varos Onkormdnyzata kizardlagos tulajdonat képezd
balatonalmadi 2721/15 hrsz.-0, természetben 8220 Balatonalmadi, Siraly u. 6.
szam alatti Kaptalanfired Kis-strandon [évé 34,8 m? (zlethelyiség alatti
terlilet, 100 m? el6kert! teriilet és 6 m? elokert? teriilet bérletére terliletbérleti
szerzOdést kot a hatdrozat 1. mellékletét képezO terliletbérleti szerzGdés
szerinti tartalommal.

2. A Bizottsag felkéri az EInokot, hogy a dontésérdl — a hatdrozat megkildésével
— az érintetteket értesitse.

3. A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert a terliletbérleti szerzédés alairasara.

FelelOs: 2. pontban: Kajari Gyula elntk

3. pontban: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelOs: 2.-3. pontban: Tarnoki Renata aljegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. oktober 24.

Kajari Gyula
PTKB elnok sk.



L.melléklet ....../2023. (X.24.) PTKB hatarozathoz

TERULETBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata (székhelye: 8220
Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1., addszama: 15734226-2-19, bankszamlaszama:
11748083-15430290, torzskonyvi nyilvantartasi szama: 734224, képviseli: Fabd Péter
polgarmester), mint bérbeadd, a tovabbiakban Bérbeadd,

masrészrol a T-LAP Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Rekettye u. 4. A. ép.,
cégjegyzékszama: 19-09-511372, addszama: 14703665-2-19, képviseli: Csanadi Monika
gyvezetd onalldan) mint bérl6, a tovabbiakban Bérlo, egyiittesen Felek kozott a
balatonalmadi 2721/15 hrsz-.U, természetben a 8220 Balatonalmadi, Siraly u. 6. szam
alatti Kaptalanfiired Kis strandon lévé 34,8 m? biifé lizlethelyiség alatti teriilet,
valamint 100 m? elokert! és 6 m? elokert? teriilet (a tovabbiakban: Bérlemény)
bérlete targyaban biifé miikodtetése céljabdl alulirott napon az alabbiak szerint.

ElGkert!: a szolgaltatas szinvonalat javitd eldkert (a fogyasztoknak szék, asztal biztositasa).

ElGkert2: Uzlettér, elarusitohely bovitésére szolgdld elOkert (arubemutato, biliardasztal,
automata, latvanysits, fagylaltpult, butikaru).

1.) Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Pénzligyi,
Telepilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsdga — Képvisel6-testilettdl atruhazott
hatéskorében eljarva - ........ /2023. (X.24.) PTKB hatarozatara tekintettel a Bérbeadd bérbe

adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a Bérleményt biifé miikodtetése céljabdl.

2.) Felek rogzitik, hogy a Bérlemény Bérbeado tulajdonat képezi és Bérl6 nem szerzett
raépités vagy mas jogcimen azon tulajdonjogot, vagy tulajdoni igényt. A terliletbérleti
szerz6dés megkotése nem mindstl a Polgari Torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 5:19 § szerinti szerz6désnek. Az ingatlan tulajdonos Bérbeadd nem
jarul hozzd a foldhasznadlati jog ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.

3.) Felek rogzitik, hogy jelen terlletbérleti szerzGdést (a tovabbiakban: Szerzddés) a
Felek hatdrozott idGtartamra, 2023. oktdber 16. napjatdl 2024. december 31. napjaig kotik
meg.

A Szerzodés egy alkalommal, legfeljebb 1 (egy) évvel meghosszabbito abban az esetben, ha
a Bérlo valamennyi kdtelezettségeét szerzddésszeriien, késedelem nélkil teljesitette.

4.) A terlletbérleti dij mértéke:

Felek megallapodnak abban, hogy a terliletbérleti dij 0sszege 2023. oktéber 16. napjatol
2023. december 31. napjaig tartd idészakra nettd 62.500,- Ft/hd + Afa 27%, azaz bruttd
79.375,-Ft/hd. A 2023. oktéber 16. napjatdl 2023. december 31. napjaig tarté idGszakra
vonatkozd bérleti dij egy Gsszegben fizetendd, jelen szerzGdés alairasat kovetd 15 napon
bellll, Bérbead6 &ltal nettd 156.250,- Ft + Afa 27 %, azaz bruttd 198.438,-Ft Gsszegrdl
kiallitott szémla alapjan, a Bérbeadé OTP Nyrt.-nél vezetett 11748083-15430290 szamd
fizetési szamlajara torténd atutalassal.

Felek rogzitik, hogy a teriiletbérleti dij dsszege 2024. januar 01. napjatél 2024. december
31. napjaig: nettd 750.000,-Ft + Afa 27%, azaz bruttd 952.500,-Ft.

2024. évtdl kezdédben a Bérlo a teriiletbérleti dijat két egyenl6 részletben, targyév jlnius
30. és targyév jllius 31. napjaig koteles megfizetni a Bérbeadd altal kiallitott atutalasos
szamla alapjan Bérbeado6 11748083-15430290 szam fizetési szamlajara.

5.) Késedelmes teljesités esetén a Bérl6 a Ptk. szerinti késedelmi kamatot kdteles a
Bérbeaddnak megfizetni.

6.) A terlletbérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket, amelyek az aldbbiak szerint
terhelik a Bérlot:



Viz- és csatornadii: A Bérlo fizeti a DRV. Zrt.-vel megkdtott koziizemi szolgaltatasi szerzdés
szerint kdzvetlenll a szolgaltatdnak.

Aram: A Bérld fizeti a szolgdltatoval megkotott kézlizemi szolgaltatdsi szerzddés szerint
kozvetlendl a szolgaltatonak.

Szemeétszallitds: Bérlo jelen szerzOdés alairasa napjan a biifé miikodésével kapcsolatosan
képzodaott hulladékelszallitds vonatkozasaban, az alabbiak szerint - aldhlzassal jeldlve -,
nyilatkozik:

a) szemétszdllitas dijat a Bérlo egydsszegben, targyév jllius 15. napjaig koteles megfizetni a
Bérbeado dltal kidllitott szamla alapjan a Bérbead6 11748083-15430290 szamu fizetési
szamlara.

b) A hulladék tarolasara Bérlo koteles a megfeleld — 1100 literes - edényzet beszerzésérdl
gondoskodni és a kozlizemi szolgaltatéval a szemét elszallitdsara — a nyitvatartas teljes
idejére - szerzdést kotni. A kozlizemi szerzodést Bérld koteles, legkésbbb a szerzOdéskotést
kovet6 8. napon a Bérbeaddnak bemutatni.

A Bérbeadd, a Bérl6 bérleti dij hatralékdnak erejéig jogosult a Bérld tulajdondt képezd
felépitményre, valamint az abban taldlhaté vagyontargyaira zalogjogot érvényesiteni.

7.) Amennyiben a Bérlé tevékenységének gyakorlasdhoz a felépitményének miiszaki,
épitészeti atalakitdsa szlikséges, a Bérlé koteles ahhoz a Bérbeadd elGzetes irasbeli
hozzajaruldsat megkéri. Bérl6 minden a felépitmény kils6 megjelenését befolydsold
munkat a Bérbeadodval elézetesen egyeztetni koteles. Az egyeztetés elmulasztasa esetén a
Bérbeado jogosult jelen Szerzodés felmondasara.

8.) A Bérl6 a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeir6l szdld 210/2009.
(IX.29.) Kormanyrendeletben foglaltak szerint folytathatja tevékenységét. A hatdsagi és
egyéb engedélyek beszerzése és megléte kizardlag a Bérld kotelessége és feleldssége.

9.) Felek rogzitik, hogy a Bérlo jelen Szerz8dés megkotésekor a Bérlemény birtokaban
van.

10.) Beérlo jelen Szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy olyan gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a nemzeti vagyonrdl szdolé 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdésének 1. b)
pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek, amelynek igazolasara jelen szerzédéshez
csatolja I. mellékleteként atlathatdsagi nyilatkozatat.

11.) Bérlé tovabbd vallalja, hogy a vele kozvetlen, vagy kdzvetett jogviszonyban a
szerz8dés teljesitése soran kizardlag természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrol szdlé
2011. évi CXCVI. torvény 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjdban nevesitett atlathatod szervezet
vesz részt.

12.) A Bérbeado a Szerz6dést azonnali hatdllyal jogosult felmondani:

A bérleti dijfizetés elmulasztdsa esetében feltéve, hogy a Bérlot megfeleld hataridd
tlizésével és a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére
irasban felszolitotta, és a Bérl6 e hataridd elteltéig sem fizetett.

Ha a Bérld a szerzddésben vallalt, vagy jogszabdlyban elGirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti.

Bérl6 a Bérleményt nem az 1. pontban megnevezett biifé (izemeltetés céljara
hasznalja.

A Bérl6 tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény
3.8 (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérd valtozas esetén.

13.) A Bérl6 jelen szerz6dés II. mellékletét képez6 Kaptalanfiredi-strandok Uzemeltetési
szabalyzatdt és hazirendjét megismerte, atvette, azoknak rendelkezéseit magara nézve
kotelezd érvénylinek tekinti. A SzerzGdésben foglaltak betartasat a Strandizemelteté altal
kinevezett strandgondnok jogosult ellendrizni.



14.) A Bérld kotelessége a felépitményének jo karban tartdsa, a bérelt teriilet &llandd
tisztantartdsa. A Bérld koteles az (zlethelyiséget targyév majus 15. napjdig nyitdsra
felkésziteni.

15.) A Bérlo koteles sajat karveszélye mellett a felépitményére vagyonbiztositast, illetve
tevékenységére felelGsségbiztositast kotni. Felek rogzitik, hogy ennek elmulasztasabdl eredd
karokat a Bérlonek kell viselnie.

16.) A Szerz6dés megsziinése utdn a Bérld a bérelt teriiletet tisztdn, eredeti és
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas éllapotban, kartalanitdsi igény kizardsaval kételes a
Bérbeadonak visszaszolgdltatni, dtadas-atvételi jegyz6konyv szerint.

17.) Jelen Szerz8dés csak irashan mddosithatd és sziintethetd meg.

18.) A jelen Szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.-ban, a nemzeti vagyonrdl
sz6l6 2011. évi CXCVI. térvényben, valamint Balatonalmddi Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének az onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds és a vagyonhasznositds
szabalyairol sz616 19/2023. (1V.27.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak az irdnyaddk.

19.) Felek torekednek arra, hogy a jelen Szerzédéssel kapcsolatban kdzottik felmerild vitds
kérdeseket elsGsorban kozvetlen targyalasok Utjan rendezzék. Ha a targyaldsok kezdetétdl
szamitott ésszer(i hataridén bellil ez nem vezet eredményre, Felek — értékhatartd! fiiggben -
, alavetik magukat a Veszprémi Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizardlagos
illetékességének.

Jelen Szerz8dés annak mindkét Fél altali alairasa napjan jon létre, 2023. oktdber 16. napjaval
lépett hatédlyba és a 3) pontban meghatarozott idStartamra szél. Amennyiben az aldirdsok
nem ugyanazon napon torténnek, a létrejovetel idépontja a késdbbi aldirds napja.

Felek jelen Szerzddést alapos elolvasas és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez0t jovahagyodlag alairjak.

Jelen szerz6dés szamozott 3 oldalbdl, 2 mellékletbd! all, 3 egymassal sz szerint megegyez6
példanyban készlilt, amelybdl alairds utdn 2 példany a Bérbeadot, 1 példany a Bérlét illeti
meg.

Melléklet:

I. melléklet: Atlathatdségi nyilatkozat
II. melléklet: Képtalanfiired—strand lizemeltetési szabdlyzat és hazirend

Balatonalmadi, 2023. oktober ... Balatonalmadi, 2023. oktober ...
Fabo Péter T-Lap Kft.
polgarmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Csanadi Mdnika lgyvezetd
Bérbeado képviseletében Bérlo képviseletében

Pénzligyileg ellenjegyezem, Balatonalmadi, 2023. oktdber ...

Regenyéné Kiraly Andrea
pénziigyi és szamviteli osztalyvezetd

Ellenjegyezem, Balatonalmadi, 2023. oktdber ...

dr. Gaspar-Fekete Judit
jegyzo



AVDH SIGN

]

Targy: Nyilatkozat Gj tertiletbérleti szerzddes megkotésérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!
i

EzGton nyilatkozom, hogy a 2721/15 HSZ , természetben Balatonalmadi Sirdly u.
6.s74m alatt taldlhatd, KaptalanfirediKis strandon |év6 Gzlethez Oj tertiletbérleti
szerzddést szeretnék kotni, 5+5 év idStartamra.

Az Uj szerz6désben 34,8 m?izlethelyiség alatii tertiletet, valamint 100
m?2 el@kert' és 6 m? elSkert? teriiletet szeretnénk bérelni.

Bérleti dij javaslatunk 750.000 Ft + Afa / év a teljes tertiletre vonatkozdan.,

Kérem, hogy ezek tudatdban mérlegelni sziveskedjen javaslatunkat.

Balatonalmadi, 2023. szeptember 20.
Csanadi Monika
Ugyvezetd
T-lap kft.



