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ELOTERJIESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. oktober 26-i ilésére

Targy: A Wesselényi-strand foépiilet emeleti részének turisztikai célll hasznositdsa,
palyazat kiirdsa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kizardlagos tulajdonat képezi a balatonalmadi 2295/5
helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Szent Istvan sétany 4.-6. szam alatti,
Wesselényi-strand féépiilet keleti oldala emeleti részének Osszesen 297 m? teriilet]
terasza (a tovabbiakban: Bérlemény).

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete 11/2014. (I. 30.) Oh. szamu
hatarozataval a balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi,
Szent Istvan sétany 4-6. szam alatti Wesselényi-strand féépiilet emeleti rész 6sszesen 297
m? terlilet( teraszanak - a kapcsolddd kiszolgald helyiségek hasznélatat is magaban foglald
— turisztikai cél( bérbeadasara nyilt egyfordulds palyazatot irt ki.

Kiird 51/2014. (III. 27.) Oh. hatdrozatdval a kiirt palydzatot eredményesnek nyilvanitotta
és a palydzati eljdrds nyertesének a FAMILIA FAGYLALT Kft. (a tovabbiakban: Bérld)
palyazot hirdette ki, akivel az Onkormanyzat jelen elSterjesztés 1. mellékletét képezd
hatarozott tartam( bérleti szerz6dést megkototte, amelyet modositottak és a Bérleti
szerz8dés targya a Bérlemény kiegésziilt Bérlo altal kialakitott 15,74 m? alapterilet(
foldszinti vizesblokkal. Jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezi a bérleti szerzdés 1.
modositasa.

A bérleti jogviszony idGtartama alatt Bérld kérelmet terjesztett eld, amelyben kérte bérleti
jogviszonyanak 5  évvel torténéd  meghosszabbitdsat.  Balatonalmadi  Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 306/2018. (X1.29.) Oh. szdm( hatérozataval a
bérleti jogviszony 2023. december 31-ig térténé meghosszabbitasahoz hozzajarult. Jelen
elGterjesztés 3. mellékletét képezi a bérleti szerzddés 2. mddositasa.

Tekintettel arra, hogy a Bérlemény tekintetében 2023. december 31. napjaval a bérleti
jogviszony lejar, (j palydzati eljaras kiirdsa szikséges a Bérlemény hasznositdsa
érdekében.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az énkormanyzat vagyonardl,
a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl szolé 19/2023. (IV.27.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 33. § (1) bekezdésére, amely
szerint: ,Az 6nkormanyzati vagyon hasznositasa — ha a torvény eltéréen nem rendelkezik-
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a mindenkori kéltségvetési térvényben meghatarozott egyedi forgalmi értéket meghalado
értéki vagyon tekintetében nyilvanos (indokolt esetben zartkér(l) versenyeztetés
alkalmaval, a legjobb ajanlattevd részére torténik.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (10) bekezdésében foglaltak
szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerzodés csak természetes
személlyel, vagy atlathatd szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzédeés
hatérozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott iddre kothetd, amely idOszak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a hasznositasra
jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

A Vagyonrendelet 18. § -aban foglaltak szerint azon bérleti jogviszonyok esetén, ha az
éves bérleti dij Osszege a nettd harommillié forintot meghaladja, a Képvisel6-testiilet
rendelkezik déntési hataskorrel.

Tekintettel arra, hogy a 2024. janudr 1. napjatdl hatalyos jogviszonyra a Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata KépviselS-testilletének az onkormdnyzati lakdsok és helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 8/2023. (11.23.) onkormanyzati rendeletében
(tovébbiakban: Onkorményzati rendelet) foglaltak az irdnyaddak. Az Onkormanyzati
rendelet 31. § (6) bekezdése alapjan: ,Bérbeadd a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz
nem jarul hozza”.

A Bérlemény tekintetében a bérleti dij az elmilt években a KSH altal kozzétett atlagos
fogyasztdi arindex mértékével emelkedett. )

2023. évben a bérleti dij dsszege: nettd 2.825.656,-Ft/év + Afa 27%, azaz bruttd
3.588.583,-Ft volt.

Tekintettel arra, hogy jelenlegi Bérldnek szandékaban all a Bérleményt tovabbra is
bérelni, javaslom a Familia Fagylalt Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Csalogany u.
13., cégjegyzék szam: 19-09-521084, addszama: 24208020-2-19, képviseli: Kerényi
Katalin Ilona ligyvezet6 onalldan) részére elobérleti jog biztositasat.

A Bérlemény hasznositdsa tekintetében inditvanyozom a hatarozati javaslatban és a
hatarozat mellékletében foglaltak szerinti palyazat kiirasat.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot figyelembe véve donteni sziveskedjen.
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Az eloterjesztést készitette: Mentes Anett (igyintéz6
Az elGterjesztés targyalja: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Mellékletek:
1. Bérleti szerzodés
2. Bérleti szerzodés 1. mddositasa
3. Bérleti szerzodés 2. mddositasa
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Hatéarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

..... /2023, (vurenenenn) Onkormanyzati hatarozata

A Wesselényi-strand féépiilet emeleti részének turisztikai céli hasznositasa,

palyazat kiirasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak KépviselS-testiilete megtargyalta ,A Wesselényi-

strand

foéplilet emeleti részének turisztikai cél(i hasznositdsa, palyazat kiirdasa cim(i

elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

2.

3.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete a balatonalmadi
2295/5 helyrajzi szamu ingatlanon, természetben 8220 Balatonalmadi, Szent Istvan
sétany 4.-6. szam alatti Wesselényi-strand keleti oldala, emeleti részén taldlhat6
Osszesen 297 m? terlilet(i teraszra a hozzakapcsolddd 15,74 m? alapteriilet(]
foldszinti vizesblokkal, turisztikai célii hasznositas céljara, bérbeadasara nyilt,
egyfordulds palyazatot ir ki, a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal.

A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésérdl — a hatarozat
megklildésével - az érintetteket értesitse.

A Képvisel6-testtilet felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon a palyazati felhivas
és a palyazat meghirdetésérdl szdl6 koz!emeny kozzétételérol Balatonalmadi K6zos
Onkormanyzati Hivatal hirdetStablajan, az Onkormdnyzat internetes honlapjan
(www.balatonalmadi.hu).

Felelos: 2. pontban: Fabd Péter polgarmester

3. pontban: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelGs: 2.-3. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyzo
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: A palyazat kdzzétételére: 2023. oktdber 27.
A palyazatok benyUjtasara: 2023. november 13.
A palyazat elbiralasara: 2023. november havi Képviselo-testiilet tilése

Balatonalmadi, 2023. oktdber 26.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



1. melléklet ..../2023. () onkormanyzati hatdrozathoz

A Wesselényi-strand foépiilet emeleti részének turisztikai céli hasznositasa,
palyazat kiirasa

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a balatonalmadi 2295/5 helyrajzi
szamU ingatlanon, természetben 8220 Balatonalmadi, Szent Istvan sétany 4.-6. szam alatti
Wesselényi-strand keleti oldala, emeleti részén talalhatd dsszesen 297 m? tertilet(i teraszra a
hozzakapcsolddd 15,74 m? alaptertilet(i foldszinti vizesblokkal, turisztikai célll hasznositas
céljara, bérbeadasara nyilt, egyfordulds palyazatot ir ki, az alabbi feltételekkel:

1.Bérleti jogviszony idotartama: hatarozott idétartamra, 2024. januar 01. napjatol
2024. december 31. napjaig szdl.

A bérleti szerzbdés egy alkalommal legfeljebb 1 évvel meghosszabbito abban az esetben, ha
a Béerlé valamennyi kételezettségeét szerzodésszerlen, késedelem nélkdl teljesitette.

A bérleti szerzodés rendes felmondassal nem mondhato fel.

A Bérbeado jogosult a bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani a Bérl6 tulajdonosi
szerkezetében a nemzeti vagyonrdl sz4l6 2011, évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdésének 1.
pontjatol eltérd valtozas esetén.

2. Tevékenyséqgi kor:

TEAOR 5630 szerinti Italszolgaltatas

TEAOR 5610 szerinti ,Ettermi, mozgd vendéglatas” tevékenység

Bérbeadd altal meghatdrozott forgalmazhatd termékek kore a 210/2009. (IX.29.)
Kormanyrendelet 6. melléklete szerint:

1.1. Meleg, hideg étel,

1.2. Kavéital, alkoholmentes-és szeszes ital,

1.3. Csomagolt kavé, dobozos, illetve palackozott alkoholmentes-, és szeszes ital,

1.4. Cukrészati készitmény, édesipari termék, azzal a megszoritassal, hogy fagylaltot nem
arusit.

1.9. Edességaru (csokoldadé, desszert, ndpolyi, cukorkaaru, elSrecsomagolt fagylalt és
jégkrém).

A turisztikai céld hasznositas alatt a Bérbeado - a napozo terasz rendeltetésének megtartasa
mellett - vendéglato és szorakoztato funkciot is magaba foglald kulturdlis célu hasznositdst
ért,

A Bérlé a vendégek szorakoztatdsdra zeneszolgaltatast nyujthat, misoros eléadast, tancot
rendezhet.

3. Minimalis Bérleti dij: A 2024. januar 01. napjatdl 2024. december 31. napjaig tarto
id0szakra fizetend6 minimalis bérleti dij: nettdé 4.286.018,- Ft + Afa 27%, azaz bruttd
5.443.243,-Ft.

A tovabbiakban a palyazo altal a 2024. évi idészakra megajanlott bérleti dija képezi az éves
bérleti dij megallapitasanak alapjat, amely évente - elsé izben 2025. év januar 01. napjatdl -
a targyév januar 01. napjara visszamendleges hatallyal, a targyévet megelozo év KSH altal
kozzétett atlagos fogyasztéi arindex mértékével valtozik.



Bérl6 a megajanlott bérleti dijat 2024. évben két egyenl6 részben, a bérleti dij 50 %-at a
bérleti szerzodés alairasat kdvetden kételes megfizetni Bérbeadd részére, a Bérbeadd altal a
hatdlyos szamviteli —, és addjogi szabalyoknak megfeleléen 15 napos fizetési hataridovel
kiallitott szamla ellenében, a fennmaradd bérleti dij 50 %-a targyév augusztus 15. napjaig
fizetend6 Balatonalmadi Varos Onkormanyzat 11748083-15430290 szami koltségvetési
szamlajara.

4. A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket (viz- és csatornadij, aram dija,
szemétszallitas dija), amelyek a Bérlét terhelik. A bérleti dijon felll Bérld koteles a koziizemi
szolgaltatasok megfizetésére, az alabbiak szerint:

a) Viz-és csatornadiij:

A Bérleményben a viz-, és csatornadij kiilén beépitett méré leolvasasa alapjan
torténik. A Bérlo a bérleti dijat a Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan, a mérodra
targyév majus 15. napja, julius 15. napja és szeptember 15. napja leolvasasa szerint
koteles megfizetni Berbeado fizetési szamlajara.

b) Aramszolgaltatas dija: a Bérlemény aramfogyasztas mérése kiilon méron keresztll
torténik. A Bérld a bérleti dijat a Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan, a mérédra
targyév majus 15. napja, julius 15. napja és szeptember 15. napja leolvasasa szerint
koteles megfizetni Bérbeado fizetési szamlajara.

c) Szemétszallitas dija:

Bérlo a bérleti szerzGdés aldirdsa napjan a Bérlemény miikodésével kapcsolatosan
képzodott hulladékszallitas vonatkozasaban, az alabbiak szerint - alahlzassal jeldlve -,
nyilatkozik:
o szemétszallitds dijat a Bérlo egy Osszegben, targyév jllius 15. napjaig koteles
megfizetni a Bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan a Bérbeadd 11748083-
15430290 szamd fizetési szamlara, vagy

e a hulladék tarolasara Bérld koteles a megfelelé - 1100 literes - edényzet
beszerzésérdl gondoskodni és a koziizemi szolgaltatoval a szemét elszallitasara —
a nyitva tartas teljes idejére - szerzdést kotni. A koziizemi szerzédést Bérlo

koteles a szerzodéskotést kovetben, legkésébb a szerzOdéskdtést kdvetd 8.
napig a Bérbeaddnak bemutatni.
Kommunalis hulladék — szemét, nem veszélyes hulladék - kezelése, térolasa,
elszallitdsa a mindenkor érvényes Balatonalmadi Strandfiirdd Uzemeltetési Szabalyzat
és Hazirendben meghatarozott szabalyok alapjan torténik, melyet Bérlé a szerzédés
alairasaval Bérlore nézve kotelezének fogad el.

Az Onkormanyzat jogosult a koziizemi szerz&déskotést és a koziizemi szamldk
dijrendezettségét ellendrizni.

5. Ajanlati biztositék

A Palyazdénak 300.000,- Ft, azaz haromszazezer forint 6sszeg(i ajanlati biztositékot
kell megfizetnie atutalassal, amelynek legkésébb 2023. november 13. napjaig, hétfén
16.00 oraig jovairasra kell keriilnie Balatonalmadi Varos Onkormanyzata 11748083-

15430290-06530000 szamu letéti szamlajan.
Az Onkormanyzat bankszamiajan valé késedelmes jévairas a palyazé terhére esik.

A palyadzo altal befizetett ajanlati biztositékot a palyazati felhivas Kiird altali visszavonasa, a
beérkezett ajanlatok érvénytelenségének és a palyazati eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, valamint a palyazatok elbiralasa utan, a nyertes palyazoval megkotott
szerzOdést kovetéen — kamat nélkil - kell visszaadni 5 munkanapon belil a ,vesztes”
palyazonak.



Nem jér vissza a biztositék, ha a pdlyazati kiirds szerint az a megkotott szerzodést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, valamint akkor sem, ha az ajanlattevé az ajanlatat az
ajanlati kotéttség idStartama alatt visszavonta, vagy a szerzodés megkotése neki felrohatd
okbdl hilisult meg.

A Kiir6 a pélyazatot az ajanlatok benydjtasara megjelolt id6pontig visszavonhatja. E dontést
palyazati kiirds kdzzétételére vonatkozd szabalyok szerint kell az érintettek tudomasara hozni.

A nyertes palyazo altal befizetett ajanlati biztositéknak megfeleld dsszeg, szerzddést biztositd
mellék-kotelezettségként (6vadék) szamit be.

Az Svadék akkor kertil visszafizetésre 5 munkanapon beliil, ha a Bérld a bérleti szerzodés
lejartat kovetoen a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadta
és nincs a Bérbeadd felé bérleti dij és rezsidij tartozdsa. Az dvadék a bérleti szerz6dés Bérlo
hibdjabdl eredé megsziinése esetén-, valamint Bérld sllyos szerz6désszegése esetén nem jar
vissza.

6. A Felek kotelezettségei:
A Bérlo koteles gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak felljitasarol, potlasardl, illetdleg cseréjérdl;
b) a helyiséghez tartozd (izlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, vedd- (eld) tetd,
ernyOs szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl;
c) a helyiségben folytatott tevékenységi korében felmerllo felljitasrdl, potlasrdl,
illetve cserérdl;
d) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a bérl
kizardlagosan hasznal, illetéleg tart tizemben;
e) az épllet, tovabba a kdzos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztan
tartasardl, megvildgitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitdsardl, amely a bérlo
tevékenységével fligg Ossze.

Bérld koteles a Wesselényi-strand mikodésére, (zemeltetésére vonatkozd mindenkor
hatdlyos 6nkormanyzati belsé szabalyzatokban foglaltak szerint eleget tenni, a Bérlemény
lizemeltetése idOtartamat és a hulladékkezeléssel és hulladékelszallitassal kapcsolatos
részletszabalyokat a Bérld igazitani koteles a mindenkor érvényben [évl belso szabalyzatban
rogzitett strandi lizemeltetési feltételekhez.

Bérlé a vonatkozd jogszabalyok, kiilondsen a kereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeirdl szolé 210/2009. (IX. 29.) sz. Kormanyrendeletben foglaltak szerint folytathatja
tevékenységét. A hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése és megléte kizardlag a Bérld
kotelessége és felelGssége.

A Bérbeadd kotelezettsége gondoskodni:
a) az épllet szerkezeteinek és meglévo kozmliveinek felljitasardl;
b)  a szavatossagi hibak elharitasardl;
c) az életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd hibak elharitasarol.

Az épliletre Bérbeadd kot vagyonbiztositasi szerzodést. Bérld koteles berendezési targyaira
vagyonbiztositast, tevékenységére feleldsségbiztositast kétni a bérleti szerzodés aldirasatdl
szamitott 30 napon belil. Bérbeadd jogosult a biztositasok meglétét ellendrizni.

Bérbeadd feladata az épuilet kiilsé allaganak megdvasa, valamint a kézm(i szolgaltatasok
folyamatos biztositasa az atadott épiiletrészek hatarold falaig vagy - amennyiben azok el6bb
vannak - a mérodrakig.



7.Eqgyéb feltételek:

Bérl6 kotelezettsége és koltsége tovabba a tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges
atalakitasok elvégzése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése és az érintésvédelmi
fellilvizsgalat elvégeztetése.

Az Uzlethelyiségben a Bérl6 - még sajat koltségére is - atalakitast, korszer(isitést csak a
Bérbeadoval elére egyeztetett mddon végezhet.

A Bérlg vallalja, hogy a Bérleményen elvégzett beruhazasokat, fel(jitasokat legkésobb a
bérleti szerz6dés megsziinésekor nettd piaci értéken, téritésmentesen Bérbeadd tulajdonaba
adja. Tudomasul veszi, hogy a téritésmentes atadassal kapcsolatban felmerlé kiadasok
(adok) a Bérl6t terhelik.

Bérld tudomasul veszi, hogy a 2024. januar 1. napjatdl hatdlyos jogviszonyra a
Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének az onkormanyzati lakdsok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 8/2023. (11.23.) énkormanyzati rendeletében
(tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet) foglaltak az irdnyaddak. Az Onkormanyzati rendelet
31. § (6) bekezdése alapjan: ,Bérbeadd a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz nem jarul
hozzad".

8. Palyazati jogosultak kore:

A palyazati eljdrasban jogi személy, egyéni vallalkozo, vagy ezek konzorciuma vehet részt. Az
egylttes palyazati ajanlattétel céljabdl alapitott ajanlattevoi kozosség; vagy mas alkalmi
egyesiilés (konzorcium), és tagjainak feleléssége a palyazati eljaras és a szerzodéskotés
soran egyetemleges.

A palyazaton olyan gazdalkodd szervezet vehet részt, amely megfelel a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 2011. évi CXCVI. torvény 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet
feltételeinek.

9.Elébérleti jog biztositasa

Az (zlethelyiség jelenlegi bérlGje Familia Fagylalt Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi,
Csalogany u. 13., cégjegyzék szam: 19-09-521084, addszama: 24208020-2-19, képviseli:
Kerényi Katalin Ilona Ugyvezetd ©nalldan) részére a Kiird elobérleti jogot biztosit. Bérlo
elobérleti jogaval kizérolag abban az esetben élhet, ha az elObérletre vonatkozo
nyilatkozattétel idopontjaban is megfelel a palyazati eljaras feltételeinek.

10.A palyazatok benyujtasi hatarideje:

A palyazati ajanlatokat a palydzé személyére vald barmely utalas nélkiili zart boritékban - egy
eredeti és egy masolati példanyban - személyesen vagy meghatalmazott Utjdn a
Balatonalmadi Koéz6s Onkormanyzati Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)
Szervezési és Vagyongazdalkodasi osztalyan, a 38. szamQ hivatali helyiségben kell
benytjtani, lUgyfélfogadasi idoben, hétfon és szerdan 8.00 oratdl 16.00 oraig, legkeésobb
2023. november 13. napjaig, hétfé 16.00 oraig. A boritékon fel kell tlintetni:

,Palyazat a Wesselényi-strand foépiilet emeleti részének bérletére”

11.A részletes palyazati felhivas rendelkezésre bocsatasanak helye:

A részletes palydzati feltételek atvehetdk a Balatonalmddi Kozés Onkormanyzati Hivatal
Szervezeési és Vagyongazdalkodasi Osztalyan (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) a 38.
szamu irodaban Ugyfélfogadasi iddben 2023. oktober 27. napjatol, vagy letolthetdk a
www.balatonalmadi.hu internetes honlapral.

12.A palyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:
a) a palyazd nevét, székhelyét, elérhetdségeit (telefonszam, elektronikus-levelezési cim);
aa)ha a palyazo jogi személy, gazdasagi tarsasag, a palyazonak a beadashoz képest:



1. 30 napnal nem régebbi hitelesitett cégkivonatat, valamint alairasra jogosult
képviselGjének eredeti alairasi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett masolatat,
ab) egyéni vallalkozd esetén annak igazoldsa, hogy palyazot az egyéni hatdsagi
nyilvantartast vezetd illetékes hatdsag egyéni vallalkozoként nyilvantartasba vette;
ac) konzorciumban palydzoknak ajanlatukhoz csatolni kell a kozéttik Iétrejott
megallapodas eredeti vagy hitelesitett masolatat, melynek ki kell térnie arra, hogy a
tagok felel0ssége egyetemleges, meg kell jeldinitik tovabba a meghatalmazassal eljard
képvisel6jlk nevét.
ad) kilféldi palyazonak hiteles magyar forditasban is be kell nyUjtania a megjelolt
dokumentumokat. Kiilfoldi palyazo koteles belfoldi székhellyel (lakohellyel) rendelkezd
kézbesitési megbizottat megnevezni.
b) a palyazo rovid bemutatasat, tizleti elképzeléseit tevékenységeinek megjeldlésével;
c)a megajanlott ellenszolgaltatast, a 2024. évre megajanlott bérleti dij 6sszegének nettd
Ft + Afa 27% feltlintetésével, amely nem lehet kevesebb 2024. évben a 3. bekezdésben
megadott minimalis bérleti dU nettd Ft + Afa 27% Osszegénél.
d) a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara iranyuld nyilatkozatot;
e) a palyazo nyilatkozatat, arra vonatkozoan, hogy ajanlatat a benydjtasi hatarido
lejartatdl szamitott 60 napig fenntartja; A palyazo ajanlati kotottségétdl szabadul,
amennyiben a Kiird ezen id6ponton belll irasban kézli, hogy palyazatat nem nyilvanitotta
nyertessé, vagy a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitotta. Abban az esetben,
ha a birald bizottsag javaslataban masodik helyezettet is megjeldl, Ugy az ilyen palyazo
ajanlati kotottsége akkor szlinik meg, ha a Kiird a nyertes palyazéval szerzédést kot, és
errdl frasban értesiti a masodik helyezettet. A palyazd ajanlati kotottsége a palyazatanak
benyljtasa napjatdl kezdédik.
f) a palyazd nyilatkozatat arrdl, hogy hozzajarul palyazatanak nyilvanos (lésen toérténd
elbiralasahoz;
g) a palyazo altal vallalt tovabbi kotelezettségre vonatkozd ajanlatot;
h) a pdlydzé nyilatkozatdt arrdl, hogy nem all felszamolasi, végrehaijtasi,
kényszertorlési, cséd-vagy végelszamolasi eljaras alatt;
i) a palyazénak igazolasait arrdl, hogy a palyazata benyujtasanak idopontjdban nincs
lejart hataridej( tartozasa Balatonalmadl Véaros Onkormanyzata felé, ezért palydzatdhoz
csatolnia kell az alabbi igazolasokat:

o Balatonalmadi Koézds Onkormanyzati Hivatal Pénzligyi és Szamviteli Osztaly
igazolasa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejart hataridejl tartozasa,

o Balatonalmadi Kozos Onkormanyzati Hivatal Adéiigyi Osztaly igazoldsa arrdl,
hogy nincs nyilvantartott, lejart hataridej( tartozasa, melyet elektronikus Uton,
Ugyfélkapun/cégkapun  keresztll  kell ~ igényelni a  https://ohp-
20.asp.lgov.hu/ugyinditas linken,

» Balatonalmadi Varosgondnoksag igazolasa arrol, hogy nincs nyilvantartott, lejart
hataridejli tartozasa;

j) a palyazd nyilatkozatat arrol, hogy megfelel a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI.
torvény 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek;

k) palyazd hozzéjaruld nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a palyazat kérében személyes
adatait az Onkormanyzat kezelje;

[) palyazati biztositék Gsszegének befizetését igazold dokumentumot;

m)palydzd nyilatkozata, hogy vallalja a kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozattételt
(amelyben vallalja a helyiség hasznalatabdl fakadd, a Bérbeadd felé fennalld fizetési
kotelezettsége teljesitését, késedelem esetén a kamatok megfizetését, valamint a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a helyiség kiliritését) és a kozjegyzbi dij medfizetését a
szerzGdés alairasatdl szamitott 30 napon belil.

A palyazatot eredeti alairassal kell ellatni a palyazati felhivasban foglaltak szerint!



13. Palyazatok bontasa:
A palyazatok bontdsara 2023. november 14. napjan, kedden 11.00 Orakor
nyilvanosan kertl sor a Balatonalmadi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal Kistermében.

14. Hianypétias:

a) A kijelolt biralatban részt vevok (a tovabbiakban: Biraldk) az ajanlatok felbontasa e-
mailben felvildgositasokat kérhetnek a palyazokrdl annak érdekében, hogy a
palyazatok értékelése, illetve 6sszehasonlitasa elvégezhetd legyen.

b) A Biralok kérdéseiket, illetve azokra az érintett palyazé altal adott valaszokat irasban
rogzitik. Ez nem eredményezheti a palyazati ajanlatban megfogalmazott feltételek
megvaltoztatasat, csak azok értelmezését szolgalhatja.

c) Ha a palyazo a Birdlok megallapitasa szerint az ajanlatanak lényegét nem érint6 okok
miatt érvénytelen ajanlatot nyUjtott be, a kijelolt birdlatban részt vevé e-mailben
legkés6bb a benylijtasi hataridét koveto két munkanapon bellil megkildott felhivasara
potolhatja a hianyokat. A hianypdtlasra 3 munkanap all rendelkezésre.

d) A hidnypétlast a Balatonalmadi Kézos Onkormanyzati Hivatal (8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1.) Szervezési és vagyongazdalkodasi osztdlyan, a 38. szamu
hivatali helyiségben kell benyUjtani a megadott hataridén beldil.

15. A palyazat elbiralasa:
A Képviselo-testlilet a benyUjtott palyazatokat 2023. novemberi munkaterv szerinti
tlésen elbiralja.

Abban az esetben, ha a palyazat benyUljtasara nyitva alld hataridon beldil nem nyUjtottak be
palyazatot, a Kiiré nevében a polgarmester (ij beny(jtasi hataridot allapithat meg és az (j
benyljtasi hataridore tekintettel mddositott- egyebekben valtozatlan tartalmu — palyazati
felhivast kozzéteszi, amelyrol a Képviseld-testiiletet soron kiviil tdjékoztatja. Az ilyen mddon
ismételten kozzétett (1j palyazati eljaras elbirdlasara az eredeti palyazat kiirdja jogosult.

A palyazat eredményérdl a palyazokat az elbiralast kévetden, haladéktalanul frasban értesiti
az Onkormanyzat.

A palyazatok elbirdldsanak szempontja: a palyazati feltételeknek vald
megfelelés és a legmagasabb 0Osszegli bérleti dij a bérlet iddtartamara,

figyelemmel a 9. pontban foglaltakra.

16. Egyéb rendelkezések
Kiird fenntartja a jogat arra, hogy a palyazati eljarast indoklas nélkiil eredménytelennek

nyilvanitsa.

A palyazati kiirdsban nem részletezett kérdésekben Balatonalmadi Varos Onkorményzata
Képviselo-testlletének az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl
sz6l6 8/2023. (I1.23.) 6nkormanyzati rendeletében, Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
KépviselG-testiletének az Onkorményzat vagyonardl, a vagyongazdalkoddas és a
vagyonhasznositas szabalyairdl szolé 19/2023. (IV.27.) onkormanyzati rendeletében, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvényben, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvényben,
valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvényben foglaltak az iranyaddak.

Erdeklédni a 88/542-445-6s telefonszémon, személyesen (igyfélfogadasi idében, vagy a
pmhivatal@balatonaimadi.hu e-mail cimen lehet.

A Bérlemény megtekintésére a Balatonalmddi Koézos Onkormanyzati  Hivatal
vagyongazdalkodasi (gyintézdjével 06/88/542-445 telefonszamon elére egyeztetett
idopontban van lehetdség.




Bérleti szerzodés ;
i

amely l8trejott egyrészré! Balatonalmadi Viros Onkormanyzata (székhelye: 8220 Balatonalmadi,
Széchenyl sétany 1., addszama: 15734226-2-19, bankszdmlaszama: 11748083-15430290,
torzskdnyvi nyilvantartdsi szdma: 734224, képviseli: Keszey Jdnos polgarmester), mint bérbeadd, (a
tovabbiakban Bérbeadd)

mistészrél o FAMILIA FAGYLALT Kit. (székhelye: 1238 Budapest Szitds u. 76,
cégjegyzékszama: 01 09 095652, addszdma: 24208020-2-43, bankszamlaszdma: 10918001-

00000031-72330001, képviseli: Kerényi Orsolya tgyvezets onalléan, Kerényi Katalin Ilona
ligyvezet0 dnalldan), mint bérls, (a tovdbbiakban Bérl6)

egylttesen Felek kozott, alulirott napon az aldbbi feltételekiel,

Elozmény:

Balatonalmadi Vdros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testilete 11/2014. (I 30.) Oh. szimi
hatirozatival a balatonalméadi 2295/5 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Szent
Istvan sétény 4-6. szam alatti Wesselényi-strand f§épiilet emeleti rész Gsszesen 297 m” teriiletit
teraszanak - a kapcsolddo kiszolgdld helyiségek hasznalatat is magaban foglald — turisztikai céli
bérbeadasdra nyilt egyfordulds palydzatot irt ki,

Balatonalméadi Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete 51/2014. (IIL 27.) Oh. hatarozatdval
a balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szamil, természetben 8220 Balatonalmédi, Szent Istvan sétiny 4-6.
szdm alatti Wesselényi-strand f&épiilet emeleti rész Gsszesen 297 m” tertiletli teraszénak - a
kapcsol6dd kiszolgdlé helyiségek hasznélatat is magiban foglald — turisztikai céli bérbeadéséara
kiirt palydzatot eredményesnek nyilvanitotta és a palydzati eljaris nyertesének a FAMILIA
FAGYLALT Kft, palyaz6t hirdette ki,

1.) Az szerzodés tirova:

1.1 Az el6zményben foglaltak alapjan Bérbeadé bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a
Balatonalmddi Véros Onkorményzatinak tulajdonat képezd, balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szém,
természetben 8220 Balatonalmadi, Szent Istvan sétany 4-6. szam alatti Wesselényi-strand f6épiilet
emeleti részén 1év6, Osszesen 297 m? teriiletti teraszt, a kapcsolddd kiszolgdls helyiségek

hasznalatdval, (a tovdbbiakban bérlemény) turisztikai célit hasznositds céljabél.

1.2.A turisztikai céli hasznositds alatt a Felek - a napoz6 terasz rendeltetésének megtartisa
mellett - vendégldté és szérakoztaté funkeiét is magdaba foglalé kulturdlis céli hasznositdst
értenek. A Bérlé a vendégek szorakoztatdsdra zeneszolgdltatist nydjthat, miisoros eldaddst,

tancot rendezhet.
1.3. A Berl6 a bérleményben a TEAOR 5630 szerinti Italszolgaltatds vagy TEAOR 5610 szerinti
Ettermi, mozgé vendéglitas tevékenységet folytathat.

1.4, Felek rbgzitik, hogy Bérl§ a 210/2009. (IX. 29.) Korményrendelet 6. melléklete szerint
meghatdrozott aldbbi termékkort forgalmazza jelen szerz6dés alapjan a bérleményben az aldbbi

megszoritassal:
, 1.1, Meleg-, hideg étel,

ra

e
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1.2, Kavéital, alkoholmentes- és szeszes ital,
1.3, Csomagolt kavé, dobozos, illetve palackozott alkoholmenies- és szeszes itcl,
1.4, Cukrdszati készitmény, édesipari termék,

1.9. Edességdru (csokolddsé, desszert, ndpolyi, cukorkadry, elrecsomagolt fagylalt és jégkrém
sth.). " azzal, hogy Bérl6 az 1.1 tﬁrmekkorbol ‘meleg ételeket, az 1.4. termékkdrbol fagylaltot

nem Arusit,

2.) A bérleti jogviszony id6tartama:

A Felek a bérleti szerz8dést hatdrozott id8tartamra, 2014, Aprilis 1-t611 2018. december 31-ig kitik
meg. A bérleti szerz6dés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az
esetben, ha a Bérl6 valamennyi kitelezettségét szerzddésszeriien, késedelem néllkiil teljesitette,

3.) A bérleti dij:
3.1. Felek a bérleti dij mértékét az aldbbiak szerint hatirozzak meg:

a) A 2014. aprilis 1-t6] 2014, december 31-ig tartd iddtartamra 1.530.000 Ft + Afa, A bérleti
dij 2014. évben hdrom egyenl6 részletben fizetend Balatonalmadi Véros Onkorményzata

11748083-15430290 szamt fizetési szamlajdra.

aa) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddés aldirdsdval egy idSben megfizet
Bérbeadd részére 510.000 Ft + 27% Afa, azaz brutté 647.700 Forintot, amely dsszeg a

2014. évre megallapitott bérleti dfj elsd részlete.

ab) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy 2014. jalius 15. napjdig megfizet Bérbeads
részére 510.000 Ft + 27% Afa, azaz brutté 647.700 Forintot , amely Osszeg a 2014, évre

megéllapitott bérleti dij mdsodik részlete.

ac) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy 2014. augusztus 15. napjdig megfizet Bérbeadd
részére 510,000 Ft + 27% Afa, azaz brutté 647.700 Forintot, amely Osszeg a 2014, évre

megallapitott bérleti dij harmadik részlete.
b) A 2015. janudr 01-t61 2015. december 3 1-ig tartd idStartamra 2.000.000 ¥t + Afa.

2015. janudr 1. napjatol a bérleti dij két egyenl§ részletben fizetendd, a bérleti dij 50%-a
targyév jinius 30-ig, a fennmaradé 50%-a targyév julius 31-ig esedékes Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata 11748083-15430290 szamu fizetési szdml4jara.

c) A bérleti jogviszony tartama alatt 2015, janudr 1. napjétd! az b) pontban megéallapitott bérleti
dij képezi az éves bérleti dij megdllapitdsdnak alapjat, amely évente - elsd izben 2015. &v
janudr 1-t8l - a targyév janudr 1-re visszamenSleges hatéllyal, a tirgyévet megeléz8 év KSH
altal kdzzétett fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

3.2. Késedelmes teljesités esetén a Bérl§ a Polgiri Torvénykdnyv eléirdsainak megfeleld mértékl
késedelmi kamatot koteles fizetni.

4.) A rezsikoltségek:

4.1. A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket, amelyek az alabbiak szerint terhelik a Bérlt:
2
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a) Viz- és csatornadii:
A dij elszamoldsa a kilon beépitett almérd leolvasdsa alapjan torténik. Az almérd
felszerelietése a Bérld kotelezettsége és kilisége. A Bérld a dijat a Bérbeads dltal kidllitot
szdmla alapjdn, az almérd tdrgyév mdjus 15-i, jillius 15-i és szeptember 15-i leolvasdsa
szerint koteles megfizetni Balatonalmddi Viaros Onkormdnyzata 11748083-15430290
szdnui fizetési szdmldjdra.

b) dram:

4 df elszdmoldsa a killon beépitett almérd leolvasdsa alapjan torténik. Az almérd

Jelszereltetése a Bérld kitelezettsége és koltsége. A Bérld a dijat a Bérbeads dltal kidllitots
szdmla alapjdn, az almérd tdrgyév mdjus 15-i, jilius 15-1 és szeptember 15-i leolvasdsa
szerint koteles megfizetni Balatonalmdadi Viros Onkormdnyzata 11748083-15430290
zdmii fizetési szdmldjdra.

¢) Szemétszdllitds:
A szeméiszdllitds dijdt a Bérbeads dltal kidllitort szdmla alapjdn a Bérls egy dsszegben,
tdrgyéy julius 15-ig koteles megfizeini Balatonalmddi Véros Onkormdnyzata 11748083-
15430290 szdmi fizetési szdmldjdra.

4.2. A bérleményhez kapcsol6do kiszolgalé helyiségek (fldszinti vizesblokl) rezsikdltsége a strand
lizemeltetdjével egyeztetett dtaldnydijjal keriil megfizetésre.

5.) Birtokba adds, {izemeltetés szabalvai:

5.1. A bérlemény a megtekintés szerinti 4llapotban kertil bérbeadésra, a birtokba addst a Felek
atadas-atvételi jegyz6kdnyvben rogzitik.

5.2. A bérleményt a Bérlének kell a tevékenységének végzése céljabol sajat koltségére
kialakitania, A bérlemény értékndveld fejlesztését csak a Bérbeadd hozzdjarulésaval és az erre
vonatkozd —~ az esetleges koltségtéritést is magéba foglalé - kiilén megallapodds alapjan lehet
elvégezni. A tervezett fejlesztés mlszaki tartalmat és minGségét a pélydzathoz csatolt dokumentécié
szerint kell elvégezni,

5.3. Felek rdgzitik, hogy Bérls koteles megfelel§ zajszigetelés kidpitésével a zaj elleni védelemrdl
gondoskodni.

5.4. Felek régzitik, hogy Bérls 5.2., 5.3. kériilirt kivitelezési munkélatait a strandi izem figyelembe
vételével, az izemeltet§vel egyeztetett idépontban koteles elvégezni,

5.5. Felek rogzitik, hogy a rendezvénytéren megvaldsulé programok ideje alatt Bérld koteles
egylittmtikddni a rendezvény programfelelfsével.

5.6. Berld kotelezettséget véllal arra, hogy a bérlemény {izemeltetésének idejét a strandi nyitva
tartds figyelembe vételével, a strand tizemeltetdjével egyeztetett modon hatdrozza meg.

5.7. Felek rdgzitik, hogy Bérl6 kotelezettsége a bérlemény tizemeltetésével Osszhangban a
strandftird§ tertiletén a higiénids viszonyok teljes kérit biztositdsa, a bérlemény hasznalatéhoz
kapcsolodo, a strand iizemid8n kivilli a terasszal egy egységként funkcionald mellékhelyiségek
¢jszakai karbantartdsa és a strandflird8 nyitdsdra torténé megfelelé allapotba hozasa.
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5.8. Felek megallapodnalk abban, hogy az épliletre a Bérbeadd kot vagyonbiztositasi szerzodést.

5.9. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy berendezési targyaira vagyonbiztositast, tevékenységére
feleldsséghiztositist kot, Felek rogzitik, hogy ennek elmulasztisédbdl eredd kérokat a Bérlének kell
vigelnie, A vagyonvédelemr§! és az lizemeltetési feltételek biztositisarol a Bérlbnek az erre a célra
szerzOdtetett biztonsdgi szolgdlat Gtjan kell gondoskodni.

5.10. Felek rogzitik, hogy az éplilet Iiils6 allagdnak megdvasa, valamint a kézm{ szolgaltatdsok
folyamatos biztositésa az atadott épliletrészek hatdrold faldig vagy - amennyiben azok elébb vannalk -
a mérdorikig Bérbeado kotelezettsége.

5.11. A Bérl6 a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirl szolé 210/2009. (IX.29.)
Kormanyrendeletben foglaltak szerint folytathatja tevékenységét. A hatdsagi és egyéb engedélyek
beszerzése és megléte kizdrdlag a Bérls kotelessége és felel6ssége. A Bérl6 a Bérbeadd elbzetes
{rasbeli hozzajarulasédval valtoztathatja meg tevékenységét.

6.) A jogviszony mbédositasanalk, megsziintetésének szabdlyai:

6.1. Felek rogzitik, hogy Bérl6 a bérleményre vonatkozo6 bérleti jogat a Bérbeadd hozzdjdrulasdval
ruhézhatja ét.

6.2. Felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerz6dés rendes felmonddssal nem mondhaté fel. A
bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel a targyév utolsdé napjaval sziintethet§ meg, 6 honapos

hatdridével.

6.3. Felek régzitik, hogy Bérbeadd a bérletet azonnali hatéllyal jogosult felmondani az aldbbi
esetekben:

a) A bérleti dij és rezsikdltség térités elmulasztisa esetében, feltéve, hogy a Bérlét megfeleld
hatéridd tlizésével és a kévetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére
irdsban felszolitotta, és a Bérl§ e hataridé elteltéig sem fizetett.

b) Ha a Bérl6 a szerzddésben villalt, vagy jogszabélyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét
nem teljesiti,

c) Haa Bérld a megkotott bérleti szerzodés eldirdsaitdl egyoldaltian eltér,
d) A Bérl§ a bérleményt nem az 1. pontban meghatdrozott célra hasznélja.

e) A Bérld tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 3.§
(1) bekezdésének 1. pontjatol eltérd valtozas esetén.

6.3. Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kovetben a Bérld — ett6l elterd
megéllapodas hidnyiban - a bérleményt kiliritve, eredeti és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban atadas-atvételi jegyz6kdnyv felvétele mellett kiteles a Bérbeadonak visszaszolgéltatni.

6.4, Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés csak irdsban modosithatéd és sziintethetd meg.

7. Felek eovéb rendelkezései:

7.1. A Bérld jelen szerz6dés aldirdsdval nyilatkozik, hogy olyan gazdélkodd szervezet, amely
megfelel a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI t6rvény 3.§ (1) bekezdésének 1. b) pontjaban
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nevesitett szervezet feltételeinek. A Bérl§ tovabba vallalja, hogy a vele kdzvetlen, vagy kizvetett
jogviszonyban a szerz6dés teljesitése soran kizarélag természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrol
2610 2011, évi CXCVL térvény 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett atlathatd szervezet
vesz részt,

7.2. Felek régaitik, hogy Bérlé a Wesselényi-strand tizemeltetési szabdlyzatdt és hdzirendjét
megismerte, dtvette, azoknak rendelkezéseit magsdra nézve kitelezd érvénylinek tekinti. A
bérleti szerz8désben foglaltak betartisat a Strandiizemeltetd 4ltal kinevezett vezets-strandgondnok

is jogosult ellendrizni,

7.3. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVL térvényben, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésﬁ}qe vonatkozod egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvényben, Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak a
Balatonalmadi Véarosi @rﬂcorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeaddsara és elidegenitésére vonatkozd 10/1996. (VI27.) 6nkorményzati rendeletében, az
dnkormdnyzat vagyondr6l sz6l6 14/2013. (IV.29.) 6nkorméanyzati rendeletében, valamint a Polgari
Torvenykdnyvben foglalt rendelkezések az irdnyaddk,

7.4. A Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alapjan felmeriilt esetleges vitas kérdéseket elsésorban
egyeztetés tjan rendezik, amennyiben ez nem vezet eredményre, tigy a Veszprémi Jarasbirosag,
ill. Veszprémi Térvényszék kizdrdlagos illetékességet kotik ki.

Jelen szerz8dés négy, egyméssal sz szerint megegyez6 eredeti példényban késziilt, amelyet a
szerz6dd Felek elolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyezt jovahagyolag aléirtak.

Balatonalmadi, 2044, 04 40, - Balatonalmadi, 20N Q% 19
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Bérleti szerzodés 1. modositasa

amely létrejdtt egyrészrél Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (székhelye: 8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1., addszdma: 15734226-2-19, bankszamlaszama: 11748083-15430290,
torzskdnyvi nyilvantartdsi szama: 734224, képviseli: Keszey Janos polgarmester), mint bérbeads, a
tovabbiakban Bérbeado,

mésrészrél a FAMILIA FAGYLALT Kft. (székhelye: 1238 Budapest Szitas u. 76,
cégjegyzékszdma: 01 09 995652, addszama: 24208020-2-43, bankszdmlaszama: 10918001-
00000031-72330001, képviseli: Kerényi Orsolya ligyvezeté nélldan), mint bérl6, a tovabbiakban
Bérlé, egyiittesen Felek koz6tt, alulirott napon az alébbi feltételekkel.

Eléozmény:

Balatonalmddi Viros Onkorminyzatinak Képviselg-testiilete 11/2014. (1. 30.) Oh. szimn
hatarozataval a balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadx Szent
Istvan sétény 4-6. szdm alatti Wesselényi-strand féépiilet emeleti rész Ssszesen 297 m” teriiletii
teraszanak - a kapcsolddd kiszolgdld helyiségek hasznalatat is magaban foglalé — turisztikai céla
bérbeaddsara nyilt egyfordulés palyazatot irt ki. A Képviselé-testiilet 51/2014. (1L 27.) Oh.
hatdrozatdval a balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmach Szent
Istvén sétany 4-6. szam alatti Wesselényi-strand féépiilet emeleti rész Gsszesen 297 m’ teriiletis
teraszanak - a kapcsolddé kiszolgalé helyiségek hasznalatat is magaban foglald — turisztikai céla
bérbeaddsdra kiirt palyazatot eredményesnek nyilvénitotta és a palyazati eljards nyertesének a
FAMILIA FAGYLALT Kf. palyazét hirdette ki. A bérleti szerzédést (tovabbiakban Szerzédés)
Felek 2014. 4prilis 10-én megkototték.

Bérlé kérelemmel fordult Bérbeaddhoz, miszerint jaruljon hozzd a bérleményéhez kapcsolodo
tervezett beruhdzasainak sajat koltségen torténd elvégzéséhez, engedélyezze szamara a foldszinten
lévé nyilvanos WC 4atalakitasat és kizardlagos hasznalatat, tovabba egy @j, a lépcséhazhoz
kapcsolado, kozteriileti bejarati lépcsd kialakitasat. A tervezett beruhdzasokhoz a Képviselo-testiilet
27/2015. (11.26.) Oh szamt és 71/2015. (111.26.) Oh szému hatérozataival hozzajarult.

1./ A Képviselé-testiileti hatdrozatokban foglaltak szerint Felek a Szerzédés aldbbi pontjait
kozos megegyezéssel modositjak.

1.) A szerz0dés tarpya:

1.1. Az elézményben foglaltak alapjin Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a
Balatonalmadi Viros Onkormdnyzatdnak tulajdondt képezd, balatonalmaddi 2295/5 helyrajzi
szamu, természetben 8220 Balatonalmddi, Szent [stvan sétany 4-6. szam alatti Wesselényi-
strand fGépiilet emeleti részén 1évs, dsszesen 297 m’ teriiletii teraszt és a hozzd kapcsoléds
15,74 m’ alapteriiletit Sfoldszinti vizesblokkot (a tovibbiakban bérlemény) turisztikai céli

hasznositds céljabol,

3.) A bérleti dij mértéke:

3.1. Felek a bérleti dij mértékét az alabbiak szerint hatdrozzdk meg:

b) A 2015. janudr 01-t6] 2015. december 31-ig tarté iddtartamra 2.080.000 Ft + Afa.
1
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2015. janudr 1. napjatél a bérleti dij két egyenld részletben Sfizetend?, a bérleti dij 50%-a
targyév jiinius 30-ig, a fennmaradé 50%-a tdrgyév jillius 31-ig esedéles Balatonalmddi
Viros Onkormdnyzata 11748083-15430290 szdamil fizetési szamldjara.

¢) A bérleti jogviszony lartama alatt 2015, janudr 1. napjatél az b) pontban megallapitott
bérleti dij képezi az éves bérleti dij megdllapitdsinak alapjdt, amely évente - elsd izben 2016.
év janudr 1-t61 - a tdrgyév janudr I-re visszamendleges hatdllyal, a tdrgyévet megeldzd év
KSH dltal kbzzétett fogyasztoi arindex mértékével emelkedik.

4.) A regsikoltségek:

4.1 A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikiliségeket, amelyek az alabbiak szerint terhelik a
Bériot:

a) Viz- és csatornadij.
A dij megfizetése a kiilon beépitett fomérd leolvasdsa alapjan torténik. A Bérlé a dijat a
zolgdltatéval megkotott koziizemi szerzédésben foglaltak szerint kozvetleniil a Szolgdltatonak

kiteles megfizetni.

¢) Szemétszallitds:

A szezonra - trgyév majus 15 - szeptember 15 kizotti iddtartamra - vonatkozd szemétszallitas
dijdt a Bérbeads dltal kidllitott szdmla alapjin a Bérls egyosszegben, tdrgyév julius 15-ig
koteles megfizetni Balatonalmadi Varos Onkormadnyzata 11748083-15430290 szamii fizetési
szamldajara.

Ezen id6tartamon feliil BérlS koteles kézvetleniil a Szolgdltatéval a szemétszallitdsi szerzOdeést
megkotni és a szerzédésben foglaltak szerint a dijat megfizetni.

4.2, tordlve

5.) Birtokba adds, tizemeltetés szabalyai

5.7. A Béri6 kotelezettsége a bérlemény tizemeltetésével dsszhangban a higiénids viszonyok
teljeskorii biztositdsa, a bérlemény megfeleld karbantartdsa, takaritdsa.

5.12. Bérbeadé a foldszinti nyilvinos WC Bérlé sajat kiliségén torténd - a benyujtott
tervdokumentdcidba foglalt a, b, ¢ vdltozat bdrmelyike szerinti - dtalakitasahoz és kizarolagos
haszndlatéhoz a Bérld vendégei részére hozzdjdrul.

5.13. Bérbeads hozzdjdrul tovibbd a lépcséhdzhoz kapcsoléds, kozterilleti bejdrat -
Bérbeadéval egyeztetett médon - a Bérls sajdt koltségén torténd, kialakitdsdahoz.

5.14. A Bérl6 vdllalja, hogy az 5.12. és 5.13. pont szerinti, az ingatlanon elvégzett
beruhdzésokat legkésdbb a bérleti szerz8dés megsziinésekor  konyvszerinti  értéken,
téritésmentesen Bérbeadé tulajdondba adja, tudomdsul veszi, hogy a téritésmentes diaddssal
kapcsolatban felmerild kiaddsok (adok) a Bérldt terhelik.

2./ Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés csak irasban modosithat6 és sziintethet meg.

3./ Felek a Szerzédés jelen szerzédés-modositasban nem érintett rendelkezeseit tovabbra is hatdlyban
tartjak, magukra nézve kotelezének ismerik el.

(s



4./ A jelen szerz6dés-moédositasban nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrol sz6lo 2011,
évi CXCVL tdrvényben, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL tdrvényben, Balatonalméadi Véaros Onkormanyzatinak
a Balatonalmadi Varosi Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsdra és elidegenitésére vonatkozé 10/1996. (V1.27.) oOnkorményzati rendeletében, az
6nkormanyzat vagyonarol sz6lé 14/2013. (IV.29.) 6nkorményzati rendeletében, valamint a Polgari
Torvénykdnyvben foglalt rendelkezések az irdnyadok.

5./ Felek jelen bérleti szerz6dés-moddositast alapos elolvasds és kOzos értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairjdk.
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BERLETI SZERZODLES 2. MODOSITAS

amely |étrejott egyrészrdl Balatonalmadi Véres Onkormanyzata (székhelye: 8220
Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1., adészdma: {5734226-2-19, bankszamlaszama: 11748083~
15430290, térzskonyvi nyilvantartdsi szama: 734224, képviseli: Keszey Janos polgirmester),
mint bérbeado, a (tovibbiakban Bérbeads),

mdsrészrél a FAVIILIA FAGYLALT Kft. (székhelye: 1121 Budapest, Tallya u. 5. 2. em. 4.,
cégjegyzékszama: 01 09 995652, adoszama: 24208020-2-43, képviseli: Kerényi Katalin [lona
tigyvezetd 6nalldan, Schmidt Béla Szilard ligyvezetd dndlldan ), mint bérld, (a tovabbiakban
Bérld), egylittesen Felek kozdtt alulirott napon az alabbi feltételekkel.

I) Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szam, természetben
8220 Balatonalmadi, Szent [stvan sétiny 4-6. szdm alatti Wesselényi-strand
f6épiilet emeleti részém 1év6, Gsszesen 297 m® teriiletfi terasz é a hozzd
kapesol6ds, 15,74 m” alapteriiletil f5ldszinti vizesblokk bérletére - turisztikai céli
hasznositds céljabdl - egymdissal Balatonalmadiban, 2014, dprilis 10-én bérleti
szerzbdést kotvttek, melyet kbzbs megegyezéssel balatonalméadiban, 2015, janius
4-én moédositottak. (a tovdbbiakban Szerzédés). A bérleti szerz8dés szerinti
hatdrozott tartamu bérleti jogviszony 2018, december 3 1. napjaig szdl.

2) A bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérld kérelmet terjesztett el6, melyben kérte a
bérleti jogviszonydnak 5 évvel térténd meghosszabbitasat. Balatonalmadil Vros
Onkormanyzatdnak Képviselt-testillete 306/2018. (X1.29.3 Oh. szdmd
hatdrozatdval o bérleti jogviszonmy 2023. december 31. napjdis tirténd
meghosszabbitdsdhoz hozzdjdrult.

3) Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés a Szerzédést egyebekben nem érinti, annak jelen
szerz0déssel nem érintett rendelkezéseit valtozatlanul fenntartjdk és magukra nézve

kételez6nek tekintik tovabbra is.

4) Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés csak irdsban mddosithat6 és sziintethetd
meg,.

5) A Bérld jelen szerz6dés aldirasdval nyilatkozik, hogy olyan gazdalkodd szervezet,
amely megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi CXCVI tdrvény 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontjdban nevesitett szervezet feltételeinek tovabba vallalja, hogy az
atengedett nemzeti vagyont a szerz8dési elSirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositisi célnak megfeleléen
hasznalja és a hasznositdsban - a hasznositval kdzvetlen vagy kozvetett moddon
jogviszonyban all6 harmadik félként - kizdrélag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt. "
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A jelen szerz6désben nem szabdlyozolt kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVL torvényben, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvényben, Balatonalmadi
Varos Onkorményzatdnak a Balatonalmadi Varosi Onkorményzat tulajdonaban allé nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsdra és elidegenitésére vonatkozo 10/1996.
(VI.27.) &nkormanyzati rendeletében, valamint a Polgari Torvénykonyvben foglalt

rendelkezések az irdnyadok.

7) Felek jelen szerzddést alapos elolvasas és kozos értelmezés utdn, mint akaratulckal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.
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Téargy: Ertesités bérleti dijvaltozasrél
Tisztelt Ugyvezetd Asszony!

Ertesiten, hogy a KSH altal kozzétett 2022. évre vonatkozé fogyasztéi arindex mértéke
az el8z6 évhez viszonyitva 114,5%, amely azt jelenti, hogy Gsszességében a fogyasztoi
drak 2022. évben 14,5%-kal emelkedtek.

A balatonalmadi 2295/5 helyrajzi szamU, természetben a 8220 Balatonalmadi, Szent
Istvan sétdny 4-6. szam alatti Wesselényi-strand féépllet emeleti részén Iévl, dsszesen
297 m? terlilet(i terasz és a hozza kapcsoldodod 15,74 m? alapterdlet(i foldszinti vizesblokk
bérletére vonatkozd bérleti szerz8désiik 3.1. b) pontjaban foglaltak szerint bérleti dijuk a
2015. januar 01. napjatol 2015. december 31. napjaig tart6 idStartamra 2.080.000 Ft +
Afa. A bérleti jogviszony tartama alatt 2015. januar 1. napjdtdl a b) pontban
megallapitott bérleti dij képezi az éves bérleti dij megallapitdsanak alapjat, amely évente
- elsd izben 2016. év janudr 1. napjatdl - a targyév janudr 1-re visszamendleges
hatdllyal, a targyévet megeldz6 év KSH altal kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
emelkedik.

A 2022. évi bérleti dij mértéke nettd 2.467.822,-Ft/év + 27% Afa 6sszegben ker(ilt
megallapitasra.
A 2022. évi fogyasztdi arindexet figyelembe véve 2023, évi bérleti dijuk mértéke: nettd
2.825.656,- Ft/év + 27% Afa.

A bérleti dij 2023, évben két egyenld részben, a bérleti dij 50%-a junius 30. napjaig a

fennmaradd 50%-a targyév jllius 31. napjdig fizetendd az Onkormanyzat 11748083-
15430290 szamu koltségvetési elszamold szamlajara.

Balatonalmadi, 2023. idobélyeg szerint.
Tiszteleitel:

Fabd Péter
polgarmester



