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TONNT

Szam: 20/37-7/2023. . ,
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2023. oktober 26-i lilésére

Targy: MIPATE Kft. rendezési terv mddositasara iranyuld kérelme ligyében sziikséges
megalapozd vizsgalat tartalmardl szold féépitészi feljegyzés jovahagyasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan - a volt
szdzhalombattai 6nkormanyzati Gdil6 — (a tovabbiakban: targyi ingatlan) tulajdonosa,
a MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u. 25.) képviseletében Cziraki Zsolt
gyvezetd tobb elutasitott kérelem utdn 2023. maércius 7. napjan (jabb kérelmet
nyUjtott be a korabbi kérelemnek megfeleld mliszaki tartalommal, azonban Gjabb
felajanlasokkal. Tekintve, hogy a mliszaki paraméterek megegyeznek a korabbi -
november 28-ai -kérelmikben foglaltakkal, igy a HESZ moddositdsa tovabbra is
sziikséges. A kérelemmel egyidejlileg benyUijtott telepitési tanulmanyterv és beépitési
terv a tdrgyi ingatlan Lke6 jel(i kertvarosias lakddvezetbdl Lk6 jel(i kisvarosias
lakddvezetbe torténd atsorolasardl szdl.

A Képviselb-testiilet a kérelemhez benyUjtott, a Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal
készitett telepitési tanulmanyterv vizsgdlatat koveten 146/2023. (V.25.)
onkormanyzati hatdrozataval a telepitési tanulmanytervet eltérésekkel fogadta el
annak érdekében, hogy csak legfeljebb az abban foglalt beruhadzas valdsulhasson meg,
és ne valdsulhasson meg ezen tervezett beruhdzasnal nagyobb léptékii olyan
beruhdzas, amelyet a kérelmezett Lk6 Gvezeti besorolas egyébként lehetové tenne.

A KépviselG-testiilet dontott a teleplilésrendezési szerz6dés megkotéserdl. Fentiek
alapjan felek a dontésben foglalt feltételekkel, valamint a tanulmanyterv alapjan a
teleplilésrendezési szerz6dést 2023. jdlius 10-én megkdtotték. A dontés, valamint a
teleplilésrendezési szerzédés értelmében felek a harom kilon megallapodast 2023,
oktdber 2-3n aldirtak.

A tervezéssel kapcsolatosan a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl
sz0l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 7. § (1)-(2)
bekezdései értelmében a teleplilésterv, valamint annak modositasa megalapozd
vizsgalat alapjan készlil, és a telepliléstervet aldtdmasztd javaslat késziti elo. A
megalapozd vizsgalat tartalmi kdvetelményeit az 1. melléklet, az alatamaszto javaslat
tartalmi kdvetelményeit a 2. melléklet hatarozza meg.

A megalapozo vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmat Ugy kell meghatarozni, hogy
az a tervezési feladathoz kozvetlenil kapcsolddd vizsgalati tényezOt €s szakterleti
javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben,
biztositva €s igazolva a telepllésfejlesztés és teleplilésrendezés alapvetd
kovetelményeinek a teljestilését. Ugyanezen szakasz (7) bekezdése alapjan a
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megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmat a teleplilés
onkormanyzati féépitésze, vagy a teleplilési dnkormanyzati féépitész egyetértésével a
telepliléstervezés felel0s tervezbije vagy az dnkormanyzat altal a telepliléstervezéssel
megbizott telepliléstervez6 (a tovabbiakban egyiitt: tervez0) hatdrozza meg, a
képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A feljegyzést a megalapozo vizsgalat tartalmardl a telepliléstervezés felelds tervezdije
a teleplilési 6nkormanyzati fGépitész egyetértésével a jogszabalyoknak megfeleld
tartalommal Osszedllitotta, amely az el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

A Korm. rend. 7. § (8) bekezdése értelmében a feljegyzést a képviselO-testiiletnek jova
kell hagynia, amely a megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat mellékletének
részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési
feladat valtozasa vagy a tervezési terlilet csokkenése miatt cstkkenthetd.

A foépitészi feljegyzés elfogadasardl szold dnkormanyzati hatarozatnak egylttesen
tartalmaznia kell telepiilésterv készités tényét, az (j beépitésre szant terlilet kijeldlése
esetére az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
kovetelményeknek vald megfelelést.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2023. oktdber 17.
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A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
1. melléklet: Feljegyzés

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint telepllési f6épitész
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

..... /2023. (.......) Onkormanyzati hatarozata

a MIPATE Kft. rendezési terv modositasara iranyulé kérelme ligyében
szitkséges megalapozo vizsgalat tartalmarél szol6 feljegyzés

jovahagyasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,MIPATE
Kft. rendezési terv modositdsara iranyuld kérelme (gyében sziikséges megalapozd
vizsgalat tartalmardl sz616 foépitészi feljegyzés jovahagyasa” cim(i elGterjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képvisels-testiilete elfogadta, hogy
a Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. (3529 hrsz.) ingatlan teriilete a hatalyos
Teleplilésrendezési Eszkdzokben (TRE) Kertvarosias lakd (Lke-6) épitési
Kisvarosias lakd (Lk-6) épitési Gvezetre modosuljon a fejlesztési célokkal
dsszhangban.

A Képvisel6-testiilet a telepliléstervét megalapozo vizsgalat tartalmardl szold
- a hatarozat 1. mellékletét képez6 - 6nkormanyzati féépitészi feljegyzést
megismerte és azt jovahagyja.

A KépviselG-testiilet az Uj beépitésre szant terliletet az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL. torvény elGirasait
betartva jeldli ki.

A KépviselO-testllet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a jelen hatarozat
1. mellékletét képez6 Onkorméanyzati féépitészi feljegyzést a megalapozd
vizsgalathoz mellékelje.

FelelGs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelds: Berki Balint teleplilési féépitész
Hatarido: 4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. oktdber 26.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo
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{l.sz.: 20/37-6/2023 Targy: FGépitészi feljegyzés a MIPATE KFft.
U.i.: Berki Balint rendezési terv modositasi kérelme
Ugyében
Feljegyzés

A telepliléstervezés felelGs tervezojével egyetértve a MIPATE Kft. (székhelye: 8200
Veszprém, Harsfa u. 25. képviselGje: Czirdki Zsolt (gyvezetd) altal benydijtott, a
Balatonalmadi Kiss Ernd utca 4. szam alatti 3529 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatos
rendezési terv modositasara iranyuld kérelme (igyében a teleplilésrendezesi eszkdzok
mddositasanak tartalmi kovetelményeit a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) b) alapjan a
kovetkez6 tartalommal hatarozom meg.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 146/2023. (V.25.) szamd
dnkormanyzati hatdrozataval elhatdrozott telepllésrendezési eszkdz mddositasahoz
csak az aldbbi munkarészek kidolgozasa sziikséges:

Elfogadandd munkarészek:

- Hatdrozat tervezet

- TelepUlésszerkezeti terv

- Rendelet (HESZ) mddositas

- SZT-11 szabélyozasi tervlapon mddositas.

Aldtdmasztd munkarészek:

- Helyzetfeltard és értékeld leirds kizardlag a médositast érintd pontjaira.
- Fels6bb szint(i tertiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolasa,

- Kdrnyezeti vizsgalat és értékelés sziikségtelenségének rovid indoklasa.

A tovabbi aldtdmaszté munkarészek a mddositas jellege miatt elhagyhatdk.

A tervezett mddositasok tényében a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
teleplilésrendezési eszkoztk (teleplilésszerkezeti terv és HESZ) egylittes mddositasa
a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendeletnek megfeleld altaldnos egyeztetési eljarassal
szlikséges lefolytatni.

Balatonalmadi, 2023. oktdber 2.
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