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a Képviselo-testiilet 2023. oktéber 26-i {ilésére

Targy: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szOld 6/2023. (II. 23.) 6nkormanyzati rendeletének mddositasa
torvényességi észrevétel alapjan

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 209/2022. (VI.30.)
onkormanyzati hatarozataval a teleplléskép védelmérdl szélo a 26/2017. (XIL.1.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) fellilvizsgalatat hatarozta el a
telepliléskép védelmérdl szdld 2016. évi LXXIV. torvény, valamint a torvény
végrehajtdsi rendeleteként a telepllésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (IX.8.) Korm.rendelet
el6irdsai alapjan. A dontésnek megfelelen a Képviseld-testiilet a TKR mddositasara —
Uj Tkr. megalkotasara - vonatkozd eljarast meginditotta.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatallal folytatott egyeztetés alapjan megallapithato
volt azonban, hogy a TKR fellilvizsgalataval kapcsolatos eljarasra a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rend.) szabalyait kell alkalmazni. Emiatt sziikségessé valt a
209/2022. (VI.30.) 6nkormanyzati hatdrozat moddositasa. Ennek megfeleléen a
Képviselo-testlilet 273/2022. (VIII.25.) &nkormanyzati hatarozataval korabbi
hatdrozatdt gy moddositotta, hogy a polgarmester az egyeztetési eljarast a Rend.
eljarasjogi szabalyai alapjan kezdje meg és folytassa le. A déntésnek megfelelben a
féépitész az Onkormanyzati hatdrozatot és rendelet tervezetet és kapcsolddo
dokumentacidt az elektronikus egyeztetési felliletre feltdltotte.

A Képvisel6-testiilet a telepliléskép védelmérdl szdld 6/2023. (11.23.) dnkormanyzati
rendeletét 2023. februdri — munkaterv szerinti — (lésén alkotta meg.

A Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal az elmult idGszakban fellilvizsgalta a
teleplilések altal megalkotott telepliléskép védelmi rendeleteket, amelynek alapjan a
FGispan a VE/53/1128-1/2023. szamu torvényességi felhivassal €lt a hivatkozott
rendelet egyes rendelkezéseivel kapcsolatban. A torvényességi felhivas szerint a
rendelet szOvegében szamos jogszabadllyal ellentétes rendelkezes, esetenként
pontatlansadg van, amelyeket javitani, pontositani sziikséges. A torvényessegi
felhivasban részletezett szempontok két részre oszthatdk. Az els6 részben észrevételei
a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 2. § (1) bekezdésében meghatarozott
normavilagossdg elvének sérelmét jelentik, a masodik pontban részletezettek a
magasabb rend(i jogszabalyokkal vald 6sszhang hianyat. A hivatkozott torvényességi
felhivas az elGterjesztés 1. mellékletét keépezi.

Balatonalmadi Véaros Onkorményzata ,a telepiiléskép védelmér6l szdld rendelet,
valamint a Telepllésképi Arculati Kézikbnyvben szerepl@ lehataroldsok mddositasara
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iranyuld munkakozi anyag elkészitésére” Balatonalmadi Véaros Onkorméanyzatanak
Beszerzések lebonyolitdsaval kapcsolatos eljarasrendrol szold szabdlyzata (a
tovabbiakban: Beszerzési Szabalyzat) alapjan beszerzési eljarast irt ki. A Beszerzesi
Szabalyzatban foglaltakra tekintettel az ajanlattételi felhivdas harom ajanlattételre
felkérni kivant szereplének megkiildésre kerlilt. Targyi beszerzési eljaras eredmeényes
volt, a nyertes ajanlattevo a Volgyzugoly Mihely Kft. (1024 Budapest, Szildgyi Erzsébet
fasor 13-15. II/5.). A nyertes ajanlat 6sszege bruttd 1.905.000 Ft. Targyi munka
pénziigyi fedezete biztositasra kerlilt a 2023. évi koltségvetési rendelet szeptember
havi mddositasa sordn. Az el6z6ek alapjan a nyertes ajanlattevével megkotendd
szerzGdés az elGterjesztés készitésekor el6készités alatt van.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Fabo Péter
polgarmester

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

1. melléklet: Torvényességi felhivas

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint teleplilési féépitész

Az elGterjesztést targyalja: Pénzligyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvedelmi
Bizottsag
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

..... /2023. (.......) 6nkormanyzati hatarozata

a telepiiléskép védelmérol szol6 6/2023. (11. 23.) onkormanyzati rendelet

feliilvizsgalataval kapcsolatos dontésrol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testilete megtdrgyalta a
,Balatonalmddi Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének a telepliléskép
védelmérdl szold 6/2023. (II. 23.) oOnkormanyzati rendeletének maddositasa
torvényességi észrevétel alapjan” cim(i elGterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1.

FelelGs:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselO-testilete a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Féispanjanak VE/53/1128-1/2023. szamd
torvényességi felhivasaval egyetért.

A Képviselo-testlilet a telepliléskép védelmérdl szolo 6/2023. (11.23.)
dnkormanyzati rendelet mddositasat hatarozza el.

. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrdl — a hatarozat

megkiildésével - a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal F&ispanjat
tajékoztassa.

A KépviselG-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepllésképi rendelet
és az Arculati Kézikonyv moédositasanak megkezdésérdl tajékoztassa a
partnereket és kildje meg az adatszolgaltatasi kérelmet a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 10. mellékletében szerepld adatszolgaltatoknak, amelyek
adatai sziikségesek a kézikényv kidolgozasahoz.

Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelds: Berki Balint telepiilési fGépitesz

Hatarido:

3. - 4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. oktdber 26.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



1. melléklet a ,Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szdl6 6/2023. (1. 23.) dnkormanyzati rendeletének mddositasa

Al&lro: Takdcs Szaboles (2023.07.20. 12:57:22 . L . i PP
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VESZPREM VARMEGYEL KORMANYHIVATAL
FOISPAN
Ugyiratszam: VE/53/1128-1/2023. Targy: Torvényességi felhivas
Ugyintézs: dr. Arpasy Tamas
Telefon: 88/579-326

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselt-testillete
Tisztelt Képvisel-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testlletének (a
tovabbiakban: Képvisel-testlilet) a telepiiléskép védelmérdl széld ©/2023. (1L.23.)
dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) torvényességi felligyeleti eljarasban torténd
vizsgalata alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szoid 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Métv.) 132. § (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a 134. § (1) bekezdésében
biztositott hataskérémben eljarva, a helyi dnkormanyzatok torvényességi felligyeletének részletes
szabalyairdl szold 119/2012. (V1.26.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan

torvényességi felhivassal élek.

1. a) Az Or.14. § (7) bekezdésében (,telitett szinezésl") és 16. § (5) bekezdésében (,azonos
szincsalad”) alkalmazott fogalmak tartalma nem tisztazott, sem irdnyadé kdzponti jogszabalyban,
sem az Or. fogalommeghatarozasai kézott nem szerepel. A ,Természeles anyagok” fogalmat az
Or. 1. § 14. pontja ugyan meghatarozza, ugyanakkor az Or. 16. § (19) bekezdése és 16. § (2)
bekezdésének g) pontja a ,természetes épitéanyagok” fogalmat hasznalja.

b) Az Or. 2. § (2) bekezdése tiltja a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek az atalakitasat,
ugyanakkor a 9. § (2) bekezdése helyi védett éplletek esetében bizonyos feltételek teljesllése
mellett lehetévé teszi az atalakitast és a bdvitést.

¢) Az Or. tébb pontban, eltéré moédon nevesiti Balatonalmadi Varos Helyi Epitészeti Miiszaki
Tervtanacsat (pl.: ,Tervtanacs”, ,helyi épitészeti és miiszaki tervtanécs”, ,tervtanacs”, (30. § (1),
(2), (3), 32. § (6)), valamint a teleplilési f6épitészt (pl.. ,varosi féépitész”, ,feépitész”, (5. § (3) c),
8. § (3), 28. § (1), (3), 30. §, 34. § (1), 37. § (2.2.), (3), 32. § (6)), tovabba a tervezetben eldfordul
a féépitészi iroda” hivatkozasa is (37. § (2.1.)). Tekintettel arra, hogy a telepllésrendezési és az
épitészeti-miiszaki tervtandcsokrol szélé 252/2006. (XIl. 7.) Kormanyrendelet alapjan kozponti
épitészeti-miiszaki tervtanacs, terllleti tervtanacs, helyi épitészeti-miliszaki tervtanacs és
vilagdrokségi tervtanacs, a féépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet
alapjan pedig orszagos fOépitész, allami féépitész, telepilési féépitész is értelmezhets, a
hataskor, feladatkér cimzettje az Or.-ben nincs pontosan meghatarozva.

d) Az Or. 11. §-a felsorolja a telepliléskép szempontjabdl meghatarozé terlleteket, ugyanakkor
azok megnevezése, terileti lehatarolasa nem egyezik meg a 2017. évben elfogadott telepilési
arculati kézikényvben megallapitottakkal. Ezen feliil az Or. 3. mellékletében az Or. megnevezése
tévesen szerepel. '

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/620-051, fax: 88/550-832, e-mail: foispan@veszprem.gov.hu
KRID azonositd; 607706357
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e) Az Or. 14. § (4) bekezdése ellentmondasban van a 18. § (1) bekezdésével. Elébbi ugyanis
feltételek mellett lehetSvé teszi, mig utobbi tiltia a tobbszintes, lapostetés épllet legfelsd
szintjenek visszahtzott kialakitasat.

f) Nem egyértelm(i, hogy az Or. 18. § (7) bekezdésében leirt szabalyozasi tartalom a teljes
kdzigazgatasi terliletre vonatkozik, vagy valamely a telepliléskép szempontjabol meghatarozo
tertiletre.

g) Az Or. 21. § (2) és (3) bekezdésében a telepliléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek
J[fokozott védelern alatt allo” jelz8s szerkezettel tortent ellatasa ezen terlleteknek a teleplléskép
védelmerdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 1. mellékletének
fogalomhasznalataval nem teljesen egyezik meg, ami neheziti az értelmezhetdséget.

A jelen (1.) pontban részletezettek a jogalkotasrdl széld 2010. évi CXXX. torvény 2. § (1)
bekezdésében meghatarozott normavilagossag elvének sérelmét jelentik az Or-ben.

2. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 28. § (2) bekezdése szerint helyi egyedi védelem esetén terlileti épitészeti
kévetelmény nem allapithatd meg, egyéb teleplilésképi kévetelmény megallapithato. Az Or. 12. §
(1) bekezdésének b) pontja ezzel ellentétes, mert a helyi védett érték elhelyezkedése szerinti
meghatarozd teriiletre (a tovabbiakban: MT) vonatkozé telepullésképi kdvetelmények figyelembe
vételét irja eld.

3. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. tdrvény 13. § (2) b)
pontja, valamint az Eljr. 28. § (6) bekezdése alapjan a telepllésképi rendelet a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozhatd kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket nem tartalmazhat.
A felsorolt jogszabalyhelyeket sérti az Or. 13. §-a azzal, hogy az MT-ken U] éplilet ehelyezésekor
az utcaban kialakult altalanos el6kerti méret alkalmazasat irja eld.

4. A telepllésképi véleményezési és bejelentési eljaras lefolytatasa a Tvtv. 9. § (1) és 10. § (1)
bekezdése, valamint az Eljr. 44. § (1)-(2) és 46. § (1)-(3) bekezdései alapjan nem minden
esetben tehetd kotelezdve (pl. egyszerl bejelentés). Az idézett jogszabalyhelyekkel ellentétes az
Or. 14. § (9) bekezdése, amely az éplileten térténé miiszaki, gépészeti berendezések
elhelyezésére vonatkozasaban altalanos érvénnyel irja el6 a véleményezési, vagy bejelentési
eljaras lefolytatasat.

5. Az Or. 32. § (3) bekezdésének a teleplilésképi véleményezési eljards szempontrendszerét
tartalmazo rendelkezései jogsérté modon tllterjeszkednek az Eljr. 44. § (3) bekezdésében leirt
kere

teken.

6. Az Or. 14. § (10) bekezdése és 20. § (2) bekezdése sérti az Eljr. 36. § (6) bekezdését, amely
telepllésképi kovetelmény megallapithatosagat csak a kozteriileti telekhataron 1évé keritésre
teszi lehetéve.

7. Az Or. 33. § (1) bekezdésének a) pontja azzal, hogy a teleplilésképi bejelentési eljarast
miemleki kornyezetben elhelyezkedd épitményekre vonatkozd tevékenységekre is kiterjeszti,
sérti az Eljr. 46. § (3) bekezdését.

8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/620-051, fax: 88/550-832, e-mail: foispan@yveszprem.gov.hu
KRID azonosito: 607706357




Az Motv. 134. § (1) bekezdés alapjan felhivom a Képviselé-testiiletet, hogy a torvényességi

b .n er_30. napjaig vizsgdlja meg és intézkedjen a
jogszabdlysértések megsziintetésérdl, illetéleg ugyanezen hatariddben megtett
intézkedésérdl, egyet nem értése esetén indokolasard! irasban — a Nemzeti Jogszabalytar

feltletén keresztiil — tajékoztatni sziveskedjen.

Tajekoztatom a Képvisels-testlletet, hogy amennyiben a jogszabalysértés megsziintetésére
nyitva allé hataridé eredménytelendil telik el, az Motv. 134, § (2) bekezdése alapjan a
torvenyessegi felligyeleti eljaras egyéb eszkozeinek alkalmazasardl mérlegelési jogkorhen
dontok.

Veszprém, idébélyegzé szerint
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
féispan

A dokumantum elektronikusan hitelesitett.
' Datum: 2023.07,21 00:48:40

Vaszprém Varmegyel Karmanyhivatal
Kladmanyozta: TFIK TFIK
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