BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 1/632-2/2023.
ELOTERIESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. augusztus 31-i {ilésére

Targy: Onkorméanyzati tulajdondl ingatlan részhasznositaséara iranyulé déntés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata kizardlagos, 1/1 arény( tulajdonat képezi a Balatonalmadi
belterlileti 4401/1 hrsz alatt felvett, 739 m? alapteriiletli, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(,
forgalomképes ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan természetben a Balatonalmadi, Méra
Ferenc utca 7. szam alatt talalhato, amelynek a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 27/2015. (IX.25.)
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) szerinti besorolasa Lke10.

A Balatonalmédi belterlileti 4400/1 hrsz-( ingatlan tulajdonosai, Hulik Jézsef és Hulik Agnes (a
tovabbiakban: Kérelmezdk) a jelen el6terjesztés 1. szamG mellékleteként csatolt vételi
szandéknyilatkozatot nyUjtottdk be az Onkormanyzathoz, amelyben kérték, hogy az Ingatlan Felhd
Jozsef (székhely: 8200 Veszprém Mindszenty utca 1.) foldmér6 altal készitett, 30/2023 munkaszamd —
Allami FGépitészi hivatallal egyeztett — jelen elGterjesztés 2. szamU melléklete szerinti valtozasi vazrajzon
(a tovabbiakban: Vazrajz) jelolt 373 m? alapterilet(i ingatlanrészt meg kivanja vésarolni.

Az Ingatlant egyik oldairdl meredek partfal valasztja el a Kérelmezok tulajdonat képezd ingatlantdl, a
masik oldalrdl 6nkormanyzati tulajdon( kozpark megnevezés(i ingatlan hataroljia. Az Ingatlan
természetben egyenetlen, er6sen meredek, rézs(s terepadottsagu, fas-bozdtos, gondozatian terdilet.

A KérelmezOk &ltal megvasdrolni kivant ingatlanrészre vonatkozdan elkészittettem az Immobilarium
VagyonértékelO Kft-vel az értékbecslést, amelyet az elSterjesztés 3. szaml mellékleteként csatolok. Az
értékbecslés alapjan az Ingatlan 373 m? alapteriilet(i részének nettd piaci értéke 9.800.000,- Ft.

A Balatonalmadi Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az &nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szold 19/2023. (1V.27.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 33. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a versenyeztetés szabalyait nem
kell alkalmazni, hiszen az Ingatlan nyilvantartasi értéke jelenleg 64.681,- Ft.

Abban az esetben, ha a Tisztelt KépviselG-testiilet tamogatja az Ingatlan részhasznositasat a
teleplilésrendezési eszkdz médositasa szilkséges. Az Ingatlan fennmarado része, azaz 366 m? alapterdilet
onallo ingatlanként nem alakulhat ki — hiszen a HESZ szerint az Lke10 besorolast Gvezetben a legkisebb
kialakithatd telekméret 720 m?.

Az Ingatlan 373 m? alapteriilet(i részét abban az esetben lehet értékesiteni, ha a HESZ mddositasaval
egyidejlileg az Ingatlan részértékesitését kovetben fennmaradd 366 m? alaptertilet(i ingatlanrészt a
4402/1 hrsz-U, kivett 'Kozpark’ megnevezésli ingatlannal dsszevonjuk. Az Gsszevonas feltétele, hogy a
fennmaradd telekrész a Vazrajz szerint kialakuld 4400/3 (jelenleg 4402/1) helyrajzi szamu ingatlan
dvezete Lkel10-es ’kertvarosias lakoterliletbdl” Zkp2 jelli 'Kézpark’ 6vezetbe ker(iljon.
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Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képviselé-testilete 69/2022. (I1.24.) szamu o6nkormanyzati
hatdrozatéval Balatonalmadi telepiiléstervének - teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervének -
készitésérdl dontott. A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 17. § (3) bekezdése szerint az (1) bekezdés szerinti felllvizsgalat idépontjatol
fliggetlenll, tervmoddositast igényl6 (j fejlesztési cél felmerllése esetén a fejlesztési tervet és a
rendezési tervet egylttesen kell modositani. Az Elj. 11.§ (2) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat
a fejlesztési tervvel Osszhangban késziil. Tekintve, hogy a Képviselo-testiiletet dontott arrdl, hogy
teleplilésterv készliljon, megkototte a tervezési szerzodést a tervez6 Volgyzugoly Mihely Terlletfejlesztd
és TervezG Kft.-vel (1024 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 13-15.), valamint rogzitette, hogy
teleplilésterv készitésének fedezete a 2022. évi koltségvetésben rendelkezésre &ll, igy fenti mddositas
késziilhet a Teleplilésterv részeként.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testlletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2023, augusztus 23.
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Az déntés meghoZatala'egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi igyintézo
Az_elGterjesztést targyalja: Pénzligyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Melléklet: 1. sz. vételi szandéknyilatkozat

2. sz. valtozasi vazrajz
3. sz. értékbecslés



Hatéarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

o/ 2023, (...) Onkormanyzati hatarozata
Onkormanyzati tulajdond ingatlan részhasznositasara iranyuld déntés meghozatala

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzatdnak Képvisel6-testillete megtargyalta az ,Onkorményzati tulajdonu
ingatlan részhasznositasara iranyuld dontés meghozatala" cim{i elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmddi Véros Onkormanyzatanak  Képvisel6-testiilete  hozzdjarul a
Balatonalmadi beltertileti 4401/1 hrsz-0, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i, 739
m? alapteriilet(i (a tovabbiakban: Ingatlan) ingatlan Felh6 Jozsef (székhely: 8200
Veszprém Mindszenty utca 1.) foldmérd altal készitett, 30/2023 munkaszamu
valtozasi vazrajz szerinti 373 m? alapteriiletll ingatlanrész hasznositasahoz nettd
9.800.000 Ft + AFA ellenérték megfizetése mellett a Balatonalmadi beltertileti 4400/1
hrsz-U ingatlan tulajdonosai részére.

2. A Képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat 1. pontjdban
meghatarozott valtozasi vazrajz alapjan a teleplilésrendezési eszkdz modositasara
iranyuld szandékot a készUl6 teleplilésterv részeként a tervezok részére kiildje meg.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2. pont szerinti HESZ
modositast kovetéen készitse el6 az 1. pontban megnevezett ingatlan telekhatér
rendezéssel vegyes ingatlan adasvételi szerzodést, majd terjessze a Képviseld-testiilet
elé jovahagyas céljabdl.

Felelos: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: azonnal

Balatonalmadi, 2023. augusztus 31.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgdrmester jegyz6
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VETELl SZANDEKNVYILATKOZAT

Alulirott Hulik Jozsef és Hulik Agnes, mint a Balatonalmadi, Méra Ferenc utca 9. szamt ingatlan (HRSZ
4400/1) tulajdonosai

vételi Szandéknyilatkozatot teszlink a veliink szomszédos - a Balatonalmadi Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé - telek (HRSZ: 4401/1) egy 369 nm-es teleksavjdra.

A megvasarlandd ingatlan telekalakitdssal a jelenlegi telkiinkhdz keriiine dtcsatoldsra, amivel
rendeznénk ingatlanunk beépitettségi-, és zoldterlleti mutatojat.

Kérem szandékunk kedvezd elbirdlasét és a vételi folyamat elinditdsat!

Koszdnettel,

Z/ ( bt /&7\

Hultk Jozsef Hulik Agnes

Balatonalmadi, 2023. junius 2.
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(T 8175 Balatonfiizfs, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Ertékelt ingatlan: 8220 Balatonalmadi Méra F. utca 7. Hrsz: 4401/1

Megbiz6 adatai: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
(8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Megbizas célja: Ingatlan forgalmi érték meghatarozésa
Készlilt: 1 "E" példanyban

Kelt: Balatonf{izf6, 2023. augusztus 2.



IMMOBILARIUM Vagyonértékeld Kit

Immobilarium Vagyonértékeld Kft
8175 Balatonf(izf6, Arpad u. 29. T.: +3670/3822-381, E-mail:immobilarium kft@gmail.com

Jelen szakvélemény, beépitetlen tertilet ingatlanbdl levalasztandé foldrészlet forgalmi értékbecslése, redlis

adasvételi ar kialakitasa céljabal.

. » . '»"""Me,g’ye‘ o b ___ Telepilés .
) 8220 |  Veszprém |  BALATONALMADI
Ingatlan cime: = Utea - EYp— :
. . Utca Hazszam Ernelet
} MéraF.u. 7.

Megsziiné ingatlan 4401/1 Hrsz kivett, beépitetlen tertilet teriilete : 739 m2

Befogad¢ ingatlan 1. 4400/2 Hrsz  kivett, [akéhaz, udvar . .| 373 m2
i i » ~ atcsatolandé i :

Befogado ingatlan 2. 4400/3 Hrsz kivett, kdzpark tertlet 366 m2
Sorsz. Tulajdonos(ok) Tu!ajdonl Széljegyzet ill. a.tulajdon.l lapon lll. részben

hanyad bejegyzett jogok
3 |Balatonalmadi Varos 1/1  |i4sd. hiteles tulajdoni lapokon
Onkormanyzata

Megrendel6: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Alapteriiletek Telek teriilete . 371300

Az ingatlan fekvése: belterilet Lke10 dvezet

m2

Egyenetlen, er6sen meredek, rézsls terepadottsagu, aranytalan alaku, fas bozotos
gondozatlan novényzetii telekhanyad.

piaci) értéke 9 800 000 Ft

Likviditasi kategoria: atlagos nehézkes problematikus x :

Altalanos allapot:

—

Az értékelés targyat a véaltozasi vazrajz szerint, a megsziiné 4401/1 hrsz-u telekrdl a 4400/2
Megallapi- [hrsz javara levalasztandd, elénytelenebb adottsagu 373 m2-es hanyad képezi. A

tasok: megallapitott netto (Afa nélkiili) érték +/-10% toleranciaval bir, per, teher és igénymentes
allapotra vonatkozik!

Ertékelés
fordulénapja:

2023. julius 30, Késziilt: 2023. augusztus 2, Hatalya: 90 nap

Készitette:

Roézsa L&szI6 Ingatlan-vagyonértékels ~wp
/ W&/\

(Nyt.sz..VMJV PM [-273)

Balatonalmadi Moéra F. u. 4401/1 Hrsz-0 ingatlanhanyad értékbecslése. 2



IMMOBILARIUMN vagyonértékeld Kiz

Az ingatlan telepiilésen
beliili elhelyezkedése,
megkozelithetdsége,

utburkolat, ....:

 Kornyezete

A vizsgalt, beépitetlen terliletb8l levalasztasra kerlil6 ingatlanhanyad a
varoskdzpont felél az Oreg-hegyre vezeté meredek Méra Ferenc utca
végében, keleti iranybdl kozparkként nyilvantartott, nyugat felél lakohazas
ingatlannal hatéros beépitetlen teriilet része. Ez a terllet a 4402/1 hrsz-U
kozparkkal egyitt az 1970-es évekig kébanyakent mikodott majd
rekultivaltak és a helyén kdzdsségi teret alakitottak ki. Kereskedelmi és
intézmeényi alapellatas, helykdzi autébusz megallé viszonylag kozel kb. 300
m-re van az ingatlantol.

Az ingatlan gazdasagi
piaci kdrnyezete:

Balatonalmadi jelentds Gtemben fejl6dd, kb. 9000 lakosu Gdulévaros
Veszprém megyeben, a Balaton északkeleti 6ble kdzelében. Fejlédésében
nagy szerepe van a kozeli megyeszékhelynek, Veszprémnek amelytdl 11 km-
re fekszik. Székhelye a Balatonalmadi jarasnak.

Legfontosabb utvonala a 71-es féut, amely tobb kilométeres hosszban végig
huzédik a varoson, csakigy mint a Székesfehérvar—Tapolca-vasttvonal.

A teleplilés gazdasagi alapjat ma alapvetéen az tdulé-idegenforgalom, s az
ezen gazdasagi agra telepilt szolgaltatasok és ellatas képezik.
Foglalkoztatasi strukturajaban is ez jellemzd, melynek allergikus oldala a
szezonalitas.

Kozmiivek a tervezett
265/7 Hrsz-u

Fany

telken gaz
beliil

ingatlanon: viz csatornal x viz s
Ovezeti jel: Lke10 (Kertvarosias lakoterlilet)
Ovezeti besorolas: Max. beépithettség (%): 20%
Max. épitmény magassag: 5m

Telek rovid leirasa

Az érintett telek aranytalan sokszog alakd, a Mora Ferenc utca feldl voroskd
keritéssel, délen vakolt falazott, észak nyugat fel6l drotfonatos keritéssel
rendelkezik, ugyanakkor a kézpark iranyaba nyitott. A telek észak-nyugati
része egy nem Kiépitett (csak térképen feltiintetett) kozterilettel hataros
amely koz a Danko Pista utca feldl is bejarhatova teszi az ingatlant. A telken
kozmimeérdhely nem talalhatd, de az utca 6sszkdzmiives. Az értékelt
hanyad a telek nyugati oldalhatdra mentén huzido beerddsdult, igen
meredek kbves , bozdtos alindvényzetli rész, ami az ingatlan
legkedvezdtlenebb, lényegében nehezen haszosithaté része.

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-G ingatlanhanyad értekbecslése. 3
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IMMOBILABIUWM vagyonértékeld Kit

MELLEKLETEK

Szakértdi nyilatkozat

Ertékel6i kompetencia igazolasa

Alkalmazott értékelési modszerek bemutatasa
Tulajdoni lap

Telekalakitasi helyszinrajz

Kérnyezeti térképek

Kézmtérkep

Miholdkép

HESZ és Szabalyozasi terv kivonat

Fotomelléklet

Balatonaimadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-U ingatlanhanyad értékbecslése.



IMMOBILARIUM vagyonéridkeld Kft

SZAKERTOI! NYILATKOZAT

Nem jutott tudomasomra olyan tényezé, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy az
értékbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kdzzétett értékek az elkészitéstol
szamitott 90 napig érvényesek és kizardlag az itt meghatarozott felhasznalési célra érvényesek.
Nem vallalhatd szakértdi feleldésség olyan késdbb jelentkezdé nem vart tényezdkért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

A terlletekre vonatkozd adatok ellendrzése nem képezte a megbizas targyat, az atadott
dokumentumok (épitési tervdokumentacioé, tulajdoni lap) hitelesnek fogadtam el, mert a helyszini
szemlén [atottakkal dsszhangban alltak.

Az értékel6 nem végezett az ingatlan(ok) jogi helyzetére vonatkozd vizsgalatokat, nem képezte
a megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolédd kotelezettségek vizsgalata. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltem.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem
geotechnikai, statikai, mliszeres éplletdiagnosztikai és kdrnyezetvédelmi vizsgalatokat.

Az ingatlanban [évé mobil berendezések és felszerelési targyak értékét a forgalmi érték nem
tartalmazza.

A forgalmi érték AFA tartalmat a szakvélemény Ertékbecslési bizonyitvianya részletezi. A
nem adoalany természetes személy tulajdonaban 1évé ingatlanok forgalmi értéke AFA-t
nem tartalmazé brutté értéken szerepel, csakligy, mint az egyéb értékesitdk tulajdonaban
lévé nem épitési telek ingatlanok esetén. Az ingatlan értékesitéshez AFA Kkorbe
bejelentkezd addalanyok tulajdonanak brutté forgalmi értéke a hatalyos mérték szerinti
Afa-t tartalmazhat. Az AFA koteles értékesitésii (pld.épitési telek) ingatianok forgalmi
értéke nettd 6sszegben keriil kimutatasra.

A szerzd irasbeli hozzajarulasa nélkil sem a szakvélemény egésze, sem annak egyes részei
nem terjesztheték a nyilvdnossag elé. A szakvélemény a megbizas eredeti céljatdl eltérd
felhasznédldsa masolasa, harmadik fél részére ataddasa szintén csak a szerzd engedélyével
térténhet. A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és
énmagukban értelmezni nem megengedett.

Az értékbecsls kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen érdekelisége

nincs, megbizasi dija fuggetlen volt a megallapitott értéktdl és partatlansagat semmi sem
befolyasolta.

Balatonalmédi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-G ingatlanhanyad értékbecslése.



IMMORILABRIUM Vagyondridkeld Kit

sarprermn, U
2. 1000 Fa: BR

[ERAES LR

roos

A syodpabiaie vecjeayed

remmakide

aorészere Kiallitot eneeddly wvilvinfarsist sedma: 192

- 5 s
A .

T

=

srigkeldy oo

ftatdsi tevékenys

cligtot Elobhos

INDOKOLAS

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-G ingatlanhanyad értékbecslése.



IMMOBILARIUM vagyoné

gdr. ¥lohe

Lribor jegyed
bl

arisrer L :
Tgd fgyinddng

Fard:

oy

Hatar

il beap ik

FI00 Veseprdm, Liva
R R A4

Balatonalmadi Méra F. u. 4401/1 Hrsz-G ingatlanhanyad értékbecsliése.



MM ORILARIUM vagyonertékeld Kft

ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER BEMUTATASA

PIAC] OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Ez a modszer elsé sorban mar megvalésult, konkrét (ismert) tranzakciok ill. értékesitésbe vont
ingatlanok arainak az értékelés targyéara (a vizsgdlt ingatlanra) vald kiterjesztésével,
dsszehasonlitdsaval térténik. Az értékelés sordn a piacon a kézelmultban (&ltaldban 6 hénapon
belll) eladott, (esetleg eladasra felkinalt) ingatlanokat kell elemeznink és 6sszehasonlitanunk
az értékelés targyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitds soran az ingatlanpiacot leginkabb

meghatarozd alabb felsorolt tényezdket kell figyelembe venni:

o a kereslet és kinalat vizsgéalatakor attekintjik a potencialis felhasznalok jellemzdit (s zamuk,
vasarlderejlk, izléslk, preferencidjuk, stb.)

» a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressik, melyet egy hasonldan
hasznosithato helyettesité eszkézért fizetnének a vasarlok,

s az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyat vizsgaljuk, masrészt
az eszkdzdk egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldterillethez tartozé épuletek, az
elhelyezkedéshez kapcsolddo kényelmi szolgaltatasok, a f6 tevékenységhez sziikséges
berendezések szama, kiszolgald eszkdzdk, stb.),

¢« akUlsé hatdsok szamszerUsitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendtilés, vagy a
gazdasagi depresszid hatasat, a varhaté kilatédsokat, a teriileti ethelyezkedést, az dnkormanyzati
szabalyozdsokat, stb.

Foldterulet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél — megfeleld piaci viszonyok kbzott- az
értékelési modszerek kézll a piaci sszehasonlitdé értékelés adja a legpontosabb forgalmi
értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzetben végzlnk ésszehasonlitasokat, amelyek kézés
elemeket és hasonlé piaci lehetéségeket tartalmaznak. Kézvetien ésszehasonlitasra alkalmas

adatok hianyaban vizsgaljuk arégié (vagy akar az orszag) hasonlé tertileteinek ingatlanpiacat.
Ezt a mdadszert teljes kérd klilsé (arkatalogusok, az adott gazdasagi régié szaksajtédi, nyilvanos

arverési adatok, sth.) és belsé (ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbazisa, egyéb adatbazisok)

adatokra eépulé sajat adatbazis segitheti.

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-G ingatlanhanyad értékbecslése.
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Helyi Epitési Szabalyzat KIVONATA

Balutonatmidi Viros Onkormsduyzat Képviseld-testitletének 27/2015.(1X.25.)
dnkornutnyzaii rendelete a helyi épitési szabalyzatral

46, A kertvéarosias lakdteriiletre vonatkozd elSirdsok

52. § (1) Kertvarosias lakdterlilet épitési dvezete a Szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt épitési dvezet,
mely laza beépitésli, Hsszefliggl nagy kertes, t0bb &nélld rendeltetési egységet magéba foglald
elsdsorban lakd rendeltetésli épliletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kertvérosias lakoterillet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épllet:

a. laké,

b. kereskedelmi, szolgéltatd,

c. hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d.  kulturdlis,

e. szallas jellegli és

f. sport
rendeltetést tartalmazhat.
{3) Az épitési telkeken legfeljebb egy, a (2) bekezdéshen meghatdrozott rendeltetés szerinti éplilet,
és tovabbi egy melléképitmény helyezhetd el.

Balatonalmadi Mora F. u. 4401/1 Hrsz-U ingatlanhanyad értékbecsiése.
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(4} Legfeljebb négy 6ndlld rendeltetési egységet tartalmazd éplilet épitheté.
(5) A melléképitmények kdziil a kdvetkezdk nem helyezhetdk el:

a. azallatdl, dllatkifutd,

b. atrdgyatdrold és

c. asild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
(6) Az eldkert legkisebb méretén beltl elSkerti gépkocsibealld és tdmfalgardzs kivételével nem
helyezhetd el kerti épitmény.
(7} Kertiviz- és firdémedence nem helyezhet§ el az elSkertben, az oldalkert legkisebb méretén
belll, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 2,0 m-es teleksavban.
(8) Templom épitése esetén az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke 3 méterrel
tulléphetd, az éplilet teleplilésképbe vald illeszkedését a kbrnyezeti dllapotadat részét képezd
[&tvanytervvel kell igazolni.
{9} Amennyiben az épitési dvezet egyéb elSirdsait kielégiti meglévd (idiilGhdz, tarsastdilé
feldjithatd, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd, tetStere beépithetd.
(10) Kertvérosias lakétertilet épitési dvezeteiben Uj gépjarmlitarold telken beliili elhelyezése:

a. azujépllet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben,

b. ameglévd fGéplilet esetén 6nallé éplilethen is,

c. aterepszint alatt, vagy

d. témfalgardzsban
torténhet.
(11) Lejt8s terepen, ha az utcafronti telekhatdrtdl szamitott 8 méteren dtalagosan legaldbb 15%-o0s a
telek lejtése, az utca szintje alatt fekvé telkek esetében ldbakon 116, vagy feltsltésre épitett elGkerti,
legfeljebb kéthedllasos gépkocsi bedlld létesithets, amely ldbakon 4ll6 tetével fedhetd.
(12) Ltakdkacsi, lakékonténer, lakhatési céllal nem helyezhets el.
(13) Kereskedelmi szallashely legfeljebb 6 szobaegységig helyezhetd el
{14} 1 m-nél nagyabb tereprendezési munkat igényld teniszpalya nem helyezhetd el.
{15] A kertvérosias lakéteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és

sre

beépitési elGirdsokat a kdvetkez tabldzat szerint kell meghatérozni:

Bedpitatisdg | TErEPSZIntalatt Epiilet-
Epitési Bedpités] Klalakithato Kialakithatd _ Pt ) tgt beépitettség magassag | Azbldfeliilet
1 dvezet e;példes telek legklsebb| telek legkisebb ‘T:if:ge;;b megengedett | megengedett| legkilsebb
lele teritlete (m?) | szélessége (m) by 'gy legnagyobb fegnagyobb | mértéke (%)
merteke (%) P c .
meéertéke (%) merteke (m)
11 Lke10 SZ 720 16 20 20 5,0 6o
0 - oldalhataron allo heépités
SZ  -szabadonallé beépités
K - kialakult

{16} Lkel épitési dvezet épitési telkeit Ugy kell kialakitani, hogy azok kozteriileti feltarasa ne a

Szabadsdagkilato utca feldl torténjen.
{17) Lke16 épitési bvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekegyesitésen és telekhatér-

rendezésen kivil telekalakitas nem végezhetd.
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FOTOMELLEKLET
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