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Szam: 1/816-4/2023.
ELOTERIESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. augusztus 17 -i rendkiviili lilésére

Targy: A Balatonalmadi, Rakdczi u. 39. 3. szam alatti lakas bérleti (igye

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizardlagos tulajdonat
képezi a Balatonalmadi belteriileti 1465 hrsz. alatt felvett, 1.8070 m?2 alapteriletd, ,kivett
iskola” megnevezés(, természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakoczi Ferenc u. 39. szam alatt
fellelhetd ingatlan, amelyen taldlhaté 4 db, egyenként 88 m? alapteriiletli, sszkomfortos
komfortfokozatl lakds a hozzajuk tartozo kertrésszel.

A lakasok kozil jelenleg bérbeadasra kerlilt az 1., 2. és 4. ajtészam alatti lakds. A 3.
ajtészamu lakas 2022. év 6szén Uresedett meg. Balatonalmadi Varosgondnoksag elvégezte a
szlikséges fellilvizsgalati és karbantartasi feladatokat.

A hivatkozott lakasok esetében a bérbeaddi jogokat az Onkorményzat gyakorolja, az 1.-2.
lakasok esetében a Klebelsberg Intézményfenntartd Kozpont — 2013. évi megallapodas II.
fejezet 13. pontjaban rogzitett - bérldkijeldlési joga mellett, a 4. lakds esetében a 2017. évi
megallapodasban rogzitettek alapjan a Veszprémi Tankeriileti K&zpont bérlokijeldlési
joggyakorlasa mellett annyi moédosuldssal, hogy a bérldkijelélési jog a 3. ajtdszamu lakas
helyett a 4. ajtészamura vonatkozik.

Jelen el6terjesztés 1. mellékletét képezi a 2023. augusztus 3. napjan érkezett Francis Elliott
lektor tanar kérelme, a gimnazium teriiletén 1évo Ures lakas szolgalati jelleggel torténd bérbe
vételére, mivel a 2023/2024-es tanévben a Magyar-Angol Tannyelv(i Gimnaziumban tanit
majd és kdnnyebbség lenne szamara a munkahelyéhez kozeli lakhely. A tanar Ur
mesterdiplomaval rendelkezik TESOL-bdl és 2023 éve tanitok EFL/ESL-t.

Francis Elliott szolgalati lakas kiutaldsi kérelmét a Magyar-Angol Tannyelv(i Gimnazium és
Kollégium (a tovabbiakban: Gimnazium), megbizott intézményvezetdje is tamogatja, jelen
eléterjesztés 2. mellékletét képez6 munkaltatéi levelével, amelyben megbizott
intézményvezeté asszony el6adja, hogy az évek 6ta a Gimnaziumban dolgozo lektor tanar
tavozott az iskolabdl, ezért a helyére anyanyelvi lektor alkalmazasa sziikséges, amely
elengedhetetlen a Gimnazium miikédéséhez. Francis Elliott angol anyanyelvi lektor az
Amerikai Egyestlt Allamokbdl érkezik a Gimnaziumba és megbizott intézményvezetd asszony
is tamogatja a tandr Ur szolgalati lakasban vald elhelyezését, augusztusi bekoltozéssel
tekintettel a tanar Gr Gimnaziummal varhatén 2023. szeptember 1. napjatol fennalld
munkavégzésre iranyuld jogviszonyara.

Az eloterjesztés mellékletei — a személyiségi jogok védelme érdekében - a képviselo-testiileti
tilésen kerllnek kiosztasra.
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A szolgalati jogviszony tekintetében Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
8/2023. (I1.23.) dénkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet) az
iranyado, amelynek 11. § (1) bekezdésében foglaltak szerint: ,Szolgalati lakas csak annak a
személynek adhatd bérbe, aki
a) az Onkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével
koztisztviseldi-, vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all,
b) Balatonalmadiban egészségligyi szolgaltatast végez, vagy
c) Balatonalmadi teriiletén allami kdznevelési koézfeladat elldtasara a Veszprémi
Tankerdleti Kozponttal kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all.

Az Onkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése alapjan a lakas szolgdlati jelleggel térténd
bérbeadasa esetén ki kell kérni a munkaltatd véleményét.

Az Onkormanyzati rendelet 12.§ (1) bekezdése szerint: Szolgalati jelleggel lakds legfeljebb
a koztisztviseldi-, kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony, valamint az
egészseégligyi szolgaltatdi tevékenység megszlinéséig adhatd bérbe a rendelet 4.
mellékletében meghatarozott lakbér alkalmazasaval.

Az Onkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan: A bérlé a
koztisztviselGi-, kozalkalmazotti jogviszony, illetéleg a munkaviszony, egészséguigyi szolgaltatoi
tevékenység megsziinését kdvetd 30 napon bellil, a lakas lakbérének és a kozlizemi és egyéb
dijak rendezését kovetden, koteles a lakast iresen, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas
allapotban a bérbeaddnak visszaadni.”

Az Onkormdnyzati rendelet 4. melléklete szerint, a Bérl6 a lakds hasznalaténak
ellenertékekent, 88 m? alapteriiletre, 504,-Ft/h6/m? + Afa 27% dij figyelembe vételével, havi
nettd 44.352,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd 56.327,- Ft, azaz bruttd Stvenhatezer-
haromszazhuszonhét forint 6sszegli bérleti dijat fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag
részére havonta el6re, a targyhdnap 15. napjaig.

Tekintettel arra, hogy annak jogszabalyi feltételei fennallnak, javaslom Francis Elliott lektor
tanarral - a hatarozati javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett - szolgédlati jelleggel,
hatarozott tartamu lakdsbérleti szerzédést kétni a 3. szamu szolgalati lakdsra.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatérozati
javaslatban foglaltak figyelembevételével dénteni sziveskedjen.
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Fabo Péter
polgarmester
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A dontés meghozatala egyszerii tobbseéget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett (igyintézo

Melléklet:
1. melléklet: Francis Elliott kérelme
2. melléklet: Munkaltatoi vélemény



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2023. (...) onkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Rakoczi u. 39. 3. szam alatti lakas
bérleti ligyérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,Balatonalmadi,
Rakdczi u. 39. 3. szam alatti lakas bérleti igye” cim( elGterjesztést és az alabbi dontést
hozza:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzaténak KépviselS-testiilete (gy dént, hogy Francis
Birton Elliott (Szll.hely, id6: Kentucky USA, 1968. februdr 24. U(tlevél szam:
566246714 USA) (a tovabbiakban: Bérld) balatonalmadi 1465 helyrajzi szamq,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakdczi u. 39. alatti ingatlanon 1évé 88 m?
alaptertiletli 3. szamu lakadsra, a 2023. szeptember 1. napjatdl Magyar-Angol
Tannyelv(i Gimnazium és Kollégium (székhely: 8220 Balatonalmadi, Rakdczi Ferenc
u. 39.) oktatasi intézménnyel fennallé munkaviszonyanak megsz{inése napjaig tarto,
hatdrozott idétartamra, szolgdlati jelleggel, bérleti szerzOdést két, az alabbi fobb
feltételekkel:

a)
b)

<)

d)

Bérbeadas jogcime: szolgalati jelleggel kotott lakasbérleti szerzodés

Bérbeadd megnevezése: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Bérleti szerzddés idbtartama: 2023. augusztus 21. napjatdl, a Bérlé Magyar-
Angol Tannyelvi Gimnazium és Kollégium (székhely: 8220 Balatonalmadi,
Rakdczi Ferenc u. 39.) oktatdsi intézménnyel 2023. szeptember 1. napjatdl
fenndlld munkaviszonyanak megsziinése napjaig tartd, hatarozott id6re jon
létre.

Lakds (a tovabbiakban: Bérlemény) cime, teriilete, komfortfokozata, muiszaki
allapota:

8220 Balatonalmadi, Rakdczi u. 39. 3. szam alatti 88 m2 alaptertileti, nappali
étkez6, 3 félszoba, konyha, flirdészoba, WC, tusol6-WC helyiségekbdl alld
dsszkomfortos 6nallé 3. szamu lakas a hozzatartozd kertrésszel.

* A Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van.

Kozmiivek: viz- és csatorna, valamint elektromos aram, gaz

A lakbér mértéke:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati
lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd 8/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet egységes szerkezetben a 24/2023. (VI.29.)
onkormanyzati rendeletének 4. melléklete szerint, a Bérl6 a Bérlemény
hasznalatanak ellenértékeként, 88 m? alapterdilet(i lakas nettd 504,-Ft/hd/m? +
Afa 27% dij figyelembe vételével havi netté 44.352,- Ft + 27% Afa, azaz havi
bruttd 56.327,- Ft, azaz bruttd Otvenhatezer-haromszazhuszonhét forint
Osszegll bérleti dijat fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag részére havonta
elore, a targyhdnap 15. napjdig, a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal a




mindenkor hatalyos szamviteli és addjogi szabalyoknak megfeleléen kidllitott
atutalasos szamla ellenében.

A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatdlyban 1év0 lakdsok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd Gnkormdnyzati rendelet szerint kertil
megallapitasra.

f) A lakbér nem tartalmazza a rezsikdltségeket:

o A lakds aramellatasat kilén méré méri. Az daramfogyasztas mérése kiilon
mérdn keresztlil torténik. Az aramszolgaltatas dija tekintetében Bérl6 a
szolgaltatd felé jelzett szamlafogadd-, és fizetd fél valtozas bejelentés
alapjan koteles a szolgaltatd altal kidllitott szémla szerint az
aramfogyasztas dijat havonta fizetni.

o A lakds gazelldtasat kilon alméré méri. A gazszolgdltatds dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksag havonta szamlazza ki a Bérlének, a
mérd leolvasasa alapjan, 8 napos fizetési hataridével.

o A lakas vizelldtasat kilon almér6 méri. A vizfogyasztas dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksag havonta szamldazza ki a Bérlének, a
meérd leolvasasa alapjan, 8 napos fizetési hataridével.

o A szemét taroldsara a Bérld koteles a megfeleld edényzet beszerzésérdl
gondoskodni és a koézlizemi szolgaltatdval a szemét elszallitsara
szerzdést kotni. A kodzlzemi szerzGdést a Bérld koteles a
szerzOdéskotést kovetd legkésébb 30 napon belll a Bérbeaddnak
bemutatni.

Bérbeadd Onkormanyzat jogosult Bérl§ kdziizemi dijrendezettségét ellendrizni.

g) Bérl6 kitelezettségei:

[ ]

A Bérld a bérleti szerz6dés — barmilyen okbdl és barmelyik fél részérdl
kezdeményezett — megszintetése esetén kartalanitdsra, valamint
cserelakasra, illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megsziinik, a Bérld
kdteles a Bérlemény lakbérének, kozlizemi,- és egyéb dijanak a rendezését
kovetGen, a bérleti jogviszony megsziinésének napjat kovetd 30. napon
belil a Bérleményt kiliriteni, azt elhagyni és a Bérleményt valamennyi
alkotérészével és tartozékaval egylitt, jelen szerz6dés megkotésekor
meglévd, és rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban a
Bérbeaddnak visszaadni. A Bérld a Bérleményben megtaldlhatd, a
tulajdonat képezo ingdsagokat — a Bérlemény allaganak a sérelme nélkuil —
legkésébb a bérleti jogviszony megsziinésének napjat kévetd 30 napon
belll kételes a Bérleménybdl elvinni, eltavolitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen jogviszony fennalldsa
alatt hazidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a dohanyzas nem
megengedett. A jelen pontban rogzitett kotelezettségek megszegése
esetén Bérbeadd jogosult a jelen jogviszonyt azonnali hatalyd
felmondassal, irdsban megsziintetni.

A Bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, felGjitasardl, potlasardl, illetbleg
cseréjérdl, az ajtdk és ablakok kiils6 és belsd fellileteinek mazoldsardl,
tovabba az éplletben, az épllet kdzponti berendezéseiben,



felszereléseiben és a lakasban a Bérl vagy a vele egyiitt lakd személyek
magatartdsa miatt keletkezett hibak kijavitdsarol, az okozott kar
megtéritésérdl, a lakas tisztdn tartasardl, valamint a lakdshoz tartozd
udvarrész karbantartasarol.

2. A KépviselO-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr8l — a hatdrozat
megkiildésével - az érintetteket értesitse.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a lakasbérleti szerz6dés alairdsara.

Felelds: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelGs: Tarnoki Renata Sara aljegyzd
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2023. augusztus 21.

Balatonalmadi, 2023. augusztus 17.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo



