BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
5 polgarmester@balatonalmadi.hu
o + 36 88 542 410

\\"\

Szam: 1/735-5/2023.
ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet 2023. augusztus 17-i rendkiviili iilésére

Targy: Balatonalmadi, Rakdczi u. 36. B. Iépcs6haz Fsz. 3. ajtdszam alatti lakds
bérleti ligye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) kizardlagos
tulajdondt képezi a balatonalmadi belterlleti 1199/26/A/18 hrsz. alatt felvett,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakdczi Ferenc u. 36. B. Iépcséhaz Fsz. 3. szam
alatt fellelhetd 15 m2 alapteriiletli, 1 szoba-fézéfilke-el6tér, WC-zuhanyz6
helyiségekbdl allé dsszkomfortos komfortfokozat(l lakas a hozzatartozd 96/10000
k6z6s tulajdoni hanyaddal (a tovabbiakban: Bérlemény).

Balatonalmddi Véros Onkorményzaténak Képviselé-testilete 192/2018. (VI.28.) Oh.
szamU hatdrozataval az Onkorményzat tulajdonat képezé Bérlemény koltségalapon
meghatarozott lakbér(i lakasként térténd bérbeadasara palyazatot irt ki.

A padlyazatot a KépviselO-testllet 2018. augusztus 30-i ilésén birdlta el és 226/2018.
(VIIL. 30.) Oh. szam( hatarozataval a palyazat nyertesének - a 2018. augusztus 27.
napjan megtartott versenytargyalas eredményét figyelembe véve - 2018. szeptember
10. napjatol 2023. szeptember 09. napjaig szdld idStartamra Kalndsi Gusztav
balatonalmadi lakos palyazét, masodik helyezettnek Vereckei-Krankovics Julidnna
balatonalmadi lakos palyazét hirdette ki, a palyazati kiirasban foglalt feltételekkel.

A palydzat nyertese a versenytargyaldson megajanlotta, hogy a szerzbdeskotéssel
egyidejlileg megﬂzetl a szerz8déskotési dijat, nettd 7.200 Ft + Afa 27%, azaz bruttd
9.144 Ft-ot és 2018. szeptember hdnapra elére megfizeti a torthavi lakasbérleti dijat,
nettd 4.200 Ft + Afa 27%, azaz bruttd 5.334 Ft-ot, valamint el6re megfizeti a 2018.
oktober 1. napjatdl 2023. év szeptember 9. napjaig esedékes lakasbérleti dijat, nettd
355.800,- Ft + Afa 27 %, azaz brutté 451.866 Ft-ot.

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Kalndsi Gusztdv (a tovabbiakban: Bérld)
balatonalmadi lakossal, a fenti feltételekkel a Bérlemény bérletére vonatkozd
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szerzOdest Balatonalmadiban, 2018. szeptember 10. napjan megkototte, amely
szerzGdés jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi.

A hatdrozott tartalmu lakasbérleti szerzédés 2023. szeptember 9. napjan lejar.

A nemzeti vagyonrdl szAlo 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10) bekezdésében
foglaltak alapjan a bérleti szerzédés egy alkalommal legfeliebb 5 évvel
meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

A lakasbérleti szerzodés 3. pontja szerint: ,A megkotott lakasbérleti szerzOdés
id0tartama a Bérld kérelmére tovabbi 5 év idStartamra meghosszabbithatd, ha a
Bérldnek lakbér, illetdleg kiilon szolgaltatasi dij tartozasa nincs és az éves bérleti dij
10 %-nak megfeleld szerzédéskotési dijat a lakasbérleti szerzédésével egyideijlileg a
Bérbeadd részére megfizet.”

A bérleti jogviszony fennalldsa alatt, Bérld0 az elGterjesztés 2. mellékletét képezd
kérelmet nydjtott be az Onkormanyzathoz, miszerint a lakasbérleti szerz6dést meg
kivdnja hosszabbitani a bérleti szerzGdésben foglaltak szerint és mellékelte a
tartozdsmentességrdl szol6 igazolast is, amely jelen elGterjesztés 3. melléklete.

A lakas-ellenGrzések soran nem rendeltetésszer(i hasznalatot nem tapasztaltak a
Hivatal munkatarsai. A Bérlonek lakbér és kiilonszolgaltatési dijtartozasa nincs, az erre
vonatkozé igazolasokat a kérelemhez csatolta.

Tekintettel arra, hogy annak jogszabalyi feltételei fennallnak, javaslom a lakasbérleti
szerzOdést 5 évvel, 2028. szeptember 9. napjdig meghosszabbitani, a hatarozati
javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a
hatdrozati javaslatban foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2023. augusztus 9.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett Uigyintézd

Mellékletek:

1. Lakasbérleti szerzodés

2. Bérl6 kérelme

3. Balatonalmadi Varosgondnoksag igazolasa



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2023. (...) onkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Rakdczi u. 36. B. lépcs6haz Fsz. 3. ajtészam alatti lakas
bérleti ligyérol

Balatonalmadi  Varos  Onkorményzatanak  KépviselG-testillete ~ megtargyalta
~Balatonalmadi, Rakdczi u. 36. B. IépcsOhaz Fsz. 3. szam alatti lakas bérleti igye”
cim{ elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. A Balatonalméadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ggy dont, hogy
Kalnasi Gusztav (Lakcim: 8220 Balatonalmadi, Rakdczi F. u. 36. B. lépcsGhaz
Fsz. 3.) (a tovabbiakban: Bérl@) kérelmére a balatonalmadi belteriileti
1199/26/A/18 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakoczi
Ferenc u. 36. B. lépcsOhaz Fsz. 3. szam alatt fellelhetd 15 m2 alapterilet(, 1
szoba-fozofiilke-eléter, WC-zuhanyzd helyisegekbdl alld  dsszkomfortos
komfortfokozatl( lakas a hozzatartozé 96/10000 kdzds tulajdoni hanyaddal (a
tovabbiakban: Bérlemény) bérletére vonatkozd, 2023. szeptember 9. napjan
lejard lakasbérleti jogviszonyat, a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI.
torvény 11. § (10) bekezdésében foglaltak alapjan, tovabbi 5 évvel, 2028.
szeptember 9. napjaig meghosszabbitja, az alabbi fobb feltételekkel:

a) Bérld a lakasbérleti szerzGdésmddositds megkotésével egyidejlleg
koteles a Balatonalmadi Varosgondnoksag (8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1.) altal kidllitott atutalasos szamla szerint a
Balatonalmadi  Varosgondnoksag OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11748083-15589325 szamu fizetési szamlajara megfizetni, - a jelenleg
hatdlyos Balatonalmédi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
8/2023. (I1.23.) Onkormanyzati rendelete egységes szerkezeteben a
24/2023. (VI.29.) Onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban:
Onkormanyzati rendelet) 4. melléklete alapjdn a Bérlemény
haszndlatanak ellenértéke, koltségalapon, netté 1.200,-Ft/m?/h6 + 27%
Afa, azaz 15 m? alapterilet(i Bérlemény tekintetében netté 18.000,-
Ft/ho+ 27% Afa, azaz bruttd 22.860,-Ft/hé Gsszeg alapjan - , a 2023.
évi lakasbérleti dij, - nettd 216.000,-Ft + 27% Afa, azaz bruttd
274.320,-Ft -, 10 %-anak megfeleld szerzGdéskotési dijat, azaz nettd
21.600,-Ft + 27% Afa, azaz bruttd 27.432,-Ft dsszeget.

b) Bérlé havonta el6re, targyhénap 15. napjaig fizeti az Onkormanyzati
rendelet szerint meghatarozott lakbért, havonta bruttd 22.860,-Ft
Osszeget a Balatonalmadi Varosgondnoksag részére. A 2023.
szeptember hénapra a torthavi, azaz 2023. szeptember 10. napjatdl
szeptember 30. napjaig terjedd iddszakra a lakasbérleti dij Osszege
nettd 12.600,- Ft + 27% Afa, azaz bruttd 16.002,-Ft.
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A lakbér a tovabbiakban a mindenkor hatdlyban 1év6 lakasok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd ©nkormanyzati
rendelet szerint kerlil megallapitasra.

c) A szerz6désmoddositds a Balatonalmadiban, 2018. szeptember 10.
napjan kelt 7/485-18/2018. szamu lakasbérleti szerzdést egyebekben
nem érinti, annak rendelkezéseit a Felek hatalyban tartjak.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél — a hatarozat
megkiildésével - az érintettet értesitse.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a lakasbérleti szerzGdés
moddositasanak alairasara.

Felelds: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hataridd: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2023. szeptember 8.

Balatonalmadi, 2023. augusztus 17.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0
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l, Efdsz.am e
amely létrejott egyrészrol Balatonalmadi Viaros Onkormanyzata (sz khelye: én”() al @E‘ﬁw i
Széchenyi sétany |., addszama: 15734226-2-19, bankszamlaszama—+7 8083=154302 _O ?" f
nyilvantartasi széma 734224, képviseli: Keszey Janos polgdrmester ), mint bérbeadd, a ‘tovabbiakba
Bérbeads,

masrészrél Kalndsi Gusztay (szil.: . _ . an.: , lakohelye:
., SZ1g.SZ.: ) mint bérld, a tovabbiakban Bérld, egyiittesen Felek
kozott alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

Elézmény:

Balatonalmadi Viros Onkorméanyzatinak Képvisel§-testiilete 192/2018. (V1.28.) Oh. szamu
hatarozatival az Onkormanymt tulajdonat kepeﬂ) 8220 Balatonalmadi, Rakéezi u. 36. B
lépesdhaz fszt. 3. szam alattl, [199/26/A/18 helyrajzi szamu, | szoba-{6z6 fiilke-eldtér, WC-zuhanyzd
helyiségekbdl allo, 15 m?* alapteriiletii 8sszkomfortos komfortfokozati lakds és a hozzatartozo
96/10000 k6z6s tulajdoni hanyad (tovdbbiakban Lakés) kéltségalapon meghatdrozott lakbérii lakdsként
torténd bérbeadasara palyazatot irt ki.

A palyazatot a Képviseld-testiilet 2018. augusztus 30-i iilésén birdlta el és 226/2018. (VIIL 30.) Oh.
szamu hatdrozataval a palyazat nyertesének - a 2018. augusztus 27-én megtartott versenytargyalds
eredményét figyelembe véve - 2018. szeptember 10. napjatdl 2023. szeptember 09. napjiig szolo
idStartamra  Kalndsi Gusztav balatonalmadi lakos palydzot, masodik helyezettnek Vereckei-
Krankovics Julidnna balatonalmadi lakos pélydzot hirdette ki, a palyazati kiirdsban foglalt
feltételekkel.

Palyazat nyertese a versenytargyaldson megajdnlotta, hogy a szerzodéskotéssel egyidejiileg megfizeti
a szerzbdéskotési dijat, nettd 7.200 Ft + Afa 27%, azaz brutté 9,144 Ft-ot, 2018. szeptember
honapra elére megfizeti a torthavi lakasbérleti dijat, netté 4.200 Ft + Afa 27%, azaz brutto 5. 5.334
Ft-ot és elére megfizeti a 2018. oktéber 1-t61 2023. év szeptember 9-ig esedékes lakasbérleti dijat
nett6 355.800 Ft + Afa 27 %, azaz brutté 451.866 Ft-ot.

. Az elozményben foglaltak figyelembevételével Bérbeadé bérbeadja, Bérld pedig
bérbeveszi a Lakist.

2. A bérlet hatdrozott idétartamra, 2018. szeptember 10. napjatol 2023. szeptember 09.
napjaig sz6l. A lakdsbérleti jogviszony megsziintetése tekintetében a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
térvényben és a Polgiri Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. tdrvényben foglaltak az
iranyadok. A bérleti jogviszony rendes felmondissal nem sziintethets meg.

3. A megkotott lakasbérleti szerz6dés idStartama a Bérlé kérelmére tovabbi 5 év iddtartamra
meghosszabbithatd, ha a Bérl6nek lakbér, illetSleg kiilon szolgaltatasi dij tartozasa nincs és az
éves bérleti dij 10%-nak megfeleld szerzédéskotési dijat a lakasbérleti szerzédés
megkétésével egyidejiileg a Bérbeado részére megfizet.

4. Felek rogzitik, hogy a Lakas bérleti dija mindenkor a Balatonalmadi Onkormanyzat az
Onkorményzat tulajdondban 1év8 lakasok bérletérdl, elidegenitésérél és bérbeadasuk
szabalyairol sz6l6 6nkormanyzati rendeletén alapul. A hatalyban 1év6 36/2009. (IX.30.)
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint a koltségalapon meghatérozott lakbér mértéke
jelen szerzédés létrejdtiekor 400 Ft/m*/ho + Afa 27 %, amely figyelembevételével az
aktudlisan fizetendd havi lakbér &sszege a Lakasra 6000 Ft/ho + Afa 27 %, azaz brutté 7.620
Ft/ho.

/A~ | «Q
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6.

Bérbeddo

Felek rogzitik. hogy Bérld a szerzédéskitéssel egyidejilleg megfizette a szerzédéskitési
dijat, nettd 7.200 Ft + Afa 27%, azaz brutté 9.144 Ft-ot a Balatonalmadi Varosgondnoksig
OTP Bank Nyrt-nél vezetetr 11748083-15589325 szam fizetési szamldjara.

Felek rogzitik, hogy az eldzményben foglaltak szerint a lakasbérlet 2018. szeptember 10.
napjatol 2023. szeptember 09. napjaig szol6 tartamara Bérld a netté 360.000 Ft + Afa 27%,
azaz 0Osszesen brutto 437.200 Ft dsszegli lakasbérleti dijat a szerzédéskitéssel
egyidejilleg megfizette a Balatonalmadi Varosgondnoksag OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11748083-15589325 szami fizetési szimlajira.

Felek rogzitik, hogy a lakbér nem tartalmazza a rezsikéltségeket, melyeket Bérlé az aldbbiak
szerint koteles megfizetni.

a) A Bérld az elektromos dram, viz- és csatorna szolgaltatas dijat, valamint a szemétszallitas
dijat a szolgaltatoval megkdtott koziizemi szerzddés szerint kozvetleniil a szolgaltatonak
koteles megfizetni. A koziizemi szerzddéseit a Bérld koteles a szerzddéskotést kdvetd
legkésébb 43 napon beliil a Bérbeaddnak bemutatni.

b) A melegviz és a fiités dijat a Balatonalmadi Varosgondnoksag szamlazza ki Bérlének a
tarsashdz altal benyujtott szamlik figyelembevételével, dtalinydij megallapitisaval &
napos fizetési hataridével.

Felek rogzitik, hogy a Lakds rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, megtekintés szerinti
allapotban kertilt bérbeaddsra. Bérlé atadds-atvételi jegyz8konyv felvétele mellett [ép a Lakds
birtokaba.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a Lakdsban nyilt égéster(i berendezést nem lizemeltethet.

A Berlé a Lakdst rendeltetésszertien és a lakasbérleti szerzédésnek megfelelen kételes
hasznélni. A Bérbeado jogosult a Lakas rendeltetés -, jog- és szerzddésszerii haszndlatat
ellenérizni.

A Bérlonek életvitelszeriien a Lakasban kell laknia. A Bérld koételes a Lakas cimére
lakohelyet vagy tartozkodasi helyet [étesiteni. Ha a Bérld a Lakast két hdnapot meghaladd
idStartamra elhagyja, ezt — tartozkodasi helyének és a tavollét indokdnak megjeldlésével
egyiitt - kételes a Bérbeaddnak bejelenteni.

Felek kotelezettségei:

a) Bérlo kotelezettséeoei:

A Bérl6 kételes gondoskodni a Lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, feldjitasardl, potlasardl, illetdleg cserdjérdl, az ajtok és ablakok kiilsé &s belsé
felileteinek mdzolasardl, tovabba az épilletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben,
felszereléseiben és a lakasban a Bérld vagy a vele egyiittlaké személyek magatartasa miatt
keletkezett hibak kijavitasardl, az okozott kar megtéritésérdl, a lakas tisztantartasarél. A Bérls
a Lakas atalakitdsahoz, korszertisitéséhez, felf:jitéséhoz vagy bovitéséhez kételes a Bérbeadd
elozetes irdsbeli hozzdjarulasit megszerezni. Ha a Felek eltéréen nem 4llapodnak meg, a
munkalatok elvégzésének koltségei a Bérldt terhelik.

b)  Bérbeado kotelezettséeei:

A Bérbeadd Kkételes gondoskodni az épiilet karbantartisardl, az épiilet kbzponti
berendezéseinek allandd fizemképes allapotardl, a kézos hasznalatra szolgilé helyiségek
allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl, kivéve a
tarsashazi k6zos tulajdonba tartozé részeket.
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Felek rogzitik, hogy Bérbeadd irasban a szerzédést felmondhatja ha:

a) a Berlo a lakbért a hzetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg,

b) a Bérld a szerzddésben vallall, vagy jogszabdlyban eldirt kotelezettségett nem
teljesiti,

¢)  a Bérls, vagy a vele egyiitt lakod személvek a Bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben
az egylttélés kdvetelményeivel ellentétes magatartast tantsitanak.

A lakasbérleti szerzodés megsziinésekor a Bérlé minden elhelyezési igény nélkil koteles
elhagyni a Lakdst. Bérld koteles a Lakdst és a lakasberendezéseket rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas édllapotban a Bérbeaddnak visszaadni.

Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013
&vi V. torvényben, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozd
egyes szabdlyokrol szold 1993. évi LXXVIIL tdrvénvben, a Balatonalmadi Onkormanyzat,
az Onkormanyzat tulajdondban [évé lakdsok bérletérsl, elidegenitésérdl és bérbeadasuk
szabalyairol szolo 36/2009. (IX.30.) énkorményzati rendeletében foglaltak az iranyaddk.

Szerzddd Felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés csak irasban modosithato. vagy
sziintethetd meg,

Felek jelen lakdsbérleti szerzddést alapos elolvasas és kozos ertelmezés utin, mint
akaratukkal mindenben megegyezét Jovahagyolag alairjak.

Balatonalmadi, 2018. .03... {a. Balatonalmadi, 2018...QG. O %

Pénziigyileg ellenjegyezem, Balatonalmadi, 2018. £.7.27 . én

Regenyéné Kiraly Andrea
pénziigyi és szamviteli osztalyvezetd

\i

Kalnasi Gusztiav
Bérld
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Alulirott Kalndsi Gusztav (sziil: an. . szig: .-
hivatkozva a 7/485/18/2018 szamu, 2018.09.10-én keit lakdsbérleti szerz8désre, valamint a
2023.06.29-én kelt 1/735-1/2023 levelikben foglaltakra - nyilatkozom, hogy a Balatonalmadi
Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezd 8220 Balatonalmadi, Rakdczi u. 36.B. lépcs6haz
fszt. 3. szam alatti, 1199/26/A/18 hrsz-U lakds bérleti szerzddését szeretném
meghosszabbitani a hivatkozott szerzédésben foglalt feltételekkel.

Nyilatkozom tovadbba, hogy lejart hatdridejii tartozdsom nincs.

Kelt: Balatonalmadi, 2023.07.14.

Eddigi szives segitségliket megkdszénve és bizva kérelmem kedvez§ elbiralasaban,
Tisztelettel:

’JJ‘LZ«.W( /‘,J

Kalnasi Gusztdv
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BALATONALMADI VAROSGONDNOKSAG
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

Tel.: 88/542-561 E-mail: varosgondnoksag@balatonalmadi.hu
Addszam: 15589325-2-19 Bankszamlaszam: 11748083-15589325

Szam: 1/143/2023.

IGAZOLAS

Balatonalmadi Varosgondnokség képviseletében nyilatkozom, hogy a KALNASI
GUSZTAV-nak ( személyi ig. szam: )
Intézménylink felé, illetve gazdalkodési kériinkbe tartozd intézmények felé ezen igazolds

kigllitasanak iddpontjaig nyilvantartott lejart tartozasa nincs.

Jelen igazolast szerzédés hosszabbitdsi kérelemhez adtuk ki.

Balatonalmadi, 2023-07-31
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Fehérvari Judit
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