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Targy: Telepiilésrendezési eszkézok modositasanak meginditasa az Lkl és
Lk 9 épitési dvezetben a kézforgalom eldl elzart maganit és a kdzforgalom
céljara atadott maganut szélességének pontositasa céljabol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Ovari Ferenc utca - Verseny utca - Jézsef Attila utca (71. sz. féut) altal
hatarolt terlilet (tovabbiakban: fejlesztési terdlet) feJIesztesenek vonatkozasaban a
Délker Invest Kft. (Tovabbiakban: Fejleszt8) kereste meg az Onkormanyzatot, és
elképzeléseit egy telepitési tanulmanytervben mutatta be. Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiilete megvitatta és 339/2020. (XII.21.) dnkormanyzati
hatdrozatdval elfogadta az elkésziilt telepitési tanulmanytervet, s azzal
osszefliggésben meginditotta a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat, s a
fejlesztési teriiletet kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitotta.

A telepiilésrendezési eszkizok mddositasi eljarasat az dnkormanyzat lefolytatta, €s azt
a képviselo-testiilet jovahagyta az alabbi dontesekkel:
e 235/2022. (VII.19.) nkormanyzati hatarozataval a Teleplilésszerkezeti Tervrdl
sz0616 248/2015. (IX.24.) dnkormanyzati hatdrozat mddositotta;
e Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 21/2022. (VIL.20.)
dnkormanyzati rendeletével a helyi épitési szabalyzatrdl (tovabbiakban: HESZ)
sz0l6 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet modositotta.

A Délker Invest Kft. megkezdte a teriileten a telekalakitdst, illetve az utlgyi
engedélyezést, azonban a hatalyos HESZ eldirasai egy pontatlansag miatt nem
teszik lehetové a telekalakitds engedélyezését, a tombbelsd feltarasat szolgald
maganutak eredetileg tervezett, 9-10 m szélességii kialakitasat.

A tervek szerint a Fejlesztési tertiletet két részre osztja egy tervezett maganit, mely a
71. szamu utat és a Dr. Ovari Ferenc utcat koti dssze. Err6l az Utrdl agazna le az északi
és a déli terlletrészt feltdrd belsé maganit. A modositdshoz készilt telepitési
tanulmanyterv és a véleményezésre bocsatott dokumentacioé is tartalmazza
a terllet feltdrdsa vonatkozasaban, hogy ,A fejlesztési elkepzelések a terlilet
kézlekedési rendszerének dtgondoldsat s atalakitasat is sziikségesse teszik. Alapvetd
célkitlizés, hogy az Ujonnan bedplild teriiletek a kdzhaszndlat eld] elzart tertiletkent
miikédhessenek. Ennek érdekében a témb megkdzelitése egy, a 71. szamu fout
és a Dr. Ovari Ferenc utca kézott kétiranyu forgalmat viselo, kézforgalom
elél el nem zart magénat kicpitésével tervezett. Errél az utrol tavébbl}

kozforgalom elél elzdrt feltdro utak dgaznak majd le északi iranyban, és déli

1

) "Lx,\
L



iranyban is a wllapark hurokszert kiszolgald utjaihoz, valamint a kereskedelmi
s vendéqglito eqyséqg parkoldjshoz." A dokumentacio véleményezése soran sziiletett
az a megallapodas, hogy az atkoté ut kozforgalom eldl el nem zart Gtként
keriiljon kialakitasra és szélessége legalabb 12 m legyen.
A 12 m-es eldiras altalanosan keriilt be a HESZ tervezetbe és nem kizarédlag
a kozforgalom szamara megnyitott maganutra vonatkozéan:
A HESZ-t mddositd 21/2022. (VI1.20.) dnkormanyzati rendeletével az alabbi
bekezdéssel egésziilt ki a HESZ 51 §-a:
(23) Lk9 épitdsi bvezetben kizforgalom eldl elzart magantit €s nyeles telek
létesithets. Az épitési dvezetben magandt céljara telek az épitesi dvezet
szabalyozdsi eldirdsaitd] kisebb nagysdgban Is kialakithatd. A maganit
szélessége legalabb 12 m kell legyen.”

Ekként a kdzforgalom el8l elzart maganut szélességére vonatkozéan az Lk1, és az Lk9
épitési Bvezetben ugyanlgy a 12 m-es szélesség az iranyadd, amely nem teszn lehetbvé
a tervezett telekalakitast.

A fentiek miatt az LK1 és az LK9 évezetben sziikséges pontositani a
kozforgalom eldl elzart és a kodzforgalom eldl el nem zart maganit
szélességét, mely a teleplilésrendezési eszkdzok modositésa soran lehetséges -
osszhangban Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 339/2020.
(XII.21.) 6nkormanyzati hatarozatéval elfogadott telepitési tanulmanytervvel. A
modositas egyéb szabalyozas vonatkozasaban nem érinti Balatonalmadi
helyi épitési szabalyzatat, sem az annak mellékletét képezd szabalyozasi
tervet.

A Hész modositds dllamigazgatasi egyeztetését a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezés sajatos
intézményeiérél szoldé 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r)
szerinti egyszer(isitett eljarassal javaslom lefolytatni. Ennnelk megkezdéséhez elGzetes
tdmogatd dontés sziikséges, valamint a Korm. r. 7.§ (7) bekezdés szerinti
tervdokukemtacid kdvetelményeiérél szol6 feljegyzést (2. melléklet) is el kell fogadnia
a KépviselG-testiiletnek.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni €s a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2023. julius 10.

Fabo Péter
polgarmester

A déntés meghozatala égyszerii tébbséget igényel.
Melléklet: 1. Beépitési terv
2. féépitészi feljegyzes

Az elBterjesztést készitette: Berki Balint foépitész



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

....... /2023. (......) 6nkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi Varos Onkorményzatdnak KépviselG-testilete megtargyalta a
,Telepiilésrendezési eszkézok modositasanak meginditésa az Lkl és Lk 9
épitési ovezetben a kozforgalom eldl elzart maganiat és a kozforgalom
céljara atadott maganit szélességének pontositasa céljabol” cim(
elGterjesztést és az alabbi déntést hozza:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

1.

5.

a helyi épitési szabdlyzatrdl szol6 27/2015. (IX.25.) dnkormanyzati rendelet
moédositasara irdnyuld elbterjesztés szerinti céljat megismerte, és tamogatja,

hogy az Lkl és az Lk9 épitési dvezetben a kozforgalom eldl nem zart maganut
szélessége pontositdsra kerdiljon akként, hogy csak a kozforgalom elol nem zért
maganut szélessége tekintetében érvényesiiljon a legaldbb 12 m-es szélesség
eloirasa.

1. pontban foglalt szandékéra figyelemmel Ugy dont, hogy meginditja a helyi
épitési szabalyzatrdl sz4l6 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet modositasi
eljdrasat az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII
torvény 9/B. § (2) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, amely eljarast a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet (Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés szerinti egyszerlisitett
ei]arasban kivanja lefolytatni. A telepiilésrendezési eszkdzok médositasa a 1997.

évi LXXVIIL torvény (Etv). 60.§ (9) bekezdése figyelembevételével készil. A
tervezett mddositds keretében (j beépitésre szant terilletet nem kerdl
kijellésre;

elfogadja a jelen hatdrozat elvalaszthatatlan mellékletét képezd - 419/2021

(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti -megalapozé vizsgalat és
aldtdmaszto javaslat tartalmardl sz616 teleplilési féépitészi feljegyzest

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIL. térvény 43.

§ (5) bekezdése, valamint az egyes tervek, illetve a programok kdrnyezeti
vizsgalatardl széld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (2)-(3) bekezdései
alapjan, az egyszer(isitett eljards keretében kész(il§ Balatonalmadi Varos
telepiilésrendezési eszkodzeinek mddositdsa soran a kormanyrendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitésétdl elézetesen eltekint, a végleges dontés a
Kdrnyezeti értékelés elézetes vélemény kikérése utan tortenik.

felkéri a Polgérmestert, hogy az egyszer(isitett eljaras meginditdsahoz szikséges
intézkedéseket megtegye.

Felelds: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felels: Vaszkd Péter osztalyvezetS, Berki Balint telepiilési féépitész

Hataridé: 2023. julius 20.

Balatonalmadi, 2023. julius 11.
Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet: Beépitési terv
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(71. sz. fout) altal hatarolt teriilet
rendezési terv modositasi kérelme
tigyében

Feljegyzés

Balatonalmadi varos Dr. Ovari Ferenc utca - Verseny utca - J6zsef Attila utca
(71. sz. féut) &ltal hatérolt teriileten, az Lkl és Lk 9 épitési dvezetben a
kozforgalom eldl elzart maganat és a kozforgalom céljara atadott maganut
szélességének a pontositdsa céljabol torténd teleplilésrendezesi eszkozok
mddositasanak tartalmi kdvetelményeit a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
b) alapjan a kévetkez6 tartalommal hatarozom meg.

A teleplilésrendezési eszkozok részleges mddositésa sordn az elkészitendd
megalapozd vizsgalat és aldtdmasztd javaslat munkarészek tartalmi kdvetelményei a
419/2021. (VIL 15.) rendelet alapjan a tervezési feladat altal igényelt mélységben az
alabbiak:

L. A médositassal érintett terlilet bemutatasa
2. Telepiilésrendezési javaslat, szabalyozasi koncepcio
3. Szakagi javaslat

Kozlekedési javaslat

Balatonalmadi, 2023. jdlius 11. { 5
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