BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu
+ 36 88 542 410

Szam: 1/693-2/2023.
ELOTERIESZTES

a Képvisel6-testiilet 2023. janius 29-i lilésére
Targy: OTP Bank Nyrt. bérleti tigye
Tisztelt Képvisel6-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata 1/1 arany( tulajdonat képezi a Balatonalmadi belteriileti
2264/A/6 helyrajzi szam, természetben a Balatonalmadi, Baross Gabor utca 5-7. szam alatti,
Osszesen 229 m? alaptertilet(i helyiség (a tovabbiakban: Bérlemény).

Az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador utca 16.) (a tovabbiakban: Bank) 1974
4ta a Bérlemény birtokaban van. 2007. szeptember 24. napjan kelt bérleti szerz6dést a 10 év
hatarozott id6 lejarta utan, 5 évvel meghosszabbitottak a Felek, amely szerzGdés 2023.
augusztus 28. napjan lejar.

A szerz6dés az elbterjesztés 1. mellékletét képezi.

Elozetes egyeztetéseket kovetden a Bank az alabbi javaslatok szerint kérelmezte a Bérlemeény
tovabbi hasznalatat:
1. opcid: 9 hoénap idGtartamu, hatarozott idejli bérleti szerzédés, amely haromszor 1
hénappal hosszabbithatd, vagy
2. opcio: 5 év id6tartamd, hatarozott idejli bérleti szerzédés, amely egyszer 5 évvel
hosszabbithatd.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 11.§ (10) bekezdésében foglaltak szerint
a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerzGdés csak természetes személlyel, vagy
atlathatd szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzodés hatarozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kéthets, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kételezettségét
szerzOdésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositas szabalyairdl szdlo
19/2023. (IV.27.) onkormanyzati rendelet 33.§ (1) bekezdése szerint ,az O6nkormanyzati
vagyon elidegenitése, vagy hasznositdsa — ha torvény eltérden nem rendelkezik — a
mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott egyedi forgalmi értéket — bruttd 25 millid
forint - meghaladd érték(i vagyon tekintetében nyilvanos (indokolt esetben zartkor(i)
versenyeztetés alkalmazasaval, a legjobb ajanlattevé részére torténik”. Tekintettel arra, hogy
a 2264/A/6 hrsz.-( ingatlan bekerilési értéke 2023. marcius 31. napjan 8.801.280,- Ft, ezaltal
a versenyeztetés mellézhetd.
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A Bank jelenleg hatalyos bérleti szerzOdése alap]an az éves bérleti dij merteke nettoé
18.820.790,-Ft + Afa dsszeg, 2023. augusztus 28. napjaig nettd 12.395.411,-Ft + Afa 0sszeg.

Balatonalmadi Vérosgondnoksdg tdjékoztatdasa szerint a Bérlének nem all fenn bérleti
dijtartozdsa az elGterjesztés készitése napjan.

A jelenlegi piaci helyzetben (gy gondolom, hogy ezt az Gsszeget kevés piaci szerepl6 tudja
folyamatosan, hataridében megfizetni, igy véleményem szerint egy hosszabb ideji bérleti
szerz6déssel vald hasznositas a Bankkal kiszamithatdbb.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy 5+5 éves bérleti szerzddést kosslink a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testlletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatban foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2023. junius 21.
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Fabo Rete ?g

polga rﬁ/gste j

A dontésygghozatala egyszerii tébbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett (igyintézo

Az elbterjesztést targyalta: Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Melléklet:
1. Bérleti szerzodés és az 1. modositas
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Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviseld-testiiletének
........ /2023. (...) Onkormanyzati hatarozata

az OTP Bank Nyrt. bérleti {igyérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta ,az OTP Bank Nyrt.
bérleti tigye” cim(i elOterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. A Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete Ugy dont, hogy az
Onkormanyzat 1/1 ardny( tulajdondt képezd, balatonalmadi 2264/A/6 hrsz.-(,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Baross Gabor utca 5-7. szam alatti foldszinti
tarsashazi Osszesen 229 m? terlletli helyiségre (a tovabbiakban: Bérlemény)
vonatkozodan, iroda, banki (hitelintézeti/pénzintézeti) és pénziigyi szolgaltatd, valamint
raktdrozas tevékenység céljara, hatarozott idére az OTP Bank Nyrt.-vel (székhelye:
1051 Budapest, Nador utca 16.,addszama:10537914-4-44, cégjegyzékszama: 01-10-
041585) (a tovabbiakban: Bérl6) az 6nkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas
és a vagyonhasznositas szabalyairdl szold 19/2023. (IV.27.) énkormanyzati rendelet 33.
§ (1) bekezdése szerint - bérleti szerz6dést kot, az alabbi fobb tartalmi elemekkel:

A bérleti szerzddés iddtartama: hatarozott idétartamra, 2023. augusztus 29.
napjatdl 2028. augusztus 28. napjaig szol. A bérleti szerz6dés egy alkalommal
legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a Bérlé valamennyi
kételezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkil teljesitette.

A beérleti dij mértéke: 2023. augusztus 29. napjatdl 2023. december 31. napjaig
tarté id6szakra: nettd 6.425.379,- Ft + Afa dsszeg. A tovabbiakban a Bérl§ altal
a 2023. egész évi idészakra meghatarozott bérleti dij képezi az éves bérleti dij
megallapitasanak alapjat, amely évente - elsd {zben 2024. év januar 01.
napjatdl - a targyév januar 01. napjara visszamendleges hatdllyal, a targyévet
megel6z6 év KSH altal kézzétett atlagos fogyasztdi arindex mértékével valtozik.
Bérlo koteles a bérleti dijat havonta el6re, targyhd 15. napjaig a kiallitott
atutalasos szamla alapjan a Balatonalmadi Varosgondnoksag 11748083-

15589325 szam fizetési szamlajara teljesiteni.

Bérlot a bérleti dijon felll rezsikoltség térités is terheli. A Bérlemény viz-, gaz,
és aramellatasa kilon féméron keresztiil torténik. Bérld koteles a kozlizemi
szolgaltatasra, valamint a hulladékelszallitasra vonatkozdan szerzodést kotni és
a dijat megfizetni, tovabba Bérlo fizeti a Tarsashazi kozos koltséget a Tarsashaz
részére kozvetlenll. Bérld az altala hasznalt telekommunikacios eszk6zok alap-,
és forgalmi dijat maga fizeti.

Bérld koételezettséget vallal, hogy a bérleti szerz6dés alairasatdl szamitott 30
naptari napon bellil Bérbeadd részére legalabb 1 eredeti példanyban atadja a
jogviszonyra vonatkozd, teljes bizonyitd erejli kozjegyzGi okiratba foglalt
kiliritési nyilatkozatat, mint egyoldall ko&telezettségvallald nyilatkozatot. Ezen
nyilatkozat rendelkezésre bocsatasanak hianya, vagy a hataridé eredménytelen
eltelte Bérbeadd részérdl azonnali hatalyl felmondasi oknak mindsuil.

Bérld Bérbeadd elGzetes tajékoztatdsa és hozzajarulasa mellett jogosult a
Bérleményt vagy annak egy részét az OTP Bankcsoporton beliili szervezeti



egység részére albérletbe adni illetve maga helyett — Bérbeadd elOzetes
engedélye mellett — Bérloként allitani.

Bérlo rendeltetésszeri Bérlemény hasznalata nem zavarhatja a szomszédos
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat. Bérlo a Tarsashaz hazirendjét és a
Tlzvédelmi utasitdsat betartani koteles.

Bérlé jogosult a bérleti szerzédést 180 napos hatariddvel, rendes felmondassal
megsziintetni. A Bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatéllyal
felmondani a Bérld tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011,
évi CXCVI. torvény 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérd valtozas esetén.

Amennyiben a bérleti jogviszony megszlinik, a Bérlo koteles a bérleti jogviszony
megsziinésének id6pontjdig a Bérleményt kilriteni, azt elhagyni és a
Bérleményt valamennyi alkotorészével és tartozékaval egyiitt tiszta, a szerzddés
megkotésekor megléve és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a
Bérbeaddnak visszaadni. A Bérlé a Bérleményben megtalalhatd, a tulajdonat
képezb ingdsagokat — a Bérlemény allaganak a séreime nélkil — legkésobb a
bérleti jogviszony megsziinésének napjan koteles a Bérleménybdl elvinni,
eltavolitani.

2. A Keépviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy déntésr6l az érintettet - a hatdrozat
megklildésével - értesitse.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az 1. pontban megjelolt
ingatlan bérleti szerzédést alairja.

FelelGs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2023. augusztus 15.

Balatonalmadi, 2023. janius 29.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo
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Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képviselé-testiiletének
2023, februdr 23. napjan tartott rendes tlésének jegyz6konyvebd|

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
3372023, (11.23.) dnkormanyzati hatarozata

a 2023, évi bérieti dijak megallapitasard!

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta "A 2023. évi
bérleti dijak megdllapitasard! szdld" eléterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testlilete az OTP Bank Nyrt.
(székhelye: 1051 Budapest Nador u.16.) balatonalmédi 2264/A/6 hrsz.-G,
természetben 8220 Balatonalmadi, Baross Gabor Ut 7. szam alatti, 6sszesen 229
m? alapteriilet( helyiségek bérletére vonatkozd 2023. évi bérleti dijat Ggy
allapitia meg, hogy a KSH altal kodzzétett 2022, évi dtlagos fogyasztoi arindex
mértékét figyelembe veszi, igy a 2023. évi bérleti dij dsszege, 2023. augusztus
28. napjdig: netté 12.395.411,-Ft + 27% Afa.

2. A KépviselS-testiilet felkéri a Polgdrmestert, hogy a dontésrdl az érintettet — a
hatarozat megkuldésével - értesitse.

Felelds: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelds: Tarnoki Renata Sara aljegyz8

Hatarido; 2. pontban: azonnal
Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0

A kivonat hiteles.
Balatonalmadi, 2023. februdr 23.

/ILs () i
dr. Gaspar-F
jegyz8| /
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Szhm: k6224019,

BERLETI SZERZODES 1. MODOSITAS

amely 1étrejott  egyrészrd! Balatonalmidi  Viros Onkormdnyzata (székhelye: §220
Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1., adoszdma: 15734226-2-19, bankszamlaszama: 11748083
15430290, torzskonyvi nyilvantartasi szédma: 734224, képviseli: Keszey Jénos polgdrmester),
mint bérbeado, (a tovabbiakban Bérbeado),

mdsrészrél az OTP Bank Nyrt, (székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16., cégjegyzékszama:
01-10-041585, addszama: 10537914-4-44, szimlaszdma: 11780005-55555768, képviseli:
Szrenkd Zoltdn ligyvezetd igazgatd és Maksay Ldszlo kozpontvezetd), mint bérls, a
tovabbiakban Béris, egytittesen Felek kzbtt alulirott napon az alibbi feltételelkel,

Szerzod Felek rogzitik, hogy a balatonalmadi 2264/A/6 helyrajzi szdm, természetben 8220
Balatonalmddi, Baross Gibor w. 5-7, szém alatt 18v6, Ssszesen 229 m? teriileti; helyiség
bérletére — hitelintézeti, pénzintézeti tevékenység folytatdsdra ds bankfiék céljdra -
vonatkozé, kézottiik 1991, augusztus 1-jén létrej6tt bérleti szerzédést az iddkozben
tortént jogszabdlyi valtozdsokra és az OTP Bank Nyrt. éltal a Veszprém Megyei Jogl Véros
Cimzetes FOjegyzbjének a 1858/8/2007. figyiratszamon kiadott epitési engedély alapjan
elvégzett beruhdzdsdra valé tekintettel 2007, szeptember 24-én modositottdk és egységes
szerkezetbe foglaltdk (a tovdbbiakban Szerzbdés). A Szerzédést Felek (0 év hatérozott
idStartamra kototték meg azzal, hogy a hatarozott tartamra 52616 bérleti szerzodés hatalyénak
kezdete az épitési engedély alapjan megépiilt beruhdzds hasznalatbavételi engedélyének
jogerdre emelkedésének napja, azaz 2008. augusztus 29,

1. A bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérlé kérelmet terjesztett eld, melyben kérte a
bérleti jogviszonyanak 5 dvvel t3riénd meghosszabbitdsat. Balatonalmidi Viros
6nkm‘mzinyzat Képviself-testitlete 187/2018. (VL1.28)) Oh. szdmd hatdrozatival a
bérleti jogviszony 2023, augusztus 28, napjdig  térténé  meghosszabbitdsihoz

hozzdjdrult,

2. Felek a Szerz6dés 11.1 pontjat az aldbbiak akképpen médositjdk, hogy a Bérls jogosult a
bérleti szerz6dést 180 napos hatérid8vel, rendes felmondéssal megsziintetni.

3. A Szerz6dés 11.2 pontja az aldbbi bekezdéssel egésziil ki

" Beérld tudomdsul veszi, hogy Bérbeadé a bérletet azonnali hatéllyal jogosult
felmondani a Bérld tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi
CXCVL t8rvény 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérs valtozés esetén.

4. A Bérld jelen szerzddés alafrasaval nyilatkozik, hogy olyan gazdalkod¢ szervezet, amely
megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 3.§ (1) bekezdésének 1.
pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek tovdbbd véllalja, hogy az 4tengedett nemzeti
vagyont a szerzodési eldirdsoknak és a tulajdonost rendelkezéseknek, valamint a
meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja és a hasznositdsban - a
hasznosftoval kézvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban 4ll6 harmadik félként -
kizérolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt,

Bérld

Szrenké Zoltdn Maksay UiszI6
ligyvezets igargaté kizpontvezetd
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6.

8.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés a Szerzbdést egyebekben nem érinti, annak jelen
szerzédéssel nem érintett rendelkezéseit valtozatlanul fenntartjdk ¢és magukra nézve
kételezének tekintik tovabbra is.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés csak frdsban modosithato és sziintethetd
meg.

A jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVI. tsrvényben, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL tdrvényben, Balatonalmadi Varos
Onkorményzaténak a Balatonalmédi Varosi Onkorményzat tulajdondban allé nem lakds céljara
szolgdls  helyiségek bérbeaddsdra &s  elidegenitésére  vonatkozo  10/1996.  (V1.27)
onkormdnyzati rendeletében, valamint a Polgari Torvénykonyvben foglalt rendelkezések az
iranyadok.

Felek jelen szerzédést alapos elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal

I 7

mindenben megegyez6t jovahagyoSlag alafrjak.

Balatonalmadi, 2018, augusztus 12
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Pénziigyileg ellenjegyezem, 2

Balatonalmadi, 2018. m;%ﬁ.&!{%&m . A2

ST S e —

s
R R I I i Tyeevr e

Regenyéné Kirdly Andrea
pénziigyi és szamviteli osztdlyvezetd

Ellenjegyezem,
Balatonalmadi, 2018... 8.7 %/;
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dr. I-Iof/ maém Gyongyi jegyzé

Budapest, 2018. augusztus Q(‘XI

Bérls képviseletében:

ATISPTP BANK Ny

CaRmhd L

I Bnn}f[izerni Divizig ]
Szred 87 61kt és Elviaksayaigszio

tigyvezet igazgaté  kozpontvezetd

=t



1BALATOMALM

{

BERLET| SZERZODES |- |..

eqységes szerkezetbe fogla
i

lva ]
e ]
amely létrejott, egyrészrél Balatonalmédi Varos Onkormanyzata (térzsszém:wﬁwéﬂ?%?“gﬁ
adoszam:15430290-2-19, szamlaszam:11748083-15430290, 8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1. Képviseli : Keszey Janos polgarmester) a 10/1996 (\VI1.27.) szami
6nkormanyzati rendelet alapjan, mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeads ), masrészrél

1

az Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyilvanosan M{ikods
Részvénytarsasag (székhely: 1051 Budapest, Nador u. 16., Cg.: 01-10-041585 Févarosi
Birosag mint Cégbirdsag, KSH térzsszam: 10537914-6512-114-01, adoszam: 10537914-2-
44 nevében eljaré OTP Bank Nyrt. Kozép-Dunantili Régié 8000 Székesfehérvar, Osz u. 13,
képviselik: Senkar Laszld (gyvezetd igazgatd, Foldvaringé Hay Zsuzsanna Ugyvezetd
igazgatd-helyettes) mint bérld, (a tovabbiakban: Bérld), egyltiesen: Felek kozoétt az alulirott
helyen és napon a kévetkezo feltételekkel:

A jelen szerzédés alairasanak idépontjaban az idékézben tértént jogszabalyi valtozasokra és
az OTP Bank Nyrt. altal a Veszprém Megyei Jogh Varos Cimzetes Féjegyzbjének a
1858/8/2007. Ggyiratszamon kiadott épitési engedély alapjan elvégzett beruhdzaséara
valo tekintettel felek a koztik 1991, augusztus 1-jén létrejott bérleti szerzédést az alabbiak
szerint modositjak és foglaljak egységes szerkezetbe:

1. BERLETI SZERZODES TARGYA

Bérbeado, a jelen szerzédés hatalybalépésével egyidejlleg bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe
veszi a Balatonalmadi 2264/A/6 hrsz.-(, természetben 8220 Balatonalmadi, Baross G. u.
7. szam alatti, foldszinti tarsashazi, Gsszesen 229 négyzetméter terilet(i helyiséget,
hitelintézeti, pénzintézeti tevékenység folytatasdra és bankfiok céljara, (a tovabbiakban:
Bérlemény).

2. A BERLET KEZDETE ES IDOTARTAMA

2.1. Bérbeadd a Bérleményt folytatdlagosan adja bérbe a Bérlének. A bérleti jogviszonyt
felek 10 év hatarozott idétartamra kotik.

A hatarozott idejli bérleti szerzédés hatalyanak kezdete: a bevezetd részben szerepld épitési
engedely alapjan megépllt beruhdzas hasznalatbavételi- engedélyének jogerdre
emelkedésének napja.

A felek régzitik, hogy a hatarozott idd elteltével a szerz6dés Gjabb — maximum — 5 évre

meghosszabbitandd a Bérlé irasbeli kérésére.
22. A Berld a bérleti dijat a 4.6 pontban meghatarozott modon kételes megfizetni

(atutalni) a Bérbeadd részére

3. A BERLEMENY HASZMNALATA

3.1. Berld a Bérleményt iroda, banki (hitelintézeti/pénzintézeti) és pénzigyi szolgéltatd,
valamint raktdrozas tevékenység céljara bérli. Bérlgl - a Bérbeadd elézetes, irasbeli
engedelye nélkll - nem hasznalhatja mas célra a Bérlemg

)’ e / —
" Bérls
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3.2. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés hatalya alatt, a Bérlé barmikor, a Bérbeadd
elbzetes tajékoztatdsa és hozzdjarulasa mellett, a jelen szerzddésben foglaltak
figyelembevételével, jogosult a Bérleményt, vagy annak egy részét az OTP Bankcsoporton
bellli szervezeti egység részére albérletbe adni, illetve maga helyett - a Bérbeado eldzetes
engedélye mellett — Bérléként allitani.

3.3. A rendeltetésszer(i hasznalat nem zavarhatja a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznalatat. Bérlé a tarsashaz Hazirendjét, és a Tlzvédelmi utasitasat
betartani koteles.

4. BERLETI DIJ, KOZUZEMI DIJAK ES FIZETES! FELTETELEK

4.1, Felek a ha’téroz‘o’tt id6tartamu bérleti szerzddés kezdetétdl fizetendd 2008. évi bérlet
dijat 10.717.200,-Ft + AFA 20% 2.143.440,-Ft = 12.860.640,-Ft dsszegben allapitjak meg.

4.2, Afenti bérleti dij 2008.december 31. napjdig érvényes. A Bérbead6 jogosult a bérleti
dijat irasban évente januar 1-i hatallyal - a KSH altal kézzétett, a targyévet megel6zé évre
vonatkozo - inflacio szazalékanak megfeleléen valtoztatni.

4.3. A bérlemeény viz-, gaz- és aramellatasa kilon fdmeérdn kereszill t6riénik. A Bérld
koteles a kdzlizemi szolgaltatasra vonatkozoan szerzédést kétni és a dijat fizetni.

44 A berleti dij a bérlemény terlletén keletkezé hulladék elszallitasanak dijat nem
foglalja magéban.

45 A felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé fizeti tarsashdzi kozés kéliséget
valasztasa szerint vagy kozvetlentl a tarsashaz részére vagy az Onkormanyzat altal
tovabbszamlazott szolgaltatasként.

Bérld az altala hasznalt telekommunikéacids eszkdzok alap- és forgalmi dijat maga fizeti.

46. A Beérl6 koteles a berleti dijat havonta elére, a targy hd 15. napjéig, illetve a Bérbeado
altal kibocsatott szamla alapjan, a szdmla kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill megfizetni
atutalassal Bérbeadd OTP Bank NyRt.-nél vezetett 11748083-15430290 szamu szamlgjara.
4.7. A Bérld jogcim nélkiili hasznalat esetén a 4.1. pontban foglaltakban eldirt bérleti dij
150 %- anak megfeleld 6sszegli hasznalati dijat kdteles fizetni.

5. A BERLEMENY ATADASA ES ATVETELE

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokba adasra nincs szlikség, mert Bérlé a bérleményt
jelenleg is bérl6kent hasznalja, Bérld a bérlemény birtokaban van 1974. év éta.

A Beérld atalakitasi munkalatainak befejezését kévetden szerzédd Felek kulon leltar és
allapotrégzitd  jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben foglalt feltételeket a bérlemény
visszaadasakor figyelembe vesznek.

6. A BERLEMENY BIRTOKANAK VISSZAADASA

6.1. A bérleti szerz6dés megszlinése esetén a Bérls kételes a Bérleményt Bérbeaddnak
tisztan és rendben, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni, tekintetbe
veve a rendeltetésszer(i hasznalat melletti avulast, az idé okozta kopast és elhasznalddast.
Beérld koteles a bérleti szerzédés megsziinése napjan %\\E\Sérleménybc’jl a Bérlbhoz tartozd
barmilyen albérld, alkalmazott, személy vagy targy hatrahagyasa nélkil kikoltozni.
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6.2. A jelen berleti jogviszony megszlinésekor a Beérld jogosult, az allagsérelem nélkul
eltavolithato beruhazasait, ingosagait, tovabba specialis szamitastechnikai és banktechnikai,
valamint egyéb targyi eszkozeit leszerelni és elvinni.

7. A BERLEMENYBE VALO BEJUTAS

7.1. Bérbeadd, vagy az altala irasban meghatalmazott személyek jogosultak a
Berleménybe t6rténd bejutdsra, Bérld szokasos munkaideje alatt (altaldban hétkéznap 8.00
és 16.20 kozott), Berld megfeleld eldzetes értesitése mellett, a bankbiztonsagi eldirasok
figyelembevételével.

8. HIRDETES, CEGTABLA

8.1. A Bérleményt kivllrél hatarolé homlokzati feltletekre és ablakokra, portalokra a Bérlé
tevékenységéhez kapcsolodd megjeldlés, hirdetési szoveg, és reklam célokat szolgald felllet
igénybevetelére a Bérbeadd ellenszolgaltatas nélklil engedélyt adott, igy e korben a felek a
szerzbdeéskotés idépontjaban fennalld allapotot rogzitik.

8.2. A fentiekben kérllirtakon tul tovabbi épitési engedély koteles hirdetményt, reklamot,
stb. csak a Bérbeadd irasbeli egyetértésével a vonatkozd hatdsagi engedélyek birtokaban
illetve az azokban foglalt feltételeknek megfeleléen helyezhet ki a Bérlé.

Amennyiben a kihelyezett hirdetmény, reklam stb tarsashazi kozos tulajdont érint a Bérlé
minden esetben kételes a tarsashaz hozzajarulasat is megkérni.

A felmeril6 kéltségek a Bérl6t terhelik.

9. BERBEADO KOTELEZETTSEGE!

9.1. Bérbeadd koételes, a Bérlemény zavartalan hasznalatat - a 3.1. pontban irt
tevékenységre - Bérldé szamara, jelen szerzddés feltételei szerint, annak hatalya alatt
biztositani.

9.2. Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet teljes idészaka alatt megfelel a
jelen szerzédés rendelkezéseinek és a szerzédés 3.1. pontjaban meghatarozott célra
alkalmas. Tovabba Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérleményt nem terheli harmadik
szemely javara fenndllé olyan jog, amely megakadalyoznd, korlatoznd, vagy kizarna a Bérl
hasznalati jogat.

9.3. Bérl6 a Bérlemény takaritdsat, és a tevékenységi korében keletkezett
szemétszallitasat maga rendezi, kijelenti hogy a szemétszallitasi tevékenységre szerzédést
kotott, és annak ellenérték maga egyenliti ki, e kérben a bérbeadot kotelezettség nem terheli.
9.4. Az épllet kdzponti berendezéseinek allandd Gzemképes allapotaért a tarsashaz a
felelés, a Bérbeaddt, mint tarsashazi tulajdonost mogéttes és egyetemleges felelésség
terheli.

10. BERLO KOTELEZETTSEGEI

10.1. Berld koteles a bérleti dijat a Bérbeadonak a fentiek szerint megfizetni.
10.2. A helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezéseinek karbantartasaval és

feltjitasaval, valamint azok potlasaval és cseréjével kapesolatos kéltsegek a bérl6t terhelik.
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10.2. Berld koteles, a Bérlemeényben folytatott tevékenységekhez szlikséges engedélyeket
és a jogszabalyok altal eldirt dokumentumokat (egészsegugyi, tlzveédelmi, érintésvedelmi,
villamos berendezések szabvanyossagi stb. hatdsagok altal kibocsatott engedélyek,
jegyz8ékonyveket) beszerezni.

10.3. Bérld koteles a Bérleményben elhelyezett, vagy tarolt targyakat és azok tartozékait a
bérlet id6tartamara biztositani és feleldsségbiztositast kotni azon karok fedezésere,
amelyeket alkalmazottainak, Uzletfeleinek, vendégeinek, a Bérbeaddnak és harmadik
személyeknek okoznak.

10.4. Bérld kizarolag Bérbeadd tulajdonosi hozzajarulasanak birtokaban, kilon irasbeli
megallapodas alapjan jogosult barmilyen atalakitast a Bérleményen vegrehajtani. Bérld csak
szakemberrel kotott vallalkozasi szerzddés alapjan jogosult munkalatokat kiviteleztetni.

10.5. Bérlé koteles az ingatlanban vagy az ingatlanon talalhaté vagyontargyakban
bekdvetkezett, a Bérld vagy alkalmazottai, Uzletfelei és vendégei szandekos vagy gondatlan
magatartasa altal okozott - és Bérbeaddnak, illetve a Tarsashaznak egyéb modon meg nem
tértld - karokat megtériteni.

10.6. Beérld koételes a felelésségi korébe tartozd és/vagy altala okozott karokat
haladéktalanul kijavitani. Amennyiben Bérld nem teljesiti fenti kotelezetiségét Bérbeado
irasbeli ertesitéseétdl szamitott 8 napon belll, Ggy Bérbeadd jogosult Berld koltsegere a
szlikseges munkalatokat elvégezni.

10.7. Berld koteles a legnagyobb gondossaggal birtokolni és hasznalni a Berleményt és
minden elvarhatd intézkedést meghozni ennek keretében. Korlatlanul felelés mindazon
karert, amely a fenti kotelezettségének megszegésébdl szarmazik. Annak bizonyitasa, hogy
a Berld nem ugy jart el, ahogy az adott helyzetben elvarhatd, a Bérbeadét terheli.

10.8. Bérld koteles tudomasara jutast kovetdéen haladéktalanul értesiteni Berbeaddt
és/vagy Tarsashazat minden az Ingatlant, vagy a Bérleményt fenyeget6 rendellenessegrdl,
karrol vagy veszélyr6l vagy azok elharitasarél. Amennyiben megszegi fenti értesitési
kételezettségét, ugy Bérld teljeskor( felelésséggel tartozik az ebbdl eredd karokért.
10.9.1. Az értesitést a rendellenesség vagy a kar stb. észrevételekor haladéktalanul kell
megtenni. Az értesités lehet szdbeli vagy irasbeli, melyet a Bérbeadd képviseldjenek kell
megtenni.

10.9.2. Bérl6 koteles a Bérleményben tlizoltd-berendezésrél gondoskodni és valamennyi
tlzvédelemmel Osszefliggd, hatosagi eldirast betartani, illetve alkalmazottaival és felelsségi
kérebe tartozé harmadik személyekkel ezen eldirasokat betartatni.

11. A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

11.1. Tekintettel a hatarozott idejli szerzddésre felek a felmondasra vonatkozdan
megallapodnak, hogy a szerzédés rendes felmondassal nem szlntethetdé meg, a rendkivli
felmondasra pedig a Lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo 1993. évi LXXVIIL. térvény
szabalyai az iranyadoak.

11.2. A Bérbeado jogosult a szerzédés rendkivili felmondéasara, ha a

» ha a Bérld a bérfizetésre megallapitott idépontig a bért nem fizeti meg, a Bérbeadd
Koteles a Bérlét - a koévetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban
felszdlitani. Ha a Bérld a felszélitdsnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon belll irasban felmondassal élhet,

*= ha a Bérl6 a szerzédésben vaéllalt, egyéb lényeges kotelezettségét a Bérbeadd altal
irasban megjelélt hataridében nem teljesiti, a Bérbegdo. a hataridét kévetd tizenst napon

belll irasban fglmondéssal élhet, P {
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= ha a Bérl6 magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a bérlét - a
kovetkezmeényekre  figyelmeztetéssel — a magatartas megszlntetésére  vagy
megismétlésétd! vald tartdzkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc napon belll
irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatadsatél vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belll irasban kell k6zdlni.

A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
sUilyos, hogy a Bérbeaddtol a szerzédés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomasra jutastol szamitott nyolc napon belll irasban kell k6zoini.

11.3. A Bérl6 jogosult a szerzédés rendkivili felmondasara, ha a

" ha a Bérbeadodnak felrohatd okbol a kézlzemi szolgaltatasok 24 drat meghaladd
idétartamig szinetelnek,

« Bérbeadod a jelen szerzbdésben vallalt lényeges kotelezettsegét -amely az ingatlan
rendeltetésszer(l hasznalatat Bérlé részére akadalyozza, vagy kizarja- megszegte, es
a Bérlo irasheli felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 8 naptari napon belll nem
orvosolta,

= amennyiben az ingatlan alkalmatlanna valik az 5.) pontban foglalt tevékenysegre.

11.4. A szerzédés felmondasara egyebekben a Lakasok és helyiségek bérletere, valamint
elidegenitésiikre vonatkozdé egyes szabalyokrdl széld 1993, eévi LXXVIIL  térveny
rendelkezései, valamint a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szold sz616
10/1996.(VI1.27..) szamu 6nkormanyzati rendeletben foglaltak az iranyadoak.

11.5. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédes megszlnése vagy felbontasa
esetén a Bérbeadd nem Kkoteles a Bérlo elhelyezésérdl gondoskodni, és ezen szerzddés
szerint a 11.6. pontban foglaltak kivételével pénzbeli téritésre sem jogosult.

11.6. Amennyiben a szerzédés a Bérbeadd hibajabdél szlinik meg, abban az esetben a
szerzbdeés megszlinése idépontjaban a kdzdsen felkért fuggetlen szakérté altal készitett
szakvéleményben foglaltak alapjan, a beruhazas elszamolaskori ériéket figyelembe véve
koteles a Berbeadd a Bérlével elszamolni.

12. VIS MAJOR

Semmilyen felelédsség nem szarmazik olyan késedelmes teljesitéshdl, vagy nem
teljesitésbdl, amelyet a Bérbeaddn vagy Bérién kivil allo, elharithatatlan koértlmények
okoznak.

13. ERTESITESEK

Minden, jelen bérleti szerzédésben eldirt értesitést, kérést, igényt irasban kell megtenni és
az alabbiak szerint kell kozéltnek tekintetni:

A
Az értesitéseket a kovetkez8 cimre kell megkildeni a Feleknek:
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Beérld: OTP Bank Nyrt. Kézép-Dunantili Régio
Uzemviteli Igazgatdsag Foldvaring Hay Zsuzsanna tgyvezetd. ig. h.
Tel: 22/ 537-750
Fax . 22/ 537-751

Bérbeadd: Balatonalmadi Vares Onkormanyzata
Keszey Janos polgarmester
Tel.. 88/542-411
Fax:88/542-493

14, VEGYES RENDELKEZESEK

14.1.  Jelen berleti szerzddésbdl szarmazo barmilyen jogvita esetére, amelyet a szerz6do
Felek kozdtt nem lehet békés Uton rendezni, a Felek a pertargy értektd! figgben Veszprém
Varosi Birosag, illetve a Veszprém Megyei Birdsag kizardlagos illetékességét ismerik el.

A Felek megallapodnak abban, hogy mindkét fél viseli a szerzdédéskétessel kapcsolatos
koliségeit.

14.2.  Jelen szerz6dés maodositasa vagy kiegeszitése csak irasban érvenyes.

14.3.  Amennyiben Bérbeadd, az Ingatlant/Beérleményt eladja, a tulajdonosvaltozas, a jelen
Szerzbdes hatalyat nem érinti. A Bérbeadd koteles a tulajdonvaltozast 1étrehozd adasvételi
szerz8désben, a Vevdt a Bérld érvényes bérleti szerzédéseérdl tajkoztatni és nyilatkoztatni,
hogy a berleti szerzédést ismeri és az abban foglaltakat magara nézve kotelezéen elfogadja.
A Bérbeadd ezen tajékoztatasi és/vagy a vevs kotelezd nyilatkoztatasi kotlezettségének
elmulasztasabdl adddoan a Bérlét éré minden kart, elmaradt hasznot teljes korlien koteles
megtériteni.

14.4 Minden, a jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésben a Polgari Térvénykényvrol
sz610 1959, évi IV. és A lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szold 1993, évi
LXXVIIL. térvény rendelkezései az irdnyadoak.

14.5. A Felek Kképviseldi kijelentik, hogy jogosultak és felettes szerveik altal
felhatalmazottak jelen szerz6dés megkéotésére.

14.6. Jelen szerz8désben szerepld Tarsashaz alatt a 2264 hrsz-U ingatlanon bejegyzett
tarsashazat kell érteni. A koézos képviseldé személyében torténd valtozasrdl a Bérbeadd
azonnal, de legkésbbb 2 munkanapon bellil értesiteni kételes a Bérlét.

Jelen szerzbdés 4 (négy) példanyban készilt, és egyenként 6 (hat) szamozott oldalbél all.

Szerzddé Felek a jelen szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyodlag ala r‘ték,
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Keszey Janos . Senkar Laszlo Foldvarine Hay Zsuzsanna
Polgarmester : ! tgyvezetd igazgato Ggyvezetd igazgato-h.
Balatonalmadi Varos Orszagos Takarékpénztar és
Polgarmestere ‘ Kereskedelmi Bank Nyrt.
Bérbeadd .. Bérld:is cenesceneLm Bank
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