BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu
+ 36 88 542 410

Szam: 1/88-3/2023.

ELOTERJIESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. majus 25-i iilésére

Targy: Balatonalméadi 2277 hrsz. -0, Petdfi S. u. 23. szam alatti ingatlan tekintetében kotott
adasvételi szerz6dés modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

Balatonalmadi Véaros Onkormdnyzata Képvisels-testiilete a 222/2017. (VIIL.31.) Oh. szdmu
hatarozataval arrél dontétt, hogy a 2277 hrsz.-(1 211 m? alapter(let(i 6nkormanyzati tulajdony
ingatlanat elidegeniti a szomszédos - akkor 2276 hrsz-( - ingatlan tulajdonosanak, a Visitor
Pharma Kft.-nek (székhelye: 1077 Budapest, Dohany utca 22-24., addszam: 11671505-2-42,
képviseli: Dr. Bécsy Zoltan ligyvezetd) telek-kiegészités céljabdl, annak érdekében, hogy meg
tudja valositani tervezett ingatlan-beruhdzésat. »
A ddntés alapjan sor kerlilt az adas-vételi szerzGdés megkotésére, amely az elbterjesztés 1.
mellekletét képezi. Targyi adasvételi szerzédésében felek az dnkormanyzati érdekek védel-
mében az aldbbi garancialis rendelkezéseket tették:
1. vevd vallalta az ingatlanra vonatkozdan az 5 éves beépitési kitelezettséget,
2. vallalta a szerz6déses hataridok biztositékaként a késedelmi kotbérfizetést, a vételdr
5%-anak megfelel6 6sszegben,
3. visszavasarlasi jog is lett kikdtve az 6nkormanyzat javara — 60 napot meghaladd ké-
sedelem esetén életbe 1ép a visszavasarlasi joggyakorlas,
4. a visszavasarlasi joggyakorlassal parhuzamosan meghilsulasi kdtbérfizetésre is jogosult
a vevo, - veteldr 10%, azaz meghilsulasi kotbérrel csdkkentett visszavasarlasi arat fizet
az eladd a veve részére.

2020. marcius 31. napjaval az Onkormanyzat ltal eladott 2277 hrsz-U ingatlan teriletébe -
telekegyesités soran - beolvadt a korabban is a Visitor Pharma Kft. tulajdonaban allé 2276
helyrajzi szamu ingatlan, igy a 2277 hrsz. -0 ingatlan 1012 m? alaptertilet{, ,kivett lakdhdz,
udvar, étterem” megjeldlés(i lett. Tovabba a Veszprém Megyei Kormanyhivatal bejegyezte a
2277 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjara az onkormanyzat visszavasarlasi jogat a 211 m? teriilet
tekintetébe (422/2024 tulajdoni hanyad). Lejarat napja 2023. szeptember 3.

2020. junius 26. napjaval alairasra kerdlt az ingatlan adas-vételi szerz8dés 1. szam( mddositasa
és kiegészitése, amelyben vevd vallalta, hogy:
1. legkésdbb 2020. december 31. napjdig a beépitési kitelezettség teljesitését le-
hetOvé tevl jogerds épitési engedély megszerzését, tovabba
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2. 2020. szeptember 15. napja és 2020. oktdber 31. napja kozotti idészakban el-
bontja az ingatlanon fennallé épitményeket és a bontasi hulladékot a terdiletrdl
elszallitja.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal 2021. december 9. napjan kiadta az épitési engedélyt 12 db
lakdst, éttermet és cukraszdat tartalmazd ingatlanra. (Az épitési engedély a véglegessé valtastol
szamitott 4 évig hatdlyos.)

2023. janudr 14. napjan a tulajdonos képviseletében Dr. Bécsy Zoltdn megkereste az On-
kormanyzatot és tajékoztatott, hogy a haborls- és ingatlanpiaci helyzetre tekintettel a Borkert
tarsashaz engedélyezett beruhdzasat halasztani kényszerl.

Az elfogadhaté megoldas megtalalasa érdekében tobb térgyalast folytattunk, amelyek ered-
ményeként javaslom az ingatlan adasvételi szerzédés ismételt mddositasat, amely alapjan a
visszavasarlasi joggyakorlds hatdrideje meghosszabbitasra kerlilne, akként, hogy Visitor
Pharma Kft. a Balatonalmadi belterlleti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Bala-
tonalmadi, Petdfi Sandor utca 23. ,fellilvizsgalat alatt” szam alatt fellelheto, 1012 m? alapte-
rilet( ,kivett lakdhaz, udvar és étterem” megnevezésli ingatlan 422/2024 tulajdoni hanyada
tekintetében visszavasarlasi jogot engedne az Onkormdnyzat részére 2025. december 8.
napjaig tartd hatarozott id6tartamra.

Az ingatlan adasvételi szerzGdést mddositd szerzddés-tervezet az elbterjesztés 2. mellékletét
képezi.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy az elterjesztést megtargyalni és a hatédrozati ja-
vaslatot elfogadni sziveskedjen.

A dontés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett vagyongazdalkodasi (igyintézd
Dr. Csaszar Melinda polgarmesteri referens
Az elGterjesztést targyalta: Pénzligyi, Telepulésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Mellékletek: 1. adasvételi szerzddés
2. ingatlan adasvételi szerz6dés mddositasanak tervezete
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Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

....... [/2023. ( cuuennen) Onkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, 2277 hrsz.-(, Peto6fi S. u. 23. szam alatti ingatlannal kapcsolatos
adasvételi szerz6dés maédositasarol

Balatonalméadi Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megtargyalta a ,Balatonalmédi
2277 hrsz.-U, Pet6fi S. u. 23. szam alatti ingatlan tekintetében kotott adasvételi szerzédés
mddositasa” cim(i elGterjesztést és az alabbi dontést hozta:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete megismerte a hatarozat 1.
mellekletét képezd - a Balatonalmadi belterlleti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a
8220 Balatonalmadi, Pet6fi Sandor utca 23. ,fellilvizsgalat alatt” szam alatt fellelhetd,
1012 m? alapterdilet(i ,kivett lakohdz, udvar és étterem” megnevezés(i ingatlant érinté -
adasvételi szerzOdést modositd-tervezetét, az abban foglaltakkal egyetért, azaz az
Onkormanyzat visszavasarlasi joga az ingatlan 422/2024 tulajdoni hdnyada tekintetében
2025. december 8. napjaig tartd hatadrozott idotartamra modosul.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi szerz8dést mddosi-
tasanak aldirdséra, tovabba, hogy a kapcsolddd jognyilatkozatokat megtegye.

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésben foglaltakrdl — a hatarozat
megkiildesével — kérelmezs tajékoztassa.

Felelds: Fabd Péter polgdrmester
Hivatali felelGs: Tarnoki Rendta Sara aljegyz6
Hatarido: 2. pontban: 2023. junius 10.

3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. majus 25.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzd
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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES
MODOSITASA ES KIEGESZITESE

amely létrejott egyrészrél Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1., KSH szam: 15734226-8411-321-19, adoszam: 15734226-2-19,
torzskonyvi nyilvantartasi szam: 734224) mint eladd, képviseletében: Dr. Kepli Lajos
polgarmester — tovabbiakban: elad6 — madsrészr6l a VISITOR PHARMA Szolgaltatd
Korlatolt Felelosségli Térsasag (székhely: 1077 Budapest, Dohany u. 22-24., adészam:
11671505-2-42, KSH szam: 11671505-5610-113-01, cégjegyzékszam: 01-09-704206), mint
vevl, képviseletében Dr. Bécsy Zoltan ligyvezetd sziiletett (an.: Marosan Edit, sziiletett: 1968.
marcius 03.,lakcim: 8220 Balatonalmadi, K6r6si Csoma u. 2) — tovabbiakban: vevd — kdzott
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Szerz6do felek egybehangzoan rogzitik, hogy kozottiik, mint eladd és vevo kozott 2018.
szeptember 04. napjan ingatlan adasvételi szerzodés jott 1étre a balatonalmadi 2277. hrsz. alatt
felvett, 211 m2 térnagysagu beépitetlen teriilet megnevezésii belterlileti ingatlanra.

2./ Szerzddé felek az 1./ pontban hivatkozott szerz6dés 12/a. pontjat médositjak, mégpedig
akként, hogy ezen 12/a. pont helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:

a.) vevl véllalja, hogy legkésébb 2020. december 31. napjaig a beépitési
kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatoinak, valamint a jogszabalyoknak
és elbirasoknak is megfeleld méretli, a varosképbe illeszkedé, magas minGségi
szinten kivitelezett hagyomanyos szerkezetli, legfeljebb 4 szintes, ingatlan
létesitesét) lehetGvé tevd jogerés épitési engedélyt szerez a hataskorrel és
illetékességgel rendelkez6 épitésiigyi hatdsagtol,

3./ Felek egyben az 1./ pontban hivatkozott szerz6dést kiegészitik azzal, hogy a vevl a
balatonalmadi 2277. hrsz.-u ingatlanon fennalld épitményeket koteles 2020. szeptember 15.
napja és 2020. oktdber 31. napja kozotti idészakban elbontani, a bontasi hulladékot a
tertiletrdl elszallitani és a teriiletet a telepiilésképi elvarasoknak megfelel$ llapotba hozni. A
telepiilésképi elvdrdsokat — épitési telek esetén - a Teleptilési FGépitésszel egyeztetetni kell.

4./ Szerz6d§ felek rogzitik, hogy az 1./ pontban hivatkozott szerzédés 2./ és 3./ pontban
foglalt modositasahoz és kiegészitéséhez Balatonalmadi Véros Onkorményzat Képviseld-
testiilete 90/2020.(I11.30.) és 128/2020 (V.21.) Oh. sz. hatdrozataival hozzajarult.

5./ Jelen szerz6dés mddositassal kapcsolatos mindennemii k6ltség a vevot terhell.

6./ Jelen szerz6dés modositas elkészitésével, ellenjegyzésével, és az ehhez kapcsolddo
eljarasokkal szerz6d6 felek Dr. Mayer Jozsef tigyvédet (8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany
2.) bizzak meg, aki ezen meghatalmazdast jelen szerzédés modositds ellenjegyzésével
elfogadja.

3200 Veszprom, Hoffer Armin sétany .
Tal.Aayf (68) 328-383
MNM4566-381
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Jelen szerzédés modositast felek elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, €s azt, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, a jelen szerzédést készité és ellenjegyzd ligyvéd
jelenlétében helybenhagyodlag alairtak.

Balatonalmadi, 2020. junius 26.

VISITOR PHARMA Szolgaltaté Korlatolt
FelelOsségtli Tarsasag, vevo
képviseletében:

Dr. Bécsy Zoltan tigyvezetd

Balatonalmadi Vfuos Onkonnany.cata
elado

képviseletében:

Dr. Kepli Lajos polg’mnest s

Ellenjegyzem: Balatonalmadi, 2020. jinius 26.
- Dr. Mayer Jozsef

tigyved

DR, MAYES
Pénziievileg cilen jegyn ug
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INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES .

Eliszén:

amely létrejott egyrészrdl Balatonalmadi Varos Onkorményzata (8220 Balatonalmadi,
Szechenyi sétiny 1., KSH szam: 15734226-8411-321-19, addszam: 15734226-2-19,
torzskonyvi nyilvantartasi szam: 734224) mint elad6, képviseletében: Keszey Janos
polgarmester — tovabbiakban: eladé — mésrészrél a VISITOR PHARMA Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1077 Budapest, Dohany u. 22-24., addszam:
11671505-2-42, KSH szam: 11671505-5610-113-01, cégjegyzékszam: 01-09-704206),
mint vevl, képviseletében Dr. Bécsy Zoltan {igyvezetd sziiletett (an.: Marosan Edit,
szliletett: 1968. marcius 03.,lakcim: 8220 Balatonalmadi, Korési Csoma u. 2) —
tovabbiakban: vevd — kozstt alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1./ Elado eladja, vevé megveszi az eladé kizardlagos tulajdonat képezd, a balatonalmadi
2277. hrsz. alatt felvett, 211 m2 térnagysagh beépitetlen teriilet megnevezésii belteriileti
ingatlant a jelenlegi jol megismert és megtekintett 4llapotban, mely ingatlan
természetben 8220 Balatonalmadi, Pet6fi Sandor u. 23. szam alatt helyezkedik el.

2./ Eladé tajékoztatja vevlt, amelyet vevd tudomasul vesz, hogy az ingatlanon
elektromos vezeték huzodik keresztill, ez azonban az ingatlan-nyilvantartasban nem
szerepel. Elado ezt meghaladéan szavatolja a szerzédés targyat képezd ingatlan per-,
teher- és igénymentességét. A fenti vezeték esetleges kozmi kivaltasi feladata és
koltsége a vevét terheli, és ugyancsak a vevét terheli a kézmii szolgalatokkal valé
egyeztetés is.

3./ Szerz8dé felek az 1./ pontban részletesen koriilirt ingatlan vételarat kolcsdndsen
kialkudottan netté 4.750.000.- Ft+AFA &sszegben, azaz nettd négymillié-
hetszazotvenezer forint plusz altalanos forgalmi ad6 6sszegben allapitjak meg.

Elado jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy a hatalyos altalanos
forgalmi adorél sz6lé 2007. évi CXXVIL. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 88. §-dban
biztositott valasztasi jogaval élt, azaz az ingatlanok értékesitésére vonatkozdan az
adokoteles tételt valasztotta.

A vételar fizetési kotelezettséggel kapcsolatban a Felek rogzitik az Afa tv.142 § (1)
bekezdése €) pontja alapjan ingatlan eladésa esetén a forditott addzas szabalyait kell
alkalmazni, mely szerint az 4ltaldnos forgalmi adét a Vevd fizeti meg, kozvetleniil az
allami adohat6sag részére.

Szerz6d6 felek az Afa tv. 142. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan egyez8en
nyilatkoznak, hogy mindketten belf6ldon nyilvantartasba vett adodalanyok, és
egyikiiknek sincs olyan e torvényben szabalyozott jogallasa, amely alapjan nem
adofizetésre kotelezettek. A szamlan —melynek adattartalmara az Afa tv. 169 §.
rendelkezései az irdinyadok — a fordﬁfot} afas eldirasoknak megfelelSen feltiintetendd a
Felek adészama, tovabba az mformacy%, T% az Afa megfizetésére a Vevd a kitelezett.
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A kolesonosen kialkudott vételdrat, a nettdé 4.750.000.- Ft vételarat a Vevd
egyOsszegben, szamla ellenében utalassal fizeti meg az Eladd részére az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 11748083-15430290-00000000. szdmi szamlaszaméara a jelen
szerzOdés hatalybalépésétdl szamitott 15 napon belil.

4./ Szerz6d¢ felek kijelentik, hogy a vételarban tértént megéllapodasnal figyelembe
vették az ingatlan fekvését és természeti allagat, és koleséndsen kijelentik, hogy erre
figyelemmel a vételarat realis Osszegben éllapitottdk meg, és lemondanak a jelen
adasvételi szerz6dés értékaranytalansig okan torténd megtamadasinak jogardl. Eladd
kikoti, hogy amennyiben a vevd ezen pontban irt hatdridSben vételar fizetési
kotelezettségét nem teljesiti, Ugy az eladd jogosult jelen szerz8dést meghiusultnak
tekinteni.

5./ Vevé a teljes nett6 vételar eladd szamlajan torténd jovairds napjan 1ép az altala
megvett ingatlan birtokaba, ett6l a naptdl hizza annak hasznait, viseli terheit, a
kozterheket is beleértve, valamint a karveszélyt.

Szerz6dé felek a birtokbaadas tényérél jegyzOkonyvet vesznek fel, mely
jegyz8konyvben rogzitésre keriil — figyelemmel az Ingatlan bekeritetlen voltdra — a
birtokbaadas ténye, tovabba az Ingatlan miiszaki 4llapota.

6./ Elado a teljes vételar kiegyenlitéséig a jelen szerzddés targyat képezd ingatlanra
nézve tulajdonjogat fenntartja. Erre figyelemmel szerzéd6 felek kozosen kérik az
illetékes foldhivatalt, hogy az elad6 tulajdonjogrol lemondé nyilatkozatanak csatolasaig
a vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét, és az eladd visszavasarlasi jog bejegyzésre
iranyuld nyilatkozatat tartsa fiiggében, az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi
CXLI. torvény 47/A.§.-a alapjan.

7. Szerz8dd felek kijelentik, hogy eladé magyarorszagi székhellyel bejegyzett
onkormanyzat, az eladé képviseletében eljar6 polgarmester Balatonalmadi Véros
Onkorményzata Képviseld Testiiletének 75/2018.(111.12.) Oh. szamu hatérozata alapjan
jogosult a jelen szerzédést megkotni. Szerz6ds felek rogzitik tovabba azt is, hogy a fenti
szamu hatdrozattal a szerzédés targyat képezd ingatlan vevdjéiil a vevét kijeldlte a
testiilet. Ezen testiileti hatirozat a jelen szerz6dés mellékletét képezi. Vevd nyilatkozik,
hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, a képviseletében eljard ligyvezets
jogosult a jelen szerzédés megkotésére. Vevd nyilatkozik tovadbba, hogy atlathatd
szervezet, az atlathat6sagi nyilatkozatat a szerz6dés alairasaval egyidejlileg eladonak
atadja.

8./ Jelen szerzédéssel Osszefliggd tigyvédi munkadij és valamennyi illeték megfizetése,
beleértve a foldhivatali eljarasi igazgatisszolgéltatasi dijat is, vevét terheli. Egyéb
felmeriild koltségeiket a felek maguk viselik.

9./ Szerz6d6 felek a jelen o'kzlrat elkészitésével, ellenjegyzésével, és a foldhivatali
eljarasban valé kepv1seletu}§kel lDPi”f‘vd})/I yer Jézsef ugyvedet (8200 Veszprem Hoffer
Armin sétany 2.) bizzak meé‘*@ng %
Veronika ligyvéd (iigyvédi 1ga"
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36068409; Sindler Ugyvédi Iroda, 8200 Veszprém, Jozsef A. u. 9.) jegyzi ellen a
szerz8dést. Bljaro tigyvédek a meghatalmazast jelen szerz6dés alirasaval elfogadjak.

10./ Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerzédés targyat képezs
ingatlan tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba — vétel jogcimén — vevd javara
bejegyzésre keriiljon, amely nyilatkozatot az okiratszerkesztd ligyvédnél letétbe helyez
azzal, hogy azt a letétkezel$ ligyvéd csak akkor jogosult az ingatlaniigyi hatésaghoz
benyujtani, ha eladd letéteményes tigyvéd felé irasban (legalabb e-mail Gtjan) igazolja,
hogy vevé a teljes vételarat megfizette. Eladd ezen nyilatkozat megadésara a vételar
bankszdmlajan torténd jovairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil koteles, melynek
elmaraddsa esetén letéteményes tigyvéd a teljesitést6l szamitott 10. (tizedik) naptol
elado utalasi igazolasat is koteles elfogadni. Ugyancsak letétbe helyezi a visszavasarlasi
jog bejegyzésére vonatkozd nyilatkozatot is, melynek az ingatlan-nyilvantartdshoz
tortend benyujtasanak modjara és idépontjara a tulajdonjog bejegyzésre vonatkozo jelen
(10./) pont szerinti rendelkezések vonatkoznak.

11./ Eladé nyilatkozik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan nem tartozik az
eladé Onkormanyzat el nem idegenithetd torzsvagyonaba, a képviseld testiilet dontése
alapjan az ingatlan értékesithetd, lizleti vagyon. A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) alapjan a Magyar Allamot el8vésarlasi jog
illeti meg. Erre figyelemmel az elado jelen szerzdés megkiildésével felhivja a Magyar
Allamot el8vésarlasi joga gyakorlasara. A megkeresést a felhivasi hatarid6 lejartat
kovetGen a tértivevénnyel egylitt vevOnek atadja. Fentiekre figyelemmel felek
megéllapodnak abban, hogy jelen szerz6désiik a Magyar Allam elévasarlasi jogardl
torténd lemondésa, avagy az erre nyitva all6 hatarid§ eredménytelen elteltekor 1ép
hatalyba, és a jelen szerzédésben rogzitett hatarid6ket ezen idSponttél kell szamitani.
Eladé nyilatkozik, hogy targyi ingatlan az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti értékhatart
nem €ri el.

12./ A vevé Kkijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkozd épitési jogszabalyokban
foglalt rendelkezéseket, és ezen elSirasok teljes kor(i ismeretében vallalja az ingatlanra
vonatkozodan az 5 éves beépitési kitelezettséget. Az eladd kifejezetten nyilatkozik, hogy
kizarolag a vevOre harul6 beépitési kotelezettség eldirasaval, és annak kizardlag vevd
altali véllalasanak feltételével adja el az ingatlant a vevének. A vevd kifejezett és
visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy beépitési kotelezettségének az

alabbiak szerint eleget tesz:

a.) vevd vallalja, hogy legkés6bb az ingatlan birtokba vételétdl szamitott 12
(tizenkett6) honapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek
beépitési mutatdinak, valamint a jogszabalyoknak és eldirdsoknak is
megfeleld meretl, ag;varosképbe illeszkedS, magas mindségi szinten
kivitelezett hagyomanyoskggerkezetu legfeljebb 4 szintes, szalloda jellegl
ingatlan letes1teset))0dph 5 ~tevl jogerds ¢€pitési engedélyt szerez a
hataskorrel és llleteke§sg Wfﬂkﬁﬁo épitésiigyi hatosagtol, -
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b.) vevd vallalja tovabba, hogy legkésébb az ingatlan birtokba vételétél szamitott
48 hoénapon beliil a a.) pontban irt felépitményre jogerds hasznélatbavételi
engedélyt szerez, €s azt az eladonak bemutatja;

13./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a vevo a jelen szerzédés
12./-ik pontjaban irt barmely hatarid6é tekintetében késedelembe esik, Gigy az elado
részére az ingatlan jelen szerz6dés szerinti nettd vételara 5 %-anak (6t szdzalékanak)
megfeleld 0sszegl késedelmi kotbér fizetésére koteles. 60 (hatvan) napot meghaladd
késedelem esetén az eladd gyakorolhatja a jelen szerzodés 14./-ik pontjaban irt
visszavasarlasi jogat, és ebben az esetben a vevd meghitsulasi kotbér fizetésére is
koteles, melynek mértéke az ingatlan jelen szerz6dés szerinti nettd vételaranak 10 %-a
(tiz szézaléka).A visszavasarlasi jog gyakorlasakor kotbér igényét az eladd akkeént is
érvényesitheti, hogy a vevO részére a visszavasarlasi arat az esedékes kotbérrel
csOkkentve fizeti meg.

14./ Vevo a jelen szerz0dés alairasatol szamitott 5 (6t) év idGtartamra a jelen szerz6dés
targyat képezd ingatlanra az eladd javara visszavasarlasi jogot enged, amely alapjan a
jelen szerz6dés 13./-ik pontjaban irt feltétel bekovetkezése esetén eladd a vevéhoz
intézett nyilatkozataval az ingatlant megvasarolhatja. Vevé a jelen szerzddés alairasival
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az eladd javéara engedett
visszavasarlasi jog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre kerliljon. A visszavasarlasi
ar azonos a jelen szerz6dés szerinti vételar 6sszegével, vagyis nettd 4.75 0.000.-Ft+AFA.

Felek megallapodnak abban, hogy eladé a visszavasarlasi jogat kizarélag abban az
esetben gyakorolhatja, ha a vevo nem teljesiti hataridére a jelen szerz6dés 12./ pontjaban
irt kotelezettségeinek barmelyikét.

Amennyiben a szerz0dés targyat képezo ingatlanon a visszavasarlasi jog gyakorlasakor
mar felépitmeény létesiilt, Ggy felek a jogalap nélkiili gazdagodasra vonatkozo szabalyok
szerint szdmolnak el egymassal. Az eladot megillet§ visszavasarlasi jog a vevéi
beépitesi kotelezettség maradéktalan teljesiilésével megsziinik. Felek megallapodnak
tovabba abban is, hogy amennyiben a balatonalmadi 2277. és 2276. hrsz.-G ingatlanok
Osszevonasra keriilnek, gy az elad6 visszavasarlasi joga a kialakuld ingatlan a volt
2277. hrsz. -nek megfelel6 (211 m2 nagysagh teriiletrész utdn szamitott) tulajdoni
hanyadara fennmarad.

A felek megallapodnak, hogy amennyiben az eladd, mint jogosult visszavasarlasi joga
fentiek szerinti atjegyzése barmely okbol nem lenne lehetséges, gy a telekegyesitéssel
a visszavasarldsi jog opcidés (vételi) jogga alakul, és az eladd egyoldalt
jognyilatkozataval (azonos aron és ideig) élhet vételi jogaval a kialakuld ingatlan 211
m?2 nagysagu teriiletrészének megfelel6 tulajdoni hanyadara, vagy a szerzddés opcios
(vételi) jogot alapitd eldszerzédésnek mindsiil és a visszavasarlasi jog atjegyzésének
elutasitdsdnak (annak megsziinésének) napjara szold fliggd hatéllyal az errdl szolo
értesités kézhezvételétdl szanut(gt;t 8 ‘napon beliil a felek kotelesek opcids (vételi) jogot
alapit6 szerz6dést kotni.

15./ Vevo kotelezettséget vallal, ?hggaé :‘
beépitési kotelezettség maradéktaldn i)

p tigyvéd é
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az arrol szold adas-vételi szerzédésben a jelen szerzddésben vallalt beépitési
kotelezettségeket az azokhoz kapcsolodo mellékkotelezettségekkel egyiitt érvényben
tartja és szerepelteti. Vevd kotelezettséget vallal tovabba arra is, hogy amennyiben az
ingatlant 3 éven belil tovabb értékesiti, és az ingatlan jelen szerzédésben szerepld
vételar és az 1j adas-vételi szerzodésben szerepld vételara kozotti kiilonbozet aktivumot
mutat, akkor a kiilonbozet 50 %-at a vételar kézhezvételétol szamitott 15 napon beliil
atutaldssal megfizeti eladonak.

16./ Szerz6do felek jelen szerzddés alairasaval igazoljak, hogy eljard iigyvéd a hatalyos
adotorvényekrdl és az illetéktorvény alapjan tajékoztatta és kioktatta ket a bevallasi és
illetékfizetési kotelezettséglikrol.

17./ Szerz6d6 felek az esetlegesen felmeriild jogvitak eldontésére értékhatartol fliggen
a Veszprémi Jarasbirdsdg, valamint a Veszprémi Torvényszék kizardlagos
illetekességét kotik ki.

18./ Szerzédd felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény vonatkozd
rendelkezései az irdnyadok.

Jelen szerz6dést felek elolvastak, kozosen értelmezték, megértették, €s azt, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt, a jelen szerzodést készitd és ellenjegyzd tigyvédek

jelenlétében helybenhagyolag alairtak.

HARMA KFT.
Yﬂgi%gécuﬁpg:t Dohany u. 22-24. %%
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel§-testitletének 2018, mércius 12, napjén tartott
rendidviili flésének jegyz8konyveébsl:

752018, (1112, Oh,

Balatonalméadi Varos Onkorményzatdnak Képviselb-testiilete gy dont, hogy az ‘abb'
teltételekkel érickesiti amzarolagos tulajdonat képezé RBalatonalmadi, Petéfi Sandor uica 2
szam alatti 2277 hrsz.-0, 211 m® teriiletd, beépitetlen teriilet miivelési agh mgaﬂam a
VISITOR PHARMA K. (1077 Budapest, Dohany utca 22-24. képviseli: Dr. Bécsy Zoltan
lgyvezetd) részére:

1.

b

4

Az ingatlan vételdra nettd 4.750.000 Fi+Afa
Veve tudomassal bir arr6l, hogy az ingatlanon elektromos vezeték huzédik keresztiil

A Yevo kijelenti, hogy ismeri az ingatlanra vonatkoz6 €pitési jogszabalyokban foglalt
rendelkezéseket, €s ezen elbirdsok teljes korli ismeretében véllalja az ingatlanra
vonatkozban az 0t éves beépitési kitelezetiséget. Az Eladd kizarolag a Vevére haruld
beépitési kotelezettség elbirdsaval, és annak kizarolag Vevd altali véallalasénak
feltételével adja el az ingatlant. A Vevd ezennel kifejezett és visszavonhatatlan
kotelezettséget véllal arra, hogy beépitési kotelezettségének az adasvételi
szerzbdésben rogzitett hatariddig eleget tesz.

A Vevot terheld beépitési kdtelezettsée:
S

a) A Vevé véllalja, hogy legkésébb az ingatlan birtokbavételét! szamitoit 12
honapon beliil a beépitési kotelezettség teljesitését (a telek beépitési mutatdinak,
valamint a jogszabélyoknak és elSirasoknak is megfelelé méretli, a varosk ¢pbe
illeszked®, magas minségi szinten kivitelezett hagyoményos szerkezetd,
legfeljebb 4 szintes, szélloda jelleg ingatlan létesitését) lehetdvé tevd jogerds
epitési engedélyt szerez a hatéskorrel és illetékességgel rendelkezd épitésiigyi
hatdsagtol.

b) A Vevé vallalja tovabba, hogy legkésdbb az ingatlan birtokba vételétél szamitott
48 honapon beliil az e pontban irt felépitményre jogerés hasznalatbavételi
engedélyt szerez és azt az Eladonak bemutatja.

Vevo az adéasvételi szerz6dés alairasté] szamitott 5 (6t) év idétartamra az ingatlanra az
Eladé javéra visszavésarlasi jogot enged, amely alapjan a 6. pontban irt feltétel
bekovetkezése esetén
Eladé a VevShdz intézett nyilatkozatdval az ingatlant megvasarolhatja. Vevd
visszavonhatatlanul €s feltétel nélkiil hozzdjarul, hogy az Eladd javara engedett
visszavasédrlasi jog az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon. A
visszavasarlasi ar azonos a jelen hatarozat szerinti vételar Osszegével, vagyis nettd
4.750.000 Ft+Afa. Elado kizarolag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevd nem
teljesiti hatéridében a jelen hatérozat 4. pontjdban irt kdtelezetiségeinek barmel yiket.
Amennyiben az ingatlanon a visszavaséarlasi jog gyakorldsakor mér felépitmény
létesilt, ugy felek a jogalap nélkilli gazdagodisra vonatkozé szabalyok szerint
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szamolnak el. Az Elad6t megillets visszavasarlasi jog a vevéi beépitési kotelezettség
maradéktalan teljesiilésével megsziinik.

A felek megéllapodnak a visszavasdrlasi jog alapitisaban €s abban, hogy a 2277 hrsz.-
U €s 2276 hrsz.-u ingatlanok Osszevonasa esetén az Eladé, mint jogosult vételi joga a
kialakulé ingatlan a volt 2277 hrsz.-nak megfelelé (211 m? nagysagh teriiletrész utan
szarnitott) tulajdoni hdnyadéra fennmarad.

A telek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd, mint jogosult vételi joga fentiek
szerinti atjegyzése bdrmely okbol nem lenne lehetséges, gy a telekegyesitéssel:

a) a visszavésarlasi jog opcios jogga alakul és az Elado egyoldald jognyilatkozatival
(azonos aron ¢€s ideig) élhet vételi jogaval a kialakuld ingatlan 211 m?® nagysigh
terliletrészének megfeleld tulajdoni hanyadéra, vagy

b) a szerzédés opeids jogot alapitd elfszerzédésnek minésiil és a visszavasarlasi jog
atjegyzésének elutasitisanak (annak megszlinésének) napjéra szolé figgs hatéllyal, az
errdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon belill a felek kotelesek opeids
jogot alapito szerz6dést kotni.

Amennyiben a Vev6 a jelen hatarozat 4. pontjaban irt barmely hataridé tekintetében
késedelembe esik, Ggy az Eladd részére az ingatlan jelen szerzédés szerinti nettd
vételara 5%-anak (6t szazalékdnak) megfeleld Ssszegli késedelmi kotbér fizetésére
kételes. 60 (hatvan) napot meghaladé késedelem esetén az Eladé gyakorolhatja 5.
pontban frt visszavasarldsi jogat, és ebben az esetben a Vevd meghitsuldsi
kdtberfizetésére is koteles, melynek mértéke az ingatlan jelen szerzédés szerinti nettd
veételardnak 10%-a (tiz szazaléka). A visszavésrlasi jog gyakorldsakor kotbér igényét
az Eladd akként is érvényesitheti, hogy a Vevé részére a visszavasarldsi drat az
esedékes kotbérrel cstkkentve fizeti meg

A Vevl kotelezettséget vallal, hogy amennyiben az ingatlant az adasvételi szerz6dés
szerinti beépitési kotelezettség maradékialan teljesitése eldit tovabbértékesit, abban az
esetben az arrol sz616 ingatlan adasvételi szerz6désben a jelen adasvételi szerzédésben
vallalt beépitési k-fj'tduzcttsegpket az azokhoz kapesolodd mellékkotelezetiségekkel
ggylitt érvényben tartja és szerepelteti.

Vevl kitelezettséget véllal tovabba arra, hogy amennyiben az ingatlant hérom éven
beliil tovabbértekesiti s az ingatlan jelen addsvételi szerzédésben szerepld vételar és
az uj adéasvételi szerzédésben szerepl6 vételdra kozotti kiilonbozet aktivumot mutat,
akkor a kiildnbGzet 50 %-at, a vételdr kézhezvételétdl szarmitott 15 napon beliil,
atutaldssal megfizeti Elado részére.

A kozmiiszolgaliatokkal torténd egyeztetés, az esetleges kozmiikivaltds a vevé
feladata ¢s koltsége.

. Atulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartési dtvezetésének koltsége a Vevot terheli.

. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI tdrvény alapjdn az ingatlanok

értékesitése kapesan a Magyar Allamnak el8vasarldsi j joga all fenn.

. Vevd az adasveteli szerz6dés megkOtését kovetd 15 napon beliil kdteles a vételdrat

megfizetni, a vételdr teljes kiegyenlitéséig az Elad6é tulajdonjogat fenntartja.
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Amennyiben a Vevl az e pontban irt hataridében vételar-fizetési kotelezetiségét nem
teljesiti, Ggy az Elado jogosult jelen szerzédést meghitsulinak tekinteni.

Balatonalméadi Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgdrmestert a
hatérozatban foglalt feltételek mellett kotott adasvételi szerzédés megkotésére, tovabba
felkéri, hogy az érdekelteket a dontésro] thjékoztassa.

Felelds: Keszey Janos polgarmester
Hivatali felelfis: Zana Andrés telepillésfejlesztési osztalyvezeib-fEmérndk

Hatdridg: 2018. marcius 14. — tajékoztatasra

2018. marcius 31. — szerzédéskotésre

Kom.f

) Kesze;!
polgarmester jegyzt - 1

. 5 2 Ll Ul N
anos Dr. Hoffmann Gyongyi

i



LETETI SZERZODES

Amely létrejétt egyrészrél Balatonalmadi Varos Onkorményzata (8220 Balatonalmadi,
Széchenyi sétany 1., KSH szam: 15734226-8411-321-19, addszam: 15734226-2-19,
torzskonyvi nyilvantartasi szam: 734224) mint eladd, képviseletében: Keszey Janos
polgarmester, mint letev — tovabbiakban: letevé — masrészrél Dr. Mayer Jozsef tigyvéd
(8200 Veszprém, Hoffer Armin sétany 2.) mint letéteményes — tovabbiakban:
letéteményes — kozott alulirott napon és helyen a kovetkez6 feltételekkel:

1./ Felek egybehangzdan rogzitik, hogy letevd, mint eladd és a VISITOR PHARMA
Kft. vevo kozott a mai napon adas-vételi szerz6dés jott 1étre a balatonalmadi 2277, hrsz.
alatt felvett ingatlanra. Ezen ingatlan netté 4.750.000,- Ft, azaz nettd négymillio-
hétszazotvenezer forint 6sszegli vételarat vevd legkésobb a szerz6dés hatalybalépéstsl
szamitott 15 napon beliil egyenliti ki. A szerz6dés alapjan az elad6 a tulajdonjogrol
lemond¢ nyilatkozatat kiilon iven fogalmazva megadta azzal, hogy azt a teljes nettd
vételar kiegyenlitéséig az okiratszerkeszt6 ligyvéd letétként koteles Grizni.

2./ Az 1./ pontban irtak alapjan letevé az 1./ pontban hivatkozott nyilatkozatot a jelen
letéti szerz6dés alairasaval egyidejiileg a letéteményes ligyvédnél alairva letétbe helyezi,
a letéteményes ligyvéd a nyilatkozat atvételét elismeri.

3./ A letéteményes ligyvéd tudomasul veszi, hogy a fenti nyilatkozatot csak és kizarolag
akkor jogosult a vevo, mint kedvezményezett részére atadni akként, hogy azokat okiratot
szerkesztd ligyvédként a letétbSl torténd kiadast kovetd 3 munkanapon beliil kételes az
illetékes foldhivatalhoz benytjtani, amikor hitelt érdemléen meggy6z6dik arrdl, hogy
az 1./ pontban irt vevé az ingatlan nettd vételarat letevonek, mint eladénak
maradéktalanul megfizette. Eddig az id6pontig letéteményes a nyilatkozatot letétként
koteles kezelni.

A vev( altal az eladd részére az 1./ pontban irt adasvételi szerzédésben foglalt nett6
vételar maradéktalan megfizetésének hitelt érdemld mddon val6 igazolasdnak mindsiil
az eladd erre vonatkozo irasbeli nyilatkozatinak, vagy ezen Osszegnek az eladd
bankszamldjara torténd atutalasardl széld végleges és visszavonhatatlan pénzintézeti
igazol&sok eredeti példanyainak a letéteményes tigyvéd részére torténd atadasa.

A letéteményes ligyvéd a letét kiadasakor kiilonds gondossiggal koteles eljarni, a
kiadast igazol6 okirat eredeti példanyat atvenni, a letét kiadas feltételeirdl arra alkalmas
mddon meggy6z&dni.

A letéteményes ligyvéd koteles a letétbe helyezett okiratokon feltlintetni az tligyvédi
letétbd! torténd kiadas datumat.

4./ A felek megallapodnak, hogy az ligyvédi letét egyik fél altal sem vonhatd vissza
egyoldaltan, arra csak a felek egyiittesen jogosultak. A letéteményes tligyvédet — a jelen
szerzOdésen kiviil — a letev6 és a kedvezményezett kozotti semmilyen szerzddés
rendelkezései, vagy az azok szerint kiéllitott értesités nem koti.

DOR. MAYER JOZSEF
igyveé
8200 Veszprim, HofforArtr e
/(/\/( Tolfax: (80) 408 33 Y|
30/ 9566.38
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5./ Amennyiben az 1./ pontban hivatkozott adas-vételi szerzddés a letevd mint elado,
valamint a vevo kdzott meghitsul, gy a mellékelt nyilatkozatot letéteményes letevOnek

koteles kiadni.

6./ Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az ligyvédekrdl sz6lo torvény,
valamint a PTK vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerz6dést a felek elolvasas és kozos értelmezés utan helybenhagyolag alairtak.

thtonalmwdl 2018. szeptember 4. DR. M*\LTFR SJOZSEF
/ve /
N 8200 Vesz o
...... /7@0 G’% IUUURRRRRRUR 1. 5 SRR
Balatonalméadi Varos O @rm : yzatao Dr. Mayer Jézsef tigyvéd

KASZ szam: 36065156

képviseletében: Keszey
letéteményes

letevo
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MNV ! MAGYAR NEMZLETT
VAGYONKEZELSD ZRT,

Ikt.sz.: MNV/01/ 56329/ 1 /2018
Ugyintézé: Rutai Barbara Sindler Ugyvédi Iroda
dr. Sindler Veronika
Veszprém

Jézsef A. u. 9.

8200
Targy: Elévasdrldsi jogra vonatkozd nyilatkozat

Tisztelt dr, Sindler Veronika Ugyvéd Asszony!

A Magyar Allam képviseletében az allami vagyonrol 52616 2007. évi CVI. térvény 17. § (1)
bekezdés €) pontja alapjdn eljiré Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. — a tovabbiakban:
MNV Zrt. — (H-1133 Budapest, Pozsonyi Gt 56.; cégjegyzékszdma: 01-10-045784: statisztikai
azonositoja:  14077340-6420-114-01.; addszdma: 14077340-2-44.; egylittesen képviseli:
Czaun Janos Terllleti Irodavezets és Huszar Edit vagyongazdalkodasi menedzser)

az ingatlan-nyilvantartasban a Veszprémi Jarasi Foldhivatalnal Balatonalm4di belteritlet
2277 hrsz., alatt nyilvéntartott , kivets beépitetlen tertilet” megnevezést, 211 m? térmértéki
ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) venatkozdsdban

a Balatonalmadiban, 2018. szeptember 4. napjén létrejitt addsvételi szerzédéshe Joglaltak
kapcsan — amely szerint Balatonalm#di Varos Onkormdnyzata, mint Eladé eladja és
VISITOR PHARMA Szolgiltaté Kft. (Cg.: 01-09-704206, adészam: 11671505-2-42,

képviseletében: Dr. Bécsy Zoltan tigyvezet8), mint Vevé 1/1-ed aranyban $sszesen brutté

6.032.500,- Ft vételaron megveszi az Ingatlant — gy nyilatkozik, hogy a Magyar Allamot

a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI térvény 14, § (2) bekezdésében foglalt, minden
més jogosultat megelézden fennalld

elovisdrldsi jogaval nem kivén élni.

Jelen nyilatkozat 4 eredeti példanyban kertt! kiallitdsra, melybdl 2 példany a Kérelmez6t, 2
példany pedig az MNV Zrt.-t illeti.

Veszprém, 2018. szeptember 27,
MNV } MAGYAR NEMzETY
VAGYONK 1280 ZaT,

41, -
Czauh J4nos "

: o1 . A Huszar Edit
Eszak-Dunéntdli Regiondlis Tertileti Vagyongazdélkodasi Menedzser
Irodavezetd

Cim: 1133 Budapest, Pozsonyi e 56, Postacin: 1399 Budapest, P£708.
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Alulirott Keszey Jdnos polgirmester, Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata (8220
Balatonalmadi, Széchenyi sétdny 1.) (tovabbiakban: Onkormanyzat) képviseletében

meghatalmazom

dr. Sindler Veronika iigyvédet (a Sindler Ugyvédi Iroda tagjat; székhely: 8200 Veszprém,),
hogy

a Balatonalmadi Varos Onkorményzata és a VISITOR PHARMA Szolgaltato Korlatolt
Felel0sségli Tarsasag (1077 Budapest, Dohdny u. 22-24.) kdzott a Balatonalmadi, Petéfi
Sandor u. 2277 hrsz-u ingatlan targyaban 2018. szeptember 4-én létrejott ingatlan adasvetel
szerzédés kapcsan a Magyar Allamot megilletd elévasérlasi jog gyakorldsanak ligyében az
Onkormanyzat helyett és nevében eljarjon, és az Onkoxmanyzatot az lgyvédi torvény szerint
teljes jogkorrel képviselje.

Helyettesitésre jogosultak az ligyvédi iroda tagjai és ligyvédjeldltjei.

Jelen meghatalmazds visszavonasig érvényes.

Az ligyvédi iroda elérhetGsége:

cim: 8200 Veszprém, Jozset Attila u. 9.
telefon/fax: 0688/422-210

e-mail: iroda@sindler.hu

Balatonalmddi, 2018. szeptember 5.

Keszey Janos
polgarmester
Balatonalmédi Varos Onkormanyzat
meghatalmaz6 képviseletében

A meghatalmazdst elfogadom.:

’,
Ay )
dr. Smdler Veronika

ugyved
Sindler Ugyvédi [roda
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODEST MODOSITO OKIRAT
Amely létrejott egyrészrdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

székhely: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

orzskonyvi azonositészam: 734224

statisztikai szamjel: 15734226-8411-321-19

adoigazgatasi azonositoszam: 15734226-2-19

képviseli: Fabo Péter polgarmester,

mint tulajdonos, elado és visszavasarlasi jog jogosult (tovabbiakban: Eladd)

mdasireszrol

a VISITOR PHARMA Szolgiltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhely: 1077 Budapest, Dohany utca 22-24.

cégjegyzékszam: 01-09-704206

statisztikaiszamjel: 11671505-5610-113-01.

addoszam: 11671505-2-42,

Képviseli: dr. Bécsy Zoltan Kalman tigyvezetd,

mint vevo és visszavasarlasi jogot engedd (tovabbiakban: Veve)

Eladd és Vevo egylittes megnevezése jelen szerzédésben, a tovabbiakban: Felek
kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint.

1. A Felek jelen mddosito okirat elézményeként rogzitik, hogy kdzéttitk 2018, szeptember 4. napjan ingatlan
adasvételi szerz6dés jott 1étre, az Elado kizardlagos, 1/1 ardnyi tulajdondban alld, a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Balatonalmddi belteriileti 2277 hrsz. alatt felvett,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Petéfi Sandor u. 23. szam alatt fellelhetd, 211 m? alapteriileti
., beépitetlen teriilet” megnevezést ingatlan tulajdonjoganak 4.750.000,- Ft + afa vételar ellenében t6rténd
atruhdzésa targyaban, mely szerzédést a Felek a 2018. szeptember 4. napjan kelt, ,Ingatlan adéds-vételi
szerz6dés modositisa és kiegészitése™ megnevezésii okirattal és egyez6 akarattal modositottak
(tovabbiakban: Ingatlan adasvételi szerzédés).

o

Felek jelen moddositd okirat eldzményeként rogzitik tovabbé, hogy az 1. pontban részletezett Ingatlan
adasvételi szerz6dés és a 2018. szeptember 4. napjan kelt ,, ngatlan addasvételi szerz6dés modositasa és
kiegészitése” megnevezésli okirat 14./ pontjdban rogzitett feltétel megvalosult és a Balatonalmadi
belteriileti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Petdfi Sandor utca 23. szam alatt
fellelhetd, 211 m?® alapteriileti ingatlan, valamint a Vevé tulajdonaban allt, a Veszprém Varmegyei
Korményhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Balatonalmadi belteriileti 2276 hrsz. alatt felvett,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Babits Mihaly utca 3. szam alatt fellelhetd, 578 m? alapteriilet(i ,, kivett
lakohdz, udvar és éiterem’ megnevezésl ingatlan 0sszevonasra — a Balatonalmadi belteriileti 2276 hrsz.-ii
ingatlan a Balatonalmddi belteriileti 2277 hrsz.-ii ingatlanhoz csatoldsra - keriilt, mely telekalakitas
eredményeként kialakult a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a
Balatonalmadi belteriileti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi, Petéfi Sandor utca
23, feliilvizsgalat alatt” szam alatt fellelhetS, 1012 m? alapteriiletdi , kivett lakéhdz, udvar és éiterem”
megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan), mely Ingatlan a 2023. majus 8. napjan hatalyos tulajdoni
lap tanfisiga szerint a Vevé kizardlagos tulajdonaban all és azt terheli a tulajdoni lapra II1/8. sorszam alatt a
402927/2/2020.3.31. szamt hatarozattal (eredeti hatirozat: 51613/2/2018.10.18.) az Elado6, mint jogosult
javara az Ingatlan 422/2024 tulajdoni hanyadara bejegyzett visszavasarlasi jog.

Fabo Péter polgdrmester dr. Bécsy Zoltan Kalman tigyvezetd dr. Sindler Veronika
Balatonalmadi Varos Onkorményzata VISITOR PHARMA KIft. tgyvéd
Eladé képviseletében Vevé képviseletében (KASZ: 36068409)

Sindler Ugyvedi Troda

H-8200 Veszprém, Jozsel Attila u. 9.
Tellax.: 0036-88:-
e-mails ipodaie




3. Felek jelen okirattal és egyezd akarattal az 1. pontban részletezett Ingatlan adasvételi szerzédés és a 2018.
szeptember 4. napjan kelt ,, Ingatlan addsvételi szerzddés modositdsa és kiegészitése” megnevezésii okirat
14./ pontjat az alabbiak szerint modositjak:

Ad 14./ pont:

. Felek jelen szerzddés aldirdsaval feliétel nélkiil és visszavonhatailanul megdllapodnak, hogy Vevd a jelen
addsvételi szerzddés tdrgydt képezd, a Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal dltal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban a Balatonalmddi belteriileti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmddi,
Petdfi Sandor utca 23. , feliilvizsgdlat alatt™ szam alatt fellelhetd, 1012 m? alapieriiletii |, kivett lakdhdz,
udvar és étterem” megnevezésii Ingatlan 422/2024  tulajdoni  hanyada tekintetében, a Polgari
Torvénykonyvedl sz6lo 2013. évi V. torvény (lovabbiakban: Ptk. 6:224. §-a szerint visszavdsarldasi jogot
enged Elado részére az jelen ingatlan addsvéreli szerzGdés megkotésével egyidejiileg és 2023. december 8.
napjdig tarté hatdarozott iddtartamra.

Felek megallapodnak, hogy Elado a jelen (14./ pont) szerinti visszavdsdarldsi jogat abban az esetben
Jogosult gyakorolni, amennyiben a jelen ingatlan addsvételi szerzddés 3./ pontjdban részletezeti feliérelek
bdrmelyike bekovetkezik, tehdt Vevd a jelen ingatlan addsvételi szerzddés 12./ pontjdban részletezert
kitelezettségeinek (akdr részben) nem, avagy nem hatdriddben tesz eleget.

Elado a jelen (14./ pont) szerinti visszavdsarldsi jogdt a Vevihiz intézett egyvoldalii, irdsbeli
Jognvilatkozataval gyakorolhatja.

Felek a visszavasdrldasi (vétel) darat 4.750.000,- Ft + dfa, azaz négymillio-héiszdazédtvenezer forint +
dltaldnos forgalmi adé osszegben hatdrozzdak meg, melynek megfizetésére Eladé a visszavasdrldsi jog
gvakorldasarol szélo irdsbeli jognyilatkozat hatdlyosuldsdtdl — tehdat Vevd dltali kézhezvételétdl, avagy
kézbesitési vélelem (fikcid) bedlltitdl - szamitott 30 (harminc) napon beliil koteles Vevd a ... .. ..

Bank Zrt./Nyrt.-nél vezetett, ................. . szamiul bankszdamldjdra torténd kozvetlen banki uta/ass al

Amennyiben Elado visszavdsdrldsi jogdaval él, gy Vevd a Veszprém Virmegyei Kormdnyhivaial dltal
vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Balatonalmadi belteriileti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220
Balatonalmadi, Petdfi Sdandor utca 23. |, feliilvizsgdlat alart” szam alati fellelhetd, 1012 m? alapteriiletii
. kivett lakéhdz, udvar és étterem” megnevezésii Ingatlan 422/2024 tulajdoni hanyaddt a 4.750.000,- Ft +
dfa, azaz négymillio-hétszdazdtvenezer forint + dltaldnos forgalmi adé osszegil visszavasdrlasi (vétel) dar
Vevd bankszdamldjan torténd jovdairdsdtol szamitott 8 (nyolc) napon beliil kiteles Eladé részére — kiilon
Jjegyzokionyv felvétele mellett — birtokba adni.

Amennyiben Vevd a jelen pont szerinti birtokbaaddsi kételezetiségének késedelmesen tesz eleget, 1igy Elado
részére napi .............,- Ft kétbér megfizetésére, valamint Eladé a kétbért meghalado teljes kdara
megtéritésére koteles.

A Felek kijelentik, hogy a visszavdsdrldsi (vétel) dr drban tériént megdllapoddsndl figyelembe vettck az
Ingatlan fekvését és természetbeni dllagdt, kélesonosen kijelentik, hogy erre figyelemmel a visszavdasarlasi
(vétel) dar redlis osszegben dllapitottdk meg, és lemondanak a jelen addsvételi szerzddés értékardnytalansdg
okan térténd megtamaddsdnak jogdrdl.

Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel alapitott visszavdsdrldsi
Jjog gyakorlasanak iddpontiaban a Veszprém Vdarmegyei Kormanyhivatal dltal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban a Balatonalmadi belteriileti 2277 hrsz. alatt felvett, természetben a 8220 Balatonalmadi,
Petdfi Sandor utca 23. , feliilvizsgdlat alatt” szdam alatt fellelhets, 1012 m’ alapteriiletii ,, kivett lakdhdz,
udvar és étterem” megnevezésti Ingatlanon mar felépitmeény létesiilt, iigy ezen tény Eladd visszavdasarldsi
Jjogdt nem érinti, azonban Felek kitelesek egymdssal a Ptk. a jogalap nélkilli gazdagoddsra vonatkozd
szabalyai szerint akként elszdmolni, hogy amennyiben e targyban a Felek kézotr Eladé tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba torténd végleges bejegyzésétsl szamirott 60 (hatvan) napon beliil egyezség nem
Jjon létre, aigy Elado jogosult ingatlanforgalmi szakértd felkérésére és Felek kitelezettséget vallalnak, hogy
egymdssal ezen ingatlanforgalmi szakértd szakvéleményben régzitett értdken szamolnak el. Felek rogzitik
és Vevd kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy a jelen (14./) pontban részletezettek — tehat a

Fabé Péter polgdrmester dr. Bécsy Zoltan Kalman tigyvezeld dr. Sindler Veronika
Balatonalmadi Varos Onkorményzata VISITOR PHARMA Kift. ligyvéd
Eladd képviseletében Vevé képviseletében (KASZ: 36068409)
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H 8’()0 Vu/(mm Jozsel Attila v, 9,
())\(» 88/ 22 210




Selépitmény létesitésén - til az Ingatlan (ekintetében a visszavdsarldasi jog gyakorldsdnak iddpontjaig
megvalositott esetleges egyéb értéknoveld beruhdzdasok ellenértékének megiéritésére igényt Eladdval
szemben semmilyen jogcimen (ideérive a jogalap nélkiil gazdagoddst is) nem tart, illetve ezen igénye
érvényesitésérdl a jovore nézve is elmond.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd a jelen ingatlan addsvételi szerzddésbdl, gy kiilondsen, de
nem kizdrolagosan az annak 12./ pontjaban részletezett valamennyi kotelezettségének maradékialanul,
szerzddésszeriien és hatariddben eleget tesz, 1igy a jelen szerzddéssel Eladd javdra alapitott visszavdsarlasi
Jjog megsziinik és Vevd teljesitésének igazoldsdatdl, valamint ezen igazolds Eladé dltali elfogaddsdtol
szamitott 15 (tizendt) napon beliil Eladé kioteles Vevd részére kiadni a visszavdsdrldasi jog ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torléshez hozzdjarulé nyilatkozatdt.

Vevd jelen szerzddés aldirdsdaval végérvényesen és visszavonhatatlanul hozzdjdrul, illetve a Felek kérik,
hogy a Veszprém Virmegyei Kormdnyhivatal dltal vezetett ingatlan-nyilvantariasban a Balatonalmddi
belteriileti 2277 hrsz.-ii Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada tekintetében Elado javdira a visszavdsdrlasi jog
2025, december 8. napjdig tarté hatdrozott iddtartamra és ,,visszavasdrldsi jog alapitisa” jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

A Felek jelen jognvilatkozata — Vevd tekintetében az Eladd tulajdonjoga a visszavdasdrldsi jog gvakorldsa
esetén Eladd tulajdonjoga bejegvzése tekintetében is - az 1997, évi CXLI torvény 29. §-a alapjin bejegyzési
engedélynek mindsiil.”

4. A Felek rogzitik, hogy az 1. pontban részletezett Ingatlan adasvételi szerzddés jelen modositod okirattal
nem érintett pontjai valtozatlanul érvényben és hatilyban maradnak.

5. A Felek jelen szerzddés alairdsaval igazoljak, hogy eljard ligyvéd a hatalyos jogszabalyok, alapjan
tajékoztatta és kioktatta 8ket, melyet megértettek. Felek kifejezetten tudomasul veszik és elfogadjak, hogy
eljard ligyvéd felelésségét az add-, és illetékszabalyokkal kapcsolatos felvilagositas tekintetében kizarja,
megbizdsa nem terjed ki az ado- és illeték kotelezettségekkel Osszefiiggd tdjékoztatds nydjtasara, igy
killéndsen a jogiigylethez, jognyilatkozatokhoz kapcsolddd adénemre, az add- és illeték kedvezmény
igénybevételének lehetdségére, az ezekkel kapcsolatos eljardsokra és hataridSkre. Felek ezen tirgyban sajat
szakértd igénybevételére jogosultak.

6. A Felek rdgzitik, hogy Eladé magyarorszagi Onkormanyzat és a képviseletében eljaré Fabd Péter
polgarmestert jelen szerz6dés aldirdsdra, figyelemmel Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képviseld-
testiilete ................. szamu hatarozataban foglaltakra is, korlatozas nélkiil jogosult.

7. A Felek rogzitik, hogy Vevé Magyarorszdgon nyilvantartiasba vett gazdalkodd szervezet, melynek
tdrvényes képviseldje a jelen okiratot alairasara korlatozas nélkiil jogosult.
A Vevé kijelenti tovabba, hogy cs6d-, avagy felszadmolasi eljards alatt nem all, és jelen szerzOdés
alairasahoz nem sziikséges harmadik személy vagy hatdsag jovahagyasa.
A Vevo nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011, évi CXCVI. térvény (Nvtv.) szerint atlathatd
szervezetnek mindsiil, melynek igazoldsara mar csatolta atlathatdsagi nyilatkozatat.

8. A Felek — jelen szerzddés aldirdsival —~ meghatalmazzak dr. Sindler Veronika ligyvédet (ligyvédi
igazolvany szama: U-113027; kamarai azonosité szama: 36068409; Sindler Ugyvédi Iroda, 8200
Veszprém, Jozsef A. u. 9.) ezen okirat elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban torténé képviseletre. Eljaro tigyvéd a meghatalmazést jelen okirat alairasaval elfogadja.

A Felek kijelentik, hogy a meghatalmazas nem terjed ki az Ugyfelek részére a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal altal megkiildendd végzés és egyéb hatdrozatok 4tvételére, ezért a Felek keérik a T.
Ingatlan-nyilvantartasi hatésagot — a 2016. évi CL. tv. (dkr.) 13.8 (6) bekezdése alapjdan -, hogy a

Fabd Péter polgarmester dr. Bécsy Zoltan Kalman tigyvezetd dr. Sindler Veronika
Balatonalmadi Varos Onkorményzata VISITOR PHARMA Kft. ligyvéd
Elado képviseletében Vevd képviseletében (KASZ: 36068409)
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13.

14.

meghatalmazott tigyvéd példanyat az ligyvéd részére, mig a Felek példanyait az 6 résziikre kdzvetleniil
sziveskedjen postai Giton megkiildeni.

Vevé nyilatkozik, hogy jelen szerzédés megkdtésének a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL
torvény szerint akadalya nincs.

A Felek jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd az Eladé és a
Vevé torvényes képvisel§je személyi adatait tartalmazo okméanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat
kezelje. Felek adatait eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kizérdekil adatok nyilvanossagardl
sz0lé térvényes rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolddé megbizds teljesitése
érdekében kezelheti. Felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel8zésérél és megakadélyozasarsl szolo 2017, évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Pmt.)
eléirasanak megfelelden nyilatkozzak, hogy az ligyvédi megbizasi szerzédéssel kapcsolatban sajat
neviikben jarnak el. Felek jelen szerz6dés alairdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti {igyfél-
atvilagitas soran bemutatott okiratokr6l a megbizott ligyvéd masolatot készitsen, tovabbd ahhoz, hogy a
Pmt. szerinti, méas szolgéltatd altal végzett ligyfél-atvilagitashoz a megbizott ligyvéd az atvilagitds sordn
rogzitett azonositd adatokat atadja.

A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt6 és ellenjegyzd ligyvéd a megbizasbol eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgald adatokkal a
Felek hozzdjarulasa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvéantartasi és az
ahhoz kapcsolodo eljarasban hasznélhatok fel, és a jogszabalyban el8irt irattarozasi ideig tarolhatok. Az
érintett személynek joga van barmikor kérelmezni az okiratszerkesztd &s ellenjegyz8 iigyvédtdl,
adatkezel6t6l a rd vonatkozd személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését,
torlését vagy kezelésének korldtozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint
joga van az adathordozhatosaghoz. Joga van a hozzajaruldsa barmely idépontban torténd visszavonasahoz,
amely nem érinti a visszavonas eltt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

Felek megallapodnak és rogzitik, hogy a jelen szerz8dés idStartama alatt, valamint azt kdvetSen is,
kdlcs6ndsen betartjak a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat, ideértve killéndsen, de
nem kizarélagosan az informacios Snrendelkezési jogrol és az informdacioszabadsagrol szold 2011, évi
CXIL térvény tovabbiakban. Infotv.), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarél, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérél sz816 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamd rendelet (,,GDPR”)
rendelkezéseit. Felek rogzitik tovabbé, hogy a jelen szerzddésbe foglalt egyiittmiikédés sordn személyes
adatokat csak és kizardlag a jelen Megallapodas teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik
szerz6dd fél munkavallaloirdl, kézremiikodéirsl, illetve teljesitési segédjeir6l. Ezeket az adatokat
bizalmasan kezelik, és csak azon munkavéllaléik, kézremliksddik, illetve teljesitési segédjeik részére
biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére
egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kdzott teszik hozzaférhetévé. Felek egybehangzoan
véllaljdk, hogy megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok
beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerii kezelése érdekében sziikséges lehet. Felek
egybehangzdan kijelentik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovabba a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a), ) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszertinek tekintik mindazon személyes adataiknak a
maésik szerzédd fél altali kezelését, amely célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés
teljesitéséhez a masik szerz6dé félnek sziikséges.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben foglalt tények és adatok megfelelnek a valosagnak, illetve a
szerzédés megfelel a valodi tigyleti akaratuknak.

Felek jelen okirat aldirdsaval igazoljdk, hogy eljard ligyvéd a szerzédés egyes rendelkezéseit részletes
elmagyarazta, melyet megértettek.

Fabd Péter polgdrmester dr. Bécsy Zoltan Kalman tigyvezetd dr. Sindler Veronika
Balatonalmédi Véros Onkormanyzata VISITOR PHARMA KIt. tigyvéd
Elado képviseletében Vevo képviseletében (KASZ: 36068409)
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A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzOdésben foglaltak maradéktalan és szerzddésszeri teljesitéséhez
sziikséges fokozott egylttmikédési kotelezettséggel és a folyamatos kapcesolattartas sziikségességével
tisztdban vannak. Ennek megfelelden Felek kifejezetten vallaljak a fokozott egyiittmiikodési kotelezettség
teljesitését, és ennek keretében kotelezik magukat a jelen szerzddés alapjan, avagy egyébként a feltételek
teljesiiléséhez  szitkséges barmely jognyilatkozat vagy jogeselekmény haladéktalan megtételére,
amennyiben az a jelen szerz&dés céljaval vagy tartalmaval, illetve a Felek barmelyikének a masik fél eldtt
ismert szandékaval egyezik.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari
Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. tdrvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVLL torvény és az
egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az irdanyadok.

A Felek az esetlegesen felmeriilé jogvitakat megkisérlik békés uton rendezni, ennek eredménytelensége
esetén pedig azok eldontését alavetik — pertdrgyériékidl fiiggden — a Veszprémi Jardsbirdsag, illetve a
Veszprémi Torvényszék kizardlagos illetékességének.

A Felek ezen okiratot elolvasas és kell megértés utan, mint ligyleti akaratukkal és a tényekkel mindenben
megegyezdt, ellenjegyzé tigyvéd elétt, de egymas tavollétében, sajat keziileg, helybenhagyolag aléirték.

Balatonalmadi, 2023. ....................

Pénziigyi ellenjegyzés:

Fabd Péter dr. Bécsy Zoltan Kalman
polgarmester ligyvezetd
Balatonalméadi Varos Onkormanyzata VISITOR PHARMA Kft.
Eladé Vevé
tgyis, mint visszavasdrldsi jog jogosult ugyis, mint visszavdasdarlasi jogot engedd
képviseletében képviseletében

Ellenjegvzem:

dr. Gaspar-Fekete Judit
jegyzé

Regenyéné Kiraly Andrea
Pénziigyi és szamviteli Osztalyvezetd

Készitettem és ellenjegyzem:

Balatonalmadi, 2023. .................
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