BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu
+ 36 88 542 410

Szam: 1/6- 20 /2023. " ,
ELOTERJESZTES

a Képviselo6-testiilet 2023. majus 25 -i iilésére
Targy: Onkormanyzati vagyon nyilvantartasba vételére vonatkozd déntés meghozatala
Tisztelt Képviselo-Testiilet!

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatahoz kérelmet nyUjtott be az Osi Petdfi Sportkor arra
vonatkozdan, hogy szeretné bérbe venni az Onkormanyzat tulajdonaban allo, de ]elen!eg teljes
feltjitast igényld, hasznélaton kiviili lelatdkat, amelyek az Onkormanyzat 1/1 aranyl tulajdonat
kepezG Balatonalmadi belterlileti 2305 hrsz-U, kivett sporttelep megnevezésl, 30629 m?
alaptertilet(i ingatlanon vannak tarolva. Az lgyintézés kozben megallapitast nyert, hogy a leldtok
nem szerepelnek az Onkormanyzat nyilvantartasaban.

Az Onkormanyzat értékelési szabélyzata szerint a tobbletként fellelt vagyont az llomanyba vétel
idépontja szerinti piaci, forgalmi értéken kell a konyvekbe felvenni.

Az onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és a vagyonhasznositds szabalyairdl szolo
19/2023. (IV.27.) onkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése szerint ,Az ingatlan, valamint az
ingd vagyon forgalmi értékét filiggetlen értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan kell
megallapitani”.

Fentiekre tekintettel felkértlik a ,Seby” Igazsaglgyi-szakértéi és Szolgaltato Bt-t (8200 Veszprém,
Csap utca 21.), hogy készitse el az értékelési szakvéleményt, amely az eléterjesztés 1. melléklete
és a bizottsagi s a testlleti ilésen kerll kiosztasra.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a mlszaki szakérti véleményben szereplé értéken az
Onkormanyzat vegye szamviteli nyilvantartasba a lelatokat korlatozottan forgalomképes vagyoni
elemkeént.

2. Balatonalmadi Véros Onkorményzata 1/1 arany( tulajdonat képezd kiilteriileti 026/1 hrsz-
U, kivett temet6 megnevezésli, 52826 m? alapteriletli ingatlan, amely természetben a
Remetevolgyi Ut 20. szam alatt taldlhatd. A temetdben talalhatd egy vélhetdéen 1907. évbdl
szarmazd kokereszt, amelynek restaurdlasa céljabdl palyazati forrast probalunk igénybe venni. A
kOkereszt koranak megallapitdsa és tudakozddéds sordn megallapitast nyert, hogy ez a régi emlék
sajnalatos modon nem szerepel az Onkormanyzat nyilvantartasaban.

A kokereszt értékének meghatarozédsdra megbizasi szerzGdést kétdttlink a miitargyak fliggetlen
értékbecslésére szakosodott OMSZI Intézményfenntartd Kézhaszni Nonprofit Kft. (székhely: 1089
Budapest, EIndk utca 1.) tarsasaggal (a tovabbiakban: Tarsasag). A Tarsasag altal kijel6lt szakértd
véleményét az elbterjesztés 2. mellékleteként csatolom.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a mitargy szakvéleményben szerepl6 15.000.000 Ft eszmei
értéken az Onkormanyzat vegye kataszteri és szamviteli nyilvantartasba a kékeresztet
korlatozottan forgalomképes fellelt vagyoni elemként.
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Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatéarozati

javaslatokban foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedijen.

Balatonalmadi, 2023. majus 16.

1.
A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa igyintéz6

Az eléterjesztést targyalta: Pénzligyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Melléklet:

1. melléklet: Igazsagligyi M{iszaki szakért6i szakvélemény
2. melléklet: M{itargy szakértdi szakvélemény



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2023. (...) onkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati vagyon nyilvantartasba vételére vonatkoz6 dontésrol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,Az Onkormanyzati
vagyon nyilvantartasba vételére vonatkozd ddéntés meghozatala” cim(i elSterjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1. A Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete gy dént, hogy a
Balatonalmadi belterlleti 2305 hrsz-U, kivett sporttelep megnevezésii, 300629 m?2
alaptertilet(i ingatlanon taldlhatd, jelenleg hasznalaton kiviili, feltjitasra szoruld 8 db
lelatét a ,Seby” Igazsagligyi-szakértSi és Szolgaltatd Bt. (8200 Veszprém, Csap utca
21.) altal készitett értékelési szakvéleményben megallapitott 35.000,- Ft/db nettd piaci,
forgalmi értéken szamviteli nyilvantartasba veszi korlatozottan forgalomképes vagyoni
elemként.

2. A Képviselo-testiilet felhivia a Jegyz6t, hogy gondoskodjon az 1. pontban kdriilirt
korlatozottan forgalomképes vagyoni elemek szamviteli nyilvantartasba vételérdl.

Felel6s: dr. Gaspar-Fekete Judit jegyzo
Hivatali felelos: 1-2. pontban: Regenyéné Kiraly Andrea osztalyvezetd
Hataridd: 1-2. pontban: 2023. junius 20.

Balatonalmadi, 2023. majus 25.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2023. (...) 6nkormanyzati hatarozata

az Onkormanyzati vagyon nyilvantartasba vételére vonatkozé déntésrdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,Az Onkormanyzati
vagyon nyilvantartasba vételére vonatkozo dontés meghozatala” cimii elSterjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1. A Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete (gy dont, hogy a
balatonalmadi 026/1 hrsz-U, kivett temeté megnevezésli, 52826 m? alapteriilet(i,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Remetevélgyi Gt 20. szam alatti Pinkdczi
temetSben fellelt vorosk6 keresztet az OMSZI Intézményfenntartd Kézhasznl
Nonprofit Kft. (székhely: 1089 Budapest, EIntk utca 1.) altal készitett értékelési
szakvéleményben megallapitott 15.000.000,- Ft eszmei értéken korlatozottan
forgalomképes fellelt vagyoni elemként szamviteli nyilvantartasba veszi.

2. A Képviselo-testilet felhivia a Jegyz6t, hogy gondoskodjon 1. pontban kériilirt
korlatozottan forgalomképes vagyoni elem vagyonkataszteri nyilvantartasba vételérdl.

FelelOs: dr. Gaspar-Fekete Judit jegyzd

Hivatali felelos: 1. pontban: Regenyéné Kiraly Andrea osztalyvezetd
2. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyz6

Hatarido: 1. pontban: 2023. junius 30.

2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. majus 25.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6
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Igazsagiigyi-Szakértéi és Szolg. Bt. Igazsagiigyi Szakért6i Tarsulas

Ugyszam: 1/6- 9/2023.
Sajat iigyszam: 12/2023

IGAZSAGUGYI MUSZAKI
SZAKERTOI SZAKVELEMENY

Megrendelé:  Balatonalmadi Varos Onkormanyzat
Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

Az iigy targya: A Balatonalmadi gondozasaban 1évo (BSE Spottelep) 8
darab fémvazas, fadeszkas tobbszintes sportlelato
érté¢kmeghatarozasa

A szakértoi vélemény 2 példanyban késziilt.

Kapjak: 1 pld. Megrendelo
1 pld. Szakérto

Ez az 1. szamu példany
Szamozott lapok szama: 12
Mellékletek szama: 1
Felvételek szama: 17

"SEBY " BT
Tgazsdglgyi szakénd tirsulds
8200 Veszprém, Csap u 21

Addszam: 27265745-1-19

Kiadvinyozta és készitette: 1c s8-326-551 20062- 105K észitette:

Zirc ¢3 Vid takszav 73900002-10007053
~
\V_,,) s Lh . c.{ J‘ S at Sobpemd 4
Schmidt Sebestyén Schmidt Sebestyénné \
lgazsagiigyi miiszaki szakértd lii.. szakért6 Piaci 4r és értékbecslés
Eng.sz./lg. sz. 6038/270675 Eng.sz/Ig. sz. 6039/280867

Veszprém, 2023. aprilis 14.

Schmidt Sebestyénné (engsz:1608) Schmidt Sebestyén (engsz: 1609)

8200 Veszprém, Csap utca 21. 8200 Veszprém, Gulyadombi sétany 13.
Tel: 30-359-5595, 88-326-551 Tel: 20-262-1054, 88-402-442

E-mail: schmidt. 1 teri@@gmail.com E-mail: sebestyen.l.schmidt@gmail.com

. Digitalisan alairta
SC h m Idt Schmidt Sebestyt

Coale ~ ~x. 2. Datum: 2023.04.1
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1. A megbizas

A Megbiz6 megbizast ad a ,,Seby” Igazsdgiigyi-szakértdi és Szolg. Bt-nek (8200 Veszprém, Csap
utca 21.). Ebben felkérte, hogy tegyen szakért6i nyilatkozatot a tulajdonaban 1évo, hasznalati
tertileten talalhatd 8 darab fémvézas sportlelatd, mint targyi eszkozokkel kapcsolatosan feltett
kérdésre vonatkozoan. A megbizott a szakértéi szakvélemény elkészitésével Schmidt Sebestyénné
(Veszprém, Csap u. 21.) hasznalt cikkek piaci ar és értékbecslés igazsagiigyi szakértojét bizta
meg, aki segédszemélyként bevonta a tarsulas tagjat, Schmidt Sebestyén (Veszprém, Gulyadombi
sétany 13.) miiszaki igazsagiigyi szakértot.

Mint kirendelt ¢és megbizott szakértdk kijelentjiik, hogy az ligyben érintett féllel szemben
elfogultak nem vagyunk, kizar6 ok ala egyébként sem esiink, ennél fogva az alabbiakban adjuk
meg partatlan, eljarason kiviili

SZAKVELEMENYUNKET.

Il. Elozmény

A megbizo képviseldjetdl kapott informaciok alapjan az dnkorményzat tulajdonat képezo és a
konkrét vizsgalat ald vont & darab egyedi épitésii sportlelaté — mint tdrgvi eszkoz —
nyilvantartasba vétele mellett dontottek. Ehhez a Megbizonak az adott konkrét vagyontargyak
jelenlegi allapot szerinti forgalmi értékmeghatarozasa valt indokoltta.

A megbizast kovetben, személyes egyeztetés alapjan a betdrolasi €s egyébként hasznalati
teriiletén, Balatonalmadiban a BSE Sporttelepén (8220 Balatonalmadi Véghelyi Dezso u. 18.) 1&vo
helyen a homokos pélya koriil elhelyezett a vagvontargyak szemlézésre keriiltek.

A szemle soran a szakértdk a szakvéleményhez sziikséges adatokat és azok kiilonbdz6 mennyiségi
és kiviteli technikai paramétereit (felépités, méretezés, kiviteli paraméterek, allapot, hasznaltsag,
hasznosithatosag stb.) 6sszegytjtottek. A helyszinen a szemlézett targyakrol a szakért6i munkahoz
egyeb paramétereket tartalmazé dokumentum (pontos gyartdsi paraméterek), vagy kapcsolodo
adat, informacio (vétel / kor / karbantartottsag) nem all rendelkezésre. Ennek figyelembevételével
a raktarozassal megbizott személy jelenlétében az adatrogzitést elvégeztiik.

Il A szakertoi feladatok meghatarozdisa

A kirendel6 hatarozatban megfogalmazottak szerint a szakértéi vélemény két konkrét feladatkort
kérdéskort tartalmaz. Ezek a megbizasi szerzodés tartalma szerint a kévetkezdk:

1. Tartson a szakérto helyszini szakértoi szemlét a 8 darab sportlelatok betaroldsi helyszinén
Balatonalmadiban, a BSE Sporttelepen.

2. A szakertd a szemle alapjan nyilatkozzon a megbizo dltal megjelilt 8 darab vagyontargy
uSportrendezvény lelatd” piaci forgalmi értékére vonatkozo netto értékeirdl.

3. Epyéb szakértoi észrevétel, megjesyiés

Az eldzetesen Osszegylijtott adatok és a rendelkezésre allo, illetve egyéb beszerzett informaciok
alapjan a kérdésekre a konkrét szakértoi valaszokat — azaz a darabonkénti és egységes konkrét
forgalmi értékre vonatkozdan megjeldlést ¢s ahhoz kapcsolodo egyéb észrevételeinket — az elemzd
rész utani osszefoglaloban adjuk meg.

Balatonalméadi Véaros Onkorményzata — 8 darab fém, mobil sportlelaté forgalmi értékmeghatarozasa
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A vagyvontargyak szakértoi szemléje:

A rendelkezésre all6 informaciok szerinti vagyontargyak elézetes — hattérben végzett — felmérését
kovetden 2023. mdrcius 26-an  helyszini szakértoi szemlét tartottunk Balatonalmddiban a
Véghelyi Dezso utca 18. szam alatti BSE Sporttelepen.

A szakért6i szemlén a vagyontargyak kiviteli jelleget és a valos, tényleges méretfelvételét
kdvetden annak altalanos allapotat is rogzitettiik, illetve azokrol attekinté és az altalanos allapotot
1s mutato fényképek késziiltek (I-es fényképmelléklet) késobbi piaci és potlasi adatgytijtési célbol.

A szakértdi szemlén a 8 darab — nem Osszefliggs és Osszeépitett — egység esetében el0szor vizudlis
szemrevételezéssel megvizsgalasra keriilt azok kiviteli, gyartasi paraméterei és altalanos allapoti
jellege. Ezt kovetéen konkrét méretrogzités kerilt végrehajtisra mérbszalaggal, illetve
tolomeérdvel az Osszes egység esetében.

Eljaro szakertok nyilatkozatai:

» Az érték-megallapitasok AFA-t nem(!) tartalmaznak.

» Alulirott szakérték nyilatkozzak, hogy a vagyontargyak adatait és nem lathato
paramétereit a megbizo nyilatkozata és a bemutatott dokumentumok alapjan rogzitették.

» hogy az érintett fél irdnyaban nem elfogultak, személyes indittatasuk nincs.

» hogy a meghatarozott értékeket az elvarhato koriiltekintéssel, a vagyonértékelésre vonatkozo
hazai és nemzetkozi normaknak megfeleléen hatirozzuk meg.

Szakertoi szakvélemeény felépitése:

A szakvéleményben el6szor ismertetésre keriil az adott konkrét esetben alkalmazando, a targykore
jellemz6 forgalmi értékmeghatarozasi elv menete, mely megfelel a hazai piaci gyakorlatnak.

Ezt kovetden ismertetésre keriilnek a szakértéi szemlén rogzitettek alapjan a vizsgalt konkreét
vagyontargyak esetében a lemért és megfigvelt konkrét alapadatok és egyéb allapoti jellemzok.

Majd ezen alapadatok alapjdn ugyanazon fejezetrészben értékelemzést, ertékmeghatdarozast
vegziink a forgalmi érték(ek)re vonatkozoan az allapot és egyéb paraméterek mérlegelésével és a
beszerzett adatok felhasznalasaval.

IV. Az alkalmazott szakértoi vizgsgdalat modszerének ismertetése

A vizsgalt vagyontargyak jellemzd piaci forgalmi értékének meghatarozasat a rendelkezésemre
allo informacidk, illetve adatok alapjan a szakértéi gyakorlatot kovetve — mivel azokra nincs
egységes forgalmi ertékszamitasi modszer — elsdsorban piaci keresletet és kindlatot figyelembe
véve indokolt megjelolni. Ennek oka az, hogy azok specialis miiszaki vagyontargyak szabaddras
arukorbe tartoznak. Konkrét fogyasztodi araikat befolyasolja azok forgalmazasi helye, eredeti
funkciojaban torténd hasznalhatésaga, az adott konkrét keresleti igények és ehhez kapcsoléddan
azonos, vagy funkciojaban hasonld egységek hasznaltpiac kinalati értékei.

Ennek elozetes értékbehatarolasara hazai és nemzetkozi — jellemzben Internetes — forumokon
hasznaltpiaci adatgyiijtést végeztiink. Ennek eredményeként kijelenthetd lett, hogy a konkrét
kiviteli jellegii (mobilizalhaté jellegi / fix kiviteli / tobbszintes kialakitasi lelato),
biztonsagtechnikai mindsités nélkiili (nincs biztonsagtechnikai mindsitése) egységek hazai és
nemzetkdzi hasznaltpiaci kindlati jellege nagy mennyiségben nem jellemzd. Ezért ez alapjan
kijelenthetd, hogy annak haszndltpiaci keresleti és kindlati értékekre épiilé — redlis — forgalmi
értékmeghatdrozdsa szakeértdi szempontbol igazolhatéan nem vizsgalhato.

Balatonalmadi Varos Onkormaényzata — 8 darab fém, mobil sportlelatd forgalmi értékmeghatarozisa
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Ezert a pdtlasi értékalapi hasznaltérték meghatdrozdsdra vonatkozo meghatirozdsi modszere
keriil alkalmazdsra. Ez alapjan kiindulasi alapként meghatirozom az adott paraméterekkel
rendelkezo egység potldsi, kivitelezési koltseégét (A.), amelyet aztdn mddositom annak miiszaki,
altalanos allapoti, hatosagi tizemeltethetdségi és piaci keresettségi tényezdkkel (B.).

A.) Potlasi, elgallitisi értékmeghatdrozds:

Ennek keretében elészor meghatdrozom az anyaforrasigényt, majd az egyéb jirulékos
oOsszeallitasi paramétereket a szakértdi szemlén rogzitett kiviteli jelleg alapjan.

= Anyagkoltsee meghatarozdsa

Az Osszes (8 darab) lelatd azonos dsszetétellel és anyagmindséggel rendelkezik. Az ahhoz
sziikséges vasanyag (zartszelvények), kotdelemek (kapupéntcsavar), illetve a padok
faanyaganak atlagarmegjeloléschez t6bbek kozott a kovetkezd forrdsokat hasznaltam fel:

o Timdr Vaskereskedelmi Kft. - vas- és acélanyagok forgalmazasa (Fot)
o Laszlo-Ker. Zar Szakiizlet - kotdelemforgalmazo (Veszprém)

o Fadepo-Holz Kft. - fiirészaraforgalmazo (Budapest)

o Anda Festékaruhaz - festékanyagforgalmazo (Veszprém)

A konkrét kiviteli jellegii alapanyagok jelenlegei arainak dtlagos kiskereskedelmi forgalmi
értékét veszem alapul a szakértdi szemlén rogzitett és anyagjegyezett tételek alapjan.

= Munka / osszedllitasi értékmeghatarozas
A konkrét paraméterekkel rendelkezé kiviteli jellegli egységek eldallitasi idSigényével és
ez alapjan Osszesitett koltségigényével (Osszedllitas / feliiletkezelés) kértem Osszeallitasi
kiviteli ajanlatot szakipari vallalkozasoktdl. Ezek tobbek kozott a kovetkezék voltak:

o Grand-Fer Kft. - vas- ¢s lakatosmunkak (Veszprém)
o Cornus Bt. - asztalosipari szakmihely (Veszprém-Gyulafiratot)

A beszerzett informacidkat figyelembe véve a konkrét kiviteli jelleg alapjan raforditott
munkaidd munkaoradij, valamint az egyéb jarulékos koltségek figyelembevételével
hatarozom meg a konkrét, atlagosnak tekinthetd kivitelezési koltségigényt.

BEzen részértékek oOsszegzésével megkapom a vizsgaltat targyat képezd komplett és
Osszecpitett szerkezet jelenlegi kivitelezéslinek tekinthetd komplett 1ij darabértékét, amely a
konkrét értékmeghatarozas alapjat képezi.

B.) A vizsgalt egységek valos forgalmi értékmeghatdrozdsa:

Az A.) pontban megjeldlt kiindulasi ujként torténd kivitelezési, potlasi értékét a konkrét
cgyscge valosan rogzitett paraméterei és kiviteli jellege alapjan korrekcids tényezdk szerint
feliilvizsgdlom, azaz aktualizdlom a jelenlegi forgalmi értékére. Ezen tényezok a kovetkezok:

= Miiszaki korrekcios:
A fobb egys¢gek miiszaki, kiviteli és allapoti jellege kiilon megvizsgalasra keriil a
szakértdi szemlén rogzitettek alapjan — és szakmai gyakorlati alapt hattérszamitasokkal —
adott mertéki részegységkorrekciok alkalmazasaval (acél / kotéelemek / fa). Majd ezen
ertekeket stlyozva ¢és  Osszegezve keriil alkalmazasra a megjeldlt kiindulasi
alapértckkorrekeional. Az igy megjelolt %-os érték tekinthetd a konkrét egység — szakértoi
gyakorlati alap — miiszaki szempont szerinti értékkorrekciés tényezdjének.

= Piaci keresettségi korrekcio:
Az elObbihez kapcsolodoan a konkrét vagyontargy (mérka, méret, hasznalhatosagi,
alkalmazhatosigi paraméterek stb.) valos keresletéhez igazitva, sziikség szerinti
korrekcioval keriil tovabbi korrigalasra az alapérték. Ez a %-os korrekcio tekinthet — az
ugyancsak szakértdi gyakorlati alapl — piaci, keresettségi korrekcios tényezdjének.

Balatonalmédi Varos Onkorményzata — 8 darab fém, mobil sportlelaté forgalmi ¢ért¢ckmeghatarozasa
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= Egyéb korrekcios tényezok:
Tovabbi specidlis hatosagi engedélyezési korrekcios tényezdék alkalmazasa is indokolt lehet
a konkrét egység hatdsdgi engedélyezése (pl. EMI-TUV minGsités) és hatdsagi
hasznosithatosdgi paraméterei alapjan ugyancsak %-os korrekcioként modositva az.

Ezen megjeldlt értékmeghatarozasi modszerrel, azaz a potlasi alapparaméter (A.) megjelolésével
és konkrét korrekcios tényezdk alkalmazasaval (B.) meghatirozhatd a vizsgilt sportlelatd
egységek bruttod forgalmi értéke, amelybdl az AFA-val (dllami forg. ado (27%)) csikkentett — és
a megbizasban is kérdésként megjelolt — netto érték mar kizvetleniil megjelolhetd.

V. A konkrét forgalmi érték meghatdrozdsa

A vizsgalat targyat 8 darab teljesen egyforma paraméterekkel rendelkezd, azonosnak tekinthet
miiszaki allapotu, egyedi épitésil, fix kivitelli és merev kialakitast mobil rendezvényleldto képezi.
gy az értékmeghatdrozdas sordn azokat oOsszevontan kezelhetem is értékelem is. Az
¢rtckmeghatarozaskor egy egységre vonatkozoan hatdarozom meg annak értékét, melyet aztan az
osszefoglalo értékmeghatarozasban — a fényképekhez kapcsoloddan — dsszesitve is megjelilik.

Ez alapjan a kovetkez6kben el6bb ismertetem egy adott egység kiviteli jellegét, f6bb miiszaki
paramétereit (V/1-es fejezet), majd megjeldlom annak dltaldanos dllapoti jellegét (V/2-es fejezet).
Vegiil a IV-es fejezet értéckmeghatarozasat kovetve megadom a forgalmi értékmeghatarozdsra
vonatkozo megdllapitasaimat (V/3-as fejezet).

V/1. A vizsgalt esysée miiszaki és kiviteli paraméterei

A 8 darab (5+3 darab) egyedi gyartasu egység (1-2-es fényképmell.) a rendelkezésre allo
informéacio és a szakértdi szemlén rogzitettek alapjan egy iddben keriiltek beszerzésre és
mindennemii gydrtasi és tipusjelzésre vonatkozé azonosité nélkiili, egyedi gyartasu, de azonos
kiviteli egységeknek tekinthetdek.

Egy adott egysée fobb miiszaki alapparaméterei a kovetkezdk:

e Mennyisége: 8 darab

o Egység markaja, tipusa: nem ismert (egyedi gyartisu)

e QGyartasi ideje: nem ismert (nyilvantartasban nem szerepel)

e Szine: barna fém vaz / eredeti faszinli deszkatiléfeliilettel
e Bizt. mindsitési besorolas: nincs

e Atfogd mérete: cca. 2m (2.040 mm) — szélesség

cca. 6m (6.080 mm) — hosszusag
cca. 1.5m (1.540 mm) — magassag
e Ulbfeliiletszint mennyisége: 3 darab

e Uldhelyek szama: cca. 36 {0 (3 sorban 50 cm-es tavolsaggal)
e Ulbhelyek beosztasa: nincs

o Ulbfeliiletek szélessége: 760 /760 /360 mm (also / kozépsé / felsd)
e Hattamla magassaga: 400 mm (felso szinten)

e Hattamla kivitele: 1 darab deszka

e Kiilon kozlekeddrész szinteken: nincs — til6feliilette]l egy egységet képez

o Altaldnos kiviteli jelleg: A talajhoz nem rogzitett, egyéb alapozassal sem rendelkezd,
mobilizalhaté rendezvénylelatd (vagy sportlelatd) merev,
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nem oldhato vazszerkezettel, 3 szintes, fapadlézath
ulofeliilettel, felsé szinten hattamlaval, de oldalkorlatok
nélkili egységnek tekinthetd.

Vazszerkezet miiszaki kiviteli jellege:

Anyagosszetétel: acél zartszelvény

Anyagkivitel: 40x40x3 mm-es szabvanyos zartszelvény

Rogzitése: hegesztett kotéssel

Feliiletkezelés: festéssel (barna) (3-as fényképmell.)

Talprész kialakitasa: keretes kivitelr jellegli kereszt és hossziranyban kildgo

konzolokkal rendelkezik, de foldbe torténd konzolos
pozicionaldsa nincs (4-es fényképmell.)

Vazrész kialakitasa: lépesos szerkezet, forditott ,,L” alakt, egymasra hegesztett
kialakitds 5 darab labrészszelvénnyel (5-0s fényképmell.)

Szerelvenyezetiséo:

Vazrész és ilolapok rogzitése: kotdelemekkel / oldhato kotéssel
Jellege: M6 x 70 mm-es kapupéntcsavar
Ul6lécenkénti rogzités szama: 90 darab

Uldfeliilet miiszaki kiviteli jellege:

Anyagodsszetétel: kemény fa (tdlgy, biikk stb.)

Jellege: padlo (6-9-es fényképmell.)

Meérete: 100 x 50 x 6.000 mm

Kivitele: légszaraz, mélyéapolt és feliiletkezelt jelleg

Rogzitése a vazrészhez: csavarkdtéssel (kapupdnt) / a keretérszen kis konzolokkal a

belogas megakadalyozva

Osszességében kijelenthetd, hogy a komplett lelatoegység jelen dllapotiban is stabil, felborulisi
veszéllyel és belengéssel sem rendelkezd merev vizszerkezetiinek, de biztonsagtechnikai

srer

engedélyekkel, vagy mindsitéssel nem rendelkezd ,,hobby” kategdridji egységnek tekintheto.

V/2. A vagyontargyak dltalanos dallapoti jellemzése

A

8 darab azonos korl, miiszaki kivitelli, miiszaki és esztétikai allapotinak tekinthetd

rendezvénylelato dsszevont altalanos allapoti jellemzése a kovetkezd egységenkénti bontasban:

A vazrész és a kotéelemek dltalanos dllapota:

o Az acél zartszelvény vazrészen repedés, torés vagy deformdcié nem azonosithato. Ugyantigy

korabbi sériilés szakszerlitlen javitdsara utaldo barmilyen nyom sem éllapithaté meg.

Az credetileg barara festett feliillet megkopott és bemattult (3-as fényképmell.) Ggy a fold
feletti részen, mint a talprésznél egyarant, amely egyébként a fiibe siillyedve talalhat a fold
nedvességtartalmanak kitéve (4-es fényképmell.).

A fém szerkezeti vazrészen atrozsddsodott rész nem azonosithatd csak feliileti korrodalodas
ugy a kiilso fellileti tartomanyban, mint a nyitott zartszelvény belsé feliiletén egyarant.

A kotdelemek tobb egység tekintetében korrodélodtak. Igy esetleges szerelvénybontds esetén
annak tovabb hasznositdsa nem lehetséges. Megbontas esetén cseréjiik indokolt.
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A szerkezeti vazrész miszakilag funkciojat tekintve rendeltetésénck megfeleldnek mindsithetd,
de feliiletkezelési szempontbol annak — hosszabb ideje elmaradt — karbantarto feliiletkezelése
indokolt. A kétdelemek altalanos allapota alapjan azok rossz éltalanos allapotinak tekinthetoek,
de jelen pozicidjukban funkcidjuknak még megfelelonek mindsithetek.

A padresz (faszerkezet) altalanos allapota:

e Az ulofeliletek deszkai és a fels6 szint hattamlaja azonos méretii, kiviteli, anyag és altalanos
allapotinak tekinthet6. Néhany korabban kivaltott egység kivételével jellemzben erésen
elhasznalodott altalanos allapotiaknak tekinthetdek ezek a szerelvények.

e Az egységek koziil tobb elkorrodalodott, szétmallott. Tobb padlétartomanyban hidnyoznak
padlorészek (6-os fényképmell.), mashol egész egyszerlien elmorzsolddtak (7-8-as
fényképmell.). Jelen allapotdban azok funkciojaban torténé hasznalata nem tekinthetd
biztonsagosnak szilardsaguk (9-es fényképmell.) miatt.

o A deszkak feliiletkezelése hosszii idé 6ta nem tortént meg. {gy a néhany kicserélt egység is
erdsen elhasznalodott, porézus allapotinak tekinthetd.

Osszességében a deszkazat atlagos alatti altaldnos allapotinak tekintheté és mindsithetd. Az

eredeti funkciojaban nem hasznalhatd. Tovdbb hasznositis esetén azok azonnali cseréje indokolt.
Osszefoglaléan megéllapithato, hogy a vizsgalt egységek koziil azok vizrésze funkcidjiban
megfelelonek tekinthetd, de feliiletkezelési szempontbol felijito karbantartisuk indokolt.
Azonban a kétdelemek és a deszkazat funkciojat tekintve mdr nem képviselnek miiszaki értéket.
Azok barmilyen tovabbi hasznalatot megel6z6 cseréje indokolt.

V/3. A konkrét forgalmi érték meghatdarozdsa

A IV-es fejezetben megjelolt értékmeghatarozasi elvet kovetve a kovetkezOkben — az azonos
kivitelii ¢és allapotu egységek kozill — egy egység forgalmi értékmeghatirozasat végzem el,
amelyet aztan az Osszes egység esetében Osszegezve is megjelolok.

e [ darab egvség kiindulasi / potiasi — énkoliséoi — vjértékének meghatdrozdsa (A. pont):

- Kiindulasi anyagigény (zart szelvény / kotéelemek, deszka)
- Jarulékos Gsszeallitasi, feliiletkezelési munkaérték
- Egyéb segédanyagok

Egyscgértékbeszerzést kovetd hattérszamitdsom alapjan egy darab rendezvénylelatd egység
altagos onkéltségi eléallitasi értéke (180.000-260.000 Ft) bruttéo 220.000 Forintot képvisel.
Ezt a kiindulasi értéket veszem figyelembe a valds érték meghatarozaskor.

o | darab egység korrekcios ténvezdivel a valos forealmi értékmeghatdrozdasa (B. pont):

- Miiszaki értékkorrekcio mértéke: Jelentdos mértékil negativ korrekcid alkalmazésa
indokolt az el6z0 alpontban megjeldlt miiszaki allapoti tartalom miatt. Ennek
mertékét -50%-ban hatdrozom meg.

- Piaci keresettségi korrekcio mértéke: Az adott jellegli rendezvénylelaté piaci
keresettsége altagon alulinak tekinthetd és mindsithet6. Ennek oka tobbek
kozott a nehezen szallithato (fix), korlatozottan mobilizalhato és attelepithetd
Jellege (jellemzden csak kiilteriileten hasznalhato), az iilések kivitele (pad
jelleghi, részben hattamla nélkiili), illetve a szakaszoltan allathato
(kihasznaltsag, elrakodas stb.) jellege egyarant. Ezen jellemzOk miatt tovabbi
18 %-os értékcsokkenés alkalmazasat tartom indokoltnak ¢rvényesiteni.
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- Egyeb értékkorrekcio meértéke: Az egyedi gyartmanyl, mindennemii eredetigazolds,
tipusbizonyitvany, vagy hatosagi engedély nélkiili egység hasznositdsa és
esetleges tovabbértékesités esetén annak keresettsége atlagon alulinak
tekinthets. fgy tovabbi negativ korrekcio alkalmazésat tartom indokolnak
alkalmazni, melynek mértékeként tovabbi 12 %-os korrekcidt tartok
indokoltnak alkalmazni.

A konkreét kiviteli és allapoti jelleg alapjan 6sszesitett korrekcios értékként [-(50+18+12) %]
alapjan a forgalmi alapértéket kerekitve 776.000 Forinttal indokolt csokkenteni.

Forrasalapértékbol kiindulé hattérszamitasom alapjan I darab rendezvénylelité egység jelenlegi,
azaz 2023. aprilis honapban érvényes forgalmi darabérteke (220.000-176.000 Ft) brutté 44.000
Forintot kepvisel, melynek a netté — 27 % AFA-val csokkentett — darabdras értéke (kerekitve):

nettd 35.000 Forint értéket képvisel.

Az Osszes egyseg (10-17-es fenyképmelleklet) azonos kiviteli ¢s allapoti jellege alapjan
ugyanezen szakertol €s piaci szempontbdl egyardnt azonos darabértékiinek tekinthetd. Igy
kijelenthetd, hogy a 8 darab rendezvényleldto dsszesitett forgalmi értéke (35.000 Forint x 8 db.):

netto 280.000 Forint értéket képvisel.
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V. Osszegzés, vilasz a konkrét kérdésekre

A szakértdi megbizasban feltett kérdés(ek) alapjan a konkrét szakért6i valaszok a kovetkezdk:

1. Tartson a szakérto helyszini szakeértoi szemlét a 8 darab sportlelatok betaroldsi helyszinén
Balatonalmadiban, a BSE Sporttelepen.

A megbizo altal megjelolt képviselé személy jelenlétében Balatonalmadiban a Véghelyi
Dezs6 utca 18. szam alatti BSE Sporttelepen 2023.03.26-dn a megjelilt tételekrdl vizudlis
helyszini szemlét tartottam, ahol a megfigyelési és mérési adatgyljtésen kiviil
fenyképfelvételeket is készitettem (I. szamu fényképmelléklet).

2. A szakértd a szemle alapjan nyilatkozzon a megbizo dltal megjelolt 8 darab vagyontirgy
(,sportrendezveny lelato”) piaci forgalmi értékére vonatkozo netto értékeirdl.

A vizsgalat targyat képezd 8 darab azonos kivitelli, egyedi gyartasu (sport)rendezveny
lelatonak a megtekintett allapotdban rogzitett jellemzdinek figyelembevételével — azok
Jforgalmi értéke netto 35.000 Forint/darab értéke jeldlheté meg. Ezen osszeg a 8 darab
azonos kivitelii és daltaldanos dllapotii egység esetében:

nettd 280.00 Forintban hatdarozhato meg.

3. Eoyeb szakértdi megjegyiések

o A hazai értékképzési gyakorlatot kivetve a targyak értéke azonosnak tekinthetd a vizsgalt
id6szakra vonatkozo potlasi értékalapti forgalmi értékkel, ahol figyelembe vettiik azok
allapotat, valamint piaci keresleti és kinalati viszonyokat is egyarant.

e A vizsgalat ala bevont § darab egyedi azonosito, vagy eredetigazolds nélkiili vagyontargy
kora, miszaki tartalma és szerelvényezettsége, illetve allapoti jellege azonosnak tekinthetd.
lgy azok ugyanolyan forgalmi értékiieknek keriiltek megjeldlésre.

e Az értékmegallapitasnal az egységek specialis kiviteli és jellemz6 piaci kindlati jellege
miatt ujragvartasi alapu forgalmi értékmeghatarozasi szakertéi modszert alkalmaztam.
Figyelembe lett véve a vagyontargyak muszaki, kiviteli, allapoti és eredetigazolasi jellegén
kiviil azok piaci keresettsége tovabb-hasznosithatdsagi szempontbdl is.

e A megjelolt forgalmi eértékmeghatarozas érvényességi idétartamat az elkészitési idéponttol
szamitva 3 honapban jeldljiik meg.

Egyeb szakeértoi észrevétel, illetve megjegyzés az tiggyel kapcsolatosan nings.

Melléklet: :
[-es melléklet: A 2023.03.26-1 szakért6i szemlén rogzitett felvételek (1-17 fényképmell.)

Veszprém, 2023. aprilis 14.
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piaci ar és értékbecslése
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I. szamu fényképmelléklet

1-es fénykép: A 5 darab hegy iranyaban lévé lelato (I- 2-es fénykép: A hiarom, vizre merdélegesen elhelyezett
V. egység) lelato (VI-VIIL egység)

1 A a5
B F ._‘-\'24"7“ >3 .{ ¥
3-as fénykép: A vazrész kiviteli jellege,
szerelvénymetszete

g i -
a . f 1*"

kotése és

i A 8 P = - o A K . -,-4 * " z - ﬂ. .-/ ;f'f 4 Y -Vl & X
5-0s fénykép: A vazrész Kiviteli és az egyes iildszintek 6-o0s fénykép: A padlorészek hidnyos dllapoti jellege
kiviteli jellege (példa)
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7-es fénykép: A padlorészek szépmallé altalanos 8-as fénykép: A padlérészek szépmallo dltalinos
allapoti jellege (példa) allapoti jellege / kitéelemek allapota (példa

i F
\ i i i & AL
9-es fénykép: A padléorészek beszakadt altalinos 10-es fénykép: A jobboldali elsé lelato (I. egység)

allapoti jellege (példa)

11-es fénykép: A jobboldali masodik lelaté (IL egység) ~ 12-es fénykép: A jobboldali harmadik lelt (I.
egység)
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i

13-as fénykép: johboll negyedik Ielété(lV.

15-6s fénykép: A révid olda 16-0s fénykép: A rovid oldalon 1évé masodik lelato (VI
egyseg) egység)

17-es fénykép: A rovid oldalon 16vé harmadik lelté

(VIIL. egység)
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Az 1991. évi XX torvény 109. §. (1., 2.) bekezdése alapjan késziilt

SZAKVELEMENY

A Balatonalmadi Pinkoczi temetdi kereszt restaurdalasarol és értékbecslésérdl

A szakvélemény Balatonalmadi Varos Onkormanyzata felkérésére és koltségvallalasaval

késziilt,

Balatonalmadi Varos Onkorményza ta a Pinkoczi temetdben [6ve, vordskd kereszt restaurdldsa
mellett dontott. A kereszt alkotdja ismeretlen, készitésének idépontja vélhetSen 1907. A
kereszt nem szerepel a telepiilés vagvonkataszterében, ezért annak értékbecslése szlikségessé

valt.

Az OMSZI Nonprofit Kft. dltal dsszehivott szakértdi bizottsdg 2023, februdr 22-én megtekintette és
maghatdrozta  kékereszt értékét a balatonalmddi Pinkdczi temetdben  megtartott iilésen (8220
Balatonalmadi, Remetevdlgyi iit 20.)

A szakeértdi bizottsig tidvdzli a kereszt restaurdlasanok szandékat. Vilemeényiik szerint egy magas szin-
ten kivitelezett, kvalitdsos nunkdrol van sz6. A szabadkeziileg megmunkdlt alkotds egyedi jellege tovdbb
ndveli nmitvészi mindségét. Mivel a kereszt anyaga a Balaton-felvidéken jellegzetes és népszerti vordisko,
valamintaz alkotoja vélhetden egy helyi kofaragd mester, az alkotds Balatonalnuidi torténetének is fontos

része, [gy ertékbecslése, valamint a telepiilds értéktdrdba valo bekeriilése tdmogatando.

A szakértdi bizottsdg az alabbi javaslatokat fogalmazta meg az alkotds szakszeri restaurd-

lisdt illetden:

A szakértdi bizottsig javaslata szerint a restaurdldsi folyamatokba elengedhetetlen egy szakképzett k-
restauritor, valanint egy épitész-statikus bevondsa. A kereszt hitrafelé dol, igy esetleges megerdsitése,
valaminta talaj statikai vizsgdlata mindenképpen sziikséges. A felépitmény egy enyhén lejtd donibolda-

lon helyezkedik el, az esdoiz aldfolyhat és kirosithatja a kéalapot. Javasolt a felillet vizhatlanna tétele,



valamint a talapzati kétombik kozoth vizzaro réteg kialakitdsa. A kereszt statikai dllapota nem feltetle-
il indokolja annak széthontdsit. Ha a szakképzett restaurdtor és az épitész-statikus javaslatdra az on-
kormdnyzat mégis emellett dont, a domborzati és kiruyezeti tényezok gatoljak a darus enelést, ezért

ajanlott az allodanmnyal torténo, szakaszos bontis.

A kereszt feliiletén tobb apr sériilés is talillhato. A szakértdi bizottsag javasolja, hogy a restaurdlds soran
ezeket hagyjik nieg. A sériilések a nni torténeti értékét erdsitik, kijavitdsuk és a ko tijszeriive tétele csok-

kentené az ertekét.

A k6 tébb helyen malik, foleg az alsé tomb piarkdnydndl. A fagykdr a feliilet lepattogzisdt eredmeényezte.
Erdenes lehet az anyag sétalanitdsa, valantint - a sériilt részek ragzitése utdn - finomszemcse szordssal

torténd tisztitdsa. A vdrdskd hajlamos a viz felvételére, ezért ajanlott a feliilet vizhatlannd tétele.

A fesziilet korpusza egy sokszorositott vaséntvény. A test feliiletét borito eziistfesték nagy valdszinii-
ségeel késdbb keriilt az anyagra, ezért a bizottsdg javasolja annak a restaurdlds sordn torténd eltdvolitd-
sdt és az anyag fémtisztin hagydsdt. A rozsdn hatdsii vasontvény harmonikusan illeszkedne a kereszt

virdses szinélez.

A szakértdi bizottsdg a kereszt bekeriilési értékét 10 millio forintban, eszmei értékét 15 millio forintban

hatirozta meg.

Az OMSZI Nonprofit Kft. - a szakértdi vélemények alapjan - a bemutatott kékeresztet
értékbecsléssel latta el, restauralasaval kapcesolatban pedig a fenti javaslatokkal élt.

Szakértdk voltak: Kontur Andrés szobrdszmiivész és Hegyeshalmi Laszl6 képzdmiivész, az
OMSZI Nonprofit Kft. részérs] Hidas Bence miivészeti tanacsado.

Az OMSZI Nonprofit Kft. a szakvéleményért a szerzédés szerinti birdlati dijat szamolja fel.

A szakvéleményt készitette: Hidas Bence miivészeti tanacsado.

]
Budapest, 2023. marcius 10. (} ( g

omsz! Nonprofit Kft. Matiszlovics Tibor
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