BALATONALMADI VAROS

POLGARMESTERE
~ _ 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
T & polgarmester@balatonalmadi.hu
ONAV + 36 88 542 410
Szam: 1/130-3/2023.
ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testiilet 2023. aprilis 27- iilésére
Targy: Atkelés Kft. tulajdonosi hozzajarulas kérelmei

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata tulajdondt képezi a balatonalmadi 2283 helyrajzi
szamU, természetben 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatt fellelhetd, ,Kivett
kultirhdz” megnevezésii Panndnia Kulturdlis Kozpont és Konyvtar épliletében talalhatd
114,83 m? alapteriileti — "Harom Majom" megnevezésli — kavézo helyiség és a
hozzatartozé 40 m? vendéglatdipari terasz (a tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérlemény tekintetében az Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4.,
addszam: 29225501-2-19, cégjegyzékszéama: 19-09-522058, képviseli: Tepldn Zsolt
ligyvezeté 6ndlldan és Csali Baldzs (igyvezetd onalléan), (a tovabbiakban: Bérl@) és
Balatonalmdadi Varos Onkorményzata koz6tt 2021. junius 01. napjatél 2026. majus 31.
napjdig, hatérozott idére sz0l6 bérleti szerz8dés jott létre. A Bérld 2023. évi bérleti dija:
nettd 154.035,-Ft/hd + 27% Afa 0sszeg.

Bérl§ jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezd kérelemmel fordult Bérbeaddhoz. A
kérelmében Bérld elbadta, hogy az altala bérelt kdvézd helyiség hatso, ,gyerek sarok”
részében egy kilonalld, plusz pultot szeretne kialakitani. Az éplletet nem érintené a
valtoztatds, falakat nem bontanak le, nem helyeznek at. A kiszolgald pulthoz késziilne
még egy mosogato és egy pizzasitd inox butorzat. A kérelme benyUjtasat kdvetben, Berlo
megvaldsitotta a kilonalld beltéri pultot, csatolt fénykép szerint. Beérld személyes
egyeztetés alkalmaval kérvényezte a Bérbeaddtdl a pult fennmaradasat a bérleti
jogviszonya végéig, jogviszonya megsziinésével a mobilis pultot elbontja - bérelt tertilete
allagsérelme nélkiil - és elszallitja.

Bérlé jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezd masik tulajdonosi hozzdjarulds iranti
kérelemmel is fordult Bérbeadd felé, miszerint Bérbeadd jaruljon hozza a Bérld altal bérelt
vendéglatdipari terasz teriileten — kb. 2,5 x 5 m befoglalé méretekkel rendelkezd, azaz kb.
12,5 m? alapterlletl, kb. 2,2-2,5 m magas - kultéri pavilon elhelyezéséhez, a
mellékletben szerepl6 latvanyterv alapjan. A kiiltéri pavilonnal szeretné a Bérld azokat a
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vendégeket elérni, akik a meleg miatt inkabb a terasz helyiséget vélasztanak. A kiiltéri
pult bal oldaldra egy sttésre alkalmas latvanygrill eszkozt is terveznek kialakitani. A pult
nem lesz rdgzitve a burkolt teriilethez, ezéltal a bérleti jogviszony lejartaval elszallithatd. A
teleplilésképi bejelentési eljarast jovahagyd hatdrozat jelen elGterjesztés 3. mellékletét
képezi.

A Bérl8 tulajdonosi hozzajarulds iranti kérelmei, polgarmester sajat hataskorét kepezik,
tekintettel arra, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kévetéen Bérld a sajat ingdsagait
elbontja és elszallitja, azonban szeretném a Képviseld-testilet véleményét kérni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni €s a hatarozati
javaslatban foglaltak figyelembevételével donteni sziveskedjen.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett Ugyintéz8

Az elGterjesztést targyalta: Pénziigyi, Teleptilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottség

Melléklet:

1. Bérl6 kérelme + fénykép
2. Bérlo kérelme 2
3. Teleplilésképi véleményezési eljaras



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2023. (...) 6nkormanyzati hatarozata

az Atkelés Kft. tulajdonosi hozzajarulas kérelmeirdl

Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel§-testillete megtargyalta az ,Atkelés Kft.
tulajdonosi hozzajarulas kérelmei, cim{i elGterjesztést és az aldbbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatédnak KépviselG-testiilete Ugy dont, hogy az
Atkelés Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4., addszam: 29225501-
2-19, cégjegyzékszama: 19-09-522058, képviseli: Tepldn Zsolt ligyvezetd 6nalldan
és Csali Baldzs (igyvezet6 6nalldan) (a tovabbiakban: Bérld) altal - Balatonalmadi
Varos Onkorméanyzata tulajdonat képezd balatonalmadi 2283 hrsz.-(, természetben
8220 Balatonalmadi, Varoshaz tér 4. szam alatt fellelhetd, ,Kivett kultirhaz”
megnevezés(i Panndnia Kulturalis Kozpont és Konyvtar éplletében taldlhatd -
bérelt 114,83 m? alapteriiletl, "Harom Majom" elnevezésli kavézd helyiség és a
hozzatartozdé 40 m? vendéglatdipari terasz bérleményen (a tovabbiakban:
Bérlemény), a kavézd helyiségben megvaldsitott kilonalld beltéri  pult
fennmaradasahoz a bérleti jogviszony végéig hozzdjarul/nem jarul.

2. A Képvisel-testiilet Ugy dont, hogy az 1. pontban korilirt bérlemény
vendéglatdipari teraszara, - a kérelem mellékletét képezd latvanyterv szerint -,
elhelyezni kivant kiiltéri pavilonhoz a tulajdonosi hozzajarulast megadja/nem adja a
bérleti jogviszony végéig.

3. A Képvisel6-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésérdl az érintetteket — a
hatdrozat megkildésével - értesitse.

Felelds: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felel6s: 3. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hataridd: 3. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. aprilis 27.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzo
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Szeretnénk kérvényezni hogy a Harom Majom Bisztré egy kisebb beruhazast /
atalakitast hajthasson végre ami egy konyha kialakitasa lenne a "gyerek sarokban".

Az épliletet nem érintené a valtoztatas, azaz falakat nem bontunk és nem helyezink
at.
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Szeretnénk létrehozni egy mosogatét amihez van viz kiéllas a falbdl és betelepiteni
egy pizzasiitst és a hozza tartozo inox butorzatot.

Valaszat eldre is kdszonom!

Udvozlettel
Csali Balazs
Atkelés Kii.

Harom Majom Bisziro

Mellekletek szama: 0
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1.Kiiltéri pult szerkezete, kiilalakja

Telepllésképileg a fa burkolatot fehérre festjlk, vagy esetleg tirkiz
zéldre pacoljuk. igy a PKKK éptletén meglévé szinek mellett nem jelenik
meg egy Uj szin, felllet.

Méretek:
- a pult teljes hossza 5 m
- pult magassaga 1,2 m
- a felépitmény tetével kb 2,2-2,5m magassag lenne
- mélysége : maximum 2,5 m

A pult hatulja és eleje ytong téglakbdl késziil, majd a megfeleld
burkolatot megkapja. Jelenesetben design csempét és falburkolatot. A
térkéhodz nem szilkséges régziteni igy az esetleges bontas utan nem
karosodik a felilet.
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A tetd fabol lenne kialakitva, oszlopos megoldassal. Reszben nyitott és
atjarhato lenne.

A kultéri pulttal szeretnénk koampenzalni azt hogy a bisztré az els6
emeleten talalhatd és a nyari idészakban nagyon kevesen jonnek fel igy
egy gyors és szinvonalas kiszolgalast tudnank nyujtani. Terveziink a pult
bal oldalara egy stitésre alkalmas latvany grill eszkdzt, amivel dolgozunk

a szezonban. Ez részben a pult mogott lenne kialakitva. Az épitmeny
magott biztositjuk a szabad atjarast is.

Rengeteg névényt, virdgot szeretnénk elhelyezni a terasz terlletén.
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BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
= polgarmester@balatonalmadi.hu
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e + 36 88 542 410
Iktatdsi szam: 20/111-2/2023 Targy: Atkelés Kft.
Ugyintéz8: Berki Balint féépitész 8220 Balatonalmadi, Varoshaza tér 4. szam

alatti 2283 hrsz-U ingatlanon kdiltéri pavilon
elhelyezése

HATOSAGI HATAROZAT
telepiilésképi bejelentési eljarashoz

Az Atkelés Kft., 8220 Balatonalmadi, Varoshaza tér 4. szam alatti Kérelmezd a 8220
Balatonalmadi, 2283 hrsz-U, természetben a Véroshdza tér 4. szam alatti ingatlant (a
tovabbiakban: Ingatlan) érintéen telepiilésképi bejelentési eljardsra iranyuld kérelmet
nyUjtott be Hatésdgomhoz. A kérelem szerint az Ingatlanon kiiltéri pavilon elhelyezését
tervezik.

A tervezett tevékenységet a benyUijtott tervek alapjdn tudomdsul veszem.

Tajékoztatom Kérelmez&t, hogy a bejelentéssel tudomasul vett épitési tevekenyseget csak
a szlkséges hatésdgi engedélyek birtokdban kezdheti meg és folytathatja. A
telepiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15,) Korm.rend. (a
tovabbiakban: Rend.) 47. § (2) pontja alapjan a tervezett eplte5| tevékenységet 6
honapon bellil meg kell kezdeni vagy a telepiilésképi bejelentést Gjra meg kell tenni.
Tovabba tajekoztatom, hogy a Rend. 49. §-a alapjan az onkormanyzat ellen6rzi a
bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatdsat. Ha attdl
eltérd végrehaijtast tapasztal, az 50. § -a szerint kdtelezési eljdrast folytat le.

Az eljaras sordn eljarasi koltség nem keletkezett.

Hatarozatom ellen a kézhezvételtl szdmitott 15 napon beliil fellebbezésnek van helye,
amelyet  Balatonalmaddi  Varos  Onkormanyzata  Képviselé-testiiletének — cimezve
Balatonalmadi Varos Polgarmesterénél lehet benyUjtani. A fellebbezést Balatonalmadi
Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete birdlja el, amely a sérelmezett déntést,
valamint az azt megel6z0 eljdrast vizsgalja, amelynek sordn nincs kétve a fellebbezésben
foglaltakhoz. Fellebbezni csak a megtédmadott dontésre vonatkozéan, tartalmilag azzal
kdzvetlendl Osszefliggd okbdl, illetve csak a dontésbdl kozvetlenil adédd jog- vagy
érdeksérelemre hivatkozva lehet A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak
olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrdl az elséfokd eljdrasban az (igyféinek nem volt
tudomasa vagy 6nhibajan kiviil esé ok miatt nem hivatkozott.

INDOKOLAS

Az Atkelés Kft, 8220 Balatonalmadi, Varoshdzs tér 4. szam alatti Kérelmezé a 8220
Balatonalmadi, 2283 hrsz-(, természetben a Varoshdza tér 4. szdm alatti ingatlant
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érintéen benyUijtott telepiilésképi bejelentésben kérelmezte a rendelkezd részben koriilirt
épitési tevekenyseg tudomasul vételét.

A kérelem és az ahhoz csatolt melléklet alapJan megallapitottam, hogy a bejelentett épitési
tevékenységnek Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
telepliléskép védelmérdl szold 6/2023. (I1.23.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Tkr.) alapjan, akadalya nincs, ezért a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontottem.

A hatdrozatom rendelkezései egyebekben az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrdl szold
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 81.§ (1) bekezdésén, valamint a Tkr. 33.§-

35.8-an alapul.
Az eljards soran eljdrasi koltség nem keletkezett, ezért annak viselésér6l nem

rendelkeztem.

A jogorvoslatot az Akr.116.§ (2) bekezdés a) pontja, a 118.§-119.§-a, valamint a
teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 10.§ (3) bekezdése alapjan
biztositottam.

Hataskorom a telepliléskép vedelmerol sz0l6 2016. évi LXXIV. torvény 10.§ (1) bekezdés
a) pontjan, illetékességem az Akr. 16.§ (1) bekezdés a) pontjan alapul.

Balatonalmadi, 2023. év aprilis hd 3. nap

Fabo Péter
polgarmester



Telepiilésképi bejelentés

Balatonalmadi K6z6s Onkormanyzati Hivatal

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétdny 1. sz Telefon: +36 88 542 462

Fax: +36 88 542 493, +36 88 542 494 E-mail: pmhivatal@balatonalmadi.hu

TELEPULESKEPI BEJELENTES! KERELEM
a telepliiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 46. §-anak (2)
bekezdésében és Balatonalmddi Vdros Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz616 26/2017. (XIl.1.) 6nkormdnyzati rendeletében foglalt esetekben
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Korabbi telepiiléskép védelmi szakmai konzulticié idépontja:
3. Az érintett ingatlan cime: Helyrajzi szama:
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helyszinrajz

alaprajz(ok)

homlokzat(ok), fotdk az épiiletrél

helyszinre illesztett latvanyterv:
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tulajdonosi hozzajarulds / tarsashazi hozzajarulas

egyéb (pl. kertészeti munkarészek stb.)

A kérelmet e-papiron vagy ETDR feliileten vagy postai tton kell az 5nkormanyzati hivatal részére eljuttatni!
Alulirott Epittetd, a fent megjeldlt hrsz.-d ingatlanon, a bejelentés targya szerinti tevékenység megvaldsitasara
vonatkozdan, a 4. pontban megjelélt id6tartamra kérelmezem a telepuleskem ejelente5| jaras folytatasat.
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1.Kiiltéri pult szerkezete, kiilalakja

Telepulésképileg a fa burkolatot fehérre festjik, vagy esetleg tiirkiz
z6ldre pacoljuk. igy a PKKK épiiletén meglévé szinek mellett nem jelenik
meg egy Uj szin, felllet.

Méretek:
- a pult teljes hossza 5 m
- pult magassaga 1,2 m
- a felépitmény tetdvel kb 2,2-2,5m magassag lenne
- mélysége : maximum 2,5 m

A pult hatulja és eleje ytong téglakbdl késziil, majd a megfeleld
burkolatot megkapja. Jelenesetben design csempét és falburkolatot. A
terk6hdz nem szilkséges rogziteni igy az esetleges bontas utan nem
karosodik a fellilet.



A tet6 fabol lenne kialakitva, oszlopos megoldassal. Részben nyitott és
atjarhaté lenne.

A kultéri pulttal szeretnénk kompenzalni azt hogy a bisztré az elsé
emeleten talalhatd és a nyari idészakban nagyon kevesen jénnek fel igy
egy gyors és szinvonalas kiszolgalast tudnank nyujtani. Tervezink a pult
bal oldalara egy sitésre alkalmas latvany grill eszkdzt, amivel dolgozunk

a szezonban. Ez részben a pult mégétt lenne kialakitva. Az epitmeny
mogott biztositjuk a szabad atjarast is.

Rengeteg novényt, viragot szeretnénk elhelyezni a terasz tertiletén.



2. A rogzitett fehér fém kerités eltavolitasat hogy egy nagy
kozosségi tér ként funkcionalhasson.



A terek dsszenyitasat tamogatva és az esetleges rendezvények,
koncertek szervezése és természetesen a vendegek
befogadoképességének ndvelése érdekében szeretnénk a teret
elvalaszto keritést eltavolitani. Sajat koltségre kivagjuk és ha sziikséges
taroljuk egy esetleges visszaallitas érdekeben.

3. A Tourinform el&tti burkolt tér hasznalata



=dobogd épﬁméﬁy 4
—yizszinies feluletert
takeret és fa burkola

Vendégtérként és kulturalis programok szabadtéri szervezésére is
alkalmas lehet az 6sszenyitott tér bevonva a helyi szerepléket. A tér
ddlésének kompenzacidjara csinalnank egy “dobogdét” ami fabol és vagy
zartszelvénybdl késziilne majd viz és cslszasgatld faburkolattal fednénk
hogy egy egybefliggd vizszintes felliletet kaphassunk.



A “dobogd” ebben a stilusban éplilne fel szem elétt tartva a
vizelvezetést, a kerekesszékkel valé megkozelitést is. Terasz butor
gyanant fabdl keszilt eszkdzoket terveziink, esernydket és
napvitorlakat.



