BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu )

Szam: 1/258-2/2023.

ELOTERJESZTES

Képvisel6-testiilet 2023. aprilis 27-i iilésére

Targy: A Balatonalmadi belterlileti 5375 hrsz-U ingatlanon talalhatd épllet emeleti
részének hasznositasara vonatkozd palyazati kiirasrol szold dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2022. november 4-i (ilésre a Balatonalmadi Varosgondnoksag (a tovabbiakban:
Varosgondnoksag) intézményvezetdie, Agg Z. Tamas javaslatot terjesztett Onok elé a
Varosgondnoksag  épliletében  megiiresedd  irodahelyiségek  hasznositasara
vonatkozéan. Sajnalatos mddon a lakossagi felhivasra egyetlen jelentkezd volt, a
Grand-duo Hungary Kft. (székhely: 1119 Budapest, Andor utca 21/C, addszam:
25766790-2-42) képviselGje részérdl (a tovabbiakban: Kft.).

A Kft. lgyvezetSje a Varosgondnoksdg éplletének teljes emeleti szintjét — amely
dsszesen 396 m? alapteriilet(l ingatlanrész - (a tovabbiakban: Bérlemény) szeretné
bérbe venni azzal, hogy ott munkasszallast alakitson ki a vele Uzleti kapcsolatban allo
cégek alkalmazottainak elszallasolasa céljabdl. A funkcidvaltas érdekében sajat
koltségére és kockazatara hozzavetdlegesen nettd 50.000.000,- Ft értékben az alabbi
fel(jitasokat/karbantartadsokat végezné el az emeleti részen:

- homlokzati mlianyag nyilaszardk, azok kiils6-belsd befoglald javitasa,

- teljesen Uj vizesblokki elrendezés, falak, gépészet, egyeb

- az egész emeleti részen (j villamos haldzat kiépitése villanydraig, almérdig

- teljes emeleti szint festése

- szobak szényeg burkolattal vald ellatasa

- sziikséges funkciobdl adddd egyéb épitémesteri munkak

- flitési rendszer felljitasa

Az Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsanak
szabalyairdl szold 27/2016. (XIL.16.) Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 20.§ (1) bekezdése szerint ,Onkorményzati vagyontargy elidegenitése,
hasznalatba, vagy bérbeadasa, tovabba mas mddon térténd hasznositasa — 16. §-ban
foglaltak kivételével — az Nvtv. 11. § (16) bekezdése és a 13. § (1) bekezdése
alapjan versenyeztetési eljaras keretében torténik.”
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A palydzati eljdrds sordn a Rendelet 2. melléklete szerinti versenyeztetési eljaras
szabalyait kell alkalmazni.

Fentiekre figyelemmel a Rendelet 2. mellékletének 2. és 3. pontjaban foglaltak
alapjdn a Bérlemény hatdrozott id6re torténd hasznositdsara zart, egyfordulds
palydzat kiirdsat javaslom az alabbi meghivottak részvételével és fObb tartalmi
elemekkel.

Meghivottak:

1. Grand-duo Hungary Kft.
1119 Budapest, Andor utca 21/C.

addszam: 25766790-2-43
képviseli: Csanyi Kata ligyvezetd (6nalldan)
A cég elektronikus elérhetésége: grandduohungarykft@amail.com

2. Special Guest Kft.
8174 Balatonkenese, kiilteriilet 015/33 hrsz

addszam: 11734853-2-19
képviseli: Nagy Gyorgyné (igyvezetd
A cég elektronikus elérhetdsége: nagyanna@kabelduo.hu

3. Kenese Volgye Kft.
8174 Balatonkenese, Gesztenyefa sor 1.

addszam: 24822608-2-19
képviseli: Nagy Nandor Gergd (igyvezetd
A cég elektronikus elérhetdsége: foglalas@kenesevolgye.hu

1. Bérlet idotartama

A bérleti szerz6dés hatdrozott id6tartamra, birtokba vételtdl szamitott 3 évre szol.

A bérleti szerz8dés egy alkalommal legfeljebb 3 évvel meghosszabbitd abban az
esetben, ha a bérl§ valamennyi jogszabalyi és kotelmi kotelezettségét
szerzdésszeriien, késedelem nélkil teljesitette.

A bérleti szerz8dés rendes felmondassal nem szlintethetd meg.

A bérbeadd jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatdllyal felmondani, ha a bérl6
tulajdonosi szerkezetében torténd valtozas folytan a nemzeti vagyonrdl szold 2011.
évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv,) 3.§ (1) bekezdésében foglaltalt
kritériumnak (atlathatd szervezet) nem felel meg, ha a Bérlé a szerz8désben vagy
jogszabalyban vallalt eléirt egyéb Iényeges kotelezettségét nem teljesiti; ha a Bérld a
bérleti dijat az irasbeli felszdlitast kdvetden sem fizeti meg.

2



2. Tevékenyséqi kor

A helyi épitési szabalyzatrol szOlo 27/2015. (IX.25.) oOnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 55.§ (2) bekezdés d) pontja szerint a Bérlemény Gksz
besorolasti, amely szerint kereskedelmi, szolgaltatd terlleten 1évé éplilet gazdasagi
tevékenységi céli épiileten beliil tulajdonos, haszndld és személyzet szémara
szolgdlé rendeltetést tartalmazhat. Erre tekintettel a bérld a Bérleményben
fotevékenységként TEAOR 6820 Sajat tulajdonl, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése tevékenységet folytathat.

3. Bérleti dij 0sszeqge fizetése

A bérleti dij minimdlis Osszege a 396 m2 alapterllet(i ingatlanrész Bérleményre
egyUttesen: netté 250.000 Ft/ho + Afa 0sszeg.

Az AFA tekintetében a mindenkor hatalyos AFA torvényben foglalt rendelkezések az
iranyadok.

A bérleti dij havi részletekben, havonta eldre, tdrgyhd 15. napjaig fizetendd (a
mindenkor hatalyos szamviteli szabalyoknak megfelelden kidllitott szamla ellenében)
Balatonalmadi Varosgondnoksag 11748083-15589325 szamu fizetési szamlajara.

A szerz6dés tartama alatt az éves bérleti dij évente - els6 izben 2024. év januar 1-t0l
- a targyév januar 1-re visszamendleges hatdllyal, a targyévet megel6z6 év KSH altal
kdzzétett fogyasztdi arindex mértékével novekszik.

A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket, amelyek a bérl6t terhelik.

4, A rezsikoltségek

A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket (viz- és csatornadij, aramdij,
szemétszallitas dija, flités gazdija), amelyek a Bérl6t terhelik az alabbiak szerint:

a) Viz és csatornadij:
A dijak elszdmolasa érdekében a Bérl§ sajat koltségén koteles gondoskodni az

almérd/almérdk felszerelésérdl, amely/amelyek altal mért vizfogyasztas dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksag altal - a mindenkor hatdlyos szamviteli
szabdlyok szerint - kidllitott szdmla alapjan koteles megfizetni.

b) Aramszolgaltatas dija:
A dijak elszamolasa érdekében a Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni az

almérd/almérdk felszerelésérél, amely/amelyek altal mért dramfogyasztas dijat
az dramszolgdltatd aktudlis dijszabdsa alapjan a Balatonalmadi
Varosgondnoksag altal - a mindenkor hatdlyos szamviteli szabalyok szerint -
kiallitott szamla alapjan koteles megfizetni.

c) Szemétszallitas dija:
A Bérl§ koteles a tevékenysége folytatdsa soran keletkezett hulladék
elszdllitdsdra szerzGdést kotni az arra jogosult Szolgaltatoval, amelynek
dijrendezettségét negyedévente, a negyedév utolsd napjaig koteles igazolni az
Onkormanyzat felé.




d) Flités koltsége:
A dijak elszamoldsa érdekében a Bérld sajat koltségén kdteles gondoskodni a
hémennyiségmérd/hémennyiségmérdk felszerelésérdl, amely/amelyek altal
mért gazfogyasztas dijat a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal - a
mindenkor hatdlyos szamviteli szabalyok szerint - kidllitott szamla alapjan
koteles megfizetni.

Bérl¢ tudomdsul veszi, hogy a rezsikdltségeket a birtokbaadas napjatdl viseli.

5. Eqyéb feltételek, kikotések

A bérl§ villalja, hogy a végezni kivant tevékenység miatti értékndveld beruhazasokat
sajat koltségére és kockdzatdra, ellentételezés nélkiil jogosult az Onkormanyzat
hozzajarulasa alapjan. Az dltala elvégezni kivant munkalatokat legkés6bb az ingatlan
birtokba vételét kovetd négy (4) honapon bellil koteles elvégezni.

Bérl vallalja, hogy a Bérleményen tervezett beruhazasok, felljitasok, karbantartasok
megkezdése eltt almérbt szerel fel (amelynek elvégzésérdl értesiti a Balatonalmadi
Varosgondnoksagot), amelyen mért fogyasztds szerinti kdzmi dijakat koteles
megfizetni a Balatonalmadi Varosgondnoksag éltal - a mindenkor hatélyos szamviteli
szabalyok szerint - kidllitott szamla alapjan.

Bérl vallalja, hogy a Bérleményen elvégzett beruhazasokat, felUjitasokat a bérleti
szerz6dés megsziinésekor téritésmentesen bérbeadd tulajdonaba adja. Bérldt terheli
a téritésmentes atadassal kapcsolatban esetlegesen felmeriils Afa fizetési
kotelezettség.

Bérleménnyel kapcsolatos bérldi kotelezettségek:

Bérld vallalia, hogy a Bérleményt rendeltetésszer(i hasznalata érdekében,
tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges felljitasokat, beruhazasokat, atalakitasokat
sajat koltségére elvégzi.

A bérbeadd dltal jovahagyott felljitdsi, beruhdzasi, atalakitdsi munkadlatokat,
munkarészeket bérld sajat felelGsségére és kockazatara végzi el, azzal kapcsolatban
bériével szemben semmilyen kovetelést nem tdmaszthat, bérlé tudomasul veszi,
hogy a ajanlati bérleti dij e kdrilmény figyelembevételével keriil meghatarozasra.
Bérl6 sajat koltségére koteles gondoskodni a bérlet tartama alatt a bérlemény
rendeltetésszer(i haszndlata érdekében

a) a bérlemény nyildszardinak felGjitasarol, pétlasardl, illetleg cseréjérdl;

b) a bérleményben (ij vizesblokk kialakitasa;

c) a bérlemény olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal, illetdleg tart lizemben;

d) a bérlemény és a hozzatartozo terliletek tisztantartasardl, megvilagitasarol,

e) a tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges atalakitasok elvégzése felszerelések,
berendezések beszerzese

f) fitési rendszer —amennyiben a jelenlegi f(itési technoldgia megfelel- atalakitasa;

g) szobak sz6nyegburkolattal vald ellatasa.



Bérl§ a bérleti jogviszony egész id6tartalma alatt bérleményben barmely atalakitast,
korszer(isitést kizardlag csak a bérbeaddval eldre egyeztetett modon és bérbeado
el6zetes engedélyével végezhet.

Bérleménnyel kapcsolatos bérbeaddi kotelezettségek:

Bérbeadd sajat koltségére koteles gondoskodni a bérlet idGtartama alatt a bérlemény
rendeltetésszer( hasznalata érdekében

a) az épllet szerkezeteinek és Bérleményen kivil esé kdzmlivek sziikségszer(
fel(jitasarol;

b) az életveszélyt okozd, tovabba a Bérlemény dllagat az a) pontban emlitett okokbdl
veszélyeztetd hibak elharitasardl.

6. Palyazati jogosultak kore

A palyazati eljdrasban a meghivott gazdasagi tarsasagok vehet részt. A palyazaton a
meghivott gazdalkodo szervezet csak akkor vehet részt, amennyiben az Nvtv. 3.§ (1)
bekezdésének 1. pontjdnak megfeleld atlathato szervezet.

7. A palyazati eljaras menete

A kiird a meghivottak részére elektronikus Gton kiildi meg a palyazati kiirast a
KépviselO-testiileti dontést kovetd 3 munkanapon bellil.

Palyazat benyljtasanak helye, médija, idopontja:

- postai Uton 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1. cimre kiildve, vagy

- személyesen, illetve meghatalmazott (tjan Balatonalmadi Kézos Onkormanyzati
Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) Szervezési és vagyongazdalkodasi
Osztalyan, a 38. szamU hivatali helyiségben Ugyfélfogadasi idGben,

Barmely benydjtasi mod esetében legkésébb 2023. majus hd 23. napjan, 16:00 draig
beérkezden.

A pdlydzatokat zart, a palyazd személyére vald utalas (pl. cégjelzés) nélkiili
boritékban kell benydjtani. A boritékon fel kell tlintetni: ,Pdalydzat a Balatonalmadi
5375 hrsz-( ingatlanon taldlhatd épllet emeletének bérletére”.

A palyazatok bontdsa

2023. mé&jus hé 25. napjan 9:00 drakor Balatonalmadi Kézds Onkorményzati Hivatal
Kistermében nyilvanosan torténik. Nyilvanos bontason a kiird képviseldje a kiird altal
meghivott személyek, valamint a palyazok, illetve meghatalmazottjaik is jelen
lehetnek.

Hianypdtlas

A pdlyazat kiirdja a beny(ijtott palydzat lényegét nem érint6 formai hibdjanak
pétlasara egyszeri, a hianypotlasi felhivas kozlésétdl szamitott 3 munkanapon belili
hianypdtlasi lehetdséget biztosit.

A palyazat elbiralasa




A pdlyazatok elbirdlasdra — a palyazatok érvényességérll, a palyazati eljaras
eredményességérdl, valamint a nyertes palyazatrdl vald dontés meghozatalara — a
Képvisel6-testlilet jogosult. A palydzat elbirdldsa a bontastdl szamitott 30 napon belll
kerll sor. A hatarid6t a kiird egyoldalt nyilatkozattal, egy alkalommal, legfeljebb 15
nappal meghosszabbithatja, amelyrdl az érintetteket tajékoztatni kell.

A palyazat nyertese a legmagasabb dijat megajanld, érvényes ajanlatot tevé palyazd.
A palyazat kiiréja fenntartja a jogat arra, hogy a palyazati eljarast indoklas nélkdil
visszavonja, érvénytelennek, vagy eredménytelennek nyilvanitsa.

Aianlati kotottség

A palyazd ajanlatdhoz a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig, de legaldbb a
benyUijtasi hataridé lejartatdl szamitott 90 napig kotve van. A palydzd ajanlati
kotottségétdl szabadul, amennyiben a kiird ezen idéponton belll irasban kozli, hogy
palyazatdt nem nyilvanitotta nyertessé, vagy a palyazati eljarast eredménytelennek,
érvénytelennek nyilvanitotta vagy visszavonta.

A palydzat eredményének kozlése

A kiiré a dontését kovetben a palyadzati eljaras eredményét haladéktalanul, de
legkésObb 15 napon bellil, irdsban kdzli valamennyi palyazdval.

A szerzodés megkotése

A palyazati eljgras nyertese az, akit a kiird dontésében nyertesnek nyilvanitott. A
bérleti szerzOdést a kiird dontését kovetd 30 napon bellil meg kell kétni a palyazati
eljaras nyertesével.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot figyelembe véve dénteni sziveskedjen.

Balafonalmadi, 2023. &prilis 20.
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Az ddntés meghozatala egyszerii tébbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Kossarné Gal Alexa vagyongazdalkodasi tigyintézo
Az elGterjesztést targyalja: Pénzligyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag
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Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2023. (...) 6nkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi belteriileti 5375 hrsz-( ingatlanon talalhato épiilet
emeleti részének hasznositasara vonatkozo palyazati kiirasrol sz616 dontés
meghozatala

Balatonalmadi  Varos Onkormanyzatanak  Képvisel6-testllete  megtargyalta  "A
Balatonalmadi belteriileti 5375 hrsz-U ingatlanon taldlhatd épilet emeleti részének
hasznositasara vonatkozd palyazati kiirasrél széld dontés meghozatala " cim(
elGterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képviselé-testilete a Balatonalmadi
5735 hrsz.-U, természetben 8220 Balatonalmadi, Szabolcs utca 4. szam alatti,
1 ha 2667 m? alapterilet(l kivett telephely megnevezés( ingatlanon taldlhatd
éplilet emeleti részének hasznositdsara zart, egyfordulds palyazatot ir ki a
hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal.

2. A zart palyazat soran kizardlag a kiird altal aldbb nevesitett meghivottak
nyUjthatnak be palyazatot a hatarozat 1. melléklete szerinti palyazati feltételek
mellett.

Grand-duo Hungary Kft.

1119 Budapest, Andor utca 21/C.

addszam: 25766790-2-43

képviseli: Csanyi Kata (igyvezet6 (6nalldan)

A cég elektronikus elérhetdsége: grandduohungarykft@gmail.com

Special Guest Kft.

8174 Balatonkenese, kiilteriilet 015/33 hrsz
addszam: 11734853-2-19

képviseli: Nagy Gyorgyné Ugyvezetd

A cég elektronikus elérhet0sége: nagyanna@kabelduo.hu

Kenese Volgye Kft.

8174 Balatonkenese, Gesztenyefa sor 1.

addszam: 24822608-2-19

képviseli: Nagy Nandor Gergd (igyvezetd

A cég elektronikus elérhet0sége: foglalas@kenesevolgye.hu

3. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl az érintetteket —
a hatadrozat megkildésével - értesitse.
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Felelos:
Hivatali felelds:

Hatarido:

Fabd Péter polgarmester

Tarnoki Renata Sara aljegyz6

2023. majus 2. - a palyazati kiirds megkuldése érintettek
részére,

2023. majus 11. csltortok 16.00 ora - palyazatok
benyUjtasara

2023. majusi  Képviselo-testiileti Ulés — palyazatok
elbiralasara

Balatonalmadi, 2023. aprilis 27.

Fabd Péter sk.

polgarmester

dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
jegyz6



1. melléklet

A Kiird a Magyarorszag helyi onkormanyzatardl szold 2011, évi CLXXXI. térvény, a nemzeti
vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint Balatonalmadi
Varos Onkorményzata Képviselé - testiiletének az Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabdlyairdl 27/2016.(XIL16.) 6nkormanyzati rendelete
szerint Balatonalmadi Varos Onkorményzata kizardlagos 1/1 arany( tulajdonat képezo, a
balatonalmadi belteriileti 5375 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Szabolcs
utca 4. szam alatti ,kivett telephely” megnevezés(, oGsszesen 1.2667 m? alaptertlet(]
ingatlanon taldlhatd épllet emeleti részének a (a tovabbiakban: Bérlemeény) hasznositasara
zart, meghivasos palyazatot ir ki, az alabbi feltételekkel:

1. Kiirora vonatkozo adatok

Kifrd neve:  Balatonalmadi Véros Onkormanyzata
székhely: 8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétény 1.
addszama:  15734226-2-19

képviseld: Fabo Péter polgarmester

e-mail cim:  polgarmester@balatonalmadi.hu

2. Az Ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: belterilet 5375

Ingatlan cim: 8220 Balatonalmadi, Szabolcs utca 4.
Tulajdonos: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
M(velési ag: ,kivett telephely”

Foldterllet nagysaga: 1.2667 m?

Az ingatlanon taladlhatd éplilet.

KozmU: 6sszkozmlives

3.Helyi épitési szabalyok:

Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési terve és Balatonalmadi Varos Onkorményzat
Képvisel§-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz0l6 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati
rendeletében foglaltak alapjan az ingatlan Gksz-1 besorolasu, amely a kornyezetre jelentGs
hatdst nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi céll épliletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgaltato tertiileten elhelyezheto éplilet:

a) a kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célt épillet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c) igazgatasi, iroda,

d) gazdasagi tevékenységi céll épileten bellil tulajdonos, hasznald és személyzet

szamara szolgalo lako és

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

4. A palyazo(k)ra vonatkozd eldirasok:
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Ajanlatot olyan gazdalkodo szervezet tehet, amely megfelel a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjéban nevesitett
szervezet feltételeinek (atlathato szervezet).

5. Egyéb palyazati feltételek:
a) A bérleti szerz8dés hatarozott idtartamra, birtokba vételtél szémitott 3 évre sz6l.

A bérleti szerzédés egy alkalommal legfeljebb 3 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha
a bérlé valamennyi jogszabdlyi és kotelmi kotelezettségét szerzédésszerlien, késedelem
nélkil teljesitette.

A bérleti szerzédés rendes felmondassal nem szlintethet6 meg.

A bérbeadd jogosult a bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal felmondani, ha a bérlé tulajdonosi
szerkezetében torténd valtozdas folytan az Nvtv. 3.§ (1) bekezdésében foglaltalt kritériumnak
(3tlathatd szervezet) nem felel meg, ha a Bérl6 a szerz6désben vagy jogszabalyban vallalt
eléirt egyéb lényeges kotelezettségét nem teljesiti; ha a Bérlé a bérleti dijat az irasbeli
felszdlitast kovetden sem fizeti meg.

b) tevékenységi kor: A helyi épitési szabdlyzatrdl szol6 27/2015. (IX.25.) onkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) 55. § (2) bekezdés d) pontja szerint a Bérlemény Gksz
besoroldst, amely szerint kereskedelmi, szolgaltatd terlileten 1év6 épllet gazdasdgi
tevékenységi célli éplleten belll tulajdonos, hasznald és személyzet szémara szolgald
rendeltetést tartalmazhat. Erre tekintettel a bérl§ a Bérleményben f6tevékenységként TEAOR
6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése tevékenységet folytathat.

c) A bérleti dfj minimdlis Gsszege a 396 m?2 alapterlletli ingatlanrész Bérleményre
egylittesen: nettd 250.000 Ft/hé + Afa 8sszeg.

Az AFA tekintetében a mindenkor hatdlyos AFA torvényben foglalt rendelkezések az
iranyadok.

A bérleti dij havi részletekben, havonta elGre, targyhé 15. napjaig fizetendd (a mindenkor
hatdlyos szamviteli szabalyoknak megfelelen kidllitott szdmla ellenében) Balatonalmadi
Varosgondnoksag 11748083-15589325 szamu fizetési szamlajara.

A szerz6dés tartama alatt az éves bérleti dij évente - elsd izben 2024. év janudr 1-tdl - a

targyév januar 1-re visszamenGleges hatdllyal, a targyévet megeldz6 év KSH altal kdzzétett
fogyasztdi arindex mértékével ndvekszik.

d) A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikdltségeket, amelyek a bérl6t terhelik az alabbiak
szerint:

- Viz és csatornadij:
A dijak elszamolasa érdekében a Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni az
almérd/almérék felszerelésérdl, amely/amelyek altal mért vizfogyasztas dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksag altal - a mindenkor hatdlyos szamviteli szabalyok
szerint - kiallitott szamla alapjan koteles megfizetni.

- Aramszolgaltatas dija:
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A dijak elszamolasa érdekében a Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni az
almér6/almérdk felszerelésérdl, amely/amelyek altal mért aramfogyasztas dijat az
aramszolgdltato aktualis dijszabasa alapjan a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal -
a mindenkor hatalyos szamviteli szabalyok szerint - kidllitott szamla alapjan koteles
megfizetni.

- Szemétszallitas dija:
A BérlS koteles a tevékenysége folytatasa soran keletkezett hulladék elszéllitasara
szerzOdést kotni az arra jogosult Szolgdltatéval, amelynek dijrendezettségét
negyedévente, a negyedév utolsé napjaig kételes igazolni az Onkormanyzat felé.

- Fités koltsége:
A dijak elszamoldsa érdekében a Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a
hémennyiségmérd/hémennyiségmérok felszerelésérdl, amely/amelyek altal meért
gazfogyasztas dijat a Balatonalmadi Varosgondnoksdg altal - a mindenkor hatélyos
szamviteli szabalyok szerint - kiallitott szamla alapjan koteles megfizetni.

e) A bérlé véllalja, hogy a végezni kivant tevékenység miatti értékndveld
beruhdzasokat/felljitasokat/karbantartast sajat koltségére és kockdzatéra, ellentételezés
nélkiil jogosult az Onkorményzat hozzajaruldsa alapjan. Az dltala elvégezni kivant
munkalatokat legkésébb az ingatlan birtokba vételét kdvetd négy (4) honapon bellil kdteles
elvégezni.

Bérl6 vallalja, hogy a Bérleményen tervezett beruhdzdsok, felljitdsok, karbantartdsok
megkezdése el6tt almérét szerel fel (amelynek elvégzésérdl értesiti a Balatonalmadi
Vérosgondnoksagot), amelyen mért fogyasztds szerinti k6zm({ dijakat koteles megfizetni a
Balatonalmadi Varosgondnoksag éltal - a mindenkor hatalyos szamviteli szabalyok szerint -
kidllitott szamla alapjan.

Bérl6 vallalja, hogy a Bérleményen elvégzett beruhdzasokat, felljitasokat a bérleti szerzddés
megsz(inésekor téritésmentesen bérbeadd tulajdondba adja. Bérldt terheli a téritésmentes
dtadassal kapcsolatban esetlegesen felmerdl6 Afa fizetési kételezettség.

f) Bérleménnvyel kapcsolatos bérldi kotelezettségek:

Bérld vdllalja, hogy a Bérleményben — a rendeltetésszer(i haszndlata érdekében,
tevékenysége gyakorlasahoz - sziikséges felUjitasokat, beruhdzasokat, atalakitdsokat sajat
koltségére elvégzi.

A bérbeadd altal jovahagyott felljitasi, beruhazasi, atalakitasi munkalatokat, munkarészeket
bérlé sajat felelosségére és kockdzatdra végzi el, azzal kapcsolatban bérldvel szemben
semmilyen kovetelést nem tamaszthat, bérlé tudomasul veszi, hogy a megajanlott bérleti dij
e korlilmény figyelembevételével keriil meghatarozasra.

Bérl6 sajat koltségére koteles gondoskodni a bérlet tartama alatt a bérlemény
rendeltetésszer(i hasznalata érdekében

- a bérlemény nyilaszardinak fel(jitasardl, potlasardl, illetdleg cseréjerdl;
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- a bérleményben Uj vizesblokk kialakitasardl;

- a bérlemény olyan berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizarolagosan
hasznal, illetoleg tart tizemben;

- a bérlemény és a hozzatartozo terliletek tisztantartasarol, megvilagitasarol;

- a tevékenysége gyakorlasahoz szilkséges &talakitasok elvégzése felszerelések,
berendezések beszerzésérol;

- f(itési rendszer —amennyiben a jelenlegi fltési technoldgia megfelel- atalakitdsa;
- a szobak szényegburkolattal vald ellatasardl.

Bérld a bérleti jogviszony egész id6tartalma alatt bérleményben bérmely &talakitast,
korszer(isitést kizardlag csak a bérbeaddval elére egyeztetett modon és bérbeadd elbzetes
engedélyével végezhet.

g) Bérleménnvyel kapcsolatos bérbeaddi kotelezettségek:

Bérbeadd sajat koltségére koteles gondoskodni a bérlet idtartama alatt a bérlemény
rendeltetésszer(i hasznalata érdekében

- az éplilet szerkezeteinek és Bérleményen kiviil es6 kézmlivek szlikséges felljitasardl;

- az életveszélyt okozd, tovabbd a Bérlemény allagat az el6zdekben emlitett okokbdl
veszélyeztetd hibak elharitasardl.

5. A palyazati eljarason valo részvétel feltételei:

A palyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:

a) a pdlyazd rovid bemutatkozasat, nevét, cimét, személyes adatait, elérhetdségeit
(telefonszam, e-mail cim),

b) 30 napndl nem régebbi eredeti cégkivonatat vagy annak hitelesitett masolatat, valamint
alairdsra jogosult képviselGjének eredeti aldirdsi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett
masolatat,

c) palydzé hozzajaruld nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a pélydzat kérében személyes
adatait az Onkormanyzat kezelje;

d) a megajanlott bérleti dij 6sszegét nettd Ft + Afa megbontasban, amely nem lehet
kevesebb a palyazati felhivasban meghatarozott minimalis bérleti dij 6sszegénél.

e) a nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja és magara nézve kotelezd
érvénylnek ismeri el;

f) a palyazénak vallainia kell, hogy ajanlatdt a benytjtasi hataridd lejartatol kezd6dden az
eredményhirdetést kdvetd 90 napig fenntartja;

g) a palyazé igazolasait arrdl, hogy ajanlata benyljtasanak id6pontjaban nincs lejart
hataridejli tartozasa, ezért ajanlatahoz csatolnia kell az alabbi igazolasokat:
12



1. Nemzeti Add- és Vdmhivatal igazolasa arrdl, hogy nincs ado- vagy adok
maodjara behajtandd kéztartozasa,

2. Balatonalmddi Kézés Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi és Szamviteli osztaly
igazoldsa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejart hataridejii tartozdsa,

3. Balatonalmddi Kozds Onkormanyzati Hivatal Addiigyi osztdly igazoldsa arrdl, hogy
nincs  nyilvantartott, lejart hataridejli tartozasa, melyet elektronikus Uton,
tigyfelkapuny/cégkapun keresztiil kell igényelni a https://ohp-
20.asp.lgov.hu/ugyinditas /inken,

4, Balatonalmddi Vdrosgondnoksag igazolasa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejdrt
hatdridejli tartozasa.

h) palydzd nyilatkozatat arrdl, hogy nem all felszamoldsi, végrehajtasi, kényszertorlési, cs6d-
vagy végelszamolasi eljaras alatt;

i) a palyazd nyilatkozatdt arrdl, hogy hozzéjarul palydzatanak nyilvanos (lésen torténd
elbiralasahoz;

j) a palydzo nyilatkozatat arrdl, hogy az ingatlant mind a valdsagban, mind a terképen
megismerte;

k) a palyazd nyilatkozatat arrdl, hogy tudomasul veszi és elfogadija, hogy a jelenleg hatalyos
Helyi Epitési Szabdlyzat szerint az ingatlan Gksz-1 épitési dvezeti besorolasba tartozik és
eszerint hasznosithato;

) a palyazod nyilatkozatédt arrdl, hogy megfelel a nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI.
torvény 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek;

A palyézatot eredeti alairassal kell elldtni a palyazati felhivasban foglaltak szerint!

7. Palyazat benyujtasa:

A palyazati ajanlatokat a palyazd személyére vald barmely utalas nélkili zart boritékban - egy
eredeti és egy masolati példanyban - személyesen vagy meghatalmazott Utjan a
Balatonalmadi Kozos Onkorményzati Hivatal (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)
Szervezési és Vagyongazdalkodasi osztalydn, a 38. szamu hivatali helyiségben kell
benyUjtani, ligyféifogadasi id6ben, hétfén és szerdan 8.00 oratdl 16.00 drdig, legkésébb
2023. mdjus 11. napjaig, csiitorték 16.00 oraig.

A masolati példanynak az eredetivel mindenben megegyezének kell lennie. Az egyes
példanyok feddlapjat el kell [atni az ,,eredeti” illetve ,,masolat" megjeldléssel is. Amennyiben
az eredeti és a masolati példany kozott eltérés van, abban az esetben az eredeti példany
tekintend6 iranyaddnak.

A palydzat eredeti és masolati példanyait géppel, vagy kitorolhetetlen tintaval olvashatéan
kell {rni és a nyilatkozatot tartalmazo helyeken ald kell irnia a palyazé cégjegyzésre jogosult
képviselGjének, vagy olyan személy(ek)nek, akik(k) meg vannak hatalmazva arra, hogy a
palydzé nevében eljarjanak. Cégszer(i alairds: a képviseletre jogosult a nevét a kozjegyzoi
aldirds hitelesitéssel ellatott cimpéldanynak, vagy az lgyvéd Aaltal ellenjegyzett alairas-
mintanak megfelelGen irja.
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A pélydzatokat megbonthatatlanul (nem bonthatéan), minden oldalat (szoveget vagy
széamokat vagy képet tartalmazd oldalakat) folyamatosan sorszdmozva kell benyuitani.
Folyamatosan, 1-t6l kezdéd6en pozitiv egész szamokkal, egyesével ndvekvé sorrendben
haladva (1,2,3...) kell sorszamozni. A palyazé a szamformatum esetében az egesz szamok
el6tt nullat alkalmazhat (azaz elfogadott a 001, 002 sorszémozas is, ahol a nulla darabszama
nem kotott).

A boritékon fel kell tiintetni ,Pdlydzat Balatonalmadi 5375 hrsz-i ingatlanon

talalhato épiilet emeletének hasznositasara”

8. A palyazatok bontasa: A palyazatok bontdsa 2023. mdjus 12. napjan, pénteken
9.00 Jrakor a Balatonalmadi Kozos Onkormanyzati Hivatal Kistermében nyilvanosan
torténik.

9. A palyazatok értékelése:

A palydzat értékelésében nem vehet részt az a személy, aki palyazo, vagy annak:

1. kozeli hozzétartozoja;

2. munkaviszony, illetve koztisztvisel6i jogviszony alapjan a felettese, vagy
alkalmazottja;

3. més szerz&déses viszonyban foglalkoztatéja vagy foglalkoztatottja;

4, tulajdonosa, tagja vagy vezetd tisztségviselGje - amennyiben a palyazo jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezO gazdasagi tdrsasag vagy ezek
konzorciuma.

A palyazat értékelésében részt vevl koteles haladéktalanul a Kiirénak bejelenteni, ha vele
szemben Gsszeférhetetlenségi ok all fenn. Osszeférhetetlenségi vita esetén a Kiird dont.

A palydzatok értékelésében résztvevl személyeket titoktartasi kotelezettség terheli. A
palydzatok értékelésében résztvevék az e mindségiikben tudomasukra jutd informaciokat
kizdrdlag a palyazatok értékelésének céljdra hasznalhatjak fel.

A Képvisel6-testiilet, vagy az intézményvezetd altal kijeldlt biralatban részt vevék munkajardl
jegyzokanyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell kilondsen:

a) a palyazat targyaul szolgald vagyont (vagyonrészt);

b) a lebonyolitas révid ismertetését, a beérkezett pélydzatok szamat;

c) a beérkezett palyazatok osszefoglalasat;

d) a palyazatok értékelésének fobb szempontjait, az egyes palyazatokkal
kapcsolatban kialakult véleményeket;

e) a legkedvez6bb palydzat javaslatéanak indokait;

f) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglald értékelését, az elsd és
esetlegesen a masodik helyre javasolt palyazé megjeldlését.

10. Hianypoétlas:

a) A kijeldlt birdlatban részt vevék (a tovabbiakban: Biralok) az ajanlatok felbontasa utan
e-mailben felvildgositasokat kérhetnek a palyazokrdl annak érdekében, hogy a
palyazatok értékelése, illetve osszehasonlitdsa elvégezhetd legyen.

b) Birdldk kérdéseiket, illetve azokra az érintett palyazé éltal adott valaszokat {rasban
régzitik. Ez nem eredményezheti a palyazati ajanlatban  megfogalmazott feltételek
megvaltoztatasat, csak azok értelmezését szolgalhatja.
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c) Ha a palyazo a Birdlok megallapitasa szerint az ajanlatdnak lényegét nem érintd okok
miatt érvénytelen ajanlatot nyljtott be, a kijelolt birdlatban részt vevd e-mailben
legkésBbb a benyUijtasi hataridét kévetd két munkanapon bellil megkdildott felhivasara
pétolhatja a hianyokat. A hianypotiasra 3 munkanap all rendelkezésre.

Az ajanlat lényegét nem érintd formai okoknak az alabbiak mindsiilnek:

a palyazé adatai hidnyosak,

a becsatolt alairasi cimpéldany nem eredeti, vagy nem hiteles,
a becsatolt cégkivonat 30 napnal régebbi,

nem irt ald minden oldalt,

a benyUjtott okiratok és igazolasok nem hitelesek.

Az ajanlat lényegét nem érint6 tartalmi okoknak az alabbiak mindsiilnek:
e a benydjtott igazolasok hidanyosak
d) A hidnypdtidst a Balatonalmadi Kozds Onkorményzati Hivatal (8220) Balatonalmédi,
Széchenyi sétany 1. Szervezési és Vagyongazdalkodasi osztalyan, a 38. szamu hivatali

helyiségben kell benyUjtani a megadott hatarid6n beldl.

11. Ervényesséq, eredményesség

Ervénytelen a palyazat, ha:

a) a palyazatot a kifrdsban meghatarozott hataridé utan nydjtottak be;
b) a hasznositani kivant vagyon (vagyonrész) mértékét és az ajanlati arat (dijat)
nem egyértelm(len hatdrozta meg, vagy mas ajanlatadhoz vagy feltételhez kototte,
tovabba ha a megajanlott bérleti dij a minimum dfjat nem éri el;

c) a palydzd nem tett részletes és kotelezG erejli jognyilatkozatot az ajanlataval

kapcsolatban, és nem véllalt ajénlati kotottséget;
d) a palydzat az el6z6 esetekben felsoroltakon tilmenden nem felel meg a palyazati
felhivasban, a jogszabalyokban, valamint a jelen eljarasi rendben foglaltaknak;
e) olyan palydzé nydjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljarason.

Eredménytelen az eljaras, ha:
a) a palyazati eljaras soran nem nyujtottak be érvényes palyazatot;
b) a benyljtott pélyazatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivasban foglalt
feltételeknek;
c) a Kiird indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitja.

Eredményes az eljaras, ha:
a palyazati felhivasban foglalt feltételeknek megfelelé legaldbb egy érvényes palyazat
érkezett, kivéve ha a Kiird indoklas nélkil eredménytelennek nyilvanitja azt.

12. A palyazat elbiralasa:

A Képvisel6-testiilet a benylijtott palyazatokat 2023. majusi rendes (ilésén biralja el.

Abban az esetben, ha a pélyazat benyujtasara nyitva allé hataridén belll nem nydjtottak be

palydzatot, a Kiiré nevében a polgarmester (j benyujtasi hatariddt allapithat meg és az (j

benyuijtasi hataridére tekintettel modositott- egyebekben valtozatlan tartalm( — palyazati

felhivast kozzéteszi, amelyr6l a Képviseld-testiiletet soron kivil tajékoztatja. Az ilyen modon

ismételten kdzzétett (ij palyazati eljaras elbirdlaséra az eredeti palyazat kiiréja jogosult. A
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palyazat eredményérdl a palyazdkat az elbiralast kévetd legkésébb 8 napon beliil frasban
értesiti az Onkormanyzat.

A beérkezett palyazatok értékelésének szempontja: legmagasabb bérleti dij. A palyazat
nyertese az a palyazo, aki a legmagasabb ajaniatot tette a bérleti dijra, feltéve,
ha a palyazati kiirasnak mindenben megfeleld, érvényes palyazatot nydjtott be.
Amennyiben a legmagasabb ajanlatot tobb érvényes palyazat azonosan tartalmazza, akkor
licittargyalds megtartasaval, a licit sorén az ingatlan bérleti dijara a legmagasabb ajénlatot
tevO palyazo a licittargyalas nyertese.

A dontésben meg lehet jeloini a nyertes palydzon kiviil masodik helyezettet is, akivel a Kiird
abban az esetben kothet szerzddést, ha a palyazati eljaras nyertesével a szerzédéskotés
meghilsulna, vagy a szerz6dés alairasa utan a nyertes a szerzédést nem teljesiti, és ezért a
kiird a szerz6déstol elall.

13. Eqyéb rendelkezések

A pélydzat Kiirdja fenntartia a jogat arra, hogy a palydzati eljarast indoklas nélkiil
felé nem érvényesithet. Az ajanlatkészitéssel kapcsolatos minden koltség a palyazot terheli, a
Kiiréra &t nem ruhazhato, a Kiird koltségtéritésre nem kotelezheto.

A pélydzati kifrdsban nem részletezett kérdésekben Balatonalmédi Varos Onkormanyzatanak
a Balatonalmddi Varos Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadésara és elidegenitésére vonatkozd 15/2019. (VIIL.29.) dnkormanyzati rendeletében,
Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének az Onkormanyzat vagyonaval
kapcsolatos tulajdonosi  jogok gyakorlasanak szabdlyairdl szold 27/2016. (XIL.16.)
onkormanyzati rendeletében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. tdrvényben, az Nvtv.-ben, valamint a
Polgdri Torvénykdnyvrol szol 2013. évi V. torvényben foglaltak az iranyadoak.

Kird a dontését kovetben a palyazati eljaras eredményét haladéktalanul, de legkésébb 15
napon bellil, frasban kozli a palyazdval.

14. A szerzodés megkotése:

Kiird a palyazati eljaras nyertesével, ennek meghilsulasa esetén - amennyiben megjeldlésre
kerlilt - a masodik helyezettel kothet szerzddést. A bérleti szerz6dés megkotésére a dontést
kovetd 30 napon belll kerdl sor.

A palyazattal kapcsolatosan felmerlilé kérdésekre felvildgositast a Balatonalmadi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Szervezési és Vagyongazdalkodasi osztalydn kérhetd, 06 88/542-418-
as telefonszamon Ugyfélfogadasi idében, hétfon és szerdan 8.00 6ratdl 16.00 6raig lehet
vagy pmhivatal@balatonalmadi.hu e-mail cimen.

Az ingatlan megtekintésére a Balatonalmadi Kézos  Onkormanyzati  Hivatal
vagyongazdalkodasi  ligyintézGjével 06/88/542-418 telefonszamon el6re egyeztetett
idépontban van lehetdség.

Az ingatlan megtekintett allapotban kerlil hasznositasra, az ingatlan allapotara hivatkozassal
a palyazo késébb sem jogosult igényt érvényesiteni.
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