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ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2023. marcius 30 -i (ilésére
Targy: A Balatonalmadi, Rakdczi u. 39. 3. szam alatti lakas bérleti ligye

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizardlagos tulajdonat
képezi a Balatonalmadi belteriileti 1465 hrsz. alatt felvett, 1.8070 m?2 alapterliletl, ,kivett
iskola” megnevezésli, természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakdczi Ferenc u. 39. szam alatt
fellelhetd ingatlan, amelyen taldlhatd 4 db, egyenként 88 m? alapteriiletli, dsszkomfortos
komfortfokozatl lakas a hozzajuk tartozd kertrésszel.

A lakdsok koziil jelenleg bérbe van adva az 1., 2. és 4. ajtdszam alatti lakds. A 3. ajtészamu
lakds 2022. év 6szén Uresedett meg. Balatonalmadi Varosgondnoksag elvégezte a sziikséges
feltilvizsgalati és karbantartasi feladatokat.

A hivatkozott lakdsok esetében a bérbeaddi jogokat az Onkormanyzat gyakorolja, az 1.-2.
lakdsok esetében a Klebelsberg Intézményfenntartd Koézpont — 2013. évi megallapodés II.
fejezet 13. pontjédban régzitett - bérlékijeldlési joga mellett, a 4. lakds esetében a 2017. évi
megallapodasban régzitettek alapjan a Veszprémi Tankerlleti Kozpont bérlokijelolési
joggyakorlasa mellett annyi modosulassal, hogy a bérlokijeldlési jog a 3. ajtészami lakas
helyett a 4. ajtdszamura vonatkozik.

Jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezi a 2023. februar 23. napjan érkezett Kercza Istvan
Jézsef gimnaziumi szaktanar kérelme, a gimnazium terliletén lévé egyik lakas szolgalati
jelleggel torténd bérbe vételére, 2023. majus 1. napja utani koltdzéssel.

Kercza Istvan Jozsef szolgdlati lakds kiutalasi kérelmét a Magyar-Angol Tannyelv(i Gimnazium
és Kollégium, igazgatd asszonya is tdmogatja, jelen elGterjesztés 2. mellékletét képezd
munkaltatdi véleményével, amelynek tartalma alapjan az angol-térténelem szaktanar
munkajara hossz(i tdvon szamit, mivel 6 az egyedili pedagogus, aki jogosult a torténelem
tantargyat angol nyelven oktatni.

Az elGterjesztés mellékletei — a személyiségi jogok védelme érdekében - a Képviseld-testiileti
Ulésen kertilnek kiosztasra.

Balatonalméadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzati lakdsok és
helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé 8/2023. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Onkormanyzati rendelet) 2023. mdjus 1. napjaval lép hatdlyba. Tekintettel
arra, hogy a szolgalati jelleggel kotendd bérleti jogviszony kezdd idopontja 2023. mdjus 1.
napja, ezaltal a fent hivatkozott Onkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyaddak.




Ezen Onkormanyzati rendelet 11.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint: ,Szolgalati lakas csak
annak a személynek adhatd bérbe, aki
a) az Onkormanyzattal vagy annak valamely koltségvetési szervével
koztisztviseldi-, vagy kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all,
b) Balatonalmadiban egészségtigyi szolgaltatast végez, vagy
c) Balatonalmadi teriiletén allami kéznevelési kozfeladat elldtdsara a Veszprémi
Tankertileti Kozponttal kdzalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban all.

Az Onkormanyzati rendelet 11. §. (2) bekezdése alapjan: A lakas szolgdlati jelleggel térténd
bérbeadasa esetén ki kell kérni a munkaltatd véleményét.

Az Onkormanyzati rendelet 12.§ (1) bekezdése szerint: Szolgalati jelleggel lakds legfeljebb
a koztisztvisel6i-, kozalkalmazotti jogviszony, illetve a munkaviszony, valamint az
egészségligyi szolgaltatdi tevékenység megsziinéséig adhatd bérbe a rendelet 4.
mellékletében meghatarozott lakbér alkalmazasaval.

Az Onkormanyzati rendelet 12.§.(2) bekezdésében foglaltak alapjan: A bérld a
koztisztviselSi-, kdzalkalmazotti jogviszony, illet6leg a munkaviszony, egészségligyi szolgaltatoi
tevékenység megsziinését kévetd 30 napon beltil, a lakas lakbérének és a kdziizemi és egyeb
dijak rendezését kévetben, koteles a lakast Uresen, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeaddnak visszaadni.”

Az Onkormanyzati rendelet 4. melléklete szerint, a Bérl6 a lakds hasznalatanak
ellenértékeként, 88 m? alaptertiletre, 504,-Ft/hd/m? + Afa 27% dij figyelembe vételével, havi
nettd 44.352,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd 56.327,- Ft, azaz bruttd otvenhatezer-
haromszazhuszonhét forint 6sszegll bérleti dijat fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag
részére havonta eldre, a targyhdnap 15. napjaig.

Tekintettel arra, hogy annak jogszabdlyi feltételei fenndlinak, javaslom Kercza Istvan
gimnaziumi tanarral - a hatdrozati javaslatban foglalt feltételek rogzitése mellett - szolgalati
jelleggel, hatdrozott tartam( lakésbérleti szerz6dést kotni a 3. szamu szolgalati lakasra.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatban foglaltak figyelembevételével dénteni sziveskedjen.
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A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett tigyintézd

Az elbterjesztést targyalta: Pénziigyi, Teleptilésfejlesztési és Kérnyezetvedelmi
Bizottsag

Melléklet:

1. melléklet: Kercza Istvan Jozsef kérelme
2. melléklet: Munkaltatdi vélemény



Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2023. (...) 6nkormanyzati hatarozata

a Balatonalmadi, Rakéczi u. 39. 3. szam alatti lakas
bérleti ligyérol

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megtérgyalta ,Balatonalmadi,
Rakéczi u. 39. 3. szam alatti lakds bérleti tigye” cim(i eléterjesztést és az alabbi dontést
hozza:

1.

A Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete Ugy dént, hogy Kercza
Istvan Jozsef (Lakcim: 1212 Budapest, Kolozsvari u. 21.) (a tovabbiakban: Bérld)
balatonalmadi 1465 helyrajzi szamu, természetben a 8220 Balatonalmadi, Rakéczi u. 39.
alatti ingatlanon 1évé 88 m? alapteriiletli 3. szamu lakasra, a 2021. augusztus 23.
napjaté! Magyar-Angol Tannyelvli Gimnazium és Kollegium (szekhely: 8220
Balatonalmadi, Rakéczi Ferenc u. 39.) oktatasi intézménnyel fennalld kézalkalmazotti
jogviszonyanak megsz(inése napjaig tartd, hatarozott idStartamra, szolgalati jelleggel,
bérleti szerz&dést kot, az alabbi fébb feltételekkel:

a) Bérbeadas jogcime: szolgdlati jelleggel kotott lakasbérleti szerzédes.

b) Bérbeadd megnevezése: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata.

c) Bérleti szerz8dés idétartama: 2023. majus 1. napjatol, a Bérld Magyar-Angol
Tannyelv(i Gimnazium és Kollégium (székhely: 8220 Balatonalmadi, Rékdczi Ferenc
u. 39.) oktatasi intézménnyel fennallé kdzalkalmazotti jogviszonydnak megsziinése
napjaig tartd, hatéarozott idore jon létre.

d) Lakds (a tovabbiakban: Bérlemény) cime, terlilete, komfortfokozata, miszaki
allapota:
8220 Balatonalmadi, Rékdczi u. 39. 3. szam alatti 88 m? alapterdiletli, nappali
étkez6, 3 félszoba, konyha, filirdszoba, WC, tusold-WC helyisegekbdl alld
Bsszkomfortos 8nalld 3. szamu lakas a hozzatartozd kertrésszel.
A Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban van.
Kozmlivek: viz- és csatorna, valamint elektromos aram, gaz.

e) A lakbér mértéke:
Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képviselo-testiletének az o6nkormanyzati
lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozé 8/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendeletének 4. melléklete szerint, a Bérld a Bérlemény
hasznalatanak ellenértékeként, 88 m? alapteriilet(i lakds netté 504,-Ft/ho/m? + Afa
27% dij figyelembe vételével havi nettd 44.352,- Ft + 27% Afa, azaz havi bruttd
56.327,- Ft, azaz bruttd dtvenhatezer-haromszézhuszonhét forint dsszegli bérleti
dijat fizet a Balatonalmadi Varosgondnoksag részére havonta eldre, a targyhonap
15. napjdig, a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal a mindenkor hatalyos
szamviteli és addjogi szabdlyoknak megfelelden kiallitott atutaldsos szamla
ellenében.

A lakbér a tovadbbiakban a mindenkor hatalyban lévé lakdsok és helyiségek
bérletére és elidegenitésére vonatkozd Onkormanyzati rendelet szerint kerdl
megallapitasra.



f) A lakbér nem tartalmazza a rezsikdltségeket:

o A lakds dramelldtdsat kiilon méré méri. Az aramfogyasztas mérése kilon
mérén keresztlil torténik. Az aramszolgaltatds dija tekintetében Bérld a
szolgaltatd felé jelzett szamlafogadd-, és fizeté fél valtozas bejelentes
alapjan koteles a szolgdltatd altal kiallitott szamla szerint az aramfogyasztas
dijat havonta fizetni.

o A lakds gdzelldtdsat kiilsn alméré méri. A gazszolgdltatas dijat a
Balatonalmadi Varosgondnoksag havonta szamlazza ki a Bérlének, a mérd
leolvasésa alapjan, 8 napos fizetési hataridovel.

o A lakds vizellatasat kiilon almérd méri. A vizfogyasztas dijat a Balatonalmadi
Varosgondnoksdg havonta szémldzza ki a Bérlének, a mérd leolvasasa
alapjan, 8 napos fizetési hataridovel.

e A szemét taroldsdra a Bérld koteles a megfelelé edényzet beszerzésérdl
gondoskodni és a koziizemi szolgdltatdval a szemét elszallitasara szerzédest
kétni. A koziizemi szerz6dést a Bérld koteles a szerzodéskotést kdvetd
legkés&bb 30 napon belll a Bérbeadonak bemutatni.

Bérbeadd Onkormanyzat jogosult Bérlo koztizemi dijrendezettségét ellendrizni.

g) Bérl6 kotelezettségei:

o Bérl§ kotelezettséget véllal, hogy a bérleti szerzGdés alairdsatol szamitott 15
naptari napon beliil Bérbeadd részére legalabb 1 eredeti peldanyban atadja a
jogviszonyra vonatkozd, teljes bizonyitd erejli kozjegyzdi okiratba foglalt
kiliritési nyilatkozatat, mint egyoldall kotelezettségvallald nyilatkozatot. Ezen
nyilatkozat rendelkezésre bocsatdsanak hidnya, vagy a hataridd
eredménytelen eltelte Bérbeadd részérdl azonnali hatdlyd felmondasi oknak
mindsl.

o A Bérld a bérleti szerz6dés — barmilyen okbdl és barmelyik fél részérdl
kezdeményezett — megsziintetése esetén kartalanitdsra, valamint cserelakasra,
illetve elhelyezésre nem tarthat igényt.

e Amennyiben a bérleti jogviszony barmelyik okbdl megsz(inik, a Bérld koteles a
Bérlemény lakbérének, koziizemi,- és egyéb dijanak a rendezését kdvetden, a
bérleti jogviszony megsz{inésének napjat kovetd 30. napon beliil a Bérleményt
kitirfteni, azt elhagyni és a Bérleményt valamennyi alkotorészével és
tartozékdval egylitt, jelen szerzédés megkotésekor meglévl, és
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni. A
Bérld a Bérleményben megtaldlhatd, a tulajdonat képezd ingdsagokat — a

Bérlemény allagdnak a sérelme nélkil — legkésdbb a bérleti jogviszony
megsz(inésének napjat kévetd 30 napon beliil kételes a Bérleménybd! elvinni,
eltavolitani.

o Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a jelen jogviszony fenndllasa alatt
hézidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a dohanyzas nem
megengedett. A jelen pontban rogzitett kitelezettségek megszegése eseten
Bérbeadd jogosult a jelen jogviszonyt azonnali hatélyd felmondassal, irasban
megszintetni.

o A Bérl6 koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek karbantartasardl, feldjitasardl, pdtlasardl, illetéleg cseréjérdl,
az ajtok és ablakok kiilsé és belsé fellleteinek mazolasardl, tovabba az
épliletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben és a
lakdsban a Bérld vagy a vele egyiitt lakd személyek magatartasa miatt
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tartasardl, valamint a lakashoz tartozé udvarrész karbantartasarol.



2. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl — a hatarozat megkildésével -
az érintetteket értesitse.

3. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a lakasbérleti szerz6dés alairasara.

Felelbs: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara aljegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2023. majus 1.

Balatonalmadi, 2023. marcius 30.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



