BALATONALMADI VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 27/2015.(1X.25.)
ONKORMANYZATI RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

egységes szerkezetben a modositdsdrol szolé 28/ 2022.(1X.29.), 21/2022.(VII.20.),
18/2021.(V125.), 15/2021. (VL11.), 16/2019.(VIIL29.), 23/2018. (XII.13.), 11/2018. (VI.28.)
10/2016. (IV.29.), szamu énkormanyzati rendelettel

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi,
Hat6sagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztdly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park [gazgatosaga, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosdg, Veszprém Megyei
Korményhivatal Novény és Talajvédelmi Igazgatosdg, Veszprém Megye Kormanyhivatala
Népegészségligyi Foosztaly, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi
Hivatala, Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodési és Vagyongazdalkodas1 'Kézpont,
Veszprém Megyei Korményhivatal Veszprémi Jardsi Hivatal Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Osztily, Veszprém Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztély,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldmiveléstigyi és  Erdogazdalkodasi
Fdosztaly,Veszprém Megyei Rend6r-FOkapitanysag Rendészeti Igazgatésiag, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly Banyaszati
Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, valamint Veszprém Megyei Onkormanyzat Hivatala, Balatonfiired Jarasi Hivatal,
Alsoors Kozség Onkorményzata, Szentkiralyszabadja Kozseg Onkormanyzata Litér Kozség
Onkorményzata, Balatonflizf6 Véros Onkonnanyzata Balatonkenese Véros Onkormanyzata,
Siéfok Varos Onkorményzata, Fels6ors Kozség Onkorméanyzata véleményének kikérésével és
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a kovetkezdket rendeli el.

‘ Elso Rész
Altalanos rendelkezések

[. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. A rendelet mellékletei, fiiggelékei

1.§. (1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 rendelet ( a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete
tartalmazza a Szabalyozasi tervet és a jelmagyarazatot.
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(2) A HESZ 2. melléklete tartalmazza a rendeletben sajétos jogintézmények altal érintett
egyes ingatlanokat.

2.§ A HESZ a kovetkez fliggelékeket tartalmazza:

3.8 A

g)
h)

)

k)

)

4.8 (1)

a) 1. fliggelék: A miivi értékvedelem,

b) 2. fiiggelék: Régészeti lelohelyek,

¢) 3. fliggelék: Természetvédelem,

d) 4. fiiggelék: Mintakeresztszelvények, uthalozat,
e)'

2. Az értelmezo rendelkezések

HESZ alkalmazésaban:

Antenna: olyan eszkdz, berendezés, vagy tartozék, amely elektromagneses jelek
vételére és sugarzasara szolgal.

Antennatarté  szerkezet: hirkdzlési rendeltetésti miitargy, vezeték nélkili sajatos
épitmény, amely antenna elhelyezésére szolgal.

Beépithet telekrész: Beépitésre nem szant terileten fekvé foldrészlet azon
teriiletrésze, amelyen az Ovezeti eléirdsok szerinti telekbeépithetdség mértekéig az
épitmények elhelyezhetok.

Fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.
Kereskedelmi szdllashely: szallashely - iizletszerlien, egész éven, megszakitas nélkiili
szolgéltatas keretében, folyamatos napi lzemeltetéssel vagy idényjelleggel, -
amelyben a szolgaltatasként hasznositott szobak szama az Gtot, az agyak szdma a tizet,
kempingek esetében a kempinghelyek szama az 6tot meghaladja.

Kialakithaté legkisebb telekszélesség: az el6kerti telekhataron mért telekszélesség.
Melléképiilet: a telek és a telken &llo foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat,
miikodtetését elsegitd, kiegészité rendeltetést épiilet.

Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt
épitmény  egyiitteseknek a  természeti/mivi (mesterségesen  kialakitott) taji
adottsagokhoz funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmi igazitdsa, amely az
sszhang megteremtését célozza, amit kornyezeti allapotadat i gazol.

Tamfalgardzs: Lejtés terepen, ha az utcafronti telekhatartol szamitott 8 méteren
atalagosan legaldbb 15%-o0s a telek lejtése, az utca szintje felett fekvo telkek esetében
telepitett elkerti, a bevagast megtamaszté falban kialakitott személygépjarmii-tarolo,
ahol a bevagas nagysaga legalabb 2 m.

Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezhet6 el, nem
épitési hely.

Zdrvénytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kdrbezart, kozteriileti kapcsolattal,
vagy maganut kapcsolattal nem rendelkezo telek.

3. A Szabalyozisi Terv elemeinek alkalmazasa

A Szabalyozasi terv kotelez6 szabalyozasi elemei:

a) a szabalyozasi vonal,
b) az épitési dvezet, Gvezet hatdra és jele,

! Hatélyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
2 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol



¢) atelek be nem épithetd része,

d) az épitési hely,

€) abeépithetd telekrész,

f) akotelezd erejii megsziinteto jel,

g) a belteriilet hatara, mely egyben 6vezethatar,
h) a kozhasznalat el6l el nem zarhato tertilet,

i) akilatopont és

j) akilatasvédelemmel érintett tertilet hatara.

(2) A Szabdlyozasi terv mas jogszabaly altal koteleznek rendelt szabalyozasi elemei:
a) akozigazgatasi teriilet hatara,
b) avédotavolsagok,
¢) amiemlék és miemlék telke,
d) amiemléki kérnyezet hatara,
e) arégészeti lel6hely hatara,
f) ahelyi védett mivi érték,
g) ahelyi értékvédelmi teriilet hatara,
h) ahelyi utcakép védettség alatt allo teriilet hatara,
i) az orszagos okologiai halozat magtertilet €s hatara,
j) az orszagos dkologiai haldzat pufferteriilet €s hatara,
k) aBalaton-felvidéki Nemzeti Park teriilet és hatara,
1) atajképvédelmi teriilet és hatara,
m) a Natura2000 teriilet hatéra,
n) ahelyi jelentGségli védett természeti tertilet hatara,
0) avizer6zionak kitett teriilet és hatara,
p) ahidrogeologiai védéidom A és B,
q) ameglévé miivi partvonal,
r) amegbrzendd természetes partvonal,
s) atervezett ij szabalyozasi partvonal,
t) abanyatelek hatara,
u) aparti sétany ¢s
v) abeépitetlenill meg6rzendd parti teriiletsév hatara.

(3)A Szabalyozasi tervben feltiintetett sajatos jogintézmények:
a) abeiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletek hatarai,
b) az eldvasarlasi joggal érintett teriiletek hatéarai €s
¢) atelekcsoport Gjraosztassal érintett teriiletek hatarai.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben nem szerepl6 szabalyozasi elemek tajekoztato jellegliek.
(5) A kotelezd szabalyozasi elemektdl csak a HESZ médositasaval lehet eltérni.

4. A belteriilethatar modositas

5.§ (1) A belteriiletbe vonhato teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A belteriiletbe vonés litemezetten is megvalosithatd, miutan a telekcsoport teriiletén a
helyi épitési szabalyzat elbirasainak megfelelden megtorténik a telekcsoport Gjraosztasa
és az épitési telkek kialakitasra keriiltek. A telekcsoport Ujraosztast kovetden a
belteriiletbe vonas telektombonként torténhet.



5. A kozteriilet alakitdsara vonatkozé szabalyok

6.§ Ujonnan kialakitasra keriild, legaldbb 12 méter szabélyozasi szélességli kozlekedési
teriilet esetén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok figyelembevételével legalabb egy oldali
fasor telepitendo.

I1. Fejezet
Az épitett kdrnyezet és a telepiiléskep alakitasara vonatkozo6 el6irasok

6. Az orszagos miivi értékvédelem

7.§ (1) Az orszagos miivi értékvédelem ald esé épiileteket és az egyes miiemleki
kornyezeteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt allo miivi értékek kezelése, megdrzése soran a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.
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7. A régészeti lelohelyek

8.§ (1) A telepiilés nyilvantartott régészeti lel6helyeit a Szabalyozési terv tartalmazza.
(2) A nyilvantartott régészeti lelShelyek teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
eljarni.

8. A helyi értékvédelem®

9.§%(1) Balatonalmadi teriiletén a telepiilésképi rendelet szerinti értékek és teriiletek
allnak helyi egyedi és teriileti védelem alatt.

(2) A Szabalyozasi terv tartalmazza a helyi egyedi védelem alatt 4116 értékeket é€s a helyi
teriileti védelem alatt allo teriileteket.

(3) A helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiileteken barmilyen kiils6é valtoztatast
eredményez6 épitési tevékenység, bovités, feldjitas, atalakitas, homlokzatvakolas,
szinezés, nyilaszaro-csere, tetd feldjitas, tetStér beépités csak a telepiilésképi
rendeletben foglaltak alapjan lehetséges.

9,8
10.§°

10. 10
11.§ "

3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
4 Hatéalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
5 Médositotta a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalyos 2016. majus 2. napjatol

6 Modositotta a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalyos 2016. majus 2. napjatol

7 Médositotta a 11/2018. (VI1.28.) Or. Hatalyos 2018. junius 29. napjatol

8 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
9 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
10 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatéalytalan 2016. méjus 2. napjatol
! Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
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12.§

12,14
13.§ 15

13. 16
14.§ V7

14,18
15.§"

[1I. Fejezet
A taj és a természeti komyezet védelmére vonatkozo eloirasok

15. A taj- és természetvédelmi céli épitészeti eldirasok

16.§ (1) A telepiilés terilletén talalhato természetes €s természetkdzeli élohelyek, tajkeépi
megovasat biztositani kell.

(2) Az Orszagos Okologiai Hal6zat magterilet és puffertertilet dvezeteiben, az orszagosan
védett természeti teriileteken és tajképvédelmi teriileten szélerémii park, széler6mi
torony nem helyezheto el.

17.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos okologiai halozathoz tartozd magteriilet ¢és
pufferteriilet Gvezetek és a Natura2000 teriiletek lehataroldsat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, teriiletiikon a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az orszagos dkologiai halozathoz tartozé magteriilet és pufferteriilet dvezetekben ¢€s a
Natura2000 teriileteken:

a) extenziv jellegli, integrdlt, bio- vagy természet és kérnyezetkimélo gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatok,

b) tajba ill§ épiilet helyezhetd el, a tajba illesztés a kornyezeti allapotadat részét képezo
latvanytervvel igazolando,

¢) meglévd kedvezbtlen latvanyt nyujto épitmények takarasarél gondoskodni kell ugy,
hogy azok a fébb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrdl ne legyenek lathatoak,

d) a novény- és éllatvildgot zaj- és fényhatdssal fokozottan zavaro sport- ¢és szabadido
funkcid nem helyezheté el.

18. § (1) Tajképvédelmi teriileten a Balaton torvény térségi jelentdségli tajképvedelmi teriilet
dvezet (T-1) vonatkozo eldirasait be kell tartani.
(2) A tajképvédelmi teriilet pontositott hatéra a Szabélyozasi terven feltiintetésre kertilt.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatélytalan 2016. méjus 2. napjatol
13 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatélytalan 2016. méjus 2. napjatol
14 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. méjus 2. napjatol
15 Hatéalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatélytalan 2016. majus 2. napjatél
16 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. méjus 2. napjatol
17 Hatéalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
18 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatélytalan 2018. jinius 29. napjatol
19 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VI1.28.) Or. Hatalytalan 2018, jinius 29. napjatol



(3) Tajképvédelmi teriileten épiilet €pitése esctén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat
részét képezd latvanytervvel igazolando.

(4)*

(5) A telepiilési és tajkarakter védelme érdekében belteriileten intézményi és kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési dvezetekben elhelyezhetd sportcsarnok kivételével
csarnok jellegfi épiilet nem épithetd.

16. A helyi védelemmel, kilatisvédelemmel osszefiiggo eloirasok

19. § (1) A telepiilésen a helyi jelentdségii védett természeti teriiletek és a helyi jelent6ségi
természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet lehatarolasat a Szabdlyozési terv tartalmazza.

(2) A helyi jelentdségli védett termeszeti teriileteken a vonatkozé helyi rendeletben
foglaltakat kell figyelembe venni.

(3) 21

(4) A helyi jelentdségli védett természeti teriileteken kerités csak természetvédelmi céllal
létesithetd.

(5) A helyi jelentdségii védett természeti teriileteken a fak lombkorona vetiiletétél szamitott 3
méteres véddtavolsagon beliil uj épiilet, illetve a gydkérzonat karosito €pitmeny nem
helyezhetd el.

(6) A helyi jelentdségii természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet védelmének a hatalyba
1épéséig kizardlag a természeti értékeket megdrz6 teriilethasznélat folytathato.

20. § (1) A telepiilésen taldlhato kilatopontokat és a hozzajuk tartozo kilatasvédelemmel
érintett teriileteket a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Kilatasvédelemmel érintett teriileten épiilet épitése esetén a kornyezeti allapotadat részét
képezé latvanytervvel igazolando, hogy a szomszédos kilatopontbol a kilatds nem sériil
és hatasira a kilatopont tagabb kdrnyezetében az esztétikai értékben, latvanyban
bekdvetkezd véltozas nem kedvezdtlen.

17.22
21. §%

18. A vizpartra vonatkoz6 el6irasok

22. § (1) Balatonalmadi beltertiletein a nem koéztulajdonban lev Balaton-parti teriileten a
beépitetleniil megdrzend§ parti teriiletsavval érintett teriiletsavot zoldfeliileti jelleggel
kell kialakitani, teriilete nem épitési hely.

(2) A természetes partszakaszokat meg kell 6rizni. A nadasokban csak a vonatkozo
jogszabalyokban meghatérozott tevékenység végezhetd, a szabalyozasi terv dltal jelolt, a
szabad vizjarast nem akadalyozo, valamint ldbakon all6 vizi bejarok és csonakkikotok
fenntarthatok.

20 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VI1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
21 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatéalytalan 2016. majus 2. napjatol

22 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
23 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol



IV. Fejezet
A kornyezetvédelmi eléirasok

19. A kirnyezet védelmét szolgalé altalinos rendelkezések

23.§ (1) Az telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata igy folytathato, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizarja a kdrnyezetkarositast és

¢) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kdrmyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem keriilt meghatérozasra — a telekhatéron kell teljestilniiik.

(3) A Balaton térvény oOkologiai rehabilitaciét igényld teriilete a Szabalyozasi terven
lehatarolasra keriilt, mint rekultivalando teriilet hatéra.

(4) A rekultiviland6 teriiletek a kozegészségiigyl es komyezetvédelmi kovetelményeknek
megfelelden fenntartandok és a Szabdlyozdsi terven meghatarozott cél szerint
Gjrahasznositandok. A roncsolt, rekultivalandod teriileteken kerti batorok és esobeallo a
taraathoz, kerékparathoz csatlakozoan elhelyezhet6k maximalisan netto 20 m’
alaptertileten.

20. A felszini és a felszin alatti vizek védelemét szolgilé rendelkezések

24.§ (1) A telepiilés a felszin alatti vizmindségvedelmi el6irasok alapjan a ,fokozottan
érzékeny” kategéridba tartozik, kiemelten érzékeny felszin alatti teriilet. A telepiilés a
nitratszennyezéssel szemben érzékeny teleplilések kozé tartozik. A telepiilés teljes
teriiletén be kell tartani a helyes mezégazdasagi gyakorlatra vonatkozo eldirdsokat.

(2) A vizbazisok védéteriiletein és véddidomain épitési és egyeb tevékenységek csak a
vonatkozd  jogszabalyban, illetve a vonatkozé hatérozatban meghatdrozott
korlatozasokkal folytathatok.

(3) A felszini vizek Ontisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaradasét biztositani kell.

(4) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén allattarté épiilet a Balaton partjatol 1000
méteren beliil, illetve a vizfolyasoktol 200 méteren beliil nem Iétesithetok.

21. A levegd védelmét szolgalé rendelkezések

25.§ (1) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezést vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a
kornyezeti levegé biizzel valé terhelése.

(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete légszennyezettség szempontjabol okologiailag
sériilékeny teriilet.

22. A terméfild védelmét szolgalo rendelkezések

26.§ (1) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevekenység végezhetd, melynek hataséra az
talajer6zio veszélye nem novekszik.

(2) Talajmozgatassal jaro épitési tevékenység végzese illetve, a teriilet elékészitése soran a
terméréteg védelmérdl, dsszegyijtésérol és ujrahasznositésarol gondoskodni kell.



(3) Az épitési terillet kialakitisa, €pitési munka végzése soran a komyezetet karosito
anyagokat a teriilet-el6készités soran el kell tavolitani. A telepiilés teriiletén feltoltésre
komyezetkarosité anyag nem hasznalhato.

(4) A telkeken rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga a telek
teriiletén biztosithaté legyen.

(5) A telepiilés teriiletén csak olyan épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést.

23. A hulladékéirtalmatlanitisra és elhelyezésre vonatkozo rendelkezések

27.§ (1) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathato, ha az iizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladék kdrnyezetszennyezest
kizéré elhelyezésérdl és artalmatlanitésarol.

(2)** Szelektiv hulladékgyijts sziget milemléki kornyezetben, helyi teriileti védelem alatt allo
teriileten nem helyezhetd el.

(3) Hulladékleraké telep, veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesitheto.

24. A zaj elleni védelmet szolgilé rendelkezések

28.§ (1) A zajt kelté és a zajtol védendd létesitményeket egymdshoz képest ugy kell
elhelyezni, hogy az adott teriiletre vonatkozé zajterhelési hatarértékek betartdsra
keriiljenek.

(2) Zajt, illetve rezgést eldidéz6 tizemi Iétesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilso zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

(3) Zajt, rezgést okozo létesitmény, berendezés, technologiai és egyéb zajforrds
Balatonalmédi beépitésre szant teriiletén kizardlag akkor létesithetd, lizemeltethetd, ha az
okozott komyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kornyezetében, az
diiléteriiletre és lakoteriiletre érvényes hatarértékeket nem haladja meg.

(4) A jelent6s forgalmi és zajkibocsétast utak zajvédelmi hatdsteriiletén védendd teriilet nem
alakithato ki.

V. Fejezet
A veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé elSirdsok

25. A vizeroziénak Kitett teriiletekre vonatkozé eléirasok

29.§ (1) A vizerozionak kitett terlilet lehatarol4sat a Szabalyozasi terv tartalmazza. Terliletén
a Balaton torvény vizerozionak kitett teriilet dvezet vonatkozo eloirasait be kell tartani.
(2) A vizerézionak kitett teriileteken biztositani kell a talajfelszin:
a) kiilteriileten legalabb 80%-os €s
b) belteriileten legalabb 30%-os
novényboritottsagat.
(3) A 12%-nal meredekebb teriileteken minden mezdgazdasagi tevékenységet a lejtore
merdleges iranyban, a szintvonalakkal parhuzamosan kell végezni.
(4) A lehullott csapadékot sancok, vizelvezetSk étesitésével kell a foldteriileten tartani.

24 Médositotta a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatalyos 2018. junius 29. napjatol



(5) A meglévd vizelvezets rendszereket meg kell Grizni, azok fenntartasar6l gondoskodni
kell.

26.A védoteriiletekre, védotavolsigokra vonatkozé eléirasok

30.§ (1) A telepiilés teriiletén a Szabélyozasi terv az aldbbi védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védGteriiletet igényld 1étesitményeket jeloli:
a) a kozlekedési teriiletek,
b) a kdzmiivek, kozmiilétesitmények €s
c) a szennyvizatemelo.
(2) Az egyes védoteriileteken a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartandok.
(3) A szennyvizatemeld véd6tavolsagaval kapesolatban a 37.§ el6irasai az iranyadok.

VI. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitésat szolgalo sajatos jogintézmények

27. Az elovasarlasi jog

31.§ Eldvasarlasi jog érvényesithetd az Onkormanyzat szdméra a 2. melléklet szerinti ¢€s a
Szabélyozasi terven jeldlt ingatlanok vonatkozasaban, a 2. mellékletben megjelolt
kozosségi cél érdekében.

28. A beiiltetési kitelezettség

32.§ A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettséget kell bejegyezni a 2. melléklet szerinti
ingatlanokon.

29. A telekalakitas

33.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld épitési telkek alakja egyszerl
kontirral rendelkezik és alakja az épitési Svezetnek megfelelé beépithetdséget nem
korlatozza.

(2) Kozmi- és kdzlekedési teriilet céljara telek az épitési dvezet vagy Ovezet eldirasaitol
kisebb nagysagban is kialakithato.

(3) Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol kertil sor, ugy a
visszamaradé épitési telek vagy telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az
épitési Gvezetre vagy dvezetre vonatkozo el8irdsoktol eltérnek.

(4) Nyeles telek kizarolag meglévo zarvanytelkek feltardsa céljabol alakithato ki, a
teleknyulvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nel.

(5) Kozforgalom el8l elzart maganut kizarolag meglévo zarvanytelkek feltardsa céljabol
alakithato ki és szélessége nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(6) A Szabalyozasi terven telekcsoport Gjraosztassal érintett tertiletként jeldlt telektombon a
telekcsoport Gjraosztas kizarolag egyidejiileg torténhet.

VII. Fejezet
A kozmiiellatassal és hirkozléssel Gsszefliggd eldirasok

30. Altalinos rendelkezések

34. § (1) A meglévo és a tervezett koziizemil:



a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas) és
d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok dgazati eldirasok szerinti kdzmii-védStavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani.
Etts] eltérd esetben a kozmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi, vezetek
jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
(2) A kozmiivesitésre kerill§ teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz Onallo
I bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
3)*
(4) Uj Ot nyitdsa, épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmi és magdanut esetén
egyarant)
a) a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérol,
b) a meglevd kozmiivek szitkséges feljitasarol,
c) a csapadékvizek elvezetésérdl és
d) belteriileten a kozvilagitas, kiiltertileti beépitésre szant terilleten a térvilagitas
megépitésérdl gondoskodni kell.
(5) A meglévé kozmiivek egyeb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor :
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani €s
b) az indokoltan foldben marad6 vezeték, létesitmeny betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.
(6) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitese esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) €s U]
rendszer kapesolatdt az 4tépités ideje alatt biztositani kell.
(7) A kozmiivezetékek atépitésekor és uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdéalkodas
érdekében :
a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani és
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmivezetékek helyét igy kell kijeldlni, hogy
ba) a 12 m szabélyozasi szélességet €l nem ér6 utcakban legaldbb egyoldali és
bb) a 12 m szabélyozasi szélességet meghaladd szélességil utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akaddlyozzak meg.

31. A kézmiivesités mértékére vonatkozo eldirasok

35.§ A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatdsa akkor lehetséges, ha:
a) az épitési Ovezet vagy dvezeti eldirasai szerinti kozmiiellatas biztositott,
b) az Ovezeti elGirasok hidnyaban a kozegészségiigyi hatosag dltal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott,
¢) a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo el6irdsai teljesiilnek és
d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizalldssal nem veszélyeztetett.

32. A vizellatasra vonatkozé eloirasok

36.§ (1) Belteriileten 0j vizhalozat:
a) csak a szennyviz kdzcsatorna halozattal egyiitt épithetd és
b) nem helyezheté iizembe a szennyviz kozcsatorna halézatra vald csatlakozas
{izembe helyezését megeldzoen.

25 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
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(2) Kozteriileten, Gj vizhélozat épitésénél, rekonstrukciojanal:
a) dn 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b) azbesztcement anyagii csdvezetéket épiteni nem szabad és
¢) a tlizesapok felszerelését gy kell megoldani, hogy a t{izolt6 jarmi felallasa esetén
is legalabb egy forgalmi sav maradjon.
(3) A vizbazisok (vizmiikutak, forrasok, egyéb kutak) védelmének biztositasara kijelolt, a
telepiilés kozigazgatési teriiletére ranyal6 hidrogeoldgiai véddteriileten belill a vonatkozo
jogszabalyban eldirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

33. A szennyvizelvezetéssel kapesolatos eléirasok

37.§ (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell kiépiteni.

(2) A telepiilés hidrogeol6giai adottsaga miatt, a talaj, talajviz, vizbazis védelem és a felszini
vizek védelme érdekében a szennyviz:

a) kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi tertiletén tilos €s
b) a nyilt arokba, idészakos, vagy allandé vizfolyasi mederbe vezetése is tilos.

(3) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez0 szennyvizeket, ha a napi keletkezo
szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t és a rendelkezésre 4116 kozcsatorna
halozat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tdvolsagon beliil:

a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmipotloként vizzaréan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell Osszegylijt és az Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt letiritd helyre
kell szallittatni, a kézmiip6tld6 medence hasznalata csak akkor alkalmazhatd, ha a
telek 4llandé megkodzelithetoségére a megfeleld (paraméterli €s Kkiépitettsegli)
kdzhalozati ttkapcesolat biztositott,

b) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezes is
alkalmazhatd, ha

ba) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogadas megoldhato,

bb) 2%az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak,

bc) akisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken €s

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elémi, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghatéroz.

(4) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezo
szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m’-t, és a kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a
teriiletet 200 m tavolsagon beliil a keletkezd szennyvizek tisztitdsdra helyben létesitend6
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadd rendelkezésre all,

b) ?’az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak,

c) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik til a targyi telken és

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz

igazitva az illetékes szakhat6sidg meghatéaroz.

(5) Ha a (4) bekezdésben meghatarozott kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem
biztosithatd, épiteni csak kizcsatorna csatlakozds kiépitésének megoldasaval lehet.

(6) Uj szennyvizatemel$ miitargyat létesiteni csak bilizzaréan és zajvédelem kiépitésével
lehet.

(7) Meglevé szennyvizatemel6 mitargy esetében 20 m-es védStavolsag biztositasa
sziikséges, a kijeldlt véd6tavolsagon belill élelmiszert, gyogyszert eldallitani, tarolni és
forgalmazni nem lehet.

26 Modositotta a 10/2016. (1V.29.) Or Hatalyos 2016. majus 2. napjétol
27 Modositotta a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalyos 2016. majus 2. napjatol
1"



34. A felszini vizrendezéssel, csapadékviz elvezetéssel kapesolatos eloirasok

38.§ (1) A felszini vizek mederkarbantarto savjat szabadon kell hagyni.

(2)
3)

(C))

&)

(6)

(7)
(8)

&)

A csapadékviz a szennyvizcsatorna hélozatba nem vezetheto.
A csapadékviz éldvizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd miitargy, szénhidrogén
szennyezési veszély esetén olajfogd miitargy elhelyezcse kdtelezo.
A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell

a) minden 0,5 ha-t meghalado telektertiletl beruhazas esetén ¢s

b) minden belteriiletbevonas esetén.
Az (4) a) pont szerinti beruhazas csak akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsiggal tovabbvezethet6 a befogadoig.
Ha a csapadékviz szallité hilozat, vagy a befogado a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat (telken beliili
elszikkasztasat) megoldani.
A 20 vagy anndl tobb gépkocsit befogado parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
és vizzaro burkolattal ellatni.
A parkol¢ feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belso
Gtjairdl Osszegyilé csapadéekviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezetheto be a
kozcsatornaba.
A nyilt érkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az teresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon €s

b) a vizszallitas akadalymentes legyen.

352

39.§%

36. A foldgazellatassal kapesolatos rendelkezés

40.§ Foldgazvezetéket kozteriileten €s telken belill is csak foldalatti elhelyezéssel szabad

kivitelezni.
3730
41.§%
38.32
42.§%

28 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
2 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
30 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
33 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
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VIII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

39. Az épités altalanos feltételei

43.§ Az épitési helyen kiviil esé meglévé épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felujithato,
korszeriisithetd, atalakithaté, de kizarolag az épitési helyen beliil bovithetd, amennyiben
megfelel az épitési dvezet egyéb eldirdsainak.

44.§%

40. Az altalinos épitészeti eléirasok

45.§ (1) Az épitési dvezetek teriiletén megengedett legnagyobb épiiletmagassag — jellemzoen
utcara merdleges tetdgerincli utcai oromfalas és 37-42 kozotti tetShajldsszogli épiilet
épitése esetén - 0,5 méterrel tlléphetd.

(2)35

(3) Lejtos telken az épiilet lejté oldali homlokzatanak magassaga nem haladhatja meg az
épitési Ovezetben vagy Ovezetben eldirt legnagyobb ¢piiletmagassag +1,5 m-es
magassagot.

(4) Az épitési Ovezetekben terepszint alatti beépités csak az épitési helyen beliil végezheto.

(5) Beépitésre nem szant teriileteken — ahol a HESZ ennél szigoribb feltételt nem 4llapit meg
— a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek teriiletének 10 %-at nem haladhatja meg.

(6)36

(7)3?

(8)38

(9)39

(10)Csarnok jellegli épiilet csak tajba illesztve, a kornyezeti édllapotadat részét képezd
latvanytervvel igazoltan, illetve ndvényzettel takartan helyezheto el.

(11)Az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd, épiiletnek nem mindsilé épitmények
magassaga - haztartsi méretii kiseromii kivételével - nem haladhatja meg az épitési
dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve ha az Ovezeti elSirdsok
masként nem rendelkeznek.

(12) Technoldgiai 1étesitmények, energiatermeld berendezések koziil:

a) 40
b) a haztartasi méretii kiserdmi (szélgenerator) telepitésének feltétele, hogy:
ba) a magassdga a telepités telkére vonatkoz6 eldirasokban rogzitett
épiiletmagassagot max. 3 m-rel haladhatja meg és
bb) a dblés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.
C) 4]

(1 3)42

 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
% Hatdlyon kiviil helyezte a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatélytalan 2018. junius 29. napjatdl
3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatélytalan 2018. junius 29. napjatol
37 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
38 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
3 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
40 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatalytalan 2018. jlnius 29. napjatol
41 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VI1.28.) Or. Hatélytalan 2018. junius 29. napjatol
42 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VI1.28.) Or. Hatélytalan 2018. junius 29. napjtol
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(14) Beépitésre szant teriileten melléképitmeény csak akkor épithetd, ha a telken mar van
forendeltetési épiilet. Melléképitmény — kivéve a kozmicsatlakozas épitményeit - az
el6kertbe nem épiilhet, elhelyezése nem akadalyozhatja a szomszédos telken az eldirasok
szerinti féépiilet elhelyezéset.

41. A tereprendezésre, részire, tamfalra, keritésre vonatkozo eldirisok

46.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében kertil sor, ugy - a
meglévd terepszinthez viszonyitott — feltoltés illetve bevagas mértéke :
a) 0-10% kozotti lejtésii épitési telek/telek esetén a 0,5-0,5 m-t, de egyiittesen az 1m-t,
b) 10% feletti lejtésti épitési telek/telek esetén a 1,5-1,5 m-t, de egytittesen a 2 m-t

nem haladhatja meg.

(2) Tereprendezés soran a terep termeszetes terepszintje az oldalkertben és hatsokertben —
igazodva a szomszédos telek terepszintjéhez — legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathaté meg.

(3) Tereprendezés az épitési helyen kivill az el6kertben is lehetséges az épiilet gyalogos €s
gépjarmiivel valo megkozelitése, valamint - amennyiben azt az épitési dvezet eldirasai
megengedik - el6kerti gépkocsi bealld Iétesitése céljabol.

(4) Kertes mezdgazdasagi terlileten a mez6gazdasagi miivelés soran kialakult terepszintek
megdrzenddk, tereprendezésre kizarolag az (1) €s (3) bekezdés értelmében keriilhet sor.

(5) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet felfelé legfeljebb 1,5 méterrel, lefelé
legfeljebb 1,5 méterrel, de egytittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.

(6) Az (5) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizarolag pinceszinti gépkocsitérolo
megkozelitését szolgald - lehajtot kisérd - tamfal alakithato ki.

(7) A kozuttal hataros telken az utcavonalon, illetve az eldkertben a meglévd tamfal
magassagatol figgetleniil feldjithato, 0j tamfal a meglévo terep magassagaig €pitheto.

(8) Téamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a
tamfal felsd terepcsatlakozasanak szintjéhez képest.

47.§ (1) Beépitésre szant teriileten, valamint a temetSk teriiletén a keritések magassaga
legfeljebb 1,8 m lehet.

(2)43

(3)44

(4)¥Kertes mezégazdasagi teriileten a kerités magassiga nem haladhatja meg a 1,5 métert.

(5)%Zsdteriileten épitett kerités legfeljebb 1,0 méteres magas lehet.

(6)*7Sportpalyét koriilvevd védékerités magassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

42. A beépitési modra és épitési helyre vonatkozo eléirasok

48.§ (1) A mér tilnyomo részben beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az
épitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodé telekhatér, mely
esetben a két szomszédos épiilet oldalfala tiizfalas csatlakozassal kozds telekhatdrra is
kertilhet.

(2)48

43 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatélytalan 2018. junius 29. napjatol
4 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatél
45 Modositotta a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalyos 2018. jlnius 29. napjatol
4% Modositotta a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalyos 2018. junius 29. napjatol
47 Modositotta a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalyos 2018. jinius 29. napjatél
“8 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (VL.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napjatol
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(3) Saroktelek esetében az elokerti épitési vonalat - az utcakép egységessége €s a
telepiiléskép megbrzése érdekében - tgy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcak
épitési vonaldhoz igazodjon.

(4) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak a kialakult allapothoz kell igazodnia.

(5)* Amennyiben az utcéban jellemzé elSkertméret nem allapithaté meg, ugy az elokert
mélysége 5Sm, s az igy kialakulo épitési helyen beliil a létesitendd épiilet helye szabadon
megvalaszthato.

(6) Kozparkkal szomszédos telken 0j épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a kozparkra ne
tiizfallal nyiljon.

(7) Fekvo telek esetében, ha az a szomszedos telek beépitését nem korlatozza, az elékert 3,0
méter, a hatsokert 0,5 méter.

(8) Amennyiben a szabalyozasi terven feltiintetésre keriilt beépitheté telekrész vagy epitési
hely, ugy a telken/épitési telken épiilet csak az épitési helyen vagy a beépithetd
telekrészen helyezhetdk el.

(9) Beépitésre nem szant teriileten az OTEK beépitésre szant teriiletekre vonatkozo
,beépitési mod” meghatéarozasat, arra vonatkozo elGirasait kell alkalmazni.

Masodik Rész
Részletes Ovezeti eléirasok

X. FEIEZET
Beépitésre szant teriiletek

43. A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezetekbe sorolisa

49.§ (1) A telepiilés terilletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési dvezetekbe sorolandok:

a) Kisvarosias lakotertilet (Lk),
b) Kertvarosias lakoteriilet (Lke),
¢) Telepuléskdzpont teriilet (Vt),
d) Intézményi teriilet (Vi),
e) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz),
f) Hétvégihazas teriilet (Uh),
) Udiil6hézas teriilet (Uii) és
h) Kiilonleges teriiletek:
ha)  lovassport teriilet (K-Spl),
hb)  vizisport teriilet (K-Spv),
he)  strandtertilet (K-Str),
hd)  kemping (K-Kemp),
he)  szabadidékozpont (K-Szk),
hf) autdbusz palyaudvar (K-Au),
hg)  vasutallomas (K-Va).

44. A lakéteriiletekre vonatkozo rendelkezések

50.§ (1) Lakoteriileteken a 3,5 tonnat meghaladé jarmiivek szamara gépjarmitarolo 6nallo
épitményként nem helyezheto el.

9 Modositotta a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalyos 2018, junius 29. napjatol
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(2)A lakoéteriiletek épitési dvezeteinek épitesi telkei teljes kozmiivesitettség biztosithatosaga
esetén épithetok be.

45. A kisvarosi lakéteriiletre vonatkozé rendelkezések

51.§ (1) Kisvarosias lakotertilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jellt épitési Gvezet, mely strt
beépitésti, tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglal6 elsésorban lako rendeltetésu
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvérosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) szallas jellegti,

f) igazgatasi, iroda €s

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kisvérosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezett épiilet maximum nyolc 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(4) Kisvarosias lakotertilet €pitesi dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetdk el:

a) a ndvénytermesztés céljara szolgalo kerti novényhdz (liveghdz), foliasator,
b) a tisztitomezbvel ellatott oldomedencés miitargy,
¢) az arnyékszék,
d) a kemence, hisfiistdld, jegverem, zoldségverem,
¢) az allatkifuto,
f) atragyatarolo,
g) a sil6, nem terepszint alatti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitasa Omlesztett
anyag-, folyadék- vagy gaztarolo és
h) az épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben 1ij gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) Uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b) 6nall6 épiiletben, kizarolag megléve foépiilet esetén
torténhet.

(6) Kisvérosias lakoteriilet épitési tvezeteiben eld- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezhetd el gépjarmiitirolo.

(7) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és firddmedence nem helyezhetd el
az elékertben, az oldalkert legkisebb méretén belil, valamint a hatsokerti telekhatéartol
szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(8) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben allattarté épitmények nem helyezhetdk el.

(9) Kisvérosias lakoteriilet épitési dvezeteiben lakékocsi, lakokonténer lakhatasi céllal nem
helyezhetd el.

(10)° A kisvérosias lakoteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési eléirdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

50 Modositotta 21/2022.(VI1.20.) Or.1.§-a. Hatalyos 2022 julius 21.napjatol
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A B C D E F G H
Epiilet-
: A Terepszint
e Kialakithato I, ; magassag A
Fopitési| Beépit Kialakithato| ™\ | = | Bepitettség | alath o000 cde| sbldfelilet
5 R telek 2 megengedett| beépitettség ;
1 | vezet| ési 3 legkisebb it legkisebb
AL BT legkisebb S legnagyobb | megengedett CEbl e
] teriilete (m?)| X1¢ | nértdke (%)| legnagyobb legnagy 5
(m) ; mértéke (%)
meértéke (%)
(m)
2 | Lkl | SZ 8000 50 20 35 1.5 50
3| Lk2 S7Z, 5000 30 40 40 1.5 40
4 | Lk3 SZ 5000 30 25 30 9,0 55
5| Lk4 | SZ 3000 25 30 30 9,0 50
6| Lk5 | SZ 1500 18 30 30 7,5 50
7| Lk6 | SZ 1000 18 40 40 15 40
8 | Lk7 | K-U K - 90 90 12,5 0
9 | Lk8 | SZ 2500 20 30 35 7:5 40
10| Lk9 | SZ 650 14 20 35 7,0 30

SZ — szabadondllo beépités
K-U —kialakult viszételkes beépitési mod
K - kialakult ,,

(1 1)5|
(12) 52
(14)™.
(14) 54
(15)55
(16) 56

(17)7LK2 és Lk3 épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 rendeltetési épiilet is elhelyezhetd.
(18) Lk4, Lk5 és Lk6 ¢pitési dvezet épitési telkein kizarolag egy fo rendeltetésti épiilet

helyezhetd el.

(19) Lk7 épitési dvezetben a kialakult uszételkek fenntarthatok.
(20) Lk7 épitési Gvezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

Forws

(21) Lk7 épitési o

vezetben a kialakult uszotelkes beépitési mod esetén a meglévo épiiletek

feltjithatok, tetSteriik beépithetd, bontasuk esetén az uszotelekre 0j épiilet épithetd, az
ovezeti el6irasoknak megfelelden.

51 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VIL.20.) Or.5.§-a. 2022 jilius 21.napjatol
52 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VI1.20.) Or.5.§-a. 2022 jilius 21.napjatol
53 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VIL.20.) Or.5.§-a. 2022.jillius 21.napjatol
5 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VI1.20.) Or.5.§-a. 2022 julius 21.napjat6l
5 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VI1.20.) Or.5.§-a. 2022 julius 21.napjatol
5 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VIL.20.) Or.5.§-a. 2022.jilius 21.napjatol
57 Médositotta 21/2022.(VIL20.) Or.2.§-a. Hatélyos 2022.jilius 21.napjatol
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(22) Lk7 épitési Ovezetben a kialakult Gszotelkek tovabb nem oszthatok, telekalakitas
telekhatar-rendezésen kiviil nem végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az érintett telek
teriilete legfeljebb 10%-ban modosulhat.

23)% Lk9 épitési dvezetben kozforgalom eldl elzart maganut és nyeles telek Iétesithetd. Az

épitési Gvezetben maganut céljira telek az €pitési dvezet szabalyozasi el6irdsaitol kisebb
nagysagban is kialakithato. A magéanut szélessége legalabb 12 m kell legyen.

(24) LK9 épitési dvezetben 1 méternél magasabb kerités kizarélag a hatarol6 kozteriiletek
és az épitési Gvezet hatara mentén létesithetd.

(25)° Lk1 és LkO épitési vezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul szallas rendeltetés is
létesitheto.

(26)°'Lk1, Lk8 és Lk9 épitési dvezetben ij épiilet létesitése vagy j rendeltetési egysé
! ] gyseg
kialakitasa esetén minden lako rendeltetési egység utdn legaldbb egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

(27)2Lk1, Lk8 és Lk9 épitési Gvezetben 0j épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység
Kialakitasa esetén a tizoltdi beavatkozds hatékonységa céljabol biztositani kell az
épitmények akadalytalan megkozelitését tiizolto gépjarmiivel.

(28)P%Az Lkl és Lk9 épitési Gvezetbe tartozo teriileten legalabb 1500 m* &sszefliggd
zoldfeliiletet kell biztositani, amelyet a teriiletet hasznalok szdméra rekredcids, sport
vagy pihenési céllal kell kialakitani.

29)%* LKk9 épitési Gvezet telkein tobb onallo rendeltetési egyseg is 1étesithetd, ha a telek
p

teriiletének az egyes rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a
600 m*-t.

46. A Kkertvarosias lakoteriiletre vonatkozé eléirdsok

52. § (1) Kertvérosias lakoteriilet épitési ovezete a Szabélyozasi terven Lke jellel jelolt €pitési
ovezet, mely laza beépitésti, osszefliggé nagy kertes, tobb 6nallod rendeltetési egységet
magéba foglal6 elsésorban laké rendeltetest épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épulet:

a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) szallas jellegli és
f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési telkeken legfeljebb egy, a (2) bekezdésben meghatarozott rendeltetés szerinti
épiilet, és tovabbi egy melléképitmény helyezhet? el.

(4) Legfeljebb négy 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo épiilet épithetd.

(5) A melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezhetdk el:

a) az allatol, allatkifuto,

58 Modositotta 21/2022.(VIL20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022 julius 21.napjatol
59 Modositotta 21/2022.(VIL20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022.jilius 21.napjatol
60 Modositotta 21/2022.(VIL20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022 jitlius 21.napjatol
61 Moédositotta 21/2022.(VIL20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022.jdlius 21.napjatol
& Modositotta 21/2022.(VIL20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022.jdlius 21.napjatol
63 Modositotta 21/2022.(VIL.20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022.jilius 21.napjatol
64 Modositotta 21/2022.(VIL20.) Or.3.§-a. Hatalyos 2022 jilius 21.napjatol
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b) a tragyatarold ¢és
c¢) asilo, mlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo.

(6) Az eldkert legkisebb méretén belill el6kerti gépkocsibedlld €s tamfalgarazs kivételével
nem helyezhetd el kerti épitmény.

(7) Kerti viz- ¢és fiirdsmedence nem helyezhetd el az eldkertben, az oldalkert legkisebb
méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksavban.

(8) Templom épitése esetén az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke 3 méterrel
tulléphets, az épiilet telepiilésképbe vald illeszkedését a kornyezeti allapotadat részét
képez6 latvanytervvel kell igazolni.

(9) Amennyiben az épitési dvezet egyéb elSirdsait kielégiti meglévé tdiildhaz, tarsasuidiilo
felujithato, alapteriilete az épitési helyen beliil bovitheto, tetétere beépithetd.

(10)Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben j gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) az uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,

b) ameglévé foépiilet esetén 6néllo épiiletben is,
¢) aterepszint alatt, vagy

d) tamfalgarazsban

torténhet.

(11)Lejtds terepen, ha az utcafronti telekhatartl szamitott 8 méteren atalagosan legalabb
15%-0s a telek lejtése, az utca szintje alatt fekvé telkek esetében labakon &llo, vagy
feltoltésre épitett eldkerti, legfeljebb kétbedllasos gépkocsi bealld létesitheto, amely
labakon allo tet6vel fedhetd.

(12) Lakokocsi, lakékonténer, lakhatasi céllal nem helyezhetd el.

(13)Kereskedelmi szélldshely legfeljebb 6 szobaegységig helyezheto el.

(14) 1 m-nél nagyobb tereprendezési munkat igényld teniszpalya nem helyezhet? el.

(15) A kertvarosias lakoteriilet épitési Svezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AT ER C D E F G H
Terepszint s

g Kialakithat6 | ., . ftettsé 3 magassig A

Epitési Beéni e telek e al'att] , | megengede | zoldfeliilet
5 pité,  telek : megengedett| beépitettség >

1 | ovezet| . Lt legkisebb tt legkisebb

ge | ST egkisebb A legnagyobb | megengedett leonaydbbl marhks
L teriilete (m?) m'”s"(m) 8¢ |mértéke (%)| legnagyobb e Y
mértéke (%) ('m“"‘e) ?)
‘2| Lkel | SZ 1500 16 20 20 5,0 50
3| Lke2 | SZ 1100 16 20 20 5,0 60
4 | Lke3 | SZ 900 16 30 30 6,0 50
5 | Lke4 | SZ 900 16 30 30 5,0 50
| 6 | LkeS | SZ 900 16 20 20 6,0 60
| 7 | Lke6 | SZ 900 16 20 20 5,0 60
8 | Lke7 | SZ 720 16 30 30 7,5 50
9 | Lke8 | SZ 720 16 30 30 6,0 50
10| Lke9 | SZ 720 16 30 30 5,0 50
11 |Lkel0| SZ | 720 16 20 20 5,0 60
12 |Lkell| SZ 550 14 30 30 6,0 50
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A B C D E F G H
e Terepszint bpies
bl i Kialakithats | 5 S |00 S sy | A
Epitési| o , .., telek ; . | megengede | zoldfeliilet
- Beépité|  telek " megengedett| beépitettség 4
1 | dvezet| . =, : legkisebb tt legkisebb
e |5 mod | legkisebb il legnagyobb | megengedett 1 bh! Ete
L teriilete (m?) lessége | értéke (%)| legnagyobb | ooy .
) Iétils () |/ merteke i (Vo)
(m)
13 |Lkel2| SZ 550 14 20 20 6,0 60
14 [Lkel3| SZ 550 14 20 20 5,0 60
15 |Lkel4| O 550 14 30 30 1.5 50
16 [LkelS| O 550 14 30 30 6,0 50
17 |Lkel6| O K 12 30 30 5,0 50
O - oldalhatéron 4ll6 beépités
SZ - szabadonall6 beépités
K - kialakult

(16) Lkel épitési dvezet épitési telkeit ugy kell kialakitani, hogy azok kozteriileti feltarasa ne

a Szabadsagkilato utca feldl torténjen.

(17)Lkel6 épitési Gvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekegyesitésen és

telekhatar-rendezésen kiviil telekalakitds nem végezhetd.

47. A telepiiléskozpont teriiletre vonatkozé eldirasok

53.§ (1) A telepiiléskozpont tertilet épitési Gvezete a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési

(2)

3)
4

(5

ovezet, mely tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, laké- és olyan telepiilési
szintli egyéb rendeltetést szolgdlo epiilet clhelyezésére szolgal, amelyek alapvetOen
nincsenek zavaro hatéassal a lako rendeltetésre.
Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocidlis,

e) kulturalis, kdzdsségi szorakoztatd €s

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.
Az épitési telkek teljes kdzmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.
Az épitési telkeken tobb épiilet helyezhetd el, amennyiben legalabb az egyik egyéb nem
lakd rendeltetést is tartalmaz.
A melléképitmények kozill a kdvetkezok nem helyezhetdk el:

a) a husfiist616, jégverem, z6ldségverem,

b) az éllatol, allatkifuto,

¢) atragyatarol6 és

d) a silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(6) Az el6kert legkisebb méretén beliil eldkerti gépkocsibealld és tamfalgardzs kivételével
nem helyezhetd el kerti €pitmeény.
(7) Kerti viz- és fiirdémedence nem helyezhetd el az elkertben, az oldalkert legkisebb

méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartél szamitott 3,0 m-es teleksavban.
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(8) Templom épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 3 méterrel
talléphetd, az épiilet telepiilésképbe valo illeszkedését a kornyezeti allapotadat részet
képezd latvanytervvel kell igazolni.

(9) Amennyiben az épitési Gvezet egyéb elbirasait kielégiti meglévé udiléhaz, tarsasidild
felujithato, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd, tetdtere becpithetd.

(10) Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése:

a) az Uj épiilet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b) az 6nallé épiiletben, kizarolag jelen szabalyzat hatalyba Iépését megel6zoen epitett
foépiilet esetén, vagy
c) aterepszint alatt (timfalgarazs is)
torténhet.

(11)Lejtdés terepen, ha az utcafronti telekhatartol szamitott 8 méteren atalagosan legalabb
15%-o0s a telek lejtése, az utca szintje alatt fekvo telkek esetében ldbakon &llo, vagy
feltoltésre épitett eldkerti, legfeljebb kétbedllasos gépkocsi bealld létesithetd, amely
labakon allo kerti tetovel fedheto.

(12) % A telepiiléskdzpont teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez tablazat szerint kell meghatarozni:

A|l B C D E F G H
Terenszint Epiilet-

o IKalakithate| KRR ettty | alae | RSB A

Epitési| Beépit telek « r .. - | megengede|zoldfeliilet
E e telek ; megengedett| beépitetiség ;

1 | ovezet| ési ; legkisebb tt legkisebb

: 2 legkisebb TR legnagyobb | megengedett

jele | méd terillete (m?) szélessége mértéke (%), legnagyobb legnagyobb| mértéke

(m) ST | mértéke | (%)
mértéke (%)
(m)

9 vil | Sz 1ha 30 30 30 9,0 45
3| vi2 | Sz 1ha 30 30 30 6,0 45
4| Vi3 | SZ 1ha 30 20 20 K 50
5| Vt4 | SZ 3000 30 30 30 6,0 45
6| vis | sz 3000 30 30 30 10,0 45
7| Vi6 | SZ 3000 30 30 30 8,0 55
8| vt7 | Sz 3000 30 20 20 7.5 50
‘9| Vi8 | SZ 1500 20 30 30 6,0 45
10| Vt9 | SZ 900 16 30 30 9,0 45
13| vtlo| O 900 16 30 30 7,5 45
14| Vtl1 | O 900 16 30 30 6,0 45
15| VtI2 | SZ 900 16 30 30 6,0 45
16| Vt13 | SZ 720 16 30 30 6,0 45
17| vii4| O 720 16 30 30 7.5 45
18| Vvti5| SZ 550 14 30 30 7,5 45
19| Vt16 | SZ 550 14 30 30 6,0 45
20| Vt17 | Z 550 14 60 60 9,0 45
21| V18 | Z 550 14 30 30 7,5 45

65 Modositotta 28/2022.(1X.29.) Or.1.§-a, Hatalyos:2022. szeptember 30.napjatol
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A B C D E F G H
et Epiilet-
oo« | Kialakithato | o o o magassig A
Epitési| Begpit| 1OAKIthatd| = | Beépitetiség | alatth  yooengede | spldfelilet
. 3 telek 3 megengedett| beépitettség x
1 | dvezet| ési g legkisebb tt legkisebb
jele | méd legkisebb ik legnagyobb | megengedett legnagyobb| mértél
teriilete (m?) S |mértéke (%) legnagyobb a8y 5
i mérteke (%) ot | (19
(m)
23| Vtl9 | SZ K 20 K 20 T3 40
24| Vt20 | SZ 900 16 20 20 5,0 50
28| V21 | SZ 900 16 40 40 6,0 30
26| Vt22 | SZ 550 14 40 40 7,5 30
20 Vt23 | SZ 550 14 30 30 9,0 45
O - oldalhatéaron all6 beépités
SZ - szabadonallo beépités
Z - zartsor( beépités
K - kialakult
(13)66
(14)6'!
(15)68
(16)69
(]?)TU

(18) V19, Vtl4, Vt17 és Vtl8 épitési dvezetben intézményi, kereskedelmi szolgaltato vagy
vendéglato rendeltetés 1étesitése esetén a megengedett legnagyobb beépitettség 40%.
(19)Vt19 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekegyesitésen ¢€s

telekhatér-rendezésen kiviil telekalakitas nem végezheto.
(20) Vt19 épitési Gvezetben 1j épiilet €pitése csak a meglévd épiilet bontasa esetén, annak
alapteriiletével megegyezd mértékig torténhet.
(21) Vt-20 épitési vezetben elhelyezhetd épiilet {idiil6 rendeltetést is tartalmazhat.

48.Az intézményteriiletre vonatkozo elbirasok

54.§ (1) Intézmény teriilet a Szabalyozési terven Vi jellel jeldlt épitési Gvezet, mely
elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgalo

épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) igazgatasi, iroda,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
d) kereskedelmi, szolgaltato, szallas és

e) sport
rendeltetést tartalmazhat.

66 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VIL20.) Or.5.§-a. 2022 jilius 21 .napjatdl
67 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VIL.20.) Or.5.§-a. 2022 jilius 21.napjatol
68 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatélytalan 2016. majus 2. napjatol
69 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VIL.20.) Or.5.§-a. 2022 jilius 21.napjatol
70 Hatalyon kiviil helyezte 21/2022.(VI1.20.) Or.5.§-a. 2022 julius 21.napjatol
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3)
4)
(5)
(6)

Az épitési telkek teljes kdzmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.

Az épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezheto.

Allattarté épitmények nem helyezhet6k el.

Templom épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 3 méterrel
talléphetd, az épiilet telepiilésképbe valéd illeszkedését a kornyezeti éllapotadat részét
képez0 latvanytervvel kell igazolni

(7) Az intézmény teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand¢ telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
A B C D E F G H
e Terepszint bl
P Kialakithats| L POKKIAt0 | p o ottt |  alatti | TOEASSSE Y A
Epiteési| , . . . telek o oo | megengede| zoldfeliilet
3 Beépité|  telek 3 megengedett | beépitettség g
1 |Ovezet| . . : legkisebb tt legkisebb
; simod | legkisebb I legnagyobb | megengedett 29
jele “ | Szélessége | PPN legnagyobb| mértéke
teriilete (m®) mértéke (%)| legnagyobb Py %
(m) P o | mértéke | (%)
mértéke (%)
(m)
2 | Vil SZ 1 ha 30 35 3 12,0 40
3| Vi2 SZ 5000 30 30 30 9,0 45
4 | Vi3 SZ 3000 30 30 30 10,0 45
5| Vid | SZ 3000 30 30 30 6,0 45
6 | Vis SZ K 30 40 40 6,0 40
SZ - szabadonallo beépités
K - kialakult
(8) Vi5 épitési Ovezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekegyesitésen és

telekhatar-rendezésen kiviil telekalakitas nem végezhetd.

49. A kereskedelmi és szolgiltaté teriiletre vonatkozé eldirdasok

55.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott

2)

3)
(4)
()
(6)
(7

®

épitési Gvezet, mely elsGsorban a kdrnyezetre jelentSs hatdst nem gyakorlo gazdasagi
tevékenységi céli épliletek elhelyezésére szolgal.
Kereskedelmi, szolgdltaté teriileten elhelyezheto épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu éplilet,
b) kereskedelmi, szolgéltato,
¢) igazgatasi, iroda,
d) gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil tulajdonos, haszndlé és személyzet
szamara szolgalo lako és
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.
Az épitési telkek teljes kdzmiivesitettség biztosithatosdga esetén épithetdk be.
Az épitési telkeken tobb épiilet is elhelyezhetd.
Onallo lako rendeltetési épiilet nem létesithetd.
Allattartd épitmények nem helyezhetdk el.
A telepiiléskép és a téjkarakter védelme érdekében csarnok jellegii épiilet épitése esetén a
tajba illeszkedés a kdmyezeti allapotadat részét képez6 latvanytervvel igazolando.
A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
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A B C D E F G H
Terepszint Epillet.
pb gt Kialakithato| KPAAA0| oo iotnag | ol | TOEASIE | A
Epitési|,, telek s megengede | zoldfeliilet
G Beépité|  telek Z megengedett| beépitettség !
1 | Ovezet| . . 5 legkisebb tt legkisebb
e | S mod | legkisebb S legnagyobb | megengedett I bbl mertile
J teriilete (m?) 8¢ | mértéke (%) legnagyobb CEnagyo %
(l]'l) mértéke (o o) mértéke (/n)
(m)
2 |Gkszl| SZ 5000 25 30 30 6,0 40
3 |Gksz2| SZ 2500 29 20 20 6,0 40
4 |Gksz3| SZ 900 16 30 30 6,0 40
SZ - szabadonallo beépités

(9) Gkszl épitési vezetben az el6-, oldal- és hatsokert mértéke legalabb 10 m.

(10)"" Gkszl épitési dvezetben uj gazdasagi tevékenységi céli épiilet épitése esetén az épiilet

kéré vagy a telekhatirok mentén legalabb 5 m szélesseégben tbbszintl novényzet (gyep-,fa-

éscserjeszint) telepitése kotelezd — az épiilet megkozelitését és kiszolgalasat szolgald teriiletek
kivételével.

(11) Gkszl és Gksz 2 épitési Ovezetben a kozlekedési utak mentén 50 m-es tavolsagban az

épitési Gvezetek teriiletén szolgalati lakas nem épitheto.

(12) Gksz 3 épitési dvezetben — a zaj- €s rezges védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol
57616 jogszabaly szerinti - védelmi Gvezetet igényld tevékenyseg nem en gedélyezhetd. A
zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeknek az €pitesi telken belil teljesiilniiik kell.

(13) Gksz3 épitési Gvezetben a beiiltetesi kotelezettséggel érintett teriileten tobbszintes
novényzetet kell telepiteni.

(14) Gksz3 épitési dvezet teriiletén 0] épiilet epitése esetén, meglévd épiilet bovitése esetén a
zajtol védendd épiiletet, helyiséget ugy kell megtervezni, hogy az épiilet laké
helyiségeinek nyildsai nem nézhetnek a 71. sz. fGutra, kivéve, ha ezen lakd helyiségek
nyilaszaroi méretezett zajvédelemmel ellatottak.

50. A hétvégi hazas teriiletre vonatkozé eléirasok

56.§(1) Hétvégi hézas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jeldlt épitési Gvezet, mely
legfeljebb két iidiiléegységet magaban foglalé tdiloéptletek elhelyezésére szolgal.
(2) Hétvégi hézas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) udilé,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegl,
d) sport és
e) laké
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.
(4) A melléképitmények koziil a kdvetkezSk nem helyezhetdk el:
a) az allatol, allatkifuto,
b) atragyatarolo,
) asild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztérold és
d) az épitménynek mindsiil antennaszerkezet, zaszl6tartd oszlop.
(5) Allattart6 épiilet nem helyezhet6 el.

71 Médositotta 23/2018.(X1L.13.) Or. 1.§-a. Hatalyos 2018. december 14. napjatol.
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(6) Amennyiben az Ovezet egyéb elSirasait kielégiti meglévo tdiilohaz, tarsastidiilé
felujithato, alapteriilete az épitési helyen beliil bovitheto, tetGtere beépithetd.

(7) Az épitési telkeken kizarolag egy fo rendeltetésti épiilet helyezhetd el.

(8) Legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo épiilet létesithetd.

(9) Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése:

a) az 1j épiilet esetén a fo rendeltetés szerinti €piilettel egy tomegben,
b) az 6nallo épiiletben, kizéarolag jelen szabélyzat hatalyba Iépését megeléz6en
épitett foépiilet esetén vagy
c) atamfalgarazsban
torténhet.

(10) Lejtds terepen, ha az utcafronti telekhatartél szamitott 8 méteren atalagosan legalabb
15%-0s a telek lejtése, az utca szintje alatt fekvo telkek esetében labakon allo, vagy
feltoltésre épitett eldkerti, legfeljebb kétalldsos gépkocsi bedlld 1étesithetd, amely labakon
allo kerti tetdvel fedhetd.

(11) A hétvégi hazas teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

A B C D E F G H
Terepszint s
;i , | Kialakithaté | ., , . . 5 magassag A
Epitési | Beépit Kintakithato 56 elec plictiseg | auate, megengede | zoldfeliilet
& i telek 5 megengedett| beépitettség %

1 | Ovezet| ési ; legkisebb tt legkisebb
‘el od legkisebb e Elast legnagyobb | megengedett obb| iirtihe
jele | méd | e )| TN | arteice (%) legnagyobb |En28YODD) mere

(m) mértéke (%) mértéke (%)
(m)
2| Uhl | SZ 1100 16 15 15 5,0 60
' 3 | Uh2 | SZ 900 16 15 15 6,0 60
4| Uh3 | Sz 900 16 15 15 5,0 60
5| Uh4 | SZ 900 16 15 15 4,5 60
6| UhS | SZ 720 16 15 15 6,0 60
7| Uh6 | SZ 720 16 15 15 5,0 60
8| Unh7 | SZ 720 16 15 15 4,5 60
9 | Un8 | SZ 550 14 15 15 5,0 60
10| Unho | SZ 550 14 20 20 5,0 55
11.| Uh10| SZ 720 16 20 20 5,0 55
SZ - szabadonalld beépités

51. Az iidiiléhazas teriiletre vonatkozo eléirdasok

57.§ (1) Udiil6hazas teriilet a Szabalyozasi terven Ui jellel jelolt épitési Gvezet, mely olyan
{idiil6 rendeltetésti épiiletek, widiilstiborok elhelyezésére szolgal, amelyek elhelyezésiik,
méretik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan
az tdiilési célt tartozkodéasra alkalmasak, és amelyek tulnyomoan valtozo tiduldi kor
hosszabb tartézkodasara szolgalnak.

(2) Udiil6héazas teriileten elhelyezhet — £ rendeltetést - épiilet:

a) 0diilo,

b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegt,

d) igazgatasi, iroda,
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e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Uj kereskedelmi vagy szolgaltatd rendeltetés legfeljebb a beépitheté bruttd alapteriilet
25%-an létesitheto.

(4) Udiil8hazas teriileten kemping nem helyezhetd el.
(5) Az épitési telkek teljes kdzmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetok be.
(6) A melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) a husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

b) az allatél, allatkifuto,

¢) a kozmiipotlo miitargy,
d) a kirakatszekrény,
e) a tragyatarolo,
f) asilo, Gmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
g) az épitménynek mindsiil6 antennaszerkezet.
(7) Az épitési dvezet teriiletén tobb — 6 rendeltetésti - épiilet is elhelyezheto.
(8) Telekalakitas kizarolag telekhatarrendezés, illetve telekegyesités lehet.
9) Uj gépjarmii-tarold nallé épiiletben nem helyezhetd el.
(10) Az el6-, oldal- és hatsokert mértéke legalabb Sm.
(11)A tdiil6hazas teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a ko vetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

A B C D E F G H
Lol 246 Terepszint ot
; ETEEG Kialakitha Ny : magassig
Eopitési| Beépie| alakithatd| o 7| Belpitettség | alathh )y opengede| A zildfelilet
: ik telek : megengedett| beépitettség :
1 | Ovezet| ési i legkisebb tt legkisebb
jele | mod : 20 szélessége ERagYOL) | mopeporet legnagyobb|mértéke (%)
teriilete (m?) mértéke (%)| legnagyobb | © .= #
(m) mértéke (%) mértéke
i (m)
2| Uul | SZ 1ha 50 25 25 4,5 50
3| Ua2 | Sz lha 50 15 15 12,5 65
4| Uiz | SZ 5000 50 15 15 7,5 65
5| Ui4 | SZ 3000 30 15 15 6,0 65
SZ - szabadonalld beépités

(12)Az Uil és Uii3 épitési Gvezetekben amennyiben uj épiilet meglévo épiilet bontasat
kovetéen épiil, az Uj épiilet épiiletmagassiga az elbontott épiilet épiiletmagassiga, de
legfeljebb 12,5 méter lehet.

52. A kiilonleges teriiletre vonatkozo elirdsok

58.§ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
komyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kdrnyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkezok:

a) lovassport-tertilet
b) vizisport-teriilet
¢) strandteriilet

d) kemping

e) szabadidokdzpont
f) autobuszpalyaudvar

(K-Spl),
(K-Spv),
(K-Str),
(K-Kemp),
(K-Szk),
(K-Au) és
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g) vasutallomas
53. A kiilonleges teriilet- lovassport teriiletre vonatkozé eldirasok

(K-V4).

59.§ (1) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozési terven K-Spl jellel jeldlt épitési
ovezet, mely elsésorban lovassporttal kapcsolatos kozosségi célu, sport €s szabadidos
tevékenységet kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezheto éptilet:

a) lovassport,

b) allattarto,
¢) egyéb sport,
d) lovassporthoz kapesolodo kereskedelmi, szolgéltato,
e) szallas jellegti,
f) iroda €s

g) laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési telkek teljes kdzmiivesitettség biztosithatosiga esetén épithetdk be.

(4) A melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezhetdk el:
a) a silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztirolo €s

b) az épitménynek min6siild antennaszerkezet.

(5) Az épitési telkeken tobb f6 rendeltetésti épiilet is elhelyezheto.

(6)72

(7) Uj gépjarmii-tarolé 6néllo épiiletben nem helyezhetd el.

(8) Széllas rendeltetés legfeljebb a beépithetd bruttd alapteriilet 20%-an helyezhetd el.

(9) Laké rendeltetés legfeljebb a beépithetd brutto alapteriilet 20%-4n helyezheto el.
(10)Meglévd hétvégi haz — amennyiben az épitési Ovezet egyéb elbirasait kielegiti -
felgjithato, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd, tetdtere beépithetd, de Uj
hétvégi haz nem helyezhetd el.
(11)Kiiltertileten
legnagyobb mértéke 3 méterrel tulléphetd, az épiilet telepiilésképbe valo illeszkedését a
kdrnyezeti dllapotadat részét képez6 latvanytervvel kell igazolni.
(12) A kiilonleges teriilet — lovassport teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

lovassportcsarnok — €pitése

esetén az épiiletmagassag megengedett

A B C D E F G H

} Kialakith| Kialakithatd | p . .o Terepszint alatti|  Epiilet- A
]E,pltésn Beépités ato ?elek telek S cmedett beépitettség | magassig mldl:ehllet
1 mfmt i méd legk:sebb leg'klsebb I o megengedett | megengedett legl'us?bb
jele teriilete | szélessége = ég = ékeg! %) 1egnagafobnb legmtgyobb mértéke

(m?) (m) mértéke (%) | mértéke(m) | (%)

2| X | sz | 1ha 50 20 20 5,0 60

Spll
SZ - szabadonalld beépités

54. A kiilonleges teriilet- vizisport teriiletre vonatkozo el6irasok

60.§ (1) Kiilonleges teriilet — vizisport teriilet a Szabdlyozasi terven K-Spv jellel jelolt épitesi
Svezet, mely elsdsorban vizisport-létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiildnleges teriilet — vizisport teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épllet:

a) vizisport,

b) kulturalis, sport és jaték céljat szolgalo,

72 Hatélyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
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¢) sport tevékenységhez kapcsolodd kereskedelmi, szolgéltato-kivéve ha az Ovezeti
el6irasok masként rendelkeznek-,

d) vendéglato,

e) kozosségi szorakoztato €s
f) laké, kivéve ha az Gvezeti el6irasok masként rendelkeznek

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési telkek teljes kézmivesitettscg biztosithatoséga esetén épithetdk be.
(4) A melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:
a) a husfiistd16, jégverem, zoldségverem,
b) az allatol, allatkifuto,

c) a kirakatszekrény,
d) a tragyatérold,

e) asild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo €s

f) az épitménynek mindsilo antennaszerkezet.

5) Az épitési telkeken tbb 6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
p

(6)'!3

(7) Uj gépjarmii-tarolé 6nall6 épiiletben nem helyezhetd el.
(8) Kereskedelmi, szolgaltato, szallas jellegti és lako rendeltetés sszesen a beépitheto brutto
alapteriilet legfeljebb 50%-an helyezhetd el.

(9) A kiilonleges teriilet — vizisport tertilet €pitesi Oveze

.....

teit, valamint az azokban betartando

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tdblazat szerint kell meghatarozni:

A B C D E F G H
Epiilet-
; Kialakitha| Kialakithato Beépitettség Terepszint alatti) magassig
Epitési o g t6telek | telek meg‘;ng lo| beépitettség | megengede| A zbldfelilet
1 | bvezet siméd legkisebb | legkisebb 1 ik megengedett tt legkisebb
jele terillete | szélessége e ég rtékgae (%) legnagyobb |legnagyobb|mértéke (%o)
(m?) (m) mértéke (%) | mértéke
(m)
2| K| sz | 1,5 50 10 10 5,0 60
Spvl
3| X 1sz| x 25 10 10 6,0 60
Spv2
SZ - szabadonall6 beépités
K - kialakult telekméret

(10)K-Spvl épitési ovezetben szdllashelyet tartalmazd vendéglaté rendeltetés csak a
sportrendeltetés elsddleges megtartasaval helyezhet? el.

(11) K-Spv2 épitési dvezetben az €pitési telek legfeljebb 50%-an alakithato ki vizfeliilet.

rrrrrr

(12)K-Spv2 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekegyesitésen és
telekhatar-rendezésen kiviil telekalakitdas nem végezheto.

2

g.v a

(13) K-Spv2 épitési dvezetben széllashelyet tartalmazo vendéglato, kereskedelmi szolgiltato
és laké rendeltetés nem helyezheto el.

55. A kiilonleges teriilet- strandteriiletre vonatkozé elgirasok

61.§ (1) Kiilonleges teriilet — strandteriilet a Szabalyozési terven K-Str jellel jelolt €pitesi
Svezet, mely elsésorban strand kialakitasara és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére

szolgal.
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(2) Kiilonleges teriilet — strandteriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) strand kiszolgdlo,
b) szabadtéri sport,
¢) a strand rendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltato,
d) a strand rendeltetéshez kapcsolodo vendéglato és
e) egyéb kozosségi szorakoztato
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség biztosithatosiga esetén épithetdk be.
(4) A melléképitmények koziil a kovetkezk nem helyezhetk el:
a) a husflistold, jégverem, zdldségverem,
b) az éllatol, allatkifuto,
¢) a kirakatszekrény,
d) a tragyatarolo,
e) a silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
f) az épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(5) Az épitési telkeken tobb f6 rendeltetésii éptlet is elhelyezheto.
(6)"
(7) Uj gépjarmii-tarol6 onallo épiiletben nem helyezhetd el.
(8) A kiilonleges teriilet — strandteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitési és beépitési eldirdsokat a kdvetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

A B C D E F G H
Epiilet-
; Kialakith | Kialakithato Beépitettség Terepszint alatti| magassig
Epitési Beépités ato telek tel_ek megengedett beépitettség | megengede| A zoldfeliilet
1 | dvezet i méd legkisebb | legkisebb ! o megengedett tt legkisebb
jele teriilete | szélessége i3 ég nék&e (%) legnagyobb |legnagyobb|mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) | mértéke
(m)
2 |[K-Strl| SZ 3ha 50 10 10 6,0 65
3 |K-Str2| SZ lha 50 8 8 5,0 80
4 |K-Str3| SZ 5000 30 8 8 5,0 80
5 |K-Str4| SZ 2500 30 8 8 5,0 80
SZ - szabadonallé beépités
(9) K-Strl épitési dvezetben wjonnan épiild épiilet egyetlen homlokzatanak magassaga sem

haladhatja a meglévé féépiilet legnagyobb homlokzatmagassagat.

(10)K-Strl épitési Ovezet teriiletén Gj épiiletek épitése, meglévé épiiletek feltjitasa és
bévitése soran a telepiilésképbe valo illeszkedés a kornyezeti dllapotadat részét képezd
latvanytervvel igazoland6, amely a Balaton és az Oreghegy iranyabol is bemutatja a
1étesitendd épiiletek latvanyat.

56. A kiilonleges teriilet- kempingre vonatkozo eldirasok

62.§(1) Kiilonleges teriilet - kemping a Szabalyozasi terven K-Kemp jellel jeldlt épitési
dvezet, mely elsésorban kemping kialakitasara és kiszolgdlo létesitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - kemping teriilet épitési vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) szallas,
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b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) igazgatasi, iroda,
d) kozosségi szorakoztatd, kulturdlis,
e) sport €s
f) kemping kiszolgalé rendeltetésének elhelyezését biztosito
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetok be.
(4)A melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) a husfiistold, jégverem, zéldségverem,
b) az allatol, allatkifuto,
¢) akirakatszekrény,
d) a tragyatarolo,
¢) a silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold és
f) az épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(5) Az épitési telkeken tobb f6 rendeltetesii épiilet is elhelyezheto.

(6)?5

(7) Uj gépjarmii-térolé nallo épiiletben nem helyezhetd el.
(8) A Kkiilonleges teriilet - kemping épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6
telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a ko vetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

A B C D E F G H
Epiilet-
Kialakith| Kialakithato Beépitettsé Terepszint alatti| magassig
Fopitési Beép | ato telek telek | ot beépitettség | megengede | A zoldfeliilet
L it itési |legkisebb| legkisebb B gobb megengedett tt legkisebb
mod | teriilete | szélessége mértg ékegd (%) legnagyobb |legnagyobb mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) | mértéke
(m)
2| & |sz| i 50 20 20 8,0 70
Kempl
3 Kei;pZ SZ | 2ha 100 5 15 5.0 70
SZ - szabadonallo beépités

(9) K-Kempl épitési Svezet terilletén 0j épiiletek épitése, meglévé épliletek felujitasa €s
bévitése sordn a telepiilésképbe valé illeszkedés a kornyezeti dllapotadat részét képezo
latvanytervvel igazoland6, amely a Balaton és az Oreghegy iranyabdl is bemutatja a
1étesitendd épiiletek latvanyat.

57. A kiilonleges teriilet-szabadidokozpontra vonatkozé eldirasok

63.§ (1) A Kiilonleges teriilet — szabadidékdzpont teriilet a Szabélyozasi terven K-Szk jellel
jeldlt épitési Ovezet, mely elsésorban kozosségi céli szorakoztatd, pihenést szolgalo,
sport és szabadidds tevékenységet kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - szabadidGkozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) kozosségi szorakoztato, kulturalis,
b) sport,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) igazgatasi, iroda,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
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f) szallas jellegii és
g) lakod
rendeltetést tartalmazhat, kivéve ha az épitési dvezeti el6irds masképp rendelkezik.
(3) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.
(4) A melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezhetdk el:
a) az allatol, allatkifuto,
b) a tragyatarolo,
¢) asild, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
d) az épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(5) Az épitési telkeken tobb £ rendeltetési epiilet is elhelyezheto.
(6)?6
(7) Uj gépjarmii-tarolé 6nallo épiiletben nem helyezhetd el.
(8) Kiilonleges teriilet - szabadidékozpont teriilet €pitési dvezeteit, valamint az azokban
betartand6 telekalakitdsi és beépitési eléirasokat a kovetkezd tdblazat szerint kell

meghatarozni:
A B C D E F G H
Epiilet-
: Kialakith| Kialakithato Beénitettsé Terepszint alatti| magassag
Epitési| . atételek| telek | En"t ed“"geﬁ beépitettség | megengede | A zoldfeliilet
1 | dvezet iml od legkisebb| legkisebb leg gobb megengedett tt legkisebb
jele teriilete | szélessége meég;::ﬂ %) legnagyobb |legnagyobb|mértéke (7%)
(m?) (m) mértéke (%) | mértéke
(m)
K-
2 S7k1 SZ Sha 50 10 10 6,0 50
K-
3| 50 SZ 3ha 50 10 10 5,0 50
k-
4 S7Kk3 SZ 4000 30 20 20 5,0 50

SZ - szabadonallo beépités

(9) K-Szk2 épitési Svezetben lako és szdllds rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el.
(10)K-Szk3 épitési Svezetben a lako, illetve a szallds jellegii rendeltetes Gsszesen a beépithetd
brutté alapteriilet legfeljebb 40%-an helyezhetd el.

58. A kiilonleges teriilet — autobusz palyaudvarra vonatkozo eldirasok

64.§(1) Kiilonleges teriilet — autobusz palyaudvar a Szabalyozisi terven K-Au jellel jeldlt
épitési Gvezet, mely els6sorban autobusz palyaudvar elhelyezéscre szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — autobusz palyaudvar teriilet epitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kozlekedési,
b) igazgatési, iroda €s
c) kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.
(4) A melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezhetdk el:
a) a husfiistd16, jégverem, z6ldségverem,
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b) az allatol, allatkifuto,

¢) atragyatarolo,
d) asilo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo és
e) az épitménynek mindsiilo antennaszerkezet.
(5) Az épitési telkeken t6bb f rendeltetésti épiilet is elhelyezheto.
(6) Uj gépjarmii-tarol6 6nallo épiiletben nem helyezheto el.
(7) A kiilonleges teriilet - autobuszallomas épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:

A B C D E F G H
Kialakith | Kinlakithats Terepszint Epiilet:

Epitési|, . ... atélr:;:a:l tele:{ | Betpitetség e megengeage A zoldfeliilet
1| dvepet ISP LUl | it | cESnERdC ) hetpltetiscy € | legkisebb
: iméd i 5 legnagyobb | megengedett S

jele teriilete | szélessége pAE legnagyobb|mértéke (%)
mértéke (%) legnagyobb R
(nr’) (m) SRt mértéke
mértéke (%) )
2 |K-Au| SZ K 40 20 20 6,0 40
K  -kialakult allapot
SZ - szabadonall6 beépites

59. A kiilonleges teriilet — vasutallomasra vonatkozo eléirasok

65.§ (1) Kiilonleges teriilet - vasitillomds a Szabalyozasi terven K-Va jellel jelolt epitési
dvezet, mely elsdsorban a kotottpdlyas kozlekedeés €s az azt kiszolgalo létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - vasutallomas teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezheto épiilet:

a) kozlekedési,

b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) egészségligyi, szocidlis €s

e) lakd

rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén épithetdk be.
(4) A melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezhetok el:

a) a husfiistol6, jégverem, zoldségverem,

b) az allatdl, allatkifuto,

¢) a tragyatarolo,

d) asilo, omlesztett anyag-, folyadek- €s gaztarolo és

¢) az épitménynek mindsiil6 antennaszerkezet.
(5) Az épitési telkeken tobb & rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(6) Uj gépjarmii-tarold 6nallo épiiletben nem helyezheté el.

(7)"7 A kiilénleges teriilet - vasutallomds épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:
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A B C D E F G H
1| Epitési | Beépi- | Kialakithatd | Kialakithaté | Legnagyobb | Legnagyobb | Epitmények | Minimalis
Ovezeti tés legkisebb legkisebb megenged- megenged- | legnagyobb | zéldfellileti
jele modja teriilete telekszélessé hetd het6 épiilet- aranya
(m2) g beépitettség terepszint magassaga (%)
(m) e alatti (m)
(%) beépitettség
e (%)
2| K-va Sz 900 12 30 30 6,0 50
3| K-vaz Sz 750 12 35 30 6,0 307%
XI. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek

60. A beépitésire nem szant teriiletek épitési 6vezetekbe sorolasa

a) Zoldteriilet

66.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a
kovetkezo dvezetek kozé sorolandok:

aa) Kozkert (Zkk) és
ab) Kozpark (Zkp),

b) Erdéteriiletek
ba) Vedelmi (Ev) ¢és
bb) Kozjoléti (Ek),

¢) Mez6gazdasagi teriiletek
ca) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma),
cb) Altalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep, fas legelé (Ma-gy),
cc) Altalanos mezégazdasagi teriilet — szarazulat (Ma-sz) és
cd) Kertes mezégazdasagi tertilet (Mk),

d) Vizgazdalkodasi teriilet
da) Vizgazdalkodasi teriilet — tomedren beliil (Vtb),
db) Vizgazdalkodasi teriilet - tomedren kiviil (Vtk),
de) Vizgazdalkodasi teriilet — egyéb vizfelszin (V1) és
dd) Vizgazdalkodasi tertilet — vizbeszerzési teriilet (Vb),

e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Banya (Kb-B),
eb) Temetd (Kb-T) és
ec) Szabadidékozpont (Kb-Szk),

f) Kozlekedési teriilet
fa) Kozati (KOu),
fb) Kotottpalyas (KOK) és

g) Kézmiu teriilet (Kmu).

61.A zildteriiletre vonatkozo eléirasok

67.§ (1) Zoldteriilet Gvezet allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOrzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo

® Az elbiras érvényesités¢hez az OTEK 111.§ (2), valamint a 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet 28.§ (3)
alapjan az Allami F6épitész hozzajarult.
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kézteriilet. A zoldteriiletek nagysaguk, az ott elhelyezhet rendeltetésiik alapjan az alabbi
ovezetekbe soroltak:
a) Kozpark  (Zkp) és
b) Kozkert  (Zkk).
(2)79
(3) Zoldteriileten kozmii és hirkozlési létesitmények a fold alatt vezethetok.
(4)% A zdldteriilet legaldbb 75%-4t novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani,
kiveéve
a) a vizpart rehabilitacios terv hatdlya ald tartozé zdldteriiletek esetén, ahol a tertilet
80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani,

b) a vizpart rehabilitacios terv hatalya ald tartozé Zkp3 Ovezet, ahol - a kerékparat
szamara szolgdlo burkolt teriiletet leszamitva - a teriilet 90%-at novényzettel fedetten
kell kialakitani.

A zoldteriiletek legalabb 1/3-4t tobbszintii (gyep, cserje, fa) névényzetnek kell takarnia.
(S)BI

(6) Vizpart-rehabiliticios terv hatdlya ald tartozo zdldteriileteken épiilet csak a telek
beépithetd telekrészeként kijelolt helyen helyezhetd el.
(7) Zoldteriilet Gvezetiben a melléképitmeények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:
a) a kdzmii-becsatlakozasi miitargy,
b) a kbzmiipotlo mutargy,
¢) a hulladéktartaly-tarolo,
d) a kerti épitmény,
e) a komposztalo és
f) a zaszlotartd oszlop.

68. § (1) Zkp dvezetekben elhelyezhetd
a) a pihenést és testedzést szolgdlo épitmeny,
b) a teriiletfenntartisdhoz sziikséges épitmény és
¢) a vendéglato épiilet.

(2) Zkpl és Zkp2 Ovezetben az épilletek szabadon allo modon, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épliletmagassaggal, legaldbb részleges
kézmiivesitettség biztosithatosaga esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa
és elhelyezése koziizemi szennyvizesatorna-halozatba bekétve torténik.

(3) A Zkpl jelti dvezetbe tartozik helyi természetvedelmi oltalom alatt all6 Szent Erzsébet-
liget. A park novényalloményét fokozatosan fel kell ujitani. A zoldfelilet tovabb nem
csokkenthetd, Gjabb parkolé és sportteriiletek nem jelolhetdk ki €s a tovabbi beépités —
teniszpalyahoz kapcsolédé klubhaz kivételével - tilos. A meglévd épitmények és épiiletek
felujitasa megengedett.

(4) Zkp3 Ovezet telkein az épiiletek szabadon allo modon, legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel,
legfeljebb 4,5 m-es épilletmagassaggal, legalabb részleges kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetOk be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése
koziizemi szennyvizcsatorna-hdlozatba bekotve torténik. A Zkp3 jeli ovezetben a
természetes vegetacio megérzends. A meglévé maginstégek bontanddk. A partrajutést
kozosségi molo kialakitasaval kell biztositani.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
80 Modositotta a 15//2021.(V1.11.) Or.2.§-a . Hatalyos 2021. junius 12. napjatol
81 Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. jinius 29. napjatol
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(5) Zkp3 dvezetben a Nemzeti Parkba tartozo telek nem épitheté be, 1j éptiletek kizarolag a
telek beépithetd részén helyezhetdk el.

(6) Zkk dvezetekben elhelyezhetd :

a) a pihenést és testedzést szolgalo €pitmény,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény €s
¢) a vendéglato épiilet.

(7) Zkkl és Zkk2 ovezet telkein az épiiletek szabadon &ll6 moédon, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal, legalabb  részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre dllasa esetén épithetdk be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve tortenik.

(8) A Zkk2 jelii dvezet telkein a varos épitészeti €s torténeti értekeit figyelembe véve
torténhet beépités. Uj épiilet épitése esetén a védendd zoldteriileti elemmel vald
kapcsolatot a kdrnyezeti allapotadat részét képezd latvanyterven kell bemutatni.

(9) Zkk3 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

62. Az erédteriiletre vonatkozo eldirasok

69.§ (1) Erdéteriilet a Szabalyozasi terven E jellel jeldlt erdd miivelési agu, és a szabalyozasi
terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.
(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint:

a) Védelmi (védett és védderdd, mezdveédo) (Ev) és
b) Kozjoléti erdd (Ek)
erd6k lehetnek.

(3) Erdéterillet Ovezeteiben kerités csak erdgazdalkodasi, vadvedelmi, illetve
természetvédelmi céllal létesitheto.

(4)82

(5) Erdéteriilet dvezeteiben a meglévo gyepek fenntarthatok.

63. Az erdéteriilet- védelmi erdére vonatkozo eloirasok

70.§ (1) Az Ev jellel jeldlt védelmi rendeltetésii erddteriilet ovezet elssorban a talaj,
masodsorban a természeti kornyezet, és a kiillonbozé kornyezeti elemek valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev jelii dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet és a legkisebb kialakithato telek 2 ha.

(3) Az Ev jelii dvezet telkein melléképitmény nem helyezhetd el.

64. Az erdéteriilet —-kozjoléti erdére vonatkozé eldirdsok

71.§(1) Kozjoléti erddteriilet dvezete a Szabalyozdsi terven Ek jellel jeldlt, egészségligyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatési célokat szolgal6 erdGtertilet.

(2) Kozjoléti erdéteriilet Gvezetében elhelyezhetd épilet :

a) erdd- és vadgazdalkodasi célu, illetve ahhoz kapesolodo,

b) vendéglato,

¢) kutatasi,

d) szallashely szolgaltato és

e) sportolashoz kapcsolodo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az bvezet telkein az épiiletek elhelyezésének feltetelei:

a) a kialakithato legkisebb telek teriilete 20.000 m? (2 ha),
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b) a beépithetd legkisebb telek teriilete 100.000 m? (10 ha),
¢) a beépités modja: szabadonallo,

d) a megengedhetd legnagyobb beépitettseg: 0,3% és

e) az épitmények legnagyobb épiiletmagassaga: 4,5 m.

(4) Az vezet telkei legaldbb részleges kozmiivesitettség biztosithatosdga esetén épithetdk
be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
héal6zatba torténik.

(5) Az 6vezetben kialakult beépitettseg esetén az épiiletek az Ovezet elGirasaitdl eltérden
feltjithatok, helyreallithatok.

(6) Az ovezetben épitett épiiletek tdjba illeszkedése a kornyezeti allapotadat részét képezd
latvanytervvel igazolando.

(7) Ek jelii ovezetek telkein a melléképitmeények koziil a kovetkezok helyezhet6k el:

a) a kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) a kdzmiipotlo miitargy,

¢) a hulladéktartaly-tarolo,

d) a kerti épitmény,

¢) a komposztalo €s

f) a zaszlotarto oszlop.

(8) Ek2 jelii Gvezetben a Balaton térvény magteriilet Gvezetre vonatkozo elGirasait
figyelembe kell venni.

65. A mezogazdasagi teriiletre vonatkozo eléirasok

72.§ (1) A mezdgazdasagi teriiletet a Szabalyozasi terv — a termdtalaj és a termdfold
megbrzése, a tajkarakter, a termelési kultira meg0rzése és fejlesztése érdekeben - az
alabbi dvezetekre osztja:

a) altalanos mezdgazdasagi terulet (Ma),

b) altalanos mez6gazdaségi teriilet — gyep, fas legel6 (Mé-gy),
¢) éltalanos mez8gazdasagi teriilet — szarazulat (Mé-sz) és
d) kertes mez6gazdasagi terlilet (Mk).

(2) A mez6gazdasagi teriilet dvezeteiben csak a tajba illeszkedd épiiletek épithetdk, a tajba
illeszkedés kornyezeti allapotadat részét képez latvanytervvel igazolando és 1 kiilszini
miivelésii banya nem létesithetd.

(3) Mezbgazdasagi teriilet Gvezetek telkein lakokocsi, lakokonténer és épiiletpotld miitargy
nem helyezhetd el.

(4) Mezbgazdasagi terilleten kozml és hirkozlési vezetek csak a természeti értékek
meg0rzésének biztositasaval létesithetd.

(5) Mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben birtokkdzpont nem 1étesithetd.

(6)**Mezbgazdasigi teriileteken épiilet az utak tengelyétdl mért 6-6 méteres tavolsagon beliil
nem helyezhet? el.

(7) A mezbgazdasagi teriileten, amennyiben az Ovezeti eléirasok masként nem

rendelkeznek, nem helyezhet el:
a) a kutatést és ismeretterjesztést szolgal6 miitargyak,
b) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmenyek,
¢) anyilvanos illemhelyek, hulladékgyijtok,
d) a melléképitmények - a kozmii becsatlakozdsi miitargyak kivételével-,
e) a kerti t6, disztd, medence, nyilt tliziviz tarozo és
f) a foliasator, iveghaz.
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66. Az altalanos mezégazdasagi teriiletre vonatkozé eldirasok

73.§ (1) A Szabalyozési terven Ma jellel jelolt Gvezet elsdsorban a ndvénytermesztés, €s az
allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcesolodo tevékenységek végzésére szolgalo terilet.
(2) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben erdd is létesitheto.

74.§ (1) Mil jelti vezet elsésorban drutermeld novénytermesztés végzesére szolgalo teriilet.
(2) Mal jelii 6vezetben elhelyezheto:
a) a ndvénytermesztéshez kapcsolodo,
b) az allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo és
¢c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas
rendeltetések.
(3)*  Mal jelti vezetben épiiletet létesiteni csak legalabb 80%-ban mivelt telken lehet.

(4) Mél jeli ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezOk a mivelési ag

fuggvényeben:
A B C spal) E
1 A TELEK Szanté Gyep Ultetvény - | Ultetvény -
sz616 gyiimdlesos
Kialakithaté/beépithetd
2 legkisebb terillete 5ha/20ha | lha/Sha 1ha/2ha 1 ha/3 ha
Kialakithat6/beépithetd
3 | legkisebb telekszélesség i DR A S0m
4 | Beépitési modja szabadonallé | szabadonallé | szabadondlld | szabadonallo
Legnagyobb 0,3% 1% 2% 1%
5 | megengedhetd (max. 1000 (max. 600 (max. 400 (max. 600
beépitettsége m?) m?) m?) m?)
| Legnagyobb
6 | megengedhetd terepszint 0,5% 2% 5% 59
alatti beépithetésége
Epiilet-magassiginak
7 | megengedett legnagyobb 4,5m 4,5m 4,5m 4,5m
| mértéke

(5) Mal jelti dvezet telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd el, ha az ivoviz- és
villamosenergia-ellatas biztositott, valamint a szennyviz rtalommentes elvezetés illetve
kezelése, id6szakos taroldsa megoldott a kozmdellatasra vonatkozo eldirasok figyelembe
vételével.

(6) Mal jelii dvezetben — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
szikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassig 1,5 méterrel
tallépheto.

(7) Mél jeli ovezet telkein épitésre keriild uj épiiletegyiittesek koré legaldbb 5 m
szélességben tobbszintli ndvényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kételezé — az
épiilet megkdzelitését és kiszolgalasat szolgalo terilletek kivételével. A ndvények
eltelepitésére az épiiletek hasznalatbavételi engedélyének benyujtasaig meg kell torténnie.
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(8) Mal jelii dvezetben vizfeliilet, sportolasi célu gyep is létesithetd.

(9) Mal jelii Gvezetben épitett épiiletek tajba illeszkedése a kdrnyezeti allapotadat részét
képez6 latvanytervvel igazolando.

(10)M4a2 jelli oOvezetbe tartoznak a nagykiterjedésti, elsddlegesen természetvédelmi
rendeltetésti gyepek. Az dvezetben a Balaton torvény magteriiletre vonatkozo eldirasait
be kell tartani.

(11)Ma42 jelii dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(12)M43 jeli Ovezetbe tartoznak a Lozsanta kozepes termOképességli mezdgazdasgi
teriiletei.

(13)Ma43 jelii dvezet a Balaton torveny turisztikai fejlesztési teriilet dvezetébe tartozik, épiilet
nem helyezheto el.

(14) M43 jelii 6vezetben a telek kialakithato legkisebb tertilete 5 ha.

(15)Mé4 jelti Gvezet a Balaton torvény erdételepitésre alkalmas teriilet kiemelt térségi
Svezetbe taroznak, terilletiikon az erddtelepitésre alkalmas teriilet Gvezet eloirasait
figyelembe kell venni.

(16)Ma4 jelii dvezetben épiilet nem helyezheto el.

67. Az altalinos mezégazdasagi teriilet- gyep fas legelore vonatkozo eléirasok

75.§ (1) Altalanos mezégazdasagi teriilet — gyep, fas legeld terilet a Szabalyozasi terven
Ma-gy jellel szabalyozott Gvezet.

(2) Az éltalénos mezdgazdasagi teriilet — gyep, fas legelé ovezetek a Balaton-felvidéki taj
karakterét meghatarozé bokorerdd, fas legeld, bokorerdd, karsztbokorerdd tertiletek,
melyeket fenn kell tartani.

(3) Altalanos mezbégazdasagi terillet — gyep, fis legelé Ovezetek telkein épiilet nem
helyezheto el.

(4) Altalanos mezégazdasagi terilet — gyep, fas legelé Gvezetekben a telekalakitas feltételei a
kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 20 000 m? (2 ha) és
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m.

(5) Altalanos mez6gazdasagi tertilet — gyep, fas legel6 ovezetek telkein a szabadidd eltolteset
szolgal6 turistaut, pihendhely (pad, asztal, es6tetd) erdei tornapalya, az ismeretterjesztést
szolgald tandsvény, ismertetd tablék helyezhetdk el.

(6) Ma-gy?2 jelii Ovezet terilleten a Balaton térvény Okoldgiai rehabilitaciot igényld teriilet
el6irasait kell figyelembe venni. A teriiletekre tdjrendezési terv készitend6, melyben meg
kell hatarozni a rehabilitacio céljat.

(7) Jelenlegi és volt banyatertleten tajrehabilitacio érdekében sziikseges a Balaton-felvidékre
jellemz6 bokorerdd létesitése. A tajrendezési tervben meg kell hatdrozni az erddsites
lehetdségét nem veszélyeztetd anyagkitermelés nagysagrendjét — a banyaszatra kiadott
engedélynek megfelelden.

(8) A rekultivalt hulladéklerako teriiletén a tdjrendezési tervben meghatarozottaknak
megfelelden biztositani kell a teriilet takarasat.

68. Az dltalinos mezogazdasagi teriilet- szdrazulatra vonatkozo eloirasok

76.§ (1) Altalanos mezégazdasagi terillet — szarazulat a Szabalyozési terven Ma-sz jellel
szabalyozott ovezet.

(2) Maé-sz jelli vezetben a vizgazdalkodassal, vizkéarelharitassal, vizi kozlekedéssel, vizi
sportolassal, strandoléssal, halaszattal és horgaszattal, kikotokkel, valamint a
természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetok el az érintett hatosagok
el6irasai szerint.
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(3) Ma-sz jelii 6vezetben a meglévo, természetes novényvilag megtartasa elsédleges.

69. A kertes mezégazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasok

77.8(1) A kertes mezdgazdaségi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, sajat ellatast
biztositd, valamint a szabadidd eltoltését szolgald teriilet.

(2) Mk &vezetben elhelyezhetd épilet

a) kertészeti termelés,

b) sz616- és gylimolestermesztéshez kapesolodo,

c) a) —b) pontokhoz kapcsolddo termék feldolgozasahoz , tarolasahoz, arusitasahoz
kapcsolodo és

d) laké - amennyiben az dvezet eléirasai megengedik-

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kertes mez6gazdasagi terlileten epiilet

a) az elsé osztalyn sz616 kataszteri teriileteken legaldbb 80%-ban szélémiivelési agban
nyilvéntartott és a hegykdzség altal kiadott hiteles igazolassal bizonyitottan,

b) az els6 osztilyl sz6l6 kataszteri teriiletbe nem sorolt kertes mezégazdasagi
teriileteken legaldbb 80%-ban szélémiivelési dggal vagy gyiimdles mivelési aggal
vagy intenziv kertészeti kultiraval hasznositott telken

helyezheto el.

()

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein nem helyezhetd el:

a) a medence, nyilt tiiziviztarozo,

b) a hulladéktartaly tarolo,

¢) a kirakatszekrény,

d) az allatol, allatkifutd,

e) a tragyatéarolo,

f) a silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo es

g) sz épitménynek mindsiil6 antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(6) Kertes mezégazdasagi teriilet dvezeteinek telkein épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek
kozteriiletrsl, vagy kozteriiletrél nyilo maganitrél megkdzelithetd.

(7) Kertes mezOgazdasagi teriilet dvezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakuld
telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletr6l nyilé maganGtrol megkozelithetd.

(8)8 Kertes mez6gazdasagi teriileten 3000 m*-nél kisebb telek nem alakithato ki.

9)%

(10)Kertes mezogazdasagi teriilet ovezeteinek telkein fold feletti PB-gaz tartaly nyitott
szinben helyezhet el, kozteriilet fel6l novényzettel takarva.

(11)Az Svezet telkeire vizvezeték csak akkor vezethetS, ha egyidejlileg a keletkezo
szennyvizkezelés megoldott.

(12) A keletkezd szennyviz elhelyezésére — amennyiben a szennyviz-elvezetd haldzathoz valo
csatlakozas nem megoldott - zart, szivargasmentes szennyviztérolot kell épiteni, és az
dsszegylijtott szennyviz elszallitasarél gondoskodni kell, vagy a szennyvizkezelést egyedi
szennyviztisztito kisberendezéssel kell megoldani — a kzmiiellatasra vonatkozo eldirasok
figyelembe vételével.

(I\ 3)8?
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(14)% Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben 3000 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
épiilet és egy pince helyezhetd el, 3000 m?-nél nagyobb telken két épiilet is létesithetd.
Amennyiben 3000 m*-nél kisebb telken tobb épiilet is taldlhato, ugy a meglévo épiiletek

eliil felujithatok, korszerdsithetdk, atalakithatok.

78.§ (1) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetét, valamint az azokban betartand6
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatéarozni:

A B C E F
1 Ovezet jele
A telek
2 Mkl Mk2 MK3 Mk4
5 | Beépithetd legkisebb 1500 3000 1500 2000
teriilete (m?)
4 | Beépithetd legkisebb 16 20 16 20
telekszélessége (m)
5 | Beépitési médja szabadonallé | szabadonallo | szabadonall¢ | szabadonalld
Legnagyobb 3 3 3 3
6 | megengedheto
beépitettség (%)
Legnagyobb 5 5 5 3
7 | megengedheté terepszint
alatti beépitettsége (%)
Epitmények kialakithato 4.0 4,0 4,0 3,5
8 | legnagyobb
épiiletmagassiga (m)
Az épitmény legmagasabb 6,0 6,0 6,0 6,0
9 | pontja a rendezett tereptél
mérve (m)
1o | Préshiz legnagyobb 100 120 120 90
alapteriilete (m?)

(2) MK3 jelii 6vezet telkein lakdépiilet épitésének a feltétele:

a) a beépithetd telekméret legaldbb 3000 m?,

b) a szennyvizcsatorna hélozatra torténd rakotés €s

c) a telken legfeljebb egy lako rendeltetésii épiilet helyezheto el.

(3) Erdéteriilet Gvezettel hatdros telkeken az épiileteket a telek erd6tdl tavolabbi, alacsonyabb
részén kell elhelyezni.

(4) Az MKS jelii ovezet telkein épiilet nem helyezhetd el.

70. A vizgazdalkodasi teriiletre vonatkozo eldirasok
79. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:

a) Vizfelszin
b) Vizbeszerzési teriilet

(V),
(Vb),

8 Modositotta a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalytalan 2018. junius 29. napj atol
8 Modositotta a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatalyos 2018. junius 29. napjatol
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(2)
3)

4)
(5)

¢) Tomedren beliil (Vtb), és
d) Témedren kiviil (Vtk).
Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben kizdrolag a vizgazdalkodassal ~kapcsolatos
létesitmények helyezhet6k el a vonatkozo jogszabalyok szerint.
A vizfolyasok mellett a vonatkozé jogszabilyban meghatarozott szélesseégl
mederkarbantartasi sav biztositando.
Vizgazdalkodasi teriileten allatokat fiirdetni, itatni nem szabad.
Vizgazdalkodasi teriileten nem helyezhetdk el:
a) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények ¢és
b) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjtok.

80. § (1) A V jelli 6vezet az 4l16- és folyovizek, ont6z6, és belvizelvezetd csatornak medre és

(2)
3)
G
(&)

(6)

(7
®)

€)

parti savja.

A Vb dvezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek teriilete, amely terliletbe a
telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmivek teriilete tartozik.

Vb jelii ovezet teriiletének a fenntartdsa a magasabb rendi jogszabalyok €s a
természetvédelmi érdekek figyelembe vételével torténhet.

A Vitb jelii 6vezet a vizgazdalkodasi terilet témedren belili teriilete, ami a Balaton
vizmeder teriilete.

A Vitb jelii dvezetben a hatalyos viziigyi jogszabélyok, a Balaton torvény vonatkozo
eléirasok mellett a kovetkezd eldirasokat kell alkalmazni:

a) a Balaton teriiletén kikotdk kizardlag a szabdlyozasi terven jeldlt teriileteken
lizemeltethetdk,

b) a vizmeder teriilete feltoltéssel nem csdkkenthetd,

c) a parti nadasok védelmeérdl, fenntartasarol a vizfelilet kezeloje koteles
gondoskodni, a tomeder nadasaiban tilos minden olyan mechanikai beavatkozés
(kotras, feltoltés, vizi éllas-, csonakut, horgaszhely létesités) amely a nadas
dllomanyat, annak minéségét karositja, illetve a nadas pusztulasat
eredményezhetné €s

d) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletéhez tartozo vizfelileten halaszat nem
engedélyezhetd.

A Vtb jelli ovezetben a Balaton torvény magteriilet dvezet s a tomeder tertilet ovezet

eléirasait kell figyelembe venni.

Vitk jelii Gvezet a vizgazdalkodasi teriilet tomedren kiviili teriilete.

A Vik jelii Gvezetben a hatalyos vizligyi jogszabalyok és a Balaton térvény vonatkozo

eldirasai az irdnyadok.
A Vitk jelli dvezetben a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal, vizi kozlekedéssel, vizi
sportolassal, strandolassal, haldszattal ¢&s horgaszattal, kikotokkel, valamint a
természetvédelemmel kapcsolatos épitmények helyezhetSk el az érintett hatosagok
elGirasai szerint.

71. A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo elbirasok

81.§ Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd

épitmények killonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a
kornyezettel szembeni védelmi igényiik (zoldfelileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) a temetd (Kb-T),
b) a banya (Kb-B) és
¢) a szabadid6 kozpont (Kb-Szk).

72. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet-temetére vonatkozo elbirasok
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82.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozési terven Kb-T jellel
jelolt vezet, mely kizérdlag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt kiszolgald
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetdteriileten elhelyezheto épiilet:

a) a teriilet fenntartdsat és Grzését szolgalo és
b) ravatalozo, kapolna
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szént teriilet — temetd Ovezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato és beépithetd legkisebb telekméret kialakult,
b) a kialakithaté beépithetd legkisebb telekszélesség kialakult,
¢) a beépités modja szabadonallo,

d) a beépitettség mértéke 5%,

e) a legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 6,0 m és

f) a minimalis zoldfeliilet arany 60%.

(4) Az Svezet telkei részleges kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be.

(5) Az Ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(6) Az bvezetben a melléképitmények koziil a kovetkezdk helyezhetdk el:

a) a kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) a kézmiipotld mitargy,

¢) a hulladéktartaly-tarolo,

d) akerti épitmény,

e) az allatdl, allatkifuto,

f) a komposztalé és

g) a zaszlotarto oszlop.

(7) Kb-T dvezetben harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az Gvezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag 3 méterrel tullépheto.

(8) A sirok teriiletét a zoldfelileti arany szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként lehet
figyelembe venni.

(9) Kb-T Ovezetben a temetd telekhatara mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag
lehetséges - min. 5 m széles hdromszintt ndvénytakarés biztositando.

( 1 0) 90

73. A kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet — banydra vonatkozo eloirasok

83.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya a Szabalyozasi terven Kb-B jellel
jelolt 6vezet, mely elsGsorban az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges €pitmenyek,
valamint az ezt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya dvezetben elhelyezheté épiilet :

a) banya,

b) gazdasagi és

¢) banyaszati tevékenységhez kapcsolodo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant terillet - banya Ovezeteiben lakokonténer, egyéb
ideiglenes épiilet csak banyaszati munkaval osszefliggd céllal helyezhetd el.

9 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. majus 2. napjatol
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(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya Ovezetben az épitmény-elhelyezés
feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithaté és beépithetd legkisebb telekméret kialakult,
b) a kialakithaté és beépithetd legkisebb telekszélesség kialakult,
c) a beépités modja szabadonallo,
d) a beépitettség mértéke 2%,
e) a legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 4,5 m €s
f) a minimalis z6ldfeliilet arany 30%.
(5) Az dvezet telkei legalabb hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok
be.

74. A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — szabadidé kézpontra vonatkozo
eloirasok
84.§ (1) A Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet — szabadidékozpont teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Szk jellel jelolt épitési vezet, mely elsosorban kozosségi célu szorakoztato,
pihenést szolgalé, sport és szabadidds tevékenységet kiszolgalo épitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) kozOsségl szorakoztato, kulturalis és
b) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(3) A telkek teljes kdzmiivesitettség biztosithatosiga esetén épithetok be.
(4) A melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) a hulladéktartaly-tarolo,
b) a kirakatszekrény,
¢) a hisfiistolo, jégverem, zoldségverem,
d) az allatol, allatkifuto,
e) asilo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztérolo,
f) a épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop.
(5)9 Az épitési telkeken tobb f6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(6)”
(7) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezheto el :
a) a Kocsi-to partvonalatol mért 40 méter széles savban,
b) a geologiai bemutaté helytél mért 40 méter széles savban és
c) a telekhataroktol mért 10 méter széles savban.
(8) Az épitési korlatozason beliil taldlhaté meglévd épiilet kubatiran beliil felujithato,
korszertsitheto, atalakithato.
(9) Az dvezet teriiletén a HESZ helyi jelentdségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet
eldirasait figyelembe kell venni.
(10) Gépjarmii-tarolo 6nallo épiiletben nem helyezhetd el.
(11)Kiilonleges beépitésre nem széant teriilet — szabadiddkozpont vezetben az épitmény-
elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato és beépithetd legkisebb telekmeéret 1ha,
b) a kialakithato és beépitheto legkisebb telekszelesség S0m,
c) a beépités modja szabadonallo,
d) a beépitettség mértéke 0,5%,
e) a legnagyobb megengedhet6 épiiletmagassag 4,5 m €s
f) a minimalis zoldfeliilet arany 95%.

91 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (IV.29.) Or. Hatalytalan 2016. méjus 2. napjatol
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75. A kozlekedési teriiletek altalanos eléirdsai

85.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabélyozési terven KOu (koziti) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo
teriilet.

(2) Uj kozforgalom eldl el nem zart maganit 6,0 m szélesség alatt nem alakithat6 ki.

(3) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miiszaki letesitmenyek elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a koézmi létesitmények, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(4) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit, valamint azok védétavolsagat a
Szabdalyozasi Terv abrazolja:

A B (9 D
1 Ut kategoria Kozlekedési | Védotavolsig
teriilet
szélessége
2 | 71. sz. fout Kiiltertileti 28 m 50-50 m
masodrendu fout
K.IV.A.
3 | 71. sz fout beltertileti Beltertileti Meglévo -
atkelési szakasza mésodrend fout
B.ILa.D.
4 | 7217 j. dsszekotd ut Kiiltertileti Meglévé 50-50 m
Osszekotont (22 m)
K.V.B.
5 | 7217 j. 6sszekoto ut Beltertileti Meglévo -
belteriileti atkelési szakasza masodrendii fout (14 m)
B.IV.b.C.
6 | 7217 . osszekotd ut Beltertileti 22 m -
tervezett belteriileti atkelési masodrendi fout
szakasza B.IV.b.C.
7 | 7218 j. dsszekoto ut Beltertileti Meglévo -
belteriileti 4tkelési szakasza masodrendi fout (14 m)
B.IV.b.C.
8 | 7218 j. Osszekoto ut Beltertileti 22m 50-50 m
tervezett belteriileti atkelési méasodrendfi féut
szakasza B.IV.b.C.
9 | Gytjt6utak Gytjtout Meglévd .
B.V.cC. (10-12-16 m)
10 | Lako és kiszolgalo utak Lakout, Meglévé -
kiszolgaloat (8-10 m)
B.VIL d-B
B.VL d-C
11 | Tervezett gyalogutak Gyalogat B.VIIL 3m -
12 | 29 (2) Szabadbattyan — - Meglévo 50-50 m
Tapolca orszagos
torzshalozati vasutvonal

(5) A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadélyozzék, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.
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(6) Az dvezetbe nem sorolt kdzutak a telepiilés kiszolgalo utjai, melyeken a Szabalyozasi
terv alapjan kiszolgald lakéutca, vegyesforgalmu ut, gyalogosfelillet alakithato ki, a
vonatkozé egyeb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A 71. sz. fout dr. Ovari Ferenc utca és Verseny utca kozotti szakaszan kiilonszinti

gyalogosatkeld 1étesithetd.

Harmadik Rész

Zaro rendelkezések

86.§ (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetSen inditott tgyekben kell
alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével hatalyat veszti a Balatonalméadi Vérosi Onkormanyzat
16/2005. (VIL.7.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol.

Keszey Janos dr. Hoffmann Gyongyi
Polgarmester Jegyzo

A kiadmany hiteléiil s O
\202 . februar 28 /& ‘\w Sis %
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1. melléklet a 27/2015.(1X.25.) dnkorményzati rendelthez?? #3493

A Szabalyozasi terv, jelmagyarazat

92 Madositotta 15/2021,(VL.11.) Or.3.§-a. Hatalyos 2021. junius 12. napjatol

93 Modositotta 18/2021.(V1.25.) Or.1.§-a. Hatalyos 2021 jilius 12. napjatol

% Modositotta 21/2022.(VI1.20.) Or.4.§-a Hatdlyos 2022. jdlius 21. napjatol

95 Modositotta 28/2022.(IX.29.) Or.2.§-a. Hatdlyos 2022.szeptember 30. napjatol
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2. melléklet a 27/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelethez

A sajatos jogintézmények

1.Elovasarlasi joggal érintett tertiletek :

L1

I

Elévasarlasi jog illeti Balatonalmadi Varos Onkormanyzatat a Szabalyozési terven
jelolt, Mihaly R. utca/Paal Lészl6 utca 10879, 10880 hrsz teriiletre a balatonalmadi
kdzosségi borkultusz teriilet kialakitasa céljabol.

Elévasarlasi jog illeti Balatonalmadi Varosi Onkormanyzatot a vizpart-rehabilitacios
terv alapjan kialakitandd kozhasznalati zoldteriiletekre az alabbi ingatlanok
vonatkozasaban: balatonalmadi 1519/12, 1519/14, 1519/15, 1519/16, 1519/17, 2315,
2313/22,2313/23,2313/27, 2720/2 és 2721/13 helyrajzi szdm.

2. Beliltetési kotelezettséggel érintett teriiletek:

2.1. A Verseny utca- dr. Ovéri Ferenc utca-Jozsef Attila utca altal hatarolt teriilet ( a

balatonalmadi 2347/1, 2348, 2350, 2351, 2352, 2355, 2356, 2357 helyrajzi szam) ahol
a szabalyozasi terven jel6lt mélységben tobbszintes fas zoldfeliilet 1étesitendd.

2.2. A vordsberényi temetd ( Balatonalmadi 29 helyrajzi szam) teriiletének Szabalyozasi

terven jelolt része,

2.3, A 71. szamu fout nyugati oldalan, a Szorosi uttdl délre elhelyezkedd kereskedelmi

szolgaltato gazdasagi teriilet Szabalyozasi terven jelolt része.

3. Telekcsoport ujraosztassal érintett tertiletek:

3.1

32

3.3

3.4

3.5

A belteriiletbe vonhaté teriilet - Szomdérce utca kornyéke 1. (10619, 10624, 10626,
10627, 10605/1, 10605/3, 10605/2, 10608/3, 10609, 10610, 10615, 10616, 10613/3,
10613/2, 10617, 10622, 10621, 10619, 10624, 10625, 10626, 10627),

belteriiletbe vonhatd teriilet - Szomdrce utca kornyéke II. (10472, 10469, 10466,
10465),

belteriiletbe vonhato teriilet - a Fels6orsi ut €s Szabadsagkilato at kozotti tertilet (11044,
11047/1, 11047/2, 11047/3, 11047/4, 11047/5, 11047/6, 11047/7, 11047/8, 11047/9,
11047/10, 11045, 11046, 11048, 11050)

belteriiletbe vonhato teriilet - Ujhegy koz kertvarosias lakoéteriilete (10016/4, 10016/5,
10016/6, 10016/7, 10016/8, 10016/9),

belteriiletbe vonhato teriilet - Tlzmadar utca kertvérosias lakoteriilete (10219/1,
10219/2, 10219/3).
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. figgelék a 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelethez

A miivi értékvédelem

1. Orszagos miiemléki védelem alatt &ll6 épitmények:

g Miiemlék Héz
ZS védelmi Cim s Hrsz Funkecid
szam ]
1. [5608 Veszprémi ut 107. |[228 Reformatus templom
2. {5609 Lehel utca I |828 HEpDiiGL Na5 JencR
szobor
3. [5610 Laposa  Déntellys |43 Haz
utca
4. |5611 Veszprémitt |83, |1 Romal katplikus
templom
5. |5612 Veszprémi ut 85. 2,3 Volt jezsuita rendhéz
6. |5613 Thokoly Imre utca | 1. 706 Magtar
7. | 8842 Bartok Bélautca |140. [10149 Préshaz
8. 10019 Bartok Béla utca [164. |10119/9 Préshaz
9. 19214 Dugonics utca 13. |4671/4 Préshédz-pince
232/3, 620, 18/1, 23,
229/1, 229/9, 227/2,
227/4, 227/3, 560,|Vorosberényi reformatus
10.16818 Veszprémi Gt - 232/7, 579/1, 232/4,|templom miemléki
22, 229/10, 231,|kdrnyezete
232/6, 578/1, 578/2,
228,577
232/3, 4/7, 643, 644,
645, 646, 670/1,
671/1, 671/2, 671/3,|Vordsberényi romai
11.110171 Veszprémi 1t - 716/6, 716/11,|katolikus templom
716/12, 232/6, 232/7, \miemléki kérnyezete
232/8, 657, 642/2,
706, 3,2, 1
232/6, 232/8-9, 466,|Nepomuki Szt. Janos
12.]5609 Lehel u. - 467, 719, 720, 750/1,|szobor ex lege miiemléki
827, 829, 830 kornyezete
481, 782, 488, 505,|Haz ex lege miemléki
13.15610 Laposa Daniel u. |- 509, 510/1, 630, 631, kdrnyezete
633, 657
1,232/3, 232/6-7, 4/5-| Volt jezsuita rendhaz ex
14.15612 Veszprémi ut - 7, 645, 646, 671/1-3,|lege miiemléki
706, 716/11-12, 716/6 |kdrnyezete
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3, 4/7, 671/1-3, 705,|Magtar ex lege
e 707, 708, 709, 710,|miemléki kdrnyezete
15.15613 Thokoly Imreu. |- 711, 712, 716/11-12,
716/6
10065/2-3, 10065/6,|Préshaz ex lege
16. 8842 Bartok Bélautca |- 10144, 10145, 10147, | miiemléki kérnyezete
10148, 10150
10119/1-3, 10119/10,|Préshaz ex lege
17.110019 Bartok Béla utca |- 10119/6, 10119/8, | miiemléki kornyezete
10127
4646, 4670/10,|Préshaz-pince ex lege
18.19214 Dugonics utca - 4670/6, 4670/8, | miemléeki kornyezete
4671/3
2. Helyi védelem alatt allo mivi értékek:
2.1 Beltertileten allo éptiletek:
v Cim i Hrsz  |Funkcid
z SZ.
1. |Fogoly utca 8. 154/14 | Pince
2. |Martinovics utca 16. 4454 |Nyaral6
3. |Veszprémi utca 29. |887/2 |Lakoépiilet
4. |Bartok Béla utca 20. | 156/10 |Nyaralo
5. |Rekettye utca 11-  |374/10 |Régi pince
13.
6. |Baross G. utca —|- 366/1- |H6si emlékmi
Kossuth L. utca 3
sarok
7. | Voroshegyi utca 17. |356/5 |Préshaz
8. | Toltés utca 14/b. |4368/6 | Udiilépiilet
atépités alatt
9. |Szent Imre herceg|21. [4469 |Nyarald
utca
10.[Mikszath K.-Danko6|14. [4380 |Nyaralo
P.u.
11.|Mikszath K. utca 10. |4382/1 |Nyarald
12.|Toltés -Kilatohegyi|S-7. [4483 |Nyaralod
utca
13.|Pinko6czi -|4. 4589 |Nyaralo
Kompolthy utca
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14.|Pinkoczi Gt 12. |4583/3 |Nyaralo
15.|Kompolthy at 16. |4476/2 |Nyaralo
16.|Pinkdczi ut 59. |4663/6 |Nyaralo
17.| Arany Janos utca 6. 2151 |Nyaral6
18. | Szabadsag utca 39. |[1015 |Nyarald
19. | Veszprémi utca 20. [4793 |Nyaralo6
20.|Bajcsy-Zsilinszky  |60. {2108 |Zeneiskola
utca
21.|Baross Gabor utca |62.  |4443/1 |Fatornacos villa, nyaralo
22.|Martinovics utca 4448 |Fatornacos villa, lak6haz
23.|Martinovics utca 4447 |Fatornacos villa, lakohaz
24.|Martinovics utca 4446 |Fatornacos villa
25.|Baross Gabor utca |61. |2105 |Fatornacos villa, nyarald
26.|Komjath A. koz 2. 4441 |Fatornacos villa
27.|Baross G. utca 64. |4768 |Szent Margit kapolna
28.|Park utca 10. [2127 |Nyaralé
29.|Széchenyi sétany | 7. 2059 |Postas tidiilo
30.|Bajesy-Zsilinszky  |30. {2023 Altalanos iskola
utca
31.|Bajesy-Zsilinszky  [29- [2017 |Ovoda
utca .3
32.|Bajcsy-Zsilinszky  |50. |2096 |Panzi6
utca
33.|Bajcsy-Zsilinszky  [31. {1091 |Terike nyaralo / Becsak villa
ufca
34.|Dr. Ovari F.utca  |48. |2344 |Régivilla
35.|Kaptalan utca 2. 3084 |Nyarald
36.|Korisfa utca 15. 3073, |Boldogasszony kapolna
3069
37.|Dedk Ferenc utca  |4. 4185/3 |Lakdépiilet
38.|Deak Ferenc utca I 4153 |Nyarald
39.|Ovari F. utca 47. |2230 |Szent Imre R. kat. templom + Szt Jobb
képolna
40.| Arany Janos utca L 2157 |Nyaralo
41.|Ovéri F. utca 54, |2347/2 |Lakatlan
42.|Ovari F. utca 20. 2321 |Nyaralo
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43.|Jozsef Attila utca 59. (2238 [Nyarald
44, | Jozsef Attila utca 55. 12242 |vorosko haz
45.|Dr. Ovari F. utca 23.  |2205/6 |Lakoépiilet
46.|Kossuth L. utca 4. 2187/1 | Lakoépiilet
47.|Kossuth L. utca 3, 4250 |Szecesszios villa
48.|Baross G. utca 24. |2174 |Reformatus templom
49.|Baross G. utca 22, |2176 |Kozosségi haz volt, ma nyarald
50.| Arany Janos utca 2 2159 |Nyaralo
51.| Arany Janos utca 12. |2148 |[Nyarald
52.| Arany Janos utca 9. 2161 |Lakoépiilet
53.|Bajcsy-Zsilinszky |14, |1653 |, Kakas csarda™- Véghely villa
utca
54.|Véghely D. u. —|- 1637/4 |Liget kavéhaz
Szent Erzsébet liget
55.| Széchenyi sétany 5. 2058 |Szedke villa, Maria lak
56.| Neptun utca 1-3. |1626/1 |BYC klubhaz volt
57.|Mészoly G.- Csok|S. 2546 |Nyaral6
[stvan utca
58.|Oreghegyi utca 17.  |5275 |régi uidiil6épiilet
59.|Szigeti J. utca 32. |2960 |Nyarald
60.|Bajcsy-Zsilinszky [25. 2007 |Evangélikus templom
utca
61.|- - - Vasuti toltés tamfala, mint ipari emlékmii
a megszintetett Balatonalmadi-Gyér
vasutvonalon
62.|Baross Gaborutca [43. |2113 |A pékség beltéri kemencéje, mint ipari
muemlék.
2.2. Kiilteriileten 4ll6 épiiletek:
Ss |Cim Haz |Hrsz |Funkcio6
z SZ.
1. [Pinkoczy utca 15. 033/7 |lakéhaz
2. |Bartok Béla utca - 10127 |préshaz
3. | Vodorvolgyi utca 34,  |[026/1 [Ravatalozo kapolna
4 |Oreghegy - 10879, |préshdz, lakéhiz
11030,
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5. |Satorhegy-Bagohegy |- 10401 |préshaz
6. |Remetevolgy - 025/30 |Pince - préshaz
2. 3 Epitmények:
Ss |Cim Haz |Hrsz |Funkcio
z SZ.
| Koztarsasag u. -|1. 28,29 |Vorosko siremlékek
" | Thokoly u.- Temetd
2. |Veszprémi utca - 716/12 |kdkereszt
Pinkoczi —|29. 4625 |fehér kokereszt
3. |Fehérkereszt utca
sarok
4 Pinkodczi -Vesszo| - 033/7 |kokereszt
* |utca sarok
5. |Pinkoczi temet6 - 026/1 | vorosko siremlékek+kereszt
6. |Kilatohegyi utca - 4489 | Ovéri (Wesselényi) lelato

2.4 Helyi értékvédelmi teriiletek:
2.4.1. Képtalanfiired tidiil6tertilet:

Balatonfiiredi ut - Alsoorsi hatarat — Koesi 1épes6 Armyas utca — 2836, 2834, hrsz telkek
északi hatara — Alséorsi hatarit — belteriilethatar —Szabadsagkilaté utca — Berkenye koz -
Hévirag utca északi teleksor északi hatarvonala — Képtalan utca - Asztalos Sandor utca északi
teleksor északi hatarvonala — Bordka utca — 2503 hrsz-u Gt altal hatarolt tertilet;

2.4.2. Oreghegy :
Mihély R. utca/Paél Lasz16 utca 10879, 10880 hrsz teriilet;

2.4.3. Vordsberény Ofalu teriilete:

Vorosberényi séd — Malomvdélgyi utca — Hegyalja utca — Madach Imre utca - Veszprémi ut

altal hatdrolt teriilet.

2.5 Helyi utcakép védettség alatt all6 tertilet:

2.5.1 Almadi varosrész Arany Janos utca
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2. fuggelék a 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek

Ssz. |Lel6hely neve Azonositod

1. Kaptalanfiired I. 7340

2 Kaptalanfiired II. 7340-7341

3. Képtalanfiired, 7349
Téralja

4. Vasuti homokbanya | 7342

5 Oreg-hegy -17343
Pedagdgus tidiild

6. Oreg-hegy 7344

g Dozsa Gyorgy u.|57238
58-60. kérnyéke

8. Lok-hegy 7345, 7352
9. Kisberény 7346
10. Budatava 7347
11. Wesselényi strand | 57237
12 Vordsberény -1 7350
Reformatus
templom
13. Vorosberény 7353
belteriilet és Magtar
kornyéke
14. Kun-foldek 7351
15. Szilfa-diilo 7355

16. | Kozép-Uj-hegy 7356

17.  |Kozép-Uj-hegyi-  |7357

sz010
18. Varhegy 7358
19. | Vordsberényi iskola | uj lel6hely
20. Sed atalja| 7348 + U
Bauxitkutato, leléhely

Rakoczi telep

7354
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3. fliggelék a 27/2015. (IX.25.) onkorményzati rendelethez

Természetvédelem
. Orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek:

1.1. Balatonalmadi kozigazgatési teriiletén, a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozo
természeti teriiletek: 2313711, 2313/15, 2313/16, 2313/5, 2313/6, 2313/8, 2712/2, 2713,
2721/10, 2721/7,2721/8, 2721/9

2. Natura 2000 teriiletek:

2.1 Balatonalmadi koézigazgatasi teriiletén, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
illetékességi teriiletén taldlhato kiilonleges madarvédelmi terilletek — SPA (hrsz.):

2.1.1 Balaton (HUBF30002) — Balatonalmadi: 0113/21, 0113/34.

2.2 Balatonalméadi kozigazgatasi teriiletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
illetékességi teriiletén taldlhato kiemelt jelentdségi természet-megdrzési teriiletek — SCI
(hrsz):

2.2.1. Balaton (HUBF30002) — Balatonalmadi: 0113/21, 0113/34.

2.2.2. Megye-hegy (HUBF20018) — Balatonalmadi: 050, 051/1, 051/2, 055, 056/1, 056/2,
056/3, 056/4, 056/5, 058/9, 060, 061, 062, 063, 064, 065/2, 065/3, 065/4, 065/5, 065/8, 065/9,
065/10, 065/11, 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 066, 067, 068/1, 068/2, 069/1, 069/10,
069/11, 069/12, 069/2, 070, 071, 072, 073/9, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14, 073/15,
073/16, 073/17, 073/18, 073/19, 073/20, 073/21, 073/22, 073/23, 073/24, 073/25, 074, 075,
076, 077, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 081, 082

3.Helyi természetvédelmi teriiletek:

3.1 Szent Erzsébet liget: — 18/23/TT/77 torzskonyvi szam: 1633, 1634, 1635, 1636, 1637/1,
1637/4, 1638, 1640, 2285/1, 2285/2, 2286, 2287, 2288, 2296/1, 2297, 2298, 2299 hrsz
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4. fuggelék a 27/2015. (1X.25.) 6nkorményzati rendelethez

Mintakeresztszelvények, uthalézat
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Mintakeresztszelvények M=1:100
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5. fiiggelék a 27/2015. (IX.25.) onkormanyzati rendelethez”

% Hatalyon kiviil helyezte a 11/2018. (V1.28.) Or. Hatéalytalan 2018. junius 29. napjatol
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