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Szam: 1/2-4/2023.
ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. februar 23-i lilésére

Targy: A Katolikus Karitasz kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Katolikus Karitasz, a Caritas Hungarica a Katolikus Egyhaz hivatalos
segélyszervezete (orszagos kozpont cime: 1115 Budapest, Bartok Béla ut 104.)
orszagos igazgatdja Ecsy Gabor. A Katolikus Karitdsz egyhazi jogi személyiségii
kozcéll humanitarius szervezet. Célja, hogy nemre, korra és felekezeti
hovatartozasra tekintet nélkil segitse a raszorulokat, bajba jutottakat, betegeket a
kiilonb6z6 segélyakciok keretében és szocidlis, egészségligyi intézetek fenntartasa
Utjan. Tovabbi céljuk, hogy a személyes szolgdlatot végzok, az onkéntes és
hivatasos munkatarsak szemelyes szeretete jusson el a tamogatott emberekhez.

Az orszagos igazgatd Ecsy Gabor atya azzal a kérelemmel fordult
Onkormanyzatunkhoz, hogy az ©nkormanyzat tulajdondban lévd balatonalmadi
2120/2/A/3 hrsz.-(, természetben 8220 Balatonalmadi, Petofi u. 10. fszt. 3. szém
alatti tarsashazban lévé 6nkormanyzati lakast, iroda céljara adja bérbe szervezetik
részére. Az ukrajnai haboru kitorése ota segiti a szervezet az onnan elmenekiilt és
hazankban letelepedni szandékozd meneklilteket, akik az orszag kiilénbozo részein
probalnak albérletet, munkat keresni, ekként a Balaton északi partjan is. A
kérelmezett ingatlanban integracids kozpontot kivan a szervezet mikodtetni 33
honapon keresztiil. A lakas bérletével kapcsolatosan bruttd Gtmillid forintot tud a
Karitasz fizetni, egydsszegben a lakas hasznalatba vételekor. A bérleti dijon felll a
Karitasz vallalja a lakas mlikodési koltségeit is fizetni.

A Balatonalmadi, Petofi u. 10. fszt. 3. szam alatti tarsashazban lévé 1+félszoba,
el6szoba, konyha, éléskamra, filirddszoba, loggia helyiségekbdl allé 48 m?
alaptertlet(i komfortos komfortfokozatt lakas 2021. évben nyilaszarocserén esett at.
2022. év végén a lakas teljes felljitasa vette kezdetét. A lakds nem gazfiitéses,
egyedi fltését, 3 db elektromos flitépanel biztositja. A rendelkezésre alld 10 amper
felbOvitése 20 amperra jelenleg még folyamatban van. Az Uj szabvanyos
villanydraszekrény 2023. februar 13. napjan felszerelésre keriilt. A Szolgaltatonal az
adminisztracios gyintézéshez sziikséges még ido, amely tobb, mint egy hdnapot
vesz igénybe. Az onkormanyzat ¢sszesen kozel bruttd 10 millié forintbdl valdsitotta
meg a lakas teljeskor( feltjitasat.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 11. § (16)
bekezdése szerint Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében



meghatarozott ertékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivetelt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességeben legelonydsebb ajaniatot
tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgaltatas ertékaranyossagaval lehet.

Az Nvt. 11. § (17) bekezdése szerint mellozhetd a versenyeztetés abban az esetben,
ha a hasznositas

a) dllamhaztartasi kérbe tartozd szervezet,

b) jogszabalyban elSirt allami vagy oOnkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd
szervezet, vagy

¢) dllamhaztartasi korbe tartozd szervezet vagyonkezelésében lévo, az allam vagy a
helyi o6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezel©
szervezettel foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allo személyek,

d) a kozfeladatot ellatd, az allam kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allo
gazdasagi tarsasdg vagyonkezelésében lévo, az allam tulajdondban alld lakdsok
tekintetében a vagyonkezelGvel vagy a vagyonkezeld tulajdondban &llé gazdasagi
tarsasaggal foglalkoztatasra iranyuld jogviszonyban allo személyek

javara torténik.

A Katolikus Karitasz a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi kozligyek, valamint a helyben
biztosithatd kozfeladatok korében honvédelem, polgari védelem kozfeladatot 1t el,
ezért a Bérlemény bérbeaddsanak versenyeztetési eljarasa melldzheto.

Az o©nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésére  vonatkozd egyes szabalyokrdl szdlé 15/2019. (VIIL.29.)
dnkormanyzati rendelet csak a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasok esetén zarja
ki lakds nem lakas céljara torténé hasznalatahoz vald hozzajarulds megadasat.
Ezen jogszabalyi rendelkezések alapjan javaslom versenyeztetési eljaras nelkil 2023.
aprilis 1. napjatol 2025. december 31. napjaig, 2023. aprilis hdnap folyaman a lakas
birtokba vételét kovetden, elbre, egydsszegben bruttd 6tmillid forint megfizetése
ellenében a bérleti szerz6dés megkotését a Katolikus Karitasszal, a hatarozati
javaslatban foglaltak szerint. (A bérleti dij havonta nettd 119.303,-Ft + 27% Afa,
azaz brutté 151.515,-Ft 6sszegnek mindsiil a 33 honapra vetitve.)

Kérem a Tisztelt Képvisel6 testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a
hatarozati javaslatban foglaltak szerint dénteni sziveskedjen.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett ligyintézo
Az elGterjesztést targyalta: Pénziigyi, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

e/ 2023, (ovvreen ) Onkorméanyzati hatarozata
a Katolikus Karitasz kérelmérol

Balatonalmddi Varos Onkorményzata KépviselG-testlilete megtargyalta ,A
Katolikus Karitasz kérelme" cim(i elterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Balatonalmadi  Vdros  Onkormdnyzatanak  KépviselG-testilete  a
balatonalméadi 2120/2/A/3 hrsz.-(, természetben a 8220 Balatonalmadi,
Petdfi u. 10. fszt. 3. szam alatti tarsashazban 1évé 1+félszoba, eldszoba,
konyha, éléskamra, fiirdGszoba, loggia helyiségekbdl all6 48 m?
alaptertiletil komfortos komfortfokozatl lakast (a tovabbiakban:
Bérlemény) a Katolikus Karitdsz - Caritas Hungarica a Katolikus Egyhaz
hivatalos segélyszervezete (Székhely cime: 1115 Budapest, Bartdk Béla Ut
104., nyilvantartasi szama: 00001/2012-030, addszdma: 19661029-1-43)
(a tovabbiakban: Bérl6) szdmdara a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVIL. torvény 11. § (17) bekezdése alapjan integracids kozpont, iroda
mikodtetés céljdra bérbe adja az alabbi fébb feltételekkel:

a) Lakas cime, terilete, komfortfokozata, miiszaki dllapota:

8220 Balatonalmadi, Petofi S. u. 10. fszt. 3. szam alatti tarsashazban
léve 1+félszoba, el0szoba, konyha, éléskamra, flirdGszoba, loggia
helyiségekbdl allé 48 m? alapteriilet(i komfortos komfortfokozatl lakas

A lakas rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas, felljitott allapotban van.
Kozmlvek: viz- és csatorna, valamint elektromos aram.

b) A bérleti szerz6dés idGtartama hatarozott: 2023. aprilis 1. napjatdl 2025.
december 31. napjaig szol. A bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem
mondhato fel. )

c) A bérleti dij a fenti idGtartamra: nettd 3.937.008,-Ft + Afa 27%, azaz
bruttd 5.000.000,- Ft, azaz bruttd otmillié forint, amely 6sszeg elre,
egyOsszegben fizetend6 2023. aprilis hdnapban a Bérlemény Bérld altali
birtoka vételét kbvetden a Balatonalmadi Varosgondnoksag altal kiallitott
atutalasos szamla alapjan a Balatonalmadi Varosgondnoksag 11748083
15589325 szamu fizetési szamlajara.

d) A bérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket (viz- és csatornadij,
aram dija, szemétszallitas dija, kdzos koltség), amelyek a Bérl6t terhelik.
A bérleti dijon felil Bérl6 koteles a koziizemi szolgaltatasok
megfizetésére, az alabbiak szerint:

s Viz-és csatornadij:




e)

f)

g)

h)

A viz és csatornadij elszdmolasa a kilon beépitett mérd leolvasasa
alapjan torténik. A Bérl6 koteles a vizfogyasztas dijat 3 havonta, a
vizvezeték foora leolvasasat kovetden, kozvetlenll a Tarsashaznak
megfizetni az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11748083-20018487
szamuU tarsashdzi szamldra.

» Aramszolgdltatds dija: a Bérlemény &ramfogyasztds mérése kiilon
fomérdn keresztll torténik. Bérlo koteles a kozlizemi szolgaltatdval
kdzlizemi szolgdltatasi szerzédést kotni és a dijat kozvetlenll a
Szolgaltatdnak megfizetni.

o Szemétszdllitds dija: A szemét tarolasdra a Bérld koteles a
megfeleld edényzet beszerzésérél gondoskodni és a kozlizemi
szolgaltatoval a szemét elszallitdsara szerzédést kotni.

o KozOs koltség: A kozos koltség havi Gsszegét, - amely jelenleg
bruttd 10.000,-Ft/hé - Bérl6 koteles havonta kozvetlendl a
Tarsashaznak megfizetni, a Tarsashaz kozOs képviselbje altal
kiallitott szamlat helyettesitd bizonylat alapjan, az OTP Bank Nyrt.-
nél vezetett 11748083-20018487 szamu tarsashazi szamlara.

Az Onkormanyzat jogosult a kozlzemi szerzédéskotést és a

kozlizemi szamlak dijrendezettségét ellendrizni.
Bérlé vallalja, hogy a Bérleményben a tevékenységi koréhez
kapcsoléddan irodai tevékenységet folytathat, koteles a Bérleményt
rendeltetésszerlien hasznalni, amely 0Osszeegyeztethetd a tarsashazi
lakds funkcioval, amely a tarsashaz lakdinak nyugalmat nem zavarja.
Bérl¢ kotelezettséget vallal, hogy a bérleti szerzGdés alairasatol
szamitott 30 naptari napon belll Bérbeadd részére legalabb 1 eredeti
példanyban datadja a jogviszonyra vonatkozd, teljes bizonyitd erejl
kdzjegyzGi okiratba foglalt kilritési nyilatkozatat, mint egyoldall
kotelezettségvallald  nyilatkozatot. Ezen nyilatkozat rendelkezésre
bocsatasanak hidnya, vagy a hataridé eredménytelen eltelte Bérbeadd
részér6l azonnali hatély( felmondasi oknak mindsil.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a 2023. d&prilis 1. napjatdl hatalyos
jogviszonyra a Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak a Balatonalmadi
Varos Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadédsdra és elidegenitésére vonatkozo 15/2019.
(VIIL.29.) 6nkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: Onkorményzati
rendelet) foglaltak az irdnyaddak. Az Onkormanyzati rendelet 31. § (1)
bekezdése alapjan: ,Bérbeadd a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz
nem jarul hozza”, (2) bekezdése alapjan: ,A Bérl6 a helyiség egészét
vagy egy részét albérletbe nem adhatja.”
Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a bérleti jogviszony
fennalldsa alatt hazidllat nem tarthatd, valamint a Bérleményben a
dohdnyzas nem megengedett. A jelen pontban rogzitett kotelezettségek
megszegése esetén Bérbeadd jogosult a jelen jogviszonyt azonnali
hataly( felmondassal, frdsban megsz{intetni.
Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinik, a Bérl6 koteles a bérleti
jogviszony megsziinésének idOpontjdig a Bérleményt Kilriteni, azt
elhagyni és a Bérleményt valamennyi alkotdrészével és tartozékaval
egyltt tiszta, a szerz6dés megkdtésekor meglévd (kitakaritott), és



rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak
visszaadni. A Bérl6 a Bérleményben megtaldlhatd, a tulajdonat képezd
ingdsadgokat — a Bérlemény allaganak a sérelme nélkil — legkés6bb a
bérleti jogviszony megsz(inésének napjan koteles a Bérlemeénybdl
elvinni, eltavolitani.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél az
érintetteket - a hatarozat megkildésével - értesitse.

3. A Képvisel6-testilet felhatalmazza a Polgdrmestert a bérleti szerzddés
alairasara.

FelelGs: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felel6s:  2.-3. pontban: Tarnoki Renata aljegyz0
Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2023. aprilis 1.

Balatonalmadi, 2023. februar 23.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



