Balatonalmadi Varos Polgarmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
e-mail: polearmester@balatonalmadi.hu

Szam:

20/5-5/2023.
ELOTERJESZTES

a KépviselO-testlilet 2023. januar 26-i rendes (lésére

Targy: Uj telepiilésképi rendelet megalkotasa soran a partnerségi eljaras
lezarasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

1.

A Képvisel6-testiilet 209/2022. ( VI. 30.) onkormanyzati hatarozataval
dontott eldszor a 26/2017. (XI1.1.) 6nkormanyzati rendelet fellilvizsgalatardl és
- mert a modositasok kiterjedt kore sziikségessé tette, az egyedi mddositasok
helyett a rendelet hatalyon kiviil helyezésével (ij rendeletet alkotasat hatarozta
el a.,az akkor még hatdlyban lévd ,teleplilési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos intézményekrol” szolé 314/2012.(X1.8) Korm.
rendelet alapjan. E Korm. rendelet 43/A. § (2) bekezdésének b) pontja
ertelmében a hatdrozat alapjan adatszolgaltatasi kérelemmel fordultunk a 9.
mellékletben szereplé allamigazgatasi szervekhez, hogy az (j rendelet
megalkotdsahoz altaluk birtokolt adatokat osszak meg.

2022. julius 1. napjaval hatdlyba lépett a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet), mely a kordbbi 1.pontban jeldlt Korm.
rendelet idevagd rendelkezéseit hatalyon kivil helyezte.

. A Képvisel6- testlilet dnkormanyzati hatarozataval mddositotta 209/2022. ( VI.

30.) donkormdnyzati hatarozatat akként, hogy ,teleplilési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos  intézményekrdl”  sz0lo
314/2012.(X1.8) Korm. rendelet helyett, a 2022. janius 30-tél hatalyos
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.)



Korm. rendeletet alapjan kezdje meg a teleplilésképi rendelet egyeztetési
eljarasat.

4. A Korm. rendelet 75.§-a Ujraszabalyozta a helyi partnerségi egyeztetés

szabalyait. Eszerint a helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezd,
ha az Onkormanyzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a
teleplléstervek, a kézikonyv vagy a teleplilésképi rendelet készitése,
modositdsa tekintetében elGirja. A jogszabdlyvaltozasra figyelmemmel a
KépviselO-testiilet megalkotta 27/2022. (IX.29.) o©nkormanyzati
rendeletét a partnerségi egyeztetés szabalyairdl ( a tovabbiakban: partnerségi
rendelet), amely rendelet 2022. oktéber 1. napjan lépett hatalyba azzal, hogy
a rendelet hatdlybalépésekor mar folyamatban Iévd egyeztetési eljarasokat a
meginditasukkor hatdlyos, a teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és
teleplléskép-érvényesitéssel  Osszefiiggd  partnerségi  egyeztetés  helyi
szabalyairdl szOlé 17/2017. (IV.27.) Onkormanyzati rendelet rendelkezései
alapjan kell lefolytatni és lezarni.
Bogdén Laszld egykori megbizott féépitész a partnerségi egyeztetési eljarast
2022. december 09-én kezdte meg, a vonatkozd tajékoztatas dnkormanyzati
honlapon torténd kozzétételével, ezért a fentiek alapjan a hatalyos partnerségi
rendelet szabalyit kellett alkalmazni a partnerségi eljdras lefolytatdsara és
lezarasara.

A partnerségi eljaras keretében beérkezett vélemények és a partnerségi
eljaras lezarasa:

A partnerségi egyeztetésrOl szl tadjékoztatds alapjan a partnerek szamara az
észrevételek benyUjtasara rendelkezésre alld 15 napos hataridén belll megkdildott
észrevételeket a partnerségi rendelet 5.8 (3) bekezdése szerint a fGépitész
jegyzOkonyvbe foglalata az észrevételekre adott szakmai valaszaval €s javaslataval
egyltt, amely jegyz&konyv jelen elbterjesztés 1. melléklete.

A partnerségi rendelet 5.§ (4) bekezdése szerint helyi partnerségi egyeztetés
lezarasardl, a beérkezett javaslatok, vélemények elfogadasardl vagy el nem
fogadasardl — az el nem fogadas esetén annak indokolasardl — a Képvisel6-testiilet
dont. A képvisel6-testlilet dontését a féépitész késziti eld.

A Korm. rendelet 75. §-a alapjan a partnerségi egyeztetés soran érkezett
észrevételeket - amennyiben megfelelnek a 65. § (2)-(4) bekezdéseben foglaltaknak -
az 6nkormanyzat feltolti az E-TER altal biztositott digitalis egyeztetd feliiletre-

Ha a tervezet vonatkozasaban helyi partnerségi egyeztetés torténik, a polgarmester a
tervezettel kapcsolatos, az E-TER fellileten torténo véleményezési eljarast kizardlag a
helyi partnerségi egyeztetés lezarast kovetben kezdeményezheti.

A helyi partnerségi egyeztetés nem mentesit az E-TER feliiletén térténd egyeztetési
kotelezettség aldl.



A fentiek alapjan, amennyiben a Képvisel-testiilet el tudja fogadni a mellékletben
foglalt észrevételeket és annak rendelet-tervezet szévegében torténd atvezetését, gy
mod nyilik a partnerségi egyeztetési eljaras lezarasara és a Korm. rendelet szerinti
véleményezési eljaras lefolytatasara.

Kérem, hogy a tisztelt Képvisel6-testiilet lefolytatott partnerségi véleményezési eljaras
soran beérkezett véleményeket és észrevételeket a teleplilési foépitész javaslata
alapjan a melléklet szerint fogadja el és zarja le hatdrozataval a partnerségi eljarast!

A dontés meghozatala egyszer(i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Berki Balint foépitész

Az elbterjesztést targyalja: Pénzligyi, Telepllésfejlesztés és Kérnyezetvédelmi
Bizottsag

Az elOterjesztés melléklete: JegyzOkonyv a beérkezett javaslatok nyilvantartasba
vételérdl



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
/2023, (.....) Onkormanyzati hatarozata

az Uj telepiilésképi rendelet megalkotasa soran a partnerségi eljaras
lezarasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§ —testiilete megtargyalta ,Az dj
teleplilesképi rendelet megalkotdsa sordn a partnerségi eljdrds lezardsardl” cim(
elOterjesztést és az alabbi dontést hozza:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1. az Uj teleplilésképi rendelet-tervezet véleményezési dokumentacidjanak
partnerségi  egyeztetési  eljardsa  soran-beérkezett  észrevételekre,
véleményekre ill. javaslatokra adott 6nkormanyzati féépitész észrevételeit.
szakmai valaszat és javaslatat tartalmazd — hatdrozat 1. mellékletét képezd
- jegyzOkonyvet megismerte és azt a hatarozat melléklete szerint elfogadia;

2. a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 27/2022. (IX.29.) dnkormanyzati
rendelet alapjan az Uj teleplilésképi rendelet véleményezési
dokumentacidjanak a partnerségi egyeztetési eljarasat jelen dontés
kozzétételével lezarja;

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Uj teleplilésképi rendelet-tervezet
velemeényezési dokumentacidjanak E-TER fellileten torténd kozzétetelével a
telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljaras
kezdeményezze és folytassa le, majd a jogszabalyban meghatarozott
hataridGben terjessze ismét a képviselG-testiilet elé a véleményezési eljaras
lezarasa, a rendelet megalkotasa érdekében.

Felel6s: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelGs: 2-3. pontban: Berki Balint foépitész, Vaszkd Péter osztalyvezet6

Hatarido: 2.3. pontban 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben foglaltak
szerint

Balatonalmadi, 2023. januar 26.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



Balatonalmadi Varos Polgarmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
e-mail: polgarmester(@balatonalmadi.hu

U.sz.: 20/5-4/2023 Targy: Beérkezett javaslatok nyilvantartasba vétele
U.i.: Berki Balint
Jegyzokonyv

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6l6 27/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: 6nk. rend.)
7.8-a alapjan a telepliléskép védelmérdl szdl6 26/2017. (XII.1.) dnkormanyzati rendelet
felllvizsgalatarol és az uj Tkr. megalkotasara vonatkozo eljaras soran a partnerségi felhivasra
Zerkowitz Tamas (8220 Balatonalmadi, Kompolthy utca 1. szam alatti lakos, a
tovabbiakban: véleményez6) altal 2022. december 2-an benydijtott javaslatat, véleményét
nyilvantartasba veszem.

Vélemény rovid tartalma:

Javaslatainak nagyrésze a rendelet tervezet szovegezésével Gsszefliggé nyelvtani korrekcio.
A mondatok szérendjére, mondatszerkezetek egyszer(isitésre, valamint hianyzé szokozokre,
betlkre, irasjelekre - amik azota a rendelet tervezetben javitasra keriiltek - hivia fel a
figyelmet.

Javaslom, hogy a beérkezett vélemény alapjan a jogszabaly szovegezése a kovetkezOk
szerint alakuljon:

I.

19.§ Az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tetéfelliletet is, amennyiben
az a kozterilet feldl lathatd, szerelt égéstermék-elvezetbt, parabolaantennat,
Iégkondiciondl6 berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai
berendezést — a riaszto kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

helyett

19.§ Az épliletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tet6feliiletet is, amennyiben
az a koztertlet feldl lathatd, szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat,
légkondicionald berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai
berendezést — a riasztd kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem szabad.

I1.

26.§ (1) Belteriileten (j kozteriiletek, utcak kialakitasanal a fasorok telepitéséhez — az utca
miszaki kialakitasat figyelembe véve —fanként legalabb 4,0 m2-nyi burkolatlan fellilet vagy
legalabb 1,5 m széles, az Utburkolattal parhuzamos zo6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.

helyett

26.§ (1) Beltertileten Uj kozteriiletek, utcak kialakitasanal a fasorok telepitéséhez — az utca
miszaki kialakitasat figyelembe véve —fanként legalabb 4,0 m2 burkolatlan feliilet vagy
legalabb 1,5 m széles, az Utburkolattal parhuzamos zo6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.



I11.

26.8
(6) A MT-en kivéve Zartkertek, Kulteriiletek teriletén tobbszintes névényallomany telepitése
sziikséges.

helyett

26.§
(6) Zartkertek és kulteriiletek kivételével a MT-en tobbszintes ndvényallomany telepitése
sziikséges.

IV.

32.8(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-mlszaki
tervdokumentacio:

a) megfelel-e telepiilésképi rendeletben foglalt kotelezd eldirasoknak,

b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, szakmai konzultacié soran
irasba foglalt javaslatokat, véleményt,

) a b) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal

helyett

32.8(1) A teleplilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-m{szaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e teleplilésképi rendeletben foglalt kotelezd eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e az eldzetes tajékoztatds, szakmai konzultacié soran irasba foglalt
javaslatokat, véleményt - ha voltak ilyenek,

) a b) pont szerinti javaslatoktdl eltéré megoldas azokkal

V.

37.§

(5) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, és a teleplilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a KépviselO-testiilet altal atruhazott hataskoérben a polgarmester maganszemély
esetén 100.000 Ft - 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet esetén 100.00 Ft - 2.000.000 Ft -ig terjedhet6 pénzbirsagot szab ki.

(6) A teleplilésképi bir

(6) A telepuiléskép-védelmi birsagot az dnkormanyzat 11748083-15430290-04640000. szamu
szamlajara kell megfizetni.

helyett

(5) A teleplilésképi bejelentés elmulasztasa, és a teleplilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a KépviselO-testiilet altal atruhazott hataskoérben a polgarmester maganszemély
esetén 100.000 Ft - 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet esetén 100.00 Ft - 2.000.000 Ft -ig terjedhetd pénzbirsagot szab ki.

(6) A telepiléskép-védelmi birsagot az ©nkormanyzat 11748083-15430290-04640000.
szamu szamlajara kell megfizetni.

VI.

1. melléklet 1.1. Belteriileten all6 épuletek
56. sor:



BYC klubhaz volt

helyett
volt BYC klubhaz
61. sor:

Vasuti toltés tamfala, mint ipari emlékm(i a megsziintetett Balatonalmadi-Gyor
vasutvonalon

helyett
Vasuti toltés tamfala, mint ipari létesitmény a megsziintetett Balatonalmadi-Gyo6r
vasutvonalon
1. melléklet 1.3. M{itargyak
6. sor:
Ovéri (Wesselényi) lelatd
helyett
Ovari kilatd

VII.

4. melléklet a ...../2022. (....) 6nkormanyzati rendelethez
Agressziven gyomositd, invaziv, nem telepithetd ndvények listdja

helyett
Agressziven gyomositd, invaziv, telepitésre nem javasolt névények listaja
amerikai karmazsinbogyd Pytholacca esculenta

helyett

amerikai karmazsinbogyd Pytholacca americana

VII.

Katonasirok (...) Emlékmiivek és jelképes siremlékek (fakeresztek) a II. vilaghaboru
halottainak emlékére. Szépen rendezett kornyezetben.

helyett

Katonasirok (...) Emlékmiivek és jelképes siremlékek (fémkeresztek) a II. vilaghaboru
halottainak emlékére. Szépen rendezett kbrnyezetben.



Véleményezonek a rendelet szovegezésével kapcsolatos fenti javaslatait egyontetlien
tamogatom.

Zerkowitz Tamas altal 2022. december 2-an benyujtott vélemény: 1. szamu melléklet



Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl szold 27/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: 6nk. rend.)
7. 8-a alapjan a telepiiléskép védelmérdl szold 26/2017. (XII.1.) 6nkormanyzati rendelet
felllvizsgalatardl és az Uj Tkr. megalkotasara vonatkozo eljaras soran a partnerségi felhivasra
Benedict Andras (8220 Balatonalmadi, Gardonyi Géza utca 5. szam alatti lakos, a
tovabbiakban: véleményez6) altal 2022. december 9-én benydujtott javaslatat, véleményét
nyilvantartasba veszem.

Vélemény rovid tartalma:

Véleményez0 javasolja a birsagok 6sszegénél a felsd plafont - maganszemély, valamint jogi
személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet esetében - egységesen 50.000.000
Ft-ban meghatarozni. Javaslatot tesz tovabba a rendelet 1. szamu mellékeltének
kibSvitésére, valamint részben ezzel kapcsolatban javasolja, hogy az Onkormanyzat adott évi
koltségvetésében a felhalmozas célu kiadasokban a felljitasokra kilonitsen el pénzdsszeget
a kornyezetvédelmi alapba az épitett 6rokség védelmére.

I.

Birsagosszegekkel kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja a birsagok dsszegénél a felsd plafont - maganszemély, valamint jogi
személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet esetében - egységesen 50.000.000
Ft-ban meghatarozni.

VéleményezOnek a birsagosszegekkel kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A birsagtsszegek meghatarozasa dsszhangban van a kornyezo telepiilések gyakorlataval. A
birsdg medfizetése nem mentesiti kotelezettet a jogsértd allapot megsziintetésének
kotelezettsége aldl. A birsag mindaddig ismételten kiszabhatd, amig kotelezett a jogsértd
allapotot az elGirt hataridén bellli meg nem sziinteti. A telepiiléskép-védelmi birsag
szabalyozasanal figyelemmel kell lenni a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 11. § (2) bekezdésére. Eszerint ,a telepiléskép-védelmi
birsag kozigazgatasi birsdgnak mindsil, amelynek legkisebb Osszege 100 000 Ft.” A
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) szamu Korm.
rendelet 51. § (1) bekezdése értelmében a telepliléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén az
onkormanyzat a kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szold torvény alapjan dont a
birsdg 0Osszegérdl. A kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szold 2017. évi CXXV.
torvény 2. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan kozigazgatasi szabdlyszegés esetén a
kozigazgatasi birsag szankcidk alkalmazhaté. A 10. § (3) bekezdése érelmében az
onkormanyzati rendelet alapjan megallapithatd kbzigazgatasi birsag felsd hatara természetes
személyek esetén kétszazezer forint, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezetek esetén kétmillié forint lehet.

Allagmegdvassal, felujitassal kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy az Onkormanyzat haszndlja a telepiilésképi kotelezés
intézményét — kilonosen a védettség alatt alld ingatlanok tekintetében — azonban
javaslatanak szovegezése ezt a jokarbantartasi kotelezettség fogalomkérébe vonja, amire az
Onkormanyzatnak nincs rahatasa.

Véleményezonek az allagmegdvasra, felljitasra vonatkozé javaslatat elutasitom.



Az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolo 191/2009. (IX. 15.) szamu Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) értelmében az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége
teljesitésének keretében koteles az épitmény j6 milszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat
elvégeztetni, és rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatdsagat folyamatosan biztositani.
Meglévo épitmények korében a jogszabalyban elGirt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését
az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrdl szold 312/2012. (XI. 8.) szamu Korm. rendelet (a
tovabbiakban Rend.) 55/A.§ (1) bekezdése értelmében épitéstigyi hatdsag ellendrzi,
valamint a (2) bekezdés értelmében rendeli el az épitmény jokarbantartasara vonatkozo
kotelezettség teljesitését. Fentiek alapjan hataskér hidnydban az Onkorményzat a helyi
védett épiiletek mdszaki allapotat nem vizsgalhatja (feliil), ellendrizheti.

I1.

TKR 1. szamu mellékletének kiegészitésével kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja a TKR 1. szamu mellékletét véleményének mellékletét képez6
ingatlanokkal kiegésziteni.

Véleményezonek a TKR 1. szamu mellékletének kiegészitésével kapcsolatos javaslataval
egyetértek, azonban jelen partnerségi felhivas targya a TKR szovegezésével kapcsolatos
javaslatok, vélemények nyilvantartasba vétele, valamint kiértékelése. A helyi védelem ala
helyezéshez sziikséges Orokségvédelmi hatastanulmany, vagy az Uj helyi védettség
megalapozasat szolgald szakvizsgalat (Megalapozd értékvizsgalat), ami(k) nem képezi(k) a
javaslat mellékletét. A készlil6 Telepilésterv kapcsan esedékes késziilo Orokségvédelmi
hatastanulmany alkalmas helyzetet teremt majd a javasolt védett épliletek védelmének a
rendezésére.

II1.

Felljitasi koltségkerettel kapcsolatos javaslat:

Véleményez6 javasolja, hogy az Onkormanyzat adott évi kéltségvetésében a felhalmozas
célu kiadasokban a felljitasokra kiilonitsen el pénzdsszeget a kdrnyezetvédelmi alapba az
épitett 6rokség védelmére, Ugy, hogy kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy a
kiadasok ,felljitasok” sordban meghataroz egy megallapitott Osszeget, amit befizet az
Alapba. Javasolja tovabba, hogy keriiljon meghatarozasra az Alapban is egy megallapitott
Osszeg keriiljon megpalyaztatasra a hivatkozott tAmogatasi formaban.

Véleményezonek fellijitasi koltségkerettel kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A TKR rendelet tervezet 38. § (2) és (3) bekezdései alapjan az alapbdl felhasznalhato éves
elGiranyzatot és az adott évben adhatd legmagasabb Gsszeget a Képvisel6-testiilet fogja
jévahagyni. A felhasznalhatd éves elGiranyzatot értelem szerint az éves koltségvetési
rendelet mellékletben, az adott évben adhaté legmagasabb Osszeget a palyazati kiirds
jovahagyasa soran fogja a Képvisel6-testiilet jovahagyni.

Benedict Andras altal 2022. december 9-én benyUjtott vélemény: 2. szam melléklet



Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl szold 27/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: 6nk. rend.)
7. 8-a alapjan a telepiiléskép védelmérdl szold 26/2017. (XII.1.) 6nkormanyzati rendelet
fellilvizsgalatardl és az Uj Tkr. megalkotasara vonatkozo eljaras soran a partnerségi felhivasra
Kaptalanfiiredi Fiirdéegyesiilet (8220 Balatonalmadi, Arnyas utca 40. szam, képviseli: M
Staszny Eva elnok, a tovabbiakban: véleményez0) altal 2022. december 9-én benyujtott
javaslatat, véleményét nyilvantartasba veszem.

Vélemény rovid tartalma:

Javaslatainak egyrészt a helyi védelem kérdéskorével kapcsolatosak. Javasoljdk egy
értékvédelmi testiilet felallitdsat, amelynek tagjai elkotelezettek az értékvédelem terén.
M(ikbdésliket a fOépitész irodaval egyittmikodve képzelik el. Védelem ala helyezéskor,
illetve a védelem megsziintetése esetén allasfoglalasuk a helyi a képviseld testiileti dontés
megalapozasat tamasztana ala. A testiilet feladata lenne tovabba a helyi védelemre javasolt
tovabbi értékek folyamatos bévitése, frissitése, a védettségi eljarasok elinditasa, kozzététele.
Javasoljak tovabba, hogy az értékvédelmi testiilet 1 fOvel képviseltesse magat az Epitészeti
Mliszaki Tervtanacsban.

Javaslataik foglalkoznak tovabba a teleplilésképi szempontbdl relevans épitészeti
kovetelményekkel, mind a szin- és anyaghasznalat, mind az épitmények elhelyezésével,
valamint ezzel 0Osszefiiggé tereprendezéssel, zoldfelliletekkel — zold érték kataszter
kidolgozasat javasoljak -, tovabba egyéb épitési tevékenységekkel.

Javaslataikkal kapcsolatos észrevételeim:

I.
TKR 1. pontjéval (Ertelmez6 rendelkezések) kapcsolatos észrevételek:

Ertelmezé rendelkezésekkel kapcsolatos javaslat:

Véleményez$ javasolia, hogy az 1. § (Ertelmezé rendelkezések) 16 pontja az alabbi
szovegezéssel keriiljon meghatarozasra:

16. Védelem megsziintetését alatamaszté szakvélemény: épitészmérnok,
telepiilésmérnok, statikus, miemlékvédelmi szakmérndk szakképzettséggel rendelkez6
személy altal készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt allé épilet, épitmény
vizsgalatat kovetGen részletezi annak allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében
végbement folyamatokat, amelyek eredményeként a védelem oka mar nem all fenn

helyett

16. Védelem megsziintetését alatamaszto szakértoi vélemény: jogosultsaggal bird
szakért6 altal készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt allé épllet, épitmény
vizsgalatat kovetGen részletezi annak allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében
végbement folyamatokat, amelyek eredményeként a védelem oka mar nem all fenn

VéleményezOnek az értelmezd rendelkezésekkel kapcsolatos javaslatat elutasitom.

Tekintve, hogy a helyi védettség megsziintetésének eljarasrendjérol a telepiiléskép
védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény nem rendelkezik, sem az épitésiigyi és az
épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VII. 11.)
Korm. rendelet, sem a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6ld 68/2018.
(IV. 9.) Korm. rendelet, nincs olyan magasabb rendd jogszabaly, ami kdotelezové tenné
szakértd bevonasat a megallapitand6 vagy megitélendd jelentds tény vagy egyéb koriilmény
megallapitasahoz vagy megitéléséhez, ami indokolna a targyban szakértd bevonasat.
Alldsontom szerint elegend6 a védettség megsziintetésének okait alatdmasztd olyan,
megfeleld szakértelemmel rendelkez6 - a TKR tervezetben nevesitett épitészmérnok,



telepllésmérnok, statikus, mliemlékvédelmi szakmérnok - természetes vagy jogi személy
altal készitett szakvélemény, amely a szakmai ténymegallapitasokbdl levont
kovetkeztetésekb6l minden kétséget kizardan igazolja, hogy a védelem oka mar nem all
fenn. A védelem megsziintetésérol a képviselo-testiilet dont, amely dontés soran a
szakvéleményt az érdekeltek észrevételeivel és a varosi fGépitész véleményének
figyelembevételével egylittesen vizsgalja.

II.
TKR 2. pontjaval (A helyi védelem szabalyai) kapcsolatos észrevételek:

Altaldnos javaslat:

Véleményez0 javasolja egy értékvédelmi testiilet feldllitdsat, amelynek tagjai elkotelezettek
az értékvédelem terén. Mlkodésiiket a fOépitész irodaval egyittmikodve képzelik el.
Védelem ald helyezéskor, illetve a védelem megsziintetése esetén allasfoglalasuk a helyi a
képviseld testiileti dontés megalapozasat tamasztana ala. A testiilet feladata lenne tovabba a
helyi védelemre javasolt tovabbi értékek folyamatos bdvitése, frissitése, a védettségi
eljarasok elinditasa, kozzétetele. Javasoljak tovabba, hogy az értékvédelmi testiilet 1 fovel
képviseltesse magat az Epitészeti Mliszaki Tervtanacsban.

Véleményezo altalanos javaslatat elutasitom.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testillete 22/2022. (VIIL.09.) szdmd
onkormanyzati rendeletével moddositotta kordbbi, Balatonalmadi Varos Onkomadnyzata
Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikoddési Szabalyzatardl 1/2020. (I1.30.) szamu
onkormanyzati rendeletét Ugy, hogy a Képviselo-testiilet Pénziigyi, Telepllésfejlesztési és
Kornyezetvédelmi bizottsagot hozott Iétre 4 f6 képviseld és 3 f6 kiilsO tag részvételével. Ez a
testiilet feladatkore kiterjed tobbek kozott a helyi épitészeti 6rokség védelmére; javaslatot
tesz a helyi védettség elrendelésére, illetbleg annak megsziintetésére, valamint az ezekre
vonatkoz6 mas altal tett javaslatokat véleményezi. A Bizottsag ilései nyilvanosak, érdekl6do
maganszemélyek és civil szervezetek egyarant figyelemmel kisérhetik telepiilésképvédelmi
munkajat.

Helyi védelem céljaval kapcsolatos javaslat:

Véleményez4 javasolja, hogy az 2. § (1) bekezdése az alabbi szovegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A helyi védelem célja a Balatonalmadi telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozd, miiemléki védelem alatt nem alld épitészeti 6rokség meglrzése a jovo
nemzedékei szamara. A helyi védelem alatt allo épitett értékek — tulajdonformara vald
tekintet nélkiil — a varos kulturadlis kincsének részei, ezért mego6rzésiik, fenntartasuk, méltd
hasznalatuk és bemutatasuk kozérdek.

helyett

A helyi védelem célja a Balatonalmadi teleplilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozd, milemléki védelem alatt nem alld épitészeti 6rokség megbrzése a jovo
nemzedékei szamara. A helyi védelem alatt all6 épitett értékek — tulajdonformara vald
tekintet nélkiil — a varos kulturalis kincsének részei, ezért mego6rzésiik, fenntartasuk, mélté
hasznalatuk és bemutatasuk kdzérdek, védelmiiket a 34. § szerint kell érvényesiteni.

Véleményezonek a helyi védelem céljaval kapcsolatos javaslatat elutasitom.



Amennyiben az épitési munka jellege atfedésben van a telepiilésképi bejelentési eljarashoz
kotott tevékenységek korével, Ugy annak megfeleléen kell eljarni. Amennyiben nincs
atfedésben, a telepiilés egészére érvényes kdvetelményeket mindig érvényesiteni kell.

Ertékvédelmi testiilet létrehozasaval kapcsolatos javaslat:

VéleményezO javasolja, hogy a 2. § egésziilion ki egy 0j (3) bekezdéssel a kovetkez6
szbvegezéssel:

(3) A Balatonalmadiban teriileti érdekvédelemmel foglakozd és a telepiilés teriiletén
székhellyel rendelkezd civil szervezetek, mint Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak - a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szol6 17/2017.(1V.27.) énkormanyzati rendelete
szerinti — partnerei Ertékvédelmi Testliletet hozhatnak létre. A testiilet tagjai épitész vagy
tajépitész szakemberek, illetve az értékvédelem kilonbdz6 teriletein tajékozott, a taji
értekek irant elkotelezett személyek. Az Ertékvedelmi Testilet egylttmiikodik a természetes
és ember alkotta kdrnyezettel foglakozd 6nkormanyzati bizottsaggal, az Epitészeti Miszaki
Tervtanaccsal és hivatali ligyintézdkkel.

Véleményezonek az értékvédelmi testiilet Iétrehozasaval kapcsolatos javaslatat elutasitom.

Balatonalmadi Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete 22/2022. (VIIL.09.) szamu
onkormanyzati rendeletével mddositotta kordbbi, Balatonalmadi Varos Onkomanyzata
Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikoddési Szabalyzatardl 1/2020. (I1.30.) szamu
onkormanyzati rendeletét Ugy, hogy a Képvisel6-testiilet Pénziigyi, Telepllésfejlesztési és
Kornyezetvédelmi bizottsagot hozott Iétre 4 6 képviseld és 3 f6 kiils6 tag részvételével. Ez a
testiilet feladatkore kiterjed tobbek kozott a helyi épitészeti 6rokség védelmére; javaslatot
tesz a helyi védettség elrendelésére, illetéleg annak megsziintetésére, valamint az ezekre
vonatkoz6 mas altal tett javaslatokat véleményezi. A Bizottsag ilései nyilvanosak, érdekl6do
maganszemélyek és civil szervezetek egyarant figyelemmel kisérhetik telepilésképvédelmi
munkajat.

Helyi védelem megszlinése utan bontas korlatozasara iranyuld javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 3. § (3) bekezdése a kovetkezd szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

(2) A helyi védelem megsziintetését kezdeményezd javaslatnak tartalmaznia kell:
a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,
b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat,
c) a kezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,
d) bontasi szandék esetén az épitmény allapotat bemutatd statikai szakvélemény, illetve
e) a helyi védelem megsziintetését alatamasztd szakvéleményt.

helyett

(3) A helyi védelem megsziintetését kezdeményez06 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
terlileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat,

c) a kezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,

d) A helyi védelem megsz(inését kovetd 1 éven belll sem részleges, sem teljes bontas
nem kezdhet6 el az éplleten. Bontasi szandék esetén a 15. pontban részletezett
modon a tervezett (j allapotrdl Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.
Ennek hidnyaban nem adhatd ki bontasi engedély, vagy végezhetd bontas.



e) a helyi védelem megsziintetését alatamasztd szakvéleményt.

Véleményezonek a helyi védelem megsz(inése utan bontas korlatozasara iranyuld javaslatat
elutasitom.

A jelenleg is hatalyos TKR, valamint a tervezett allapot szerint is helyi egyedi védelem alatt
allo érték nem bonthatd el. Azutan, hogy az épitmény kikerll a helyi védelem aldl, az
altalanos épitésiigyi jogszabalyok vonatkoznak ra és a jogszabalyokban meghatarozott
paramétereknek megfeleléen bonthatd el engedéllyel, vagy engedély nélkiil, kivitelezési
dokumentacid alapjan, vagy kivitelezési dokumentacié nélkiil.

Ertékvédelmi testiilet hataskorével kapcsolatos javaslat:

VéleményezO javasolja, hogy a 4. § (1) bekezdése egésziiljon ki egy Gj d) ponttal a
kovetkezbk szerint:

A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mialkotas esetén az alkotdt, vagy a szerzdi jog jogosultjat, valamint

c) a kezdeményez6t

helyett

A helyi védelem ala helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) mialkotas esetén az alkotét, vagy a szerzdi jog jogosultjat, valamint

c) a kezdeményezGt,

d) az Ertékvédelmi Testlletet.

Véleményezonek az értékvédelmi testiilet hataskorével kapcsolatos javaslatat elutasitom.
Nincs olyan 6nkormanyzati szandék, ami arra iranyulna, hogy a helyi védettség ala
helyezéssel, vagy annak megsziintetésével kapcsolatban kiils6 szakemberek kertiljenek
bevonasra.

Ertékvédelmi dokumentacidval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy az 5. § (1) bekezdése a kovetkezé szovegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl, az értékvizsgalat vagy szakvélemény kozzétételével egyidejlileg, az
onkormanyzat honlapjan 15 napon belll tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban
értesiteni kell a 4.§ (1) bekezdés szerinti érdekelt feleket.

helyett
A helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl, az értékvizsgalat értékvédelmi dokumentacidé és szakvélemény

kozzétételével egyidejlileg, az dnkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell
kézzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a 4.§ (1) bekezdés szerinti érdekelt feleket.

Véleményezonek az értékvédelmi dokumentacidval kapcsolatos javaslatat elutasitom.



A jogszabaly tervezet értelmez6 rendelkezése alapjan a definialt ‘értékvédelmi dokumentacid’
egy olyan, a m(iemlékvédelmi érték dokumentalasa, a szakteriileten jogosult szakért6 altal
készitett, szbveges és fényképes dokumentacié, amely értékvédelmi vizsgalat alapjan késziil.

A helyi védelem ala helyezésévelés a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy az 5. § (3) bekezdése a kovetkezd szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

(3) A helyi védelem ald helyezésrdl vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képviselo-
testilet:

a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozé értékvizsgalat
vagy szakvélemény és

b) a 4. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és

C) a varosi féépitész véleményének figyelembevételével

dont.

helyett

A helyi védelem ald helyezésrdl vagy és a helyi védelem megsziintetésérdl a képvisel6-
testilet:

a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését megalapozd értékvédelmi dokumentacio,

b) a védelem megsziintetését javasld szakértGi vélemény

) a 4. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és

d) a varosi foépitész véleménye alapjan

dont.

Véleményezonek a helyi védelem ald helyezésévelés a helyi védelem megsziintetésével
kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A helyi védelem ald helyezésr6l vagy a helyi védelem megsziintetésérél széld dontés
meghozatala a képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik, a foépitész véleményét legfeljebb
figyelembe veheti, donthet Ugy is, hogy azt figyelmen kivil hagyja.

Helyi védett értékek fenntartasaval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy az 8. § (3) bekezdése a kovetkezé szovegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A helyi egyedi védelem alatt alld érték megfeleld fenntartasat és megOrzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani.
helyett

A helyi egyedi védelem alatt alld érték megfeleld fenntartasat és megOrzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani. Amennyiben ez nem térténik meg, (gy a fGépitész, vagy az
Ertékvédelmi Testiilet figyelmezteti a tulajdonost a kotelezettségére és kezdeményezi az
értékromlas megallitasat.

Véleményezdnek a helyi védett értékek fenntartasaval kapcsolatos javaslatat tamogatom.

Az Etv. az épitett kornyezet elemeivel kapcsolatban ugy rendelkezik, hogy az épitett
kérnyezet elemeinek jé mliszaki allapot folyamatosan fenn kell tartani. Az Epkiv.-ben definialt
jokarbantartd tevékenység, a meglévd épitmény, épitményrész karmegel6zésére,
karelharitasara, karbantartasara, helyreallitasara, feldjitasara, javitasara, rendeltetésszer(i és
biztonsagos hasznalatra alkalmassa tételére, illetve ennek és (zembiztonsaganak
megtartasara iranyuld épitési-szerelési munka. Ennek megfeleléen az Epkiv. értelmében az
épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége teljesitésének keretében kételes az



épitmény jo mliszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat elvégeztetni, és rendeltetésszeri
és biztonsagos hasznalhatdsagat folyamatosan biztositani. Azaz, ezt a kérdéskoért magasabb
rend(i jogforrds szabdlyozza. MeglévO épitmények korében a jogszabalyban elGirt
jokarbantartasi kotelezettség teljesitését az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi
eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiligyi hatdsagi szolgaltatasrdl szold
312/2012. (XI. 8.) szamu Korm. rendelet (a tovabbiakban Rend.) 55/A.§ (1) bekezdése
értelmében épitésiigyi hatdsag ellenbrzi, valamint a (2) bekezdés értelmében rendeli el az
épitmény jokarbantartdsara vonatkozd kételezettség teljesitését. Fentiek alapjan hataskor
hidnydban az Onkorméanyzat a helyi védett épiiletek miiszaki allapotdt nem vizsgélhatja
(feltil), ellendrizheti, de a tulajdonost felhivhatja jogszabaly szerinti kotelezettségének
teljesitésére. Ennek elmaradésa esetén errdl az épitésiigyi hatésagot értesitheti.

Helyi védett értékek allagmegdvasaval Osszefiiggd telepiiléskép véleményezési eljarassal
kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy az 9. § (1) bekezdése a kovetkezd szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A helyi védett éplileten allagmegdvasi munkak végzése, felljitas, helyredllitas, korszer(sités,
tetotérbeépités, bovités soran az eredeti éplilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat
hasznald, vagy ahhoz illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhatok

helyett

A helyi védett éplileten allagmegdvasi munkak végzése, felljitas, helyredllitas, korszer(sités,
tetotérbeépités, bovités soran Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni. Az eredeti
épllet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat hasznald, vagy ahhoz illeszked6 épitészeti
megoldasok alkalmazhatdk

VéleményezOnek a Helyi védett értékek allagmegdvasaval Osszefiiggd telepiiléskép
véleményezési eljarassal kapcsolatos javaslatat elutasitom.

Amennyiben az épitési munka jellege atfedésben van a telepilésképi véleményezési
eljarashoz kotott tevékenységek korével, ugy annak megfeleléen kell eljarni. Amennyiben
nincs atfedésben, a teleplilés egészére érvényes kovetelményeket mindig érvényesiteni kell.
A jogszabalyhely szévegezése inkabb alapelvet fogalmaz meg.

III.
TKR 5. pontjaval (A teleptilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletekre vonatkozo altalanos
épitészeti kovetelmények) kapcsolatos észrevételek:

Terepalakitassal kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 a ‘tereprendezés’ kifejezés helyett a ‘terepalakitas’ kifejezés hasznalatat
javasolja.

A 'terepalakitas’ kifejezés alkalmazasara vonatkozd javaslatot elutasitom.

Noha az épitésiigyi jogszabalyok fogalmi meghatarozasa nem definidlja (sem torvény, sem
kormany-, vagy egyéb rendelet) a 'tereprendezés’ szét, azaz ez nem egy olyan kifejezés,
amit az alacsonyabb rend(i jogszabalyokban ,Ugy és csak Ugy” lehet alkalmazni, ahogyan azt
a meghatarozasa tartalmazza, azonban az idevonatkozd agazati jogszabélyok kovetkezetesen
a tereprendezes kifejezést hasznaljak (az epltett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6ld
1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv. ), az orszagos telepilésrendezési és epitési
kovetelmenyekrol 52016 253/1997. (XIL. 20.) szdmU Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK);
az épitéstigyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrél és ellendrzésekrdl, valamint az



épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrdl szold 312/2012. (XI. 8.) szamu Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rend.), a lakéépiilet épitésének egyszer( bejelentésérdl sz6lo 155/2016. (VI.
13.) szamu Korm. rendelet), mig a ‘terepalakitas’ kifejezést nem ismerik. Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szol6 27/2015
(IX.25.) szamU o©nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) is a 'tereprendezés'
fogalmat alkalmazza. A javaslat nem tartalmaz indokolast az Uj kifejezés bevezetésével
kapcsolatban.

Lapostetos épiilet legfels6 szintjének visszahuzott kialakitasaval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 13. § (4) bekezdése az aldbbi szovegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

Tobb szintes (kettd szint feletti) lapostetds épiilet legfels6 szintjének visszahuzott kialakitasa
csak kivételes esetben, a telepiilésképi véleményezési eljarasban bemutatott, az illeszkedést
igazold latvanyvizsgalat alapjan engedélyezhetd.

helyett

Tobb szintes (kettd szint feletti) lapostetds épiilet legfels6 szintjének visszahuzott kialakitasa
nem engedélyezhetd.

Véleményezonek a lapostetds épiilet legfels6 szintjének visszahuzott kialakitasara vonatkozo
elutasitom.

A javaslat egy olyan telepilésrendezési kovetelményt, jogot, kotelezettséget javasol
telepiilésképi szempontbdl rendezni, amirdl a helyi épitési szabalyzat kell, hogy rendelkezzen
az épitési Ovezetek alapvetd kovetelményeinek meghatarozasanal. Tekintve, hogy most
készill az Uj Telepilésterv, a szdban forgd problémakort a Teleplilésterv tervezése soran kell
kezelni.

Tetohéjazat anyaghasznalataval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 14. § (5) bekezdése az alabbi szovegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

F6 rendeltetési épiilet magastetdin nem alkalmazhatd

a) bitumenes zsindely,

b) hullampala,

¢) mianyagfedés, illetve

d) kiselemes fémlemez és cserepes lemez fedés (kivéve: a hagyomanyos cserép anyagahoz
hasonld kdzlzalékos bevonatu kiselemes fémlemez és cserepes lemez fedést)

helyett
F6 rendeltetési épiilet magastetdin nem alkalmazhatd
a) bitumenes zsindely,
b) hullampala,
¢) mianyagfedés, illetve
d) kiselemes fémlemez és cserepes lemez fedés
VéleményezOnek a tet6héjazat anyaghasznalatara vonatkozd javaslatat tamogatom.

Kémények anyaghasznalataval kapcsolatos javaslat:




Véleményezd javasolja, hogy a 14. § (8) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A meghatarozé teriileten 0,8 m-nél magasabb burkolatlan fém, vagy kiils6 fémvazas kémény
nem létesithetd.

helyett
0,8 m-nél magasabb burkolatlan fém, vagy kiils6 fémvazas kémény nem létesitheto.
Véleményezonek a kémények anyaghasznalatara vonatkozd javaslatat tamogatom.
Iv.
TKR 6. pontjaval (Az épitmények anyag- és szinhasznalatara vonatkozd egyedi épitészeti

kovetelmények) kapcsolatos észrevételek:

FG rendeltetést tartalmazd éplilet és koztertletrdl lathatd melléképiilet tethéjalasként
alkalmazandd szin- és anyaghasznalattal kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja, hogy a 15. § b) pontja az aldbbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

FO rendeltetést tartalmazd épiilet és kozteriletrdl lathatd melléképilet esetén
tet6héjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato:

b) a fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés vordsréz, horganylemez
vagy antracit szin(i nemes fémlemez héjalast.

helyett

F6 rendeltetést tartalmazd épiilet és kozterlletrél lathatdé melléképlilet esetén
tet6héjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato:

b) a fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés vordsréz, horganylemez
vagy antracit és vilagossziirke szin(i anyagaban szinezett fémlemez héjalast.

Véleményezonek fO0 rendeltetést tartalmazd épiilet és kozteriletrdl lathatd melléképiilet
tet6héjalasként alkalmazando szin- és anyaghasznalattal kapcsolatos javaslatat tamogatom.

Vorosberény  Ofalu meghatdrozd  teriileten  kerités, tdmfal és egyéb mlitargy
anyaghasznalatara vonatkozé javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 16. § (7) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

Vorosberény Ofalu meghatarozd teriileten kerités, tamfal és egyéb miitargyak esetén a nyers
beton lathato felliletként nem jelenhet meg.

helyett

Vorosberény Ofalu meghatarozd teriileten kerités, tamfal és egyéb miitargyak esetén a nyers
beton, valamint beton zsalukd lathaté fellletként nem jelenhet meg.

Véleményezének Vorosberény Ofalu meghatéarozo teriileten kerités, témfal és egyéb miitargy
anyaghasznalatara vonatkozo javaslatat tamogatom.

Kaptalanfiired dul6terilet meghatarozg teriileten anyaghasznalatra vonatkozd javaslat:




Véleményez4 javasolja, hogy a 16. § (10) bekezdése az alabbi szévegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

a) a szerkezetet illetben a hagyomanyos falazott- vagy beton-, vasbetonszerkezet,
konnylszerkezetes éplilet esetén kiilsé megjelenésében kiilsé vakolattal ellatva

b) a tet6héjazatot illetden az égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes mipala fedés, nad- és kévefedés, korcolt vagy lécezett sik
fémlemez fedés voOrosréz, horganylemez vagy antracit szinli nemes fémlemez anyag
hasznalataval,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt fellilet, kisméret(i tégla-, fa-, vagy koburkolat, és
d) a keritéseket illetden a terméskd, kisméretl tégla, falazott vakolt szerkezet, fa, sovény,
drétfonatos kerités ndvényzettel befuttatva, fémszerkezet.

helyett

a) a szerkezetet illetben a hagyomanyos falazott- vagy beton-, vasbetonszerkezet,
konnylszerkezetes éplilet esetén kiilsé megjelenésében kiilsé vakolattal ellatva

b) a tet6héjazatot illetden az égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes mlipala fedés, nad- és kévefedés, korcolt vagy lécezett sik
fémlemez fedés vorOsréz, horganylemez vagy antracit és vilagosszlirke szini nemes
anyagaban szinezett és festett fémlemez anyag hasznalataval,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt felllet, kisméret(i tégla-, fa-, vagy kéburkolat, és
d) a keritéseket illetden a terméskd, kisméretl tégla, falazott vakolt szerkezet, fa, sovény,
drétfonatos kerités ndvényzettel befuttatva, fémszerkezet.

e) tamfalakat terméskd, latszd tégla, latszd mindségli festetlen monolit beton szerkezetekbdl
lehet kialakitani. Vakolatlan, elotétfal nélkili zsaluké szerkezetet nem lehet kialakitani.

Véleményezonek Kaptalanfired GddlGterlilet meghatarozo teriileten anyaghasznalatra
vonatkozo_javaslatat tamogatom.

Zartkertek és kiiltertletek meghatarozg teriileteinek anyaghasznalataval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 16. § (11) bekezdésének c) pontja az alabbi szévegezéssel
keriiljon meghatarozasra:

a homlokzatképzés tekintetében a vakolt felllet fehér, sziirkével tort fehér vagy sargaval tort
fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a terméskd, és

helyett

a homlokzatképzés tekintetében a vakolt felllet fehér, sziirkével tort fehér vagy sargaval tort
fehér szinben, valamint az égetett tégla és a termésks, és fliggblegesen szerelt gyalult,
fellletkezelt deszkaburkolat alkalmazasa megengedett

Véleményezonek Kaptalanfired GddlGterlilet meghatarozo teriileten anyaghasznalatra
vonatkozd javaslatat részben tamogatom. Javaslatom szerint a kérdéses jogszabalyhely
szbvegezése a kovetkezOk szerint keriiljon meghatarozasra:

a homlokzatképzés tekintetében a vakolt felllet fehér, sziirkével tort fehér vagy sargaval tort

fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a terméskd, és fliggblegesen
szerelt gyalult, felliletkezelt deszkaburkolat alkalmazasa megengedett

V.



TKR 7. pontjaval (Az épitmények tomegformaldsara vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények) kapcsolatos észrevételek:

Epitési munkak megkezdésének telepiilésképi bejelentési eljarashoz kétésével kapcsolatos
javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 18. § (8) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A Kisvarosias teriiletek meghatarozo teriileten az épiiletek homlokzati felljitasa, szinezése,
atalakitdsa, tet6zetének megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcid alapjan
lehetséges.

helyett

A Kisvarosias teriiletek meghatarozo teriileten az épiiletek homlokzati felljitasa, szinezése,
atalakitdsa, tet6zetének megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcid alapjan
lehetséges, melyet Teleplilésképi bejelentési eljarast kdvetéen lehet megkezdeni.

Véleményezonek épitési munkak megkezdésének telepiilésképi bejelentési eljarashoz
kotésével kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A TKR 33. § (1) bekezdésének c) pontja a meglévo épitmények (ideértve az éplileteket is)
homlokzat felliletképzésének megvaltoztatasat a telepiilésképi bejelentés lefolytatasanak
esetei korébe veszi. A tetézet megvaltoztatasaval kapcsolatban - tekintve, hogy a héjazat
anyaghasznalataval, kialakitdsaval kapcsolatban az épitmények anyag- és szinhasznalatara
vonatkozo egyedi épitészeti kbvetelményekrol - a TKR tartalmaz rendelkezéseket, igy ezek be
nem tartdsa, megsértése esetén a TKR 37. § (2) bekezdése alapjan a polgarmester
Telepiilési kotelezési eljarast folytat le.

Kilterliletek, zartkertek MT-én az épiilet f6 tomegének telepitésével kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja, hogy a 18. § (13) bekezdése (,4 Kiilteriiletek, zartkertek MT-én az
éplilet 1O tomegét a szintvonalakra merdlegesen kell elhelyezni,”) kerilion ki a rendelet
szovegezésébdl.

Véleményezonek a kilteriiletek és zartkertek MT-én az épllet f6 tomegének telepitésével
kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A TKR szbvegezése Osszhangban van a Balaton-felvidéki taj jellemz6 karakterével,
tajhasznalataval — volgy felé néz6 oromfal -, a Balaton parti telepiilések gyakorlataval,
valamint a Telepuilésképi Arculati Kézikonyv ajanlasaval.

VI.
TKR 8. pontjaval (Az épitmények homlokzatkialakitasara vonatkozd egyedi épitészeti
kovetelmények) kapcsolatos észrevételek:

Napenergiat hasznositd berendezés tetofelliletre torténd telepitésével kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 19. § (2) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetdfellletre toérténd
telepitésnél — magastetd esetén —a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

helyett



Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) - tetdfeliletre torténd
telepitésnél — magastetd esetén a tetdsikkal megegyez6 hajlasszoggel helyezhetd el.

Véleményezonek a napenergiat hasznositd berendezés tetdfeliiletre torténd telepitésével
kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A meglévl épiilet tajolasa, valamint a tet6hajlasszog fliggvényében a napelemek telepitése
és hatasfoka szempontjabdl az idedlis dolésszog kialakitdsa miatt sziikséges lehet az a
tartalék, amit az a 10° jelent, amennyit a tetdsiktdl el lehet térni.

MT _ belill tet6szerkezetre, homlokzatra szerelt, telepitett hirkozlési szerkezetekkel,
berendezésekkel kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja, hogy a 19. § keriiljon kiegészitésre egy Uj, hatodik bekezdéssel az
alabbi szévegezéssel:

(6) MT belil tetOszerkezetre, homlokzatra hirkozlési atjatszo, erdsitdé szerkezetek nem
helyezhetdk el.

Véleményezonek a MT belll tetGszerkezetre, homlokzatra szerelt, telepitett hirkozlési
szerkezetekkel, berendezésekkel kapcsolatos javaslatat tamogatom.

VII.
TKR 10. pontjaval (A reklamokra, reklamhordozdkra, cégérekre, cégtablakra, cégfeliratokra
vonatkozo teleplilésképi kbvetelmények) kapcsolatos észrevételek:

Kivitelezés ideje alatt kihelyezend6 tajékoztatd tablaval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 22. § (4) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

El6kertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m2 felliletl, a jogszabalyi eldirdasoknak
megfelel6 adattartalmu tajékoztato tabla helyezhetd el, a hasznalatbavételig.

helyett

El6kertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m2 feliiletl, a jogszabalyi elGirasoknak
megfeleld adattartalmu tajékoztatdt kotelezd elhelyezni a hasznalatbavételig.

Véleményezonek a kivitelezés ideje alatt kihelyezend6 tajékoztatd tablaval kapcsolatos
javaslatat részben tamogatom. Javaslatom szerint a kérdéses jogszabalyhely szévegezése
a kovetkezoOk szerint keriiljon meghatarozasra:

El6kertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m2 felllet(i, a jogszabalyi elGirasokban
megallapitott esetekben a jogszabalyi el6irasoknak megfelelé adattartalmi tajékoztatot
kotelez6 elhelyezni a hasznalatbavételig.

Az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolo 191/2009. (IX. 15.) szamu Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Epkiv.) 5. § (6) bekezdése szerinti esetekben a meghatarozott adattartalmu
tablat el kell helyezni, azonban csak abban az esetben ha ez épitési munka épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez kotott és az épitésiigyi birsdg megallapitasanak részletes szabalyairdl
sz6l6 jogszabaly szerint szamitott, 50 millid forint szamitott épitmény-értéket meghaladd
vagy az az integralt épitési engedély alapjan végzend6 épitbipari kivitelezési tevékenység.



VIII.
TKR 11. pontjaval (Az egyes sajatos épitmények, militargyak elhelyezésére vonatkozo
teleplilésképi kdvetelmények) kapcsolatos észrevételek:

Hirkozlési halozat |étesitésével kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 24. § (1) bekezdése egésziilion ki egy Uj j) ponttal az
alabbiak szerint:

Uj energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési halozat Iétesitésekor, illetve meglévé
kivaltasakor foldkabeles formaban kell kialakitani
a) mdemléki kornyezetben,

b) helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten,

c) kdzparkokban, kdzkertekben, jatszotereken,
d) temetok teriiletén,

e) tajképvédelmi teriileten,

f) Almadi varoskdzpont MTn,

g) Oreghegy teriilete,

h) Parti sav, Strandok MTn,

i) Vorosberény Ofalu MT-n.

helyett

Uj energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési halozat Iétesitésekor, illetve meglévé
kivaltasakor foldkabeles formaban kell kialakitani
a) mdemléki kdrnyezetben,

b) helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten,

c) kozparkokban, kozkertekben, jatszotereken,
d) temetok teriiletén,

e) tajképvédelmi tertileten,

f) Almadi varoskézpont MTn,

g) Oreghegy teriilete,

h) Parti sav, Strandok MTn,

i) Vorosberény Ofalu MT-n.

j) Kaptalanfiired MT-n.

Véleményezonek a hirkozlési haldzat létesitésével kapcsolatos javaslatat tamogatom.
IX.
TKR 13. pontjaval (A telken a zoldfeliiletek kialakitdsanak moédjara vonatkozd egyedi

épitészeti kdvetelmények) kapcsolatos észrevételek:

Z0ld érték kataszter kidolgozasara vonatkozd javaslat:

Véleményez0 javasolja, hogy a KépviselO-testiilet a polgarmester javaslatara dontson zold
érték kataszter kidolgozasardl. Balatonalmadi teljes teriiletén meg kell kezdeni a védett fajok
és a 20 cm torzsatméronél nagyobb fak értékkataszterének Osszeallitasat. Az értékkataszter
légifotokkal, felmérési rajzokkal rogziti a jelenlegi allapot, kovethetdvé teszi az allomany
alakulasat, az illegdlis fakivagasokat fékezheti. Létre kell hozni, korszer(siteni kell a telepdilési
fokertész intézményét.

Véleményezonek a zold érték kataszter létrehozasaval kapcsolatos javaslataval egyetértek,
de allaspontom szerint ez a kérdéskér a kornyezetvédelem helyi szabalyairdl szd6l6
onkormanyzati rendelet korébe tartozik. Fentiek alapjan a TKR korébe vald vonasat
elutasitom.



Zoldfellleti mutatdval kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja, hogy a 26. § egésziiljon ki egy Uj (7) bekezdéssel az alabbiak szerint:

(7) A zoldfellileti mutato 6vezetenkénti elGirasinak minden ingatlan esetében meg kell felelni.
A szabalytalanul tulburkolt ingatlanok esetében épitési birsagot kell érvényesiteni és
tulajdonos koltségére vissza kell rendezni a megengedett mértéki zlldfellleti aranyt!

Véleményezdnek a zoldfelileti mutatéval kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A zoldfeliileti mutatd egy olyan telepiilésrendezési kovetelményt, amit a HESZ szabalyoz. A
javasolt kiegészitésrél - a zoldfellleti mutatd Ovezetenkénti eldirasinak minden ingatlan
esetében meg kell felelni - magasabb rend(i jogszabély rendelkezik. Az Etv. 18.§ (1)
bekezdese ertelmeben eplteS| tevekenyseget végezni az e torvenyben foglaltak vaIam|nt az
szabad. A HESZ-ben foglaltak eIIenorzese és betartatdsa nem az Onkormanyzat hataskére. A
jogszabdlyban meghatarozott olyan épitési tevékenységeket, amelyeket a helyi épitési
szabdlyzat megsértésével végeznek az épitésfelligyeleti hatdsag ellendrzi és folytatja le a
megfeleld eljarast.

X.
TKR 14. pontjaval (A kotelezd szakmai konzultacidval kapcsolatos szabalyok) kapcsolatos
észrevételek:

A szakmai konzultacio kotelezo tervi munkarészeivel kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 javasolja, hogy a 27. § (2) bekezdése keriiljon kiegészitésre két Uj, d) és e)
ponttal az alabbi szovegezéssel:

A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:

a) a kérelmez0 nevét és elérhetdségét,

b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat és

C) a teleplilésképet érintd tervezett tevékenység ismertetését.

d) az épitést, atalakitast, bovitést bemutatd tervek m 1:100 Iéptékd rajzait.
e) a beépitési mutatdk igazolasat tartalmazo idomtervet

Véleményezonek a szakmai konzultacié kotelezd tervi munkarészeivel kapcsolatos javaslatat
elutasitom.

Az épitési munka jellegének megfeleléen jogszabalyban meghatarozott épitészeti-mdszaki-;
terv-; kivitelezési-; megvalosulasi-, stb. (jogszabaly szovegezésének megfelel6 megnevezésii)
miiszaki tervdokumentaciét, vagy dokumentacio(rész)t csak a Rend. 72. § (1) esetében -
épitésiigyi hatdsagi eljarasok Iefolytatéséhoz ") illetve a a lakdépiilet épitésének egyszerli
bejelentésérdl sz0l6 155/2016. (VI. 13.) szamu Korm. rendelet 1. § (1c) bekezdése alapjan
sziikséges jogszabalyban meghatérozott tartalommal mellékelni. Az Epkiv. 22. §-a fogalmaz
meg olyan mlszaki paramétereket, amik az épitéstigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott
épitési tevékenység végzését koti kivitelezési dokumentaciohoz. Ezeken fellil vannak olyan
épitési munkak, amik a Rend. 1. szamU melléklete alapjan épitési engedély nélkdl
végezhetOek és a szakmai konzultacid korébe (is) tartoznak. Ezesetben a laikus épittetd is
szolgaltathat adatot (kdrnyezeti allapotadat; fotd, fotdmontazs, latvanyterv; kilatasi-ralatasi
terv; szinterv; tomegvazlat; alcazasi terv; egyéb dokumentum), nem sziikséges, hogy az
adatszolgaltatd az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrol sz6l6 266/2013. (VII. 11.) szamu Korm. rendelet szerint szakmagyakorlasi
tevékenységet folytatd, jogosultsaggal rendelkez6 személy legyen. Tekintve, hogy az
engedély nélkiil végezhet6é munkat adott esetben sajat maga is elvégezheti nem kotelezhetd



olyan mliszaki dokumentacid beszerzésére, ami jogszabalyban részletezett jogosultsaghoz
kotott és kilonds szakértelmet igényel és adott esetben nem is relevans (pl. idomterv
bizonyos engedélyhez nem kotott éiptési tevékenység esetében).

A szakmai konzultaciordl készitend6 jegyzokonyvvel kapcsolatos javaslat:

Véleményez0d javasolja, hogy a 27. §-a kerlljon kiegészitésre egy Uj, (4) bekezdéssel az
alabbi szévegezéssel:

(4) A szakmai konzultaciérdl minden esetben jegyzokonyv készil.
Véleményezonek a szakmai konzultaciérdl készitendé jegyzokonyvvel kapcsolatos javaslatat

tamogatom.

XI.
TKR 15. pontjaval (A telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok)
kapcsolatos észrevételek:

A szakmai konzultacioban foglaltaktol eltéré véleményezésre benyuitott tervdokumentacioval
kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 31. § (2) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

Amennyiben a véleményezésre benyuijtott épitészeti-mliszaki tervdokumentacié a szakmai
konzultacién javasoltaktdl eltér6 megoldast tartalmaz, azt a telepiilésképi kovetelményeknek
valé megfelelésrdl sz6l6 mliszaki leirdasban indokolni kell.

helyett

Amennyiben a véleményezésre benyuijtott épitészeti-mliszaki tervdokumentacié a szakmai
konzultacién javasoltaktdl eltér6 megoldast tartalmaz, azt a tervtanacsi jegyzokdnyvben
rogzitett észrevételekkel ismételt teleplilésképi véleményezési eljarasra kell kotelezni.

Véleményezonek a szakmai konzultacidban foglaltaktdl eltéré véleményezésre benyuljtott
tervdokumentdcidval kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A véleményezési eljaras soran a benyuljtott dokumentacié vizsgalata soran elegendd, ha a
kérelmet benyUjté a mlszaki leirdsban kitér a szakmai konzultaciétodl vald eltérés okara és
azt megindokolja, amennyiben az eltérés nem ellentétes teleplilésképi szempontbdl a TKR-
ben foglalt kdvetelményekkel. A vizsgalat targya a véleményezésre benyljtott dokumentaciod
és adott esetben elképzelhetd, hogy a konzultacids javaslat nem egzakt, ,Ugy és csak ugy”
megoldhatd javaslatot tartalmaz, illetve adddhat olyan miszaki megoldas, ami nem Ugy oldja
meg a problémat, ahogy arra a konzultacion javaslat megoldast kinalt. Tartalmazhat a
konzultaciés javaslat olyan nem mérhetl, szamszer(i esztétikai, aranyredszerre, tagolasra,
kiosztasra stb. vonatkozd javaslatot, ami viszont egy praktikus, vagy gazdasagossagi okbdl
id6kdzben felmerilt kdvetelmény miatt eltérd miszaki megoldast eredményez, azonban
eltérd megoldasabol kifolydlag teleplilésképi szempontbdl ugyanugy kedvezd megjelenést
eredményez.

XII.
TKR 16. pontjaval (A teleplilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos szabalyok) kapcsolatos
észrevételek:



A Telepiilésképi bejelentési eljaras eseteivel kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 33. § (1) bekezdése - a Teleplilésképi bejelentési eljaras
esetei - egésziiljon ki egy 0j, m) ponttal alabbi szévegezéssel:

m) Tavkozlési miiszaki egységek, atjatszo és erdsitd elemek telepitése esetén
Véleményezonek a Teleplilésképi bejelentési eljaras eseteivel kapcsolatos javaslatat
tamogatom.

XIII.

TKR 17. pontjaval (A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai) kapcsolatos észrevételek:

A helyi védett éplilet fenntartasaval kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 37. § (2) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

Teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le a KépviselO-testiilet altal atruhazott hataskorben a
polgarmester az e rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények megsértése, és a
teleplilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén.

helyett

Teleplilésképi kotelezési eljarast folytat le a KépviselO-testiilet altal atruhazott hataskorben a
polgarmester az e rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények megsértése, a helyi
védett épllet fenntartdsaval kapcsolatos kotelezettségek elmulasztasa, a teleplilésképi
bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a bejelentés
elmulasztasa esetén.

Véleményezonek a helyi védett éplilet fenntartasaval kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A ‘fenntartas’ kifejezést az épitésligyi jogszabalyok nem definialjak (,ugy és csak ugy” lehet
alkalmazni). Az Etv. az épitett kdrnyezet elemeivel kapcsolatban Ugy rendelkezik, hogy az
épitett kornyezet elemeinek jo milszaki allapot folyamatosan fenn kell tartani, ami
atfedésben van az Epkiv.-ben definialt jokarbantartd tevékenységgel, ami a meglévd
épitmény, épitményrész karmegeldzésére, karelharitasara, karbantartasara, helyreallitasara,
feltjitasara, javitdsara, rendeltetésszer(i és biztonsdgos haszndlatra alkalmassa tételére,
illetve ennek és lzembiztonsaganak megtartasara iranyulé épitési-szerelési munka. Ennek
megfeleléen az Epkiv. értelmében az épitmény tulajdonosa jokarbantartasi kotelezettsége
teljesitésének keretében koteles az épitmény jo milszaki allapotahoz sziikséges munkalatokat
elvégeztetni, és rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatdsagat folyamatosan biztositani
(fenntartani’). Azaz, ezt a kérdéskort magasabb rendl jogforras szabalyozza. Meglévo
épitmények korében a jogszabalyban elGirt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését az
épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrol, valamint az épitésiigyi
hatdsagi szolgaltatasrdl szold 312/2012. (XI. 8.) szamu Korm. rendelet (a tovabbiakban
Rend.) 55/A.§ (1) bekezdése értelmében épitésiigyi hatdsag ellendrzi, valamint a (2)
bekezdés értelmében rendeli el az épitmény jokarbantartdsara vonatkozd kotelezettség
teljesitését. Fentiek alapjan hataskdr hidnyaban az Onkorményzat a helyi védett épiiletek
miiszaki allapotat nem vizsgalhatja (feldl), ellendrizheti.

A kovetelmények betartasaval kapcsolatos javaslatok:




Véleményez0 javasolja, hogy a 37. §-a egésziiljon ki két Uj ponttal — (2.1) és (2.2) - az alabbi
szbvegezéssel:

(2.1) A kovetelmények betartasat, illetve a kotelezettségek teljesitését a foépitészi iroda a
bejelentési dokumentacidk nyilvantartasa alapjan, illetve helyszini szemlén ellen6rzi. Errdl
feljegyzést készit, szabalytalansag esetén kezdeményezi polgarmester felé a teleplilésképi
kotelezés kibocsatasat, egyuttal az épitésfelligyeltnél eljarast kezdeményez

(2.2) Lakossagi bejelentés alapjan foépitész vizsgalja a megvaldsitott épitési tevékenységet.
Szabdlytalansag, illetve kotelezettség mulasztas esetén kezdeményezi polgarmester felé a
teleplilésképi kotelezés kibocsatasat, egyuttal az épitésfelligyeltnél eljarast kezdeményez

Véleményezonek a kovetelmények betartdsaval kapcsolatos javaslatait részben
tamogatom. Javaslatom szerint a kérdéses jogszabalyhely szovegezése a kovetkezOk
szerint ker(iljon meghatarozasra:

(2.1) A kovetelmények betartasat, illetve a kotelezettségek teljesitését a foépitészi iroda a
bejelentési dokumentacidk nyilvantartasa alapjan, illetve helyszini szemlén ellendrzi. Errol
feljegyzést készit, szabalytalansag esetén kezdeményezi polgarmester felé a teleplilésképi
kotelezés kibocsatasat, egyuttal jelzi a szabalytalansagot az épitésfelligyelet felé

(2.2) Lakossagi bejelentés alapjan foépitész vizsgalja a megvaldsitott épitési tevékenységet.
Szabdlytalansag, illetve kotelezettség mulasztas esetén kezdeményezi polgarmester felé a
teleplilésképi kotelezés kibocsatasat, egyuttal jelzi a szabalytalansagot az épitésfelligyelet
felé

A Rend. korabbi hatalyos allapota szerint az épitésfelligyeleti hatdsag épitésrendészeti
eljarast a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben hivatalbdl, valamint az épitésiigyi
hatésag megkeresésére és bejelentés alapjan folytat le. A jogszabdaly 2016. jdnius 14-ei
valtozasaval azonban a 'bejelentés alapjan’ esete nem képezi alapjat az épitésrendészeti
eljaras lefolytatasanak. A jelenleg hatalyos szdvegezés szerint az épitésfelligyeleti hatdsag
épitésrendészeti eljarast kizardlag hivatalbdl, valamint az épitésiigyi hatdsag megkeresésére
folytat le. Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvény (a
tovabbiakban: Akr.) 3. §-a [A hivatalbdlisag elve] értelmében a hatésag a kizardlag
kérelemre indithatd eljarasok kivételével hivatalbdl eljarast indithat. Fentiek alapjan az
Onkormanyzatnak épitésrendészeti eljarast kezdeményezni nincs mddja, csak jelezheti a
szabalytalansagot az épitésfelligyelet felé. Ily mddon a szabdlytalansag - az eljaras
meginditasara okot ado6 kortilmény - csak indirekt modon juthat a hatdsag tudomasara.

Birsagosszegekkel kapcsolatos javaslat:

Véleményezd javasolja, hogy a 37. § (5) bekezdése az alabbi szdvegezéssel keriiljon
meghatarozasra:

A teleplilésképi bejelentés elmulasztasa, és a telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskérben a polgarmester maganszemély
esetén 100.000 Ft - 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet esetén 100.00 Ft - 2.000.000 Ft -ig terjedhetd pénzbirsagot szab ki.

helyett

A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, és a teleplilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a KépviselG-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester maganszemély
esetén 200.000 Ft — 2.000.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6
szervezet esetén 500.00 Ft - 10.000.000 Ft -ig terjedhetd pénzbirsagot szab ki.

Véleményezonek a birsagosszegekkel kapcsolatos javaslatat elutasitom.



A birsagosszegek meghatarozasa 6sszhangban van a kornyezd telepiilések gyakorlataval. A
birsdag megfizetése nem mentesiti kotelezettet a jogsértd allapot megsziintetésének
kotelezettsége aldl. A birsdg mindaddig ismételten kiszabhatd, amig kotelezett a jogsért6
allapotot az el6irt hataridon bellli meg nem szinteti. A telepliléskép-védelmi birsag
szabdlyozasanal figyelemmel kell lenni a telepliléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 11. § (2) bekezdésére. Eszerint ,a telepiléskép-védelmi
birsdg kozigazgatasi birsagnak mindsil, amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft.” A
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) szamd Korm.
rendelet 51. § (1) bekezdése értelmében a telepliléskép-védelmi birsag kiszabasa esetén az
onkormanyzat a kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirdl szold torvény alapjan dont a
birsag Osszegér6l. A kozigazgatasi szabalyszegések szankcidirdl szold 2017. évi CXXV.
torvény 2. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan kozigazgatasi szabalyszegés esetén a
kozigazgatasi birsag szankcidk alkalmazhaté. A 10. § (3) bekezdése érelmében az
onkormanyzati rendelet alapjan megallapithat6 kozigazgatasi birsag fels6 hatara természetes
személyek esetén kétszazezer forint, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezo
szervezetek esetén kétmillid forint lehet.

Kaptalanfiiredi Fiirdoegyesiilet altal 2022. december 9-én benydujtott vélemény: 3.
szamuU melléklet



Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabdlyairdl szold 27/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: 6nk. rend.)
7. 8-a alapjan a telepiiléskép védelmérdl szold 26/2017. (XII.1.) 6nkormanyzati rendelet
felllvizsgalatardl és az Uj Tkr. megalkotasara vonatkozo eljaras soran a partnerségi felhivasra
Bors Balint (8220 Balatonalmadi, Pipacs utca 4. szam alatti lakos, a tovabbiakban:
véleményez0) altal 2022. december 9-én benyuijtott javaslatat, véleményét nyilvantartasba
veszem.

Vélemény rovid tartalma:

Javaslatai vonatkoznak egyrészt a rendelet mellékleteinek tartalmaval, a helyi védett
éplletek korének kibOvitésével, masrészt az eljarastipusokkal kapcsolatos.

I.

Helyi védelem megsziinése utan bontas korlatozasara iranyuld javaslat:

Jelen helyzetben nem szankcionalhatd, ha a bontdas megel6z6en véleményezett terv nem
éplil meg. Javaslom, hogy a kotelezési eljarashoz legyen felvéve egy Uj pont erre
vonatkozoan.

Véleményezonek a helyi védelem megszlinése utan bontas korlatozasara iranyuld javaslatat
elutasitom.

A védettség megsziintetésének nem célja, hanem kovetkezménye az, hogy oda esetlelgesen
egy Uj épllet épll. A védettség megsziintetése - ha az a rendelet feltételei szerint egyébként
indokolt - nem kothetd egy esetlegesen megépitendd épiilet telepilésképi véleményéhez.
Ilyen feltételt a magasabb rend(i telepiilésképvédelmi jogszabalyok (torvény,
kormanyrendelet) sem irnak eld.

I1.

Helyi védett éplletek kdrének kibovitésével kapcsolatos javaslat:

Véleményezd indokoltnak tartja a piac korili részt helyi teriileti védelembe tételének
kezdeményezését.

Véleményezonek a TKR 1. szamu mellékletének kiegészitésével kapcsolatos javaslataval
egyetértek, azonban jelen partnerségi felhivas targya a TKR szovegezésével kapcsolatos
javaslatok, vélemények nyilvantartasba vétele, valamint kiértékelése.

Elvben nincs akadalya, de ehhez az 6rokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése, vagy
értékvizsgalat sziikséges. A jelen el6készité munka Uj terileti vagy egyedi védelem
elrendelésére nem terjedt ki. A készild Telepllésterv kapcsan esedékes késziild
orokségvédelmi hatastanulmany alkalmas helyzetet teremt majd a javasolt védett épiiletek
védelmének a rendezésére.

II1.

Meghatdarozg teriiletekre vonatkozo javaslat:

Véleményez0 a f6 kozlekedési Utvonalak kozvetlen kornyezetét is kilon meghatarozd
teriiletbe vonna (legalabb az I. és II. rendd Utvonalakat), hogy ne ugyanazok az elGirdasok
vonatkozzanak a 71-es melletti lévé és az eldugott budatavai utcaban lévé hazakra. Javasolja
ezt a HESZ szintjén is atgondolni. A fout mentén indokolt lenne atgondolni, hogy milyen
teleplilésrendezési eszkdzzel lehetne karaktert adni az Utszakasznak. Marad a fasor f6



karakterként vagy funkcidkban épiiletekben is sziikség lenne egy egységesebb karakterre?
Véleményez0 az utdbbit tamogatna.

Véleményezonek a helyi védelem megsznése utanbontds korlatozasara iranyuld javaslatat
elutasitom.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) szamu Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) fogalommeghatdrozasa szerint: 21. telepilésképi
szempontbdl meghatarozo teriilet: jellegzetes, értékes vagy hagyomanyt 6rzé épitészeti
arculatot, telepiléskaraktert hordozé vagy meghatarozé telepiilés, vagy egy telepiilés ilyen
jellemzokkel bird, lehatarolhaté meglévé vagy tervezett teleplilésrésze. A hatdlyos és a
modositandd TKR 11.§ (1) bekezdése jellemzéen ehhez a fogalommeghatarozashoz
igazododan allapitjia meg a meghatarozo terlileteket.

A HESZ hataskorébe tartozd kérdések nem vonhatdk a TKR hatdlya ala.

IV.

Alapveto épitészeti kovetelményekre vonatkozd javaslat:

Véleményez0 javaslata szerint alapvetden jobb lenne az egyedi elGirasokat a teriiletekhez
tartozd csoportositasban kezelni, mert a jelenlegi formaban nagyon nehezen lathatd at a
rendelet.

VéleményezOnek az alapvetd épitészeti kovetelményekkel kapcsolatos javaslatat
elutasitom.

A hatdlyos TKR és a tervezett modositas az egyedi épitészeti kdvetelményeket a Korm.
rend.) szerinti kévetelmény tipusonként rendbe szedve (anyaghasznalat, tomegformalas,
homlokzati kialakitas, stb) allapitia meg, nem terliletenként. Ez utdbbi lehet, hogy
atlathatobb lenne, de teriiletenként gyakran ismétlend6 kdvetelményeket kellene ismertetni.

V.

Elokert méretével kapcsolatos javaslat:

Véleményezo

Nem egyértelm(, hogy az alkalmazando elékerti méret az egyben épitési vonal-e vagy sem.
A HESZ szerint az, ezzel viszont elGirjuk azt, hogy sok helyen 5m-vagy annal kisebb elkert
legyen még akkor is, ha a teleken beliili parkolas megoldhatdsaga indokolna az 5m feletti
elékertet. Az elOkerti épitési vonalakat véleményem szerint nem lehet altalanossagban
kezelni az egész teleplilés teriiletén. Azokat teriiletenként kell meghatarozni mérlegelve az
utcakép fontossagat és a parkolasi problémakat (pl.: Veszprémi (t)

Véleményezdnek az elbkert meéretével kapcsolatos javaslatat elutasitom.

A HESZ szerint sem épitési vonal az el6kerti méret. HESZ 48. § (4) bekezdése értelmében (j
amennyiben az utcaban jellemz6 elokertméret nem allapithatd meg, Ugy az elokert mélysége
5 m, s az igy kialakul6 épitési helyen belll a létesitendd épiilet helye szabadon
megvalaszthato.

A szabalyozasi terven lehetne épitési vonalat - mint kotelezo szabalyozasi elemet - jeldlni, de
a hatalyos szabalyozasi terven nincs ilyen.

VI.



Kotelez6 szakmai konzultacidval kapcsolatos javaslat:

Véleményez0 a kotelez0 szakmai konzultacié korébe vonna az épiilet rendeltetésének
megvaltoztatasat, rendeltetési egységeinek szamanak mddositasat megel6zden a 33. § (2)
bekezdése - meglév6 épitmények rendeltetésének — részleges vagy telies -
megvaltoztatasnak az Uj rendeltetés szerinti teriilethaszndlat egyes esetében teleplilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni — kivételével.

Véleményezonek a kotelezd szakmai konzultacidval kapcsolatos javaslatat tamogatom.

A Korm. rend 46. § (1) bekezdése alapjan "Az Onkormanyzat telepiilésképi bejelentési
eljarast folytat le a) az épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa — igy az o6nalld
rendeltetési egység rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési egységei
szamanak megvaltozasa — esetén." E rendelkezést a TKR 30. § (4) bekezdése beemelte a
hatdlyos rendeletbe, ezzel a hivatkozott 33.§ (2) okafogyotta valt.

Bors Balint altal 2022. december 9-én benyUijtott vélemény: 4. szamu melléklet
Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a beérkezett javaslat alapjan a rendelet
szbvegezését a fenti tartalommal sziveskedjen elfogadni.

Balatonalmadi, 2023. januar 17.



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12022. ( ....... ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban €s
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 57.§ (2)-(3)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ -
aban biztositott jogkorében eljaro Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Veszprém
Megyei Korményhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési hatésag véleményének kikérésével
¢s a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§ E rendelet alkalmazéasaban:

1.

2.

10.

Attort Kerités: ahol a tomor felilletek ardnya a kerités kozteriilet felli merdleges
vetiileti feliiletének 50%-at nem haladja meg.

Elénk homlokzatszinezés: telitett, élénk szinarnyalati homlokzati burkoldanyagok,
szinezékek haszndlata.

Ertékvédelmi dokumentacio: értékvédelmi vizsgalat alapjan, a milemlékvédelmi érték
dokumentalasa, a szakteriileten jogosult szakértd altal készitett, szoveges és fényképes
dokumentacid.

Helyi egyedi védelem alatt all6 érték: jelen rendelet alapjan védelem ald helyezett,
orszagos védelem alatt nem 4allo, helyi értéket hordozd épitmény, vagy épitményrész,
amelyet az ¢épités id6pontjaban fennallé allapota szerint, értékeit megdrizve kell
fenntartani.

Helyi egyedi védelem alatt allo érték kozvetlen kornyezete: Az ingatlan, amelyen a
helyi egyedi védettségli elem taldlhatd, tovabba az azzal szomszédos és a kozteriilet
szemkozti oldalan az utcai telekhataraval atfedésben 1évo telkek.

Informacios vagy mas célu berendezés: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017.
(IV.28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 4. pontjdban meghatarozott
berendezés.

Ko6zosségi célu hirdetés: kizarolag kozérdekli informacidt nyujtd, a kozdsségi
tajekoztatast szolgald, példaul koézintézményekhez, kulturélis, sport rendezvényekhez,
kozszolgalati  felhivasokhoz, épitészeti,- természeti vagy kulturdlis értékek
ismertetésé¢hez kapcsolodo hirdetés

Latvanyterv: a tervezett 1étesitmény adott helyszinre illesztett, annak teljes tomegét és
részleteit (tetd, homlokzat, nyilaszarok, szinezés, gépészeti elemek), a kornyezethez vald
viszonyat tobb nézdpontbdl bemutatd — rajzos vagy képi — megjelenités.

Reklamtotem: egy vagy tobb vallalkozas cégérét, vagy cégtablajat tartalmazo,

toronyszerQ hirdetd-berendezés.

Tablas héjazat: minden olyan, magasteton alkalmazott fedés, amely anyagatol eltérd
megjelenést, textirat mutat (pld: cserép-, vagy pala mintdzatu, bitumenes zsindelylemez,
nagy tablas hullamlemez, cserépfedés utanzata fémtabla un. ,,cserepeslemez’)


Hál'Isten, nemigen látszik a beleszólásuk, de minek is kellett megkérdezni ezt a hatóságot? Ha meg igen, akkor még sorolhatnánk sok más, hasonlót!


11. Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek, vagy épitmény-
egylitteseknek, egyéb tereptargyaknak a természeti és miivi (mesterségesen kialakitott)
taji adottsagokhoz vald funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmil igazitasa (forma-,
anyag- és szinhasznalat révén), a kornyezettel valo 6sszhang megteremtése érdekében

12. Telepszeriien beépitett teriilet: Uszotelkes rendszerben beépitett teriilet, vagy legalabb
harom férendeltetésii egységet tartalmazo épiiletekkel beépitett telek.

13. Tamfalgarazs: Lejtds terepen, az utca szintje felett fekvd telek esetében telepitett
elokerti, a bevagast megtamasztd falban kialakitott személygépjarmii-tarold, ahol a
bevagas nagysaga legalabb 2 m

14. Természetes anyagok: a természetben eléforduld, azok kémiai atalakitdsa nélkiil
felhasznalhat6 anyagok (pl.: ko, fa, pala, égetett tégla és cserép,).

15. Tobbszintes novényallomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és
lombkoronaszinttel fed6 ndvényzet.

16. Védelem megsziintetését alatamaszto szakvélemény: ¢pitészmérnok, telepiilésmérnok,
statikus, miiemlékvédelmi szakmérnok szakképzettséggel rendelkezé személy altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt 4ll6 épiilet, épitmény vizsgélatat
kovetden részletezi annak allagdban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében
végbement folyamatokat, amelyek eredményeként a védelem oka mar nem all fenn

17. Vendéglatoé terasz: kozvetleniil vendéglatod egységhez kapcsolodo, kiiltéri fogyasztasra
berendezett feliilet.

2. A helyi védelem szabalyai

2.§ (1) A helyi védelem célja a Balatonalmadi telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo, milemléki védelem alatt nem 4ll6 épitészeti Orokség megdrzése a jOvO
nemzedékei szamara. A helyi védelem alatt all6 épitett értékek — tulajdonformara valé tekintet
nélkiil — a varos kulturalis kincsének részei, ezért megdrzésiik, fenntartasuk, méltd hasznalatuk
¢s bemutatasuk kozérdek.

(2) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, atalakitasa,
vagy megsemmisitése.

3.§ (1) A helyi védelem ala helyezésrdl és annak megsziintetésérdl a jelen rendelet 4-5.§-ban
foglaltak szerint a Képvisel6-testiilet dont. A helyi védelem ala helyezési és annak
megsziintetése iranti eljarast barmely természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezet kezdeményezheti irasban.

(2) A helyi védelem ala helyezést kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a teriilet térképi lehatdrolasat a
helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem ala helyezés kezdeményezésének indoklasat, tovabba

c) akezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,

(3) A helyi védelem megsziintetését kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:
a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
terlileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,
b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezés indokolasat,
c) akezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,
d) bontasi szandék esetén az épitmény allapotat bemutato statikai szakvélemény, illetve
e) ahelyi védelem megsziintetését alatamaszto szakvéleményt.



(4) Amennyiben a helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményezd
javaslat nem tartalmazza jelen rendeletben meghatarozott kellékeket, a polgarmester a
kezdeményezdt 30 naptari napos hataridével hianypotlasra hivja fel.

4.§ (1) A helyi védelem alé helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljarasban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,
b) mialkotas esetén az alkotdt, vagy a szerzoi jog jogosultjat, valamint
c) akezdeményez6t.

5.§ (1) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérol, az értékvizsgalat vagy szakvélemény kozzétételével egyidejiileg, az
onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba helyi egyedi
védelemre iranyuld kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a 4.§ (1) bekezdés szerinti
érdekelt feleket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon beliil

irasban észrevételt tehetnek.

(3) A helyi védelem ala helyezésr6l vagy a helyi védelem megsziintetésérdl a képvisel6-
testiilet:

a) a helyi védelem ala helyezés elrendelését vagy megsziintetését megalapozo
értékvizsgalat vagy szakvélemény és

b) a4.§ (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek és

C) a varosi f6épitész véleményének figyelembevételével dont.

(4) A helyi védelem ala helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviseld-testiileti dontésrdl az Onkormanyzat honlapjan a dontés napjatdl szamitott 15
napon belill tdjékoztatast kell kdozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a 4. § (1) bekezdés
szerinti érdekelteket.

(5) A helyi védelem ala helyezést és a helyi védelem megsziintetését elrendelé képviseld-
testiileti dontés hatdlyba 1épésétdl szamitott 15 napon belill a jegyzé kezdeményezi a
védelem tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését vagy annak torlését.

6.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt allo értéket - annak értékeit nem sért6 modon, de a
kozteriiletrdl jol lathatéoan — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjeldlni,
legalabb a kovetkezd felirattal: ,,Balatonalmadi Varos helyi védett értéke”.

(2) A helyi egyedi védelem tényét kozl6 tabla elkészittetése, kihelyezése, karbantartasa az
onkormanyzat feladata. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.
(3) A helyi egyedi védelem tényét koz16 feliraton kiviil az 6nkormanyzat elhelyezhet egyéb, a
védettséggel Osszefiiggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken, vagy annak

kornyezetében, amelyet az érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles.

7.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl az onkorméanyzat nyilvantartast vezet az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer felhasznalasaval.
(2) A nyilvantartas kotelezOen tartalmazza:
a) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
b) a védelem tipusat,
C) a védett ingatlan helyszinrajzat
d) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat,
e) helyi egyedi védelem esetén a védett érték funkciojat és
f) a védelem rovid indoklasat.
(3) A nyilvantartas tartalmazhatja tovabba:
a) a tulajdonos, kezeld nevét, cimét,



crer

C) a védelem alapjaul szolgalo értékvizsgalatot,

d) a védett érték felmérési terveit és allapotfelmérésének adatait,

e) minden egyéb adatot, amely a megbrzendd érték szempontjabol a védelemmel
Osszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart,

f) a védett értékhez kapcsolodo tamogatasokat és

g) a helyreallitasi javaslatot.

8.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt allnak a rendelet 1. mellékletében meghatarozott értékek.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allo érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(3) A helyi egyedi védelem alatt allo érték megfeleld fenntartasat és megérzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

(4) Helyi egyedi védelem alatt al16 érték nem bonthat6 el.

9.§ (1) A helyi védett épiileten allagmegdvasi munkdk végzése, felljitds, helyreallitas,
korszerUsités, tetdtérbeépités, bovités soran az eredeti €piilet anyaghasznalatat, 1éptékét és
formavildgat hasznald, vagy ahhoz illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

(2) Helyi védett épiilet helyreallitasa, feltjitasa, korszerisitése, atalakitasa vagy bovitése soran:

a) az épiilet jellegzetes toOmegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani,
b) bovités esetén a meglévd és 1Uj épiilettomegek aranyai, formai és anyaghasznalatai
illeszkedjenek egymashoz,
C) az alaprajzi elrendezés - kiilonosen a f6 tartoszerkezetek, fofalak -, valamint a
meghatarozo6 épitészeti részletek és szerkezetek megdérzendok,
d) az épiilet kozteriiletr6l lathato homlokzatan meg kell tartani, vagy sziikség esetén az
eredeti allapotnak megfelelden vissza kell éllitani:
da) a homlokzat feliiletképzését,
db) a homlokzat diszit6 elemeit,
dc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
dd) a tornacok, erkélyek kialakitasat, valamint
de) a labazatot, a labazati parkanyt

(3) Ha a helyi védett épiilet egy részét vagy részletét korabban az eredetitdl eltérd
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatd — az 4talakitott részt
1s magaban foglald — részegységére kiterjedd felajitas soran azt

a) az épitési idején fennallo eredeti allapotnak megfelelden, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkoz6 dokumentum nem lelhet6 fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valosziniisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonlo stilusi épiilethomlokzatok, eredeti és analog
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

(4) Helyi védett miitargy felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
alkalmazni.

10.§ (1) Helyi teriileti védelem alatt allnak a rendelet 2. mellékletében meghatarozott teriiletek.

(2) Helyi teriileti védelem alatt allo teriileten 0j épitményeket kizardlag a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito
modon, a Tervtanacs jovahagyasaval lehet épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell
hasznalni és fenntartani.



(3) A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten a kialakult utcakép védelme érdekében uj épiilet
épitése vagy meglévo épiilet felujitasa soran igazodni kell az épiiletek kialakult ritmuséhoz,
az utcaban kialakult el6kert mérethez.

3. A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

11.§ (1) Balatonalmadiban a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileteket (a
tovabbiakban: meghatarozo teriilet vagy MT) a rendelet 3. melléklete tartalmazza, amelyek
elnevezése az alabbi:

a) Kertvarosias teriiletek,

b) Vorésberény Ofalu,

¢) Kaptalanfiired tidiil6tertilet,
d) Kisvarosias teriiletek,

e) Almadi varoskézpont,

f) Oreghegy teriilete,

g) Eszak-keleti telepiiléskapu,
h) Kereskedelmi, Szolgaltato- és Gazdasagi teriilet, gimnazium teriilete
i) Parti sav, Strandok teriilete

J) Kocsi-t6 és taborok kornyéke,
K) Zartkertek és kiilteriiletek

4. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak szabalyai

12.§ (1) E rendelet alkalmazasa soran a helyi védett értékek esetében egyarant figyelembe kell
venni:
a)  ahelyi értékekre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket és
b) a helyi védett érték elhelyezkedése szerinti meghatarozo teriiletre (MT) vonatkozd
teleptilésképi kovetelményeket.

(2) Amennyiben a helyi értékekre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmény és a helyi védett
értek elhelyezkedése szerinti meghatarozo teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmény
ellentétes, akkor a helyi védett értékre eldirt telepiilésképi kovetelményt kell figyelembe
venni.

(3) Az Altalanos telepiilésképi kovetelmények minden meghatirozo teriiletre egyarant
vonatkoznak, amennyiben jelen rendelet masképp nem rendelkezik.

5. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos épitészeti
kovetelmények

13.§ (1) Az MT-ken 0j épiilet elhelyezésekor az utcaban kialakult altalanos el6kerti méretet kell
alkalmazni.



14.§ (1) A telek természetes terepfeliilete épitési helyen kiviil csak indokolt esetben — a
telekhasznalat miszaki kovetelményeinek (gyalogos vagy gépjarmii megkdzelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) — biztositasa érdekében valtoztathaté meg tereprendezéssel. Ha
a telek mérete, vagy lejtési viszonya nem teszi lehet6vé a tereprendezés nélkiili épitkezést,
akkor kovetni kell a foldegyenleg elvét, amikor a kiemelt és visszatoltott fold mennyisége
kozel azonos.

(2) Epitmények tet6formajat, homlokzati tagolasat, anyaghasznalatat, szinezését az adott
kornyezet arculatdhoz és az épitészeti hagyoméanyokhoz illeszkedden kell kialakitani.
Eltérés esetén a beépitendd ingatlan kdrnyezetében taldlhaté 3-3 ingatlan beépitését
abrazolo6 felmérési tervvel (pl. fotddokumentacioval) kell a kornyezethez vald igazodast
bemutatni.

(3) Magastet6s épiilet kialakitasanal a térdfal magassagat tigy kell kialakitani, hogy aranyos
tetoformat eredményezzen.

(4) Tobb szintes (ketté szint feletti) lapostetds épiilet legfels6 szintjének visszahtzott
kialakitasa csak kivételes esetben, a telepiilésképi véleményezési eljarasban bemutatott, az
illeszkedést igazold latvanyvizsgalat alapjan engedélyezhetd.

(5) F6 rendeltetésii épiilet magastetéin nem alkalmazhato
a) bitumenes zsindely,

b) hullampala,

€) mianyagfedés, illetve

d) kiselemes fémlemez és cserepes lemez fedés (kivéve: a hagyomanyos cserép anyagahoz
hasonl6 kézazalékos bevonati kiselemes fémlemez és cserepes lemez fedést)

(6) Magastet6 héjazatanak szine kék, z6ld, sarga, élénk piros, bordo - illetve e szinek arnyalata
- nem lehet. Kerlilendd a mesterséges, erdteljesen tarka Un. mediterran cserépfedés
alkalmazésa.

(7) Telitett szinezésii, nagyobb homlokzatfeliiletek nem alakithatok ki, ilyen szinezés kizarolag
kisebb feliiletli épiiletrészek esetén alkalmazhato.

(8) A meghatarozo teriileten 0,8 m-nél magasabb burkolatlan fém, vagy kiils6 fémvazas kémény

nem létesithetd.

(9) Epiileten miiszaki, gépészeti berendezés csak kozteriilet fell takartan, vagy kevésbé feltiing
beszogelésben, telepiilésképi véleményezési, vagy telepiilésképi bejelentési eljaras
keretében elfogadott mddon helyezhetd el.

(10) Azonos telek részei legfeljebb 150 cm magas, attort, labazat nélkiili, sovénnyel takart
keritéssel valaszthatok el egymastol.

(11) Beltertileti keritésen szogesdrot nem helyezhetd el.

(12) Az eclokertek feliiletének legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, kivéve
Vorosberény Ofalu, Kisvarosias teriiletek, tarsashazak és az Eszakkeleti telepiiléskapu
meghatéarozo6 teriiletein.

(13) MT-ken tartosan rogzitett/telepitett (kiilondsen koézmiicsatlakozassal) lakokocsi, fém
konténer, un. mobilhaz nem helyezhet? el.

6. Az épitmények anyag- és szinhasznalatara vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

15.§ FO rendeltetést tartalmazd épiilet és kozterliletrdl lathatd melléképiilet esetén
tetohéjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhato:
a) amiianyag hullamlemez,



b) a fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés vorosréz,
horganylemez vagy antracit szini nemes fémlemez anyag hasznalataval és a
megjelenésében cserépfedés hatasu feliiletkezelt lemez,

C) az egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegli, eléregyartott fémlemezfedd
rendszerbdl, kivéve a kézazalékos porszort, szemcsés feliiletli lemezfedés,

d) az aluminium trapézlemez a gazdasagi teriileteken kiviil, valamint

e) a bitumenes zsindely.

16.§ (1) A tetéfed6 anyagok koziil csak a fekete, a szilirke, az okker, a homokszin, az agyagszin,
a tégla-, terrakotta vords, barnas-voroses szintiek és ezek arnyalatai, illetve természetes
épitdanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) haszndlata esetén azok természetes
szinei alkalmazhatok.

(2) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél — Vorosberény Ofalu, Képtalanfiired
tdiiloteriilet és a Zartkertek és kiilteriiletek MT kivételével - a kdrnyezethez vald
illeszkedés érdekében csak az aldbbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) sargaval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin,

f) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint

g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei,

h) nem alkalmazhatok teljes falfeliileten a fekete, illetve sotét sziirke és azok arnyalatai,
ezek a teljes falfeliilet legfeljebb 25%-an, az egyes épitészeti elemek elkiilonitése
esetén alkalmazhatok.

(3) Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna, homok, halvany sziirke és z6ld szin és azok

arnyalatai is alkalmazhatok. Nem alkalmazhatok csempe jellegii burkolatok.

(4) A homlokzatfeltjitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzat

egészére ki kell terjednie.

(5) Csak azonos szincsaladba tartoz6 szinek alkalmazhatok egy épiileten.

(6) Kozteriiletek fel6l az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet,

kivéve, ha az épiilet homlokzati strukturaja, tagozodasa ezt lehetévé teszi.

(7) Vorosberény Ofalu meghatérozo teriileten kerités, timfal és egyéb miitargyak esetén a nyers

beton lathato feliiletként nem jelenhet meg.

(8) Vorosberény Ofalu meghatarozo teriileten épitmény csak az alabbi, helyi hagyomanyokhoz

alkalmazkod6 anyagok hasznalataval épithetd:

a) a szerkezetet illetden a hagyomanyos falazott szerkezet,

b) a tetdhéjazatot illetGen égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés, sik fémlemez fedések,

€) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet fehér, sziirkével tort fehér vagy
sargaval tort fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a terméskd
anyaghasznalattal

(9) A Vorosberény Ofalu teriiletén a helyi ko hasznalatat épiilet és kerités épitésénél elényben

kell részesiteni. A homlokzat ldbazat feletti részén ragasztott kéburkolat ,,diszité elmeként”
nem hasznalhato. A keritéseket illetden a terméskd, falazott vakolt szerkezet, fa, sovény,
drotfonatos kerités novényzettel befuttatva, fémszerkezet alkalmazhato.

(10) Kaptalanfiired tidiil6teriilet meghatarozo6 teriileten épitmény csak a helyi hagyomanyokhoz

alkalmazkod6 anyagok hasznalataval épithetd:
a) a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott- vagy beton-, vasbetonszerkezet,
konnytliszerkezetes épiilet esetén kiilsé megjelenésében kiilsé vakolattal ellatva



b) a tet6héjazatot illetden az égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes miipala fedés, nadd- és kévefedés, korcolt vagy lécezett sik
fémlemez fedés vorosréz, horganylemez vagy antracit szinli nemes fémlemez anyag
hasznalataval,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet, kisméretii tégla-, fa-, vagy kéburkolat,
€s

d) a keritéseket illetden a terméskd, kisméretii tégla, falazott vakolt szerkezet, fa, sovény,
drotfonatos kerités novényzettel befuttatva, fémszerkezet.

(11) Zartkertek ¢és kiilteriiletek meghatarozo teriileten ¢épitmény a kovetkezd, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznalataval épithetd:

a) a szerkezetet illetden a hagyomanyos falazott szerkezet, kisebb tarolasi célu épiilet
esetében fa szerkezet, de kiils6 vakolt burkolattal ellatva.

b)a tetdhéjazatot illetden égetett agyagcserép, természetes anyagu palafedés,
azbesztmentes mupala fedés, nad- és kévefedés,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet fehér, sziirkével tort fehér vagy sargaval
tort fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a terméskd, és

d) a keritéseket illeten a terméskd, falazott vakolt szerkezet, fa, fonott rézse, sévény,
drotfonatos kerités novényzettel befuttatva, fémszerkezet.

7. Az épitmények tomegformalasara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

17.§ Az MT-ken 45°-nal meredekebb tet6hajlasszogii épiilet nem épithetd.

18.§ (1)Az MT-ken kétszintes tetéterti épiilet nem 1étesitheté. A MT-ken a lapostetds épiilet
épitése esetén terepszint feletti 2. szint utdn tovabbi visszahuzott szint (piramis jellegii
megjelenés) nem épithetd. Az épliletek tetéformajat és tetd hajlasszogét tovabba az épiilet
magassagat a kialakult allapothoz kell igazitani, kiilonosen tigyelve a meglévd utcakép
megtartasara.

(2) Uj, zartsoru, vagy ikresen csatlakozé beépitésii épiilet tetGhajlasszoge csak a szomszédos,
csatlakozo épiiletek tetOhajlasszogével megegyezd, vagy ha azok eltérdek, akkor a
szomszédos épiiletek tetdhajlasszogéhez illeszkedd moddon alakithatd ki a latvanyterven
igazolt médon.

(3) Lapostet6és foépiilet esetén kizardlag lapostetds vagy alacsony hajlasszogi tet6vel épitett
melléképiilet 1étesithetd, igazodva a foépiilet karakterisztikajahoz.

(4) Vorosberény Ofalu és a Kiilteriiletek és zartkertek meghatérozo teriileten kizarélag
magastetds épiilet helyezhet6 el, 37-42° tetdhajlasszoggel, utcara merdleges tetégerinceel,
csonka konttyal, de kontyolas nélkiil. Alacsony hajlasti vagy lapostetd az épiilet brutto
alapteriiletének legfeljebb 20%-4n, de legfeljebb 50 m2-en létesithetd. Nadfedés esetén a
tet6hajlasszog 45 °-ig emelhetd.

(5) Vorosberény Ofalu és a Kiilteriiletek és zartkertek meghatarozo teriileten a tetStérben
kizarolag tetdsikablak, ives zarodasu oOkorszem ablak vagy négyzetes kiemelésli ablak
1étesithetd.

(6) Vorosberény Ofalu MT részein az épiilet alapidoma az utcara keskenyebbik oldalaval all6
téglalap, amelyhez a homloksiknal legalabb 5 m-rel hatrébb huzva keresztszarny is
kialakithato, illetve téglalap alapu épiilet az utcaval parhuzamosan is elhelyezhetd (akar az
utca vonalon, akér a hatso telekhatar részen), a kialakult hagyomanyoknak megfelelden.

(7) Mar kialakult zartsora beépitésti teriileten épiild6 10j épiilet kozterillet feldli
homlokzatmagassaga igazodjon a szomszédos — az épitési dvezet eldirasainak megfeleld —
¢épiilet magassagahoz, oly modon, hogy a két éplilet magassaganak szamtani kdzéparanyat
legfeljebb 1,5 m-rel Iépheti tal.


MT: "meghatározó terület". 
Az "MT-en" vagy az "MT-eken" a formailag helyes, noha a dolog nem nagyon szép sem így, sem úgy.


(8) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo teriileten az épiiletek homlokzati feljitasa, szinezése,
atalakitasa, tetozetének megvaltoztatasa csak egységes ¢épitészeti koncepcid alapjan
lehetséges.

(9) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo6 teriiletén az egyes lakdépiileteken azonos kell, hogy
legyen:

a) a lakasok homlokzati nyilaszaroinak anyaga, szine, és
b) a bejaratok, elétetdk, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere.

(10) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo teriileten részleges hdszigetelés is végezhetd,
amennyiben az legalabb egy-egy teljes homlokzati feliiletre kiterjed.

(11) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo teriileten kiils6, szerelt kémény, 1,0x1,5x0,5
méternél nagyobb gépészeti berendezés nem helyezhetd el.

(12) Az Oreghegy meghatarozo teriiletein 1j épiilet épitése esetén a szomszédos épiiletek tetd
hajlasszogéhez igazodni kell, az épiiletek elhelyezését tajba illesztett latvanyfotoval igazolni
sziikséges.

(13) A Kiilteriiletek, zartkertek MT-én az épiilet f6 tomegét a szintvonalakra merdlegesen kell
elhelyezni.

(14) A Kisvarosias teriiletek, tarsashazak, valamint a az Eszakkeleti telepiiléskapu meghatarozo
terliletein tarsashdzak épitése esetén elsddleges szempont a tijba illesztés és a Balatonra
torténd ralatas biztositdsa. A tajba illesztést latvanytervvel kell alatdmasztani. Meglévo
erkély- és loggiamellvédek utolagos letakarasa folidval, fonattal, vagy mas nem tartds
anyaggal nem megengedett. A mellvédek teljes homlokzaton egységes 4atalakitisa
teleptilésképi bejelentési eljaras keretében engedélyezhetd.

8. Az épitmények homlokzatkialakitasiara vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

19.§ Az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tet6feliiletet is, amennyiben
az a koztertilet feldl 1athato, szerelt égéstermék-elvezetot, parabolaantennat, 1égkondicionalo
berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riasztd
kiiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

(2) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) — tetéfeliiletre torténd
telepitésnél — magastetd esetén —a tetdsiktol legfeljebb 10°-kal térhet el.

(3) Vorosberény Ofalu és a Zartkertek, Kiilteriiletek MT-n a hagyoményos épitészeti elemeket,
homlokzati tagozatokat, diszeket meg kell 6rizni.

(4) A Zartkertek, kiilteriiletek MT-n a kialakult pincebejaratok homlokzati kialakitasat eredeti
form4jaban kell megdrizni.

(5) Vorosberény Ofalu és a Zartkertek, Kiilteriiletek meghatérozé teriileten a kozteriilet felé
néz0 homlokzaton garazsajtd, erkély, francia erkély vagy loggia nem Iétesithetd. A
homlokzati nyilaszarok osztott kialakitasuak kell legyenek, kiilsé reddnytok elhelyezése
nem megengedett.

9. A kerités kialakitasiara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

20.§ (1) Utcafronti tomdr kerités kizarolag Vorosberény Ofalu MT-n 1étesithetd ahol a kapu
csak attort szerkezetli lehet.

(2) Az MT-en szomszédos ingatlanok kozotti elvalasztod kerités tomor vagy attort kivitelben
max. 1,80 méter magas lehet, 10%-nal nagyobb lejtés esetében atlagos értek szamitando.
(3) A kiilteriiletek MT kivételével az utcafronti keritések feliiletének jardaszinttél mért 0,8 m
¢és 1,8 m kozotti savjat — a kerités sikjara merdleges iranybol nézve — legalabb 25%-ban attort
és atlathato feliiletként kell kialakitani. Teljesen tomor kerités szakasz max. 2 m2-es

feliiletszakaszokban létesithetd.


nem szabad!


(4) A Zartkertek, kiilteriiletek MT-n kizarolag legfeljebb 20 cm magas savalapozassal, vagy
labazattal ellatott, illetve labazat nélkiili, drotfonatos kerités, vadvédelmi halo épithetd,
esetleges sovény elhelyezésével. Tomor kerités nem létesitheto.

(5) Barmely MT-n sportpalyat koriilvevo védokerités legalabb 90%-ban attort szerkezetii lehet.

(6) A kerités szinének és anyaghasznalatanak az épiilethez illeszkeddnek, megjelenésében
ahhoz alkalmazkodoénak kell lenni.

10. A reklamokra, reklamhordozékra, cégérekre, cégtablakra, cégfeliratokra vonatkozo
telepiilésképi kovetelmények

21.§ (1) Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén tilos valamennyi e rendeletben, a teleptiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényben (a tovabbiakban: Tvtv.), a Korm. rendeletben
tiltott vagy nem szabalyozott reklam kozzététele.

(2) A Tvtv. 1. mellékletében meghatarozott, fokozott védelem alatt allo, a telepiiléskép
szempontjabol kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason kiviili
teriileteken beleértve a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
szerinti telepiiléskozpont, intézményi, kertvarosias, kisvarosias, hétvégi hazas és tidiildhazas
teriileteket is — kozteriileten és maganteriileten, épiileten és keritésen a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével reklam és reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.

(3) A Tvtv. 1. mellékletében meghatarozott, fokozott védelem alatt allo, a telepiiléskép
szempontjabol kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason kiviili
teriileteken — beleértve a HESZ szerinti telepiiléskozpont, intézményi, kertvarosias,
kisvarosias, hétvégi hazas és tidiil6hazas teriileteket is — kozteriileten és maganteriileten
orszagos ¢és a telepiilés szempontjabol jelentds valamely kulturalis, sport, vagy turisztikai
eseményrdl vald tdjékoztatds érdekében, évente legfeljebb Gsszesen tizenkét naptari hét
idészakra ideiglenesen engedélyezhetd

a) épiilet homlokzatara fliggesztett textil alapit molind,
b) fliggbleges tartok kozott atfeszitett textil alapti molind, illetve
C) egyéb ideiglenes reklam vagy reklamhordozo kihelyezése.

(4) A (3) bekezdés szerinti ideiglenes reklamok, reklamhordozok a rendezvény elott két hét és
a rendezvény utani egy hét idészakra helyezhetdk ki.

(5) Belteriileti kozteriileten reklam nem helyezhet6 el a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.

(6) A varos teriiletén, kozmiivel6dési célu, kizarolag kozmiivel6dési rendezvények

népszerlisitésére iranyulé hirdetés az Onkormanyzat 4ltal e célra rendszeresitett
informacios vagy mas célu berendezésen, kozmiivelddési célu hirdetdoszlopon helyezhetd
el.

(7) Kozlekedéshez kapcsoldodo épiilet elhelyezésére szolgald teriileten — vasut- és tavolsagi

autobusz allomas teriiletén — reklam és reklamhordoz6 nem helyezheto el.

22.§ (1) A varos kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el, reklam és reklamhordoz6 utasvard

és kioszk feliiletén.

(2) Epitési allvanyzaton épitési reklamhalo nem helyezhetd el.

(3) Epitményeken, épiiletek homlokzatan é tiizfalan festett reklam nem helyezhetd el.

(4) Elokertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m? feliiletii, a jogszabalyi eléirasoknak
megfeleld adattartalmu tajékoztato tabla helyezheto el, a hasznalatbavételig.

(5) Epiild beruhazas palyazati forrasara utald, elSiras szerinti tabla elhelyezhetd az épitési
teriileten, vagy eldtte 1évo koztertlileten.

(6) Villogo- és futofény, LED-tabla nem alkalmazhato.

(7) Utcaburkolatra, el6kertben jardak és teraszok burkolatara tilos reklamot festeni.
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(8) Rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 0,9 m? megallitd tabla elhelyezése
engedélyezhetd.

(9) Tilos utcabutorokra, miszaki berendezésekre, koztargyakra reklamot, aprohirdetéseket
ragasztani.

23.§ (1) A telepiilés teriiletén fém, iiveg, mlianyag, vagy fa alapanyagbol késziilt cégér,
cégtabla, cégfelirat alkalmazhato.

(2) A kornyezetébdl szinével kirivo cégér, cégtabla, cégfelirat nem helyezhet6 ki.

(3) Vilagito cégér, cégtabla, cégfelirat nem lehet vakitd, villogoé fényhatast. LED fényfiizér,
futéfény, TV, vagy egyéb képernyd homlokzaton, vagy portalban (kirakatban) nem
helyezhet6 el.

(4) Cégér, cégtabla, cégfelirat rogzitését oly modon kell kialakitani, hogy a falon szennyezést,
elszinezddést ne eredményezzen.

(5) Attort és vilagitd cégér, cégtabla, cégfelirat betiiinek Osszefogd tartoszerkezetét és a
kabeleket rejtett modon, lehetdleg falsikon beliil kell elhelyezni.

(6) Cégér, cégtabla, cégfelirat épiileten

a) csak annak homlokzati feliiletén, vagy arra merélegesen helyezhet6 el, az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival 6sszhangban,

b) rendeltetési egységenként egy darab, egyenként 1 m feliiletet meg nem haladé lehet, de
feliiletiik 6sszessége nem haladhatja meg a foldszinti homlokzatfeliilet 5%-at, s

c) a homlokzat épiiletdiszit6 tagozatait nem takarhatja.

(7) Cégtabla épiilet foldszint feletti tagozata, vagy az els6 emeleti padloszintje felett nem
helyezhet6 el. Ett6] valo eltérés csak abban az estben engedélyezhetd, ha a rendeltetési
egység emeleten helyezkedik el. Ebben az esetben a rendeltetési egység elhelyezkedésének
emeletén helyezhetd el.

(8) Uzlethelyiség portaljaban (kirakataban) az iivegfeliilettel nem érintkezd, legfeljebb 0,5 m?

nagysagu cégér, cégfelirat elhelyezhetd.

(9) Védett épiilet homlokzatan, csak attort, vakolatra festett cégér és cégfelirat, valamint
vonalszerli fényfelirat helyezhetd el.

(10) Keritésen legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 0,5 m? nagysagu cégtabla, cégfelirat
helyezhetd el. Ennél tobb csak dsszefogott mddon, megtervezett berendezésen, eldkertben
helyezhetd el.

(11) Keritésre merdlegesen, csak attort cégér helyezhetd el 2,5 m és 3 m kozotti magassagban.

(12) 200 m? bruttd alapteriileté kereskedelmi-szolgaltaté rendeltetési egységek, benzinkutak

elétt, kozteriileten, vagy eldkertben legfeljebb 1 darab 6 méternél nem magasabb cégjelzést

tart6 reklamtotem helyezhetd el.

(13) Tajékozodast segitd cégjelzés csak a varosi informacios rendszerben alkalmazott tablakon

helyezhet6 el.

(14) Cégér, cégfelirat arnyékolon és esdvédon, feliiletének legfeljebb 2%-an jelenitheté meg.

11. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

24. § (1) Uj energiaellatasi és elektronikus hirkozlési halozat létesitésekor, illetve meglévd
kivaltasakor foldkabeles formaban kell kialakitani
a) milemléki kdrnyezetben,
b) helyi teriileti védelem alatt allo teriileten,
¢) kozparkokban, kdzkertekben, jatszotereken,
d) temetok teriiletén,
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e) tajképvédelmi teriileten,
f) Almadi varoskozpont MT-n,
g) Oreghegy teriilete,
h) Parti sav, Strandok MT-n,
i) Vorosberény Ofalu MT-n.
(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést az (1) bekezdés szerinti teriileteken foldalatti
csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a kozhalozat oszlopsoron halad.
(3) A telepiilés teriiletén:
a) mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadas tartasara
szolgalo épitmény,
b) kiallitasi vagy elsdsegélyt nyujtd épitmény,
c) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
d) ideiglenes fedett lovarda,
e) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvany jellegii épitmény csak id6szakosan telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden létesithetd.

12. A miiemléki kornyezetre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25.§ (1) Miiemléki kornyezet teriiletén az épiileteket, keritéseket, utcabutorokat a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd
modon kell épiteni, lehet 4talakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznélni, illetve
fenntartani.

(2) Miiemléki kornyezet teriiletén 0j épiilet épitésekor vagy meglévd épiilet bovitésekor,
atépitésekor biztositani kell, hogy a szomszédos miiemlék épiilet telepiilésképi megjelenése
nem sértil.

13. A telken a zoldfeliiletek kialakitasanak moédjara vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

26.§(1) Belteriileten uj kozteriiletek, utcak kialakitasanal a fasorok telepitéséhez — az utca
miiszaki kialakitdsat figyelembe véve —fanként legalabb 4,0 m?nyi burkolatlan feliilet vagy
legalabb 1,5 m széles, az Gtburkolattal parhuzamos z6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.

(2) A varos kozigazgatasi teriiletén nem iiltethetok a 4. mellékletben szerepld ndvényfajok.

(3) A Kkertek és kozterilletek novényzetének kivalasztasakor a 1. fiiggelékben szerepld
novényfajokat javasolt telepiteni.

(4) Tervezett, Uj fasor létesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj tiltetendo.

(5) Egy-egy utcaszakasz atépitése soran legalabb az egyik oldalon — ha a miiszaki feltételek
engedik — a kozlekedés biztonsaganak figyelembe vételével fasor telepitendo.

(6) A MT-en kivéve Zartkertek, Kiilteriiletek teriiletén tobbszintes novényallomany telepitése
sziikséges.

14 A kotelez6 szakmai konzultacioval kapcsolatos szabalyok

27.§ (1) Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha:
a) a tervezett épitési tevékenység a lakdépiilet egyszerli bejelentésérdl szold 155/2016.
(VL13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik,
b) atervezett épitési tevékenység helyi egyedi védelem alatt allo értéket érint,
c) ha az épitési tevékenység helyi teriileti védelem alatt all6 tertileten torténik.
(2) Egyéb esetekben, a telepiilésképi kovetelményekrél szakmai konzultacid, ezen beliil
szakmai tajékoztatas kérheto.
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28.§ (1) A szakmai konzultacid az épittetd vagy megbizottja altal a varosi f6épitész felé
benyujtott irdsos kérelemére indul.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmezo nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat és
Cc) atelepiilésképet érintd tervezett tevékenység ismertetését.
(3) Szakmai konzultacid6 az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a varosi
foépitész dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.

15. A telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok

29.§(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény
épitésére, bovitésére ¢és telepiilésképet érintd atalakitasara iranyuld épitési, fennmaradasi és
Osszevont engedélyezési eljarast megelézden,
a) amelynél a telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol szold6 kormanyrendelet
szerinti teriileti épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és
b)amennyiben Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épitteto.

(2) Ugyancsak telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitménynek nem
mindsild tereptargyaknak, miuialkotasoknak, a kozlekedés rendjével Osszefiiggésbe nem
hozhat6 és a Rendelet 20.§ al4 nem tartozo jelzések és objektumok, ezek tartoszerkezeteinek
kozteriileten valo elhelyezése, 1étesitése elott.

30.8(1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-
miszaki tervdokumenticiokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a varosi
foépitész vagy a helyi épitészeti és miiszaki tervtanacs szakmai allaspontja képezi.

(2) A polgarmester a Balatonalmadi Varos Helyi Epitészeti- Miiszaki Tervtanacs
létrehozasardl, miikodési feltételeirdl €s eljarasi szabalyair6l sz616 dnkormanyzati rendelet
altal a tervtandcs hataskorébe utalt tigyekben a tervtanacs véleményének, egyéb esetekben a
varosi f6¢épitész allaspontjanak kikérésével jar el.

(3) Amennyiben a polgarmester ugy itéli meg, hogy az adott engedélyezési eljarasban érintett
tervezési teriilet vagy €pitési munka sajatossadga indokolja, a megalapozott dontés érdekében
a tervtanacs hataskorébe nem utalt esetekben is kérheti a varosi f6épitész helyett a helyi
épitészeti €s miiszaki tervtanacs szakmai allaspont;jat.

31.§(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmezd az onkormanyzatnak papir alapon
benyujtott kérelemmel kezdeményezheti, a kiilon jogszabaly szerinti épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot is mellékelve.

(2) Amennyiben a véleményezésre benytjtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacioé a szakmai
konzultacion javasoltaktol eltéré megoldast tartalmaz, azt a telepiilésképi kovetelményeknek
valo megfelelésrdl sz616 miiszaki leirasban indokolni kell.

32.§8(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio:
a) megfelel-e telepiilésképi rendeletben foglalt kitelezd eldirasoknak,
b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, szakmai konzultacid soran
irasba foglalt javaslatokat, véleményt,
C) a b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezObb
beépitést, és telepiilésképi megjelenést eredményez-€.
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b) figyelembe veszi-e az előzetes tájékoztatás, szakmai konzultáció során írásba foglalt javaslatokat, véleményt - ha voltak ilyenek.

Több ilyen eset is van: nem felsorolás következik, hanem a bevezető mondat "folytatása". Ezért nem kell kettőspont!


(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités maodja:

a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kovetelményének,

b) figyelembe veszi-¢ a terep adottsagait és annak megfeleld épiilettomeget alkalmaz,

C) nem jar-e a meglévo terep indokolatlan mértéki atalakitasaval,

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

e) figyelembe veszi-e a telepiilés egyéb teriileteirdl valo ralatasi viszonyokat,

f) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaloinak a jogos érdekeit,

g) tobb épitési ilitemben megvalosuld 1) beépités, vagy meglévo épitmények bovitése
esetén

aa) biztositott lesz vagy marad-e az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatosaga,
ab) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) A telepiilésképet befolyasold tomegformalas szempontjabdl az alaprajzi elrendezéssel
kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés és az azzal Osszefliggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza- vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult vagy a
telepiilésrendezési eszkdz eldirdsai szerint atalakulo épitett kornyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

C) aterv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd reklam- és informacios berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) aterv telepiilésképi szempontbodl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

e) a tetézet kialakitasa — kiilonOsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarol6 kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolddod szint alaprajzi kialakitasa és ebbdl eredd
hasznalata
aa) megfelelden veszi-e figyelembe a kozterillet adottsagait ¢és esetleges
berendezéseit, miitdrgyait, valamint novényzetét, €s ebbdl eredden
ab) a terv megfelel$ javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet
érint0 — beavatkozasokra,

b) a kozteriilet f61¢ benyulo épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyéasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve telepitendd
fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben szerepld szempontokat a tervtanacsi €s a f6épitészi mindsités soran
is figyelembe kell venni.
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16. A telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos szabalyok

33.8 (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) kell lefolytatni
minden kozteriiletrdl, kozforgalom éltal hasznalt teriiletr6l vagy kozforgalom céljara atadott
maganteriiletrdl lathatd, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység
megkezdése elott, az alabbi esetekben:

a) miemléki kornyezetben elhelyezkedd, a telek kozteriileti hatarahoz legkozelebb, de
legfeljebb 10 méterre allo, épitési engedéllyel épithetd épitmény homlokzatdnak
megvaltoztatasa esetében, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti
rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani,
b) helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa esetében, ha az
épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
valtozatlan formaban 0jjaépiteni,
) meglévo épitmény homlokzati nyilaszardjanak — athidalojat nem érintd, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglévotdl eltéré — cseréje, valamint a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,
d) 4j, 6nall6, homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo égéstermék-elvezetd
kémény épitése esetén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,
e) meglévd épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernyGszerkezet épitése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertiisitése, bovitése, megvaltoztatasa
esetén,
f) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata létesitése esetén, ha ahhoz
nem kell az ¢épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit
0) nett6 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetden sem meghaladé méretii
kereskedelmi, szolgaltato, illetve vendéglatdé rendeltetésti épiilet épitése, bdvitése
esetén,
h) nett6 100 m2 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden
sem meghaladd méretii, nem emberi tartozkodésra szolgald épitmény épitése, bovitése
esetén,
i) kozteriileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévo atalakitasa, bovitése
esetén,
J) megfeleldség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkezé épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennallo
la) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatdo, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el@adéds tartdsara szolgald
épitmény,
Ib) kiallitasi vagy elsésegélyt nyujto épitmény,
Ic) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
Id)ideiglenes fedett lovarda,
le) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvany jellegli épitmény épitése esetén,
K) reklamtotem, bankautomata, csomagautomata, tampontos levélszekrény telepitése
esetén,
I) Almadi kdzpont és Parti sav, Strandok teriilete MT-en kozteriileti kitelepiilés esetén

15



(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatdsa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
tertilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsésorban zaj- és 1égszennyezési) szempontbol
kedvezdtlenebb helyzetet teremthet, vagy
bb) jelentésen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsiforgalmat, vagy
bc) ajogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet parkolohely vagy rakodohely
kialakitasat teszi sziikségessé,
C) érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozteriileten 1évé berendezéseket vagy
novenyzetet, vagy
d) érinti a kapcsolodd kozteriilet kozuti, gyalogos vagy kerékparos forgalmat,
veszélyeztetheti azok biztonsagat.

34.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységekre vonatkozo épitészeti-
miuszaki tervekkel kapcsolatos hatosagi hatarozat alapjat a varosi fOépitész szakmai
allaspontja képezi.

(2) A teleptilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd)
altal a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A bejelentést papir alapon kell
benyujtani a kiilon jogszabaly szerinti tartalommal. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio
digitalis adathordozon is benytjthato. A digitalis adathordozon benytjtott épitészeti-
miuszaki tervdokumentacié pdf vagy jpeg file formatumu lehet.

35.8(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio6 értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, varosképet
nem zavar0d, az ¢épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak elénydsebb
megjelenését segitd megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) atervezett megoldas 1éptékében, aranyaiban megfelelden illeszkedik-e a kialakult

telepiilésszerkezetbe,

b) a tervezett megoldas nem zavarja-e a kdrnyezetében levo épiiletek, épitmények,

utcak, terek, hasznalhatdsagat.

(3) A helyi el6irasoknak valdé megfeleléssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas megfelel-e jelen rendelet elGirasainak,

b) a reklam, vagy hirdetd-berendezés mérete, nagysaga, anyaga, kialakitisa
megfelel-e a reklamok, reklamberendezések, hirdetmények ¢és hirdetd-
berendezések telepiilésen beliili, telepiilésképhez igazodo esztétikus elhelyezés
kovetelményeinek.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel, homlokzatképzéssel, tomegalakitassal, anyaghasznalattal,
szinezéssel, varosképi megjelenéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe

veszi-e a kornyez6 beépités sajatossagait,

b) a tervezett megoldas kielégiti-e, a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos

épitészeti esztétikai elvarasokat,

C) a tervezett megoldas megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e

esztétikai €s latvanybeli zavart a helyi védett értékek vonatkozdsaban, valamint a varos
kiemelt jelentdségii kozteriiletei feldli latvanyban.
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36.§ (1) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentés alapjan, a tudomasul
vételt tartalmazd hatdsagi hatarozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések
figyelembevételével, vagy hatosagi hatarozat hianydban a bejelentéstdl szamitott 16.
napon — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges.

17. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

37.§ (1) A Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskoérben a polgarmester telepiilésképi
kotelezést bocsat ki, amely az épitmény, épitményrész felujitdsara, atalakitasara vagy
elbontasara vonatkozhat.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben
a polgarmester az e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelmények megsértése, és a
telepiilésképi bejelentési eljaras sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén.

(3) A kotelezési eljarast az ingatlan tulajdonosaval, kozos tulajdon esetében a tulajdonosok
Osszességével szemben egyetemlegesen kell lefolytatni.

(4) A kotelezési eljaras soran az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, €s a telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a Képviseld-testiilet altal atruhdzott hataskorben a polgarmester maganszemély esetén
100.000 Ft - 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez szervezet
esetén 100.00 Ft - 2.000.000 Ft -ig terjedhetd pénzbirsagot szab ki.

(6) A telepiiléskép-védelmi birsagot az 6nkormanyzat 11748083-15430290-04640000. szamu
szamléjara kell megfizetni.

(7) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal mérlegelni kell kiilondsen:

a) a jogsértéssel okozo hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitdsaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért eldny
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

C) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsértd allapot idétartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlddését és gyakorisagat, valamint

f) a jogsértést elkdvetonek a jogsértés felszamolasat segitd egyiittmiikodé magatartasat.

18. A védett épitmények fenntartisanak tamogatiasa

38.§ (1) Az onkormanyzat a védetté nyilvanitott helyi épitészeti értékek megdvasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének eldsegitésére az Onkorményzat Kornyezetvédelmi
Alapjaban (tovabbiakban: Alap) biztosit forrast, melynek értéke épitményenként az épitési
tevékenység bekeriilési koltségének legfeljebb 1/3-a.

(2) Az Alapbol felhasznalhatdo éves eldiranyzatot és az adott évben adhato legmagasabb
Osszeget a Képviseld-testiilet hagyja jova.

(3) A felhasznalhatd éves elbiranyzatot értelem szerint az éves koltségvetési rendelet
mellékletben, az adott évben adhatd legmagasabb Osszeget a palyazati kiiras jovahagydsa
soran hagyja jova a Képviseld-testiilet.

39.§ Az Alapbol nyujtott vissza nem téritendd tdmogatds palyazat alapjan nyerhetd el. A
Képviseld-testiilet minden év 4prilis 30-ig palyazatot ir ki, meghatarozza a palyazati
feltételeket. A kérelmek beérkezésiik sorrendjében keriilnek elbirdlasra, a tadmogatas
odaitélésérdl a Keépviselod-testiilet dont.

(2) A palyazatot a Polgarmesterhez kell benyujtani.
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(3) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:
a) az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és a vagy véglegessé valt épitési engedélyt,
amennyiben a tervezett épitési tevékenység épitési engedély koteles,
b) Amennyiben a tervezett épitési tevékenység nem épitési engedély koteles:
ba) a tervezett felujitas részletes leirasat,
bb) helyszinrajzot,
bc) az ingatlan tulajdoni lapjat
C) A megvalositast szolgald tételes koltségvetést,
d) A megpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,
e) A megpalyazott 6sszeg megjeldlését, a felhasznalasanak tervezett modjat és hataride;jét,
) El6zetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott dsszeget
a palyazati feltételek szerint hasznalja fel

(4) Csak azok a palyazatok részesithetok tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése elott
nyujtanak be és a felajitas koltsége részletes kalkuldcioval igazolhato, hitelt érdemlden
alatamasztott.

(5) A tamogatas odaitélését kovetden a palyazat nyertesével megallapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt 6sszeg folyodsitasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolas
hataridejét, az ellenérzés szabdlyait.

(6) Az Alap a helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek feljitasa mellett tajékoztatd fiizetek,
kiadvanyok megjelentetésére, kiallitdsok szervezésére, védettség tényét megjelold tablak
elhelyezésére, népszeriisitd eldadasok megtartasara és a védett érték megmentését eldsegitd
palyézati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

39. Zaro rendelkezések

40.§ Ez a rendelet kihirdeteset kdvetd napon 1ép hatalyba.
41.§ Hatalyat veszti Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szol6 26/2017. (XII.1.) 6nkormanyzati rendelete.
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1.1. Belteriileten all6 épiiletek

1. mellékleta ........ (cooeees ) onkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt allé értékek

Ssz |Cim Héz sz. | Hrsz Funkcié
1. |Fogoly utca 8. 154/18 Pince
2. |Martinovics utca 16. 4454 Nyaral6
3. | Veszprémi ut 29. 887/2 Lakéépiilet
4. |Bartok Béla ut 20. 156/10 |Nyaral6
5. | Rekettye utca 11-13. |374/10 |Régi pince
6. |Baross G. ut— Kossuth L. |- 2173 Hési emlékmii
utca sarok 2109
7. | Voroshegyi ut 17. 356/5 Préshaz
8. | Toltés utca 14/b.  |4368/6 | Udiiléépiilet atépités alatt
9. |Szent Imre herceg utca 21. 4469 Nyaralo
10. |[Mikszath K. utca 14. 4380 Nyarald
11. |Mikszath K. utca 10. 4382/1 | Nyarald
12. [Kilatohegyi utca 5-7. 4483 Nyarald
13. | Pinkéczi ut 4. 4589/1 | Nyarald
14. | Pinkéczi ut 12. 4583/3 | Nyarald
15. | Kompolthy utca 16. 4476/2 | Nyarald
16. |Pinkoczi Gt 59. 4663/6 | Nyaralo
17. |Arany Janos utca 6. 2151 Nyaralo
18.
19. |Veszprémi ut 20. 4793 Nyaralo
20. |Bajcsy-Zsilinszky ut 60. 2108 Zeneiskola
21. |Baross Gabor Ut 62. 4443/1 Fatornacos villa, nyarald
22. | Martinovics utca 8. 4448 Fatornacos villa, lakohaz
23. | Martinovics utca 6. 4447/2 Fatornacos villa, lakohaz
24. |Martinovics utca 4. 4446 Fatornacos villa
25. |Baross Gabor 1t 61. 2105 Fatornacos villa, nyarald
26. |Komjath A. koz 2. 4441 Fatornacos villa
27. |Baross G. utca 64. 4768 Szent Margit kapolna
28. |Park utca 10. 2127 Nyaralo
29. | Széchenyi sétany 7. 2059 Postas idiil6
30. |Bajcsy-Zsilinszky ut 30. 2023 Altalanos iskola
31. |Bajcsy-Zsilinszky ut 29-31. |2017 Bolcsode
32. |Bajcsy-Zsilinszky ut 50. 2096/2  |Panzio
33. | Bajcsy-Zsilinszky ut 35. 1091 Terike nyaral6 / Becsak villa
34. |dr. Ovari F. utca 48. 2344/2  |Régi villa
35. |Képtalan utca 2. 3084 Nyaral6
36. |Korisfa utca 15. 3073, Boldogasszony kapolna
3069
37. |Deak Ferenc utca 4. 4185/3 Lakéépiilet
38. | Dedk Ferenc utca 1. 4153 Nyaralo
39. |dr.Ovari F. utca 47. 2230 Szent Imre R. kat. templom + Szt. Jobb kapolna
40. | Arany Janos utca 1. 2157 Nyarald
41. |dr.Ovari F. utca 54. 2347/2 | Egykori nyarald
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42. |dr.Ovari F. utca 20. 2321/1  |Nyaralo
43. | Jozsef Attila ut 59. 2238 Nyaralo
44. |Jozsef Attila ut 55. 2242 Vo6roskd haz
45, |dr. Ovari F. utca 23. 2205/6 | Lakéépiilet
46. | Kossuth L. utca 4. 2187/1  |Lakodépiilet
47. | Kossuth L. utca 5. 4250 Szecesszios villa
48. |Baross G. ut 24. 2174 Reformatus templom
49. |Baross G. it 22. 2176 Magda villa
50. | Arany Janos utca 5. 2159 Nyaralo
51. | Arany Janos utca 12. 2148 Nyaralo
52. | Arany Janos utca 9. 2161 Lakoépiilet
53. | Bajcsy-Zsilinszky ut 14. 1653 Véghelyi Villa
54. | Szt. Erzsébet Liget 1637/4 | Liget kavéhaz
55. | Széchenyi sétany . 2058 Szebke villa, Maria lak
56. | Neptun utca 1-3. 1626/1 |BYC klubhaz volt
57. |Mészoly G. utca 5. 2546 Nyarald
58. | Oreghegyi utca 17. 5275 Régi idiiléépiilet
59. |Szigeti J. utca 32. 2960 Nyaralo
60. |Bajcsy-Zsilinszky ut 25. 2007 Evangélikus templom
61. |- - - Vasuti t6ltés tamfala, mint ipari emlékmii a
megsziintetett Balatonalmadi-Gy6r vastutvonalon
62. |Baross Gabor 1t 43. 2113 A pékség beltéri kemencéje, mint ipari milemlék.
1.2. Kiilteriileten all6 épiiletek
Ssz |Cim Haz sz. |Hrsz Funkcio
1. |Pinkoczi ut 60. 033/7 Lakohaz
2. |Bartok Béla ut - 10127 Préshaz
3. | Vodorvolgyi ut 34. 026/1 Ravataloz6 kapolna
Paal Laszlo utca - 10879, Préshaz, lakohaz
4. 11030,
10880
5. |Satorhegy-Bagohegy - 10401 Préshaz
6. |Remetevolgy ut - 025/30 Pince - préshaz
1.3. Miitargyak
Ssz | Cim Haz sz. |Hrsz Funkcio
1. Koztarsasag u. Temetd 1. 28,29 Voroskoé siremlékek
2. |Veszprémi ut - 716/27 Kokereszt
3. | Pinkoéczi t 29. 4625 Fehér kokereszt
4. |Pinkoczi t - 033/7 Kékereszt
5. | Pinkéczi temetd - 026/1 Voroskd siremlékek+kereszt
6. |Kilatohegyi utca - 4489 Ovari (Wesselényi) lelato
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"Óvári messzelátó" Lehetne még "Óvári kilátó", de a "Wesselényi" kissé felesleges infó, a "lelátó" pedig vicces! 

melyik támfal? Melyik szakasz? Támfalszakasz is van legalább kettő, nagyon komoly értékű, de az összes komoly és szép műtárggyal együtt mondjuk 5 db. 

és, hál'Isten, nem "emlékmű"! Legfeljebb "műemlék"!

Volt BYC klubház


2. melléKlet a ...../2022. (....... ) onkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem alatt all6 értékek

Almadi varosrész Arany Janos utca
2146, 2147, 2148, 2149, 2150, 2151, 2152, 2154, 2157, 2158, 2159, 2160, 2161 hrsz
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4. melléklet a ...../2022. (....) 6nkormanyzati rendelethez

Agressziven gyomositd, invaziv, nem telepitheté novények listaja

magyar elnevezés

tudomanyos (latin)
elnevezés

magyar elnevezés

tudomanyos (latin)
elnevezés

fehér akac Robinia pseudoacacia | gyalogakac Amorpha fructicosa
balvanyfa Ailantus altissima kisviragt nebancsvirdg  Impatiens parviflora
fehér eper Morus alba bibor nebancsvirag Impatiens garndiflora
eziistfa Eleagnus angustifolia japan kesertifti-fajok Fallopia spp.

z6ld juhar Acer negundo magas aranyvesszo Solidago gigantea

amerikai koris

Fraxinus pennsylvanica

kanadai aranyvessz6

Solidago canadensis

kései meggy

Prunus serotina

selyemkoro

Asclepias syriaca

kanadai nyar

Populus x canadensis

iriimleveld parlagfii

Ambrosia
artemissiiflora

nyugati ostorfa

Celtis occidentalis

arany ribiszke

Ribes aureum

adventiv sz616fajok

Vitis-hibridek

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

vadsz6l6éfajok Parthenocissus spp. kaukazusi medvetalp Heracleum
mantegazzianum
stintok Echinocystit lobata Sosnowsky-medvetalp  Heracleum sosnowskyi

észak-amerikai 0szirézsak

Aster novi-belgii

hévizi gazld

Hidrocortyle
ranunculoides

olasz szerbtovis

Xanthium  strumaium
subsp. italicum

fodros atokhinar

Lagarosiphon major

amerikai karmazsinbogy6

Pytholacca esculenta

nagyviragi téalma

Ludwigia grandiflora

japan komlo

Humulus japonicus

sargaviragu toalma

Ludwigia peploides

atoktiiske Cenchrus incertus sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
tindérhinar Cambomba caroliniana | kozonséges siilldhinar ~ Myriophyllum
aquaticum
kanadai atokhinar Elodea canadensis felemaslevelil Myriophyllum
still6hinar heterophyllum
aprolevelil Elodea nuttallii keser(i hamisiirom Parthenium
atokhinar/vékonylevelii hysterophorus

atokhinar

moszatpafranyok Azolla mexicana, | ordogfarok keserifii Persicaria perfoliata
Azolla filicuoides

borfa, tengerparti sepriicserje ~ Baccharis hamilifolia kuzdu nyilgyokér Pueraria montana

kaliforniai tiindérhinar Cambomba caroliniana | aligatorfii Althernanthera

philoxeroides

vizijacint

Eichhornia crassipes

orias rebarbara

Gunnera tinctoria

Microstegium
vimineum

tollborzfii

Pennisetum setaceum

22


dehogynem telepíthető! Legfeljebb "nem szabad..." "tiltott", "kerülendő"......."irtandó"...

inkább valami "americana"


1. fiiggelék a ..../2022. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Balatonalmadi teriiletén javasolt novények

A lakoteriilet kertje:

Gyepteriiletek:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsti fényperje (Koeleria cristata), prémes gyongyperje (Melica
ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje (Cleistogenes serotina), vékony csenkesz
(Festuca valesiaca)

A fi feliiletét apré novésii lagyszartak diszithetik:

szazszorszep (Bellis perennis), vajszinli 6rdogszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfii (Thymus sp), veronika
fajok (Veronica sp), hasznos folditomjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)

A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban a kdrnyék szép vadviragai telepithetdk:

hovirdg (Galanthus nivalis), széles levelii salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya (Viola
odorata), gyongyvirdg (Convallaria majalis), télizold meténg (Vinca minor)

Alacsony novést szegélyviragok:

pocsinrozsa (Portulaca grandiflora), petunia (Petunia hybrida) arvacska (Viola wittrockiana), kdromvirag
(Calendula oficinalis) jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér narcisz (Narcissus
poeticus), aranysafrany (Crocus aureus), csupros narcisz (N. pseudonarcissus), kék ndszirom (Iris
germanica), tazetta narcisz (N. tazetta), pompas narcisz (N. incomparabilis), torokszegfii (Dianthus
barbatus). torpe barsonyvirag (Tagetes patula), kerti szegfli (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea
cyanus), lenviragt habszekfii (D. plutnaris), szikla-bérlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), 6szirdzsa fajok (Aster sp),
eziistds pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum), estike (Hesperis
matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szelldrézsa (Anemone sylvestris), kerti szarkalab
(Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan arnyliliom (Hosta lancifolia), tiizliliom (Lilium
bulbiferum), palma liliom (Yucca filamentosa), tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox
paniculata), oroszlanszdj (Antirthinum majus), kerti fatyolvirdg (Gypsophila elegans), baranyfarok
(Amaranthus hypochondriacus)

Kerti diszként is hasznalhato fliszer- és gyogyndvények:

iréom fajok (Artemisia sp.), izsép (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring
(Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi zsalya (Salvia officinalis), kakukkfii fajok
(Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum)

Keritést kisérd diszeserjék

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tliztovis (Pyracantha coccinea), egybibés galagonya (Craetegus
monogyna), szederfajtak (Rubus sp.), nyari orgona (Buddleia davidii), k6zonséges orgona (Syringa
vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus)

Felkuszo és lecsiingd ndovényzet (tamfalra, keritéshez, kofal elé)

trombita folyondar (Campsis radicans), sarkantyika (Tropaeolum majus), tatar lonc (Lonicera tatarica),
magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (Ipomoea tricolor), ligeti sz616
(Vitis silvestris), biboros hajnalka (I. purpurea)

Kofalakat, timfalakat élénkitd novényzet (a kuszondvényekkel egyiitt alkalmazva)

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhaj (Sedum album), rdézsas kovirdzsa (Sempervivum
marmoreum),borsos varjuhdj (Sedum acre)

A lakotelkek fai:

A régi falusi kertekben jellemzdek a haszonfak voltak, féleg a kevés permetezést igényld gyiimolcsfak. Mas
fakat csak megtiirtek nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kisleveltl hars (Tilia cordata), berkenye
(Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.)
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http://volt.pl/

Javasolt gylimolcsfak és cserjék

di6 (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), 6szibarack (Prunus persica), mandula (Prunus dulcis),
szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.), alma (Malus domestica), korte
(Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz016 (Vitis vinifera), fiige (Ficus carica) malna (Rubus ideaus),
piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-crispa), mogyoro (Corylus avellana)

disztokok (Cucurbita pepo), a kusz6 bab (Phaseolus sp.), napraforgd (Helianthus annuus) mértéktartd
alkalmazasa.

Kozteriiletek, parkok névényzete:

Fék a telepiiléskdzpontban, a templom kortil es a jelentdsebb kozépiileteknél

kislevelii hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (A.esculus hippocastarium), molyhos tolgy
(Quercus pubescens), kocsanytalan tdlgy (Quercus oetrac)

Tovabbi honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas koris (Fraxinus exceksior), viragos v.
mannakéris (Fraxinus omus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az dsszetételt egy-egy rezgd nyar
(Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).

Cserjék

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomorce (Cotinus coggygria), egybibes galagonya (Crataegus rnonogyna),
kecskeragd (Euonymus sp.), veresgy(irti som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus spionosa)

Diszcserjék

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus avellana), orgona (Syringa vulgaris), A
lakokerteknél felsorolt gyiimolesfak, cserjék, kiiszonovények is alkalmazhatok a hely fiiggvényében.
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2. fuggelék a ..../2022. (........ ) Onkormanyzati rendelethez

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal nyilvantartott egyedi tajértékek

Hrsz
. e ra : felmérola . Y
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjén Fébb jellemzék
(Erték)
Barokk épiilet, mely megdrizte eredeti szerkezetét a szabad kéményekkel egyiitt. Miemlék
Kolostor hotel, volt jezsuita Szalloda Vorosberény, 2 (M5612) épiilet, barokk keretezésii ablakok, faragott kdkapu, oromzata alatt napora lathato.
rendhaz Veszprémi ut 85. A féépiilethez az udvari hosszoldalon 6t kosarives nyilast, népies, tornacos foldszintes
épiiletszarny csatlakozik.
Mesoyehesvi foldtani Rétegtani Veszprémi (it Foldtani alapszelvény, a feltaras kiilonb6z6 tudomanyos ismertetékben szerepel. Tridsz
gyenegy jelent6ségii Zpret 048/2 rétegcsoportokat mutat be. 1970-es évek oOta ismert, haromnyelvii tabla 1999-ben lett
alapszelvény Kénzddme bevagasaban X
épz6édmény kihelyezve.
Virésberénvi temeté Temetd Vorosberény Thokoly 28 A temetOben lathat6 vorosko fesziilet 1877-b6l, szamos régi kiilonlegesen faragott vorosko
n ut 12. sirké a XIX sz. utolso két évtizedébdl. Rendezési tervben helyi védelemre javasolt.
- A . s . ; Lejtds térszinre épiilt vorosko labazat, foldszintes, L alaprajzi, udvari oldalan faszerkezetes
Vordsberenyi gazdahaz Lakoepilet Gbor Aron u. 3. 568 tornac, voroskobol rakott keritésfal. Az udvaron kerekes kut all.
Vorosberényi
Olvasokor emléktablaja Emléktabla kultarhaz falan, Gabor 593 Voros mészkovon aranyozott bevésés. Az aranyozas mar csak nyomokban lathat6.
Aron u. 6.
Thokaly u. -
SZIKLA emlékmii Emlékmi Ko%talrsasag u. sarkal}', 591 J elkep’es’ S}rdomb’o’rulat voroskobol falazva. Feliratos vorosko tablaval, melynek szovege
a vorosberényi temetd megbékélésre szolit.
mellett
Lelkészi hivatal Kiria Veszprémi it 105, 22 Lejtos u:ccz.m magas talapzatu épiilet. Utcai szarnya eredeti, modern toldaléképiilet
kapcsolodik hozza.
Kezd6do beerddsiilés lathato. Bordka, fiatal tolgyek tagoljak a gyepes teriiletet. A
Leanykokorcsines gyep Sziklagyepek Voros-hegy 10474 terméhelyet slyosan veszélyezteti az innen gyeptéglaként torténd elhordas is. A teriilet a
Balaton-felvidéki nemzeti Park tervezett bévitési teriilete.
(o , Thokoly u. - Faragott voros homokkd kutgyiri, diszes kovacsoltvas szerkezettel fedett, a racs gytrifeji
Jordin kit Kt Veszprémi u. sarkan 716/23b vasrudakbol all. Egykori Jordan birtok kozkedvelt kuatja volt.
Magtar Magtér Thoksly u 1. 706 Hosszu, vakolt falt, voroskobdl rakott barokk épiilet. Nyeregtetds, hatalmas pincével

rendelkezik.
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felesleges infó!

a "Hrsz." bőven elég "mértékegység"


Hrsz

felmérdla
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjin Fébb jellemzok
(Erték)
Vadvirde utcai foldtani Rétegtani Xz(rl(\)]si‘f;rel?;,/a telek Foldtani alapszelvény. A feltaras kiilonboz6 tudomanyos ismertetkben szerepel. A Perm-
& Jjelentéségli . £lma e 390/6 Triasz hatarrétegeket mutatja. Az 1970-es évek ota ismert, haromnyelvii tabla 1999-ben lett
alapszelvény P és azzal hataros ut ;
képzédmény . . kihelyezve.
bevagasaban

Az eredeti sz616birtok kdzpontjaban levd, 6si préshazas pince szerkezetet 6rz6 vincellér haz,
Nyaralo Kiria Pinkoczi u. 52. 4518/2 amely a birtokos lakohaza, majd nyaraldja lett. Jellegzetes, szép faszerkezetes tornaccal.

Nagy kert tartozik hozza.
Perczel villa Lakodpiilet Pink6czi u. 4. 4598 J el’legzete"s kertes,vﬂla épiilet. Oszlopos tornacos keresztszarnnyal, nyeregtetével, bejaratat

utélag beiivegezték. Faszerkezetes homlokzattal.
[?.r L,(,en kei Vllm'os o Emléktabla Ovari u. 12. 2940 Bronz relief emléktabla. Vésett szovege: Dr. Lenkei Vilmos Dani Almadi fiirdéorvosa
fildréorvos emléktablaja szerette a gyermeket.

Szent Imre herced u Jellegzetes balatoni emeletes villaépiilet. Faszerkezetes tornaccal, faragott vorosko labazattal.
Lengli villa Lakoépiilet 21 gu. 4469 Voroské tamfallal, a kert teraszirozasaval, az egykori filoxéra el6tti sz616birtokra utald nagy
' kerttel, 1dOs fakkal.
Cecey Molnar villa (felsé - . . e - - (1 o
L. Lakoéépiilet Szabadsag u. 35. 1013 Eklektikus épiilet, neoklasszicista stilusjegyekkel. Tajképileg meghatarozo.

Molnar villa)
Dukai Takach Jené Emléktabla Kélesey u. 7 991 25 x 30 cm fehér mészkd emléktabla. Vésett szovege: Itt alkotott Dukai Takach Jend
emléktablija yu. festémiivész 1956-ig - Barati kore.

Egykori kozséghdza, Almadi kdzpontja volt. Ma zeneiskola, foldszintjén pékséggel és

. . 1. Kozintézmény iizlettel. Hegyoldalba épiilet, a Bajcsy-Zsilinszky u feldl er6sen tagolt,atépitett. Az eredeti

Zeneiskola, v kozséghaza épiilete Baross G. u. 60. 1687 homlokzat a Baross G uti fronton lathato. Vele szemben kis park lathatd, voros homokké-vas

kombinacioju keritéssel, idos fakkal.

. R Régi pincébdl kialakitott lakdépiilet, majd nyarald. Almadiban is egyediilalloan gazdag

Brenner villa Lakoépiilet Baross G. i 61. 2105 motivumokkal diszitett fa tornaccal. A haz el6tt régi vorosko kilométerkd.
Almadi temeto Temetd Vodor-volgy 026/1-2 | Régi temetd, vorosko siremlékekkel és voroskd fesziilettel.
Temetékapolna Kéapolna Vo6dor-volgyi temetd 026/1-2 | Fehér falu, palatet6s temetékapolna eréditett falakkal. Gondozott temet6ben all.
Katonasirok Katonasir Vo6dor-volgyi temetd 026/2 Emlékmtivek és jelképes siremlékek (fakeresztek) a I1. vilaghaboru halottainak emlékére.

also bejaratanal

Szépen rendezett kornyezetben.
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mintha vaskeresztekre emlékeznék...?

az "utca" és az "út" az egész oszlopban bizonytalan!
utca = u.
út = út (vagyis ne is próbáljuk rövidíteni!) (nem "rövidül" úgysem!)


Hrsz

. T, . felmérdla P .
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjén Fobb jellemzok
(Erték)
Préshaz Préshaz Remetevéleyi u. 29. 025/30 Eredeti prlnce-p.reshaz .lrakoresszel. Lejtos terepen jellegzetes épiilettomeggel, alul pincével,
vakolatdiszes pincebejarattal.
Kébél rakott vélgyhid Viadukt Remetevolgyi u. 25- 020 Fara,gott voroskobol rakott boltives hid. Az egykori Gydr-Alsoors kdzott vezetd vastutvonal
tel szemben emléke.
Eredetileg Szalay Mihaly kanonok épittette olasz reneszansz stilusban, majd Kis Janos
. Lo e s vilaghirii ciganyprimas kibdvittette. Almadiban meghatarozo tajképi elem az Oreghegy
Kis Jancsi villa Lakoepilet Toltés . 14. 431313 oldalaban. Nagy kert, vorosko bastya, tamfalak tartoznak hozza. 1891-ben épiilt, 2003-ban
felujitottak, atépitették.
. P o Baross G. u. 20., - « . . . . . s
Baross Gabor emlékmii Emlékmi kbzpark 2177 Voros homokkd monoliton elhelyezett fém dombormii, Baross Gébor vasminiszter emlékére.
Agua Pannonica szobor Koztéri szobor igtz(;f;rii,zﬁelej en. 2281 Vizmedencében elhelyezett hatalmas voroskéd tombon bronzfigura.
Bajcsy-Zsilinszky uti . Bajcsy-Zsilinszky u. Faragott vorosko talapzat és kereszt, fém korpusszal. Lakohaz kertjében van, gondozott
Fesziilet , ., 1668 N
kereszt 22. sz. haz kertjében kornyezetben.
. " 1.2.2.  Utvonal . . e : oA
Lépcso a volt Oreghegy vm. w o Kossuth L. u. 19. és Szépen rakott, 15020 m hosszt vorosko 1épeso, vaskorlattal osztott felvezetd rampaval,
: akat 6sszekotd - 4225/4 w1 .
felé Y 21. kozott oldalt voroské mellvéddel.
létesitmény
Kézintézmen Almadi emblematikus épiilete. Az almadi voroskoé faragas ragyogd emléke, teljesen
Volt Yacht klub epiilete Y Neptun u. 1-3. 1626/1 megdrizte eredeti épitészeti szerkezetét. Magasan felrakott vorosko feliilete, vorosko boltives
p terasza kiilonlegesen szép.
Tulipan kit Kéztéri szobor Bal"OS’S G.u. 2, 2952/1 Tl}hpan fOfII’IaJu fehér édesvizi mészko medencén réz csodalény-figura. (vizcsorgatd) Mihaly
Tulipan udvar Gabor alkotasa.
Zaszlotarté a Varoshaza g . o Voroskobol rakott 3 tombszeri talapzaton 3 zaszlorad. A talapzaton az allam, a varos és
. Koztéri szobor Varoshaza tér 2283 . )
téren Eggenfeld cimere, bronz reliefeken
I1. Rakoéczi Ferenc szobor Koztéri szobor Oreg park 1636 Vorosko talapzat (2,1 m magas) hordozza a 110 cm magas bronz szobrot.
Hires személlyel ) Almadi voroskobdl faragott, 2,6 m széles pad, talapzattal és 1épcsdvel. Kdzépen
Véghely Dezs6 emlékpad kapcsolatos Oreg park 1636 emlékoszloppal, melyen 1,25 m magas viragtartd van. Az oszlopon bronz dombormdi,

emlékhely

Véghely Dezs6 portréja. Kozépen felirat. A szobraszati rész alkotdja Bédy H.
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Hrsz

. T, . felmérdla P .
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjén Fobb jellemzok
(Erték)

: Oreg park, a Remete 1 e , s - .
Zenepavilon Park patak kozelében 1636 Vorosko talapzat és 1épcesé felett hagyomanyos almadi faszerkezettel késziilt pavilon.
Petofi szobor Koztéri szobor Oreg park 1636 Megformalt vorosko talapzaton Petdfi Sandor szobra, melyet 1zs6 Mikos készitett.

P g - Kossuth Lajos mellszobrat Holl6 Barnabas készitette. 2m magas faragott vorosko talapzaton
Kossuth szobra és diszkut Koztéri szobor Oreg park 1636 1 m magas bronz mellszobor. A szobor kdzelében ontdttvas diszkut talalhato.
Oreg park, Szent
Séhajok hidja Hid Istvan sctany, a 1636 9 m fesztavi vasbeton ivhid. Fehér szinti miiké elemekkel, kébabas korlattal.
Remete patak
torkolata felett
1848-as Hrokmécses Emlékmit Oreg,park, a Balaton 1636 4 m m,a.gas VOI'OSk’O os'zlopon bronz mécses. Fehér marvanylapon 1848-as emlékfelirat.
partjan Alkot6: Lovass Laszlo.
Kaptalanfiired, a
Kéesi té. foldtani Rétegtani Kocsi-totol északra Kocsi-totol északra 100m-re, a felhagyott kéfejtében 1étesitett bemutatohely. Foldtani
ala szel:fén jelent6ségii 100m-re, a felhagyott 0114/15 | alapszelvény, a feltaras kiilonb6z6 tudomanyos ismertetékben szerepel. Perm rétegek
P y képzédmény koéfejtében 1étesitett iiledékfoldtani-kozettani jellegeit mutatja be, tandsvény megalloja.
bemutatohely.
Természetbarat emlékpad, Pihendhely Kaptalanfiired, a 0114/15 Voroskobol rakott pihendpad, csiszolt emléktablaval. A Gyalogturazok IX. Orszagos

emléktablaval

Kocsi to mellett

Talalkozojanak alkalmabol késziilt.
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Ha szegény Nemzeti Park így le is van maradva, megérne legalább egy csillagot, meg valahol egy megjegyzést, hogy a valóságban mi is ez az emlékmű!   .(... Trianon....)
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Balatonalmadi Polgarmester Ur és Féépitész Ur részére
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
8220 Balatonalmadi, Széchenyi st. 1.

Téma:

Eszrevételek a
https://balatonalmadi.hu/onkormanyzat/partnerseqi-felhivasok/partnerseqgi-felhivas-a-telepuleskep-vedel

merol-szolo-rendelet-felulvizsgalatara oldalon kdzzétett partnerségi felhivas kapcsan.

Tisztelt Polgarmester ur, F6épitész ur,

Orémmel olvastam végig a Telepliléskép Védelmérél szold rendelet (Tkr.) friss tervezetét. Oriilok, hogy
béviltek a helyi védelem szabalyairdl szol6 szakaszok.

Harom javaslatom lenne a partnerségi vitaban:

1.

17. Pont, 37.§ (5) pontjaban meghatarozott esetleges birsagok mértékét szignifikansan nagyobb
tartomanyban javaslom meghatarozni, hogy azoknak valos elrettentd ereje legyen. (A
tervezetben szereplé max. 2 millié forint egy céges ingatlanberuhazé szamara aprépénz.) igy
maganszemelyeknél és jogi személyeknél is 100.000 - 50.000.000 Ft tartomanyban. Az egyedi
mérlegelés kondicioit ugyis tartalmazza a (7) pont.

Ezen ponttal kapcsolatban informalis megjegyzés, hogy j6 lenne, ha az Onkormanyzat tényleges
formaban, aktivan hasznalna a Telepulésképi kdtelezés intézményét a helyi védettség alatt allé
épuletek vonatkozasaban. Magyarra forditva: a “parlagon hagyott”, nem aktiv hasznalatban lévé,
de védettség alatt allé ingatlanok tulajdonosait rendszeresen szdlitsa fel az allagmegovas
kotelezettségeére, felujitasokra, stb. llletve amennyiben ezek elmaradnak, akkor ténylegesen
éljen a birsag intézményével.

Mint amatér helytorténeti “kutatd”, azt gondolom, hogy a Telepullésképi Rendelet 1. Szamu
melléklete alapvetéen hianyos, ha katalogizalni szeretnénk elsésorban az 1880-1945 kozotti
épitett 6rokség jelenleg is allo és viszonylag jo allapotban 1évé éplleteit. Ennek részletes
felllvizsgalatara sajnos nem nyujt elég idét a partnerségi egyeztetésre meghirdetett 15 nap, de
mivel ez egy melléklet, és helyi védettségre ugyis lehet el6terjeszteni folyamatosan éplleteket,
javaslom, hogy 2023. januar 1 és majus 30 kozott a PKKK Honismereti és Varosszepité Kor
koordinacidjaval, ill. nyilt tarsadalmi felhivassal készuljon egy friss melléklet-javaslat, amely a
rendelet formai kovetelményeinek megfelel6en tartalmazza majd a szukséges elemeket
részletesebb indoklassal, pontosabb miszaki allapotfelméréssel. Mindazonaltal az alabbi
oldalakon felsorolok néhany olyan prominens vagy épp kevésbé ismert éplletet - egyfajta
“‘egykor és most” illusztraciés formaban - amelyek sem a jelenleg érvényben |évé, sem az uj Tkr.
tervezet Mellékletében még nem szerepelnek, de meglatasom szerint rovid megfontolas utan
érdemesek lehetnek a helyi egyedi védelemre. Ismétlem, ez a lista csak téredékét fedi le a
lehetséges jeldlteknek, szamos tovabbi éplilet van a Dézsa Gyérgy ut, Ovari utca, a Bajcsy
Zsilinszky ut kornyékeén, vagy épp a Pinkdczi részen, Vorosberényben és Kaptalanfureden.

Megjegyzés: A transzparencia jegyében ezuton jelzem, hogy a lentebbi listaban szereplé Benkd villa tulajdonosa
vagyok.


https://balatonalmadi.hu/onkormanyzat/partnersegi-felhivasok/partnersegi-felhivas-a-telepuleskep-vedelmerol-szolo-rendelet-felulvizsgalatara
https://balatonalmadi.hu/onkormanyzat/partnersegi-felhivasok/partnersegi-felhivas-a-telepuleskep-vedelmerol-szolo-rendelet-felulvizsgalatara

3. Atervezet 18. Pont “A Védett épitmények fenntartasanak tamogatasa” szakasszal kapcsolatos
észrevetel: Noha természetesen nem értek egy varos koltségvetésének dsszeallitasahoz, laikus
maddon javaslom, hogy az Onkormanyzat vallaljon 6nmagara nézve kotelezettséget, hogy adott
évi koltségvetésben, a felhalmozasi célu koltségvetési kiadasok “felujitdsok” soranak minimum X
szazalékat fizesse be dedikaltan a Kérnyezetvédelmi Alapba, valamint, hogy a Kérnyezetvédelmi
Alapnak is minimum Y szazaléka keruljon megpalyaztatasra a hivatkozott tamogatasi formaban.
Ez el6segitheti a transzparenciat, egyben garantalja, hogy a prioritasok szempontjabdl ne
kerllhessen hattérbe épitett orokségink védelme. (X és Y értéke nyilvan konszenzusos vitaban
meghatarozando a Telepulésfejlesztési és Pénzugyi osztalyok k6zott)

Elérelathatdlag a december 15-re meghirdetett lakossagi forumon nem fogok tudni személyesen jelen
lenni, egyéb okokbdl kivételesen nem tartézkodom majd Balatonalmadiban, de remélem, hogy a
javaslati pontok megvitatasra kerulnek.

Udvozlettel,

Benedict Andras
8220 Balatonalmadi
Gardonyi Géza u 5.

Ui: A melléklet a kovetkez6 oldalon indul.



Dr. Lenkei Vilmos Dani villa

Dr. Ovari Ferenc u 12.

HRSZ 2240

Indoklas: Szazadeleji villa, egyedi kéttornyos fronttal, szépen feldjitott kulsé allapotban

gu) e — -

atgnt Yhzeim

kozterkep/mapublic




Kovacs Villa

Zichy Mihaly utca 9 es 11.

HRSZ 2424 ill. 2425

Indoklas: Az épulet kulsé megjelenése f6 formait tekintve valtozatlan, sajnos két helyrajzi szamra és
telekre bontva, amibél a nyugati - szembdl nézve bal oldali - szarny szinte teljesen eredeti allapotban, a
keleti - jobb - szarny sajnos valamelyest atalakitva.




Egykori “J6” Pensio, jelenleg Villa Millenium panzié
Mikszath Kalman u 5.
HRSZ 4392/1

Indoklas: Szépen felujitva, fa teraszokkal.

W pansio
alotanaimadg,

Frgupar:

sajlat sleand,




Egykori Jakéy panzid, Horvath Villa néven is ismert
Dr Lenkei Vilmos u. 6.
HRSZ 2196

https://tervlap.hu/cikk-nezet/egy-korabeli-villa-megujulasa-
Indoklas: Fatornacos villa 2013-ban részben felujitva, felujitas alatt.



https://tervlap.hu/cikk-nezet/egy-korabeli-villa-megujulasa-

Margit villa
Gardonyi Géza u 6.
HRSZ 3514/3

(A regl kepeslap bal oldalan) Epiilt 1902 kordl. Indoklas: Fatornac emeleti részei nagyjabol eredeti
allapotban, szépen karbantartva.

? Bolaionalmaddi : ST, . e

Balatonalmadi (1910)
Dr. Benkd villa és Murgit. villa
082 dzv. Pethe Viktorné kiadasa

Az Ovari at melletti villak szép példai az cgyvkori almadi nyaraloknak.

= -



http://helyismeret.hu/index.php?title=Dr._Benk%C5%91_villa_%C3%A9s_Margit_villa_(II._r%C3%A9sz)

Dr. Benk®é villa
Gardonyi Géza u. 5.
Hrsz. 3526/2

Indoklas Epiilt 1910 koruI A belsoeplteszetl tér képvisel érteket: az egykori veranda belsd, fabol
készult falburkolata. Kulsé felujitas tervben, a kereszthajés villaépulet egyébként jé allapotban.

|
I e Dr. Benkd villo és Margll vilia

Balatonalmadi (1910)
Dr. Benkd villa és Margit villa
982, Gzv. Pethe Viktorné kiadasa

Az Ovari 4t melletti villak szép példai az egykori almadi nyaraloknak.



http://helyismeret.hu/index.php?title=Dr._Benk%C5%91_villa_%C3%A9s_Margit_villa_(I._r%C3%A9sz)




Balatonalmadi Fiird6 Vasutallomas:
Jozsef Attila u 3.
HRSZ: 2296/13

Epdlt 1930 kériil. Indoklas: Bar ez mar nem az eredetileg 1909-ben épillt utasfelvételi haz, azt csak a 6
épulettdmb hordozza tovabb, az 1930 korul kibbvitett 6ratorony és a mai varéterem is mar kb. 90 éves.
Klldénosen szép még a vaganyok feldli voroskd kut.
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Sarkuta allomas, Remetevolgy
Toltés u 23.
Hrsz: 4509/7

Indoklas: Epiilt 1909. Lényegében eredeti formaban, jé allapotban lakéépiilet.




ORTE Udiiléhaz, Pedagégus Udiild
Dézsa Gyorgy utca 13-15.
Hrsz: 4213

http://www.helyismeret.hu/index.php?title=Pedag%C3%B3gus_%C3%BCd%C3%BCI%C5%91_(O. R._
T_E._%C3%9Cd%C3%BCI%C5%91h%C3%A1z)

Indoklas: 1927-ben épllt, a Il. vildghaboru utan felujitott épulet. Jelenleg a Pedagégusok Demokratikus
Szakszervezete tulajdonaban van, sajnos latszélag aktiv hasznalaton kivil, a lassu enyészet sorsan.
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http://www.helyismeret.hu/index.php?title=Pedag%C3%B3gus_%C3%BCd%C3%BCl%C5%91_(O._R._T._E._%C3%9Cd%C3%BCl%C5%91h%C3%A1z)
http://www.helyismeret.hu/index.php?title=Pedag%C3%B3gus_%C3%BCd%C3%BCl%C5%91_(O._R._T._E._%C3%9Cd%C3%BCl%C5%91h%C3%A1z)

Babos Villa
Csokonai koz 5.
Hrsz: 978/4

http://www.helyismeret.hu/index.php?title=Babos-villa

Indoklas: XIX szazad végén épult, felujitott villaépulet.

Udvdzlet B.<Almadibél.
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Kiadjan: Krausz A, fin, Veszprém.
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Vera villa

Dr. Ovari Ferenc u 67.

Hrsz: 3557

Epiilt: 1920-30 ?? Indoklas: Egyedi stilusu, oszlopos terasszal kialakitott szép allapotban évé
villaépulet, amelynek tetészerkezetét a kozelmultban felujitottak.
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Bajcsy Villa

Kaptalanfured, Vasut utca 13.
Hrsz: 2675

Indoklas: Epiilt 1936-ban. Pici, foldszintes nyaraléépiilet, melynek jellegzetes homlokzata van és kis
teraszai valtozatlan formaban léteznek.
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Tisztelt Polgarmester ur,
Tisztelt Képvisel6 Testiilet,

Tisztelt FGépitész ur!

A telepuléskép védelmérdl szolé 26/2017. (XI1.1.) onkormdnyzati rendeletben
foglaltakra és az uj Tkr. megalkotdsdra vonatkozdan a Kaptalanfiredi
Flird6egyesilet a helyi partnerségi rendelet keretében 6sszedllitotta javaslatait
és észrevételeit a tervezettel kapcsolatban.

A kiegészitéseket javaslatok pirossal, az altalunk torlendd szévegrészeket
athuzassal jeloltiik.

Reméljik, hogy észrevételeinkkel hozzajarulunk a tervezett dokumentum
tartalmanak frissitéséhez, bévitéséhez!

Kaptalanfuredi FirdSegyesilet EInoksége
Kaptalanfired
2022.12.09.

Balatonalmadi Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
12022, (eeuenee ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

TERVEZET

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§ (2)-(3)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 62.§ -
aban biztositott jogkorében eljaré Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési hatésag véleményének kikérésével
¢€s a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket rendeli el:

1.§ E rendelet alkalmazéaséaban:
1. Ertelmezé rendelkezések
1. Attort kerités: ahol a tomor felilletek aranya a kerités kozteriilet feléli merdleges
vetiileti feliiletének 50%-at nem haladja meg.
2. Elénk homlokzatszinezés: telitett, élénk szinarnyalati homlokzati burkoléanyagok,
szinezékek hasznalata.



10.

Ertékvédelmi dokumentacié: értékvédelmi vizsgalat alapjan, a milemlékvédelmi érték
dokumentélasa szakteriileten jogosult szakértd altal készitett, szoveges és fényképes
dokumentacio.

Helyi egyedi védelem alatt allé érték: jelen rendelet alapjan védelem ald helyezett,
orszagos védelem alatt nem allo, helyi értéket hordozd épitmény, vagy épitményrész,
amelyet az ¢épités id6pontjaban fennallé allapota szerint, értékeit megdrizve kell
fenntartani.

Helyi egyedi védelem alatt allo érték kozvetlen kornyezete: Az ingatlan, amelyen a
helyi egyedi védettségli elem talalhato, tovabba az azzal szomszédos ¢és a kozteriilet
szemkozti oldalan az utcai telekhataraval atfedésben 1évo telkek.

Informacidos vagy mas céli berendezés: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017.
(IV.28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 4. pontjdban meghatarozott
berendezés.

Ko6zosségi céli hirdetés: kizarolag kozérdekli informéciot nyhjtd, a kozosségi
tajékoztatast szolgdld, példaul kézintézményekhez, kulturalis, sport rendezvényekhez,
kozszolgalati felhivasokhoz, épitészeti,- természeti vagy kulturalis értékek ismertetéséhez
kapcsolddo hirdetés

Latvanyterv: a tervezett 1étesitmény adott helyszinre illesztett, annak teljes tomegét és
részleteit (tetd, homlokzat, nyiladszarok, szinezés, gépészeti elemek), a kornyezethez valo
viszonyat tobb nézdpontbdl bemutatd — rajzos vagy képi — megjelenités.

Reklamtotem: egy vagy tobb vallalkozas cégérét, vagy cégtabldjat tartalmazo,

toronyszerl hirdet6-berendezés.

Tablas héjazat: minden olyan, magastetén alkalmazott fedés, amely anyagatol eltérd
megjelenést, textarat mutat (pld: cserép-, vagy pala mintazatl, bitumenes zsindelylemez,
nagy tablas hullamlemez, cserépfedés utanzata fémtabla an. ,,cserepeslemez”



11. T4jba illeszkedés: a tijban elhelyezésre keriild épitményeknek, vagy épitmény-
egylitteseknek, egyéb tereptargyaknak a természeti és miivi (mesterségesen kialakitott) taji
adottsagokhoz val6 funkciondlis, 6kologiai és esztétikai értelmii igazitdsa (forma-, anyag-
¢s szinhasznalat révén), a kornyezettel valdo 6sszhang megteremtése érdekében

12. Telepszeriien beépitett teriilet: Uszotelkes rendszerben beépitett teriilet, vagy legalabb
harom férendeltetésii egységet tartalmazo épiiletekkel beépitett telek.

13. Tamfalgarazs: Lejtos terepen, az utca szintje felett fekvo telek esetében telepitett elokerti,
a bevagast megtamaszté falban kialakitott személygépjarmii-tarold, ahol a bevagas
nagysaga legalabb 2 m

14. Természetes anyagok: a természetben eléfordulo, azok kémiai atalakitasa nélkiil
felhasznalhaté anyagok (pl.: ko, fa, pala, égetett tégla és cserép,).

15. Tobbszintes novényallomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- ¢és
lombkoronaszinttel fedé ndvényzet.

16. Védelem megsziintetését alatamaszto szakértoi vélemény: jogosultsaggal bird szakértd
altal
készitett olyan szakvizsgalat, amely a védelem alatt allo épiilet, épitmény vizsgalatat
kovetden részletezi annak allagaban, esztétikai megjelenésében, szerkezetében végbement
folyamatokat, amelyek eredményeként a védelem oka mar nem all fenn

17. Vendéglato terasz: kozvetleniil vendéglatd egységhez kapcsolodo, kiiltéri fogyasztasra
berendezett feliilet.

2. A helyi védelem szabalyai
JAVASLAT

A helyi ERTEKVEDELMI TESTULET létrehozasa. A Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag mellett 1étre kell hozni az 6t {6 régi6 altal delegalt civil szakmai
testiiletet. A testiilet tagjai tajékozottak, elkotelezettek az értékvédelem Kkiilonb6z6
teriiletein, a bizottsdggal, f6épitészi irodaval egylittmikodve megadjak allasfoglalasukat.
Allasfoglalasuk a helyi védelem ald helyezéskor, de kiilonos stllyal és feleldsséggel a védelem
megsziintetés eljarasaban sziikséges bekérni ¢€s a képviseld testiileti dontéshez felhasznalni. A
testiilet feladata a helyi egyedi védelemre javasolt tovabbi értékek folyamatos bovitése, frissitése,
a f0¢pitészi irodaval egyiittmitkodve a védettségi eljarasok elinditasa, kozzététele. A képviseld
testillet hatarozatban biztositia a helyi ERTEKVEDELMI TESTULET sziméral f6
képviseletét az Epitészeti Miiszaki Tervtanacsban.

2.§ (1) A helyi védelem célja a Balatonalmadi telepiilésképe és torténelme szempontjabol
meghatarozo, miiemléki védelem alatt nem all6 épitészeti 6rokség megorzése a jovo nemzedékei
szamara. A helyi védelem alatt all6 épitett értékek — tulajdonformara vald tekintet nélkiil — a
varos kulturalis kincsének részei, ezért megOrzésik, fenntartasuk, méltd hasznalatuk ¢és
bemutatasuk kozérdek, védelmiiket a 34. § szerint kell érévnyesiteni.

(2) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokseég elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, atalakitasa,
vagy megsemmisitése.

(3) A Balatonalmadiban teriileti érdekvédelemmel foglakozé és a telepiilés teriiletén székhellyel
rendelkezd civil szervezetek, mint Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak - a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel osszefiiggo
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 17/2017.(1V.27.) onkormanyzati rendelete
szerinti — partnerei Ertékvédelmi Testiiletet hozhatnak létre. A testiilet tagjai épitész vagy
tajépitész szakemberek, illetve az értékvédelem Kiilonb6zo teriiletein tajékozott, a taji
értékek irant elkotelezett személyek. Az Ertékvédelmi Testiilet egyiittmiikodik a természetes
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és ember alkotta kornyezettel foglakozd dnkormanyzati bizottsaggal, az Epitészeti Miiszaki
Tervtanaccsal és hivatali igyintézokkel.

3.§ (1) A helyi védelem ala helyezésrol és annak megsziintetésérdl a jelen rendelet 4-5.§-ban
foglaltak szerint a Képviseld-testiilet dont. A helyi védelem ald helyezési és annak
megsziintetése iranti eljarast barmely természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti irdsban.

(2) A helyi védelem alé helyezést kezdeményez6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség megnevezését, egyedi védelem esetén a
cimét és helyrajzi szamat, terlileti védelem esetén a teriilet térképi lehatdrolasat a
helyrajzi szdmok megjeldlésével,

b) a helyi védelem alé helyezés kezdeményezésének indoklasat, tovabba

c) akezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,

(3) A helyi védelem megsziintetését kezdeményezd javaslatnak tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét és helyrajzi szamat,
terlileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a helyi védelem megsziintetésére iranyuld kezdeményezes indokolasat, c) a
kezdeményezd megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,
c¢) A helyi védelem megsziinését kovetd 1 éven beliil sem részleges, sem teljes bontas
nem kezdheto el az épiileten. Bontasi szandék esetén a 15. pontban részletezett médon a
tervezett O allapotrol Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni. Ennek
hianyaban nem adhato ki bontasi engedély, vagy végezhetd bontas.

e) a helyi védelem megsziintetését alatamasztd szakvéleményt.

(4) Amennyiben a helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését
kezdeményezd javaslat nem tartalmazza jelen rendeletben meghatarozott kellékeket, a
polgarmester a kezdeményezdt 30 naptari napos hataridével hidnypotlasra hivja fel.

4.§ (1) A helyi védelem ald helyezési vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljardsban
érdekeltnek kell tekinteni:

a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,

b) miialkotas esetén az alkotdt, vagy a szerzdi jog jogosultjat, valamint
c) a kezdeményez6t.-

d) az Ertékvédelmi Testiiletet.

5.§ (1) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl, az értékvizsgalat értekvédelmi dokumentacid és szakvélemény
kozzétételével egyidejlileg, az dnkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell
kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a 4.§ (1) bekezdés szerinti érdekelt feleket.

(2) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 15 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(3) A helyi védelem ala helyezésrél wagy ¢sa helyi védelem megsziintetésérol a

képviselo-
testiilet:

a) a helyi védelem ald helyezés -elrendelését megalapozé értekvédelmi
dokumentécio,

b) avédelem megsziintetését javaslo szakértdi vélemény

be) a4. § (1) bekezdésben meghatarozott érdekeltek észrevételeinek €s

ed) avarosi f6épitész véleménye alapjan

dont.

(4) A helyi védelem ala helyezéssel vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képviseld-testiileti dontésrdl az dnkormanyzat honlapjan a dontés napjatdl szamitott +5-5
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napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irdsban értesiteni kell a 4. § (1) bekezdés
szerinti érdekelteket.

(5) A helyi védelem ald helyezést és a helyi védelem megsziintetését elrendelé képviseld-
testiileti dontés hatalyba 1épésétdl szamitott 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi a védelem
tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését vagy annak torlését.

6.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt allo értéket - annak értékeit nem sértd modon, de a
koztertiletrdl jol lathatéan — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjeldlni,
legalabb a kovetkezo felirattal: ,,Balatonalmadi Véros helyi védett értéke”.

(2) A helyi egyedi védelem tényét kozlo tabla elkészittetése, kihelyezése, karbantartasa az
Onkormanyzat feladata. A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.
(3) A helyi egyedi védelem tényét kozIo feliraton kiviil az onkormanyzat elhelyezhet egyéb, a
védettséggel Osszefliggd tényt, adatot is kozld tablat a védett értéken, vagy annak

kornyezetében, amelyet az €rintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.

7.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél az dnkorményzat nyilvantartast vezet az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer felhasznalasaval.
(2) A nyilvantartés kdtelezden tartalmazza:
a) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
b) a védelem tipusat,
c) a védett ingatlan helyszinrajzat
d) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat,
e) helyi egyedi védelem esetén a védett érték funkcidjat és
f) a védelem rovid indoklésat.
(3) A nyilvantartas tartalmazhatja tovabba:
a) a tulajdonos, kezeld nevét, cimét,

crer

c) a védelem alapjaul szolgalo értékvizsgalatot,

d) a védett értek felmérési terveit €s allapotfelmérésének adatait,

e) minden egyéb adatot, amely a megdérzendd érték szempontjabdl a védelemmel
Osszefiiggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart,

f) a védett értékhez kapcsolodo tamogatasokat és

g) a helyreallitéasi javaslatot.

8.§ (1) Helyi egyedi védelem alatt allnak a rendelet 1. mellékletében meghatarozott értékek.

(2) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték karbantartasa, allapotdnak megdvasa a tulajdonos
kotelezettsége.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 érték megfeleld fenntartasat és megdrzését megfeleld
hasznalattal kell biztositani. Amennyiben ez nem torténik meg, tigy a foépitész, vagy az
Ertékvédelmi Testiilet figyelmezteti a tulajdonost a kotelezettségére és kezdeményezi az
értékromlas megallitasat.

(4) Helyi egyedi védelem alatt all6 érték nem bonthato6 el.

9.§ (1) A helyi védett épiileten allagmegovasi munkak végzése, felujitas, helyreallitas,
korszerlsités, tet6térbeépités, bovités soran Telepiilésképi véleményezési eljarast kell
lefolytatni. Az eredeti éplilet anyaghasznalatat, 1éptékét és formavilagat hasznélo, vagy ahhoz
illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhatdk

(2) Helyi védett épiilet helyreallitasa, felajitasa, korszertiisitése, atalakitdsa vagy bovitése soran:

a) az ¢épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani,
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b) bovités esetén a meglévd és Uuj épiilettdomegek ardnyai, formai és anyaghaszndlatai
illeszkedjenek egymashoz,
c) az alaprajzi elrendezés - kiilondsen a f6 tartoszerkezetek, féfalak -, valamint a
meghataroz6 épitészeti részletek és szerkezetek megdérzendok,
d) az épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan meg kell tartani, vagy sziikség esetén az
eredeti allapotnak megfelelden vissza kell éllitani:
da) a homlokzat feliiletképzését,
db) a homlokzat diszit6 elemeit,
dc) a nyilaszardk keretezését, azok jellegzetes szerkezetét, az ablakok osztasat,
dd) a tornacok, erkélyek kialakitasat, valamint
de) a labazatot, a ldbazati parkanyt
(3) Ha a helyi védett éplilet egy részét vagy részletét kordbban az eredetitdl eltérd
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatd — az atalakitott részt
is magaban foglal6 — részegységére kiterjedod felujitas soran azt
a) az épitési idején fennalld eredeti allapotnak megfelelden, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valoszintisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és analdg
formaelemeinek alkalmazaséaval kell helyreallitani.
(4) Helyi védett miitargy felajitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai elemeket kell
alkalmazni.

10.§ (1) Helyi teriileti védelem alatt 4llnak a rendelet 2. mellékletében meghatarozott teriiletek.

(2) Helyi teriileti védelem alatt allo teriileten 10j épitményeket kizarolag a jellegzetes
teleptiléskép, valamint az épitett €s természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd
modon, a Tervtanacs jovahagyasaval lehet épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell
hasznalni és fenntartani.

(3) A helyi teriileti védelem alatt all6 tertileten a kialakult utcakép védelme érdekében 1 épiilet
épitése vagy meglévo épiilet feljitasa soran igazodni kell az épiiletek kialakult ritmusahoz,
az utcaban kialakult elokert mérethez.

3. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek megallapitasa

11.§ (1) Balatonalmadiban a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileteket (a
tovabbiakban: meghatarozo teriilet vagy MT) a rendelet 3. melléklete tartalmazza, amelyek
elnevezése az alabbi:

a) Kertvérosias teriiletek,

b) Vorosberény Ofalu,

c) Kaéptalanfiired iidiilSteriilet,
d) Kisvarosias teriiletek,

e) Almadi varoskozpont,

f) Oreghegy teriilete,

g) Eszak-keleti telepiiléskapu,
h) Kereskedelmi, Szolgaltato- és Gazdasagi teriilet, gimnazium teriilete
1) Parti sav, Strandok teriilete

j) Kocsi-to és taborok kornyéke,
k) Zartkertek ¢és kiiltertiletek

4. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak szabalyai

12.§ (1) E rendelet alkalmazasa soran a helyi védett értékek esetében egyarant figyelembe kell
venni:

a)  ahelyi értékekre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket és
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b) a helyi védett érték elhelyezkedése szerinti meghatarozo teriiletre (MT) vonatkozé
telepiilésképi kovetelményeket.

(2) Amennyiben a helyi értékekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelmény €s a helyi védett
érték elhelyezkedése szerinti meghatarozo teriiletre vonatkozo teleptilésképi kvetelmény
ellentétes, akkor a helyi védett értékre eldirt telepiilésképi kovetelményt kell figyelembe
venni.

(3) Az altalanos telepiilésképi kdvetelmények minden meghatarozo teriiletre egyarant
vonatkoznak.

5. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalinos épitészeti
kovetelmények

13.§ (1) Az MT-ken uj épiilet elhelyezésekor az utcaban kialakult altalanos elokerti méretet kell
alkalmazni.

14.§ (1) A telek természetes terepfeliilete épitési helyen kiviil csak indokolt esetben — a
telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (gyalogos vagy gépjarmi megkozelités,
csapadékviz-elvezetés stb.) — biztositdsa érdekében valtoztathatd meg terepalakitassal
tereprendezéssel. Ha a telek mérete, vagy lejtési viszonya nem teszi lehetdve a tereprendezés
terepalakitas nélkiili épitkezést, akkor kovetni kell a foldegyenleg elvét, amikor a kiemelt
¢és visszatoltott fold mennyisége kdzel azonos.

(2) Epitmények tetéforméjat, homlokzati tagolasat, anyaghasznalatat, szinezését az adott
kornyezet arculatdhoz és az épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedéen kell kialakitani.
Eltérés esetén a beépitendd ingatlan kornyezetében taldlhatdé 3-3 ingatlan beépitését
abrazolo felmérési tervvel (pl. fotodokumentacioval) kell a kdrnyezethez vald igazodast
bemutatni.

(3) Magastetos épiilet kialakitasanal a térdfal magassagat ugy kell kialakitani, hogy aranyos
tetéformat eredményezzen.

(4) Tobb szintes (kettd szint felettl) lapostetos épiilet 1egfelso SZlIlt_] enek Vlsszahuzott klalakltasa

nem engedelyezheto

(5) F6 rendeltetésﬁ épiilet magastetdin nem alkalmazhato
a) bitumenes zsindely,
b) hullampala,
¢) milanyagfedés, illetve

d) klselemes femlemez és cserepes lemez fedes ékwesvle—a—h-agyemaﬂ:;«as—esefeﬁﬂﬂyag&hez—

(6) Magasteto heJ azatanak szine kek, zold, sarga, ¢lénk piros, bord¢ - illetve e szinek arnyalata
- nem lehet. Kerlilendd a mesterséges, erdteljesen tarka Un. mediterran cserépfedés
alkalmazasa.

(7) Telitett szinezésli, nagyobb homlokzatfeliiletek nem alakithatdk ki, ilyen szinezés kizarolag
kisebb feliiletii épiiletrészek esetén alkalmazhato.

(8) A-meghatarezo-teritleten 0,8 m-nél magasabb burkolatlan fém, vagy kiils6 fémvazas kémény

nem létesithetd.

(9) Epiileten miiszaki, gépészeti berendezés csak kozteriilet fell takartan, vagy kevésbé feltiing
beszogelésben, telepiilésképi véleményezési, vagy telepiilésképi bejelentési eljaras keretében
elfogadott moédon helyezhetd el.

(10) Azonos telek részei legfeljebb 150 cm magas, attort, labazat nélkiili, sévénnyel takart
keritéssel valaszthatok el egymastol.

(11) Beltertileti keritésen szogesdrot nem helyezheto el.
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(12) Az eldkertek feliiletének legalabb 50%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, kivéve
Vorosberény Ofalu, Kisvérosias teriiletek, tarsashazak és az Eszakkeleti telepiiléskapu
meghatarozo teriiletein.

(13) MT-ken tartésan rogzitett/telepitett (kiilondsen kdézmiicsatlakozéassal) lakokocsi, fém
konténer, in. mobilhaz nem helyezhet? el.

6. Az épitmények anyag- és szinhasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

15.§ FO rendeltetést tartalmazd épiilet és kozteriiletrdl lathatdé melléképiilet esetén
tetohéjalasként, épiilet burkolataként nem alkalmazhat6:

a) amianyag hullaimlemez,

b) a fémlemez fedés, kivéve a korcolt vagy lécezett fémlemez fedés
vorosréz,horganylemez vagy antracit és vilagossziirke szinli nemes-
anyagaban szinezett ¢s festett fémlemez héjalast.

c) az egyéb fémlemez fedés barmilyen ipari jellegli, eldregyartott fémlemezfedd

rendszerbdl, kivéve a kézuzalékos porszort, szemcesés feliiletli lemezfedés,

d) az aluminium trapézlemez a gazdasagi teriileteken kiviil, valamint

e) a bitumenes zsindely.

16.§ (1) A tetéfedd anyagok koziil csak a fekete, a sziirke, az okker, a homokszin, az agyagszin,
a tégla-, terrakotta vords, barnas-vordses szintek és ezek arnyalatai, illetve természetes
épitdanyagok (természetes pala, nad, fazsindely) hasznalata esetén azok természetes szinei
alkalmazhatok.

(2) Az épiiletek homlokzati falfeliiletének szinezésénél — Vorosberény Ofalu, Kaptalanfiired
tidiiloteriilet és a Zartkertek és kiilteriiletek MT kivételével - a kornyezethez vald
illeszkedés érdekében csak az aldbbi szinek alkalmazhatok:

a) fehér,

b) sargéval tort fehér,

c) sziirkével tort fehér,

d) okker arnyalatai,

e) homok- és agyagszin,

f) pasztell szinek a piros, lila és kék szinek kivételével, valamint

g) természetes épitdanyagok esetén azok természetes szinei,

h) nem alkalmazhatok teljes falfeliileten a fekete, illetve sotét sziirke és azok arnyalatai,
ezek a teljes falfeliilet legfeljebb 25%-an, az egyes épitészeti elemek elkiilonitése
esetén alkalmazhatok.

(3) Faburkolat, faszerkezetek esetén a barna, homok, halvany sziirke és zo6ld szin és azok

arnyalatai is alkalmazhatok. Nem alkalmazhatok csempe jellegii burkolatok.

(4) A homlokzatfelujitdsnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrdl lathato épiilethomlokzat

egészére ki kell terjednie.

(5) Csak azonos szincsaladba tartoz6 szinek alkalmazhatok egy épiileten.

(6) Kozteriiletek felol az épliletek homlokzatait részlegesen szinezéssel ellatni nem lehet,

kivéve, ha az épiilet homlokzati struktirdja, tagozddasa ezt lehetévé teszi.

(7) Vorosberény Ofalu meghatarozo teriileten kerités, tamfal és egyéb miitargyak esetén a nyers

beton, valamint beton zsalukd lathato feliiletként nem jelenhet meg.

(8) Vorosberény Ofalu meghatarozé teriileten épitmény csak az alabbi, helyi hagyomanyokhoz

alkalmazkodé anyagok hasznélataval épithetd:

a) a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott szerkezet,

b) a tet6héjazatot illetden égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagl
palafedés, azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés, sik fémlemez fedések,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet fehér, sziirkével tort fehér vagy
sargaval tort fehér szinben, valamint az égetett vagy mészhomok tégla és a termésko
anyaghasznalattal
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(9) A Vorosberény Ofalu teriiletén a helyi ko hasznalatat épiilet és kerités épitésénél elényben
kell részesiteni. A homlokzat labazat feletti részén ragasztott kdburkolat ,,diszitd elmeként”
nem hasznalhatd. A keritéseket illetden a terméskd, falazott vakolt szerkezet, fa, sévény,
drotfonatos kerités novényzettel befuttatva, fémszerkezet alkalmazhato.

(10) Kaptalanfiired tidiiléteriilet meghatarozo6 teriileten épitmény csak a helyi hagyoméanyokhoz
alkalmazkod¢ anyagok hasznélataval épithetd:

a)a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott- vagy beton-, vasbetonszerkezet,
konnytiszerkezetes épiilet esetén kiilsé megjelenésében kiilso vakolattal ellatva

b) a tetéhéjazatot illetben az égetett agyagcserép, betoncserép, természetes anyagu
palafedés, azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés, korcolt vagy lécezett sik
fémlemez fedés vorosréz, horganylemez vagy antracit ¢s vilagossziirke szinli remes
anyagaban szinezett ¢s festett fémlemez anyag-hasznalataval,

c) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet, kisméretii tégla-, fa-, vagy kdburkolat,
és

d) a keritéseket illetden a terméskd, kisméretii tégla, falazott vakolt szerkezet, fa, sovény,
drotfonatos kerités novényzettel befuttatva, fémszerkezet.

e) tamfalakat terméskd, latszo tégla, latsz6 mindségli festetlen monolit beton
szerkezetekbdl lehet kialakitani. Vakolatlan, elotétfal nélkiili zsalukd szerkezetet nem
lehet kialakitani.

(11) Zartkertek ¢és kiiltertiletek meghatdrozo teriileten épitmény a kovetkezd, helyi
hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok hasznalataval épithetd:

a) a szerkezetet illetéen a hagyomanyos falazott szerkezet, kisebb tarolasi célu épiilet
esetében fa szerkezet, de kiils6 vakolt burkolattal ellatva.

b) a tetOhéjazatot illetden égetett agyagcserép, természetes anyagu palafedés,
azbesztmentes miipala fedés, nad- és kévefedés,

c¢) a homlokzatképzés tekintetében a vakolt feliilet fehér, szlirkével tort fehér vagy sargéaval
tort fehér szinben, valamint az égetett vagy—mészhomek tégla és a terméskd, ¢s
fliggdlegesen szerelt gyalult, feliiletkezelt deszkaburkolat alkalmazasa megengedett

d) a keritéseket illetden a terméskd, falazott vakolt szerkezet, fa, fonott rézse, sovény,
drotfonatos kerités novényzettel befuttatva, fémszerkezet.

7. Az épitmények tomegformalasara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

17.§ Az MT-ken 45°-nal meredekebb tetéhajlasszogi épiilet nem épithetd.

18.§ (1)Az MT-ken kétszintes tetSteri épiilet nem létesithetd. A MT-ken a lapostetds épiilet
épitése esetén terepszint feletti 2. szint utdn tovabbi visszahuzott szint (piramis jellegli
megjelenés) nem épithetd. Az épiiletek tetéformajat és tetd hajlasszogét tovabba az épiilet
magassagat a kialakult allapothoz kell igazitani, kiilondsen tligyelve a meglévd utcakép
megtartasara.

(2) Uj, zartsora, vagy ikresen csatlakozé beépitésii épiilet tetdhajlasszoge csak a szomszédos,
csatlakoz6d épiiletek tetShajlasszogével megegyezd, vagy ha azok eltéréek, akkor a
szomszédos épliletek tetOhajlasszogéhez illeszkedd modon alakithatdo ki a latvanyterven
igazolt moédon.

(3) Lapostetds foépiilet esetén kizardlag lapostetds vagy alacsony hajlasszogl tetvel épitett
melléképiilet [étesithetd, igazodva a foépiilet karakterisztikdjahoz.

(4) Vorosberény Ofalu és a Kiilteriiletek és zartkertek meghatarozo teriileten kizarolag
magastetds épiilet helyezhetd el, 37-42° tetéhajlasszoggel,utcara merdleges tetdgerinceel,
csonka konttyal, de kontyolas nélkiil. Alacsony hajlasu vagy lapostetd az épiilet bruttd
alapteriiletének legfeljebb 20%-4n, de legfeljebb 50 m?-en létesithetd. Nadfedés esetén a
tetéhajlasszog 45 °-ig emelhetd.
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(5) Vorosberény Ofalu és a Kiilteriiletek és zartkertek meghatarozé teriileten a tetétérben
kizarolag tetdsikablak, ives zarodast Okorszem ablak vagy négyzetes kiemelési ablak
1étesithetd.

(6) Vorosberény Ofalu MT részein az épiilet alapidoma az utcara keskenyebbik oldaléval all6
téglalap, amelyhez a homloksiknal legalabb 5 m-rel hatrébb huzva keresztszarny is
kialakithato, illetve téglalap alapu épiilet az utcaval parhuzamosan is elhelyezhetd (akar az
utca vonalon, akar a hatso telekhatar részen), a kialakult hagyomanyoknak megfelelden.

(7) Mar kialakult zartsor beépitésti terlileten ¢épiilé 0y ¢épiilet kozteriilet feldli
homlokzatmagassaga igazodjon a szomszédos — az épitési dvezet eldirasainak megfeleld —
¢épiilet magassagahoz, oly modon, hogy a két éplilet magassaganak szamtani kézéparanyat
legfeljebb 1,5 m-rel 1épheti tul.

(8) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo teriileten az épiiletek homlokzati felajitasa, szinezése,
atalakitasa, tetdzetének megvaltoztatasa csak egységes épitészeti koncepcid alapjan
lehetséges, melyet Telepiilésképi bejelentési eljarast kovetden lehet megkezdeni.

(9) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo6 teriiletén az egyes lakdépiileteken azonos kell, hogy
legyen:

a) a lakasok homlokzati nyilaszardinak anyaga, szine, és

b) a bejaratok, eldtetok, erkélyek, korlatok és télikertek anyaga, karaktere.

(10) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo6 teriileten részleges hészigetelés is végezheto,
amennyiben az legaldbb egy-egy teljes homlokzati feliiletre kiterjed.

(11) A Kisvarosias teriiletek meghatarozo6 teriileten kiilsd, szerelt kémény, 1,0x1,5x0,5
méternél nagyobb gépészeti berendezés nem helyezheto el.

(12) Az Oreghegy meghatérozo teriiletein 0j épiilet épitése esetén a szomszédos épiiletek tetd
hajlasszogéhez igazodni kell, az épililetek elhelyezését tajba illesztett latvanyfotoval igazolni

szukseges

(13) AKs

(14) A Kisvarosias teriiletek, tarsashazak, valamint a az Eszakkeleti teleptiléskapu meghatarozé
teriiletein tarsashdzak épitése esetén elsddleges szempont a tajba illesztés és a Balatonra
torténd ralatas biztositdsa. A tajba illesztést latvanytervvel kell aldtamasztani. Meglévo
erkély- és loggiamellvédek utdlagos letakarasa folidval, fonattal, vagy mas nem tartos
anyaggal nem megengedett. A mellvédek teljes homlokzaton egységes atalakitasa
telepiilésképi bejelentési eljards keretében engedélyezhetd.

8. Az épitmények homlokzatkialakitasara vonatkozoé egyedi épitészeti kovetelmények

19.§ Az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is, amennyiben az
a kozteriilet feldl lathato, szerelt égéstermék-elvezetdt, parabolaantennat, 1égkondicionald
berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést — a riaszto
kiltéri egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

(2) Napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) — tetdfeliiletre torténd
telepitésnél — magastetd esetén —a—tetésiktéllegfeliebb—10°kaltérhetel— a tetdsikkal
megegyez0 hajlasszoggel helyezhetd el.

(3) Vorosberény Ofalu és a Zartkertek, Kiilteriiletek MT-n a hagyomanyos épitészeti elemeket,
homlokzati tagozatokat, diszeket meg kell 6rizni.

(4) A Zartkertek, kiiltertiletek MT-n a kialakult pincebejaratok homlokzati kialakitasat eredeti
formdjaban kell megdrizni.

(5) Vorosberény Ofalu és a Zartkertek, Kiilteriiletek meghatarozo teriileten a kozteriilet felé
néz6 homlokzaton gardzsajtod, erkély, francia erkély vagy loggia nem létesithetd. A
homlokzati nyildszardk osztott kialakitasuak kell legyenek, kiilsé redonytok elhelyezése nem
megengedett.

(6) MT beliil tetdszerkezetre, homlokzatra hirkozlési atjatszo, erdsitd szerkezetek nem

helyezhetok el.
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9. A kerités kialakitasara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

20.§ (1) Utcafronti tomor kerités kizarolag Vorosberény Ofalu MT-n létesithetd ahol a kapu
csak attort szerkezetli lehet.

(2) Az MT-en szomszédos ingatlanok kozotti elvalaszto kerités tomor vagy attort kivitelben
max. 1,80 méter magas lehet, 10%-nal nagyobb lejtés esetében atlagos érték szamitando.
(3) A kiiltertiletek MT kivételével az utcafronti keritések feliiletének jardaszinttdl mért 0,8 m
¢és 1,8 m kozotti savjat — a kerités sikjara merdleges iranybdl nézve — legalabb 25%-ban attort

és atlathato feliiletként kell kialakitani. Teljesen tomor kerités szakasz max. 2 m>-es
feliiletszakaszokban létesithetd.

(4) A Zartkertek, kiilteriiletek MT-n kizarolag legfeljebb 20 cm magas savalapozassal, vagy
labazattal ellatott, illetve labazat nélkiili, drétfonatos kerités, vadvédelmi halo épitheto,
esetleges sovény elhelyezésével. Tomor kerités nem Iétesithetd.

(5) Barmely MT-n sportpalyat koriilvevo védokerités legalabb 90%-ban attort szerkezetii lehet.

(6) A kerités szinének ¢és anyaghasznalatinak az épiilethez illeszkeddnek, megjelenésében
ahhoz alkalmazkodénak kell lenni.

10. A reklamokra, reklamhordozokra, cégérekre, cégtablakra, cégfeliratokra vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

21.§ (1) Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén tilos valamennyi e rendeletben, a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbiakban: Tvtv.), a Korm. rendeletben
tiltott vagy nem szabalyozott reklam kozzététele.

(2) A Tvtv. 1. mellékletében meghatarozott, fokozott védelem alatt allo, a telepiiléskép
szempontjabol kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason kiviili
teriileteken beleértve a Helyi Epitési Szabalyzatrol szol6 rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
szerinti telepiiléskozpont, intézményi, kertvarosias, kisvarosias, hétvégi hazas és tidiil6hazas
tertileteket is — kozterlileten és maganteriileten, épiileten és keritésen a (3) bekezdésben
foglaltak kivételével reklam és reklamhordozé nem helyezhet? el.

(3) A Tvtv. 1. mellékletében meghatarozott, fokozott védelem alatt allo, a telepiiléskép
szempontjabol kiemelt, tovabba a Tvtv. 1. melléklete szerinti lehatarolason kiviili
teriileteken — beleértve a HESZ szerinti telepiiléskozpont, intézményi, kertvarosias,
kisvarosias, hétvégi hazas és iidiilléhazas teriileteket is — kozteriileten és maganteriileten
orszagos ¢s a telepiilés szempontjabdl jelentds valamely kulturalis, sport, vagy turisztikai
eseményrdl vald tdjékoztatds érdekében, évente legfeljebb Osszesen tizenkét naptari hét
id6északra ideiglenesen engedélyezhetd

a) épiilet homlokzatara fliggesztett textil alapti molino,
b) fliggdleges tartok kozott atfeszitett textil alaptt molind, illetve
c) egyéb ideiglenes reklam vagy rekldmhordozé kihelyezése.

(4) A (3) bekezdés szerinti ideiglenes reklamok, rekldmhordozok a rendezvény eldtt két hét és
a rendezvény utani egy hét idészakra helyezhetdk ki.

(5) Belteriileti kozteriileten rekldm nem helyezhetd el a (3) bekezdésben foglaltak kivételével.

(6) A varos terliletén, kozmivelodési célu, kizarolag kozmiivelédési rendezvények
népszertisitésére iranyuld hirdetés az Onkormanyzat 4altal e célra rendszeresitett
informacios vagy mas célu berendezésen, kozmiivelddési célu hirdetéoszlopon helyezhetd
el.

(7) Kozlekedéshez kapcsolddo épiilet elhelyezésére szolgald teriileten — vastt- és tavolsagi

autdbusz allomas teriiletén — reklam és reklamhordoz6 nem helyezhet6 el.

22.§ (1) A varos kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el, reklam és reklamhordozo6 utasvaro
¢s kioszk feliiletén.
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(2) Epitési allvanyzaton épitési reklamhald nem helyezhetd el.

(3) Epitményeken, épiiletek homlokzatan é tiizfalan festett reklam nem helyezheto el.

(4) Elokertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m? feliiletii, a jogszabalyi eléirasoknak
megfeleld adattartalmti tajékoztatd tabla—helyezheté—ek; kotelezé  elhelyezni  a
hasznalatbavételig.

(5) Epiild beruhazas pélyazati forrasara utald, eléiras szerinti tibla elhelyezhetd az épitési
teriileten, vagy eldtte 1évo koztertiileten.

(6) Villogo6- és futofény, LED-tabla nem alkalmazhato.

(7) Utcaburkolatra, elokertben jardak ¢€s teraszok burkolatara tilos reklamot festeni.

(8) Rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 0,9 m? megillito tabla elhelyezése
engedélyezheto.

(9) Tilos utcabttorokra, miiszaki berendezésekre, koztargyakra reklamot, aprohirdetéseket
ragasztani.

23.§ (1) A telepiilés teriiletén fém, iiveg, miianyag, vagy fa alapanyagbol késziilt cégér, cégtabla,
cégfelirat alkalmazhato.

(2) A kornyezetébdl szinével kirivo cégér, cégtabla, cégfelirat nem helyezhetd ki.

(3) Vilagitd cégér, cégtabla, cégfelirat nem lehet vakito, villogd fényhatasa. LED fényflizér,
futofény, TV, vagy egyéb képernyd homlokzaton, vagy portilban (kirakatban) nem
helyezhet6 el.

(4) Cégér, cégtabla, cégfelirat rogzitését oly modon kell kialakitani, hogy a falon szennyezést,
elszinezddést ne eredményezzen.

(5) Attort és vilagitd cégér, cégtabla, cégfelirat betiiinek Osszefogd tartoszerkezetét és a
kabeleket rejtett modon, lehetdleg falsikon beliil kell elhelyezni.

(6) Cégér, cégtabla, cégfelirat épiileten

a) csak annak homlokzati feliiletén, vagy arra merdlegesen helyezhetd el, az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban,

b) rendeltetési egységenként egy darab, egyenként 1 m feliiletet meg nem haladé lehet, de
feliiletiik 6sszessége nem haladhatja meg a f6ldszinti homlokzatfeliilet 5%-4t, és

c) a homlokzat épiiletdiszitd tagozatait nem takarhatja.

(7) Cégtabla épiilet foldszint feletti tagozata, vagy az els6 emeleti padloszintje felett nem
helyezhetd el. Ettdl valo eltérés csak abban az estben engedélyezhetd, ha a rendeltetési
egység emeleten helyezkedik el. Ebben az esetben a rendeltetési egység elhelyezkedésének
emeletén helyezheto el.

(8) Uzlethelyiség portaljaban (kirakatiban) az iivegfeliilettel nem érintkezd, legfeljebb 0,5 m?

nagysagu cégér, cégfelirat elhelyezhetd.

(9) Védett épiilet homlokzatan, csak attort, vakolatra festett cégér és cégfelirat, valamint
vonalszerl fényfelirat helyezhet? el.

(10) Keritésen legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 0,5 m? nagysagu cégtabla, cégfelirat
helyezhetd el. Ennél tobb csak dsszefogott modon, megtervezett berendezésen, elékertben
helyezhetd el.

(11) Keritésre merdlegesen, csak attort cégér helyezhetd el 2,5 m és 3 m kozotti magassagban.

(12) 200 m? brutté alapteriiletd kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egységek, benzinkutak

elott, kozteriileten, vagy eldkertben legfeljebb 1 darab 6 méternél nem magasabb cégjelzést

tartd reklamtotem helyezhet6 el.

(13) T4jékozodast segitd cégjelzés csak a varosi informacids rendszerben alkalmazott tablakon

helyezhet6 el.

(14) Cégér, cégfelirat arnyékolon és eséveédon, feliiletének legfeljebb 2%-an jelenithetd meg.
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11. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

24. § (1) Uj energiaellatasi és elektronikus hirkozlési halozat létesitésekor, illetve meglévé
kivaltasakor foldkabeles formaban kell kialakitani
a) miiemléki koérnyezetben,
b) helyi tertileti védelem alatt 4ll6 tertileten,
¢) kozparkokban, kdzkertekben, jatszotereken,
d) temetok teriiletén,
e) tajképvédelmi teriileten,
f) Alméadi varoskézpont MT-
n, g) Oreghegy teriilete,
h) Parti sav, Strandok MT-
n, i) Vorosberény Ofalu
MT-n.
h) Kaptalanfiired MT-n.
(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekétést az (1) bekezdés szerinti teriileteken foldalatti
csatlakozassal kell kiépiteni akkor is, ha a k6zhélozat oszlopsoron halad.
3) A telepiilés
tertiletén:
a) mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadés tartasara
szolgalo épitmény,
b) kiallitasi vagy elsdsegélyt nyujto épitmény,
c) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
d) ideiglenes fedett lovarda,
e) legfeljebb 50 f6 egyidejii tartézkodéasara alkalmas — az Orszagos Tuzvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvany jellegli épitmény csak iddszakosan telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kvetden létesithetd.

12. A miiemléki kornyezetre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

25.§ (1) Miiemléki kornyezet teriiletén az épiileteket, keritéseket, utcabutorokat a jellegzetes
telepiiléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet egységes megjelenését biztositd
moddon kell épiteni, lehet atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni, illetve
fenntartani.

(2) Miemléki kornyezet teriiletén uj épiilet épitésekor vagy meglévd épiilet bovitésekor,
atépitésekor biztositani kell, hogy a szomszédos miiemlék épiilet telepiilésképi megjelenése
nem sériil.

13. A telken a zoldfeliiletek kialakitasanak modjara vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények

JAVASLAT

A polgarmester javasolja, a képvisel testiilet hozzon hatarozatot a ZOLD
ERTEK KATASZTER kidolgozasara. Balatonalmadi teljes teriiletén meg kell
kezdeni a védett fajok és a 20 cm torzsatméronél nagyobb fak értékkataszterének
Osszeallitasat. Az értékkataszter 1égifotokkal, felmérési rajzokkal rogziti a jelenlegi
allapot, kdvethetdvé teszi az dllomany alakuldsat, az illegalis fakivagasokat
fekezheti. Létre kell hozni, korszertsiteni kell a telepiilési fokertész intézményét.

26.§(1) Belteriileten 0j kozteriiletek, utcak kialakitdsanal a fasorok telepitéséhez — az utca
miiszaki kialakitasat figyelembe véve —fanként legalabb 4,0 m>-nyi burkolatlan feliilet vagy
legalabb 1,5 m széles, az utburkolattal parhuzamos z6ldsavot kell kialakitani és fenntartani.
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(2) A varos kozigazgatasi teriiletén nem iiltethetdk a 4. mellékletben szerepld ndvényfajok.

(3) A kertek és kozteriiletek ndvényzetének kivalasztasakor a 1. fiiggelékben szerepld
novényfajokat javasolt telepiteni.

(4) Tervezett, uj fasor létesitésekor egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj iiltetendo.

(5) Egy-egy utcaszakasz atépitése sordn legalabb az egyik oldalon — ha a miiszaki feltételek

engedik — a kozlekedés biztonsaganak figyelembe vételével fasor
telepitendd.

(6) A MT-en kivéve Zartkertek, Kiilteriiletek teriiletén tobbszintes novényallomany telepitése
sziikséges.

(7) A zoldfeliileti mutato ovezetenkénti eldirasinak minden ingatlan esetében meg kell felelni.
A szabalytalanul talburkolt ingatlanok esetében épitési birsagot kell érvényesiteni és
tulajdonos koltségére vissza kell rendezni a megengedett mérteki ziildfeliileti aranyt!

14.A kotelez6 szakmai konzultacioval kapcsolatos
szabalyok

27.§ (1) Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha:
a) atervezett épitési tevékenység a lakoépiilet egyszeri bejelentésérol szold
155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik,
b) a tervezett épitési tevékenység helyi egyedi védelem alatt all6 értéket
érint,
c) ha az épitési tevékenység helyi teriileti védelem alatt allo teriileten
torténik.
(2) Egyéb esetekben, a telepiilésképi kovetelményekrdl szakmai konzultacid, ezen beliil
szakmai tdjékoztatas kérhetd.

28.§ (1) A szakmai konzultacid az épittetd vagy megbizottja altal a varosi f6épitész felé
benyujtott irdsos kérelemére indul.
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmezd nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat €s
c) atelepiilésképet érintd tervezett tevékenység ismertetését.
d) az épitést, atalakitast, bovitést bemutato tervek m 1:100 1éptékii rajzait.
e) a beépitési mutatok igazolasat tartalmaz6 idomtervet
(3) Szakmai konzultacié az onkormdanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, a varosi
foépitész dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.
(4) A szakmai konzultaciordl minden esetben jegyzOkonyv késziil.

15. A telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok

29.§(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden esetben épitmény épitésére,
bdvitésére és teleplilésképet érintd atalakitdsara irdnyuld épitési, fennmaradési és Osszevont
engedélyezési eljarast megel6zden,
a) amelynél a teleplilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolo6 kormanyrendelet
szerinti tertileti épitészeti-miiszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és
b)amennyiben dsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatdsvizsgalati szakaszt nem
kezdeményezett az épitteto.

(2) Ugyancsak telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitménynek nem
mindsild tereptargyaknak, mualkotasoknak, a kozlekedés rendjével Osszefiiggésbe nem
hozhat6 és a Rendelet 20.§ ald nem tartozo6 jelzések és objektumok, ezek tartészerkezeteinek
kozteriileten vald elhelyezése, 1étesitése elott.
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30.§(1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-
miszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a varosi
foépitész vagy a helyi épitészeti és miiszaki tervtandcs szakmai allaspontja képezi.

(2) A polgarmester a Balatonalmadi Véros Helyi Epitészeti- Miiszaki Tervtanics
létrehozasarol, miikodési feltételeirdl és eljarasi szabélyairdl szold dnkormanyzati rendelet
altal a tervtanacs hataskorébe utalt igyekben a tervtanacs véleményének, egyéb esetekben a
varosi foépitész allaspontjadnak kikérésével jar el.

(3) Amennyiben a polgarmester ugy itéli meg, hogy az adott engedélyezési eljarasban érintett
tervezési teriilet vagy €épitési munka sajatossaga indokolja, a megalapozott dontés érdekében
a tervtanacs hataskorébe nem utalt esetekben is kérheti a varosi f6épitész helyett a helyi
épitészeti €s miiszaki tervtanacs szakmai allaspont;jat.

31.§(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast a kérelmezd az 6nkorményzatnak papir alapon
benyujtott kérelemmel kezdeményezheti, a kiilon jogszabaly szerinti épitészeti-miszaki
tervdokumentaciot is mellékelve.

(2) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacié a szakmai
konzultacmn Javasoltaktol eltero megoldast tartalmaz azt a teleptileskepi kovetelmenyeknek

i — azt a tervtanacsi jegyzkonyvben

rogzitett észrevételekkel ismételt telepiilésképi véleményezési eljarasra kell kotelezni.

32.§8(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentécio:
a) megfelel-e telepiilésképi rendeletben foglalt kitelezd eldirasoknak,
b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az eldzetes tajékoztatas, szakmai konzultacié soran
irasba foglalt javaslatokat, véleményt,
c) a b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezobb
beépitést, és teleplilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja:
a) az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés
kovetelményének,
b) figyelembe veszi-e a terep adottsagait és annak megfeleld épiilettomeget alkalmaz,
c) nem jar-e a meglévd terep indokolatlan mértékii atalakitasaval,
d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult vagy atalakulé kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerii haszndlatdnak ¢és fejlesztésének lehetdségeit,
e) figyelembe veszi-e a telepiilés egy¢€b teriileteirdl vald ralatasi viszonyokat,
f) nem sérti-e egyéb vonatkozidsokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak a jogos érdekeit,
g) tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités, vagy meglévo épitmények bovitése esetén
aa) biztositott lesz vagy marad-e az eldirasoknak ¢€s az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalodsithatdsaga,
ab) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) A telepiilésképet befolyasold tomegformalas szempontjabol az alaprajzi elrendezéssel
kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a fOldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés és az azzal Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza- vagy zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az ¢épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok ¢épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult vagy a
telepiilésrendezési eszkoz eldirdsai szerint atalakulo épitett krnyezethez,
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b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefliggd reklam- és informacids berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldést tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa és ebbdl eredd
hasznélata
aa) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait ¢&s esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint ndvényzetét, és ebbdl eredden
ab) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valdo — a kozteriiletet
érintd — beavatkozasokra,

b) a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen mdédon
befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévd, illetve telepitendd
fakra, fasorokra.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben szerepld szempontokat a tervtandcsi €s a f0épitészi mindsités soran
is figyelembe kell venni.

16. A telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos szabalyok

33.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast (a tovabbiakban: bejelentési eljaras) kell lefolytatni
minden kozteriiletrdl, kdzforgalom altal hasznalt teriiletr6l vagy kdzforgalom céljara atadott
maganteriiletrdl lathato, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott épitési tevékenység
megkezdése elott, az alabbi esetekben:

a) milemléki kdrnyezetben elhelyezkedd, a telek kozteriileti hatardhoz legkdzelebb, de
legfeljebb 10 méterre allo, épitési engedéllyel épithetd épitmény homlokzatanak
megvaltoztatasa esetében, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti
rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani,
b) helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet homlokzatanak megvaltoztatdsa esetében, ha az
épitési tevékenységgel az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
valtozatlan forméban 0jjaépiteni,

c) meglévd épitmény homlokzati nyilaszarojanak — athidalojat nem érint6, de méretét,
anyaghasznalatat, tekintve a meglévotol eltérd — cseréje, valamint a homlokzat
feliiletképzésének megvaltoztatasa esetén,

d) 0j, onallo, homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6 égéstermék-elvezetd
kémény épitése esetén, melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e) meglévd épiilet homlokzatdhoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerGsitése, bovitése, megvaltoztatasa
esetén,

f) szell6z06-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata l1étesitése esetén, ha ahhoz
nem kell az ¢épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit
g) nettd 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetden sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgéltato, illetve vendéglatd rendeltetésii épiilet épitése, bovitése esetén,
h) nett6 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden
sem meghaladd méretii, nem emberi tartozkodasra szolgald épitmény épitése, bovitése
esetén,
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1) kozteriileti kerités, valamint kerti épitmény épitése, meglévd atalakitasa, bovitése
esetén,
j) megfeleléség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkezd épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennallo
la) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelaté, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadas tartdsara szolgdlod
¢pitmény,
Ib) kiallitasi vagy elsésegélyt nyujtod épitmény,
Ic) levegovel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
ld)ideiglenes fedett lovarda,
le) legfeljebb 50 {6 egyideju tartozkodasara alkalmas — az Orszagos Tuizvédelmi
Szabalyzat szerinti — allvany jellegli épitmény épitése esetén,
k) reklamtotem, bankautomata, csomagautomata, timpontos levélszekrény telepitése
esetén,
1) Almadi kozpont €s Parti sav, Strandok teriilete MT-en koztertileti kitelepiilés esetén
m) Tavkozlési miiszaki egységek, atjatszo €s erdsitd elemek telepitése esetén
(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
tertilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsOsorban zaj- ¢és 1égszennyezési) szempontbol
kedvezodtlenebb helyzetet teremthet, vagy
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsiforgalmat, vagy
bc) ajogszabalyi eldirdsoknak megfelelden tobblet parkolohely vagy rakodohely
kialakitasat teszi sziikségesse,
c)¢érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozteriileten 1évd berendezéseket vagy
noveényzetet, vagy
d) érinti a kapcsoldédd kozteriilet kozuti, gyalogos vagy kerékparos forgalmat,
veszélyeztetheti azok biztonsagat.

34.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységekre vonatkozo épitészeti-
miszaki tervekkel kapcsolatos hatdsdgi hatarozat alapjat a varosi foépitész szakmai
allaspontja képezi.

(2) A teleptilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd)
altal a polgarmesterhez benytjtott bejelentésre indul. A bejelentést papir alapon kell
benyujtani a kiilon jogszabaly szerinti tartalommal. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciod
digitalis adathordozon is benyujthat6. A digitalis adathordozon benyujtott épitészeti-
miiszaki tervdokumentacio pdf vagy jpeg file formatumu lehet.

35.8(1) A telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsa ¢és az  épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, varosképet
nem zavard, az ¢Epitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak eldnydsebb
megjelenését segité megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) atervezett megoldas Iéptékében, aranyaiban megfelelden illeszkedik-e a kialakult
telepiilésszerkezetbe,

b) a tervezett megoldas nem zavarja-e a kdrnyezetében levo épliletek, épitmények,
utcék, terek, hasznalhatdsagat.

(3) A helyi el6irasoknak vald megfeleléssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas megfelel-e jelen rendelet eldirdsainak,
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b) a reklam, vagy hirdetd-berendezés mérete, nagysiga, anyaga, kialakitasa
megfelel-e a reklamok, reklamberendezések, hirdetmények ¢és hirdetd-
berendezések telepiilésen beliili, telepiilésképhez igazodd esztétikus elhelyezés
kovetelményeinek.

(4) Az alaprajzi elrendezéssel, homlokzatképzéssel, tomegalakitassal, anyaghasznalattal,
szinezéssel, varosképi megjelenéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:

a) a tervezett megoldas harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe

veszi-¢ a kornyezo beépités sajatossagait,

b) a tervezett megoldas kielégiti-e, a helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos

épitészeti esztétikai elvarasokat,

c) a tervezett megoldas megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e

esztétikai és latvanybeli zavart a helyi védett értékek vonatkozasaban, valamint a varos

kiemelt jelentdségli kozteriiletei feldli latvanyban.

36.§ (1) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a bejelentés alapjan, a tudomasul
vételt tartalmazd hatdsagi hatarozat birtokaban, az abban foglalt esetleges kikdtések
figyelembevételével, vagy hatdsagi hatarozat hianyaban a bejelentéstdl szamitott 16.
napon — megkezdhetd, ha ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges.

17. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

37.§ (1) A Képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskorben a polgarmester telepiilésképi
kotelezést bocsat ki, amely az épitmény, épitményrész felujitdsara, atalakitdsara vagy
elbontasara vonatkozhat.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben
a polgarmester az e rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelmények megsértése, és a helyi
védett épiilet fenntartdsdval kapcsolatos kotelezettségek elmulasztdsa, a telepiilésképi
bejelentési eljards sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy a bejelentés
elmulasztasa esetén.

(2.1) A kovetelmények betartasat, illetve a kotelezettségek teljesitését a foépitészi iroda
minden-esetben-a bejelentési dokumentaciok nyilvantartasa alapjan, illetve helyszini szemlén
ellenorzis—e. Errdl feljegyzést készit, szabalytalansag esetén kezdeményezi polgarmester felé
a telepiilésképi kotelezés kibocsatasat, egyuttal az épitésfeliigyeltnél eljarast kezdeményez

(2.2) Lakossagi bejelentés alapjan foépitész vizsgalja a megvalositott épitési tevékenységet. 5
sSzabalytalansag, illetve kotelezettség mulasztas esetén kezdeményezi polgarmester fel¢ a
telepiilésképi kotelezés kibocsatasat, egyuttal az épitésfeliigyeltnél eljarast kezdeményez

(3) A kotelezési eljarast az ingatlan tulajdonosaval, k6zos tulajdon esetében a tulajdonosok
Osszességével szemben egyetemlegesen kell lefolytatni.

(4) A kotelezési eljards soran az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, €és a telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa
esetén a Képviseld-testiilet altal 4truhazott hataskorben a polgdrmester maganszemély esetén
200.000.466-600 Ft - 200-000 2.000.000. Ft-ig, jogi személy €s jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet esetén 500.000. +66-60 Ft - 2:000-600 10.000.000. Ft -ig terjedhetd
pénzbirsagot szab ki.

(6) A telepiiléskép-védelmi birsagot az dnkormanyzat 11748083-15430290-04640000. szamt
szamldjara kell megfizetni.

(7) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal mérlegelni kell kiilondsen:

a) a jogsértéssel okozd hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasdval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékeét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,
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d) a jogsértd allapot id6tartamat,
e) a jogsértd magatartas ismétlédését és gyakorisagat, valamint
f) a jogsértést elkdvetdnek a jogsértés felszadmolasat segitd egyiittmiikodé magatartasat.

18. A védett épitmények fenntartasanak tamogatasa

38.§ (1) Az oOnkormanyzat a védetté nyilvanitott helyi épitészeti értékek megodvasanak,
fennmaradasanak, megdrzésének elésegitésére az Onkorményzat Kornyezetvédelmi
Alapjaban (tovabbiakban: Alap) biztosit forrast, melynek értéke épitményenként az épitési
tevékenység bekeriilési koltségének legfeljebb 1/3-a.

(2) Az Alapbdl felhasznalhatd éves eldiranyzatot és az adott évben adhatd legmagasabb
Osszeget a KépviselO-testiilet hagyja jova.

(3) A felhasznalhaté éves elbiranyzatot értelem szerint az éves koltségvetési rendelet
mellékletben, az adott évben adhatd legmagasabb Osszeget a palyazati kiiras jovahagyasa
soran hagyja jova a Képviselo-testiilet.

39.§ Az Alapbdl nyujtott vissza nem téritendd tamogatas palydzat alapjan nyerhetd el. A
Képviseld-testiilet minden év aprilis 30-ig palydzatot ir ki, meghatirozza a palyazati
feltételeket. A kérelmek beérkezésiik sorrendjében keriilnek elbirdlasra, a tamogatas
odaitélésérdl a Képviseld-testiilet dont.

(2) A palyazatot a Polgarmesterhez kell benyujtani.

(3) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

a) az épitési engedélyezési tervdokumentaciot €s a vagy véglegessé valt épitési engedélyt,
amennyiben a tervezett épitési tevékenység épitési engedély koteles,
b) Amennyiben a tervezett épitési tevékenység nem épitési engedély koteles:
ba) a tervezett feltjitas részletes leirdsat,
bb) helyszinrajzot,
bc) az ingatlan tulajdoni lapjat
c) A megval6sitast szolgald tételes koltségvetést,
d) A megpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,
e) A megpalyazott 6sszeg megjelolését, a felhasznaldsanak tervezett modjat és hataridejét,
f) Elézetes kotelezettségvallalast arra, hogy a timogatas elnyerése esetén a kapott dsszeget
a palyazati feltételek szerint hasznalja fel

(4) Csak azok a palyazatok részesithetdk tdmogatdsban, amelyeket a munkak megkezdése el6tt
nyujtanak be és a felujitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhato, hitelt érdemlden
alatdmasztott.

(5) A tamogatas odaitélését kovetden a palyazat nyertesével megallapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt 0sszeg folydsitdsanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszdmolas
hataridejét, az ellendrzés szabalyait.

(6) Az Alap a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletek felujitasa mellett tajékoztato fiizetek,
kiadvanyok megjelentetésére, kiallitasok szervezésére, védettség tényét megjelold tablak
elhelyezésére, népszeriisitd eldadasok megtartasara és a védett érték megmentését eldsegitd
palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.

39. Zaro rendelkezések

40.§ Ez a rendelet kihirdetését kvetd napon 1€p hatalyba.
41.§ Hatalyat veszti Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 26/2017. (XII.1.) onkormanyzati rendelete.
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1.1. Belteriileten allo6 épiiletek
1. mellékleta ........ (oeveene ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt all6 értékek

Ssz | Cim Haz sz. |Hrsz Funkcié
1. |Fogoly utca 8. 154/18 Pince
2. | Martinovics utca 16. 4454 Nyaralé
3. | Veszprémi ut 29. 887/2 Lakoépiilet
4. |Bartok Béla ut 20. 156/10 | Nyaral6
5. | Rekettye utca 11-13. [374/10 Régi pince
6. |Baross G. ut—Kossuth L. |- 2173 Hosi emlékmil
utca sarok 2109
7. | Voroshegyi ut 17. 356/5 Préshaz
8. | Toltés utca 14/b.  |4368/6 | Udiiloépiilet atépités alatt
9. |Szent Imre herceg utca 21. 4469 Nyaralo
10. |Mikszath K. utca 14. 4380 Nyarald
11. |Mikszath K. utca 10. 4382/1 Nyarald
12. |Kilatohegyi utca 5-7. 4483 Nyaralo
13. |Pinkoczi Gt 4. 4589/1 Nyaral6
14. | Pinkoczi ut 12. 4583/3 Nyaralo
15. | Kompolthy utca 16. 4476/2  |Nyaralo
16. |Pinkoczi Git 59. 4663/6 | Nyaralo
17. | Arany Janos utca 6. 2151 Nyaralé
18.
19. |Veszprémi ut 20. 4793 Nyarald
20. | Bajcsy-Zsilinszky ut 60. 2108 Zeneiskola
21. |Baross Gabor ut 62. 4443/1 Fatornacos villa, nyarald
22. | Martinovics utca 8. 4448 Fatornacos villa, lakéhaz
23. | Martinovics utca 6. 4447/2 Fatornacos villa, lakohaz
24. |Martinovics utca 4. 4446 Fatornacos villa
25. | Baross Gabor it 61. 2105 Fatornacos villa, nyarald
26. |Komjath A. koz 2. 4441 Fatornacos villa
27. |Baross G. utca 64. 4768 Szent Margit kapolna
28. |Park utca 10. 2127 Nyarald
29. | Széchenyi sétany 7. 2059 Postas idiild
30. |Bajcsy-Zsilinszky 1t 30. 2023 Altalanos iskola
31. |Bajcsy-Zsilinszky 1t 29-31. |2017 Bolcsode
32. |Bajcsy-Zsilinszky 1t 50. 2096/2 | Panzio
33. | Bajcsy-Zsilinszky ut 35. 1091 Terike nyaral6 / Becsak villa
34. |dr. Ovari F. utca 48. 2344/2  |Régi villa
35. |Képtalan utca 2. 3084 Nyaralé
36. |Korisfa utca 15. 3073, Boldogasszony kapolna
3069
37. |Deak Ferenc utca 4. 4185/3 Lakoépiilet
38. |Dedak Ferenc utca 1. 4153 Nyaralé
39. |dr.Ovéri F. utca 47. 2230 Szent Imre R. kat. templom + Szt. Jobb kapolna
40. |Arany Janos utca 1. 2157 Nyarald
41. |dr.Ovari F. utca 54. 2347/2 Egykori nyarald
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42. |dr.Ovari F. utca 20. 2321/1 Nyarald

43. |Jozsef Attila ut 59. 2238 Nyarald

44. |Jozsef Attila ut 55. 2242 Voroskd haz

45. |dr. Ovéri F. utca 23. 2205/6 Lakoépiilet

46. |Kossuth L. utca 4. 2187/1 Lakoépiilet

47. |Kossuth L. utca 5. 4250 Szecesszios villa

48. |Baross G. Ut 24. 2174 Reformatus templom

49. |Baross G. ut 22. 2176 Magda villa

50. | Arany Janos utca 5. 2159 Nyarald

51. | Arany Janos utca 12. 2148 Nyarald

52. | Arany Janos utca 9. 2161 Lakoépiilet

53. |Bajcsy-Zsilinszky t 14. 1653 Véghelyi Villa

54. |Szt. Erzsébet Liget - 1637/4  |Liget kavéhaz

55. | Széchenyi sétany 5. 2058 Szedke villa, Maria lak

56. |Neptun utca 1-3. 1626/1 | BYC klubhaz volt

57. |Mészoly G. utca 5. 2546 Nyaralé

58. |Oreghegyi utca 17. 5275 Régi tidiiléépiilet

59. |Szigeti J. utca 32. 2960 Nyarald

60. |Bajcsy-Zsilinszky t 25. 2007 Evanggélikus templom

61. |- - - Vasuti t6ltés tamfala, mint ipari emlékmi a

megsziintetett Balatonalmadi-Gy6r vasutvonalon

62. |Baross Gabor ut 43. 2113 A pékség beltéri kemencéje, mint ipari miiemlék.

1.2. Kiilteriileten allé épiiletek

Ssz |Cim Haz sz. |Hrsz Funkcié
Pinkéczi at 60. 033/7 Lakohaz
Bartok Béla ut - 10127 Préshaz
Vodorvolgyi at 34, 026/1 Ravataloz6 kapolna
Paal Laszl6 utca - 10879, Préshaz, lakohaz

4. 11030,

10880

5. | Satorhegy-Bagohegy - 10401 Préshaz

6 Remetevolgy ut - 025/30 Pince - préshaz

1.3. Miitargyak

Ssz |Cim Haz sz. |Hrsz Funkcié

1. |Koztarsasag u. Temetd 1. 28,29 Vorosko siremlékek

2. | Veszprémi ut - 716/27 Kokereszt

3. |Pinkoéczi ut 29. 4625 Fehér kékereszt

4. |Pinkoczi ut - 033/7 Kékereszt

5. | Pinkoczi temetd - 026/1 Vorosko siremlékek-+kereszt

6. |Kilatohegyi utca - 4489 Ovéri (Wesselényi) lel4to
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2. melléklet a ...../2022. (....... ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi teriileti védelem alatt allé értékek

Almadi varosrész Arany Janos utca
2146, 2147, 2148, 2149, 2150, 2151, 2152, 2154, 2157, 2158, 2159, 2160, 2161 hrsz
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4. melléklet a ...../2022. (....) 6nkormanyzati rendelethez

Agressziven gyomosito, invaziv, nem telepitheté novények listaja

magyar elnevezés

- fehér akac

- balvanyfa

- fehér eper

- eziistfa

- z0ld juhar

- amerikai koris

- kései meggy
kanadai nyar

- nyugati ostorfa
- adventiv sz6l6fajok

vadszOléfajok

- stint0k

észak-amerikai 0szir6zsak

olasz szerbtovis

- amerikai karmazsinbogy6

- japan komlo
. atoktiiske
tindérhinar

kanadai atokhinar

aprolevell

atokhinar/vékonylevell
. atokhinar

moszatpafranyok

. borfa, tengerparti sepriicserje

kaliforniai tiindérhinar

. vizijacint

tollborzfli

tudoméanyos (latin)
elnevezés

Robinia pseudoacacia
Ailantus altissima
Morus alba

Eleagnus angustifolia
Acer negundo

Fraxinus pennsylvanica
Prunus serotina
Populus x canadensis

Celtis occidentalis
Vitis-hibridek
Parthenocissus spp.

Echinocystit lobata
Aster novi-belgii

Xanthium  strumaium
subsp. italicum
Pytholacca esculenta
Humulus japonicus
Cenchrus incertus
Cambomba caroliniana

Elodea canadensis

Elodea nuttallii

Azolla mexicana,
Azolla filicuoides
Baccharis hamilifolia
Cambomba caroliniana

Eichhornia crassipes
Microstegium
vimineum

Pennisetum setaceum

magyar elnevezés

gyalogakac

kisvirdgu nebancsvirag
bibor nebancsvirag
japan kesertifii-fajok
magas aranyvesszo
kanadai aranyvesszo
selyemkord
irimleveli parlagfi

arany ribiszke
perzsa medvetalp
kaukéazusi medvetalp

Sosnowsky-medvetalp
hévizi gazlod

fodros atokhinar
nagyviragt téalma
sargaviragu tdalma
sarga lapbuzogany
kozonséges siillohinar
felemaslevelil
stilldhinar

keserti hamisiirém

ordogfarok kesertifii

kuzdu nyilgyokér
aligatorfii

orias rebarbara

tudoméanyos (latin)
elnevezés

Amorpha fructicosa
Impatiens parviflora
Impatiens garndiflora
Fallopia spp.
Solidago gigantea
Solidago canadensis
Asclepias syriaca
Ambrosia
artemissiiflora

Ribes aureum
Heracleum persicum
Heracleum
mantegazzianum
Heracleum sosnowskyi
Hidrocortyle
ranunculoides
Lagarosiphon major

Ludwigia grandiflora
Ludwigia peploides
Lysichiton americanus
Myriophyllum
aquaticum
Myriophyllum
heterophyllum
Parthenium
hysterophorus

Persicaria perfoliata

Pueraria montana
Althernanthera
philoxeroides
Gunnera tinctoria
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1. fiiggelék a ..../2022. (......) onkormanyzati rendelethez

Gyepteriiletek:
Balatonalmadi teriiletén javasolt novények

A lakéteriilet kertje:

francia perje (Arrhenatherum elatius), karcsu fényperje (Koeleria cristata), prémes gyongyperje (Melica
ciliate), sziklai csenkesz (Festuca pseudodalmatica), kései perje (Cleistogenes serotina), vékony csenkesz
(Festuca valesiaca)

A fi feliiletét apro novést lagyszartak diszithetik:

szazszorszép (Bellis perennis), vajszinii 6rdégszem (Scabiosa ocroleuca), kakukkfii (Thymus sp), veronika
fajok (Veronica sp), hasznos f61ditdmjén (Pimpinella saxifraga), fehér here (Trifolium repens)

A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban a kornyék szép vadviragai telepithetdok:

hovirag (Galanthus nivalis), széles leveli salamonpecsét (Polygonatum latifolium), illatos ibolya (Viola
odorata), gyongyvirag (Convallaria majalis), téliz6ld meténg (Vinca minor)

Alacsony novést szegélyviragok:

pocsinrdzsa (Portulaca grandiflora), petunia (Petunia hybrida) arvacska (Viola wittrockiana), koromvirag
(Calendula oficinalis) jacintok (Hyacinthus sp), lila safrany (Crocus vernus), fehér narcisz (Narcissus
poeticus), aranysafrany (Crocus aureus), csupros narcisz (N. pseudonarcissus), kék nészirom (Iris
germanica), tazetta narcisz (N. tazetta), pompas narcisz (N. incomparabilis), torokszegfii (Dianthus
barbatus). torpe barsonyvirag (Tagetes patula), kerti szegfii (Dianthus caryophyllus), buzavirag (Centaurea
cyanus), lenviragh habszekfii (D. plutnaris), szikla-borlevél (Bergenia crassifolia)

Magasabb kerti viragok:

nefelejcs (Myosotis silvestris), tornyos harangvirag (Campanula pyramidalis), 6szirozsa fajok (Aster sp),
eziistds pipitér (Anthemis biebersteiniaia), kerti margaréta (Chrysanthhemum maximum), estike (Hesperis
matronalis), mezei margaréta (C. leucantheum), erdei szellorozsa (Anemone sylvestris), kerti szarkalab
(Consolida ajacis), fehér liliom (Lilium candidum), japan arnyliliom (Hosta lancifolia), tizliliom (Lilium
bulbiferum), palma liliom (Yucca filamentosa), tulipanfélék (Tulipa sp.), bugas langvirag (Phlox
paniculata), oroszlanszaj (Antirrhinum majus), kerti fatyolvirdg (Gypsophila elegans), baranyfarok
(Amaranthus hypochondriacus)

Kerti diszként is hasznalhat6 fliszer- €s gydgyndvények:

irom fajok (Artemisia sp.), izsop (Hypossus officinalis), levendula (Lavandula angustifolia), rozmaring
(Rosmarinus officinalis), kerti ruta (Ruta graveolens), orvosi zsdlya (Salvia officinalis), kakukkfii fajok
(Thymus serpyllum, T. sp.), bazsalikom (Ocymum basalicum)

Keritést kisérd diszeserjék

kerti madarbirs (Cotoneaster horizontalis), tiztovis (Pyracantha coccinea), egybibés galagonya (Craetegus
monogyna), szederfajtak (Rubus sp.), nyari orgona (Buddleia davidii), kdzonséges orgona (Syringa
vulgaris), malyva (Hibiscus siriacus)

Felktszo és lecsiingd novényzet (tamfalra, keritéshez, kofal elé)

trombita folyondar (Campsis radicans), sarkantyuka (Tropaecolum majus), tatar lonc (Lonicera tatarica),
magyar lonc (Lonicera tellmaniana), borostyan (Hedera helix), kék hajnalka (Ipomoea tricolor), ligeti sz616
(Vitis silvestris), biboros hajnalka (I. purpurea)

Kofalakat, tdmfalakat élénkitd novényzet (a kiszondvényekkel egyiitt alkalmazva)

sziklai ternye (Alyssum saxatile), fehér varjuhdj (Sedum album), rozsas kovirdzsa (Sempervivum
marmoreum),borsos varjihaj (Sedum acre)

A lakotelkek fai:

A régi falusi kertekben jellemz6ek a haszonfak voltak, foleg a kevés permetezést igényld gyiimolesfak. Mas
fakat csak megtiirtek nem vagtak ki -, ha kivételesen szép volt. pl. kislevell hars (Tilia cordata), berkenye
(Sorbus sp.), vadkorte (Pyrus pyraster), tolgy (Quercus sp.)
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Javasolt gylimdlcsfak és cserjék

dié (Juglans regia), kajszibarack (Prunus armeniaca), 6szibarack (Prunus persica), mandula (Prunus dulcis),
szilva (Prunus domestica), meggy (Prunus cerasus), cseresznye (Cerasus sp.), alma (Malus domestica), korte
(Pyrus communis), eperfa (Morus alba), sz616 (Vitis vinifera), fiige (Ficus carica) malna (Rubus ideaus),
piros ribizli (Ribes spicatum), egres (Ribes uva-crispa), mogyord (Corylus avellana)

disztokok (Cucurbita pepo), a kiszo bab (Phaseolus sp.), napraforgd (Helianthus annuus) mértéktartd
alkalmazasa.

Kozteriiletek, parkok novényzete:
Fék a telepiiléskdzpontban, a templom kortil es a jelentdsebb kozépiileteknél

kislevelt hars (Tilia cordata), vadgesztenye vagy bokrétafa (A.esculus hippocastarium), molyhos tolgy
(Quercus pubescens), kocsanytalan tolgy (Quercus oetrae)

Tovabbi honos fafajok

mezei juhar (Acer campestre), mezei szil (Ulmus minor), magas koris (Fraxinus exceksior), viragos v.
mannakdris (Fraxinus omus), madarberkenye (Sorbus aucuparia) Szinezheti az 6sszetételt egy-egy rezgd nyar
(Populus tremula), nyir (Betula pendula), eperfa (Morus alba).

Cserjék

madarbirs (Cotoneaster sp.), cserszomdrce (Cotinus coggygria), egybibes galagonya (Cratacgus rnonogyna),
kecskeragd (Euonymus sp.), veresgylir(i som (Cornus sanguinea), kokény (Prunus spionosa)

Diszcserjék

kozonséges fagyal (Ligustrum vulgare), mogyord (Corylus avellana), orgona (Syringa vulgaris), A
lakokerteknél felsorolt gytimolesfak, cserjék, kiiszonovények is alkalmazhatok a hely fliggvényében.

24



2. figgelék a ..../2022.(........ ) Onkormanyzati rendelethez

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park altal nyilvantartott egyedi tajértékek

Hrsz
, Tipizild P helvszi felmérola Fébb iell -
Név ipizalas ontos helyszin p alapjan 0bb jellemz6
(Erték)
Barokk épiilet, mely megoérizte eredeti szerkezetét a szabad kéményekkel egyiitt. Miiemlék
Kolostor hotel, volt jezsuita Szalloda Vorosberény, ) (M5612) épiilet, barokk keretezésii ablakok, faragott kékapu, oromzata alatt napora lathato.
rendhaz Veszprémi ut 85. A f6épiilethez az udvari hosszoldalon 6t kosarives nyilasu, népies, tornacos foldszintes
épiiletszarny csatlakozik.
Megvehesyi foldtani Rétegtani Veszorémi it Foldtani alapszelvény, a feltaras kiilonbozé tudoméanyos ismertetokben szerepel. Triasz
gyehegy jelentdségii Zpret 048/2 rétegcsoportokat mutat be. 1970-es évek ota ismert, haromnyelvii tdbla 1999-ben lett
alapszelvény PP bevagasaban .
képzédmény kihelyezve.
Virésberénvi temeté Temeté Vorosberény Thokoly 73 A temetGben lathatd vorosko fesziilet 1877-bol, szamos régi kiilonlegesen faragott vorosko
y ut 12. sirk6 a XIX sz. utolso két évtizedébdl. Rendezési tervben helyi védelemre javasolt.
- L . g . ; Lejtds térszinre épiilt vorosko labazat, foldszintes, L alaprajzu, udvari oldalan faszerkezetes
Vorbsberényi gazdahaz Lakoepilet Gabor Aron u. 3. 568 tornac, voroskobol rakott keritésfal. Az udvaron kerekes kut 4ll.
Vorosberényi
Olvasékor emléktablaja Emléktabla kultarhaz falan, Gabor 593 Voros mészkovon aranyozott bevésés. Az aranyozas mar csak nyomokban lathato.
Aronu. 6.
Thokély u. -
SZIKLA emlékmi Emlékmi Kogtz.l.rsasag u. sarkal}y, 571 J elkep’es’ S}rdombro’rulat voroskobol falazva. Feliratos voroskd tablaval, melynek szovege
a vorosberényi temetd megbékélésre szolit.
mellett
Lelkészi hivatal Kiria Veszprémi t 105, 2 Lejtos u’tce'm magas talapzatu épiilet. Utcai szarnya eredeti, modern toldaléképiilet
kapcsoldodik hozza.
Kezd6do beerddsiilés lathato. Boroka, fiatal tolgyek tagoljak a gyepes teriiletet. A
Leanykokorcsines gyep Sziklagyepek Voros-hegy 10474 termohelyet stlyosan veszélyezteti az innen gyeptéglaként torténd elhordas is. A teriilet a
Balaton-felvidéki nemzeti Park tervezett bovitési teriilete.
Loy , Thokoly u. - Faragott voros homokkd kutgytirti, diszes kovacsoltvas szerkezettel fedett, a racs gytrtfejt
Jordin kit Kt Veszprémiu. sarkan | /19230 | Vasrudakbél 41l. Egykori Jordén birtok kézkedvelt kitja volt.
Magtir Magtér Thokoly u 1. 706 Hosszl, vakolt fala, voroskobol rakott barokk épiilet. Nyeregtetds, hatalmas pincével

rendelkezik.
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Hrsz

felmérola
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjan Fébb jellemzék
(Erték)
Vadvirde utcai foldtani Rétegtani ngisi?;r?g’/a telek Foldtani alapszelvény. A feltaras kiilonboz6 tudomanyos ismertetokben szerepel. A Perm-
g jelentdségi . gusate 390/6 Tridsz hatarrétegeket mutatja. Az 1970-es évek ota ismert, haromnyelvii tdbla 1999-ben lett
alapszelvény a2 ¢s azzal hataros ut .
képzédmény . o kihelyezve.
bevagasaban

Az eredeti sz616birtok kézpontjaban levd, ési préshazas pince szerkezetet 6rz6 vincellér haz,
Nyaralé Kuria Pinkdczi u. 52. 4518/2 amely a birtokos lakéhaza, majd nyaraldja lett. Jellegzetes, szép faszerkezetes tornaccal.

Nagy kert tartozik hozza.
Perczel villa Lakoépiilet Pinkéczi u. 4. 4598 J elylegzeteﬂs kertesrvﬂla épiilet. Oszlopos tornacos keresztszarnnyal, nyeregtetvel, bejaratat

utdlag beiivegezték. Faszerkezetes homlokzattal.
D"r Lfnkel Vllm’os o Emlékigbla Ovériu. 12. 2240 Bronz relief emléktabla. Vésett szovege: Dr. Lenkei Vilmos Dani Almadi fiird6orvosa
fiidréorvos emléktablaja szerette a gyermeket.

Szent Imre hercee u Jellegzetes balatoni emeletes villaépiilet. Faszerkezetes tornaccal, faragott voroskoé labazattal.
Lengli villa Lakoépiilet 71 g 4469 Vorosko tamfallal, a kert teraszirozasaval, az egykori filoxéra eldtti sz616birtokra utald nagy
) kerttel, id6s fakkal.
Cecey Molnir villa (felsé Ch . . o .. - g o
. Lakoépiilet Szabadsagu. 35. 1013 Eklektikus épiilet, neoklasszicista stilusjegyekkel. T4jképileg meghatarozé.
Molnar villa)
Dukai Takach Jené Les . 25 x 30 cm fehér mészkd emléktabla. Vésett szovege: Itt alkotott Dukai Takach Jend
R Emléktabla Kolcsey u. 7. 991 P . AP,

emléktablaja festomiivész 1956-ig - Barati kore.

Egykori kozséghaza, Almadi kdzpontja volt. Ma zeneiskola, foldszintjén pékséggel és

. . Kozintézmény lizlettel. Hegyoldalba épiilet, a Bajcsy-Zsilinszky u fel6él erdsen tagolt,atépitett. Az eredeti

Zenciskola, v kozséghiza épiilete Baross G. u. 60. 1687 homlokzat a Baross G uti fronton lathato. Vele szemben kis park lathato, vords homokkd-vas

kombinaci6jt keritéssel, idos fakkal.

. s Régi pincébdl kialakitott lakoépiilet, majd nyarald. Almadiban is egyediilalloan gazdag

Brenner villa Lakoépiilet Baross G. u. 61. 2105 motivumokkal diszitett fa tornaccal. A haz el6tt régi vorosko kilométerkd.
Almadi temetd Temetd Vodor-volgy 026/1-2 | Régi temetd, vorosko siremlékekkel és vorosko fesziilettel.
Temetokapolna Kapolna Vo6dor-volgyi temetd 026/1-2 | Fehér fall, palatetds temetdkapolna erdditett falakkal. Gondozott temetében all.
Katonasirok Katonasir Vo6dor-volgyi temetd 026/2 Emlékmiivek és jelképes siremlékek (fakeresztek) a I1. vildghaboru halottainak emlékére.

also bejaratanal

Szépen rendezett kornyezetben.
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Hrsz

. . . felméréla P .
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjin Fobb jellemzok
(Erték)
Préshéz Préshéz Remetevdlayi u. 29. 025/30 Eredeti p’mce—p?eshaz .l:akoresszel. Lejtds terepen jellegzetes épiilettomeggel, alul pincével,
vakolatdiszes pincebejarattal.
Kébél rakott volgyhid Viadukt Remetevolgyi u. 25- 020 Fara,gott voroskobol rakott boltives hid. Az egykori Gyor-Alsodrs kdzott vezetd vasutvonal
tel szemben emléke.
Eredetileg Szalay Mihaly kanonok épittette olasz reneszansz stilusban, majd Kis Janos
. - g 1oz vilaghirii ciganyprimas kibévittette. Almadiban meghatarozé tajképi elem az Oreghegy
Kis Jancsi villa Lakéépillet Toltés u. 14. 4373/3 oldalaban. Nagy kert, vorosko bastya, tamfalak tartoznak hozza. 1891-ben épiilt, 2003-ban
felujitottak, atépitették.
. P o Baross G. u. 20., e Y . , . , .. L,
Baross Gabor emlékmii Emlékmi Kozpark 2177 Vords homokkd monoliton elhelyezett fém dombormii, Baross Gabor vasminiszter emlékére.
Aqua Pannonica szobor Koztéri szobor Egtzzgrii)zﬁelej e, 2281 Vizmedencében elhelyezett hatalmas voroskd tombon bronzfigura.
Bajcsy-Zsilinszky uti . Bajcsy-Zsilinszky u. Faragott vorosko talapzat és kereszt, fém korpusszal. Lakohaz kertjében van, gondozott
Fesziilet ; . 1668 .
kereszt 22. sz. haz kertjében kdrnyezetben.
L - 1.2.2. Utvonal . . e T 1a , v s
Lépcso a volt Oreghegy v, u P Kossuth L. u. 19. és Szépen rakott, 15020 m hossz voroskod 1épcsd, vaskorlattal osztott felvezetd rampaval,
i akat 0sszekdtd - 4225/4 o 1 .
felé e 2 21. kozott oldalt voroskd mellvéddel.
létesitmény
Kézintézmeén Almadi emblematikus épiilete. Az almadi vorosko faragas ragyogd emléke, teljesen
Volt Yacht klub éniilete y Neptun u. 1-3. 1626/1 megorizte eredeti épitészeti szerkezetét. Magasan felrakott vorosko feliilete, vorosko boltives
P terasza kiilonlegesen szép.
Tulipan kit Kéztéri szobor Bar_os§ G.u2, 2950/ Tl%hpan forrl?aju fehér édesvizi mészké medencén réz csodalény-figura. (vizcsorgatd) Mihaly
Tulipan udvar Gabor alkotasa.
Zaszlotarté a Varoshaza g . o Voroskobol rakott 3 tombszerii talapzaton 3 zaszlorud. A talapzaton az allam, a varos és
. Koztéri szobor Véroshaza tér 2283 , .
téren Eggenfeld cimere, bronz reliefeken
I1. Réakdczi Ferenc szobor Koztéri szobor Oreg park 1636 Voroské talapzat (2,1 m magas) hordozza a 110 cm magas bronz szobrot.
Hires személlyel ) Almadi voroskoébol faragott, 2,6 m széles pad, talapzattal és 1épcsdvel. Kozépen
Véghely Dezsé emlékpad kapcsolatos Oreg park 1636 emlékoszloppal, melyen 1,25 m magas viragtarté van. Az oszlopon bronz dombormdi,
emlékhely Véghely Dezs6 portréja. Kozépen felirat. A szobraszati rész alkotdja Body H.
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Hrsz

felmérola
Név Tipizalas Pontos helyszin p alapjan Fobb jellemzok
(Erték)

. Oreg park, a Remete vt e , L - )
Zenepavilon Park patak kézelében 1636 Voroské talapzat és 1épeso felett hagyomanyos almadi faszerkezettel késziilt pavilon.
Petofi szobor Koztéri szobor Oreg park 1636 Megformalt voroskd talapzaton Pet6fi Sandor szobra, melyet [zso Mikos készitett.

£ ey s > Kossuth Lajos mellszobrat Holl6 Barnabas készitette. 2m magas faragott vorosko tale
Kossuth szobra és diszkut Koztéri szobor Oreg park 1636 1 m magas bronz mellszobor. A szobor kdzelében ontdttvas diszkut talalhato.
Oreg park, Szent
Séhajok hidja Hid Ewan sctany. a 1636 | 9 m fesztavii vasbeton ivhid. Fehér szinti miik elemekkel, kbabds korlattal.
emete patak
torkolata felett
1848-as rokmécses Emlékmit Oreg'park, a Balaton 1636 4m m'a.gas Voroskro os’zlopon bronz mécses. Fehér marvanylapon 1848-as emlékfelir:
partjan Alkoto: Lovass Laszlo.
Kaptalanfiired, a
v s o . Rétegtani Kocsi-totdl északra Kocsi-totol északra 100m-re, a felhagyott kofejtdben 1étesitett bemutatohely. Foldta
Kocsi to, foldtani . T X . , . ,, ,
alapszelvén jelentdségti 100m-re, a felhagyott 0114/15 | alapszelvény, a feltaras kiilonbozé tudomanyos ismertetdkben szerepel. Perm réteg
pszelveny képzédmeény kéfejtdben 1étesitett iiledékfoldtani-kézettani jellegeit mutatja be, tandsvény megallja.
bemutatohely.
Természetbarat emlékpad, Pihendhely Kaptalanfiired, a 0114/15 Voroskobol rakott pihendpad, csiszolt emléktablaval. A Gyalogtirazok IX. Orszagos

emléktablaval

Kocsi to mellett

Talalkozoéjanak alkalmabol késziilt.
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Csatolva kiildom a FlirdGegyesiilet véleményezési anyagat és az ahhoz tartozé észrevételeimet:

"Atgondoltnak és nagyon jénak tartom a véleményezést, annak pontjaival egyetértek. Eszrevételeim
és kiegészitéseim a kovetkezdk:

. 3.8 (3) c) Jelen helyzetben nem szankciondlhato, ha a bontds megel6z6en véleményezett terv
nem éplil meg. Javaslom, hogy a kotelezési eljarashoz legyen felvéve egy Uj pont erre vonatkozdan.

. 10.§ (1) 2. melléklet — Az Arany Janos utcan kiviil indokoltnak tartanam legalabb a piac kordli
részt helyi terileti védelembe tételének kezdeményezését.

. 11.8§ A f6 kozlekedési Utvonalak kozvetlen kdrnyezetét is kiilon meghatarozo teriiletbe
foglalnam, (legalabb az I. és Il. rendi Utvonalakat) hogy nem ugyanazok az elGirasok vonatkoznak a
71-es melletti 1év3 és az eldugott budatavai utcdban lévs hazakra. Ezt mondjuk a HESZ szintjén is
érdemes lenne atgondolni. Mi az indoka, hogy a 71-es keleti oldalan végig Vt, a nyugati oldalon végig
Lke 6vezet van? A f6ut mentén indokolt lenne dtgondolni, hogy milyen telepiilésrendezési eszkdzzel
lehetne karaktert adni az Utszakasznak. (Marad a fasor f6 karakterként vagy funkcidkban
épliletekben is sziikség lenne egy egységesebb karakterre? En az utdbbit tdamogatnam.)

. 11.8(1) A rendelethez az egyeztetési anyagban nem talaltam 3. mellékletet. Az ,,g) Eszak-
keleti telepliléskapu” és ,h) Kereskedelmi, Szolgaltaté- és Gazdasagi terlilet, gimnazium teriilete” a
korabbi TKR-ben még nem szerepelt. Ezek teriiletei lehatarolasat j6 lenne ismerni és tudni mi az
indok egy olyan Uj lehatdroldsnak, amire semmi egyedi el6irdst nem allapit meg a rendelet.
(Kereskedelmi, Szolgaltato- és Gazdasagi terilet) Alapvet6en jobb lenne az egyedi elGirasokat a
terliletekhez tartozé csoportositasban kezelni, mert a jelenlegi formdban nagyon nehezen lathaté at
a rendelet.

. 13.§ Nem egyértelm(, hogy az alkalmazandé el6kerti méret az egyben épitési vonal-e vagy
sem. A HESZ szerint az, ezzel viszont el&irjuk azt, hogy sok helyen 5m-vagy annal kisebb el&kert
legyen még akkor is, ha a teleken beliili parkolas megoldhatdsaga indokolna az 5m feletti elGkertet.
Az el6kerti épitési vonalakat véleményem szerint nem lehet altaldnossagban kezelni az egész
telepulés teriletén. Azokat teriiletenként kell meghatarozni mérlegelve az utcakép fontossagat és a
parkoldsi problémakat (pl.: Veszprémi ut)

. 27.8(1)-hez javaslom felvenni a kbvetkezdt pontot: d) az éplilet rendeltetésének
megvaltoztatdsat, rendeltetési egységeinek szamanak mddositasat megel6z6en a 33.§ (2)
kivételével"

Udvozlettel:

Bors Balint

okleveles épitészmérnok,
éplletenergetikai szakmérnok
tel.: +36 20 504 6602

e-mail.: b.bors@deltaepitesz.hu




