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Szdm: 20/37-1/2023.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. janudr 26-i rendes (ilésére

Targy: MIPATE Kft. rendezési terv mddositasara irdnyuld (jabb kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

> Ahogyan az Ondk elbtt ismert, a volt szdzhalombattai énkormanyzati Gdil6 -
Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U - ingatlan tulajdonosa
MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u. 25.) képviseletében Cziradki Zsolt
Ugyvezetd rendezési terv modositasara iranyuld kérelmet nyujtott be
2022. évben, amelyben az ingatlan telepllésrendezési dvezeti besorolasanak
mddositast kérelmezte a jelenlegi Lke jeli — kertvarosias lakdovezeti
besorolas helyett Lk jelii - kisvarosias lako ovezetbe.

> A Képvisel6-testiilet a kérelemhez benyUijtott telepitési tanulmanyterv vizsgalatat
kovetben 292/2022. (IX.29.) onkormanyzati hatarozataval (el6terjesztés 1.
melléklete) dontott a kérelemrdl akként, hogy a Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal
készitett telepitési tanulmanytervet eltérésekkel fogadta el annak
érdekében, hogy csak legfeljebb a telepitési tanulmanytervben foglalt
beruhazas valdésulhasson meg és ne valdosulhasson meg ezen tervezett
beruhazasnal nagyobb léptékii olyan beruhazas , amelyet egyébként a
kérelmezett Lk6 dvezeti besorolas lehetdvé tenne.
A Kepvisel6-testiilet az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése alapjan dontott
teleplilésrendezési szerzddés megkotésérdl is, meghatarozva azt, hogy mely -
egyébént az Onkormanyzatot - terheld egyéb koltségeknek vagy egyéb
raforditasoknak kérelmezd altali atvallalasa esetén tdmogatja az dvezeti atsorolast.

> A fent hivatkozott dnkormanyzati hatarozat alapjan a teleptlésrendezési szerzGdés
megkotésére nem kerlilt sor, mert kérelmez6 a meghatarozott felétételek mentén
a szerzodeést nem kivanta megkotni, ekként ezzel egylitt a rendezési terv modositasi
eljarasa sem indult meg.

» Ugyanezen ingatlan vonatkozasaban a tulajdonos MIPATE Kft. (8200 Veszprém,
Harsfa u. 25.) képviseletében Czirdki Zsolt ligyvezetd 2022. november 28. napjan
Ujabb rendezési terv moidositasara iranyuld kérelmet és projekttabldt
nyUjtott be és (j kotelezettvallalast fogalmazott meg a rendezési terv mddositasa
esetére (2. melléklet). E szerint kérelmezd vallalna:

- teleplilésrendezési terv mddositdsanak tervezési dijat, amennyiben azt az
allamigazgatdsi szervek sziikségesnek latjak az egyes tervek, illetve programok
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kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) szdmu Korm. rendelet szerinti
kornyezetvédelmi hatasvizsgalatra kiterjedGen is;

- a mellékelt projekt bemutatd tablan jeldlt Utszakasz fel(jitasat: a meglévd
alaprétegre épitett (szlikséges helyeken megerdsitve azt) 7 cm AC 22 és 4 cm
AC 11 kopodréteggel ellatva 280 fm hosszon;

- a beruhdzashoz szlikséges kozmlvek kiépitését, szlikség esetén a meglévok
bovitését;

- valmint egy 30-37 m2-es garzonlakast kulcsrakész (konyhabutort tartalmazo,
de bltorozast nélkili) allapotban Balatonalmadiban vagy 12 km-es kdrzetében.

A kérelmet, és az ahhoz mellékelt projekttablét megvizsgalva megallapitothato, hogy
a terllet beépitése ez esetben is mddosulna, igy a HESZ mddositasa tovabbra is
szlikséges.

Ennek megfelelden kérelmezot felhivtam:
a) a projekttablon abrazoltakat a korabban készitett telepitési tanulmanytervbe
illessze bele, mint beépitési tervet,
b) az igy kiegészitett telepitési tanulmanytervvel egészitse ki a kérelmet,
c) valamint, hogy igazolja a 7,5 méteres épliletmagassagot szamitassal €s/vagy
idomtervvel, valamint egy terepmetszettel.
d)
Az épliletmagassag idomtervet, valamint a terepmetszetet a MIPATE Kft. megrendeld
megbizasaban eljaro tervez8k (Veszprémterv Kft.,, 8200 Veszprém, Jutasi Gt 21.,
képviseli: Varga Baldzs E 19-0383) 2022. december 12. napjan rendelkezésre
bocsatottak.

A kérelemmel egyidejlleg benyUijtott telepitési tanulmanyterv és beépitési terv a
MIPATE Kft. tulajdonaban allé Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam, 3529 hrsz-U
belteriileti ingatlan ,Lke 6 — kertvarosias lako” ovezetbdl ,Lk 6 — Kisvarosias
lakd” 6vezetbe torténd atsorolasardl szdl.
> Az Lke 6 Ovezetben: szabadon all6 beépitési modddal, 20%-os
beépithetéséggel, 5,0 méteres épliletmagassaggal lakdépliletek helyezhetdk
el. Az 5420 m2-es telek az Ovezeti el6irdsok alapjan (900 m2 minimalisan
kialakithatd telekméret) 6 db épitési telekre lenne feloszthato.

> Az Lk 6 oOvezetben: szabadon alld beépitési modddal, 40%-os
- beépithet@séggel, 7,50 méteres épliletmagassaggal lakdépliletek helyezhetdk
el.
A tervezett mddositassal a kisvarosias lakd 6vezetben tobb 6nalld rendeltetési egységet
magaba foglald, els6sorban lakd rendeletetésli épliletek, az ingatlan tekintetében
magas mindséget nyljtd tarsashazak keriilnének kialakitasra a beruhazdé szandékai
szerint.
Az Lk 6 6vezetben a kialakithato telek legkisebb mérete 1000 m2. A terlilet tervezett
felosztasa soran 3 telken keriilnének elhelyezésre az épliletek, mig a negyedik
telekrészen maganit megépitése a cél.

A kérelem tehat arra vonatkozik, hogy a telepitési tanulmanytervben foglalt beruhazas

megvaldsitisa érdekében a képviselS-testiilet a HESZ-t akként mddositsa, hogy az
ingatlant Lk 6 Ovezeti besoroldsiva min0sitse, amely Ovezeti besorolasba tartozo
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terlileten szabadon alld beépitési mdddal, 40%-o0s beépithetdséggel, 7,50 méteres
épliletmagassaggal helyezhetdk el a tobblakasos lakdépliletek.

A Telepitési tanulmanytervben dokumentalt feljlesztési cél — lakasépités -
Balatonalmadi  Varos Onkormanyzatdnak fejlesztési célkitlizéseivel alapvetéen
dsszhangban all, ezért az a Képvisel6-testiilet ilyen irdnyl szandéka esetén
elfogadhatd. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa mellett sz6l, hogy a 3529
hrsz-( ingatlant is magaba foglald telektémb egy részét és egy tovabbi szomszédos
ingatlant mar a jelenleg hatalyos telepiilésrendezéi terv is Lk — Kisvarosias lako
Ovezetbe sorolja.

A telepitési tanulmanyterv elutasitasa mellett sz6] ugyanakkor, hogy a telektémb
nagyobb része Lke - Kertvarosias lako Gvezeti besorolast, miként az azt korlilvevd
telkdmbok tdinyomo tébbsége is.

I. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa esetén:

A modositasi kérelem tdmogatasa esetén azonban - annak érdekében azonban, hogy
csak legfeljebb a telepitési tanulmanyterveben foglalt beruhazas valdsulhasson meg és
ne valdsulhasson meg ezen tervezett beruhdzasnal nagyobb Iépték{ olyan beruhazas,
amelyet egyébként a kérelmezett Lk6 Ovezeti besorolas lehetOvé tenne — ismét azt
javaslom, hogy a képviselG-testlilet legfeljebb arra vallaljon koételezettséget, hogy
olyan Uj Ovezeti besorolasi szabalyozast alkot, amely a telepitési tanulmanytervben
foglalt beruhazas megvaldsitasat lehetdvé teszi.

Ennek érdekeében javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a MIPATE Kft. altal benydjtott,
a Helyi Epitési Szabalyzat maddositasrdl szold Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal
készitett teleplilésrendezési tanulmanytervet az alabbi eltérésekkel hagyja jova:

a) Balatonalmadi, Kiss Ern6 utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan -
Szdzhalombattai ~ Onkormanyzat  volt  Gdll6je -  terliletének
teleplilésrendezési dvezeti besoroldasdnak modositasanal, a jelenlegi Lke
jel(i — kertvérosias lakotvezeti besorolas helyett Lk jel( - kisvarosias lakd
dvezetbe soroldsanal az (j Lk jel(l - kisvarosias lakoterlilet Ovezeti
paramétereit  (legnagyobb  beépitettseg, legkisebb  zdldterlilet,
legnagyobb épliletmagassag, éplilet legmagasabb pontja,...) a beépitési
terv miiszaki paramétereinek megfeleléen kell meghatarozni.

b) A Szabdlyozas tervlapon jeldlni kell a benyUjtott beépitési terv szerinti
teriiletet mint beépitheto részt.

c) Az dvezeti el6irasban minden lakas 6nall6 rendeltetési egysége utan az
OTEK szerinti legalabb egy darab személygépkocsi elhelyezését
biztositani kell, telken és éplileten belill.

d) A lakdsszam korlatozasa érdekében a Szabalyozasi tervben fel kell
tlintetni: ,tobblakdsos lakdéplilet esetén az elhelyezhet lakas-szam
1.000 m? telekteriilet esetén 5 db, az ezt meghaladd telekméretek
esetében az 1000 m?2 feletti részre vonatkoztatva tovabbi 1 lakas 100
m2-ként.”

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) Etv. 30/A. § (3) bekezdésének a) alapjan a telepiilésrendezési
szerz0dés targya lehet killonosen a telepitési tanulmanyterv alapjan a
teleplilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa.



Az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a teleptilésrendezési szerzédés targya
lehet még a fejlesztéshez kapcsolddd, egyébént az dnkormanyzatot terhel6 egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallalasa is.

A Képvisel6-testiilet a javasolt hatdrozatdban a kérelmezett rendezési tervi
mddositashoz  kapcsolddoan  telepiilésrendezési szerz6dés targyaként
hatarozza meg az alabbi szerzédéses feltételeket:
a) a Képviselo-testiilet vallalja,
aa)hogy a MIPATE Kft. koltségvallaldasa mellett a teleplilésrendezési
szerzGdés hatdlybalépését kovetd 15 napon belll &ltaldnos
egyeztetési eljaras keretén bellll meginditja a telepiilésrendezési
terv modositasanak folyamatat. )
ab) hogy a véleményezési eljards lezarasat kovetGen, az Allami
FOépitész zardvéleményének kézhezvételét kdvetd rendes (ilésén
a telepiilésrendezési terv médositasardl szold déntését meghozza.
ac) hogy a MIPATE Kft. altal a Kiss Ernd utca 280 fm szakaszanak
sajat koltségén elvégzett felljitasi munkait a mliszaki atadas-
atvételi eljarast kdvetd 15 napon bellil atveszi, és annak tovabbi
fenntartdsardl intézménye, a Balatonalmdadi Varosgondnoksag
Utjdn  gondoskodik, err6l a telepllésrendezési szerzddés
hatalybalépését kovetd 30 napon bellil kiilon megallapodast kot.

b) A MIPATE Kft. vallalja,
ba) a telepllésrendezési terv moddositdsanak tervezési dijat -

amennyiben azt az allamigazgatasi szervek szlikségesnek latjak az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezetvédelmi hatdsvizsgalatra
is kiterjedGen — vallalja.

bb) a hatdrozat 2. szamd mellékletét képezé vallaldsaban leirt
miszaki tartalommal sajat koltségén vallalja — a beruhdzas
megvaldsitasat kdvetd 30 napon bellil - a Kiss Ernd utca felljitasat,
és annak a Balatonalmddi Varos Onkormanyzata részére torténd
téritesmentes atadasat, vallalva az atadassal dsszefliggd esetleges
AFA  koltségét is, errdl a teleplilésrendezési szerzdés
hatalybalépését kdvetd 30 napon beliil kiilén megallapodast két.

bc) a beruhdzds megvaldsitasat kovetd 30 napon belll kilén
megallapodas alapjan 1 darab 30 - 37 m2 alapteriilet(i lakast
téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba ad, vallalva az
atadassal 6sszefiiggd esetleges AFA koltségét is.

A telepitési tanulmanyterv hatérozati javaslatban foglalt feltétellel torténd elfogadasat
kdvetben aldirt telepilésrendezési szerzGdés alapjan a teleplilésrendezési eljards
folyamata ~megkezdGdhet. A teleplilésrendezési eszkozok modositasara a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 2022, januar 1. napjatdl hatdlyos 62-67.§-ainak elirdsai szerinti altalanos
egyeztetési eljaras keretén bellil kertilhet sor.

II. A telepitési tanulmanyterv elutasitasa esetén:



Amennyiben a Képvisel6-testiilet Ugy itéli meg, hogy a Telepitési tanulmanytervben
dokumentalt feljlesztési cél Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak fejlesztési
célkitlizéseivel nem all 6sszhangban, Ggy a 2. hatrozati javaslat szerint az Etv. 30/A.
§ (2) bekezdése alapjan a cél megvaldsitéja altal készitett telepitési tanulmanyterv
jovahagyasanak elutasitasat javaslom.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testtiletet, hogy az elSterjesztést megvitatni és a Pénziigyi,
Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag véleményének figyelembevételével
a hatarozati javaslatok egyikét elfogadni sziveskedjen!

Balatonalmadl( . januar 18.
are
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A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
Melléklet:  1.292/2022. (IX.29.) 6nkormanyzati hatdrozat
2. MIPATE Kft. rendezési terv mddositasara irdnyuld kérelme, Telepitési
tanulmanyterv és mellékletei

Az elGterjesztést készitette:
Az elGterjesztést targyalja: Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kbrnyezetvédelmi Bizottsag



1. hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2023, (......) 6nkormanyzati hatarozata

a MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelmérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,MIPATE
Kft. rendezési terv médositaséra iranyuld Gjabb kérelme” cimli elGterjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Véaros Onkormdnyzatdnak Képvisel§-testiilete megismerte a
hatarozat 1. mellékletét képez6, a MIPATE Kft. (székhelye: 8200 Veszprém, Harsfa u.
25. képviselGje: Czirdki Zsolt (igyvezetd) altal benyujtott, a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasrdl szold Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal készitett telepitési
tanulmanytervet, és azt jovahagyja az alabbi eltérésekkel:
a) Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan -
Szazhalombattai Onkormanyzat volt (idilléje - teriiletének telepiilésrendezési
dvezeti besoroldsanak mddositasanal, a jelenlegi Lke jeli — kertvarosias
lakddvezeti besorolds helyett Lk jelli - kisvarosias lakd ovezetbe soroldsanal az
Gj Lk jeli - kisvarosias lakoterilet Ovezeti paramétereit (legnagyobb
beépitettség, legkisebb zoldterlilet, legnagyobb épliletmagassdg, épilet
legmagasabb pontja,...) a beépitési terv mliszaki paramétereinek megfeleléen
kell meghatarozni.
b) A Szabalyozds tervlapon jeldlni kell a benyljtott beépitési terv szerinti
terliletet mint beépithetd részt.
C) Az ovezeti elGirasban minden lakas ¢nallo rendeltetési egysége utan az
OTEK szerinti legaldbb egy darab személygépkocsi elhelyezését biztositani kell.
d) A lakossagszam korlatozdsa érdekében a Szabalyozasi tervben fel kell
tlintetni: ,tobblakasos lakdéplilet esetén az elhelyezhetd lakas-szam 1.000 m2
telekterlilet esetén 5 db, az ezt meghaladd telekméretek esetében az 1000 m2
feletti részre vonatkoztatva tovabbi 1 lakds 100 m2-ként.”

2. A KépviselG-testiilet a telepiilésrendezési szerzodés megkotésérdl dont az 1.
pontban foglalt tanulmanyterv alapjan, az alabbi szerzodéses feltételekkel:

a) a Képviselo-testiilet vallalja,

aa) hogy a MIPATE Kft. koltségvallalasa mellett a telepiilésrendezési
szerz6dés hatalybalépését kdvetd 15 napon bellll altalanos egyeztetési eljaras
keretén belll meginditja a teleplilésrendezési terv modositasanak folyamatat.
ab) hogy a véleményezési eljaras lezardsat kovetden, az Allami FOépitész
zarévéleményének kézhezvételét kovetd rendes (ilésén a teleplilésrendezési
terv modositasardl szolé dontését meghozza.

ac) hogy a MIPATE Kft. altal a Kiss Ern6 utca 280 fm szakaszanak sajat
koltségén elvégzett felljitasi munkdit a mliszaki atadas-atvételi eljarast kovetd
15 napon belll atveszi, és annak tovabbi fenntartasardl intézménye, a



Balatonalmadi Varosgondnoksdg Utjan gondoskodik, errdl a teleplilésrendezési
szerz8dés hatalybalépését kovetd 30 napon beldl kiilon megallapodast kot.

b) A MIPATE Kft. vallalja,

ba) a teleplilésrendezési terv mddositasanak tervezési dijat — amennyiben azt
az dllamigazgatasi szervek sziikségesnek latjak az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezetvédelmi hatdsvizsgalatra is kiterjedéen — vallalja.

bb) a hatarozat 2. mellékletét képezG vallalasdban leirt miiszaki tartalommal
sajat koltségén vallalja — a beruhazas megvaldsitasat kdvetd 30 napon belll - a
Kiss Ernd utca fel(jitdsat, és annak a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
részére torténd téritésmentes dtadasat, vallalva az atadassal Osszefliggd
esetleges AFA koltségét is, errdl a telepiilésrendezési szerz0dés hatdlybalépését
kovetd 30 napon bellil kiilén megallapodast kot.

bc) a beruhazds megvaldsitasit kovetd 30 napon belil kilon megallapodas
alapjan 1 darab 30 - 37 m? alapter(ilet(i lakast téritésmentesen az Snkormanyzat
tulajdonaba ad, vallalva az adtadassal 6sszefliggo esetleges AFA koltségét is.

3. A Képvisel6-testilet felhatalmazza a Polgdrmestert a jelen hatdrozat 2. pontjaban
rogzitett tartalmu teleplilésrendezési szerz6dés megkstésére, a teleplilésrendezési terv
mddositasaval Osszefiiggd eljardsok meginditasara és lefolytatasara, tovabba minden
olyan nyilatkozat megtételére, dokumentum aladirdsara amelyek a teleplilésrendezési
eszk6z6k modositasdhoz  kapcsolddnak, valamint a  kilon  megallapodasok
megkotésére.

4. A KépviselG-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésr6l — a hatarozat
megklildésével - kérelmezGt tdjékoztassa.

Felelds: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelds: Vaszkd Péter osztalyvezetO, Berki Balint teleplilési féépitész

Hataridé: 3. pontban: 2023. marcius 26. telepiilésrendezesi szerzddés
megkotésére — tovabbiakban folyamatos

4.pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. januar 26.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



2. hatarozati javaslat

Balatonalméadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

...... /2023. (......) onkormanyzati hatarozata
a MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelmérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,MIPATE
Kft. rendezési terv médositdsara iranyuld Gjabb kérelme” cimi elGterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. Balatonalmédi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megismerte
a hatarozat 1. mellékletét képez8, a MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Harsfa
u. 25. képviseletében Cziraki Zsolt Uigyvezetd) altal benydijtott, a Helyi
Epitési Szabalyzat mddositasrdl szél6 Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal
készitett telepitési tanulmanytervet és anak jovahagyasat elutasitja.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél — a
hatarozat megkuildésével - kérelmezot tajékoztassa.

FelelOs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelds: Vaszkd Péter osztalyvezetO, Berki Balint teleptilési féépitész

Hatarido: 2. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2023. januar 26.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar- Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



A mellellget

KIVONAT
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2022. szeptember 29. napjan tartott rendes (ilésének jegyz8konyvébd

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselt-testilletének
292[2022. (IX.29.) énkormanyzati hatarozata

a MIPATE Kft, rendezési terv modositasi kérelmérd]

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete megtargyaita a MIPATE
Kft. rendezési terv médosftasi kérelmérbl sz616 eldterjesztést és az alabbi hatirozatot
hozza:

Balatonalmédi Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete
1. megismerta a hatarozat 1. mellékletét képezd, a MIPATE Kft. (8200 Veszprém,
Harsfa u. 25. képviseletében Czirdki Zsolt ligyvezetd) altal benydijtott, a Helyi
Epitési Szabalyzat médositésrél sz0l6  Planteus Kft. (Németh Ferenc) &ltal
készitett telepitési tanulmanytervet, és azt jovahagyia az alébbi
eltéréselkel:

a) Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam alatti 3529 hrsz-(
ingatlan - Szézhalombattai Onkormanyzat wvolt Udiilfje -
terilletének  teleplilésrendezési  Ovezelti  besoroldsinak
médositasat, a jelenlegi Lke jelli — kertvarosias lakddvezeti
besorolas helyett Lk jelli - Kisvarosias lakd Hvezetbe sorolasanal
az 10j Lk jelll - kisvarosias lakéteriilet dvezeti paramétereit
(legnagyobb beépitettség, legkisebb zdldteriilet, legnagyobb
épiletmagassag, épiilet legmagasabb pontja,...) a beépitési
terv milszaki paramétereinek megfelelden kell meghatarozni.

b) A Szabalyozads terviapon jeldlni kell abenyjtott vazlatterv
szerinti teriiletet mint beépithetd részt.

c) Az dvezeti eJ@;msban minden lakas 6nalld rendeltetés] egysége
utdn az OTEK szerinti legalabb egy darab szeme]ygepkacsa

elhelyezését biztositani kell. A Szabalyozasi tervet Ggy kell

moédositani, hogy a benyijtolt vazlattervben jeldit 2, a4,
teleken kell a parkoldt kialakitatni ezt grafikailag jeldlve a
Szabalyozasi Temﬁap«m:m, «Csak terepszint alatt” korlatozd
rendelkezéssel. EIS kell irni tovAbba, hogy hogy a terepszinten
parkold autdk felett pergola legyen kialakitva.

d) A lakossagszam korlatozasa érdekében a Szabalyozasi tervben
fel kell tlintetni: JtObblakasos lakoéépiilet esetén az
elhelyezhett lakas-szam 1.000m?2 telekteriilet esetén 4 db, az
ezt meghalado telekméretek esetében az 1000m?2 feletti részre
vonatkoztatva tovabbi 1 lakas 100m2-ként.”

2. telepiilésrendezési szerz8dés megkotésérdl dont az 1. pontban foglalt
tanulmanyterv alapjan, az alabbi szerzbdéses feltételekkel:



@) aKépviselo-testilet vallalja,

aa)hogy a MIPATE Kft. koltségvallaldsa mellett a teleplilésrendezési
szerzbdés hatdlybalépését koveté 15 napon belll altaldnos
egyeztetési eljards keretén belll meginditja a teleplilésrendezési
terv modositasanak folyamatat. )

ab) hogy a véleményezési eljards lezardsat kovetGen, az Allami
FOépitész zardvéleményének kézhezvételét kdvets rendes Ulésén
a telepliésrendezési terv modositasardl szold dontését meghozza.

ac) hogy a MIPATE Kft. altal a Kiss Ernd utca sajat koltségén elvégzett
felGjitasi munkait a miszaki atadas-atvételi eljarast kovetd 15
napon bellil atveszi, és annak tovabbi fenntartasardl intézménye,
a Balatonalmadi Varosgondnoksdg Utjdn gondoskodik, err6l a
teleplilésrendezési szerzGdés hatalybalépését koveté 30 napon
bellil kiilon megallapodast kot. ]

ad) hogy a MIPATE Kft. dltal felajanlott 10.000.000 Ft+AFA érték{
épitési munkdk elvégzésér6l a teleplilésrendezési szerzdés
hatalybalépését kdvetd 30 napon bellil kiilon megallapodast kot.

b) A MIPATE Kft. vallalja,

ba) a teleplilésrendezési terv modositasédnak tervezési dijat —
amennyiben azt az dllamigazgatasi szervek szlikségesnek latjak az
egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezetvédelmi hatdsvizsgdlatra
is kiterjedden — vallalja.

bb) a hatdrozat 2. szam( meliékletét képezd vadllaldsaban leirt
miszaki  tartalommal sajat  koltségén véllalia - a
teleplilésrendezési szerzdés alairdsat koveto 3 éven bellil - a Kiss
Emd utca felGjitdsdt, és annak a Balatonalmadi Varos
Onkorményzata részére torténd téritésmentes atadasat, vallalva
az atadassal Osszefligal esetleges AFA koltségét is, errdl a
teleplilésrendezési szerzOdés hatdlybalépését kovetdé 30 napon
beldl kiilon megallapodast kot.

bc) a hatarozat 2. szamu mellékletét képezd vallaldsaban leirt
10.000.000  Ft+AFA  osszegli, a Balatonalmadi  Varos
Onkormanyzata részére sajat koltségén elvégzends épitési
munkara - vonatkozdoan a telepiilésrendezési - szerzddés
hatdlybalépését kovetd 30 napon beliil kiilén megallapodast kot.

bd) tovabba sajat kéltségén a Budatava Strand el6tti 1599 hrsz-(
Loczy Lajos téren 1év6 strandbejard Gt (,Hal-kdz”) felljitdsat 80
fm hosszban, és 30 db konnyliszerkezetli szorftarold épitését a
1597 hrsz- Budatava Strandon, melyekre vallalva az atadassal
Osszefliggd esetleges AFA koltségét is, a teleplilésrendezési
szerz0dés hatalybalépését kdvetd 30 napon beliil ugyancsak kiilon
megallapodast kot.

be) a beruhdzas megvaldsitasat kdveté 30 napon bellil klon
megallapodas alapjan 1 darab lakast téritésmentesen az
Onkormanyzat tulajdonaba ad, vallalva az atadassal Osszefiiggd
esetleges AFA koltségét is




3. A Képvisel-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert - a jelen hatdrozat 2. bd) és
2. bf) pontjaiban felsorolt tobbletvallalasok fejesztd altali elfogadasat kovetden
- a jelen hatarozat 2. pontjaban rogzitett tartalmii teleplilésrendezési szerzGdés
megkotésére, a teleplilésrendezési terv médositdsaval dsszefliggd eljarasok
meginditasara és lefolytatasara, tovabba minden olyan nyilatkozat megtételére,
dokumentum aldirasara amelyek a teleplilésrendezési eszkozok mddositasdhoz
kapcsolddnak, valamint a kiilon megallapodasok megkotésére.

4. A Keépvisel6-testlilet felkéri a Polgarmestert, hogy a ddntésr6l — a hatdrozat
megkiildésével - kérelmez0t tajékoztassa.
Felelds: Fabd Péter polgdrmester

Hivatali felelds: Vaszkd Péter osztélyvezetd, Bogdan Laszld teleplilési féépitész

Hatarido: 3. pontban: 2022. oktdber 31.ig
4.pontban: 8 napon belll

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0

A kivonat hiteles.
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Balatonalmadi 3529 hrsz-(i ingatlan TRT madositasi kérelemhez Telepitési tanulmanyterv 8s beépiiési tary

komyezeti tajszerkezethez. A modositassal érintett teriilet regészeti terliletet, védett miiemléki értéket
nem érint.
1.2, Atelek és a kbrnyezet vizsgalati bermutatasa - a ddntésher szillséges mélységben

A telekstruktira visszatérhet a korabban javasolt tobb telkes kialakitashoz, a jelenleg
foldhivatalban bejegyzett egy nagy telekhez képest. Ez lehetévé teszi a tervezett lakdingatlan beépitést,

Zajszennyezés varhatd mértéke az lizemelés idején alacsony, hossz tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron atterjednek,
vagy olyan kornyezeti véltozasokat idézhetnek el amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek.

Atervezési terlilet NEM érint Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi
terliletet, tajvédelmi korzetet, védett természeti ertéket, ex lege védett értéket), Okolégiai haldzat dkoldgiai
folyosdjanak Svezetét, Kivalo terméhelyi adottsdgu szantok dvezetét, Vilagorokségi és vilagorokség
varoméanyos terlilet Gvezetét, Honvédelmi és katonai céld teriilet Ovezetet, Jo termdhelyi adottsag
szantok dvezetét, Nagyvizi meder Svezetét, VTT tarozok évezetét, Foldtani veszelyforras teriilet Ovezetet,
Okologiai haldzat magterlletének Ovezetét, @kolégiai halozat pufferterliletét, Erdék ovezetét,
Tajkepvedelmi szempontvdi kiemetien kezelends lerliietet, Tomeder Gvezetdt, Kertes mezigazdasag
terllet dvezetét, Borszéls terméhelyi kataszteri teriilet Ovezeteét, Vizerozidnak kitett teriilet dvezetet,
Rendszeresen belvizjérta terlilet dvezetet, Altalanos mezbgazdasagi terllet dvezetét, Erdételepitésre
Javasolt terllet ovezetét. A moédositas terilete érinti a Téjképvedeimi terlilet dvezetet, Asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetet, VizminGség-védelmi teriilet 6vezetét, de a hatalyos allapothoz képest
véltozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, mdemléki koryezetet, vilagorokségi vagy
vilagorSksegi varomanyos teriiletet a tervezett modositas nem érint. A modositas tertilete regészeti
teriiletet nem érint,

A tervezelt médositas miatt a vizgytjté-gazdalkodas egyes szabélyairdl sz6lo
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa nem kévetkezik be.

A varhatan érintett terlilet kimyezeti szempontbdl nem sérilekeny, a teriileten nincs jelentés

kibocsajtas, az érintett teriilet hasznositasa, hasznalata extenziv.



Balatonalmadi 3529 hrsz-U ingatlan TRT médositasi kérelemhez Telepitési tanulrmanyterv és beéoitési terv

A tajkep és a domborzati viszonyoknak megfelelden lett kivalasztva az épitési hely a meglévé
eplletek helyén, a minél kevesebb beavatkozas és terepbontas elkeriilése vegett, A meglévé egy nagy
telek felosztasra kertil 4 0] telekre, melyek koziil harom ingatlanrészen egy-egy 7-8 lakésos tarsashaz
epllne, a negyediken a telkek lakasaihoz szlikséges parkolok kerlinek elhelyezésre. Ez a megoldas
lehetdve teszi, hogy az egész teriiletet nézve a legmagasabb maradhat a zoldfelileti arany.

A modositéassal a beépitésre szant terlletek SZT-11 jeltl szabélyozasi tervlapja véltozik.

168 Javasolt beéoités, waliozds wvarhatd  infrastruldturdlis igényel  kdulekedés,
kéznifeflesztés, human infrastrultira fejleszidse, igénye

A modositas az MATIT 6vezetek eldirasainak megfelel, mert semmiben nem érinti azokat.

Relevans modosulas nem torténik. A telepiiléskép-védelmi rendelet meghatarozza a szlikséges

elGirasokat. Banyaszati tevékenység nem torténik. A meglévd (duld ifiusagi tabor céljara szolgalo rossz

allapotu éptiletek helyett és helyén tarsashazak lesznek. Kisvarosias lakoterilletbe keriil az ingatlan, mely

4 ingatlanra kerlil felosztasra, a szennyvizhalozat és a tobbi szlikséges kozm( kiépitett a terlileten,

megfelel§ kapacitassal.

1.7, A javasolt bedpités, valtozas varhaté kBrmyezeli halésal, révid daszefogialo

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kdmyezeti hatasokban, kornyezeti feltételekben
a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozéséban‘sem, mivel a teriiletek valds funkcidja valtozatlan marad, kapacitasa minimalisan
valtozik.

A modositassal érintett tdmbben a kdrnyezd tombokben is meglévbhdz igazodo beépitési
jellemzékhoz llleszkedd begpitést tesz lehetévé a modositas.

A valtozas tajkepi valtozas szempontjabol negativ hatasat szerencsére csdkkenti, hogy ezzel a
valtozassal nem né az épliletek szama és a terepviszonyoknak kdszdnheten az épliletmagassag
ndvekedés valds tajképi, utcaképi valtozast nem okoz. A valtozas viszont éppen azt a célt szolgéalja, hogy
az ingatlanon az eddiginél ne jelenjenek meg nagyobb szamban éplilet, ezzel rontva a tijképi
megjelenést, A meglévé zéldterliletek minél nagyobb részét megtartjak parkositasra.

A terv modositasa varhatoan jelentSs negativ kdmyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kellé biztositékai annak,
hogy a kérnyezetmindség jelentés romlasa, a kdmnyezeti elemek jelentds karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kévetkezzen be. A tervezett

Kertvarosias lakd Ovezet helyetti kisvarosisas lako 6vezet csak virtualis valtozast jelent. Igy



Balatonalmadi 3529 hrsz-( ingatlan TRT modositasi kérelemhez Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

ESTTERV TARTALMY
2.4, EPOLETEKRE YOMATKOZO JELOLS

14, Meglévé, megmarado eplitet (lellerned tettielliinézel)

2. Tervezett éplilet (jellernzd tetdfeliiing:

243, Jellemzd funkeio (felirat vagy szinexés)

2.4, Jellemzf szintszérn (feliral vagy szinexés)

g

195, Meglévd, illetve terverett mélygardzs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygardzs kontlr
feltiintetése]
2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATH0Z0 J21L.0LESEK
2.2.1,  Zoldieliilet
2.2.4.  Tetbkerl] (alaéoltett) xoldieliitet
2.3, Meglev, illetve tervenelt fa, fasor
224, Meglevd, illetve tervezeli vizielilet

"[J“\ (¥ f((j Cj }C \J!L..E:Q:":‘(

284, Gyalogos faliiled

2.3.2. Kerékpardt

2.3.3. Vegyss hasznalatl fellile

234, Gépjarml kizlekedésre szolgdld fellilet (iervezelt forgalomiechnika egyiities
dbrazolaséval)

2.3.5. Felszini parkolé [felirat iérdhelysehm (P12) jeldléssel]

2.38. Kotdttpalyas kézlekedés (larvezet] vaganytengelyek abrazolasaval)

2.4, EGYEB JELOLESEK

241, Tervezési terlilet hatéra

2.4.2. Javasolt telekhatar

2.43. Védétavolsagok

244, Szomszédos teriiletak megjelenitése

2.45,. Ulcanéy

2.4.6. Helyrajzi szam

247, Hazszam

3. MELLEKLETEK:

1.szam0 melléklet: 2. pont szerinti beépitési terviap
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Balatonalmadi Kézés Onkormanyzati Hivatal
Képviseld-testillete részére

Balatonalmédi
Széchenyi sétany 1.
8220

Targy: Balatonalmadi-Kaptalanfiired, Kiss Erné utca 4.; Hrsz.: 38250/1. TARSASHAZAK EPITESE
vazlatterve szerinti HESZ modositas

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képvisel6 Testlilet!

Alulirott Czirdki Zsolt, mint a MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Hérsfa u. 25. Adoszam: 26770404-2-19
Cegjegyzékszam: 19-09-520602) Ugyvezetoje, a Tisztelt Képviselo-testiiletet tajékoztatom, hogy Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata KépviselGtestiiletének 292/2022. (1X.29.) hatarozataban foglalt feltételeket, a beruhazasunk
nem kepes a jelenlegi és a tervezett megvaldsitési idé alatt varhato piaci helyzetben finanszirozni.
A fentiek alapjan Gjabb felajanlast szeretnénk tenni a Képviseld testiilet részére, melyben a lehetdségeinkhez
meérten, az Ondk altal javasolt véllalasoknak, a legjobban megfeleld miszaki tartalmat tudjuk adni.

A fentiek alapjén vallaljuk:

»  atelepilési rendezési terv modositasanak tervezeési dijat, amennyiben azt az allamigazgatasi szervek
sziiksegesnek latjak az egyes tervek, illetve, programok kdrnyezeti vizsgalataral 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezetvédelmi hatasvizsgélatra is kiterjedden vallaljuk.

= ameliékelt projekt bemutatd tablan jelolt Utszakasz feldjitasat: a meglévé alaprétegekre épitett (szlikséges
helyeken megerdsitve azokat) 7cm AC 22 és 4 cm AC11 koptatoréteggel ellatva 280 fm hosszon.

 aberuhazashoz szitkséges kozmiivek kiepitését, szikség esetén a meglévsk boviteset

e valamint egy 30-37m?2-es garzonlakast tudunk felajanlani, melyet kulcsrakész (konyhabutort tartalmazo,
de bitorozas nélkiili) allapotban tudunk felajaniani az Onkormanyzat részére. Balatonalmadiban vagy
12km-es kdrzetében.

A fentieket 30 nappal az épiilet hasznalatbavételi engedélyének megszerzése utani hataridével tudjuk vallalni.

Koszonettel:

MIPATE #ZET;J ”5
00 Veszprém, Harsta u. 29
82Adészém: 2677040&»2-1&?5
Bsz.: 50420733-1000136
Cg.sz.. 1&09-529602 |
BN A
=g - , L”u \/\1\; L \J‘ )

Veszprem, 2022. november 28.

Cziraki Zsolt
ligyvezeté
MIPATE Kft.
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA!

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) rovid bemutatasa

Telepitési ténz)lményterv szemponljdbol kiemelt mddositdsi teriilet
forrds: googlemaps 2021. augusztus ;

Balatonaimadi 3520 hrsz

Balatonalmadiban tobb mezogazdasagjliiés lelparTT/éilalkozés mUikodik, de dontden a turisztikai
szolgéltatasok adjak a munkahelyeket és bevételeket. A mostani minimalis véltozas elGseqiti a
szolgaltatasok egész éves kihasznalhatosagat és a lakoingatlan beéplilését.

A tervezett modositassal érintett ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben beépitésre
szant kertvarosias laké tertiletfelhasznélasba tartozik, amely els6sorban laza beépitést, dsszefliggd nagy
kertes, tobb 0Onalld rendeltetesi egységet magaba foglald elsésorban laké rendeltetésli epiiletek
elhelyezésére szolgal. A terlilet jelenleg részben beépitett, a Szazhalombattai ifjusagi taboranak épiletei.
A 16 épliltek allapota elhanyagolt, a kisebb épliletek rosszabb allapotiak, a célok megvalositdséra nem
alkalmasak, igy elbontasra kerlilnek.

A beruh&zoi igényeknek megfeleléen a modositassal érintett ingatlan a jelenlegi Lke Gvezet
besorolas helyett (Lk) Kisvarosias lako dvezethe kerlil, amely tobb dnallo rendeltetési egységet magéaba
foglald elsGsorban laké rendeltetésti éplletek és az ingatlan tekintetében magas (idilési min8séget
szolgalo tarsashazak és a hozzajuk tartozo parkolok elhelyezésére szolgal.

A tervezési terlilettel szoros kapcsolathan 1évé épitett kornyezetére hatassal nem bir a

modositas. A tervezett beépitettség, mind funkcionalisan, mind megjelenéseben jol illeszkedik a

'314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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komnyezeti tajszerkezethez. A modositassal érintett teriilet régészeti terlletet, védett miemleki értéket
nem érint.
1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

A telekstruktira visszatérhet a korabban javasolt tobb telkes kialakitashoz, a jelenleg
foldhivatalban bejegyzett egy nagy telekhez képest. Ez lehet6vé teszi a tervezett lakoingatlan beépitést.

Zajszennyezes varhato mértéke az (izemelés idején alacsony, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron atterjednek,
vagy olyan kdrnyezeti véltozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek.

Atervezési terlilet NEM érint Védett természeti terliletet (Natura 2000 terlletet, természetvédelmi
terliletet, tajvédelmi korzetet, védett természeti értéket, ex lege védett értéket), (")kok')giai halozat okologiai
folyosojanak ovezetét, Kivald termdhelyi adottsdgu szantdk Ovezetét, Vilagorokségi és vilagorokseg
varomanyos teriilet Gvezetét, Honvédelmi és katonai céli teriilet ovezetet, Jo termbhelyi adottsagu
szantok Ovezetét, Nagyvizi meder dvezetét, VTT tarozok dvezetét, Foldtani veszélyforras teriilet Gvezetet,
Okologiai haldzat magteriiletének 6vezetét, Okologiai halozat pufferteriiletét, Erdék oOvezetét,
Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terliletet, Témeder dvezetét, Kertes mezégazdasagi
terlilet Ovezetét, Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlilet dvezetét, Vizerdzionak kitett teriilet ovezetet,
Rendszeresen belvizjarta terlllet Svezetet, Altalanos mezégazdaségi teriilet Svezetét, Erddtelepitésre
javasolt teriilet Svezetét. A modositas teriilete érinti a Tajképvédelmi terillet dvezetet, Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetet, Vizmindség-védelmi teriilet dvezetét, de a hatélyos allapothoz képest
valtozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, mlemléki kdornyezetet, vilagoroksegi vagy
vilagoroksegi varomanyos terliletet a tervezett modositas nem érint. A médositas teriilete régészeti
teriiletet nem érint.

A tervezett modositas miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabélyairdl sz616
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kdrnyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett tertiletek allapotromlasa nem kovetkezik be.

A vérhatoan érintett terllet kornyezeti szempontbél nem sértilékeny, a terlileten nincs jelentds

kibocsajtas, az érintett teriilet hasznositasa, hasznalata extenziv.
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositando6
elemeinek osszefoglalasa
A mébdositas soran a kérelmezé kezdeményezte a Balatonalmadi 3529 hrsz-U telepllési
tertiletbe tartozo ingatlan Lke-6 jelli Kertvarosias laké épitési dvezetrdl kisvarosias (Lk) lakodvezetre vald
modositasat a teleplilésrendezési eszkizokben. A modositast a terliletre lakoépiilet/ tarsashaz épitészeti
kialakitasanak igényvaltozasa, a realis vasarloi igény szerinti lakéfunkciora és korszeriibb beépitési és
épitészeti kialakitas lehetéségének megteremtése indokolja. A mddositandd tomb mellett keleti oldalon
és a tombtdl délre hasonlé kisvarosias Ovezetek vannak, igy a modositas utan a tomb illeszkedik

kérnyezetéhez.

1.5. Szabélyozasi koncepcid - javaslat a szabalyozas modositasara

Balatonalmédi Varos Féépitésze altal is tamogatottan, az épittetd (Min-Tech Kift.) altal
kérelmezett szandék alapjan a kovetkezok kerlilnek médositasra:

A modositas kapcsan a kérések, észrevételek alapjan a jogszabalyokat figyelembe véve a érintett
Kertvarosias lakd (Lke) Gvezet Kisvarosias lako (Lk) Gvezetbe kerll. A megfelelések tikrében a
kialakitando lakoovezet a szomszédos tdmbokben is meglévé Gvezetbe (Lk-6) kertil, mellyel elsésorban
az igényeknek feleliink meg, emellett a taj és telepliléskép védelmi tekintetben sem teremt
kedvezétienebb helyzetet, mivel geomorfologiailag harom oldalrél egy lejtds goddrben fekszik, igy a felsd
szintjel is csak kis mértékben (néhol kisebb mértékben mint egy szint magassaga) emelkedik ki a
kornyezd tdmbok terepszintje folé.

Az ingatlan beépitési eldirasai ezaltal minimalisan valtoznak. A nagyobb beépitettseg elkertilése
végett 7,5 m-t meg nem haladé épitménymagassagu lakoépliletek elhelyezésére szolgél.

A tertilet jelenleg hatalyos Lke-6 épitési Ovezet eldirasaihoz képest a tervezett Lk-6 epitési
ovezetnél a beépitési % 20%-al csokken 60%-rol 40%-ra. A kialakithato legkisebb terlilet 900 m2-rél 1000
m2-re né, a telek legkisebb szélessége 16 m-rél 18m-re nd. Az épitménymagassag 5,0 m-rél 7.5 m-re ng
ugyan az Lk-6 épitési dvezetben, de el6iras lesz, hogy az éplilet egyetlen pontja sem haladhatja meg a
7,5 m-t. Ezzel az eddigi 5,0 m-es épitménymagassag a kizarolagos magastetds kialakitassal legalabb
ugyan ekkora lett volna (mint ahogy a meglévé épiileten ez latszik is), azaz abszol(t sz&mmal nem né az
épiilet legmagasabb pontja. A terepszint alatti legnagyobb beépitettség 20%-al né 20 %-rol 40%-ra,.

Az eddigi épiletszam helyett 1 tarsashaz épll egy ingatlanon, mellyel csokkentjlk az
epiletszamot és nd az egy egységre juto zoldfellilet. A mostani épiiletszamhoz viszonyitva nem jelenne
meg tobb épllet. E mellett a terep adottséagaiis figyelembevételre keriiinek azzal is, hogy a lejtés terephez

igazodva a két és fél szintes épliletek a ,tereplépcsd” aljahoz kerlilhetnek.
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A tajkép és a domborzati viszonyoknak megfeleléen lett kivalasztva az epitési hely a meglévé
éplletek helyén, a minél kevesebb beavatkozas és terepbontas elkeriilése végett. A meglévd egy nagy
telek felosztasra kertil 4 Uj telekre, melyek koziil harom ingatlanrészen egy-egy 7-8 lakéasos tarsashaz
éplilne. Ez a megoldas lehetévé teszi, hogy az egész terliletet nézve a legmagasabb maradhat a
zoldfellleti arany.

A médositassal a beépitésre szant teriiletek SZT-11 jelii szabalyozasi terviapja valtozik.

1.6. A javasolt beépités, valtozds varhatd infrastrukturdlis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktira fejlesztése, igénye

A modositas az MATIT dvezetek elGirasainak megfelel, mert semmiben nem érinti azokat.

Relevans modosulas nem torténik. A telepiiléskép-védelmi rendelet meghatérozza a sziikséges

elGirasokat. Banyaszati tevékenység nem torténik. A meglévé UdUl6 ifiisagi tabor céljara szolgald rossz

allapott épliletek helyett és helyén tarsashazak lesznek. Kisvarosias lakéteriiletbe keriil az ingatlan, mely

4 ingatlanra keril felosztasra, a szennyvizhaldzat és a tobbi sziikséges kozmii kiépitett a tertileten,

megfeleld kapacitassal.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhaté kdrnyezeti hatasai, rovid dsszefoglalé

A modositési javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti feltételekben
a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegdtisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban sem, mivel a terlletek valés funkcioja valtozatlan marad, kapacitasa minimélisan
valtozik.

A modositassal érintett tombben a kdrnyezd tombokben is meglévéhoz igazodd beépitési
jellemz6khoz illeszkedd beépitést tesz lehetévé a modosités.

A valtozas tajképi valtozas szempontjabol negativ hatasat szerencsére csokkenti, hogy ezzel a
véltozéssal nem ng az épliletek szama és a terepviszonyoknak kdszonhetéen az épliletmagassag
névekedés valds tajképi, utcaképi valtozast nem okoz. A véltozas viszont éppen azt a célt szolgalja, hogy
az ingatlanon az eddiginél ne jelenjenek meg nagyobb szédmban épiilet, ezzel rontva a tajképi
megjelenést. A meglévd zdldteriiletek minél nagyobb részét megtartjak parkositasra.

A terv modositasa varhatoan jelentds negativ kérnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kell§ biztositékai annak,
hogy a kornyezetmin8ség jelentés romléasa, a kornyezeti elemek jelentds karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életminéségében negativ valtozas ne kdovetkezzen be. A tervezett

Kertvarosias lako ovezet helyetti kisvarosisas laké Ovezet csak virtudlis valtozast jelent. igy
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kornyezetében érzékelheté valtozas nem torténik, mely a godor aljaban a meglévé épiletek helyén
tervezett épitési helyekkel biztosithato.

A mostani hatalyos 6vezetben lévé épliletszamhoz viszonyitva nem jelenne meg tobb épiilet. Az
épitménymagassag 5,0 m-r6l 7.5 m-re n6 ugyan az Lk-6 épitési dvezetben, de elbiras lesz, hogy az épiilet
egyetlen pontja sem haladhatja meg a 7,5 m-t. E mellett a terep adottsagai is messzemenden figyelembe
vételre kerlilnek azzal is, hogy a lejtés terephez igazodva a kétszintes épiiletek a ,tereplépcsé” aljahoz

kerllhetnek.

1.8. Ordkségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei, révid dsszefoglald
A tervezési terlileten 16vé egykori ifjlisagi tabor épliletei amortizalt allapotba kertiltek, orokségi
értékik nincsen, igy elbontasra keriilnek. A modositott szabalyozas eldsegiti a magas minGségi
tarsashazak megvalésithatosédgat a beruhazoi igényeknek megfeleléen, szem eldtt tartva a terepi

adottsagokat és a kdmyezeti értékek megérzését. Terepmunkak csak csekeély mértékben torténnek,

terepszint alatti beépités csak a megengedett beépitési kereteken beliil lesz.
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2. A BEEPITESI TERV TARTALMA
2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

211
2.1.2.
2.1.3.
2,14,
2.1.5.

Meglévd, megmaradé épiilet (jellemz6 tetofeliilnézet)

Tervezett épiilet (jellemz6 tetéfeliilnézet)

Jellemz6 funkci6 (felirat vagy szinezés)

Jellemzd szintszam (felirat vagy szinezés)

Meglévé, illetve tervezett mélygarazs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygarazs kontur

feltiintetése]

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.21.
2.2.2.
2.23.
2.2.4.

Zoldfeliilet
Tetokerti (alaépitett) zoldfeliilet
Meglévé, illetve tervezett fa, fasor

Meglévd, illetve tervezett vizfeliilet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1.
2.3.2.
233,
2.3.4.

2.3.5.
2.3.6.

Gyalogos feliilet

Kerékpart

Vegyes hasznalatu fellilet

Gépjarmii  kozlekedésre szolgald fellilet (tervezett forgalomtechnika egyiittes
abréazolasaval)

Felszini parkolé [felirat fer6helyszam (P12) jeloléssel]

Kotottpalyas kozlekedés (tervezett vaganytengelyek abrazolasaval)

2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1.
24.2.
2.4.3.
244,
245,
2.4.6.
247,

Tervezési teriilet hatara

Javasolt telekhatar

Védétavolsagok

Szomszédos teriiletek megjelenitése
Utcanév

Helyrajzi szam

Hazszam

3. MELLEKLETEK:

1.sz&md melléklet: 2. pont szerinti beépitési terviap

2. szamu melléklet: Médositott szabalyozasi tervlap (m-SZT)
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3. szamu melleklet: Latvanyterv (Veszpremterv Kft.)



BEEPITESI TERV Jelmagyardzat

Epiilstekre vonatkozd jeldldsek

Tervezelt laposietts épliist

Tervezaft szintszam (kéf és fal 5ziny)

Feolezin kislakitdadra vonatkozd jeldlések

Laldisliat

Tervazell fa Meplévd fa

Kaziskedési feliletekre vonatkozd (elbldsek

Térks burknizit ot/gysiogit

Egy

Tervazési tertilet hatdra/ telskhatar

Tervszett islekhatar

Szomsgédos feridatek

Utcangv

Helyrafzi szdn

8220 Balatonalmadi
Kiss Ern6 utca 4.
3529 hrsz.

3529 hrsz. (5.409 m2)
3 db tarsas haz {453,5 m2/db)
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ﬁ Yt Telepiitéskdzpont teriitet

Lke Kertvérosias lakoteriilet
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