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1. BEVEZETO

1.1. ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatonalmadi hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben késziiltek, melyet az eltelt id6szak
ota tobbszor modositottak. A teleplilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és
telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe, tobbek kozott
modositottak az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmérdl szolo torvényt (Etv.), az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szoldé kormanyrendeletet (OTEK), hatalyba lépett a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (Eljr.) és a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény.

A legfrissebb nagyszabasi jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést jelentésen
befolyasolja és a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok idébeni alkalmazhatdsagat korlatozza.

Balatonalmadi hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az Eljr. tartalmi kovetelményei alapjan
késziiltek, igy - az Etv. 60.8 (9) bekezdés alapjan - az Gj, R. alapjan készitett telepiilésfejlesztési
tervet és teleplilésrendezési tervet azonban legkésébb 2027. jalius 1-ig hatalyba kell léptetni. Az
Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfelelé telepiilésfejlesztési koncepcio és teleplilésrendezési
eszk6z modositasara csupan 2027. junius 30-ig van lehetdség.

Fenti elézményeket kdvetden, illetve a beérkezett lakossagi modositasi igények miatt Balatonalmadi
Varos Onkormanyzatanak képvisel-testiilete az Uj tervm(ifajoknak megfelels telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési terv (egyiittesen teleplilésterv) készitésérol dontott, melyek elkészitésével a
Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilés telepiilésfejlesztési tervének és teleplilésrendezési
tervének készitése egy eljarasban torténik.

1.2. A KESZULO DOKUMENTUMOK

Balatonalmadi teriiletére telepiilésterv készil, mely a telepliilésfejlesztési terv és a
telepiilésrendezési terv egyiittes megnevezése.

Elséként a megalapozé vizsgalat munkarész késziil el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, telepliilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat Ugy késziil, hogy a kiilonbozd
tervmufajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési terv (TFT) a fejlesztés 0Osszehangolt megvaldsulasat biztosito és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjed6, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFT a telepilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A TFT els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a
természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az
ezeket biztositdé intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és meghatarozza a
telepiilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal novekedését, az életmindség javulasat, a
kozOsség gyarapodasat, a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis, térbeli, taji
adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyljt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiilonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A TFT feladata hossz( tavu fejlesztési
iranyokat adni Balatonalmadi szamara, amellett, hogy a TFT részeként megjelend stratégia és
cselekvési program a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavi tematikus és integralt
fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket is tartalmaz.

A TFT-t kovetben, abban foglaltakkal Osszhangban az onkormanyzat telepiilésrendezési tervet
készit, mely a telepiilési 6nkormanyzatok esetében a helyi épitési szabalyzat (HESZ). A helyi
épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
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felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe
véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv. A HESZ az épités helyi
rendjére vonatkozo szabalyok megallapitasa mellett - megjelenik a fenntarthato fejlodés térbeli-
fizikai kereteinek meghatarozasa, és a zoldinfrastruktlra biztositasa is.

A késziil6 telepiilésrendezési terv feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a hatalyos tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szinti tervekkel valé 0sszhangot biztositja Balatonalmadi teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefiiggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a teleplilés egyes teriiletrészein a teriilethasznalat, valamint az épitési ovezetek, dvezetek
meghatarozasa,

o a telepiilésfejlesztés teriileti iranyainak kijelolése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepilés miikodéséhez sziikséges muszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kornyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az R. tartalmi elvarasainak és az R. szerinti eljarasrendnek megfeleléen
késziilnek.

1.3. A TERVEZESI FOLYAMAT
A telepiiléstervet egyeztetésének és elfogadasanak szabalyait az R. 62-74. §-ok tartalmazzak.

A polgarmester az onkormanyzat telepiilésterv készitésére vonatkozd szandékat az egyeztetési
eljarast megel6z6en az E-TER feliileten a megfeleld tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi.

A teleplilésterv készitéséhez az adatszolgaltatast a Lechner Tudaskozpont, vagy a R.-ben
meghatarozott szerv biztositja, melyhez a polgarmester és az R. (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott tervezo az egyeztetési eljaras végéig hozzaférést kap.

A telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban
véleményezteti:

e az R. 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi, onkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

o a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egyiitt: partnerek).

A telepiiléstervhez kapcsolddo kornyezeti értékelést:

e az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szami melléklete szerinti kdrnyezet
védelméért felel6s szervekkel is, és

e az onkormanyzat a) pont szerinti véleményeztetéssel egyidejlileg az SKVr. 8. § (3) bekezdés
b) pontja és (3a) bekezdése szerint nyilvanossa teszi.

A fejlesztési terv és a rendezési terv készitése egy egyeztetési eljarasban torténik, kivéve. A
fejlesztési tervrol szo6lo dontés megel6zi a rendezési tervrél szolé dontést.

A telepiilésterv készitésének egyeztetési eljarasa a 66. és a 67. § szerinti altalanos szabalyok szerint
torténik. Az egyeztetési eljaras soran a lefolytatand6 egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és
a zaro szakaszban részt vevok korének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének az
R.-ben megallapitott szabalyaitol nem lehet eltérni. Az adott eljarasi szakasz az érvényes
kezdeményezést kdvetd napon kezdddik.

Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az onkormanyzat
az E-TER feliletre feltolti a véleményezendd tervezetet. A véleményezési szakaszban a
véleményezésre jogosult szerv - ideértve a kdrnyezet védelméért felelds szerveket is - és a partner
a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 30 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil 8 napon beliil egyeztetést
kezdeményezhet, elektronikus hirkozlési sajatos épitmény és elektronikus hirkozlé eszkoz esetén
kezdeményez, amelyrél
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e a partner esetében emlékeztetot,
e avéleményezésre jogosult szerv esetében jegyzokonyvet

kell késziteni.

Az emlékeztetd és a jegyzokonyv az adott véleményhez csatolt dokumentumként keriil feltoltésre,
amelyet tajékoztatasul az dénkormanyzat a honlapjan is megjelenit. A véleményezést kovetden a
beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot és a jegyzokonyvet - ismertetni kell
a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A
vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a
vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokoldsa az E-TER feliileten torténik. A dontés
utan kezdeményezhet6 a zaro szakasz.

A zar6 szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet. A zaré
szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER
fellileten a zaro szakasz kezdetétol szamitott:

e 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaro szakmai véleményét a telepiilésterv
vagy a modositasa elfogadasahoz,

e 10 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

e 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével - hianypotlasra szolitja fel a kérelmezot.

Az allami f6épitész a egyeztets targyalasra - a hely és az idépont megjelolésével, a targyalas elott
legaldbb 5 nappal - az E-TER-en keresztiil meghivja a polgarmestert, a tervezét, valamint az
egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult szervet. Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv
késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és valamennyi szikséges feltételt. Az allami fGépitész a
jegyzokonyvet az egyeztet6 targyalast kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be. Az egyeztet6
targyalast kovetéen a jegyzokonyvben rogzitett modositasokat és a hianypotlasi felhivasban
foglaltakat a tervez6 10 napon beliil a dokumentumokban atvezeti, és a moédositott tervezetet
feltolti az E-TER-be.

Az allami foépitész:
e a zaro szakmai véleményét a modositott tervezet feltdltését - vagy amennyiben az
egyeztetd targyalast kovetéen modositasra nincs szikseg, az egyeztetd targyalast - kovetd
10 napon belil feltolti az E-TER-be, vagy

e abban az esetben, ha a feltoltés hataridében nem torténik meg, az allami féépitész zaro
szakmai vélemény kiadasa nélkiil lezarja a zaro6 szakaszt.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A polgarmester a rendezési tervet legkés6bb a
hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

Jelen tervdokumentacio a rendezési terv megalapozo vizsgalata.

telepiilés- telepiilés- véleménye- zvéeslfen;grr]gseaz  svahagvas
megalapozd fejlesztesi rendezesi zesi szakasz, 7ar6 szakmai J ésgy
vizsgalat terv terv partnerségi vélemény alkalmazas
tervezete tervezete egyeztetés beszerzése
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2. KOZSEGI ALAPADATOK

Balatonalmadi teriiletének nagysagat, lakossagat, valamint lakasallomanyat az alabbi tablazat
mutatja.

Teriilet (ha)

- Teljes kozigazgatasi teriilet 4,990

- Belterulet 760

- Kiilteriilet 4.230
Népesség (fo)

- allandd népesség 10.220 6
- lakonépesség 9.710 6
Lakasallomany (db) 4,567 db

Forrds: TEIR 2021. évi adatok

Balatonalmadi tobb varosrészbdl all, melyek koziil Vorosberény hajdan onalld telepiilés volt. Jelen
vizsgalat a hatalyos telepiilésfejlesztési dokumentumokban és teleplilésrendezési eszkozokben
alkalmazott telepiilésrész lehatarolasokhoz igazodoan késziil.
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3. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK

Balatonalmadi a Kozép-Dunantili régioban, Veszprém megyében, a Balatonalmadi jarasban
talalhatd. A varos a 71. sz. it mentén fekszik a Balaton északkeleti részén, igy a Balaton Kiemelt
Udulékorzet részét képezi. A varos Veszprémtdl, a megyeszékhelytél 14 km-re, Budapesttdl pedig
112 km-re talalhatd. Balatonalmadi telepiiléshalozati szerepkorére nagy hatassal van, hogy az
orszag legjelentdsebb és legdinamikusabban fejlédé lidiilokorzetének része, s hogy azon beliil is a
megyeszékhelyhez legkozelebb fekvd varos, valamint Budapestrol is az egyik legkdnnyebben
elérhetd balatoni varos.

Az M7 autopalyarol a Balaton északi partjan haladé 71. sz. masodrendl féut ad Balatonalmadihoz
kozvetlen megkozelitést. A kb. 20 km tavolsag elényos abbol a szempontbol, hogy az europai fout
hatranyos hatasai nem érezhetdok, de viszonylagos kozelsége kedvezden hat a varos életére. Az 71.
sz. féat athalad a varoson, parhuzamosan a Székesfehérvar-Tapolca vasuti nyomvonallal és a
Balaton parttal. A 71 sz. féut kapcsolja be a Balaton-felvidéket az orszagos f6ut haldzatba, s
meghatarozd a varos kozlekedési rendszerében is. A szomszédos telepiiléseket Osszekapcsold
évszazados Utvonalak szerepiiket megtartottak: maig Osszekoté Gtként, illetve a varos belsé
gy(ijtéutjaiként funkcionalnak. A telepiilés kozti halozatanak rendszerében a 71 sz. Gt fodt kiemelt
funkciot tolt be, s ahhoz kapcsolédnak a dombsagrol érkezé gyljtéutak: a Veszprémi Gt és a
Fels6orsi Ut. A varos mikrotérségi szinten fontos csomépont, innen lehet megkdzeliteni a 7128. j.
osszekotouton, Fels6orson keresztiil a 73. sz. féutat, illetve Szentkiralyszabadjan at Veszprémet (8.
sz. fout) a 7217. j. mellékuton at. A varos viszonylag s(r(i varosi halézatban talalhato. A kérnyezé
kis- és kozépvarosok 15-50 km tavolsagban helyezkednek el: Balatonfiired 14 km, Balatonfiizf6é 4 km.
Balatonkenese 14 km, Székesfehérvar 51 km, Veszprém 14 km.

Balatonalmadiban a kozdsségi kozlekedést a vasit és a helykozi autobuszjaratok biztositjak, illetve
hajoval tobb balatoni telepiilés is elérhetd. A varost atszeld két vasutvonal egykor fontos szerephez
juttatta a telepiilést, korabban vas(ti csomoépont is volt. Itt keresztezte egymast az Alsoors -
Balatonalmadi - Veszprém és a Székesfehérvar - Balatonfiired vasttvonal. A 22 km hosszu, a
megyeszékhely és a Balaton kozott kozvetlen vasiti kapcsolat 1969-ben sziint meg, késébb a
vasutvonalat el is bontottak. Jelenleg a 29. sz. Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal halad at a
varoson, Almadiban vasutallomas, Kaptalanfiireden vasuti megallé Gizemel.

A varosnak 6nallo helyi autobusz jarata nincs, de a varost - elsésorban Veszprémmel - 6sszekot6
helykozi buszkozlekedés nagy jaratszama révén a helyi kozlekedés is jorészt megoldottnak
tekinthetd. A kornyezé telepiilések és Veszprém viszonylag jol elérhetdk. A varosban fontos térségi
autobusz palyaudvar talalhato.

Balatonalmadi Jarasi Hivatal illetékességi teriiletéhez 11 telepiilés tartozik. Ezen telepiilések koziil
Balatonalmadin kiviil varos még Balatonfiizfé és Balatonkenese is. Balatonalmadi jarasi kozpont, igy
az alapfokl intézményeken kiviil szamos térségi szerepet betolto intézmény is van a varosban (pl.
okmanyiroda, rendérkapitanysag, munkatiigyi kozpont stb.)

3.1. BALATONALMADI A KOZEP-DUNANTULI REGIOBAN

A Kozép-Dunantili régiot Fejér megye, Komarom-Esztergom megye és Veszprém megye alkotja. A
régio adottsaga révén fontos szerepet tolt be az orszag tarsadalmi-gazdasagi életében.
Székesfehérvar régiokozponti funkciot tolt be, Tatabanya gazdasagi-logisztikai kozpont, Veszprém
komplex felsGoktatasi kdzpont. A régiora erételjes hatast gyakorol Budapest kozelsége és a Balatoni
turisztikai térség région beliili elhelyezkedése.

Elérhetéség szempontjabol a Kézép- Dunantil az egyik legkedvezébb helyzetben évé régio, siri
fouthalozattal rendelkezik, vasuti févonalai jol szervezettek, és az (thalézat kiépitettsége is
meghaladja az atlagot.

Mindazonaltal a région belil komoly teriileti egyenlétlenségek mutathatok ki, ami megjelenik a
gazdasagi versenyhelyzet, a helyi kozlekedési elérhetéség és humaneréforras terén. A Balaton - igy
Balatonalmadi is - jelent6s fejlesztési tengelyek mellett fekszik a régi6 déli részén, ami kedvezé a
varos fejlesztési lehetdségei tekintetében.
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A Kbzép-Dundntuli régio térképe (forrds: K6zép-dundntuli fejlesztési koncepcio)

3.2. BALATONALMADI A BALATON KIEMELT UDULOKORZETBEN (BKU)

A Balaton Kozép-Eurdpa legnagyobb édesvizii tava, az orszag egyik meghatarozo természeti kincse.
A Balaton vonzerejét kellemes hémérsékletli vize, kedvezd klimatikus adottsaga és a valtozatos
szépségli taj, tovabba jelent6s kulturtorténeti értékek hosszi sora jelenti. A Balaton Kiemelt
Udulskorzet értékét nemcsak a taj egyedi szépsége, a déli-part kellemes homokfévenye, a Balaton-
felvidék lankas sz6l6i, hanem vizének mindsége és mennyisége is meghatarozza.

Balaton Kiemelt Udiilékérzet (forrds: www.balatonregion.hu)

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI TELEPULESTERV KESZITESE 13
MEGALAPOZO VIZSGALAT

A Balaton Reégi6 Budapest kozéppontjahoz legkozelebbi pontja 80 km, legtavolabbi pedig 183 km
tavolsagra talalhato. A Balaton Kiemelt Udiil6korzet harom megye (Somogy, Veszprém, Zala) és
harom tervezési-statisztikai régio (Dél-, Kozép- és Nyugat-Dunantil) részét képezi.

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet egyedileg szabalyozott térségi, koordinacids tanacsaval (Balaton
Fejlesztési Tanacs), a tervezési-statisztikai régiok mellett, egyedi jogallast képvisel. A Balaton
térsége az orszag ruralis vidékei kozé sorolhatd. Teriiletén 164 sajat onkormanyzatisaggal bird
telepiilés talalhato, amely koziil 16 a varos. A Balaton partjan dsszesen 39 telepiilést talalunk, ebbél
a varosok szama 9. A parti teleplilések atlagos lakossagszama kozel kétszerese a régios atlagnak.

Balatonalmadi a BKU egyik olyan meghatarozd kozépvarosa, ami komoly fejlédési potenciallal
rendelkezik. Balatonalmadi varoskozpontjaval és parkjaival, strandjaival, szallodaival torténetileg is
a tradicionalis balatoni vizparti nyaralohelyek kozé illeszkedik.

3.3. BALATONALMADI A BALATONALMADI JARASBAN

A jarasi rendszer Ujboli bevezetésével, 2013-tol Veszprém megyében a meglévé 10 kistérség
teriiletén 10 jaras keriilt kijelolésre. A Balatonalmadi jaras illetékességi teriilete: Balatonalmadi,
Balatonfékajar, Balatonflizf6, Balatonkenese, Balatonvilagos, Csajag, FelsGors, Kiralyszentistvan,
Kiingos, Litér, Papkeszi. Ez tovabbi kozigazgatasi szerepkorbdviilést eredményez a varosnak.

A Balatonalmddi jdrds (Forrds: www.maps.google.com)

A Balatonalmadi jaras kozpontja Balatonalmadi. Ezt a szerepkort részben annak koszonheti, hogy a
térség legnépesebb telepiilése, és részben annak is, hogy turisztikai szempontbdl a
legfrekventaltabb teleplilésnek szamit. A varosban évente 30 ezer koriili vendég fordul meg, a
vendégéjszakak szama 125.000 koriil alakul, igy ennek megfelelé idegenforgalmi infrastruktiraval és
szolgaltatoi halozattal rendelkezik. Ez egyben azt is jelenti, hogy Balatonalmadi vallalkozasai a
kornyez6 teleplilésekrol jelentds szamu munkavallalot képesek foglalkoztatni (bar ez erdsen
szezonalis jelleg(i). A varos a kereskedelmi és vendéglatoipari szolgaltatasok tekintetében nagyobb
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szamU és egyre szinvonalasabb szolgaltatasokat mondhat magaénak, ami részben a kornyezd
telepiiléseket is kiszolgalja. Kozmivelodés szempontjabdl egyértelmien kozponti pozicioban van
Balatonalmadi, ami koszonhet6 a Pannodnia Kulturalis Kozpont és Konyvtar gazdag
programkinalatanak.

A Balatonalmadiban talalhato 6vodakba a mas telepiilésrél érkezo gyerekek szama elhanyagolhatd.
A mas telepiilésrél bejard altalanos iskolai tanuldok aranya 10% koriili. A jaras két kozépfoku
intézménye koziil a Magyar-angol Kéttannyelvii Gimnazium talalhato Balatonalmadiban, ahova a
tanuldi létszam kozel harmada mas telepliilésrol érkezik. Tovabbi tagabb hatokor( intézménye a
varosnak a Munkaligyi Kirendeltség és a Rendérkapitanysag.

A térségi munkamegosztasban Veszprém és Balatonfiired vesz részt nagyobb sullyal, amit a két varos
nagysaga, illetve az ott talalhato funkciok és szolgaltatasok kore magyaraz. A varoshoz kozel fekvo
Veszprém fejlesztési alkdzpontként, illetve megyeszékhelyként szamos kozép- és magasabb szint(i
szolgaltatasi funkciot ellat. Balatonfired az elmult két évtized fejlesztéseinek koszonhetden
jelentésen megerdsodott.
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4. TERVI ELOZMENYEK

4.1. TERULETFEJLESZTES| DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

4.1.1. Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcid

Az Orszaggylilés 1/2014. (. 3.) OGY hatarozata hagyta jova az Orszagos Fejlesztési és
Teriiletfejlesztési Koncepcidt (OFTK), mely az orszag tarsadalmi, gazdasagi, valamint agazati és
teriileti fejlesztési szikségleteibdl kiindulva egy hosszu tavu jovoképet, valamint fejlesztéspolitikai
célokat és elveket hataroz meg.

Az OFTK a teriiletpolitikai iranyok és teendok kozott célként tlzi ki a kiemelked6 taji értéki
térségek fejlesztését, melyek kozott a Balaton-térség fejlesztése elsé helyen szerepel.

A Balaton-térség hazank egyik legkarakteresebb, nagy kiterjedési tajegysége, mely okologiai
egységet is alkot, ahol a tarsadalmi és gazdasagi folyamatok egyediilalléan nagymértékben a
kornyezeti tényezoktol fliggnek. A térséget a kiemelkedd természeti, kultrtorténeti és taji értékei,
valamint az ezekre épiilé idegenforgalma és tajgazdalkodasa az orszag legmarkansabb, onallo
fejlesztési célokra igényt tarto térségévé teszik, igy a teriiletfejlesztés is egyik legfontosabb
feladatanak tekinti a térség kornyezeti és tarsadalmi szempontbol is fenntarthato fejlesztésének, az
értékek megGrzésének biztositasat. A térség olyan természeti és gazdasagi egységet képez, melynek
kezelése nem bonthaté meg. Turisztikai, mezégazdasagi bevételei révén a nemzetgazdasag jelentds
tényezéje. Bar nem oOnalld tervezési-statisztikai teriileti egység, az egységes tervezés és
tamogataspolitika igénye és szilksége itt a leger6sebb az orszagban. A mindenkori fejlesztésnek a
még meglevé taji, kulturalis és természeti adottsagokat tiszteletben tartva szabad csak
megvalosulnia. A Balaton-térség fejlesztésének alapvetd célja, hogy a kornyezet, a taj értékeinek
meglrzésével és fejlesztésével, a turisztikai kinalat diverzifikalasaval a térség adottsagainak
szélesebb kor(i hasznositasaval, valamint az érintett szamos szerepl6é partnerségét biztositd stabil
intézményrendszer megteremtésével egy fenntarthatd modon versenyképes Balaton térség jojjon
létre. Kiilonleges agglomeralodd varostérséget alkotnak a Balaton korili telepiilések. Az itteni
telepiilési- és udiil6teriletek tovabbi, karos osszenovésének mar szigorl teriiletrendezési
szabalyozas is probal gatat vetni, de a fejlesztéspolitikanak sem szabad a Balaton menti beépitések
fokozasara 0sztonozni a helyi szerepléket és a befektetoket. Az Gsszenovés nem csak kornyezeti
szempontbdl rendkiviil karos, de a térség f6 eréforrasat képezo turisztikai vonzeroét is felemésztheti.
A Balaton-parti varoshalmaz ugyanakkor rendkiviil hasonlé gazdasagi, tarsadalmi és kornyezeti
eredeti telepiilésfejlesztési, telepiilésszerkezeti problémakkal és lehetdségekkel rendelkezik, ezért
egységes kezelése és a teleplilések fejlesztési egyilittmikodése elengedhetetlen. Fejlesztéspolitikai
feladatok:

e A fenntarthato és versenyképes turizmus megteremtése, a térség valtozatos vonzerdire
épitett (j és komplex turisztikai termékek kialakitasa, magas szinvonall szolgaltatasok
biztositasa.

e A szezon meghosszabbitasa egész éves kinalati programcsomagok megteremtésével, ennek
érdekében térségi turisztikai haldzatok, tematikus utak kialakitasa, megerdésitése.

o Egységes térségi turisztikai menedzsment mellett a turisztikai kinalat teriiletileg differencialt
tervezésével a vendégforgalom teriileti szétteritése, a hattérteriiletek adottsagain (borvidék,
nemzeti park, hegyek, erd6ék, aprofalvak, torténelmi emlékek, népi hagyomanyok,
gasztrondmia stb.) alapuld alternativ turisztikai termékek kinalatanak kifejlesztése és
»ertékesitése” a parttol tavolabbi telepiiléseken.

e A Balaton, a vizes élohelyek és egyéb természeti teriiletek okologiai és kémiai allapotanak
megovasa és tovabbi javitasa, a vizszintingadozasbol fakadd problémak mérséklése, a
Balatonpart terhelésének korlatozasa, a nadasok védelme, a térség élé és élettelen
természeti értékeinek megérzése.

e A térség tovabbi beépitésének megakadalyozasa, tajrehabilitacio, a tajsebek kezelése, az
erdzios és deflacios hatasok mérséklése (magaspart és pincevédelem).

e Az ingatlanallomany rehabilitacioja, valamint a varosiasodott kornyezet kinalta teriileteken (j
funkciokkal valo hasznositasa (pl. lakofunkciok, tudasalapl gazdasagi tevékenységek, orszagos
kozigazgatasi, kozszolgaltatasi funkciok).

e A Balaton-felvidék aktiv tajképvédelme, a természetvédelemre, taji adottsagokra épiilé
gazdalkodasi modok kialakitasa, fejlesztése.

e A kulturalis orokség magas szint(i védelme, tudatositasa és bemutatasa.
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o Egységes, turisztikai vonzeréként is szolgald balatoni kozosségi kozlekedési rendszer
megteremtése.

o Telepiilési egyiittmi(ikodés és egységes elvek mentén zajlé fenntarthatd varosfejlesztés a
Balaton varosgytrijében.

e A Balaton illegalis feltoltésének megakadalyozasa.

e A Balaton torvényt és egyéb jogszabalyokat figyelmen kiviil hagyd beruhazasok, épitkezések
leallitasa, az eredeti allapot visszaallitasa.

e Balaton-térség hattér telepiiléseinek fejlesztése.

4.1.2. Regionalis fejlesztési tervek

4.1.2.1. A Balaton Kiemelt Térség fejlesztési tervei

A teriiletfejlesztési torvénynek megfelelve a Balaton Fejlesztési Tanacs elkészitette a Balaton
Kiemelt Térség teriiletfejlesztési koncepciojat és teriiletfejlesztési programjat. A 2021-2027 kozotti
id6szak teriiletfejlesztési tevékenységét meghatarozd dokumentumok az alabbiak:

e A Balaton Kiemelt Térség fejlesztési programjahoz kapcsoldodod Stratégiai Kornyezeti Vizsgalat
és Tarsadalmi- Gazdasagi Hatasvizsgalat

A Balaton Kiemelt Térség Hossz(tavl Fejlesztési Koncepcidja

A Balaton Kiemelt Térség Stratégiai Programja (2021-2027)

A Balaton Kiemelt Térség Operativ Programja (2021-2027)

Balaton Kiemelt Térségi Klimastratégia 2020-2030 kitekintéssel 2050-ig

A Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja - Koncepcio 2020-ban feliilvizsgalt valtozat

A koncepcio a Balatoni kiemelt térség jovoképét a kovetezoképpen fogalmazta meg:
»Balaton, a természetesség és a magas életmindseg egységes kbzép-europai mintarégidja!”

A Balaton térség jovokép az alabbi 4 pillérre épiil:

Balaton, a testi, szellemi, tarsadalmi megljulast ado térség. A térség, ahol magatol értetdédo a
természet ereje, tisztasaga, mindsége és a benne élok vitalitasa. A térség orszagosan kiemelkedd
példaja a kornyezet és a tarsadalom egységének, a harmonikusan fejlédo és fenntarthaté tarsadalmi
fejlodés megteremtésének. Ez az a térség, ahol a tarsadalom (az itt él6k, az itt vallalkozok és az
ide latogatok) ugy védi, formalja és épiti kornyezetét, a természetes és épitett kdrnyezetet, a
kozosségeket, a gazdasagot, hogy a kornyezet visszahatva a tarsadalomra, biztositja annak
gyarapodasat és jolétét.

A térség fejlesztésének atfogd céljai

FO6 cél a Balaton térségének dinamizalasa, fenntarthato gazdasagi fellenditése, a régi6 okologiai
rendszerének megobrzésével egyiitt, hogy a térségben élék és dolgozok szamara egész évben
biztosithatd legyen egy kiemelkedé mindségli élet és munkakornyezet. Az atfogd célok a kijelolt
jovokép elérését célozzak, a jovoképpel osszhangban jelolik ki a térség f6 fejlesztési iranyait. A 6
célhoz kapcsolodo atfogd célok - melyek elérése sziikséges 2030-ra - a kdvetkezok:
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A Balaton térsége az egyediilalldo természetes kornyezetben, az egészséget és a fenntarthatosagot
kiemelten kezel6 tarsadalmi szemlélet eredményeként

1.

megbizhato jovedelem-szerzést és javuld életmindséget, a kornyezetkimélé technoldgiak
alkalmazasanak széles korl elterjedése kovetkeztében magas mindségli kornyezetet
biztositson a helyi lakosok szamara,

vonzd mikodési kornyezetet biztositson elsésorban szolgaltatasokat kinalo és innovativ,
magas hozzaadott értéket eldallito és dontéen magasan képzett munkatarsakat
foglalkoztato vallalkozasok szamara,

vonzd természeti és épitett kornyezeti feltételeket és magas szinvonall szolgaltatasokat
biztositson a térséget felkeres6k szamara, melynek eredményeként novekedjen a Balaton
térségébe latogato turistak tartézkodasi ideje, attrakcidkhoz kapcsolodd koltésekben és
szolgaltatasvasarlasban megmutatkozo elégedettsége,

A valtozo igényekhez, természeti folyamatokhoz rugalmasan igazodé és folyamatosan
megujulasra képes szolgaltato és cselekvoképes, egyiittm(ikod6 intézmények és szervezetek
szolgaljak a lakosokat, turistakat és vallalkozasokat.

A térség fejlesztésének stratégiai céljai

A térség fejlesztésének stratégiai céljait az atfogo célokhoz illeszkedve hatarozza meg a koncepcio
2030-ig. Az egyes stratégiai célok tobb dtfogo cél elérését is tamogathatjak, ezek az alabbiak:

Innovativ Balaton!

A Balatoni gazdasag jovedelemtermelé6 és minGségi, egész éves
foglalkoztatasi képességének javitdsa a helyi és kapcsolddo
tudasbazisokkal vald egyiittmiikodés eredményeként az (j termékek,
szolgaltatasok fejlesztése révén.

Aktiv Balaton!

A turizmusbdl szarmazo bevételek ndvelése, illetve a kapacitasok egész
éves kiegyensulyozottabb kihasznalasa a turisztikai termékek és
szolgaltatasok osszehangolt fejlesztésének eredményeként.

Balatoni egészség és
megujulas!

A régidban élok és ide latogatok egészségi allapotanak és
életmindségének javitasa a térség természeti forrasaira épitett
egészségipari szolgaltatasok igénybe vétele és kozvetitése altal.

Balatoni terméket az
asztalra!

Helyben, vidéki térségekben eldallitott és feldolgozott egészséges
élelmiszerek termelésének, feldolgozasanak és fogyasztasanak az
Osztonzése.

Megujulé balatoni
kozosségek!

A tarsadalom harmonikus fejlédésének zaloga a dinamikusan miikodé
gazdasag mellett a térségben, vidéki teriileten él6 kozosségek
folyamatos megujulasa.

Természetes Balaton!
Egészséges kornyezet,
tiszta Balaton!

A taj fenntarthatdo modon vald hasznalata az eltérd teriileti adottsagok
figyelembe vételével, a biodiverzitds megbrzése, a kornyezet
szennyezés mérséklése és a kornyezet terhelésének a térség
fenntarthato fejlédését biztositd keretek kozé szervezése, a
telepiilések épitészeti szinvonalanak novelése.

Elérhet6 Balaton!

Koérnyezetbarat és a valtozé igényekre rugalmasan reagalni képes,
er6forras hatékony kozlekedési rendszer mikodtetése a Balaton

térségében

Kozos érdek vezérelte intézményi (lizemeltetési, szabalyozasi,
Egyiittmi{ikod6 Balaton! finanszirozasi) egylttmi(ikodés a kiilonb6zé intézményi szereplék

kozott.
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Horizontadlis jellegli fejlesztési célok

A horizontalis célok kozott olyan altalanos térségi fejlesztési elveket és sziikségleteket célszerfi
megjeleniteni, melyek minden teriileti, agazati fejlesztés kapcsan relevansak lehetnek. A
horizontalis célok érvényesitése minden relevans stratégiai cél és fejlesztési beavatkozas
végrehajtasa soran sziikséges. A programvégrehajtas soran alapvetéen azon projektek megvalositasa
tamogatandod, amelyek megfelelnek ezen céloknak:

e Fenntarthatd kornyezet- és tdjhaszndlat, mely soran a tervezett beruhazasok, (pl. ingatlan-
, vonalas infrastruktura-fejlesztések) figyelemmel vannak a természeti értékek védelmére,
a taji értékek és a tajkarakter védelmére, a vizbazisok védelmére, a levegészennyezés, a
zajszennyezés és fényszennyezés csokkentésére, a hulladékok keletkezésének mérséklésére.
A fejlesztések soran figyelemmel kell lenni a térségi, illetve telepiilési rendezési tervekre,
amelyek az egyes telepiiléseken, illetve térségekben a természeti, kornyezeti értékek,
adottsagok és erdforrasok figyelembe vételével befolyasoljak az egyes beruhazasok
megvalositasat.

e Barnamezés teriiletek hasznositdsa, illetve a hasznalaton kiviil épiiletek, teriiletek (pl.
kiskertek, lires ingatlanok) ,,ujrahasznositasa” a zoldmezds beruhazasok helyett.

e Hadtrdnyos helyzetii tdrsadalmi csoportok bevondsa és az esélyegyenlGség érvényesitse a
fejlesztési programokban, illetve a fejlesztések hatasainak szétteritése.

e Az egyedi diagndzis alapu fejlesztési elvek érvényesitése a kiilonb6zé szintid teriileti
beavatkozdsokban; kiilondsen a vidékfejlesztési céll, hatranyos helyzeti tarsadalmi
csoportokat érint6 beavatkozasoknal sziikséges a helyi tarsadalmi sziikségletekre, igényekre
reagalo, egyedi fejlesztési programok végrehajtasa és nyomon kovetése.

e Korszerli informdciés és kommunikdcids technologidk (ICT) alkalmazdsa, mely soran
biztositani kell az informacioknak a hatranyos tarsadalmi csoportokhoz valo eljutast.

e Balaton térségen beliili partnerségi egyiittmiikodések 0Osztonzése az érintett szakmai
szervezetek, intézmények kozott, illetve az allami, onkormanyzati és civil szervezetek kozti
partnerségben.

e Mindennapi élet biztonsdgdnak javitdsa a Balaton régiéban, amely magaban foglalja a
szarazfoldi és vizi kozlekedés biztonsagi intézkedések révén a balesetek kockazatanak
mérséklését, illetve vagyon és személyi biztonsagjavitashoz kapcsolodo intézkedéseket.

e Eredményes kommunikdcié - a Balaton fejlesztésének, a térség miikodésének marketing
célokat is szolgald, folyamatos, célzott, programszerli kommunikacidja, transzparencia
biztositasara és a térségi identitas erdsitésére.

A fejlesztési célrendszer meghatarozasa a térségen belil kilonféle sajatossagokkal rendelkezé
terlleti részegységekre

A koncepcio haromféle sajatossagokkal rendelkezé teriileti részegységet nevez meg, melyek koziil
Balatonalmadit az elsé kettd érinti.

1. Gazdasagfejlesztési térségek

Az Aaltalanos célu (nem turisztikai)
gazdasagfejlesztési tamogatasokat
térségi programokon keresztil
javasolja szervezni a koncepcio, mely
soran a helyi szereplék bevonasaval
hatékonyabban  érvényesitheték a
térségi adottsagok, illetve valdsulhat

meg a tudasbazisok, szakmai
tapasztalatok magasabb szinvonalu
hasznositasa. A térségi
gazdasagfejlesztési programokat

javasolt azon meghatarozo lélekszamu
varosok, illetve agglomeracios korzetek
koré szervezni, melyek vonzaskorzete
dontéen a Balaton térségében van.
Ezek koziil a koncepcido nevesiti a
Balatonfired, Balatonalmadi,
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Balatonf(izf6 térségét, mely a legnépesebb ilyen térség.
2. Kiemelt turisztikai kdzpontok és térségeik

A vendégéjszakak alapjan harom markans térségi kozpontot lehet megkiilonboztetni:
Balatonfiired, Siofok és Héviz-Keszthely térsége, melyek koziil Balatonalmadi Balatonfiired
térségéhez tartozik.

3. Vidékies térség

Balatonalmadi e térségben nem érintett.

A Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Programja - Stratégiai Programja

A koncepcio alapjan késziilt el a stratégiai program, mely a célrendszer alapjan 9 prioritast
fogalmaz meg.

1. prioritas: Viz és infrastruktdra
1.1. Vizgazdalkodas, viziigyi infrastruktira-fejlesztés
1.2. Kozm(ihalozati-fejlesztések
1.3. Telepiilésfejlesztés
2. prioritas: Természetvédelem és klimavédelem
2.1 Természetvédelem
2.2 Klimavédelem
2.3 Eréforras-védelem
2.4 Tajvédelem
3. prioritas: A térségi népességmegtarto-képesség fejlesztése
3.1. Lakhatasi, otthonteremtési programok
3.2. Oktatas, 0sztondijak
3.3. Foglalkoztatasi programok, életpalyamodellek
3.4. Tarsadalmi felzarkdztatas
3.5. Kozosség és kozosségi terek fejlesztése, térségi identitas erdsitése
4, prioritas: Gazdasagfejlesztés
4.1. Helyi, térségi tudasbazisokhoz és adottsagokhoz kapcsolddd, innovacio orientalt iizleti
infrastruktura-fejlesztés
4.2. Kézmlives és kreativ ipar fejlesztése
4.3. Vallalkozasok fejlesztése
5. prioritas: Kozlekedésfejlesztés
5.1. Elérhet6 Balaton program tovabbi intézkedései és kiterjesztése a teljes
tdulokorzetre
5.2 Kombinalt kozlekedési modok, tarifakozosség, kozlekedési szovetség
5.3 Lokalis forgalomcsillapitasi intézkedések, mikro-mobilitasi megoldasok
5.4 A hattértelepiilések elérhet6ségének javitasa
6. prioritas: Turizmusfejlesztés
6.1 Attrakciofejlesztés
6.2 Szallashelyek és szolgaltatasok fejlesztése
6.3 Turisztikai menedzsment rendszer és marketing fejlesztése
7. prioritas: Mezogazdasag, helyi termékek
7.1 Mezdgazdasag, helyi termékek
7.2 Sz6lészet-boraszat fejlesztése
7.3 Halgazdalkodas, halfogyasztas
8. prioritas: Egészségfejlesztés
8.1 Egészségiigyi szolgaltatasok fejlesztése
8.2 Id6skori ellatasok és szolgaltatasok fejlesztése
8.3 Rehabilitacios szakellatasok és szolgaltatasok fejlesztése
8.4 Szemléletformalas, egészséges életmod iranti elkotelezédés
9. prioritas: Térségi egyiittm(ikodések
9.1 A térségi integracio kiterjesztése
9.2 Szervezetfejlesztés
9.3 Térségi fejlesztési alap
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4.1.2.2. Veszprém Megye teriiletfejlesztési dokumentumai

Veszprém megye teriiletfejlesztési koncepcidjanak feladata a megye fejlesztéspolitikajanak
megfogalmazasa, Veszprém megye és térségei teriileti fejlodése f6 iranyainak, fejlesztési stratégiai
céljainak és az ezek elérését segitd legfontosabb eszkozoknek hosszabb id6tavra szold
meghatarozasa.

A dokumentum jovoképe az alabbiakat tartalmazza: ,,A Dunantul szivében fekvd, ezerarcu
természeti kornyezettel rendelkezd, tradicioit gondoskodva 6rzé6 Veszprém megye egészséges
tarsadalmanak alkoté munkaerejével, tudasaval, innovaciora valé nyitottsagaval, feltorekvo
gazdasagaval vonzo, élhet6 és versenyképes térség. Olyan teriilet, ahol jo és biztonsagos az élet,
kulturalt a tarsadalom, megvalosul a kiemelked6 taji, természeti és az emberi er6forrasok
fenntarthato hasznalata. Javul a kornyezet mindsége, a helyi tarsadalom rétegei széleskor(
egyiuttmi(ikodésnek is koszonhetéen er6sodik a kozosség megtartd ereje és az indokolatlan
egyenlotlenségek mérséklodnek.”

A koncepcié a lehetséges forgatokonyvek atgondolasaval az alabbi atfogd és stratégiai célok
kitlizésével majd azok megvalositasaval tartja lehetségesnek a jovoképben vazolt tarsadalmi,
gazdasagi és térszerkezeti ,,célallapot” elérését.
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4.2 TELEPULESI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

4.2.1 Telepiilésfejlesztési koncepcid

A varos telepiilésfejlesztési koncepcidjat Balatonalmadi Varos Képvisel6-testiilete a
205/2012./(1X.27.) hatarozataval fogadta el. A telepiilésfejlesztési koncepcido harom fejlesztési
szempontot emel ki, amelyek érvényesiilését az egész koncepcion keresztiil vizsgalja. Ezek olyan
szempontok, amik iranyitoelvként kifejezik az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési szandékait,
cselekvései fokuszat:

e  Kornyezeti értékek megdvasa
e  Helyi kozosség aktivizalasa
e Helyi eréforrasokra alapozott, diverzifikalt fejlesztések
A koncepcioban megfogalmazott fovokép az alabbi:
»Legyen Balatonalmadi az a varos, ahol érdemes élni, ahova élmény ellatogatni!”

Ez a mondat magaban foglalja, hogy a fejlesztések elsédleges célcsoportjanak a helyi lakossagot
kell tekinteni, de mindemellett figyelembe kell venni a turistak, tdiilétulajdonosok elvarasait is.
Ugyanakkor egy masik szempont is megjelenik a jovékép vezérmondataban, hiszen a fejlesztések
helyi lakos megtalalja az érvényesiilés lehetGségeit, ahol a varosi funkciok, szolgaltatasok
szinvonala altalanosan magas, a lakokornyezet hatteréiil szolgal a lakosok feltoltodésének és
lehet6ségiik van a szabadidd tartalmas eltoltésére. Ebben a vizidban szereplé varosban a lakosok
biiszkék az elért eredményekre és ez az érzés kiviilre is kisugarzik. Egy 6nmagaval elégedett varosba
a turistak is szivesebben latogatnak el. A jovoben Balatonalmadinak fokozottan azza a varossa kell
valnia, ahova a turistak kivancsian érkeznek meg, ahol tartalmas és sokszinii élményekkel
talalkoznak és ahonnan kellemes benyomasokkal tavoznak.

A fejlesztések célja Balatonalmadi kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagainak figyelembe
vételével, illetve ezen adottsagok eréforrasokka alakitasaval, a varos versenyképességének javitasa,
mikozben a taji kornyezet egyensulya nem borul fel. Ezen tulmenden cél az élhet6 és vonzd
lakokornyezet meg6rzése és tovabbi fejlesztése. Ezek a célok Osszességében mind azt kell
szolgaljak, hogy a lakossag életmindsége érezheté modon emelkedjen.

Célok kiemelten:

— A telepiilés népességmegtarto erejének novelése;
— Eré6s bels6 tarsadalmi kohézio;
— Gazdasagi szinergiahatasok kihasznalasa.

A jovokép megvalodsitasanak célrendszere:
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4.2.2 Integralt telepiilésfejlesztési stratégia (ITS)

Az ITS a varos kozéptavua fejlesztési iranyait, célrendszerét és az ezek elérése érdekében tervezett
beavatkozasokat, tovabba a megvalodsitas és nyomon kovetés eszkozeit és modszereit rogziti. A
varos kozéptavu stratégiai céljai egyrészt a varosi szintii stratégiai célokat, masrészt a varosrészi
szint( teriileti célokat foglaljak magukban.

Varosi szintl kozéptavu stratégiai célok

T1 A turisztikai infrastruktdra fejlesztése

T2 A turisztikai szolgaltatasok korének kiszélesitése mind idében, mind fajtaban

T3 A helyi gazdasagi aktivitas fokozasa

T4 A varosi élet infrastrukturaja legyen magas szinvonalu és jussanak el mindenkihez

T5 A kornyezettudatossag érvényesiiljon a kozosségi- és magan beruhazasokban, valamint az
tizemeltetésben

e T6 A varos ellaté rendszerei legyenek magas szintiiek és jussanak el mindenkihez

e T7 A varos biztositson valtozatos és szinvonalas lehetdséget a képzésre, miivelédésre

e T8 A varos nyljtson sok és valtozatos tamogatast a kozosségi lét szamara

Varosrészi célok

Vdroskozpont (Almddi)

e V1 A Balaton parttal vald intenziv kapcsolat megteremtése
e V2 A varoskozpont formai és funkcionalis szerepének egyedi és sokrét(i fejlesztése

Vorosberény

e V3 A helyi identitas erdsitése, alkozpont létrehozasa
e V4 Kozlekedési hatranyok megsziintetése

Budatava

e V5 Fejlesztési teriiletek biztositasa
e V6 Barnamez0s teriiletek rehabilitalasa, beindult fejlesztések folytatasa

Kdptalanfiired
e V7 Természetes értékekre alapozott fejlesztések
Parti sav

e V8 A Balaton, mint turisztikai potencial kihasznalasa
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Akcioteriiletek
A célok megvalosithatdsaga érdekében akcioteriiletek és pontszeri fejlesztések is kijelolésre
keriiltek Balatonalmadiban.

Vdroskdzpont (Almddi)

Vorosberény
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Budatava

Kdptalnfiired
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Parti sav

Az egyes akcioteriileteken meghatarozott fejlesztések és teljesiilésiik.

PROJEKT MEGNEVEZESE MEGVALOSULT-E
VAROSKOZPONT

Bolcsddei féréhelyek étesitése igen

Mijégpalya létesitése Xnem

A varoshaza komplex akadalymentesitése Xnem

A kozétkeztetés infrastrukturalis feltételeinek fejlesztése Xnem

Piaci infrastruktira fejlesztése Xnem

Kanya villa hasznositasa igen

Arnyas panzio fejlesztése igen

Abbazia appartmanhaz fejlesztése igen

Borkert vendéglo fejlesztése folyamatban

Fecskelakasok megvaldsitasa Xnem
VOROSBERENY

Orvosi rendeldk kialakitasa igen

A Veszprémi Ut kivaltasa nem

A volt katolikus iskola fejlesztése Xnem
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PROJEKT MEGNEVEZESE

MEGVALOSULT-E

A volt reformatus iskola fejlesztése

Xnem

Ovodai féréhelyek létesitése

igen
BUDATAVA
Sportpalya létesitése igen
Telephely atalakitas Xnem
Szabolcs utcai tombbelsé fejlesztése igen
PARTI SAV
Budatava strand rekonstrukcio Xnem
Szent Laszlo sétany rekonstrukcioja, bévitése részben

Teniszcentrum fejlesztése

Xnem

Erzsébet liget fejlesztése

Koen

Horgaszkikotd és sport vitorlas kikoto fejlesztése

folyamatban

Parkolo helyek a parti sav részére

J(nem

Egyedi idegenforgalmi beruhazas a volt sportpalya teriiletén

Xnem

EON vizi sporttelep fejlesztése

részben

Neptln strand fejlesztése

Koen

A hajo kikoto fejlesztése

J (nem

Panorama klub fejlesztése

J(nem

KAPTALANFURED

Kocsag okopark és evezés centrum

Koen

Kocsi-td kornyezetének infrastrukturalis fejlesztése

részben, palyazati szakaszban

Pihend és kozosségi tér kialakitasa

egy jatszotér létesiilt

PONTSZERU FEJELSZTESEK

Ovari kilato kornyezetrendezése

Koen

A volt ,tavoli ado” - lokator fejlesztése, kornyezetrendezése

J(nem

Malomvolgy kornyezetrendezése

Xnem

Volt hulladéklerako fejlesztése

Xnem
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4.2.3 Almadi ’30

Az Almadi’30 ,Kezdeményezés Balatonalmadi Jovéjéért” elnevezésli csoport munkaja alapjan
késziilt egy Koncepcio-tanulmany, valamint egy Stratégia-vazlat.

A koncepcid-tanulmany részletesen elemzi Balatonalmadi fejlodési palyajat, urbanisztikai
modelleken keresztiil mutatja be a varos jelenlegi miikodését és a jovébeni kivanatos miikodését,
majd jovo-forgatokonyveket vazol fel:

1. Kormanyzas nélkili forgatokonyv

2. Konszolidalas forgatokonyv(ek)
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3. Haladas forgatokonyv
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4.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Az orszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveit Magyarorszdag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénye (a tovabbiakban: MATIT)
tartalmazza. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol
szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) pedig az egyes orszagos és
kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg.

Balatonalmadi teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

15/2019. (XIl. 13.) oOnkormanyzati rendelettel Kkeriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabdlyzatdrol, térségi szerkezeti tervérél és Veszprém megye teriiletrendezési
szabdlyzatdrol, térségi szerkezeti tervérél és oOvezeteir6l szolo Veszprém Megye Hatdlyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTIT). A terliletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél
szOlo 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a VMTrT egyedileg meghatarozott
térségekre vonatkozo szabalyait is figyelembe kell venni Balatonalmadi esetében.

4.3.1 A térségi teriiletfelhasznalas rendje és a miszaki infrastruktara halézatok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az egyes térségi tertletfelhasznalasi kategoriak
lehatarolasat az MATIT 10. mellékletét képezé Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti tervlapja
tartalmazza.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belill a teleplilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolésének szabalyairol az MATrT 11.§ és 50.§-a rendelkezik. A BKUTIT szerkezeti tervlapja
Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletét erdégazdalkoddsi térség, mezégazdasagi térség, szolé,
gyiimolcs és kertmiivelésii térség, vizgazdalkodasi térség, telepiilési térség és sajatos
teriiletfelhasznaldsu térség teriiletfelhasznalasi kategoriakba sorolja.

A BKUTrT szerkezeti tervlapjdnak Balatonalmddira vonatkozo része
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A térségi szerkezeti terv Balatonalmadi kiilteriiletén, tobb helyen is jelol erdégazdalkodasi
térséget: északon a Megyehegy meghatarozd részén, Vorosberénytol nyugatra a Varhegyen és a
Vodorvélgyben, a Remetevélgyben, az Oreghegy beerdésiilt teriiletein, valamint a varos déli hataran
fekvo ifjlusagi taborok kornyékén. Az MATIT 11. § a) pontja és 50. § (2) bekezdés a) - b) pontjai
szerint a térséget az érintett erdok oOvezetére, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint kell erdéteriiletként kijelolni. Erdéteriiletekre vonatkozo
szabalyozas, hogy a telepiilés teriiletén kijelolt erdoteriilet nagysaga nem csokkenhet.

Mezé6gazdasagi térségbe a Megyehegy és Lozsanta gyepteriiletei, valamint kisebb foltok a
Remetevolgyben, a Satorhegyen és a Halacs teriiletén tartoznak. Az MATIT 11. § b) pontja és 50. § (2)
bekezdés c) pontja szerint a térséget legalabb 75%-at elsodlegesen a mezbgazdasagi teriilet
telepliilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, -
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolhato.

Vizgazdalkodasi térségbe a Balaton tomedre tarozik. Az MATIT 11. § c) pontja és 50. § (2) bekezdés
e) pontja szerint a térség teriiletét vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet vagy
természetkozeli teriilet teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Sz616-, gylimolcs- és kertmiivelésii térségbe a telepilés sz6lémivelés alatt allo teriletei és az
egykori zartkerti teriiletei tartoznak, melyek elsésorban az Ujhegyen, a Satorhegyen, a
Voroshegyen, a Remetevolgyben, az Oreghegyen és a Halacs északi részén talalhatok. Az MATrT 50.§
(2) bekezdés d) pontja szerint a térséget teriiletét altalanos mezogazdasagi teriilet, kertes
mezogazdasagi teriilet vagy természetkozeli teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni. A térség teriiletén nagyvarosias lakoteriilet és ldiiléteriilet nem jelolhet6 ki.

A telepiilési térség a telepiilés jelenlegi belteriiletére, illetve egyes helyeken az ahhoz kozvetleniil
kapcsolodo Kiilteriileti teriiletsavra terjed ki. Az MATIT 11. § d) pontja szerint a térség teriiletén
barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto.

Sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe be a megyehegyi banyak teriilete tartozik. Az MATIT 11.5 e)
pontja alapjan a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfeleléen kilonleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsagi céll teriiletet -, koz(ti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céld
erdoteriilet, rekreacios céli erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet,
altalanos mezégazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezbégazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe
kell sorolni.

Az MATYT 50. § (2) f) - |) pontjai tovabbi korlatozasokat fogalmaznak meg a teriiletfelhasznalasok
kijelolhetdségére, illetve az egyes teriiletfelhasznalasok beépithetdségére vonatkozoan.

Az orszagos és térségi miuszaki infrastruktira-halozatok kijelolésérél a telepiilésrendezési
eszkozokben a MATIT 15.§ (2) bekezdés rendelkezik:

e az orszagos és térségi miszaki infrastruktlra-halézatok és a muszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

e az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonala a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljarasaban részt vevd, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira
elem vonatkozasaban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv
hozzajarulasa, és az egyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv
egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek
szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli
rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.”
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4.3.2 Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé szabalyok

A telepiilésterv készitése szempontjabol kiemelked6 jelent6sége van az Uj beépitésre szant
teriiletek kijelolésére vonatkozo szabalyoknak. A MATIT a 67.§ és 93.8 rendelkezik az (j beépitésre
szant teriiletek kijelolésének szabalyairol. Az (j beépitésre szant teriilet kijelolése soran a
kovetkez6 szempontok mérlegelése sziikséges:

e teriilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

e nem okozza a kiilonbozé telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszendvését,

e nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen
foldrészlet.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legalabb 10%-anak
megfelel6 nagysagu zoldteriilet - gazdasagi teriilet kijelolése esetén zdldteriilet vagy véderdd -
kijelolése sziikséges. A zoldteriilet legalabb 50%-at az Uj beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
lévé teriileten sziikséges kialakitani.

MATIT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez
tartozd foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi lzemi teriilet kivételével - nem minésitheté
beépitésre szant teriiletté.

Balatonalmadi teriiletén borsz6l6 termdhelyi kataszter teriiletébe tartoznak a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben kertes mezdgazdasagi teriiletként szabalyozott teriiletek.

(2) Az Orszadgos Gyiimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a
kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté beépitésre szdnt
teriilette.

A telepiilés teriiletén nincs az orszagos gyiimolcs termohelyi kataszterbe tartozé teriilet.

Balatonalmadi a BKUTrT hatalya ala tartozo telepiilés, a MATrT 1/3. melléklete alapjan a parti és
partkozeli telepiilések kozé tartozik. A MATrT 51.§-a a BKUTT telepiiléseire vonatkozdan, valamint
a 67.8-a a parti és partkozeli telepiilések esetében az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésekor
kotelezéen kijelolend6 zoldteriilettel kapcsolatban szigori eldirasokat tartalmaz, melyeket a
tervezés soran figyelembe kell venni. A hatalyos telepliilésrendezési eszkozok szerint a zoldteriiletek
a beépitésre szant teriiletek 4,898%-t teszik ki.

51. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt zdldteriiletek
egylittes terliilete a beépitésre szdnt teriiletek dsszteriiletének 5%-dndl nem lehet kisebb.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet parti telepiilésein - ha a telepiilésrendezési eszkbzben erre
kijelolt teriilet nem dll rendelkezésre - ki kell jelolni legaldbb egy kozhaszndlatu jdtszoteret,
sportpdlydt vagy koézkertet (vdrosokban kézparkot), ezen tulmenden legaldbb egy strandot vagy
egyéb fiirdéhelyet, amennyiben a kijel6lés természetvédelmi érdeket nem sért.

(3) Zobldteriileten kizdrolag szdllashelyet nem tartalmazé vendégldto-, sport- és szabadidd
rendeltetésl, valamint a teriilet fenntartdsdt szolgdld épitmény helyezheté el.

(4) A 2008. december 31. el6tt hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozben a magdntulajdonu, az
ingatlan-nyilvdntartdsba kdzparkként vagy kdézkertként nem bejegyzett, zoldteriiletként
meghatdrozott telek teriiletfelhaszndldsa - a parti sétdny kialakitdsa céljabdl kijeldlt zoldteriiletet
kivéve - modosithatd az (1) bekezdés szerinti feltétel teljesiilése esetén, a 63. § (2) bekezdésben, a
66. § (2) bekezdésben és a 73. § (2) bekezdésben foglalt kiévetelményeket nem sziikséges
figyelembe venni.

(5) A zoldtertilet kézcélu haszndlata - a legsziikségesebb élet- és vagyonvédelmi, valamint baleset-
megeldzési intézkedések kivételével - nem korldtozhato.”

»,67. § A parti és partkozeli telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek ndvelésekor a
teriiletnévekmény legkevesebb 10%-dnak megfeleld, 50%-ban azzal kozvetlen teleplilésszerkezeti
kapcsolatban lévé zdldteriiletet kell biztositani. A gazdasdgi teriilet telepliilési teriiletfelhaszndldsi
egység teriiletének névelése esetén a zoldteriilet helyett védberds is kijelolhet6. A beépitésre
szdnt terlilet csak a zéldteriilet telepliilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsa és a zdldteriilet, illetve
védberds megvaldsitdsa, valamint ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzése utdn jel6lhetd ki.”
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4.2.3. Orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkoz6 szabalyok

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a moddositasi teriilet érintettségét Gsszefoglald tablazatot az

alabbiakban mutatjuk be:

Orszagos és kiemelt térségi ovezet

-

. Okolégiai halézat magteriiletének ovezete

. Okoldgiai halézat okoldgiai folyosojanak dvezete

. Okologiai halézat pufferteriiletének ovezete

. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete
. Tajképvédelmi teriilet ovezete

. Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

O 00 N o0 o AW N

. Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

-
o

. Vizerozionak kitett teriilet ovezete

-
-

. Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

-
N

. Témeder ovezete

-
w

. Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezete

-
S

. Kertes mezbgazdasagi teriilet ovezete

_
w

. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete

-
o)}

. JO terméhelyi adottsagl szantok Gvezete

-
~N

. Erdoék ovezete

-
(o)

. Erdételepitésre javasolt teriilet ovezete

-
Nel

. Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet ovezete

N
o

. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Orszagos okologiai halézat
Az Gkologiai haldzat - magteriilet Gvezetre vonatkozoan az
MATIT 25. § és 78. §-a fogalmaz meg elGirasokat,
melyekb6l az alabbi szabalyok alkalmazanddk a
telepiilésterv (tovabbiakban: TT) készitése soran:

- A TT-ben csak olyan Ovezet és épitési Ovezet
jelolheté ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete
és az Okoldgiai hdldézat oGkoldgiai  folyosoja
természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

- Az Ovezettel érintett teriileten uj beépitésre szdnt
tertiilet nem jelolheto ki.

- Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és
bemutatdsi  célbol vagy  szakrdlis  épitmény
helyezheté el.

- 10 méter beépitési magassdgot meghaladd épitmény
nem létesithetd (kivéve kildto).

Az Ovezetre vonatkozéan az MATIT 27. § és 80. §-a

fogalmaz meg elbirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

ElGiras
MATIT
MATIT

MATIT
MATIT

MVM rend.

MATIT

MVM rend.
MVM rend.
MVM rend.
MVM rend.
MVM rend.

MATIT

MVM rend.

MaTrT
MaTrT

MVM rend.

MaTrT

MVM rend.

MaTrT
MaTrT

Médositasi teriilet
érintettsége
érinti
nem érinti
érinti
érinti
érinti
nem érinti
érinti
érinti
nem érinti
érinti
érinti
érinti
érinti
érinti
nem érinti
nem érinti
érinti
érinti
érinti

nem érinti
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- A TT-ben csak olyan oOvezet és épitési Ovezet
jeldlheté ki, amely az 6kologiai hdlozat magteriilete,
Okoldgiai folyoséja és pufferteriilete Ovezetek
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

- A teleplilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet
csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy Okologiai folyosé
természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint
tdji értékeit nem veszélyezteti.

- Ahol az Orszdg Szerkezeti Terve teleplilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet az elézd
pontdl feltételektdl fliggetleniil is kijelolhetéd.

- Orszdgos jelent6ségli védett természeti teriilet
szdnté mlivelési dgu teriiletén épitmény - ut- és
kézmiihdlozat  épitménye  kivételével - nem
helyezheté el;

- A kertes mezdgazdasdgi terlilet 6vezetébe is besorolt
teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem épitheté
be;

Balatonalmadi jelentds teriiletei metszik az okologiai
halézat kiilonbozé zonait. A zolddel jelolt magteriiletek
koriilolelik a telepilést,melyek néhol mar beépitett
teriileteket is érintenek. A Balaton teljes terjedelmével
beleesik az emlitett zonaba. A sargaval jelolt
pufferteriiletek jellemzden a telepiilés keleti és nyugati
részén talalhatoak egy-egy kisebb foltban.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 81. §-a fogalmaz meg
el6irasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:

- Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki.

- A ldtvdnyvédelmet a teleplilésképi
kovetelményekben és a telepliléstervben biztositani
kell.

- Uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve,
a torténeti tdjszerkezet, a tdji és tdjkepi értékek és
az egyedi tdjértékek megérzésével, a tdjkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok
kovetése mellett, a beépitésre nem szdnt teriileten
a telek a meglévé beépitéshez igazodd, de legfeljebb
3%-os beépitésével torténhet.

Mig az MvM tajképvédelmi ovezete lefedi a telepiilés
egészét, a tajképvédelmi szempontbdl kiemeltem
kezelendé teriiletek a telepiilés északi és nyugati oldalan
helyezkednek el. Nagy atfedés figyelheté meg a borszolé
terméhelyi kataszter teriileteivel vagy a kertes
mezbgazdasagi teriilet ovezeteivel.
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Tajképvédelmi teriilet ovezete

Az Gvezetre vonatkozoan az MvM rendelet 4. §-a fogalmaz
meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a
TT készitése soran:

- A teleplilésterv készitésének megalapozd vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg meg6rzendé
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

- A telepiiléstervben meg kell hatdrozni a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait, Ovezetével érintett teriiletre a
tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében

Az Ovezet Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti.

Balatonalmadiban a tajjelleg megérzend6 elemeinek az
egykori sz6léhegyeket, a sz6lémiivelés teriileteit,
valamint a telepiilés folé magasodd erdéteriileteket
tekinthetjiik, melyek északrol és nyugatrol hataroljak a
beépitésre szant teriileteket.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az Ovezetre vonatkozéan az MvM rendtelet 8. S§-a

fogalmaz meg elbirasokat, melyekb6l az alabbiak

alkalmazandok a TT készitése soran:

- Az dsvdnyi  nyersanyagvagyon  Ovezetét a
telepliléstervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

- teriileten, a telepiiléstervben  csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési oOvezet vagy
ovezet  jelolheté ki, amely az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati  kitermelését  nem
lehetetleniti el.

Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete az Gvezetbe
tartozik. Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén jelenleg
dolomitbanya banyatelke talalhato.

VizminGség-védelmi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 5. §-a
fogalmaz meg elbirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

- A vizminéség-védelmi terlilet Ovezetébe tartozo
teleplilések teleplilésterve készitése sordn ki kell
jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt  vizvédelemmel  érintett  teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete az Gvezetbe
tartozik.
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Vizerézionak kitett teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoéan az MvM rendtelet 12. S§-a
fogalmaz meg elbirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

- Az erézi6 mértékét a foldhasznositds tudatos

megvdlasztdsadval, meliordcios talajvédelmi
beavatkozdsok megvalositdsdval, talajvédé
agrotechnikai eljdrdsok alkalmazdsdval,

vizelvezetdk, sdncok kialakitdsdval, a leginkdbb
veszélyeztetett teriiletek erdGsitésével vagy a telek
legaldbb 80%-0s ndvényzetboritdsdval kell

csokkenteni.
A vizerdzidnak kitett teriiletek nagyrészt a telepiilés
északi részén csoportosulnak, Balatonalmadi

kulteruletein.

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozéan az MvM rendtelet 9. S§-a
fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

- A rendszeresen belvizjdrta teriilet Ovezetében Uuj
beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha
ahhoz a mikodesi terliletével érintett viziigyi
igazgatdsi szerv a teleplilésterv egyeztetési eljdrdsa
sordn adott véleményében hozzdjdrul.

- a telepliléstervben a természetvédelmi
szempontokkal 0Osszhangban kell szabdlyozni a
régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatdsadt
lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust szolgadlo
esébedlld jellegli épitmény, tovdbbd a legkevesebb 5
ha teriiletli rét vagy legel6 mlivelésli dgu telken a
legeltetést  biztositd, dllatdllomdny  szdlldsdul
szolgdlé hagyomdnyos istalléépiilet, valamint a
strand  mdlkodtetéséhez  sziikséges  épitmény
elhelyezésének a feltételeit.

A telepiilés rendszeresen belvizjarta teriiletei a
Balatonhoz kothetGek, Balatonalmadi partvonalan,
északkeleten talalhato az emlitett teriilet.
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Tomeder ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 83. §-a fogalmaz meg
elbirasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:

- A Balaton témedre a partvonal-szabdlyozdsi tervben
meghatdrozottakon tulmenéen, a mindenkori vizjogi
lizemeltetési engedélyre tekintettel nem
csOkkenthetd.

- A Balaton jogi partvonaldt - a partvonal-szabdlyozdsi
tervtél eltéréen - megvdltoztatni és az élévildgra, a
vizmindségre kdros befolydssal bird tevékenységet
végezni tilos.

- A parti molé, hullamtéré, kikotéi épitmény és a
flird6hdzak eredeti formdban térténd ujjdépitése
kivételével a tomederbe dllandé épitmény, sziget
nem épitheté.

A témeder ovezete a Balaton teljes teriiletére kiterjed,
igy Balatonalmadi kozigazgatasi hatarain beliili teriiletek
nagy részét is metszi.

Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MvM rendtelet 13-17. §-a
fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

- Az dltaldnos mezbgazdasagi teriilet Ovezetét a
teleplilésterv készitése sordn 95%-ban dltaldnos
mezégazdasdagi teriiletbe, természetkozeli teriiletbe
vagy kozlekedési teriiletbe kell sorolni.

- A fennmaradd teriileten nem jel6lhet6 ki nagy
bevdsdrlokozpont és nagykiterjedésli kereskedelmi
célu teriilet, valamint nagy  kiterjedésli
szdllitmdnyozdsi, raktdrozdsi és logisztikai teriilet.

- A szdnto, gyep, rét, legeld, gyiimolcsos, kert és sz6l6
miivelési dgu  terliletekre részletes épitési
eléirdsokat fogalmaz meg.

- Részletesen szabdlyozza a birtokkozpontok
kialakithatdsdgat.

Az altalanos mezdigazdasagi teriiletek a telepliilés északi
és nyugati részén kisebb foltokban, az északkeleti
hatarnal, a Lozsanta teriileténpedig egy nagyobb foltban
talalhatoak.
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Kertes mezogazdasagi teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 84. §-a fogalmaz meg
elbirasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:
A kertes mezégazdasdgi teriilet Ovezetét a
telepiilésterv készitésénél kertes mezégazdasdgi
teriiletbe kell sorolni. Az dvezet teriiletének a
telepiilés kozigazgatdsi teriiletére esé része
legfeljebb 5%-kal modosithaté.

beépitésre szdnt teriilet és belteriilet nem jeldlheté
ki

Beépithets telek legkisebb nagysdga 2000 m’,
orszdgos jelent6ségli védett természeti teriileten
2700 m?, kivéve, ha helyi épitési szabdlyzat mds
mértéket dllapitott meg

Legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150 m?
bruttéd alapteriiletlii, a mliveléssel 0Osszefliggd
egyetlen gazdasdgi épliilet és legfeljebb egyetlen
kiiléndlld, foélddel boritott pince épithetd;

A beépitési magassdg a 4 métert nem haladhatja
meg;

A100 m?-nél nagyobb bruttd alapteriiletii épiilet
tdjba illesztését igazolni kell;

Legfeljebb 30 m? brutté alapteriiletli szakrdlis
épitmeny telekmérettdl fliggetleniil elhelyezhetd;

A kertes mezdgazdasagi teriiletek nem Osszefiiggd
foltokban helyezkednek el a telepiilés teriiletén,
jellemzben az északi és nyugati oldalhatarok mentén.

Erdok ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 29. §-a fogalmaz meg

el6irasokat, melyekb6l az alabbiak alkalmazandok a TT

készitése soran:
Az erdék oOvezetébe tartozo teriileteket az adott
teleplilésnek a telepiiléstervben legaldbb 95%-ban
erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolnia. az Orszdg Szerkezeti Terve (...) és a Balaton
Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt
teleplilési térség teriiletein lévé erdék Ovezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

az orszdgos jelentGségli védett természeti teriileten
lévé erd6ben épitményt elhelyezni  kizdrolag
természetvédelmi bemutatdsi, kezelési, kozjoléti,
vadgazddlkoddsi, illetve erdészeti célbdl lehet;

orszdgos és helyi jelent6ségli természetvédelmi
oltalom alatt nem dllé erd6ben épliletet,
erdészeti, kdzjoléti vadgazddlkoddsi célu épiiletek
kivételével - 10 ha-ndl nagyobb foldrészleten,
legfeljebb 0,3% beépitettséggel lehet épiteni;

A telepiilés legnagyobb erd6é ovezetei az északi részén
talalhatoak, elszorva megjelennek még kisebb Ovezeti
foltok a teleplilés nyugati és északnyugati kozigazgatasi
hatarai kornyékén.
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Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az Mvm rendtelet 3. §-a
fogalmaz meg elbirasokat, melyekb6l az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

A telepiilésterv készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
Osszhangban az erdé6telepitésre javasolt teriilet
ovezet teriiletén javasolt kijeldlni.

Balatonalmadi kozigazgatasi hatarain belil tartalmaz
erdotelepitésre javasolt teriileteket. Az emlitett
teriiletek a telepiilés északkeleti hatarvonalahoz kozel
talalhatoak tobb foltban.

Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet
ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az MATIT 87. §-a fogalmaz meg
eléirasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:

Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd ki;
A telek belteriiletbe nem vonhato;

Az |. osztdlyd borsz6l6 terméhelyi kataszteri
teriileten a legaldbb 80%-ban sz6l6 mlivelési dgban
nyilvdntartott és ennek megfeleléen mlivelt telken,
kizdrélag szélémlivelést, széléfeldolgozdst,
bortdroldst vagy borturizmust szolgadlo
rendeltetéssel, dsszesen legfeljebb 3000 m* nagysdgu
bruttéd alapteriilettel, a Il. osztalyd borsz6l6
terméhelyi kataszteri teriileten  pedig a
mezdgazdasdgilag  mliveltnek mindsilé  telken,
legfeljebb 3000 m’ nagysdgl brutté alapteriilettel
helyezheté el épitmény.

Szakrdlis épitmény, amely a sz6l6hegyek tdjképéhez
hagyomdnyosan hozzdtartozé tdjképformdld elem -
szélémliveléssel nem hasznositott teriileten is - a
telek méretétdl fiiggetleniil elhelyezhetd, legfeljebb
30 m? brutté alapteriilettel, legfeljebb 3%-os
beépitettséggel.

A borsz6l6 termdhelyi kataszter teriiletei nagy
atfedésben vannak a kertes mezégazdasagi teriiletekkel.
A telepiilés északi részén talalhatéak a legnagyobb
osszefiiggo teriiletei.
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4.3.4. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei Ovezetek Balatonalmadit az alabbi tablazatban

bemutatottak szerint érintik:

Balatonalmadi

térség telepiiléseinek ovezete

Egyedileg meghatarozott megyei ovezet El6iras érintettsége
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete | VMTrT érinti
In'novgglos:techpologla1 fejlesztés kiemelten tamogatott VMTCT érinti
célteriiletének ovezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem érinti
Iurlsztlka1 fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének VMTCT &rinti
ovezete
Egyutt ’ter,vez.endq. térségek ovezet - Veszprém megye VMTCT &rinti
varostérségeinek ovezete
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az ,,Europa kulturalis
fovarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikod6 VMTrT érinti

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott
célteriileteinek ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az VMTrT 8. §-a fogalmaz meg
eléirasokat, melyekb6l az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:

»Az Ovezethez tartozd telepiilések telepiilésterv
készitése sordn azokon a kereskedelmi-, szolgadltatd
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi
onkormdnyzat a telepiilésfejlesztési  koncepcioban
és/vagy az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban
»kiemelt fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszdgos telepiilésrendezesi es
épitési kovetelményekrél szolo kormadnyrendelet (OTEK)
2. szdmu melléklet szerinti érték.

Az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem érintheti
az Okoldgiai hdlézat magteriilete, az dkoldgiai

folyosdjdnak oOvezete, a kivdlo terméhelyi adottsdgu
szdntdk ovezete, az erdék dvezete, a vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete dltat érintett teriileteket.”

Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete az ovezetbe
tartozik.
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Innovacios-technolégiai fejlesztés kiemelten
tamogatott célteriiletének ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az VMTrT 9. §-a fogalmaz meg
el6irasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:

»Az Ovezethez tartozd telepiilések teleplilésterv
készitése sordn azokon az innovdcios-technolégiai
fejlesztés céljdra kijelolt kereskedelmi. szolgdltato
gazdasdgi besoroldsu teriileteken, amelyeket a helyi
onkormdnyzat a teleplilésfejlesztési koncepciéban
és/vagy az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidban
Hfejlesztési teriilet”-té minéGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az orszdgos telepiilésrendezesi és
épitési kovetelmeényekrél szolo kormdnyrendelet (OTEK)
2. szdmu melléklet szerinti érték.

Az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti
az Okoldgiai hdlézat magteriilete, az 0Okoldgiai
folyosdjdnak ovezete, a kivdlo termdéhelyi adottsdgu
szantok oOvezete, az erd6k oOvezete, a vizminbség-
védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder
ovezete dltal érintett teriileteket.”

Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete az Ovezetbe
tartozik.

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének ovezete

Az Ovezetre vonatkozoan az VMTrT 11. §-a fogalmaz meg
el6irasokat, melyekbdl az alabbiak alkalmazandok a TT
készitése soran:

»Az Ovezet dltal érintett telepiilések teriiletén
turisztikai-, rekredciés célu beépitésre szdnt és
beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet
teriiletfelhaszndldsi egység akkor jelolhetd ki, ha az uj
teriilet kijelolése nem érinti a védelmi Ovezetekkel
lehatdrolt  teriileteket  (az  Okologiai  hdldzat
magteriilete, az 6kologiai folyosdjdnak dvezete, a kivdlo
terméhelyi adottsdgu szdntok oOvezete, az erddk
ovezete, a vizmindségvédelmi terlilet dvezete, valamint
a nagyvizi meder Gvezete) dltal érintett terliileteket és
nem ellentétes mds jogszabdly elbirdsaival.

A telepiilésterv készitése, feliilvizsgdlata, valamint
modositdsa sordn biztositani kell a vonalas nyomvonalak
(kerékpdrutak, tarautvonalak folytonossdgadt.”

Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete az ovezetbe
tartozik.
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Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Veszprém megye varostérségeinek ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az VMTrT 12. §-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

,» Teleplilésrendezési eszkozoket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell elékésziteni.”

Balatonalmadi 11 masik telepiiléssel egyiitt tartozik egy azonos térségbe.

Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiikodo térség telepiilések ovezete

Az Ovezetre vonatkozdan az VMTrT 13. §-a fogalmaz meg eldirasokat, melyekbdl az alabbiak
alkalmazandok a TT készitése soran:

»Az Ovezet dltal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kozéptdvu teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt - a térség egésze
fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldald kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok
kikiiszobdlése érdekében - hangoljdk 6ssze.”

Balatonalmadi, ahogy a megye déli részének telepiilései mind, az ovezethez tartozik.
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4.3.5 Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv és a Balaton vizparti teriiletei kozcélu
teriiletfelhasznalasi terve

A Balaton Kiemelt Udilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol 2000. évi CXIl. torvény (tovabbiakban: Balaton-
torvény) az 58. §-aban adott felhatalmazast a partvonal-szabalyozasi tervek elkészitésére, a vizpart-
rehabilitacios kovetelményekkel érintett teriiletek kijelélésére, vizpart-rehabilitacios szabalyozasi
kovetelmények megalkotasara és a vizpart-rehabilitacios szabalyozasi kovetelmények alapjan a
partvonal-szabalyozasi tervek elkészitésére és elfogadasara.

Balatonalmadi vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kovetelményekkel érintett teriiletének
lehatarolasardl és vizpart-rehabilitaciéos tanulmanytervének elfogadasarol szélo 7/2005. (111.25.)
TNM rendelet 2005-ben keriilt elfogadasra. A rendelet mellékletét képezi a vizpart-rehabilitacios
kovetelményekkel érintett teriilet szabalyozasarol szolo M=1:2000 méretarany( tervlap is 5
szelvényen.

A Balaton-torvény 2019. marcius 15-t6l hatalyon kiviil keriilt, és hatalyba lépett az MATIT, ami a
korabbi Balaton-térvényt is magaba foglalja. A TNM rendelet, illetve az egyéb végrehajto
jogszabalyok felhatalmazoé rendelkezése ugyan megsziint, de azonos jogkor( szabalyozast tartalmaz
az MATIT is, ezért a TNM rendelet és a felhatalmazo rendelkezések tovabbiakban hatalyosnak
tekinthet6k, mig az MATIT szerinti (j felhatalmazod rendelkezések meg nem sziiletnek.
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4.4,  SZIOMSZEDOS  TELEPULESEK  TELEPULESSZERKEZETI ~ TERVEINEK  VONATKOZO
MEGALLAPITASAI

Balatonalmadi a Balaton Kiemelt UdiilSteriilet része. A BKU egyes telepiilései az intenziv beépiilés,
teriileti terjeszkedés kovetkeztében helyenként szinte Gsszenottek, igy egy-egy fejlesztési dontéssel
a szomszédos telepliilések is jelentds hatast gyakorolhatnak a varos teriileteire. Balatonalmadi
szomszédos telepiilései (Balatonflizf6, Szentkiralyszabadja, Felsdors, Alsoors, Balatonkenese)
telepliilésrendezési eszkozeinek a varosra vonatkozo eléirasait a kdvetkezékben ismertetjiik.

Balatonkenese és Balatonalmadi kozigazgatasi teriilete kizardlag a Balaton vizfelszinén hataros, igy
a két telepiilés kozott nincsen térszerkezeti kapcsolat, ennek megfeleléen Balatonkenese
telepliilésszerkezeti terve nem tartalmaz a varost befolyasolo elirast.

Fels6ors Balatonalmadi Kaptalanfired varosrész nyugati részével, az Oregheggyel és a
Remetevolggyel hataros. Felséors telepiilésszerkezeti terve sem tartalmaz Balatonalmadit
befolyasolo fejlesztési szandékokat vagy korlatokat, csupan a telepiiléseket Gsszekoté meglévo
kozutat abrazolja. Teriilethasznalat tekintetében a két telepiilés érintkezé részei Osszehangoltan
kerliltek kijelolésre (erd6- mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriiletek).
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Alsoors Balatonalmadi Kaptalanfiired varosrész déli részével hataros. Alsoors telepiilésszerkezeti
terve nem tartalmaz Balatonalmadit befolyasold fejlesztési szandékokat vagy korlatokat, csupan a
telepiiléseket Gsszekoté meglévo kozlekedési infrastruktira elemeket abrazoljak. Teriilethasznalat
tekintetében a két teleplilés érintkezo részei dsszehangoltan keriiltek kijeldlésre.
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Szentkiralyszabadja a nyugati oldalon szomszédos Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletével. A
fentiekhez hasonléan Szentkiralyszabadja telepiilésszerkezeti terve sem tartalmaz olyan fejlesztési
elképzelést, teriiletfelhasznalast, amely kozvetleniil befolyasolna Balatonalmadi teriiletét. A terv
tartalmazza a Balatonalmadi hatalyos terveiben is szerepl6 kozlekedési elemeket (kerékparut, 7217.
sz. ut, foldutak). A teriletfelhasznalas tekintetében a Balatonalmadival hataros teriiletsavban
beépitésre nem szant teriiletek vannak. Szentkiralyszabadja kozigazgatasi teriiletén
Balatonalmadihoz kozel halad at a tervezett M8 autdlt nyomvonala, amelynek védétavolsaga
azonban nem érinti Balatonalmadit.
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Balatonalmadi egyik északi szomszédja Litér. Balatonalmadi és Litér telepiilések csak egy rovid
szakaszon, a Megyehegy északi részén hatarosak egymassal. E teriiletek erdé, illetve gyepteriiletek.
A tervezett M8 nyomvonal elkeriili Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletét. Litér telepilésszerkezeti
terve nem tartalmaz Balatonalmadi teriiletét befolyasold elemeket.
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Balatonalmadi masik északi szomszédja Balatonf(izf6. Balatonflizf6 Balatonalmadival hataros
teriiletei bealltnak tekinthetok, a telepiilésszerkezeti terv a jelenlegi hasznalathoz igazodd
teriilethasznalatot jelol. Egyetlen fejlesztési elem a jelenleg beépitetlen, a Lozsantatol északra
fekvo Kilonleges (idiilé és szabadidokozpont teriilet kijelolése. Korabban a Lozsanta is fejlesztési
teriiletként szerepelt a varos telepiilésrendezési eszkozeiben, de a hatalyos tervekben
mezoOgazdasagi teriiletbe sorolt, tavlati fejlesztési teriiletként sem szerepel mar. Az egyéb
kozlekedési szerkezeti elemek tekintetében a meglévé utakat és vasitvonalat tartalmazza a terv,
Balatonalmadi teriiletét érintd fejlesztési elképzeléseket egy helyen tartalmaz, egy uj korforgalmi
csomoépontot abrazol a 71-es fout és a Szalmadi telep fel6l érkezé Ut csomopontjaban,, ami
Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletére esik.
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4.5. HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balatonalmadi teleplilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt
idészakban tobb alkalommal modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei
Balatonalmadi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 284/2015. (IX.24.) szamu hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol, és Balatonalmadi Onkormanyzata Képvisels-

7 .

testiiletének 27/2015. (IX.25.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.

Balatonalmadi teleplilésszerkezeti terve a varos szerkezetét jelentdsen atalakito fejlesztéseket nem
tartalmaz. A szerkezeti tervlapon az egyes teriiletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas
szerkezeti elemek keriiltek abrazolasra.

Balatonalmadiban az egyes telepiilésrészek jellegiikben teljesen eltéréek, azonban a folyamatos
épitkezések kovetkezményeként teljesen 0sszenéve ma mar szerves egységet képeznek. A telepiilés
egyes telepliilésrészeinek hasznalata jelenleg is jelentdsen eltér, ennek megfeleléen az Gthaldzat
jellege, a telekstruktira, valamint a teleplilési szovet is eltéréen alakul.

Kaptalanfiired erdds lidiil6teriilet, jellemz6en hétvégihazas uidiiléteriiletekkel.

Vorosberény jellemzéen kertes lakoteriilet, falusias karakterrel, az Oskozség telepiilésrészen nétt
utcahalozattal és ennek megfelel6en viszonylag szabalytalan telekstruktiraval, amely helyi védelem
alatt all. Szerkezetét befolyasolo fejlesztési elem a 7217. sz. Ut nyomvonalanak modositasa, mely
igy a Vorosberényi iskola teriilete alatt haladva kothetne be a 71. sz. féltba, elkeriilve a jelenleg
forgalommal terhelt vorosberényi lakoteriileteket. Az (j forgalmi csomdpont kornyezetében
fejlesztési teriiletként telepliléskozpont vegyes és zoldteriilet teriiletfelhasznalasi egységek
keriiltek kijelolésre. Vorosberény teriiletén a szerkezet meghatarozo fejlesztések nem torténtek az
elmult évtizedben.

Budatava Ujabb beépitésii teriilet, déli része szabalyos, rendezett utcahalozatd, lako-iidiilé vegyes
hasznalatl kertes teriilet kertvarosias lakoteriiletként, illetve hétvégihazas udiiléteriiletként, északi
részén a telepiilés egészének struktirajatol jelentdsen eltéré tombtelkes, valamint sorhazas
beépitési teriiletekkel kisvarosias lakoteriiletként keriiltek kijelolésre. E telepiilésrészen talalhato a
gazdasagi teriiletek nagytelkes tombje is. Nagyobb Gsszefiliggé fejlesztési teriilet csak itt kerilt
kijelolésre a varosban a fent emlitett 7217. sz. Ut (j nyomvonala nyoman kialakuld (j kozlekedési
csomoponthoz kapcsolodva, melynek megvaldsitasa a kozeljovoben nem varhato. Az utdbbi évtized
jelentds fejlesztése is itt kapott helyet: ide helyezték at a varosi sportpalyat, amelyhez
kapcsolddoan egy klubhaz is épiilt.

Almadi telepiilésrész vegyes hasznalatl, beépitési, telekméret(i és jellegli kdzponti telepiilésrész
és a jellemzéen udulé hasznalatl, nétt jelegli Gthalozattal rendelkezd, részleteiben még
rendezetlen Oreghegy telepiilésrész elegye a jelenlegi hasznalattal és a szerzett jogokkal
Osszhangban  jellemzéen kertvarosias lakoteriileti, illetve hétvégihazas uduléterileti
teriiletfelhasznalasi egységbe kertiilt.

A parti sav az egyes telepiilésrészekhez teriiletileg kapcsolodik, de hasznalataban teljesen egyedi,
az egyes teriiletek teriiletfelhasznalasi besorolasa jellemzéen a tényleges hasznalathoz igazodik.

Az egyes teleplilésrészek onalléan is egészként miikodnek, sajat kozponttal is rendelkeznek
(alkozpontok). A telepiilésszerkezeti terv az egyes alkozpontok tovabbi kiépiilésére a
telepiiléskozpont vegyes teriileteken biztosit lehetdséget.

A 2015-ben jovahagyott terv a Fels6orsi Ut (7218. sz. ut) 71. szam( féUtba torténé kivezetésének
nyomvonal korrekcidjat is tartalmazta. Ezt az elképzelést az Onkormanyzat idékozben elvetette és
a teleplilésszerkezeti tervbol torolte, hogy a teriilet tulajdonosa altal tervezett beruhazas
megvalosithato legyen.

A teleplilésszerkezeti terv tobb helyen jelol belteriiletbe vonhato teriiletet, melyek koziil egyelére
egy sem keriilt belteriiletbe:

Tlizmadar utca (1,3ha);

Globusz utca kornyéke (4,8ha);

Aranyesé utca kornyéke (1,5ha);

Szomorce utca kornyéke I. (5,3ha);

Budatava északi teriilet - Lozsanta, Varoskapu keleti teriilet (20,6ha);
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a Fels6orsi Ut és Szabadsagkilato Ut kozotti teriilet, volt NEVIKI (3,8ha), a teriileten belil
athelyezett zoldteriilettel.

Ujhegy koz kertvarosias lakoteriilete (0,84 ha, 0,084ha zdldteriilettel);

Tlizmadar utca kertvarosias lakoteriilete (0,74ha, 0,074ha zoldteriilettel).

Vorosberényben a
7117. szdmu ut
kikotése a 71. szamu
féutra és intézményi
fejlesztések,
valamint zéldtertiileti
fejlesztések
véghezvitele az iskola
alatti tertileten

NEM

A teriilet
valtozatlanul mikodik
a hatalyos
telepiilésrendezési
eszkozok elfogadasa
ota.

Gazdasadgi teriiletek
kialakitdsa és Gj
gyljtéut épitése.

RESZBEN

A teriileten megépiilt
a varosi sportpalya és
az ahhoz kapcsolodo
klubhaz. Egy tovabbi
sportcsarnok épitését
is tervezi az
Onkormanyzat. Az
Utépités nem valdsult
meg.

Beltertileti Uj
kertvdrosias
lakotertiletek
kijelolése.

RESZBEN

A teriilet
beépitésének
eldkészitése
kezd6dott meg az
utobbi években, de a
tényleges beépiilés
még nem indult meg.
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4.6. TELEPULESKEPI DOKUMENTUMOK

2017-ben késziilt el a varos telepiilésképi arculati kézikonyve (TAK) és Balatonalmadi Varos
Telepiilésképének védelmérdl sz6l6 26/2017. (XIl. 1.) onkormanyzati rendelete (TKR).

Balatonalmadiban - az arculati jellemzdk tekintetében - tiz eltéré karakterl teriiletrész
kiilonboztethet6 meg. A beépitett és a még beépithetdé teriiletek zome lakoteriilet. A
lakoteriileteken belil a legnagyobb teriiletet Almadi, Vorosberény és Budatava kertvarosias
lakoteriiletei foglaljak el. Vorosberény Ofalu telepiilésrész megérizte még falusias jellegét, mig
Kaptalanfiired elsésorban nyaraldteriilet. Balatonalmadi teriiletén elszortan talalhatok tobblakasos
tarsashazak, melyek a tobbi lakoteriilettdl eltérd arculattal birnak. A varos kozpontja, legfontosabb
intézményei Almadi kozpontban talalhatok, de egy (j varosrészi kozpont is kialakuloban van az
északi telepiiléskapuban. A vas(t és a Balaton kozott hosszan elnyulo teriilet a parti sav teriilete.
Balatonalmadi hegyei korabban zommel szél6hegyek voltak, mara azonban mar csak a kisebb
foltokban megmaradt zartkertekben maradt nyoma a valamikori viragzé szél6termesztésnek. A
Kocsi-to kornyékén ifjusagi taborok telepedtek meg. Beépitetlen természetkozeli teriiletek pedig
csak elszortan, kisebb foltokban maradtan meg a kiilteriileten.

A TKR az alabbiakkal kapcsolatos
rendelkezéseket tartalmazza:

e a helyi védelemmel kapcsolatos
szabalyok és a helyi védett értékek
kore

o egyedi épitészeti kovetelmények

e a kotelez6 szakmai konzultacio
szabalyai és esetei

e a teleplilésképi  véleményezési
eljaras szabalyai és esetei

e a teleplilésképi bejelentési eljaras
szabalyai és esetei

e a telepiilésképi kotelezési eljaras és
birsag

Almadi, Virdsberény és Budatava kertvaraosias lakdterliletei
.— Wirtishe rény Ofalu
kaptalanfiired Udiildteriilet
.— Tarsashazak
@ .o kizpont
Eszaki telepliléskapu
Parti sav
Kicsi-ta
. Zartkertek
@— «uierinierek
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5. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

5.1 A LAKONEPESSEG ALAKULASA

A 2019. év végi adatok alapjan Balatonalmadi lakonépessége 9911 f6 volt. A telepiilésen
tendenciozus népességszam novekedés megfigyelhetd, a 2015 és 2019 kozti idoszakban a telepiilés
lakonépessége stabilan novekszik. A Magyarorszagi adataihoz viszonyitva jo eredménynek
tekinthetd, hiszen atlagosan népesség fogyasrol lehet beszélni. A Balatoni Udiildkorzet
hattérteleplilésein 3%-os lakonépesség csokkenés, a part menti telepiiléseken 1%-os lakonépesség
novekedés volt megfigyelhet6 az elmult 10 évben.

Forras: KSH

Lakonépesség szama az év végén 2019
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Az élvesziiletések szama a 80-es évektdl kezdve folyamatosan csokken, de ami ennél is fontosabb,
hogy alatta marad a halalozasok szamanak. Ennek okan a 80-as évektdl kezdve természetes
fogyasrol lehet beszélni, amely folyamatosan novekvdé mértéket mutat, hossz(tavon a lakossag
természetes fogyasaval kell szamolni.

Balatonalmadi lakonépesség alakulasa
Ev Allandé | Elvesziiletések | Halalozasok Természetes
népesség szaporodas/fogyas

2001 8514 61 106 -45
2002 8542 45 103 -58
2003 8716 57 103 -46
2004 8685 68 105 -37
2005 8711 68 103 -35
2006 8786 54 119 -65
2007 8795 60 112 -52
2008 8886 78 82 -4

2009 9036 77 110 -33
2010 9062 68 103 -35
2011 8538 62 117 -55
2012 8506 68 100 -32
2013 8578 58 102 -44
2014 8535 73 89 -16
2015 8464 61 100 -39
2016 8640 71 112 -41
2017 8773 69 131 -62
2018 9060 49 105 -56
2019 9204 84 86 -2
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Forras: Teir - Lechner Nonprofit 2019.

A fenti térkép régios Osszehasonlitasban mutatja 2019-es adatok alapjan az halalozasok és
élvesziiletések szamat 1000 fére vetitve. Jol latszik, hogy a Balatonalmadi jarason beliil
Balatonalmadi a kozépmezényben helyezkedik el. Mivel a halalozasi mutatok tekintetében
kedvezébb a kép, ezért Osszességében az mondhatd el, hogy a jaras a természetes fogyas
tekintetében a Région beliil a kozépmezdnyben helyezkedik el. A Balatoni Udiil6korzet adataihoz
viszonyitva azt mutatja a statisztika, hogy az élvesziiletések tekintetében megegyeznek az atlagok,
a halalozasi mutat6 valamivel kedvezébb Balatonalmadiban. Osszességében az 1000 lakosra vetitet
természetes fogyas Balatonalmadiban -0,2, a part menti udil6korzetben pedig -6,5, a
hattértelepliiléseken pedig -5.8. Jelentds javulas figyelheté meg a 2019-es adatok alapjan az elmult
évek viszonylataban. A 2019-es év kifejezetten kedvez6 volt a népesség alakulasanak tekintetében,
a kézelmultban nem volt példa hasonlo kozelségre a sziiletések és halalozasok szama kozt.

5.2 VANDORLAS

Ahogy azt elézéekben bemutattuk Balatonalmadi lakossaga az elmult idészakban folyamatosan
novekedett, mindemellett az élvesziilések és halalozasok alapjan szamolt kiilonbség a lakossag
természetes fogyasat mutatja. A két mutatd kozotti ellentétes eldjelet a vandorlasi kiilonbozettel
lehet magyarazni. Ez a szam mutatja a varosba bekoltozdk, illetve elkdltézok kiilonbségét.

Az a tény, hogy a 80-es évektdl megfigyelheté természetes fogyas ellenére a varos lakossagszama
emelkedést mutat, arra vezethetd vissza, hogy a vandorlasi kiilonbozet pozitiv volt, tehat a varosba
bekolt6z6k szama meghaladta az elkoltozok szamat. Az 1970-es évekig visszavezetve vandorlasi
tobbletrdl lehet beszélni, de ennek mértéke folyamatosan valtozott. Ez azzal magyarazhato, hogy a
Balatoni Udiil6korzeti telepiiléseként Balatonalmadi lakossaga érzékenyebben reagalt a kiilsé
tarsadalmi, gazdasagi valtozasokra. Az 1980-as években egy nagyobb mértéki varosba aramlas volt
megfigyelhet6, de ez a folyamat az 1990-es években jelentésen mérséklodott, bar még ekkor is
meghaladta a természetes fogyas mértékét. Az elmult évtizedben ismételten megemelkedett a
varosba koltozék szama. A vandorlasi kilonbozet tekintetében regionalis 6sszehasonlitasban
Balatonalmadi kedvez6 eredményekkel rendelkezik. A Kozép-Dunantlli Régidban az oda- és
elvandorlok szama pozitiv vandorlasi kiilonbozetet mutat. A Balatoni Udiilékorzet egészében a
vandorlasi egyenleg pozitiv. Ha csak a partkozeli telepiiléseket nézziik, az odavandorlasi sokkal
erosebben mutatkozik meg.
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5.3. BALATONALMADI KORCSOPORTOS OSSZETETELE

A korcsoportos Osszetételt vizsgalva jol latszik, hogy a 14 év alattiak aranya jelentdsen lecsokkent a
lakossagon beliil. Mig 1990-ben 21% volt az aranyuk, addig ez 2011-re 10 szazalékponttal csokkent,
és mostanra csak a lakossag 11%-at teszik ki. Ez az érték a Balatoni Udiil6korzet 13%-0s mutatdjatol
is elmarad. A KSH adatai szerint 2019-re Balatonalmadiban a 14 év alattiak aranya 13,7%-ra
novekedett. Ezzel parhuzamosan emelkedett az idésebb korosztalyok aranya a varosi népességen
beliil. A 65 év felettiek aranya a lakossagon beliil 1990-ben 14% volt, 2011-re mar 20%, a KSH 2019-
es adatai szerint mara ez a szam 24%. Ezek az adatok jol mutatjak, hogy Balatonalmadi lakossagat
tendenciozus eloregedés jellemzi. A lakossag eloregedése természetesen orszagos jelenség, de az
adatok azt mutatjak, hogy Balatonalmadit fokozottan érinti ez a folyamat. A 14 év alattiak
csokkenése orszagosan csak 6 szazalékpont. A Kozép-Dunantlli région beldl csupan a Balatonfiiredi
Kistérségben alacsonyabb a 14 év alattiak aranya a teljes lakossagon beliil.

1333: _,,:Fm% 13% 16% 15% 20% 17%
80% | -
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60% |
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Oregedési mutato Forrds: Lechen - TelR

1990 2001 2004 2007 2010 2013 2016 2019
Balatonalmadi 93,5 171,4 198, 229,2 235,8 237,5 243,4 | 2282
Jaras 94,1 143,4 | 157,7| 178,8| 192,3| 2058 | 210,6 |  205,6
Megye 56,5 101 118,4 |  130,5 147,3 160,8 172 | 183,4
Régio 77,8 114,7 126,7 138,7 153,8 166,8 179,2 183,4
Magyarorszag 96,2 123,8 | 133,9 143,3 1556 | 166,7 | 177,2| 180,1

Ahhoz, hogy még pontosabb képet kapjunk Balatonalmadiban lezajlo demografiai valtozasokrol,
érdemes segitségiil hivni az Ugynevezett oregedési indexet. Ez a mutato az id6s korosztaly (60 év
felettiek) aranyat mutatja a fiatal korosztalyhoz (0-14 évesek) viszonyitva. A grafikon szemléletesen
mutatja, hogyan alakult at Magyarorszag és ezen beliil Balatonalmadi korszerkezete. A 90-es évek
elején az Osszes vizsgalt teriileti egységben nagyjabol hasonloan alakult az Oregedési mutato
értéke, ahogy azonban haladunk elére az id6ben, Balatonalmadi és a jaras oOregedési indexe
jelentésen meghaladja az orszagos értéket. Az orszagos adatok azt mutatjak, hogy 100 fiatalra 180
idosebb lakos jut. Ez az érték megyei szinten, de még inkabb telepiilési szinten sokkalta
kedvezétlenebb. Balatonalmadi esetében 100 fiatalra mar 228 60 év feletti lakos jut.

e ’y . , Forras: KSH
Oregsegi mutato 2019
250
200 — Orszag
' - ——Régi6
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50
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Az életkori eltartottsagi rata azt mutatja, hogy 100 aktiv kortra hany eltartott jut. Balatonalmadi
eloregedd népessége szoros Osszefliggésben van az eltartottsagi rata helyzetével. 2010 és 2018 kozt
robbanasszerii novekedés volt megfigyelhet6. A telepiilésen és a jarasban rendkivil magasak az
értékek, és az orszagos mér6hoz képest kevés javulas figyelnet6 meg az elmdlt években.
Balatonalmadiban statisztikailag nagyobb mértékii eloregedés mutathaté ki, mint a valos helyzet,
mivel a kedvezdbb adozas és egyéb elonyok érdekében az id6sod6 tulajdonosok bejelentik magukat
allando lakosként a nyaraldingatlanokba.

A demografiai adatok Osszesitésébdl az latszik, hogy az elmdlt 9 évben a varos lakossaga nagyobb
mérték(i emelkedést mutatott. Ez annak koszonhetd, hogy bar természetes fogyas jellemzi
Balatonalmadit, de a bevandorlasok szama jelenleg képest ezt a fogyast ellensllyozni. Addédik a
kérdés, hogyan lehet jellemezni a varosba bearamlokat? Erre vonatkozoan részletes adatok nem
allnak rendelkezésre, de néhany alapkdvetkeztetés mindenképpen levonhat6. Részben abbdl lehet
kiindulni, hogyan valtozott Balatonalmadi korosztalyos Osszetétele. A legszembetiinébb valtozas a
fiatal korosztaly aranyanak jelentds visszaesése. Ez visszavezethet6 a regionalis szinten is viszonylag
alacsony élvesziiletések szamara, masrészt arra enged kovetkeztetni, hogy a varosba bevandorlok
kozott nem a fiatalok és a kisgyermekes csaladok vannak tulsilyban. Természetesen nem specialisan
Balatonalmadira jellemz6 folyamatokrdl van sz6. A Balatoni Udiilékorzet szamos telepiilése hasonld
vagy rosszabb tendenciakkal jellemezhetd. A fiatalok szamara, féleg a munkalehet6ségek erds
szezonalitasa okan, nem elsédleges letelepedési cél a Balaton kornyéke, ugyanakkor sok fiatal
valasztja a varosbol vald elvandorlast. A bekoltozok kozott hangsilyosan megfigyelhetd egy csoport,
akik eleve rendelkeztek tidiiléingatlannal a telepiilésen, és Ugy dontenek, hogy véglegesen a Balaton
mellett szeretnének letelepedni. Ez a csoport jellemzéen magasabb kvalitasu, biztos egzisztenciaval
rendelkezik és az id6sebb korosztalyt képviseli. Az ismertetett folyamatok eredménye az oregedési
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mutatdé magas értéke. Ez az index azt is megmutatja, hogy Balatonalmadi regionalis
osszehasonlitasban is meglehetdsen eloregedd lakossagot mondhat magaénak. Ez azért is jelent
problémat, mert egy telepiilés életében a fiatalok jelenléte jelenti azt a human toke potencialt,
amely megalapozza a varos fejlédését és biztositja a szolgaltatasok mikodoképességét. Az elmilt
par évben a tendencia javuléba van, de még kézel sem mondhato megfelelének.

s e, Forras: KSH
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A varos, a kistérség és a régio lakonépesség valtozasanak osszehasonlitasa

2019 Lakonépesség | 0-14 15-64 65-x Oregedési | Természet | Vandorlasi
valtozas korosztal | korosztaly | korosztal | mutato es egyenleg
(2010-2019) |y y szaporodas | (ezrelék)
/fogyas
(ezrelék)
Balatona | 101,8% 13,7% 55% 31,3% 228 -0,22 16,95
Imadi
Jaras 103,4% 14% 57,1% 28,9% 206 -3,81 11,22
Orszagos | 98,1% 14,5% 59,5% 26% 180 -4,16 -0,01

5.4. KISEBBSEGEK

A térségben német és cigany kisebbség él. A nemzetiségi, etnikai kisebbségek nem jelentds
szamban, inkabb szorvanyban talalhatok meg a kistérség teriiletén. Cigany kisebbségi onkormanyzat
két telepiilésen talalhato, Balatonfékajaron és Szentkiralyszabadjan. Balatonalmadiban korabban
Német Kisebbségi Onkormanyzat miikodott, jelenleg nincs ilyen.

5.5. KEPZETTSEG - ISKOLAZOTTSAG

Az alabbi tablazat Balatonalmadi iskolazottsagra vonatkozo adatokat mutatja be regionalis
Osszehasonlitasban. Az eredmények azt mutatjak, hogy a varos kedvezd iskolazottsagi mutatokkal
rendelkezik. Elhanyagolhato a telepiilésen azok szama, akik nem rendelkeznek legalabb altalanos
iskolai végzettséggel. Az érettségizettek aranya Balatonalmadiban tobb mint 10%-kal magasabb az
orszagos atlaghoz képet, de a megyei atlagot is jelentésen meghaladja. A relevans korosztalyon
beliil 22% rendelkezik valamilyen fels6foku végzettséggel, ami ugyancsak kedvezébb képet mutat,
mint az orszagos adatok.
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5.6. FOGLALKOZTATOTTSAG

2001-ben a foglalkoztatottak aranya Balatonalmadiban 37% mig az eltartottak aranya 29% volt. Az
1990-es népszamlalashoz képest a legnagyobb valtozast az hozta, hogy jelentdsen lecsokkent a
foglalkoztatottak aranya, mig az inaktiv keresék aranya megemelkedett. Ez a folyamat jol mutatja,
hogy sz(kil azon réteg népességen beliili aranya, akik keresetiikkel el tudjak tartani a lakossag
fennmarado részét. 2011-re ez a mutatd kismértékben javult. A varos, dsszehasonlitva az orszagos
adatokkal valamelyest kedvezobb helyzetben volt 2001-ben. A foglalkoztatottak aranya meghaladja
az orszagos adatokat, bar a megyei mutatokhoz képest forditott az eredmény. A foglalkoztatasi
arany, ami a foglalkoztatottak és a munkaképes kori népesség szamanak hanyadosa,
Balatonalmadiban 51%, ami jelent6sen elmarad a megyei, 57%-os értéktél. (orszagos érték 53%).

, . , Forras: KSH
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Foglalkoztatasi adatok teriileti sszehasonlitasa

2011. Balatonalmadi Kistérség Megye Orszagos adat
Foglalkoztatott | 37,1% 2988 f6 | 38,5% 39,4% 36,2%
Munkanélkiili 3,1% 162 f6 3,1% 2,9% 4,1%

Inaktiv keres6 30,6% 2464 f6 | 31,8% 30,5% 32,4%
Eltartott 29,2% 2351 f6 | 26,6% 27,2% 27,3%

5.7. MUNKANELKULISEG

Nyilvantartott allaskeresék szama szaz 15-64 éves allandd A palyakezd6é allaskeresék aranya a  nyilvantartott
lakosra. Forras: Teir - Lechner Nonprofit 2019. allaskeres6k kozott. (szazalék) Forras: Teir - Lechner
Nonprofit 2019.

Az elmult harom évtizedben Balatonalmadi foglalkoztatottsagi struktiraja jelentésen atalakulason
ment keresztiil, hiszen az ipari foglalkoztatas (pl. Balatonflizfé vegyipar, papiripar) jelentdsége a
kistérségben jelentésen csokkent. Ezzel parhuzamosan a szolgaltatasi szektor jelent6sége a
foglalkoztatason beliil megndvekedett. Ez a Balatonhoz kotédéen elsGsorban a turisztikai és
kereskedelmi szolgaltatasokat jelenti. Ezen foglalkoztatasi tipusok legfobb jellegzetessége az erds
szezonalitdas. A munkanélkiiliségi mutatok tekintetében Balatonalmadi viszonylag kedvez6
helyzetben van, hiszen, ahogy a mellékelt grafikon is mutatja nagyjabol 1 szazalékponttal
alacsonyabbak a mutatok a telepiilésen, mint az orszagos atlag. Ez a kiilonbség tendenciozusosan
igaz, de 2010-2019 kozott nem valtozott jelent6sen a kiilonbség mértéke. A 2008-tol kezd6do
gazdasagi recesszid Balatonalmadiban is megemelte a munkanélkiiliek szamat. A munkavallalok
jelentds része dolgozik a valsag altal kiilonosen sUjtott a szalloda-turizmus, épitéipar, valamint kis-
és kozepes vallalkozasok alkalmazottjaként, ezért esélye sem volt a varosnak a recesszio hatasainak
tompitasara. Az is latszik, hogy a 2012 kornyékén elindult egy konszolidacids folyamat és lassu
titemben csokken a munkanélkiiliek szama.

Balatonalmadi a régio telepiilési rangsoraban a munkanélkiiliség tekintetében relativ kedvez6
helyzetben van, ami még inkabb igaz, ha a régio Balaton parti telepiiléseivel hasonlitjuk dssze az
eredményeket. A 2019-es év munkanélkiiliségi mutatéjanak alakulasat bemutaté abrabol két
alapvet6 tanulsagot lehet levonni. Egyrészt, ahogy mar emlitettiik Balatonalmadi munkanélkiiliség
tekintetében kedvezobb helyzetben van az megyei atlaghoz viszonyitva. A Jarazason beliili adatok is
igen kedvezdek, bar tal nagy kilengések nem tapasztalhatoak a telepiilések kozt.
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Forras: Teir - Lechner Nonprofit 2019.

Forras: KSH
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Természetesen a bemutatott statisztika alapjat a regisztralt munkanélkiiliek adjak, ami nem tudja
tokéletesen visszaadni a munkanélkiiliség valodi helyzetét. Az idényjellegli feketemunka az
idegenforgalommal Osszefliggd szolgaltatasi szektorban (és az épitiparban is) fokozottan jelen van,
ami némileg arnyalja a foglalkoztatottsagi helyzetet. A fenti grafikonrdl leolvashatéo hogy a
munkanélkiiliek szama 2009-ben volt a legmagasabb, és 2017-ben a legalacsonyabb. A ketto kozti
idészakban rohamosan csokkent a munkanélkiiliség, mely aztan az azt koveté években U(jra
emelkedni kezdett. A szezonalis foglalkoztatas sajatja, hogy féként a fiatalabb, gyerekkel még nem
rendelkez6 korosztalyokat szivja fol, hiszen 6k rugalmasabban tudnak alkalmazkodni a megkovetelt
munkarendekhez. A tapasztalatok azt is mutatjak, hogy a szezonalis munkavallalék kozott
aranyaban tobb a néi foglalkoztatott.

A regisztralt munkanélkiiliek 12%-a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezik, mig 28%-
uk szakmunkas, és 1%-uk szakiskolai végzettséggel rendelkezik. A munkanélkiiliek legnagyobb
csoportja (42%) érettségivel rendelkezik. A regisztralt munkanélkiiliek 17%-anak van fels6foku
végzettsége. Ez a struktlUra jelent6sen eltér az orszagos adatoktdl, hiszen ott a legnagyobb
csoportot (36%) az alapfokl végzettséggel rendelkezok alkotjak, mig negyediik érettségizett.
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Nyilvantartott allaskeresok, Nyilvantartott allaskeresok,
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A regisztralt munkanélkilieken beliil a 61 év felettiek aranya 20%, ez a csoport rendelkezik a
legszélesebb korosztallyal, valoszinisithet6en ez egy meghatarozo faktora magas szazalékuknak. A

masodik legnagyobb korosztalyi csoport a 41

-45 évesek, ahol munkanélkiiliség aranya 18%.

A 180 napon tul nyilvantartott allaskeresok aranya az 6sszes
allaskeres6hoz képest 44%, ez a szazalékérték az elmdlt

Tartos munaknélkiiliek
aranya
60 -
40 - M Orszag
20 1 W Balatonal
madi
0 _
2009 2019 Forras: KSH
2019

évtizedben nem sokat valtozott. Ez 2 szazalékponttal
elmarad az orszagos adatokhoz képest. Azt azonban
érdemes megemliteni, hogy mig orszagosan a tartds
munkanélkiiliek aranya az 2009 és 2019 kozti években 6,6%
szazalékkal csokkent, addig Balatonalmadiban 0,7%-al nétt
€z az aranya.
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6. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAIJA, KOZSZOLGALTATASOK

6.1. OKTATAS-NEVELES

6.1.1. Ovodai ellatas

Ovodaba beiratott gyermekek szama

Ev 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Ovodai 225 225 250 250 225 225 249 249 249 269
férohelyek
szama
(gyoégypedagobgiai
neveléssel
egyiitt) (f6)
Ovodadba beirt | 196 206 215 208 202 219 224 231 245 241
gyermekek
szama
(gyo6gypedagagiai
neveléssel
egyiitt) (f6)

A Balatonalmadi Napkoziotthonos Ovoda 3 épiiletben, 10 csoportban 251 gyerek szamara biztosit
ovodai ellatast. A beiratott gyerekek szama az elmdlt par évben 240-250 koriil alakult. A féréhely
kihasznaltsag 2021-hat fével meghaladta a maximalis féréhely szamat. Az oOvodaba beiratott
hatranyos helyzetl gyermekek szama 1, ebbdl halmozottan hatranyos helyzetli 0 f6. Az dvoda
telephelyein utoljara 1986-ban torténtek felujitasi munkak. 2019-ben megépiilt az Uj 6voda épiilet,
mely az eddigi 9 csoportos féréhelyet 10-re bdvitette. A 2022-es évtél bolcséde is iizemel az
intézmény neve alatt. A bolcséde 5 csoport, vagyis 66 gyermek befogadasara képes. Els6sorban a
telepiilés ovoda igényeit szolgalja ki, am mas telepiilésrél is van lehetéség az intézménybe vald
beiratkozasra.

Ovodaba beiratott gyermekek szama Forrds: KSH
300

250

200 -~
150 -
100 -
50 -

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

m Ovodai féréhelyek szama (gydgypedagdgiai neveléssel egyiitt) (f8)

m Ovodaba beirt gyermekek szama (gydgypedagdgiai neveléssel egyiitt) (f6)
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6.1.2. Altalanos iskolai ellatas

Altalanos iskolai
tanulok szama a 458 468 499 531 549 557 572 603 621 631
nappali oktatasban
Mas telepiilésrol
bejaro altalanos

iskolai tanulok 51 44 57 60 79 79 68 67 85 72
szama a nappali
oktatasban

Forras: KSH Altalanos iskolai tanulok szimanak alakuldsa
700
600
500

m Altaldnos iskolai tanuldk szama a
400 - nappali oktatasban
300 - W Mas telepulésrdl bejaro altalanos
iskolai tanuldk szama a nappali

200 - oktatasban
100 -

0 .

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

A varosban 2 altalanos iskola miikodik. A Gyorgyi Dénes Altalanos Iskolaban a tanuldi létszam
folyamatos novekedésben van. A masik intézmény a Vorosberényi Altalanos Iskola, amelybe 2004-
ben beolvadt a Vaci Mihaly Altalanos Iskola. Tanulok létszdma az Osszevonaskor 300 f6 koriil
mozgott, jelenleg a létszam 322 f6 van. El6bbi iskola épiiletén 2010-ben végeztek felujitasi
munkakat, beleértve (j tornacsarnok épitését, utobbi intézmény 2001-ben koltozott Gj épliletébe.
Balatonalmadiban a sajatos nevelési igény( iskolai tanulok aranya 7%. A Vorosberényi Altalanos
Iskola 5 halmozottan hatranyos helyzetl, és 24 sajatos nevelési igényl tanuloval rendelkezik. A
tanuldknak kicsivel tobb, mint 11%-a mas telepiilésrél jar be tanulni. Mindkét iskola kompetencia
eredményei meghaladjak az orszagos atlagot szovegértés és matematika teriiletén is.

, 1553 1499 1563 1495 1509 1468
. évf.
matematika 8
év'f 1716 1624 1775 1624 1688 1609
é?/'f 1579 1492 1585 1499 1582 1478
szovegeértés 3 -
év.f 1659 1602 1696 1608 1693 1590
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S5 1550 1499 1553 1495 1491 1468
. évf.
matematika 8
év'f 1634 1624 1754 1624 1658 1609
é?/'f 1528 1492 1597 1499 1541 1478
szovegértés 8 .
év'f 1625 1602 1699 1608 1648 1590
6.1.3. Kozépiskola
Forras: KSH Kozépiskolai tanulok szamanak alakulasa
400
350
B Gimnaziumi tanuldk szama a
300 -

nappali oktatasban Mas
teleplilésrél bejaro kdzépiskolai
tanuldék szama a nappali
oktatasban (f6)

250

200

B Ma3s telepulésrdl bejard
kozépiskolai tanuldk szama a
nappali oktatasban (f6)

150

100
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A jarasban két kozépfok( oktatasi intézmény talalhatd: Balatonfiizfén az Oveges Jozsef Szakképzd
Iskola és Gimnazium, valamint Balatonalmadiban a Magyar-Angol Kéttannyelvi Gimnazium. Utdbbi
intézményt 2022-ben 348 tanulo latogatta, mely tanuldlétszam az elmult években nagyjabol
stagnalt. Ennek a létszamnak kb. 30%-a mas telepiilésrél jar az iskolaba. Az intézményhez tartozik
egy 200 férdhelyes kollégium is, mely kihasznaltsaga 70%-os.

A gimnazium deklaraltan tehetséggondozo, nevelG-oktatd intézmény, érettségi és kompetencia
felmérési atlaga joval meghaladja az orszagos szintet.

Gimnaziumi tanulok szamaa | 335 | 333 | 335 | 337 | 340 | 343 | 346 | 344 | 354 | 337
nappali oktatasban

Mas telepiilésrol bejaro
kozépiskolai tanulok szama a 105 93 124 123 152 116 293 122 117 115
nappali oktatasban (f6)
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6.1.4. Miivészeti oktatas

A Kosa Gyorgy Varosi Zeneiskola Alapfok( Mlvészetoktatasi Intézmény eredetileg a veszprémi
“Csermak Antal” Zeneiskola kihelyezett tagozataként miikodott és 1991-ben onallosult. Az iskolaba
a 2009/10-es tanévben 100 6 iratkozott be. Az iskola nem rendelkezik onallé épiilettel. Az egykori
Kozséghaza emeleti szintjét 1993-ban, a tet6téri rész felét 2008-ban alakitotta at a varos
zeneoktatasi célra. Az iskola tavaly iinnepelte fennallasanak 20. évforduldjat. Az iskola sikerét
bizonyitja a kilonféle versenyeken elért szamos jo eredmény, a fellépések sikerei és a régi
novendékek visszajarasa a zeneiskolai eseményekre.

6.2. EGESZSEGUGY

Forras: KSH Haziorvosi ellatas alakuldsa
45000
40000
35000 -
30000 - B A haziorvosi elldtdsban a
25000 - megjelentek és a
meglatogatottak szama
20000 - - C s
B A hazi gyermekorvosi ellatdsban a
15000 - megjelentek és a
meglatogatottak szama
10000 -
5000 -
O .

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Balatonalmadiban 4 haziorvos és 2 hazi gyermekorvos rendel. A Kozép-Dunantlli atlaghoz képest
joval alacsonyabb az orvoshoz forduldk szama a telepiilésen. A megyei atlag, 1000 fére vetitve
5777, Balatonalmadi esetében pedig mindossze 4215. A hazi gyermekorvoshoz fordulast mutato, és a
haziorvoshoz fordulast mutatoé grafikon nagyon hullamzik, nem mutathato6 ki semmilyen tendencia.

Ev 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
A haziorvosi
ellatasban a
megjelentek és
a
meglatogatotta
k szama
A hazi
gyermekorvosi
ellatasban a
megjelentek és | 11701 | 10258 | 9350 9318 | 11112 | 11894 | 12641 | 13480 | 13844 | 14430
a
meglatogatotta
k szama

33440 | 34396 | 35158 | 34729 | 35177 | 36094 | 35467 | 35986 | 39707 | 38801
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6.3. KOZIGAZGATAS

Mint az mar az el6z6 fejezetekben bemutatasra keriilt, a korabban kiilonallo teleplilések:
Vorosberény, Balatonalmadi és Kaptalanfiired alkotja jelenleg Balatonalmadi varos kozigazgatasi
egységét. 1952-ben tortént az elsd Osszeolvadas, amikor Almadihoz csatoltak a vele lényegében
0sszenétt Kaptalanfiired iidulotelepet, és Vorosberény kozségtdl Budatava atkeriilt Almadihoz. Az
1989-ben varossa valéo Balatonalmadi esetében a varossa torténd nyilvanitas - az orszag akkori
politikai és gazdasagi hatterét tekintve - alapvetéen csak presztizs értékilinek tekintheté. A varos
vezetése altal is bevallott tény, hogy infrastrukturalis tekintetben a teleplilés korantsem felelt meg
a kovetelményeknek. Ugyanakkor az elnyert statusz megnyitott Uj fejlesztési forrasokat, amelyek a
felzarkdzas alapjat jelentették.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak képviselé-testiilete jelenleg 9 tagl. A 2013-ban létrejott
jarasi rendszerben a Veszprém megyében talalhato 10 jaras egyikének Balatonalmadi lett a
kozpontja, ami tovabbi kozigazgatasi szerepkorblvolést eredményez a varosnak.

A teriiletfejlesztési egylittmlkodések terén jelenleg a jarasi szintli egyiittm(ikodések a
legmeghatarozobbak. A varos a Balatonalmadi jaras 10 telepiilésének legnagyobb, kozponti
telepiilése, ahol szamos jarasi intézmény is miikodik tarsulasi formaban. A Balatonalmadi jarasba
harom varos és hét kozség tartozik.

A varos jelentoségét mutatjak az ott megtalalhatd alap- és kozépfokd intézmények, melyek a
kornyezé telepiilések és a kistérség igényeit kielégitik: a Munkaligyi kirendeltség és a
Renddrkapitanysag.

Intézményi ellatottsag Forrds: KSH., 2019.

Leiras Erték | Megnevezés

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [altalanos iskola] 2010 [db] 2 Gyorgyi Dénes Altalanos
Iskola, Vorosberényi
Altalanos Iskola

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [egyetem] 2010 [db] 0 -

Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [fiokgyogyszertar - ] 2010 [db] 0

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [fiskola] 2010 [db] 0 -

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [gimnazium] 2010 [db] 1 Magyar-Angol Tannyelvi
Gimnazium

Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [gyogyszertar] 2010 [db] 2 Dr. Gyorgy
Gyogyszertar, Optimum
Patika

Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [haziorvosi rendeld] 2010 [db] 2 Egészséghaz (I., Il., IV.,
haziorvosi korzet, 1. sz.
gyermekorvosi korzet),
Ady Endre utcai rendel6
(1. sz. haziorvosi
korzet és 2. sz.
gyermekorvosi korzet)

Oktatas és egészség (Orvosi intézmény) [korhaz] 2010 [db] 0 -

Oktatas és egészség (Kozoktatas) [0voda] 2010 [db] 3 Onkrmanyzati 1. sz.
ovoda, 1/A 6voda,
Varazssziget
Magandvoda és Bolcséde

6.4. SZOCIALIS ELLATAS

A jogszabalyilag meghatarozott kotelez6 szocialis ellatasokat a varos a Gondos Panni Szocialis
Alapszolgaltatasi Kozponton keresztiil biztositja. A feladatok elvégzése telepiilési tarsulas keretében
valésul meg, aminek tagja Balatonalmadi, Szentkiralyszabadja, Litér, Fels6ors, Alsoors és
Balatonflizf6. A szervezet illetékes muikodési teriiletei a kovetkez6k: Balatonalmadi, Alsoors,
Balatonf(izf6, Fels6ors, Kiralyszentistvan, Litér, Lovas, Papkeszi, Balatonalmadi jaras kozigazgatasi
teriilete. A kovetkezo szocialis alap- és nappali ellatasi formak mikodnek Balatonalmadiban.

Csaladsegit6 szolgalat

A szolgaltatas célja, hogy az ellatasi teriileten él6 szocialis és mentalhigiénés problémak miatt
veszélybe keriilt személyeket és csaladokat tamogassa, a krizishelyzetek megsziinését eldsegitse.
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Ev 2007 2008 2009 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Csaladsegitést 185 272 100 88 74 32 106 129 102
igénybevevok

Gyermekjoléti szolgalat

A Gondos Panni Szocialis Alapszolgaltatasi Kozpont a gyermekjoléti szolgaltatas keretében
gondoskodik a gyermekek veszélyeztetettségének megel6zésérél és megsziintetésérol, a hianyzo
szUl6i gondoskodas potlasardl, valamint a gyermekvédelmi gondoskodasbol kikeriilt fiatal felnottek
tarsadalmi beilleszkedésérol.

Hazi segitségnyujtas
A Gondos Panni Szocialis Alapszolgaltatasi Kozpont a hazi segitségnyujtas keretén beliil gondoskodik
az ellatott lakokornyezetében azokrol a személyekrdl, akik otthonukban onmaguk ellatasara sajat

erébdl nem képesek és roluk nem gondoskodnak, tovabba azokrél a személyekrol, akik onmaguk
ellatasara csak részben képesek és szocialis, mentalis tAmogatasra szorulnak.

Ev 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Hazi segitségnyujtasban 41 51 78 101 106 105 86 96 77 71
részesiil6k szama

Szocialis étkeztetés
A Gondos Panni Szocialis Alapszolgaltatasi Kozpont szocialis étkeztetés keretében legalabb napi

egyszeri meleg ételt biztosit azoknak a személyeknek a szamara, akik azt onmaguknak illetve
onmaguk és ellatottjaik részére tartosan vagy atmeneti jelleggel nem képesek biztositani.

Nappali ellatas (Id6sek klubja)

Az Idések Klubja a szocialis és mentalis tamogatasra szoruld, onmaguk ellatasara részben képes

idéskortak napkozbeni gondozasara szolgal. Az igénybe vehet6 szolgaltatasokat az Idések Klubja

hazirendje rogziti. A klub a Pannodnia kulturalis kozpontban talalhatd. A szolgaltatasok az alabbiak:
o segitségny(jtas tarsas kapcsolatok kialakitasara,

kulturalis és szabadidds programok szervezése, kozvetitése,

életvezetés segitése, tanacsadas,

alapvet6 higiéniai szilkségletek kielégitése,

onszervezddo csoportok tamogatasa,

egészségligyi ellatashoz vald hozzajutas segitése,

igény esetén napi egyszeri meleg ebéd biztositasa.

Védonéi szolgalat
a csaladok egészségének megdrzésére iranyuld preventiv tevékenység,
e a betegség kialakulasanak, az egészségromlas megelézésének érdekében végzett
egészségnevelés,
e gondozasi tevékenység azon csaladok korében, ahol varandos és gyermekagyas anya, illetve
0-16 éves kor( gyermek él,
e torvényben meghatarozott iskola egészségiigyi ellatas.

6.5. MUVESZET, MUVELODES, SPORT

Balatonalmadi és kornyezete nem csak a turistak kivancsisagat kelti fel, termékeny taptalaja a
kiilonféle miivészeti agaknak is. Nem lehet véletlen a varosban sziiletett képzémivészek magas
szama, ahogy az sem, hogy szamos festd, grafikus valasztotta alkototerepének a varost. A gazdag
képzomivészeti valaszték lehetdséget ad arra, hogy a varosnak ez az adottsaga jobban ki legyen
hasznalva, példaul nyitott alkotogalériak jovébeli létrehozasaval. A varosban tobb helyszin is
rendelkezésre all a mivészetek irant érdeklédok szamara. A Varoshaza padlasterében kialakitott
galéridban rendszeresek a képzémiivészeti kiallitasok. Az egykori jezsuita rendhaz
épliletegyiitteséhez tartozé magtar, ma multifunkcionalis rendezvénykozpontként mikodik, ahol
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allando jelleggel talalkozhatunk kialitasokkal. A varosi kulturalis rendezvények centralis helyszine, a
Pannédnia Kulturalis Kozpont és Konyvtar ugyancsak rendelkezik kiallitotérrel.

Emellett a Mivel6dési Kozpont épiiletében miikodik egy Latvanyszovode is, ahol népmlivészeti
bemutato keretében ismerkedhetiink meg a kéziszovés hagyomanyos technikaival. Ugyancsak ebben
az épiiletben talalhaté a VizimGzeum, ahol bemutatasra keriil a balatoni horgaszok élete, a balatoni
halak, és szamos kiilonleges horgaszrelikviaval is talalkozhatunk. A varoskozpontban miikodo
Kulturalis Kozpont és annak vorosberényi tarsintézménye szamos kiscsoportnak és klubnak is teret
ad, igy segitve a helyi kozosségeket. A Panndnia Kulturalis Kozponttal 6sszevont intézmény a varosi
konyvtar, ami 550 m”-en igyekszik a helyi lakosok és nyaralok minden igényét kielégiteni.

A varos gazdag sportélettel rendelkezik, ami egyarant kinal lehetéségeket a helyi lakosoknak és az
ide latogato turistaknak. A telepiilés adottsagainak megfeleléen a sportagak egy jelentds része a
Balatonhoz kotédnek. Azoknak, akik Ossze szeretnék kotni a sportolast és a vizi élményeket
lehetdségiik van vitorlazni, szorfozni, de a horgaszat is nagyon népszeri tevékenység. Még mindig a
Balatonhoz kothetéen, de mar a szarazfoldre attérve, a Balatoni Bringakorutat kell kiemelni,
aminek Balatonalmadiban talalhato a kezddpontja, a 0 km k6. Ugyancsak nagy jelent6ségl a
Balatonalmadi-Veszprém kerékparat. A varos fekvése miatt tobb tura kiindulépontja lehet. A
kerékparozason tul tobb népszeri témegsportrendezvényeknek ad helyszin a varos, példaul futé és
Uszéeseményeknek, amelyek az orszag minden pontjarol vonzanak ide részvevoket. A varosban a
felsoroltakon kiviil még szamos mas sportegyesiilet is mikodik, tobbek kozott: futball, karate,
tenisz, fallabda, asztalitenisz, lovas, tajfutd, stb.

A varos nem rendelkezik 6nalld, kézilabda palya méretii sportcsarnokkal. A Gydrgyi Dénes Altalanos
Iskola Uj sportcsarnoka azonban alkalmas kisebb sportesemények megrendezésére.

6.6. CIVIL SZERVEZETEK

Egy telepiilés életében fontos, hogy kialakuljon egy erds civil bazis, ami tamogatni tudja az
onkormanyzati fejlesztéseket, és az alulrol jové kezdeményezések altal mozgodsitani tudja a helyi
lakossagot. Balatonalmadiban 2019-es adatok alapjan 85 regisztralt nonprofit szervezet van. Ezek a
szervezetek és a bennik tevékenykedé almadi lakosok, nyaralok stb. a helyi kozosség
legkiilonbozébb csoportjai érdekeinek érvényesiilését szolgaljak. A kultira kozvetitésében, a
szabadidé hasznos eltoltésének szervezésében, a sport és kultlira szertagazd teriiletén, a
kozbiztonsag javitasaban, az elesettek gyamolitasaban és folytathatd lenne a sor az élet minden
teriiletére kiterjedéen. Az oOnkormanyzat fontos feladatanak tartja, hogy az egyes stratégiak
kidolgozasaban mobilizalja és bevonja a civil szektor képviselgit. Az Onkormanyzat és a civil
szervezetek egyittmi(ikodésének alapja a varos Civil koncepcidja, ami tartalmazza az
egylttmiikodés iranyelveit, szabalyait, valamint az egyiittmikodés fejlesztésére alkalmazott
eszkozrendszert. A 2019-es adatok alapjan 74 civil szervezet miikodik a telepiilésen.

Annak érdekében, hogy az oOnkormanyzat a rendelkezésére allo eréforrasokat a lehetd
leghatékonyabban forditsa a civil szervezetek és kozosségek tamogatasara, az alabbi tamogatasi
formakat alkalmazza.

Pénziigyi tdmogatdsok: Az Onkormanyzat koltségvetésében minden évben elkiiloniti a civil
szervezetek és kdzosségek kozvetlen pénziigyi tamogatasat szolgalo palyazati alapot.

Kedvezmények biztositdsa: Az onkormanyzat elismerve a civil szervezetek és kozosségek kdzhasznl
tevékenységének fontossagat, a Pannonia Kulturalis Kozponton (mint az Onkormanyzat
kozmlivelddési feladatainak ellaté intézményén) keresztiil miikodésiikhdz, programjaikhoz teret
nyujt, az Intézmény SZMSZ-ében szabalyozottak szerint ingyenes ill. kedvezményes tér- és technika
hasznalatot biztosit.

Az intézmény alaptevékenységén tul a kozmlvelddési teriileten tevékenyked6 civil szervezeteknek
informacios és szolgaltato haza is egyben.
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6.7. TURISZTIKAI EGYESULET

A varos turisztikai fejlesztéseinek egyik fontos szervezdje a helyi Turisztikai Egyesiilet. Feladata
igen komplex. Tobbek kozott részt vesz belfoldi és kiilfoldi turisztikai vasarokon. Segiti a varos
turisztikai marketingjét. Az Egyesiilet szervezésében bonyolodik le Almadi 3 legjelent6sebb
rendezvénye. Az egyesiileti tagok szamara kilonféle tanfolyamokat szervez. Az Egyesiilet miikodteti
a helyi Tourinform Irodat. 2011-ben térségi TDM szervezetet hozott létre a Balatonalmadi Turisztikai
Egyesiilet, a Balatonfiiredi Turisztikai Egyesiilet, a Balaton Riviéra Turisztikai Egyesiilet, valamint a
Tihanyi Legenda Nonprofit Kft. Az elnyert térségi TDM-palyazat egyik legfontosabb eleme a
marketing-kommunikacidos tevékenységek fejlesztése. Bevezetésre keriil a Balaton Best
kedvezménykartya, amely hozzajarul a térség vonzerejének, versenyképességének és
latogatottsaganak novekedéséhez. Kialakitasra keriil egy Uj buszos kozlekedési Utvonal is. A busz a
térségen beliil fogja szallitani a vendégeket korjarat jelleggel. A palyazat elemei kozé tartozik a
desztinaciofejlesztési stratégia kialakitasa, az arculat megteremtése, térségi szolgaltatok
szezonértékelése, vendégelégedettségi kutatas, valamint az eszkdzbeszerzések lebonyolitasa.

6.8 HELYI RENDEZVENYEK

Balatonalmadi fesztivalnaptarja rendkiviil szines programkinalatot nyGjt a helyi lakosoknak és a
varosba latogato turistaknak egyarant. A megtartott rendezvények az év teljes szakaszaban kinalnak
programokat, de természetesen a nagyobb tomegeket vonzo események féként a nyari honapokra
koncentralddnak. A helyi rendezvények egyik kdzpontja a Panndnia Kulturalis Kézpont és Konyvtar,
ami sok esetben szervezdéként is szerepet vallal. A Mlivelédési haz falain beliil szamos kiallitas,
szinhazi esemény, zenei program keril megrendezésre. A balatoni taj nyujtotta kornyezet
kilonosen jo hangulatot kolcsonozz a szabadtéri eseményeknek, amelyek rendkiviil sok téma koré
csoportosulnak. A varos tobb olyan rendezvénynek is helyet ad, amely programkinalataval sok
turistat tud Balatonalmadiba vonzani. Ilyen a Hungarikum Fesztival, ahol 6t napon keresztiil egy
helyen mindaz megtalalhatd, ami egyedi a magyar gasztrondmiaban. Sok évre visszamend
hagyomanya van a Balatonalmadi Borfesztivalnak, ahol a Wesselényi strand el6tt talalhato
rendezvénytéren két hétig a zamatos borok, a zene, a tanc a fészereplék. Immar hagyomanyosnak
szamit a nyar végén megrendezésre keriild Palinka Fesztival is, ahol neves palinka hazak kinaljak
finom nediiket, valamint iparmivészek és kézmiivesek vasara és kiallitasa varja a vendégeket.
Balatonalmadi a gasztrondmiai eseményeken tll a sport kedveloknek is szamos lehetdséget kinal. A
tavasz rogton a Balaton-Keriilé Bringas eseménnyel indul, de a sportkedvel6 kozonség részt vehet
Uszoversenyeken (Almadi StrandatUszas, F(zféi atuszas), futdversenyen (éjszakai félmaraton),
megrendezésre keriilnek horgaszversenyek, lovas napok, vagy éppen a nemzetkozi sakkverseny.

7. A TELEPULES GAZDASAGA

Balatonalmadi gazdasagara a legjelentGsebb hatast a telepiilés elhelyezkedése fejti ki. Ennek
ipari foglalkoztatasrol a rendszervaltast megel6z6 idészak kapcsan lehet beszélni. A mikrotérség
aktiv kor( lakossaganak nagy részét tudta foglalkoztatni a Flizfégyartelepen miikodott vegyipari
nagyvallalat, a Nitrokémia és a FU(zf6i Papirgyar. Jelentés szamU munkaer6t tudott még
foglalkoztatni a Balatonfékajari Mezégazdasagi TSZ és Balatonalmadiban a Bauxitkutato Vallalat. A
90-es években az emlitett vallalatok vagy megsziintek, vagy meghatarozd atalakulason mentek
keresztiil. Ezzel a kistérség ipari foglalkoztatasi potencidaja nagyban lecsokkent. A Nitrokémia
alulhasznositott teriiletén 1998-tdl Ipari Park mikodik, ahova igyekeznek minél tobb vallalkozast
bevonzani. A kozel 500 ha teriileten féként vegyipari, villamos- és mdiszertechnikai,
kornyezetvédelmi vallalkozasok, egyéb szolgaltatd vallalkozasok miikodnek. Ahogy megsziintek a
Balatonalmadi kornyezetében talalhato nagyfoglalkoztatok, gy lecsokkent az ingazdé munkavallalok
aranya is. A helyi adottsagokat kihasznalva megindult az dnfoglalkoztatova valas, illetve sok, féként
a kereskedelem és a turizmus teriiletén érdekelt kisvallalkozas kezdte el mikodését. Az
idegenforgalom és a hozza kapcsoldédo szolgaltatasok teriiletén problémat jelent, hogy a szezonon
kivili foglalkoztatas lehet6sége korlatozott, ezért ezekben az iddszakokban megné a
munkanélkiiliek szama. Az utobbi két évtizedben a varos idegenforgalmi kinalata, a szolgaltatasok
szinvonala jelentés mindségi javulast mutat. Ez a fejlédés is azt jelzi, hogy Balatonalmadi igyekszik
minél inkabb karakteresen megjelenni a balatoni idegenforgalmi piacon.
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A telepiilésen mez6gazdasagbdl él6k aranya nem jelends. A Balaton Kiemelt Udiilékorzetben, a td
vizmindségének védelmében torvényileg korlatoztak a nagyiizemi allattartas tobb formajat. Ezért
Balatonalmadiban nincs is jelent6és allattartas. Balatonalmadiban jelentés, megmdivelt
mezbégazdasagi terméteriiletek nem talalhatok, kismértékben sz6l6- és gyiimolcstermesztéssel
talalkozhatunk.

7.1. A TELEPULES GAZDASAGI SULYA, SZEREPKORE

A telepiilés gazdasaganak alakulasat szemlélteti a telepiilésen regisztralt vallalkozasok szama.
Balatonalmadi esetében ez a szam 2010-t6l vizsgalva egy kisebb csokkenést kovetéen, a 2015-0s
évtol kezdve novekvé tendenciat mutat. 2010-ben a regisztralt vallalkozasok szama 20014 db volt,
majd 2015-ig ez fokozatosan lecsokken 1961-re, majd innentdl kezdve egyre ndvekvé tendenciat
mutat, az utolso elérhet6 adat esetében, 2020-ban a regisztralt vallalkozasok szama mar 2283 db,
ami 13%-os novekedést jelent. A diagram jol mutatja, hogy a telepiilésen az utdbbi években
dinamikusan emelkedett a regisztralt vallalkozasok szama. 2020-ban a regisztralt vallalkozasok 36%
egyéni vallalkozo volt.

Regisztralt vallalkozasok szama (db) Regisztralt vallalkozasok szama
" 2010 2014
2011 2002
2300 / 2012 1952
2200 / 2013 1973
1100 2014 1965
e | e g 2015 1961
CTSe—— 2016 1995
1900 2017 2046
1800 2018 2141
el 2019 2234
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020 2283

Az alabbi diagram mutatja a Balatonalmadi jaras telepiiléseinek lakonépességre vetitett
vallalkozass(ir(iségi értékeit, az ezer fére jutd regisztralt vallalkozasok szama alapjan.
Balatonalmadi vallalkozass(iriségi értéke 225,8 db/ezer f6, amely érték az orszagos (172 db/ezer
f6), a megyei (150 db/ezer f6) a régidi (140 db/ezer ) és a jarasi értéktél (250 db/ezer 6) is jobb.
A jarasi telepiiléseket vizsgalva csak Balatonkenese rendelkezik magasabb értékkel.

Balatonalmadi jarasban az ezer fére juto regisztralt vallalkozasok szama
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(Forras: ksh.hu)

A Balatonalmadiban miikodé vallalkozasok tilnyomé tobbsége 10 f6 alatti foglalkoztatd, ami mellett
26 db 10-50 fot foglalkoztatd vallalkozas mikodik, illetve egy kozépvallalatnak mindsiilo cég.
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A regisztralt vallalkozasok megoszlasa
gazdasagi szektorok szerint

5,30
MezGgazdasag
M lpar
Szolgaltatas
79,10%

Balatonalmadi gazdasagan belil a szolgaltatas szerepe
meghataroz6. A 2020-as KSH adatok alapjan a
vallalkozok talnyomo része (79,1%) a szolgaltatoi
szektorban talalhaté Az ipari szektorban vallalkozok
aranya 15,6%-. A legkisebb  mértékben a
mezdlgazdasagban vallalkozok aranya. (5,30%)

Balatonalmadiban regisztralt vallalkozasok szama 2020

0és 1-9 fos 10-19 fés | 20-49 fés | 50-249 fés | 250-499
ismeretlen létszamu létszamu létszamu létszamu fos
6 létszam
Regisztralt vallalkozasok szama 484 1772 21 5 1 0
(Forras: ksh.hu)
A varosban mikodé vallalkozasok nemzetgazdasagi agak szerinti besorolasat vizsgalva

megallapithato, hogy a szallashely-szolgaltatas, vendéglatas nemzetgazdasagi agban mikodik a
vallalkozasok legnagyobb része, tobb mint 20%-a (483 db). A nemzetgazdasagi agazatok kozdtt a
masodik legmagasabb arannyal az ingatlaniigyletekkel foglalkozo6 vallalkozasok rendelkeznek, 14,5%
m(ikodik ebben a nemzetgazdasagi agban. A gazdasagon beliili innovacio markans szerepét mutatja,
hogy a szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenységet folytato vallalkozasok a harmadik legnagyobb
értékkel (292 db), rendelkeznek. A fent emlitett nemzetgazdasagi agak foglaljak magukban a
miikod6 vallalkozasok kozel felét. A tobbi nemzetgazdasagi ag messze 10% alatti szintet képvisel a

vallalkozasok korében.

Regisztralt vallalkozasok megoszldsa a nemzetgazdasagi dgak
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7.2. TURIZMUS, VENDEGLATAS

A Balaton turisztikai régio szallashelyein 2019. év soran 650 ezer vendég fordult meg, 7%-kal (43
ezer fovel) tobb mint egy évvel korabban. 2019-ben 2 millié 354 ezer éjszakat toltottek a turisztikai
régioban szallashelyeken, ez atlagosan 3,6 éjszaka/fé. A vendégkor majdnem haromnegyedét
kitevé hazai vendégek szama 14,4%-kal nétt, mig a kiilfoldieké 9%-kal esett vissza 2018-hoz képest.

A balatoni idegenforgalom néhany alapadatanak ismertetése azért fontos, hogy kontextusba tudjuk
helyezni a tovabbiakban Balatonalmadira vonatkozo turisztikai statisztikakat. Latszik, hogy jelenleg
a balatoni idegenforgalom jelentds recessziot él at, ami erételjesen befolyasolja Balatonalmadi
gazdasagi potenciajat. Ennek a helyzetnek még inkabb arra kell sarkalnia a telepiilést, hogy
adottsagait optimalisan kihasznalja.

Balatonalmadi varoskozpontjaval és parkjaival, strandjaival, szallodaival torténetileg is a
frekventalt balatoni vizparti nyaraldhelyek kozé tartozik. A telepiilés szerencsés helyzetben van,
mert idegenforgalma jelenleg sem csupan a vizparti pihenésen alapul, jelen van a vizi turizmus,
aktiv turizmus, program/rendezvény turizmus, konferenciaturizmus is.

Balatonalmadiban a kereskedelmi szallashelyeken beliil egyértelmiien a szallodak rendelkeznek a
legtobb szallasféréhellyel, hiszen az Gsszkapacitasanak valamivel tobb, mint a felét adja. A KSH
adatsoraiban a kozosségi szallashelyek, kempingek és udil6haztelepekre egy Osszesitett adat
talalhatdé mint egyéb szallastipusok. Ez alapjan 2019-ben 879 ilyen jellegli szallashely volt
Balatonalmadin, az Gsszes szallashelynek a 43,5%-a. A panziok 9,8 %-os kapacitassal rendelkeznek. A
szallashelyek ezen eloszlasa a teljes balatoni szallashely kinalatahoz viszonyitva két ponton tér el
jelentésen. Az Balatoni Régioban a szallodak szallasféréhelyeinek volumene 11 szazalékponttal
alacsonyabb, mig az egyéb szallashelyek aranya 14,7% szazalékponttal magasabb. 2019-ben a
szallodai szallasféréhelyek szama 942 db volt, amit 6 szalloda biztosit. A szallodak szama kettével
nétt az elmult 10 évben igy 2019-ben 6 szallodat regisztraltak, a panziok szama ebben az idészakban
8 db.

A Balatonalmadiban a (zleti szallashelyek forgalmat tekintve az figyelheté meg, hogy habar 2015-
2016 kozott nincs jelentds valtozas, de 2013-tol kezdédéen Gsszességében mégis erés novekedés
mutatkozik a szallasfoglalasok tekintetében. Tehat a varos népszer(isége a turistak korében
folyamatosan n6. A 2019-es KSH adatok alapjan abbol a 9916 fobol, akik a telepiilés iizleti
szallashelyein szalltak meg 2180 f6 volt kiilfoldi. Ez a szallasfoglalok 22%-a, tehat a telepiilésen
jellemzbéen belfoldi vendégek szallnak meg, akik atlagosan 3,2 éjszakat toltenek itt. A
statisztikakbol az figyelheté meg, hogy amig a belfdldi turistak szama folyamatosan né, addig a
kilfoldi vendégek éves szamaban nem tapasztalhato jelent6s valtozas az id6 elérehaladtaval. Habar
2020-21-es évben a COVID jarvany ellenére is folyamatosan nétt az el6z6 évekhez képest a
szallashelyek vendégforgalma.

Uzleti céld szallashelyek vendégforgalma (db)
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A szallashely-szolgatatassal, illetve vendéglatassal foglalkozo vallalkozasok szama az elmult 10
évben 19%-al csokkent, ez a szam a tarsas vallalkozasok esetén 16,6%. 2020-ban a szektorban

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI TELEPULESTERV KESZITESE 72
MEGALAPOZO VIZSGALAT

miikod6 regisztralt vallalkozasok szama 485 db, a tarsas vallalkozasok szama pedig 50 db volt. A
grafikon hullamzo tendenciat mutat, egyértelmi csokkenés vagy novekedés nem olvashato le beldle.

Szallashely-szolgaltatas, vendéglatas Forrs KaH
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A vendégéjszakdak szama a COVID-19 virushelyzet ota drasztikusan visszaesett. Jellemzden a
negyedéves lebontasban a II-lll. negyedév a legforgalmasabb idészak a telepiilés turisztikai
életében. A 2018-2019-es években szinte megegyez6 negyedéves értékekkel talalkozhatunk. 2020-
ban a Il. negyedévben a kiilféldi vendégéjszakak esetében 92,22%-os visszaesés volt megfigyelhetd,
a kereskedelmi szallashelyeken Osszességben 71,79%-os volt a vendégéjszakak csokkenése. A Il.
negyedév mutatta a legnagyobb esést a vendégéjszakak szamaban. Ugyan ebben az évben a lll.
negyedévben a kiilfoldiek altal eltoltott éjszakak 59,83%-al csokkentek, osszességben ez a csokkenés
viszont csak 22,56%-volt. A mutatok alapjan kimondhatd hogy a vendégéjszakak nagyobb aranyban
csokkentek a kiilfoldi vendégek részérdl, mit a belfdldiek esetében.

Eltoltott vendégélyszakak (negyedéves Farrs: KSH
lebontasban)
500 000
400 000
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300 000
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200 000 o
100 000 v
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A 2019-es adatok alapjan a Balatonalmadiba érkez6 vendégek legnagyobb részben szallodakban
szallnak meg. Az eltoltott vendégéjszakak szama is a szallodak esetében a legnagyobb. Kiemelendd
tovabba hogy a kiilfoldi vendégek kifejezetten magas aranyban valasztjak a kempingeket, az dsszes
vendéghez képest. A kempingbe és szallodakba elt6ltott vendégéjszakak szama szinte megegyezik a
kilfoldi vendégek esetében.
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Az atlagos vendégéjszakak szama a 2019-es évben eltér6 értéket mutat a belfoldi és kilfoldi
vendégek esetében. A kiilfoldi vendégek jellemzéen majdnem masfél éjszakaval tobb id6t toltenek

a szallashelyeken.

Atlagos vendégélyszakak szama

B Hazai vendégek

B Kulfoldi vendégek
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8. TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

8.1. A TELEPULES KIALAKULASANAK TORTENETE

8.1.1. A telepiilés kialakulasanak torténete a XIX. sz kozepéig

A kedvez6 természeti, foldrajzi adottsagokkal rendelkez6 varos teriiletén a régészeti feltarasok mar
honfoglalas-kor el6tti telepiiléseket is igazoltak. A térség legrégibb lelete a Vordsberényben
elokeriilt Gjkékori (Kr. e. 5000-3300) balta. Az ezt kdvet6 rézkorbol (Kr. e. 3300-2000) Almadiban
két telepet tartak fel. Mig a régebbi - Ujkékori - lelet a magasabban fekv6 pontrél, az azt koveto
korok emlékei - a Balaton vizszintjének valtozasaval osszefliggésben - a part menti savban keriiltek
el6. A bronzkorban (Kr. e. 2000-800) - a kaptalanfiiredi és budatavai feltarasok szerint - a Balaton
partjat mar s(rdn laktak.

A telepiilés a romaiak idején is lakott volt. A kozelben hizédo hatarvonal, mely Pannonia Inferiort
és Pannonia Superiort valasztotta el, és az ezt atszeld, a Dunat és Sopianae-t 0sszekoté romai Ut
mellett tavolabbi régidkkal is kereskedelmi kapcsolatban allé varos alakulhatott ki. A barbar
betdrések hirére a romaiak a IV. szazadban hagyjak el ezt a térséget, a népvandorlas népeinek
ittlétét régészeti lelet nem bizonyitja.

Az 6skorbdl és a romai korbol eldkeriilt leletek nem nyujtanak elegend6 informaciot az akkori
telepiilésszerkezet, a lako- és kozépliletek rekonstrukciojahoz.

A telepiilés legkorabbi emlitésével Szent Istvan kiralyunk neve alatt fennmaradt veszprémvolgyi
monostorrol szolo oklevelében talalkozhatunk: Szarberény - gorog nyelven Szagarbryen-nek irva. A
gorég nyelvi oklevél nemcsak a telepiilés torténetének szempontjabol jelentds, hanem ez az els6
Magyarorszagon, mely magyar szavakat, helyneveket emlit, a kozépkori magyar kiralysag kezdeti
névhasznalatat tikrozi.

A Kalman kiraly 1109-es atirataban fennmaradt, keltezés nélkiili, vitatott keletkezési és koru
alapitolevél a veszprémvolgyi monostornak adomanyozott 9 telepiilés kozott - Szarberény, Mama,
Sandor, Kenese, Csittény, Szantd, Padrag, Zalészi, Gerencsér - Berényt emliti els6ként. Az
alapitolevél szerint Vorosberény az ezredfordulo tajan mar 48 hazas telepiilés volt. A hat halaszra
torténd kiilon utalas a foglalkozas megjelolése miatt érdekes, feltételezhetd, hogy 6k is sajat
hajlékban éltek. A gorég nyelvii oklevélbél kiemelendé még a két vincellér - ,,...Paloznakban egy
birtokrészes vincellér meg Faddon is egy vincellér,...” -, emlitése, mely mar e korban igazolja e
teriileten a sz6léomiivelés, bortermelés meglétét.

Sem az irasos emlékek, sem régészeti feltarasok nem adnak tampontot a faluszerkezetre, a
lakoépiiletek kialakitasara. Analog példak alapjan elmondhato, hogy nagy valoszinliséggel itt is a
laza, halmaz-szerii telepiilés épitményeit foldbe mélyitett, Gn. , Arpad-kori veremhazak”
alkottak. A foldbe mélyitett godor folé agasfas, szelemenes tetészerkezetet épitettek, melyet
naddal fedtek. A felmend falak késziilhettek fabdl - borona vagy zsilipelt szerkezet -, de
tobbségiiket paticsbol emelték. Az egyhelyiséges lakohaz bejarata a hosszanti és a rovidebb oldalon
is lehetett, a tiizel6berendezés az azzal szemben lévé sarokban helyezkedett el. E korra a nyilt
tlizel6, vagy a boltozattal ellatott alkemence a jellemzd, de mar megjelenhettek a valodi kemencék
is.

Vorosberény Szt. Marton tiszteletére emelt templomanak elsé okleveles emlitése 1297-b6l valo.
Epitése azonban a XI-XIl. szazadra tehetd, ezt tamasztjak ald mind a régészeti feltarasok
eredményei, mind a templom titulusa, valamint a Szt. Istvan-legendakbol kiolvashato
Osszefiiggések. A templom - ugyan tobbszorosen atépitve - de mind a mai napig Balatonalmadi
legnevesebb miemlékeként all. A XI. szazadi kotemplom téglalap alaprajzi, egyenes
szentélyzarodasu volt. Keresztboltozatos szentélyének tengelyében egy kis |6résszer(i, roman kori
ablak keriilt eld, északi falaban téglany szentségfiilkét talaltak. A régészeti feltarasok és a
falkutatas eredményeit Osszegezve elkésziilhetett a templom elméleti rekonstrukcidja. A kozépkori
templomot mar a XIl. szazadban atépitik. Ekkor a déli falat elbontjak és mintegy 3 méterrel bdvitik
a hajot és a szentélyt. Az eredeti keresztboltozatos szentély mellé igy egy masik, szintén
keresztboltozatos szentély (oldalkapolna) késziil, a sikfodémes hajo bovitményének lefedését
oszlopokkal biztositottak. Az j falszakaszba, a keleti falba roman kori ablakok keriilnek. A templom
elméleti rekonstrukcioja a feltarasok eredményeit tiikrozi, a torony kialakitasahoz a pécselyi és a
dorgicsei tornyok szolgaltak mintaul.
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Vorosberény kozépkori temploma mellett a telepiilés tobbi épiiletérdl szinte semmit nem tudunk.
igy ismét csak analogiak alapjan rekonstrualhaté az akkori falukép. A XIV-XV. szazadra a korabbi
halmaztelepiiléseket felvaltjak a hatarozott utcavonalak, a legtobb helyen létrejon falvaink
6sformaja az utcas falu. A sorban elhelyezked6 lakdhazak két lényeges eltérést mutatnak: egyrészt
mar felszin felettiek, masrészt tobb helyiségbdl allnak. Kialakul a szoba-konyha alaprajzi
elrendezés, majd ezt koveti a szoba-konyha-kamra tipus. A mddos hazakban a konyhai kemence
mellett megjelenik a diszes szobai szemeskalyha. A falu teriiletén kiviil, a sz6l6hegyeken
megjelennek a préshazak, borhazak épitményei, melyek kezdetben valosziniileg foldbe, partfalba
vajt pincék lehettek, majd fokozatosan itt is megépliltek a fold feletti épitmények. A XIV. szazad
épitményei koziil kiemelendok az 1339-b6l és 1348-bol valo oklevelek altal emlitett malmok. A
faluban két - az elnevezés (K6zépmalom) miatt valdszindsithetd, hogy harom - vizimalom miikodott
a szazad kozepén. Pontos helyiiket nem ismerjiik, feltehetdleg a Malomvolgyben folyo Séd patakra
épitett malmokrél lehetett sz6. (Az évszazadok soran a malmok helye altalaban valtozatlan
maradt, ezt a folytonossagot feltételezve a vizimalmok megegyezhetnek azokkal a malmokkal,
melyek helyeit 1782 ota a térképek jelolnek.)

A Szt. Marton templom gotikus atépitése pontosan nem datalhato, feltehetéen a XIV-XV.
szazadban bdvitették a roman kori tereket. A szentélyt és az oldalkapolnat egyesitve tagasabb
szentélyt alkottak, melyet impozans diadaliv hatarol. A roman ablakokat a szentélyen [évé
kivételével befalazzak, Uj, cslcsives nyilasokat vagnak. A déli homlokzat elé tampilléres tornyot
emeltek.

Janos fels6orsi prépost 1401-b6l valé adomanylevele emliti el6szor a kaptalan berényi birtokrészét:
Kisszarberény telepiilést, mely a késébbiekben Kisberény néven allandosul. Egy 1493-as oklevélbél
valé ezen teriilet Almadiként valo elsé nevezése: ,,..Szarberény helység sz6l6hegyén az Almadinak
nevezett helyen...”. Sokaig parhuzamosan és felvaltva is hasznaltak a két megnevezést, majd az
Almadi valt altalanossa. Kisberény nevével 1828-ban talalkozunk utoljara. Szarberény neve a XVI.
szazad tajan valtozott: a kornyék voros talajara utalo, torok eredetii, voroses sarga jelentési szar
el6tagot valtotta fel a voros elnevezés.

A XVI-XVIl. szazadban a viragzo telepiilések katonai hadszintérré valtak, 1567-ben Vorosberény is
torok kézre keriil, a torok hodoltsagi teriiletek és a kiralyi Magyarorszag hataran ketts tamadasok
érték. Kisberény és Szarberény a leginkabb ostromlott végvidéken fekiidt. Bar elpusztultak a
telepiilések, a lakossag, a gazdasagi javak és az irasbeliség emlékei, de a szélGiiltetvények sosem
voltak a tamadasok célpontjai. igy a szdl6hegyeken folyamatos maradt a gazdasagi élet. Az
adasvételek is bonyolodhattak, melyekbdl a faluhoz kapcsoldodd Ujabb helynevek olvashatok ki.
1541-b6l ismerjiik a szarberényi Uj-hegyet, 1560-bdl a Vorosmalt, 1563-bol a Parrag Simon nevezetii
helyet, 1584-bdl a Csorda utat, 1622-b6l a Kato halala helyet és a Harsast.

A XVIl. szazad elején a toroknek,
magyarnak szolgalo lakossag mar nem
birja a nagy adokat, 1641-ben pusztan
hagyja falujat. A lakok nagy része foldbe
mélyitett épliletekben, a fold alatt él, a
foldesuri terhek elkeriilése végett nem
épit hazakat. A sokat szenvedett nép
korében egyre terjed a protestans vallas.

A XVII-XVIII. szazad a  vallasi
haboriskodasok kora. A Szt. Marton
templom barokk kori atépitései is a
csatarozasokhoz kothetok. A
reformatusok elfoglaljak (1618-ban mar
reformatus lelkésze van), de a
katolikusok is igényt tartanak ra (1625-
ben Il. Ferdinand a gyodri jezsuita rendnek
adomanyozza). A torok idoket
megsinylett, felGjitasra szorulo
templomot hol egyik, hol masik felekezet
renovalja sajat izlése, a vallas jellege
szerint. Lényegesebb atépitésre keriil sor
1700-ban, mikor a katolikusok sekrestyét

A barokk templom a XVIII. szazadi korit6fallal
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toldanak a szentélyhez, (j stukkoparkanyra helyezett festett famennyezet késziil. 1737-re a
templom ismét a reformatusok kezére keriil, akik az 1745-ig tarto renovalas soran a sekrestyét
lebontjak, atépitik az ablakokat. Az 1745-0s befejezést orokitették meg a korus egy festett
deszkajan: ,Tiszteletes Nemzetes Szentpéteri Jozsef Uram Prédikatorsagaban...Anno 1745 die 9.
juli” Erre az id6szakra tehet6 a templomot koriilolel6 fal épitése is.

A templom végleg a reformatusok kezén marad, akik 1785-89 kozott harom csehsiiveg boltozattal
fedik le a teret, a padloszintet lesiillyesztik, karzatot épitenek, az ablaknyilasok rendjét is
megvaltoztatjak. A kisebbitett gotikus ajtonyilasra festett évszam datalja az Ujjaépitést:
,RENOVATUM ANNO 1789...DIE. 9. SEPTEMBR” A katolikusok templomuk elvesztésébe ugyan soha
nem nyugodtak bele, de az 1700-as év utan minden prébalkozasuk sikertelennek bizonyult. A
kudarcok lattan, vallasgyakorlasuknak mégis méltd teret biztositva a jezsuita rend 1748-ban kis
kapolnat emeltetett. A fabol épitett tornyos templomhajohoz kis, kéfalazatl, boltozott szentély
kapcsolédott, mely ma is all (Szentsir-kapolna). 1773-ban a jezsuita rend feloszlatasaval véget ért
a falu kozépkori templomaért folyo harc, a reformatusok ezutan haboritatlanul birtokoljak.

Az 1626-t6l birtokos jezsuita rend a XVIII. szazad kozepére Vorosberényben mar kiépiti sajat
kozpontjat: megépliil a barokk stilusi rendhaz, tervek sziiletnek az ehhez kapcsolodd templomrol,
kialakulnak a gazdasag épitményei. Az e korbol fennmaradt jezsuita rendhaz, valamint a barokk
magtar orszagos miemléki védelem alatt all.

A sikertelen csatarozasokkal parhuzamosan a jezsuita rend még fennallasa idején tervezte egy Uj
katolikus templom felépitését. (A eredeti terveket Bucher Xavér tolmacsolasaban a diadalivrél
ismerhetjiik: a haromhajos templomhoz U alakd kolostor épiilt volna.) Feloszlatasuk utan a
gazdasagi kozpontban még alkalmazott Buffleur Gaspar, jezsuita joszagigazgatora maradt a tervek
megvalositasa. Ennek eredményeképp all ma is Balatonalmadi masik kiemelked6 értékd miemléke:
az 1779-ben Szt. Ignac tiszteletére felszentelt egyhajos, keletelt, homlokzati tornyos barokk
templom. Belsejében Bucher Xavér Ferenc miivészi szépségii freskoi mellett kiemelked6 értéket
képvisel a késébarokk berendezés: a féoltar és a négy mellékoltar, a szoszék, a
sekrestyeszekrény és a szenteltviztartok. A templom épitésérdl egyetlen leiras maradt fenn,
Kitaibel Pal 1799-ben, napléjaban igy szamol be a latottakrol: ,,Pater Bufler, aki még nyolc évig a
feloszlatds utdn adminisztrdtor maradt, s akire szonoki tehetsége és jotékonysdga miatt sokan
emlékeznek, egy szép templomot épitett. Az épitéshez a birtok jovedelmébdl 1400 forintot
fordithatott. A templom nemcsak szildrd és szép épitmény, hanem belsejét szép oltdrok diszitik és
az egész ki van festve. Az oltdrképek és az egész festés az ligyes veszprémi fest6, Bucher Xavér
mliive, aki egyardnt jdrtas az olaj-, a fresko- és portréfestészetben és sok munkdja taldlhaté ezen a
kérnyéken. A svdjci Schaffhausenben sziiletett.”

A vallasi viszalykodasok multaval, a hitbéli és gazdasagi konszolidacio ismét elbsegitette a falvak
benépesiilését. Bar Balatonalmadi teriiletér6l szarmazo adatok nem tamasztjak ala, de a Balaton-
felvidéki példak azt mutatjak, hogy a torok elvonultaval a falvakban a korabbi faszerkezetd,
paticsfalu épitési modot a kevésbé tehet6s lakossag korében is egyre inkabb felvaltja a
koéépitkezés. Az alaprajzi elrendezés ezidében még nem mutat lényeges vatozast, dontéen a szoba-
konyha-kamra tipus az uralkod6. Az épitkezések tobbnyire az eredeti, korabbi lakbhaz beépitési
modjat kovetik, a kozépkori telepiilésszerkezet kontinuusan fennmarad. A hajdani - feltehetéen -
utcas telepiilés teriilete novekszik, Uthaldzata béviil.

A telepliilésszerkezet rekonstrukciojahoz, fejlédésének nyomon kovetéséhez igen jelentds segitséget
nyUjtanak a katonai felmérések. A legkorabbi, Vorosberényrdl késziilt I. katonai térkép 1782-bél
valo. Itt remekil kirajzolodik a kozség struktiraja.

A terepviszonyokhoz alkalmazkodva, a két lefutd volgyben sorakozo épiiletek, és az ezek kozti
atkoté utcak alkotjak a XVII. szazad végi szerkezetet. A térkép jol mutatja a jelentdsebb
épitményeket, a templomokat, a jezsuitak rendhazat, a barokk magtarat. Vorosberényben, a
Malom-volgyben két miikodo vizimalmot dokumental az abrazolas.

A telepiilést hatalmas, miivelt sz6l6hegyek veszik korbe. Az alapos abrazolasnak koszonhet6en
kirajzolodnak a préshazak, borhazak épitményei. A XVIIl. szazad végére, XIX. szazad elejére a
szolotermelés jelentosége e teriileten ugrasszerlien megnétt. A torok kilzése el6tti idékbol
fennmaradt iratokban nem talalunk utalast a sz6l6hegyi onkormanyzat létére, eldljaro vagy hegybiro
intézkedésére. A hegytorvényeket a faluban érvényes szabalyok, foldesuri rendtartasok (1733) és a
szokasjog helyettesitette. A térség szolohegyein tapasztalhatd rendezetlenségek miatti panaszok
hatasara 1752-ben megsziilettek a Zala megyei hegytorvények. Vorosberényben tiz évvel késébb,
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1762-ben vezették be a kiadott torvényeket. A kialakult konszolidacio is nagyban eldsegitette, hogy
az 1750-es éveket kovetéen megindult fejlédés 1812-re megduplazta a szél6birtokosok szamat,
megtobbszorozte a termés mennyiségét.

|. katonai felmérés 1782-bél
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A sz6lémlivelés, bortermelés toretlen fejlddését mutatja a Il. katonai térkép, melynek abrazolasa
szerint majd minden hegyoldal miivelés alatt all. A sz6l6hegyi épitmények a gazdak szamaval
parhuzamosan megszaporodnak. A vorosberényi Uj-hegyen két, miemlék préshaz 6rzi emlékét a
XVIIl. szazad végi, XIX. szazad eleji sz6l6hegyi épitkezésnek. A szoba-konyha elrendezésii préshazak
a tavasztol 6szig terjedd nagyobb munkak idején ideiglenes szallasul szolgaltak.

Az 1782-es viszonyokhoz képest 1852-re maga a falu jelentGsen nem terjeszkedett. A két Balaton
felé lefuto utcaja, az ezeket Osszekotd, merdleges utak szerkezete mar korabban is kirajzolodott.
Uj elemként jol lathatok az utcara merdleges gerincii lakoéhazak mellett, a portakon megjelené
hatalmas gazdasagi épiiletek, a telkeket lezaré keresztcsiirok. Ugyan a berényi malmokat e
térkép nem abrazolja, de ez a pontatlan felmérés miatt torténhetett, mivel az 1882-es lll. katonai
felmérésen ismét lathatok.

A ll. katonai térkép még két Ujabb, a telepiilés életében meghatarozd szerepi(i épiilet helyét
mutatja. Nevezetesen a Veszprém és Zala varmegye hataran allé - Alsé, masként Torgyopi
csardanak is nevezett - Almadi csarda, melynek mestergerendaja jelolte a megyehatart. A
kilonleges adottsagu fogadoban folyo életet tobb elbeszélés is megorokitette. A Felsé csarda -
Pinkoczi Csarda, Kisberényi csarda - a Szentkiralyszabadjara vezet6 postadt mentén talalhato.
Mindkét kocsma a veszprémi kaptalan birtokaban volt. Pontos épitési idejiiket nem ismerjiik. Bar az
1782-es térkép nem abrazolja a Felsé csardanak meglétét mar 1740-b6l valo irasos emlékek
bizonyitjak. A XVIIl. szazad kozepére, masodik felére feltehetbleg megépitették az Uj,
»-.korcsmahdzat kéblil, mellyen is lészen szoba, konyha, pince és kamora, nemkiilénben istdllé vagy
fészer az utasok szdmdra...”.

A XIX. szazad elejétdl az épiiletben kocsma és bolt szolgalta a sz6l6hegy lakosait és az utazokat. A
csarda tobb mint 200 éven keresztiil, az 1950-es évek elejéig miikodott. Uj tulajdonosa az épiiletet
bontasra itélte. Az Alsé csarda keletkezését sem tudjuk pontos datumhoz kotni, de az 1760-as
évekbeli iratok mar mikodésérdl szolnak. A XIX. szazad elejétol a kocsma igen nagy forgalmat
bonyolitott le, nemcsak bort és palinkat arult, hanem a sz6lohegyi gazdak kiszolgalasara husarut,
halat is mértek. A XIX. szazad kdzepén a csarda funkcidja folyamatosan atalakult. Az 1850-es évek
elején mar erddkeriiléi lakot és cselédlakast tartanak szamon. A szazad végén, a XX. szazad elején a
Torgyoppusztaként nyilvantartott teriilet mar néhany allandé lakossal is rendelkezett. A csardahoz
tartozo ingatlanokbol a vasut és a miutépitések kapcsan (1909-1938) teriileteket sajatitottak ki, s
elébb csak a gazdasagi épliletek, késébb a csarda teljes éplilete lebontasra keriilt. Ma mar pusztan a
megyehatart jelzon ké emlékeztet az eredeti helyére. Ezzel Balatonalmadi mindkét neves csardaja
elpusztult.

Az 1850-es évek viszonyait Fényes Elek munkajabodl is megismerhetjik, aki Vorosberényrél az
alabbiakat irta:

»-.magyar falu,. Veszprém volgyében, a Balaton mellett. egy felette gyonyori, kies és egészséges
vidéken, ut. p. Veszprém. 338 kath., 696 reform., 6 zsidd lakossal, kath. és ref. anyatemplommal,
melyek koziil az els6 mind bels6é ékessége, mind gyonyorl festése miatt nézésre méltd. A kastély
felél nincsenek ablakai, de a mdsik oldalon levék annyira vannak festésben utdnozva, hogy
kiilonbséget koztok alig lehet tenni. Szdntofoldjei égett vords foldbél, vagy fekete vulkan hamubdl
dllnak, s termékenyek. Széléhegye a hatdrnak majd egy harmaddt teszi, és éppen a Balatonra néz.
Bora édes, czukros, kellemes izli. Erdeje szépen novekedik. Forrdsai Szentkirdlyszabadja fel6l igen
gyonydrlek, s olly bé viziiek, hogy felbuzgdsokhoz nem messze mindjdrt egy malmot, a helységben
ismét egy mdsikat hajtanak...”

A bo leirassal szemben Almadirdl csak egy par sor all:

»-puszta, Zala vgyében, Veszprém megye szélén, a Balaton mellett, Veszprémhez 3 o6ra, a
veszprémi kdptalané.”

A 1l. katonai térképen is jol megfigyelhet6, hogy a jelenlegi Balatonalmadi teriiletén 1852-ben
még mindig csak Vorosberény telepiilés lakott, Almadi-puszta ezid6ben szél6hegyet jelol. Ugyan
az 1858-as kataszteri felmérés szerint Almadi mar 163 lakoépiilettel rendelkezik, ilyen nagy szamu
allando lakossagot még nem feltételezhetiink. Mindemellett kétségteleniil megindult az addig
kizarolag bortermelésre hasznalt préshazak atépitése, uj épiiletek, néhol nyaralok, villak
jelentek meg.
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Il. katonai felmérés 1852-bol
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8.1.2. A Fiirdéhellyé alakulas 100 éve

A fejlédés legjelentésebb mérfoldkdve 1869, mikor Almadi elindult az onallésodas utjan. Ekkor a
sz6l6hegyi birtokosok kozigazgatasi onallosaguk kérelmével fordultak a megyegy(iléshez, melynek
hatarozata alapjan Almadi onkormanyzati képviseleti jogot nyert, kozségként megalakult, bar ekkor
még adozas és telekkonyvi nyilvantartas tekintetében tovabbra is Szentkiralyszabadjahoz tartozott.
1877-ben lett végleg onallo kozség. Almadi kozség els6 allandd lakosainak egy része a sz6lohegyi
gazdakbol keriilt ki. Az 1883-as filoxéravész utan a sz6lémiivelés mar soha sem kapta vissza
korabbi jelentéségét. A miivelési agakat megvizsgalva lathatjuk, hogy a sz6l6 fokozatos csokkenést
mutat. A mivelés aldl kivont sz6l6 és rét teriiletek adtak legel6szor lehetGséget a telepiilés
bovitésére, egyrészt a szolohegy egyes részeinek felparcellazasaval, és beépitésével, masrészt a
Balaton-parti rét fiirdéhelyi kozcéll hasznositasaval, parkositasaval. A beépitések kovetkeztében
igen jelent6sen emelkedett a kertek teriilete.

Az 1870-es évektdl kezdték meg igazan a hely iidiilést szolgalo elonyeinek propagalasat. Kedvezo
klimatikus adottsagoknak, a viszonylag érintetlen taji és természeti kornyezetnek és a szélomiivelés
felhagyasa kovetkeztében kialakult elonyds telekkinalatnak koszonhetéen a XIX. szazad utolsé
évtizedeiben hatalmas méretii villaépitkezés indul. Mar nemcsak a régi préshazakat bdvitik,
alakitjak az uj igényekhez, hanem 5-6 szobas, épitésszel terveztetett villak épiilnek. Ekkor mar
nemcsak a kornyékbeliek - foképp veszprémiek - vasarolnak és épitkeznek, hanem févarosi tehetds
emberek is alakitanak ki nyaralokat maguknak. A birtokstruktirahoz igazodé6 sz6léhegyi épitkezés, a
szortan elhelyezked6 pincékkel préshazakkal, olyan adottsag volt, amely a tulajdonviszonyok
megvaltozasan keresztiil tette lehetové zart telepiilés létrejottét. A tehetds polgarok villai, nyaraldi
térségében Uj telepliléskozpont keletkezésének lehetiink tanli, melynek magja egy kis kapolna
volt. Az 1884-ben Szt. Margit tiszteletére felszentelt kapolna koriil kialakulo teresedésen el6szor
piacot nyitottak, majd megépil az els6 lizlet. Ezt kovetden egyre szaporodnak a téren a
kereskedelmi helyiségek, megjelennek a ,szolgaltatd hazak”: a cipész, a borbély, majd még
kavéhaz is nyilt.

Ezzel megindult Almadi - épitészeti értelemben vett - telepiiléssé valasa: egyre szamottevibb
allando lakossaggal rendelkezett, a kozponti tér és az ehhez kapcsolodo Uthaldzat lendiiletesen
fejlodott. A lll., 1884-bdl vald katonai felmérés ezt a fejlédést, eredményeit még nem tiikrozhette.
Almadit a térkép mindossze Almadi psz. (pusztaként) jeloli. Mindossze a Veszprémi ut felsé
szakasza (az also szakasz atvagta a Széchenyi sétanyt, a parkot és a mai varoskézpontot), valamint a
balatonfiiredi ut figyelheté6 meg mai nyomvonalan.

A fels66rsi Ut nyomvonala csak részben egyezik meg mai nyomvonalaval. A mai allapothoz kozelité
telepiilésszerkezet csak nyomaiban figyelhetd meg, Almadi puszta kornyékén jelentés épiiletként
elszortan féleg szoléhegyi éplileteket abrazol a terv. Vorosberény akkori telepiilésszerkezetét
megvizsgalva jol megfigyelhet6, hogy a veszprémi Gt jelenlegi nyomvonalan, valamint hogy a Séd
patak mentén ma is fellelhetd utcak, ( Alkotmany, Laposa D., Madach, Gabor Aron, Malomvolgyi Ut),
mar akkor is léteztek, s megallapithato hogy az akkori Vorosberény ezen a helyen helyezkedett
el, mar a mai utcahalézataval. A teriileten a térképen abrazoltak szerint az utcak beépiiltek.
Ebben az idGszakban a fejlédés masik lehetséges iranyaként a kaptalan tulajdonaban lévé part
menti savot tartottak szamon. A kaptalani birtok a szazadforduloig egységes maradhatott, nem
adott el telket. A kaptalan hossz( tavra, nagy teriileteket adott bérbe, mely a tartds hasznalatot,
hasznositast igy biztositotta. A bérlék sorabol kiemelend6é Zsak Jozsef, aki 1898-ben vendéglo
épitéséhez, Suly Laszld, aki 1895-ben sz6lbiskola megteremtéséhez, Kneipp Egyesiilet, amely 1899-
ben gyogyhaz létesitéséhez vett bérbe teriiletet a kaptalani birtokbol.

A XIX. szazad végén még Balatonalmadiban egy igen fontos kozintézmény megépitése varatott
magara: hianyzott a kbzséghaza. Bar az igények mar korabban megfogalmazodtak, a kozgy(ilés 1897-
ben tette meg az els6 lépéseket. A Zalavari Antal tervei alapjan megépiilt kozséghaza iinnepélyes
avatasara 1900. jualius 22-én keriilt sor. (Az épiilet ma Zeneiskola.) Ezzel a Kapolna tér végleg a
telepiilés kozpontjava valhatott.

A pontossag kedvéért megjegyzendd, hogy a tobbszor emlitett Balatonalmadi elnevezés - bar mar a
XIX. szazad végén hasznalatos volt - 1898. évi IV. tv. 2.§-sal valt hivatalossa, és 1908-tél
alkalmaztak. 1898-ban valik Balatonalmadi és Vorosberény is nagykozséggé.
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lll. katonai felmérés 1882-b6l

A XIX. és XX. szazad forduldjara a rendkiviil dinamikusan fejlédé Balatonalmadi jelent6s fiirdéhellyé
valt, de igazi robbanasszerii fejlédése az 1890 és 1915 kozotti idészakban kovetkezett be. A
telepiilés fellendiilésének nagy lokést adott az 1907-ben megkezdddott Budapest - Tapolcai vasut
épitése, valamint a Gydr-Veszprém-Alsoors vasutvonal, mindkett6t 1909. jdlius 9-én adtak at.
Korabban a Budapesti udilétulajdonosok a Balaton déli partjan, még az 1861-ben megépiilt
vasUtvonalat hasznaltak, s onnan hajéval kozelitették meg Almadit.

A masik jelent6s lokést a fellendiiléshez a Veszprémi Kaptalan birtokeladasra vonatkozo elvi
hatarozata jelentette. Mindezzel parhuzamosan megindult a kaptalani birtokok maganszemélyek
céljara valo értékesitése is, valamint a maganparcellazasok is. Kezdetben a birtoktestbol 1-1 villa,
keriilt kiszabalyozasra, késébb 160-200 négyszbgoles teriiletekre oszttottak fel ugy, hogy a birtok
maradéka az épiilettel egyiitt az eredeti villatulajdonos kezén maradt. Soha nem latott épitkezés
indult meg a telepiilésen kozépiiletek és maganépliletek tekintetében egyarant. Szallok,
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vendéglok, panziok épiiltek. 1922-ben uj strand épiil 2000 fiird6z6 befogadasara. A telepiilés
firdohellyé valo atalakulasaban 1920 és 1945 kozott kb. 500 haz épiilt, nagy részik nyaralo és
kiszolgalo épiilet. Megfigyelhetd, hogy ekkor, a szazadforduld kornyékén tortént a lakonépesség
alapellatasat szolgald intézmények és az idiilévendégek igényei kielégitését szolgalo épiiletek
épitése (kozséghaza 1898-1900, kapolna 1884, templom 1930, lizletek, flirdéigazgatdsag, strand
1922, szalloda, vendéglé 1899).

Természetesen a telepiilés fejlesztésében a legnagyobb szerepe az egyre novekvé szamu
idiilétulajdonos tamogatasaval 1883-ban megalakult Almadi Fiird6é Rt., és megsz(inését kovetden
az 1918-ban megalakult Balatonalmadi Fiirdé és Epitd Rt. tevékenységének volt. Az Almadi Fiirdé
Rt. kezdetben az alapitd okirataban meghatarozott célja (,,... a Balaton kies, s utébbi idében
mindinkdbb ldtogatott fiird6helyén, a regalejog s fiirdé vagy ezek valamelyikének meg vagy esetleg
bérbevétele dltal, valamint az idevonulé kdzdnség lehetd kényelmes és jutdnyos elldtdsdrol
gondoskodni, s ezdltal Almddit a kb6zonség igényének mindenben megfeleld, kedvelt, dllandd
flirdéhellyé tenni ...”) mellett a fiirdoélet szervezését is magara vallalta, mig 1902-ben megalakult
Almadi kor e szerepet at nem vette. A fejlédés kovetkezo lépése Almadi gyogyfiirdévé valasa (1899)
volt, mely a telepiilésen megtelepedett gyogyintézményeknek koszonhetd. Az itt mikodé Kneipp
egyesiilet, s a vilaghir( Kneipp-klra szamtalan vendéget vonzott Almadiba. Mindez a Rickli féle nap
és légfirdd kara légsatrainak és egyéb épitményeinek, valamint a Lahmann féle természetes
taplalkozas intézményeinek megjelenésével szamottevd szerepet kapott Almadi életében. A 20-as
években aztan az Balatonalmadi Firdé és Epité Rt. lett a telepilésfejlesztés legfébb
mozgatoelemévé, s az ekkor épiilt szamtalan kozosségi céll épiilet és a telepiilés fejlesztésének
egyéb intézkedései (partrendezés, strandfiirdé ... stb) is az Rt. tevékenységéhez flizédik.

8.1.3 XX-XI. szazad
Almadi fejlédésének e viragkorabol két térkép maradt fenn:

e alll. katonai felmérés 1928 évi felljitasa, valamint a
e Magyar Fiirdétérképek 4. lapja Balatonalmadi és kérnyékére vonatkozoan.

A kialakult telepiilésszerkezetet az 1928-as térképek jol szemléltetik. A két térkép elemzése utan
az akkori teleplilésszerkezet alakulasarol, a meglévé épiiletekrél sok minden elmondhato.
Osszevetve az 1928-as térképeket az 1884-es Ill. katonai felmérés térképével leolvashatd a
kozségnek - majd nagykozségnek - ez alatt a par évtized alatt végbement hatalmas iitemd
novekedése is. A térképeket megvizsgalva megallapithato, hogy Balatonalmadi igazgatasi teriilete
joval kisebb volt, mint ma, Kaptalanfiired, Vorosberény és Budatava nem tartozott Almadihoz.

A kozlekedési halozatokat megvizsgalva megtalalhatdo mar a Székesfehérvar-Tapolca kozotti
vasutvonal egy allomassal (a mai vasUtallomas helyén) valamint Budatavan és Kaptalanfiireden egy-
egy vasuti megalloval, és az azota mar megsziintetett Veszprém-Alsoors vasutvonal 2 allomassal.

A 71-es Ot mai nyomvonalan Ut csak részben létezett. A telepiilés egyik legfontosabb Utja a
Vorosberény-Balatonalmadi-Als6ors kozotti ut volt, mely a mai Veszprémi Ut nyomvonalan a régi
kozséghazaig tartott, majd innen a Baross Gabor-Ovari Ferenc Gton Alséors hataranal érte el
Kaptalanfiiredet. A kdzséghazatol a hajoallomasig vezetett a telepiilés masik szerkezeti jelentGségli
Utja (akkor Erzsébet kiralyné, ma Bajcsy Zsilinszky Ut). A kozség masik jelentds Utja a mai Baross
Gabor (ton a Vasutallomasig vezetett, ezen kiviil jelentSs volt még Balatonalmadi Oreghegyi
vasutallomasig vezetd, ma is Kossuth Lajos utcanak nevezett utca. A kozség tobbi utcaja a
domborzati lehetdségekhez alkalmazkodva csaknem behaldzta az akkori teljes igazgatasi teriiletet.
Megallapithatd, hogy az akkori utcahalézat csaknem teljes mértékben fellelheté ma is. Tobb helyen
azonban a telepiilés beslir(isodésével parhuzamosan az utcahalézat is bes(irlisodott.

A teriiletfelhasznalas tekintetében ismert, hogy a laké és iidiilGteriiletek mar ebben az idében
sem valtak el egymastol. A kozség intézményhalézata a mai Almadi kozpont teriiletén, annak
inkabb a déli részén, a Baross Gabor utca kornyékén talalhatok, de egymastol viszonylag nagy
tavolsagra helyezkednek el. Az iidiilételepiilés viragkoranak fébb intézményei mar ekkor alltak:
Kozséghaza, Szt. Margit kapolna, FlirdGigazgatdsag épiilete, Zsak vendéglé, Hattyu vendégld,
csendorérs, orvos, gyogyszertar stb. Az iidiiléssel kapcsolatos intézmények zome szintén a kozpont
kornyeken helyezkedett el. A Pannénia Otthon, az Abbazia (késébb Tulipan), a Légsator telep (a mai
Arnyas Panzié helyén), nagyobb iidiilok, (a papai Irgalmas névérek iidiléje, M. kir. Posta Uidiiléje a
mai Postasiidiilé helyén, ORTE (idiiléje) de mozi, cukraszda, vendéglé és csaladi panzio is nagy
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szamban talalhato a kozpont teriiletén. Ebben az idében is megvolt mar az Ovari kilatd, a Zsofia
Gyermekszanatorium és a Pinkoczi csarda (helye nem egyezik a mai Pinkdczi csarda helyével).

A lll. katonai felmérés 1928-as felljitasa

A vasut Balaton feldli oldalan csak kozteriiletek, vagy kozosség altal hasznalhaté teriiletek
talalhatok. Az Oregpark teriiletének egy része rendezett parkként, nagyobb része még legelSként
hasznalatos. Mikodik a hajoallomas és a Yacht club. A mai strand teriiletének egy részén
fovenyfiirdé. Erdekesség tovabba a térképen még csak tervként feltiintetett, azdota megvaldsitott
feltoltés. Abrazolasra keriilt mar ekkor a Zséfia Gyermekszanatoriumhoz kapcsolodd fiirdé és egy
masik fiird6, mely feltehet6en az Irgalmas NOvérek szamara bérbe adott fiird6teriilet. Az almadi
partszakasz jelentdés része nadassal boritott. Megfigyelheté, hogy abban az idében a
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telepiiléskozpont kornyékén a zdldteriiletek joval nagyobb hanyadot tettek ki, a mai Széchenyi
sétany és park teriilete ennek csak toredéke.

Az Oreghegy teriiletén - bar a teriiletet feltaré Gthalozat jelentds része mar megvolt (Horthy
Miklos Ut, a mai Dozsa Gyorgy ut, Matyas kiraly at, Grof Apponyi Albert Ut, a mai Budai Nagy Antal
utca) - elenyész6 szamu épiilet mellett jelent6s erdéfoltok is talalhatok. Természetesen ebben az
idében a maihoz képest a szdl6teriiletek szama is jelentds volt. Megfigyelhetd, hogy az Oreghegy
északi lejt6jének erdeje a Remete patak mentén csaknem a kozséghazaig nyult be. A Pinkoczi utca
kornyékét ekkor még nagyobb aranyban hasznositottak sz6léként. A Pinkoczi Ut és a Hunyadi
Janos és a Rothermere utca (ma: Martinovics utca) mentén talalhatok foként épiiletek. A Kisberényi
utca is mai nyomvonalan létezett, de akkor még foként szantd és kert teriileteket tart fel. A Voros-
hegy - Pinkdchoz hasonloan részben még sz616 mivelésii volt.

A térképet vizsgalva megallapithatd, hogy a telepiilés Budatava iranyu terjeszkedésének alapja, a
szintén sz6l6hegyi mivelés(i, Vorosmarty Mihaly utca menti teriileteknél kezdédhetett.

A két térképen eltéréen keriilt jeldlésre az Ovari telepnek nevezett ,Festd utcak” kornyéki teriilet.
Mig a Firdotérképen a teriilet felparcellazott ires telkekkel keriilt abrazolasra, addig a tobbi
terliletr6l kevésbé pontos informacidkat nyujté lll. katonai felmérés felUjitott térképe beépitett
Ovari telepként abrazolja a teriiletet. Az egész teleplilést vizsgalva altalaban elmondhato, hogy laza
beépités, nagy, beépitetlen telkek, nagyszamu sz6l6 és gyiimolcsos teriilet a jellemz6. A
telepiilésen, nagy dsszefiiggd teriiletként mindossze az Oreghegy északi lejtésii erdeje talalhato. A
telepiilés akkori belteriiletének és kiilteriiletének hasznalataban jelentés kiilonbség nem
tapasztalhato.

Vorosberény beépitett teriiletét megvizsgalva az 1884-es katonai felméréshez képest némi
teriiletnovekedést figyelhetiink meg, de meghatarozobb inkabb a mar meglévé utcak teljes
mértékl beépiilése. Megfigyelhetd, hogy a Séd patak menti utcak haldzata a mai Uthalozattal
teljesen megegyezik e teriileten. (Kozigazgatasi teriilete 1925-26-ig Balatonkeneséig tartott, F(izf6
ekkor lett 0nalld.) A telepiilés orszagos szinti Utjai kozott a Veszprémi (Ut és az Almadiba vezet6 Gt
mellett a Katolikus templom melletti csomoépontbdl indult a Kenesei Ut is a mai Thokdly uttal
megegyez6 nyomvonalon. Vorosberény igazgatasi teriilete a Séd patakig, ill. a Vorésmarty utcaig
huzodott, Budatava teriiletét is magaba foglalva.

Budatava (Budatava-fiirdd) ebben az idében minddssze egy vendéglobdl, fiirdének nevezett
strandbodl, egy ma is létez6 vasuti 6rhazbol és foként szantoféldekbdl allt. Igazgatasilag Vorosberény
teriiletéhez tartozott és kb. a mai Vorosmarty - Rozmaring - Rezeda utcak vonalaig terjedt.
Vorosberény - Almadi hatara a mai Szabadsag ut volt.

Kaptalanfiired ekkor még mint Alsoors kozigazgatasi teriilete, Kaptalan erdeje néven teljes
teriiletében erddvel boritott teriilet.

A szazadfordulotol dinamikusan fejlédé Almadiban a 30-as évek kozepére megérett a helyzet arra,
hogy a képviselGtestiileti kozgylilés foglalkozzon az épitési rend biztositasaval, a vizvezeték
tervezetével, az utcak rendezésével, az (thalozat bdvitésével, tehat a telepiilésfejlesztés
altalanos kérdéseivel. A kozség Vorosberénnyel kozosen kiirt tervpalyazatat Gyorgyi Dénes nyerte
meg a Balatonalmadi részletes rendezési és szabalyozasi tervével. A terv Balatonalmadi igazgatasi
teriiletére késziilt, de a Vorosberényhez tartoz6 Budatava teriilete is a terv szerves részét
képezte, és javaslatait a Séd patakig terjedoé teriiletre készitette el. A szabalyozasi terv irasos
munkarésze elpusztult, igy csak a tervi munkarész megismerésével elemezhetjik azt.

A szabalyozasi terv VII. épitési dvezetet allapitott meg:

|. ovezet - valtozo, adott Utszakaszokra egyedileg meghatarozott, beépitési maodu
terulet

1. ovezet - ikerhazas beépitésii, min. 200 négyszogoles telkes teriilet

lll. ovezet - 400 négyszogoles, villatelkek szamara kijelolt teriilet

IV. Ovezet - 600 négyszogoles, villatelkek szamara kijelolt teriilet

V. Ovezet - 50 négyszogoles hétvégihaz helyek

VI. ovezet - mezbgazdasagi mivelésre szant teriilet

VII. ovezet - erdé6, park teriilete

A terven kiilon jelolést kaptak a megkimélendd értékes faallomannyal rendelkezd parcellazott
erdoteriiletek.
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1935. évi rendezési terv Gyorgyi Dénestol

A terv ma is korszer(inek mondhato javaslatai a parti savban csak elenyészéen valosultak meg.
Elmondhato, hogy nagyvonald, kellé nagysagl kozosségi teriiletek biztositasaval rendezte a partot.
A telepliilés uthalézatara vonatkozo javaslatai a meglévé Uthalozat bévitésére vonatkoztak, Ujabb
fejlesztési teriiletek feltarasaval. A terv legfontosabb elemei:

e a Budatavai teriileten uj fejlesztési teriilet kijelolése,

e aPinkéczi utca kornyékének feltarasa,

o atoltés és az Ovari Ferenc utca kozotti teriilet rendezése,

e az Oreghegy feltaré Uthalézatanak rendezése, melyek egy része napjainkra meg is

valésult.

Sajnalatos médon a terven javasolt telekméretek az idék folyaman nem voltak tarthatoak, és a
telepiilés a tervben javasoltnal joval nagyobb mértékben siir(isodott be. Az Ovari telep teriilete, és
a tobbi toltésen tuli teriilet nem keriilt rendezés ala.

A telepiilés fejlédése a Il. vilaghaboruig toretleniil folytatodott. Budatava parcellazasa a 30-as
években megkezd6dott, bar ez a teriilet Almadihoz csak 1952-ben kertiilt.

A két vilaghabori kozott egyre tobb nyugdijas telepedett le allando lakosként. A kozeli ipari
munkahelyek, az elfogadhatd kozlekedési feltételek is az allando lakosok szamanak novekedését
segitették. Mindezzel parhuzamosan Alsoorshoz tartozo kozigazgatasi teriileten megindult
Kaptalanfiired parcellazasa.

Kaptalanfiired teriilete a Veszprémi Székeskaptalan és az Alsoorsi Nemesi Kozbirtokossag kozos
javainak aranyos felosztasa soran keriilt a Székeskaptalan tulajdonaba 1842-ben. Ez magaban
foglalta a kozos erddk, legeldk teriiletét, a Balaton vizét és nadasat, halaszatat, apadasat. A
megosztas soran a Kozbirtokossag a javak ot-, mig a Székeskaptalan a haromnyolcadat kapta. Igy a
Székeskaptalan tulajdonaba keriilt koriilbeliil 100 kataszteri hold fenyves és tolgyerd6 ,,Kaptalan
erdeje” néven lett bejegyezve.
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A Székeskaptalan 1930-ban felismerve a Balaton altal kinalt iidiilési lehet6ségeket, dontést hozott
a teriilet felparcellazasarol abbdl a célbdl, hogy a tulajdonaban lévé birtokot Udiiléhellyé alakitsak
at. A parcellazas folyaman 431 darab nagyjabol azonos nagysagu, koriilbeliil 200 négyszogéles telket
alakitottak ki, s ezeken - a kedvez6 vételaraknak koszonhetéen - hamarosan megindultak a
hazépitések. Az épiiletek anyaga a legtobbszor a kdzelben banyaszott, dekorativ voros homokkd
volt. A telkek beépitése és hasznalata soran hatarozottan érvényesiiltek a természetvédelmi
érdekek. Ez leginkabb a fak és a voros ké védelmét jelentette. Az elsé tulajdonosok a polgari
kozépréteg soraibol keriiltek ki, s leginkabb Veszprém Gydr és Budapest kornyékérdl érkeztek.
Eleinte csak nyaralokként tartozkodtak itt, késébb azonban egyre tobb allando lakoja lett a
teruletnek.

Alsdors Kaptalantelep felosztasi térképe (Katona Béla) 1931

A telepiilés neve a 30-as évek folyaman az alabbiak szerint valtozott: Alsdors-Szentmihalyfiirdo,
Balatonkaptalan-telep, Balatonkaptalan-fiirdé, mig végiil 1939-t6l Kaptalanfiired.
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A szervezett Udiilés a parcellazas elétt is jelen volt mar, de ekkor még csak ifjusagi taborok
formajaban mikodott. Az elsé ldiiléépiilet a Budapesti Angolkisasszonyok Sancta Maria intézetének
Uduldje volt, mely 1929-ben épiilt Kaptalanfiired északkeleti lejtéjén. Ezt kovetSen 1940-ben
épitették fel az els6 szalloda jellegli Udiilét ,,Fenyves Panzio” néven, 1949-t6l pedig a
maganvillakban is megkezdddott az lidiiltetés.

A flirdokultlra terjedése tamasztotta fel az igényt, hogy itt is kiépitsenek strandfiirdét. A strand
kialakitasa voroské partszegéllyel 1935-36 kozott kezdodott, s a munkalatok végiil 1941-ben
fejezédtek be teljesen, amikor a cs6nakhaz is elkésziilt.

Az 1909-ben atadott Budapest-Szabadbattyan-Tapolca vasutvonal, és az ugyanakkor atadott Gyor-
Veszprém-Alsoors vasutvonal két palyaja a mai Kaptalanfireden csatlakozott egymasba. A telep
kiépitését kovetben eleinte csak feltételes megallo volt itt. 1935-ben épiilt meg a forgalmi iroda a
varoteremmel, és 1940 koriil - a forgalom névekedésével - Kaptalanfiired allandé megallohely lett.

Kaptalanfiired a 30-as évekbeli parcellazasok és az els6 beépitések 6ta egyedi értékeket
hordoz. Sajnalatos modon a kezdetekben oly komolyan vett természetvédelmi és kornyezetvédelmi
érdekek nem mindig érvényesiiltek, de elmondhatd, hogy ennek ellenére még ma is - a Balaton
mellett paratlan - ldiilési kornyezetet biztosit az itt pihendknek.

Kaptalanfiired kozigazgatasilag kezdetben Fels66rshoz, majd Alsdorshoz tartozott, mig végil 1951.
marcius 19-t6l Balatonalmadihoz keriilt. Napjainkra ©nalldé arculatat megérizve, jol
megkiilonboztethetéen csatlakozik a varos egyéb beépitett teriileteihez.

A Il. vildghabor(t kovet6 iddszak

1945 utan az lidiilés Almadi esetében is visszaesett. Sok nyaralohazat elfoglaltak a lakasigényldk,
amelyeket késébb a konszolidalodas és az allamositas soran lakashiany miatt meghagytak allando
lakasnak, bar az épiiletek egy része erre nem volt alkalmas. Kb. 70 nagyobb iidiil6hazat
allamositottak, amelyekb6l SZOT és vallalati iidilék lettek. Ebben az id6ben az lidiilénépesség
szama oly mértékben visszaesett, hogy még fele sem volt az allandé lakossagnak. (Allando lakossag
1949-ben 2.927 f6) A telepliilésen mindossze harom szalloda maradt (Tulipan, Hattyd, Pannonia) és a
fizetévendéghelyek szama is elenyészé volt (Gsszesen kb. 90).

1960-ig lassu fejlédés volt tapasztalhaté. Kevés haz épllt, kb. fele-fele aranyban udilok és
lakoépiiletek. Igy az allando és az tidiildnépesség lassu novekedésérdl lehet beszamolni.

A novekedésben jelentésebb szerepe inkabb az igazgatasi hatar valtozasanak volt. 1952-ben
Almadihoz csatoltak a vele lényegében 0Osszendtt Kaptalanfiired iidiilotelepet, valamint
Vorosberény kozségtol Budatava keriilt Almadihoz. Ennek eredményeként novekedhetett Almadi
1949-es 2.790 f6s allandod népessége 1960-ra 4.353 fére, az udiiléférdhely pedig ezt tullépve 4.590
volt.

Az 1960-as évektdl, mint a Balaton sok mas telepiilésén, Almadiban is megindult az udiilés
kultirajanak fejlesztése, s az Udiilési féréhelyek szamanak jelent6s novekedése tapasztalhato.
Szerencsés modon itt elmaradt a part menti teriiletek mikro méret( telkekre valo parcellazasa, s a
vasut és a Balaton kozotti teriiletek magancélra valé beépitése is. Ez feltehetéen nem a helyes
telepiiléspolitika eredménye, sokkal inkabb a part menti sz6lohegyek viszonylagos vizhez vald
kozelsége és az onnan feltaruldé panorama kovetkezménye. Ebben az idében csaknem
megkétszerez6dott az udilési féréhelyek szama, mely a kozosségi féréhelyek novelésének (szalloda,
vallalati tidiil6, SZOT udiilé, camping) és a maganiidiil6-épitkezéseknek egyarant koszonhetd.

A 70-es évektdl lelassult az allando népesség novekedése (1970-ben 6550 f6, 1980-ban 7.054 f6), de
az Udulo féréhelyek szama tovabbra is intenziven novekedett. (1970-ben 20.750, 1980-ban 22.068)

Osszefoglalva tehat az id6szakot, a vilaghabor(t kovetd évek a telepiilés életében, fejlédésében az
Udiilés visszafogotta valasa révén nem jelentettek fordulopontot. A késébbiekben - mint a
fentiekben kifejtettiik,- a korabban kimondottan modosnak tekinthet6 Udiilénépesség mellett -
mintegy felszabdalva a telekszerkezetet - megjelent a ,kis telek, kis haz” igény( idiilonépesség a
telepiilés egyes részein (Oreghegy, Pinkdczi utca kdrnyéke, Vorosberény egyes részei), valamint a
zartkertekben.

Amilyen markans valtozast jelentett a telepiilés szerkezetében a Gyor-Veszprém-Alsoors vasutvonal
1909-ben torténé megépitése, éppen ilyen markans valtozast jelentett - egyben a
telepiilésszerkezet részbeni atformalodasat is - az 1960-as évek kozepén torténé megsziintetése. Az
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igy felszabadulo teriiletek inkabb a kisebb telkek kialakulasanak kedveztek, azonban az egykori
vasUti nyomvonal mentén a mai napig nem alakult ki rendezettnek tekinthetd Gthalozati struktdra.

A telepiilésszerkezet végleges meghatarozé elemeként kialakult a 71-es Ut nyomvonala
meghatarozva a szerkezet fejlodésének korlatait és lehetdségeit, a megtelepiild funkciok korabeli
igényeknek megfelel6 haldzati rendszerét.

A kozigazgatas, az oktatas és az Uidllo- és allando népesség novekedésével egyiitt jard kereskedelmi
és gazdasagi szolgaltato teriiletek novekedése messze megeldzte az elvarhato infrastrukturalis
fejlesztéseket, lényegi elorelépés csak a 90-es évek kozepén tortént.

A varossa valastol napjainkig

Az 1989-ben varossa valo Balatonalmadi esetében a varossa torténd nyilvanitas - az orszag akkori
politikai és gazdasagi hatterét tekintve - alapvetden inkabb presztizs értékiinek tekinthetd. A varos
vezetése altal is vallalt bevallott tény, hogy infrastrukturalis tekintetben a telepiilés korantsem
felelt meg a kovetelményeknek. Ugyanakkor az elnyert statusz megnyitott olyan hitellehetoségeket,
amelyek a felzarkozas alapjat és lehetdségét jelentették.

A rendszervaltozast kovetéen - mas azonos statuszu telepiilésekhez hasonléan - Balatonalmadi
egyes teleplilésrészeinek teriilethasznalata is atformalodott. Az tidiilési szempontbol értékesnek
tekinthet6 lakoteriiletek felértékelodtek. Ugyanakkor - az ingatlanar-emelkedések ellenére - egyes
teriiletek értéknovekedése nem kovette a teljes telepliilés tendenciajat. A korabban kilonallo
telepiilésrészek mara teljesen Gsszendttek.

A teriiletfejlesztés tekintetében a Balaton Kiemelt Udiil6korzetben komoly valtozasok léptek életbe:
megsziiletett a Balaton-torvény és a partrehabilitacios tanulmanyterv, melyek a Balaton térségének
és a telepiilési parti savok Osszehangolt fejlesztését tizték ki célul, erds korlatokat allitva az
intenzivebb beépitések elé.

A varos fejlodése az elmult 20-25 évben nem volt toretlen, ugyanakkor a fejlédési folyamat - a
tarsadalmi-gazdasagi valtozasokat is figyelembe véve - szemmel lathato. Napjainkra Balatonalmadi
jarasi kozpontta valt. Balatonalmadi nem volt kivételezett, de nem volt hatranyos helyzetl sem, igy
fejlédése az orszag altalanos fejlédésével, azon beliil a balatoni régio atlaganak megfeleléen, azzal
parhuzamosan alakult.
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8.2. TELEPULESSZERKEZET

Balatonalmadi négy torténelmében, koraban, kialakulasanak modjaban és hasznalataban teljesen
eltérd telepiilésrész, ill. onallé telepiilések egyesitésével jott létre.
e  Vorosberény
Budatava
Almadi
Kaptalanfiired

Az egyes telepiilésrészek jellegiikben teljesen eltéréek, azonban a folyamatos épitkezések
kovetkezményeként teljesen Osszenéve ma mar szerves egységet képeznek. A telepiilés egyes
telepiilésrészeinek hasznalata jelenleg is jelentdsen eltér, ennek megfeleléen az Gthaldzat jellege,
a telekstruktura, valamint a telepiilési szovet is eltéréen alakul.

Kaptalanfiired ma is nagyrészt uduléteriilet, szabalyos, rendezett utcahaldzattal, viszonylag nagy
telkekkel, a kaptalani erd6 még megmaradt fainak koszonhetéen féként erdo jellegi
kerthasznalattal.

Vorosberény jellemzden falusias beépitésii lakoteriilet, az Oskozség telepiilésrészen nétt
utcahalozattal és ennek megfeleléen viszonylag szabalytalan telekstrukturaval, az Ujabb kialakitasu
teriileteken foként lako, (dilé vegyes hasznalattal, rendezetlen feltaré athalozattal, valtozo
nagysagu telekmérettel.

Budatava Ujabb beépitésii teriilet, egy része szabalyos, rendezett utcahalézatl, lako-udulé vegyes
hasznalatl kertes teriilet, északi részén a telepiilés egészének strukturajatol jelentésen eltérd
tombtelkes, kisvarosias lakoteriilet, valamint sorhazas beépitésii teriiletek is megtalalhatok. E
telepiilésrészre keriilt a gazdasagi teriiletek nagytelkes tombje is.

Almadi telepiilésrész a vegyes hasznalatu, beépitési, telekméretii és jellegli kdzponti telepiilésrész
és a jellemzéen Udulé hasznalatu, nétt jelegl uthalézattal rendelkezd, részleteiben még
rendezetlen Oreghegy telepiilésrészbol all.

Az egyes telepiilésrészek onalloan is egészként mikodve, sajat kozponttal rendelkeznek, de a
kozponti telepiilésrészhez is ezer szallal kapcsolodva élik életiiket. Almadi telepiilésrész kézpontja
az egész varos telepiiléskozpontjaként is miikodik felvallalva az igazgatasi, oktatasi, egészségligyi,
ellatasi kozpont szerepét is.

A telepiilés szerkezetének meghatarozd eleme a tobb mint 8 kilométer hossz( Balatonpart, a
parttal parhuzamosan hizddo vasut és a 71-es fout. A vasut és a 71-es Ut szerkezetileg elvalaszto
szerepet tolt be, amely mara a parti sav védvonalava is valt. A mindent bekebelezni akard
parcellazasi laz mas balatonparti telepiilésekhez képest Balatonalmadiban kevésbé érte el a parti
savot, s ennek koszonhetd, hogy napjainkra is jelent6s hanyadban strand, kozpark, nadas talalhato a
part mentén. A vasUton tdli teriiletek az egyes atjarokra, mint attorési pontokra szervezddve
miikodnek. Természetesen Vordsberény esetében kevésbé érezhetd, hiszen ez a telepiilésrész nincs
kozvetlen kapcsolatban a balatonparti teruletekkel.

Tovabbi fontos szerkezeti elem még a Fels6orsi Gt és a Veszprémi Ut. A FelsGorsi Ut inkabb az
Oreghegy és a kaptalanfiiredi teriiletek elvalasztojaként, mig a Veszprémi Gt - szintén jelentds
forgalma ellenére - Vorosberény féutcajaként miikodik. A Veszprémi Ut Almadi kdzpontban hl(zodo
szakasza inkabb teriiletszervezé, mint szétvalaszto szerepet tolt be, annak ellenére, hogy
foszezonban az atjutas rajta akar gépjarmdivel, akar gyalogosan komoly problémat jelent. Korabban
jelentésebb, ma mar kevésbé érzékelheté, de még mindig szamottevd szerkezeti elem a
megsziintetett Veszprémi vasit nyomvonala.

A telepiilés szerkezetének alakulasaban jelentGs szerepet jatszott domborzati jellege. Almadi egyik
legmeghatarozobb adottsaga a Kaptalanfiirednél majdnem a partig, a Vorosberény-Budatava
telepiilésrésznél a parttol egy kicsit tavolabb hizdédo dombvonulat, melynek tagolasat a dombok
kozott a volgyekben vezetett patakok adjak. Ennek is kdszonhetd, hogy a telepiilésrészek ma is
elkiilonithet6k egymastol.

A telepiilés északi részén, a Lozsantai sik teriilet felett fekszik a zartkerteket magaba foglalo
Ujhegy, amelynek a 306 m tengerszint feletti magassagig felfuto Megyehegy a folytatasa. A
Veszprémi utat nyugatrol szegélyezo Satorhegy és a Varhegy - Voroshegy elvalasztasaként a
Vorosberény életében oly nagy szerepet jatszdé Séd patak volgye, a Malomvolgy talalhaté. A
Malomvolgy Vorosberény természetes hatarat képezte egykor, ma pedig Almadi és Vordsberény
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telepiilésrészek természetes elvalaszto eleme, a Malomvolgy tiloldalan hirtelen emelkedd
Vorosheggyel. A Voroshegy és az alacsonyabban fekvo Pinkocz teriilet a Remete-patak volgyéig a
vodorvolgyig fut le. A Vodorvolgy és a Remete patak szintén jelentds teriilettagold elem a volgy
mélysége miatt. Az Oreghegy és a tavolabb fekvé mar erdével boritott Felséhegy (321 m) egészen a
Fels6orsi Utig hizodo vonulata alkotja a teleplilés kozépsd szakaszat. A nagy meredekség miatt a
teriilet feltarasa tobb helyen komoly akadalyba litkozik. A FelsGorsi Gttal parhuzamosan futd arok
volgyétdl délkeletre aztan ismét a Halacs magasabban fekvé teriiletrésze, és a dombra telepiilt
Kaptalanfiired talalhato. Kaptalanfiireden, a domborzatbol adodé adottsagok kovetkeztében foként
a terilet megkozelitése okoz problémat. Az egyes hegyek, jellemzéen délkeleti lankai a
Balatonparthoz kozeledve egyre szelidiilnek. Ezzel parhuzamosan a telepiilés part kozeli,
domborzattal kevésbé tagolt részein a beépités egyre intenzivebb.
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8.3. BELTERULETI TERULETHASZNALAT

Balatonalmadi belteriileti teriilethasznalatat teriiletegységenként ismertetjiik, a belteriletet 4
teriiletegységre osztva. Almadi telepiilésrész pedig a teriilethasznalat szempontjabol tovabbi 7
telepiilésszerkezeti egységre oszthato.

Az egyes teriiletegységek hasznalata beépitési modja, de taji, teriileti adottsagai is jol elkiiloniilnek
egymastol. Az egyes teriiletegységek lehatarolasanal alapveté szempont volt, hogy az egyes
teriiletegységekbe azonos karakteri, beépitettségli, s ennél fogva hasonlé problémakkal kiizd6
telepiilésrészek keriiljenek.

8.3.1. A belteriileti teriilethasznalat és a jellemzo beépitések teriiletegységenkénti ismertetése
Kaptalanfiired

Kaptalanfiired Balatonalmadi déli részén, Alsdors szomszédsagaban fekvé teriilet. A 30-as években
tortént terv szerinti parcellazas, valamint a szigorlu épitési szabalyoknak és a meglévé fak
védelmének koszonhetéen még ma is a Balatonpart egyik legkellemesebb (idiil6kornyezetét
biztositja. A teriilet korabban homogén hétvégihazas Uidiiloteriilet volt, amit csak néhol szakitott
meg egy-egy lakoépiilet, lidiilbhazas beépitésl udildtelek, illetve vendéglé. Mara egyre nagyobb
szamban lelhetdk fel lakoépiiletek ezen a telepiilésrészen is. A teriiletet keletrél atszeli a 71-es Ut.

Kaptalanfiired feltarasa, megkozelitése a domborzati adottsagok kovetkeztében nehézkes. A 71-es
atrol nyilo Posta, és Fecske utcabol, illetve a Szabadsag-kilatd utcabol nyilo Kaptalanfiired utcakbol
tarhato fel a teriilet. Problémat jelent azonban a teriileten beliili kapcsolatok, féként a gyalogos
kapcsolatok hianya, amely f6ként a késébb beéplilt teriileteknél az eredeti terv kovetkezetlen
tovabbvitelébdl ered. Eppen ezért a kialakult Uthalozat és telekstruktira helyi védelem alatt all,
megelbzve a tovabbi szerkezetatalakulassal jaré kedvezétlen beépitéseket.

A teriillet nagy részét a 30-as években 700-1000m’-es telkekre osztottak. Eredeti Uthalozata
megmaradt, am az eredeti haldzathoz kapcsolodva beépiilt a teriilet déli, az Arnyas lépcson tuli
része, valamint a Telekfé, a Tori foldek, és a kissé leszakadt Szocskér teriiletek. Megfigyelhetd,
hogy e teriiletek telekméretei mar kevésbé egységesek, az eredeti telekosztasok, illetve
tovabbosztasok eredményeként talalhatd itt 350-550 m>-es telek is. Ugyanakkor a Katona Béla tervei
alapjan felosztott teriilet egységesnek tekinthetd telekhalozata is sériilt a késébbi megosztasok
soran, s - bar szerencsére kis szamban - itt is talalhatok 350m? koriili, 8-10 méter széles, vagy nyeles
telkek.

A telkek zome erdds hétvégihazas uidiilételek vagy lakotelek. Az eredeti Kaptalan erdeje fai - az
utobbi évek kevésbé kiméletes épitkezései ellenére is - még nagy szamban megmaradtak. Még ma is
jol elkiilonithetok a Kaptalan erdejéhez nem tartozo Szocskér és Telekfo teriiletek, amelyek legel6k
voltak, igy itt ma sincsenek nagy fak. A teriileten féként a féldszintes, foldszint + tetétérbeépitésd,
ritkabban kétszintes, kis alapteriiletl, szabadonallo épliletek a jellemzbek. Sok a fahaz. Nagyobb
alapteriilet(i épiilet altaldban az Oskaptalanfiired villai és az (jabb épitési lako funkcidji épiiletek.
Mindezekkel egyiitt a teriilet homogén beépitettségli benyomast kelt, mivel az épiiletek tobbsége
elrejtézik a fak kozott.

A teriiletet az Udil6telkek kozott felépiilt kisebb élelmiszerboltok latjak el. Kaptalanfiireden a 71-
es Ut mentén talalhaté néhany panzi6 és étterem, de a teriilet ettdl eltekintve teljesen homogén
hétvégihazas ldiiléteriilet egyre szaporodo lakofunkciot is ellato épiiletekkel.

A teriileten talalhat6 a Budapest-Tapolca vasUtvonal kaptalanfiiredi vasiti megallohelye.
Almadi
,Festé” utcak

A Fest6 utcak nevii telepiilésszerkezeti egység az Oreghegy és Kaptalanfiired kozott fekszik, vagyis a
Fels66rsi Ot és a Szabadsagkilato utca kozott fekvo teriilet a Fadrusz Janos utcaig. A két hatarolo
utcabol nyilo ,Fest6” utcak a teriilet kozepén h0zo6dd vizmosashoz futnak le. Megkozelités
szempontjabol a teriilet jo adottsagokkal rendelkezik. A Felsd6rsi Ut, Szabadsagkilatdé utca jo
kozlekedési kapcsolatokat biztosit a telepiilés egyéb részeivel is. Problémat a vizmosashoz két
iranybdl lefuto utcak kozlekedési, legalabb gyalogos kapcsolatanak hianya jelent.

A teriilet keleti oldala még az 1930-as években felparcellazott, rendezett teriilet, viszonylag
egységes telekmérettel, nyugati oldala késobb keriilt felosztasra, kevésbé homogén telekstrukturat
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eredményezve. A teriilet vegyes lako-lidiilé beépitésii kertes teriilet. Az udilGépiiletek foldszintes,
esetleg tetotér-beépitéses, altalaban régebbi épitési jo allagu épiiletek. A lakoépiiletek kozott Gj
és 30-50 éves épliletek egyarant megtalalhatok, altalaban nagyobb alapteriiletliek, melléképiiletek
szinte minden lakoépiiletnél talalhatok. Megfigyelhet6é az a tendencia, hogy az Uj épitési épiiletek
szinte kizarolag lakoépiiletek. Ez feltehetéen a teriilet kedvezé domborzati adottsagaibol, jo
megkozelithetdségeébdl és a tomegkdzlekedési kapcsolatokbol adodik.

A teriilet nyugati szélén, a vizmosas mentén még beépitetlen gyepteriiletek talalhatoak.
Oreghegy

Az Oregyhegyi teriilet a régi vasut toltés nyomvonalatdl nyugatra esd teriilet belteriileti része. A
teriilet Almadi sz6lohegy felosztasaval létrejott hétvégihazas iidiloteriilet, melyet északrol a Séd
patak medre hatarol. Domborzati adottsagaibdl kovetkezé kedvezd kilatasi viszonyai miatt egyre
intenzivebben beépiil. A beépiilés korlatjaként az északnyugat felé egyre meredekebb domboldal
tekinthetd, amit viszont ellensulyoz a paratlan panorama.

A teriilet jellemzden kertes iidiil6teriileti hasznositast, azonban egyre tobb helyen jelenik meg
lakoéplilet. Az Uj épitésii ingatlanok szinte mindegyike lakdéplilet. A meredek domboldalakon sok az
erdés, bozotos, illetve parlag terlilet. A teriilet északi részén Almadi kozpontjahoz igen kozel
talalhato az Ovari lelatd, kornyezetében hétvégihazas ldiloteriilet, beerddsiilt, bozotos teriilet,
felhagyott banya és a Felsé hegyhez kapcsolodo erdds teriilet. Az Oreghegy feltarasa a Felséorsi
attol, illetve a Toltés utcarol nyildo Dozsa Gyorgy, Matyas kiraly és Budai Nagy Antal utcakbol
torténik. A meredek hegyoldalakon a terephez alkalmazkodd, kanyargds, sokszor nem megfeleld
keresztmetszeti kialakitasi utcak a teriilet megkozelitését nehézkessé teszik, tobb helyen van
zsakutca.

A Toltés utca mentén rendezettebb utcahalézati, 550-700 m* nagysagu telkekre felosztott teriilet
talalhato. A telkek kert hasznalatuak, az épiiletek foldszintes, foldszint + tet6tér beépitésiiek, sok a
régebbi épitésii fahaz, de legnagyobb szamban lakoépiiletek talalhatok. A magasabban fekvé
teriileteken tobb az lres, parlag telek, a kiszabalyozott, de még ki nem épitett utca. Az itt lévd
tdil6épiiletek altalaban foldszintesek, sok a fa szerkezetii haz. A telkek mérete megfeleld.

A Fels66rsi it mentén, az Oreghegyi zartkertek alatti teriilet szerkezetileg kissé elhatarolodik a
tobbi Udiiléteriilettol. Rendezetlenségét kiszabalyozott zsakutcak, kiszabalyozott, de meg nem
valositott utcak, és megvaldsult, de jogilag nem rendezett utcak mutatjak. A telkek jelentds
szamban beépiiltek kertes, hétvégihazas hasznositaslak. Az épiiletek foldszintesek, esetleg
tet6térbeépitésiiek, jo, kozepes allagliak, szabadonallé beépitéssel.

A Toltés utcaban az Ovari lelato alatt talalhatd Almadi egyik legszebb szazadfordulods épiilete, a Kis
Jancsi villa, a varos kiilonboz6 pontjairél is jol lathato épiilet, amely helyi védelem alatt all.

A magasabban fekvo teriileteken a Dozsa Gyorgy és a Matyas kirdly Gt mentén jellemzéen
lakotombok is kialakultak. Ez a Dozsa Gyorgy ut mentén feltételezhetden a ,viszonylagosan jo”
megkozelithetoségnek, a Matyas kiraly Gt mentén torténelmi hagyomanyoknak is koszonhetd. A
Matyas kiraly Gton talalhato 90 éves lakdépiilet is. A Dozsa Gyorgy Gt mentén (j parcellazasu
teriiletre foldszint+tetétér beépitésii, nagy alapteriiletd Uj lakoépliletek keriiltek.

A teriilet tobbi lakééplilete az ldiiléépliletek kozé beékelédve Ujonnan épitett, vagy meglévo
idulGépiilet atépitésével kialakitott épiilet. A teriileten a szabadonallo beépités a jellemzd.

A teriileten a kedvezétlen domborzati adottsagoknak koszonhet6en tobb helyen fellelheté még
erdd, vagy beerdésiilt teriilet, valamint a foghijtelkek kozott is talalhato erd6 bozotos. A Fels6hegyi
erdShoz kapcsolodoan belteriiletbe is benyulik az az erdérész, mely az Ovari lelaté alatti felhagyott
banyateriileteket is magaban foglalja.

A térség vizellatasara két helyen van kozmd teriilet.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI TELEPULESTERV KESZITESE 93
MEGALAPOZO VIZSGALAT

Ovdri Ferenc utca kérnyéke

A teriilet Almadi kozéps6 részén a Toltés utca és a Jozsef Attila utca (vasut) kézé eso teriilet a
Hatar-csardatol a Budai Nagy Antal, Lenkei Vilmos utcak vonalaig. A flirdételepiiléssé alakulo Almadi
el6szor beépiilt része. Az Ovari Ferenc utca a volt Nevel6otthon témbjének kivételével vegyes
Udiils-lako teriilet. A VAczi Mihaly Altalanos Iskola - volt Neveléotthon témbje jelenleg
kihasznalatlan intézményteriilet, illetve fas-bokros parlagteriilet. A teriilet déli részén egy kemping
keriilt kialakitasra, s itt talalhatdé a Hatarcsarda. A hatalyos telepliilésrendezési tervben a teriilet
els6sorban kertvarosias lakodvezeti besorolast kapott.

A teriilet Almadi telepiiléskozponttal és az oreghegyi teriilettel valdo kapcsolata kivald. A Jozsef
Attila utca, mint orszagos Il. rend( f6at jelentds forgalmat bonyolit le, a féuton valé atjaras, a parti
teriiletek megkozelitése nehézkes.

A teriilet déli részén a Vécsey Karoly - Felsddrsi Ut - Ovari Ferenc utca altal hatarolt tomb kdzel
azonos idoben kiosztott telkei rendezett képet mutatnak. Jellemzé a 250 négyszogoles
teleknagysag, de talalhato itt 400 négyszogoles telek és kés6bbi megosztas eredményeként kialakult
120 négyszogoles telek is. A teriileten szabadonallo, foldszint, foldszint + tetGtérbeépitési,
tobbségében jo allagu épiiletek talalhatéak. A vegyes lakd/iidilé beépitésnek e teriileten
torténelmi hagyomanya van. Mar a szazad elején egyarant épitettek itt lako- és tidiilééplileteket.

A Fels66rsi Ut - Kiss Ernd utca - Budai Nagy Antal utca - Toltés utca altal hatarolt tomb szintén
jellemzbéen szabadonalldo beépitésli vegyes lako-iidiild tomb, de itt mar nem csak az épiiletek
funkcidja mutat vegyes képet, hanem kora, nagysaga, tomege, szintszama is. Megtalalhatok itt a
jellegzetes szazadfordulos villaépiiletek felaprozott telkein (a villak szomszédsagaban) a kisebb
méretl, foldszintes, esetleg tetétérbeépitéses lakd, Udiilé épliletek, de akad 20, 36 lakasos harom
szintes tarsashaz is. Az épiiletek allaga koruknak megfeleléen szintén vegyes képet mutat. A
hétvégihazas és a lakotelkek kozé zarvanyként ékelddik egy-egy nagyobb tidiil6hazas telek.

A valamikori Vaci Mihaly Altalanos Iskola telkén Ciszterci Rekreaciés Kozpont létesiilt. A tomb déli
része beerdésiilt fas teriilet, illetve all még a romos NevelGotthon épiilete. A tomb a korabbi
rendezési tervekben ,intézményi” és ,kdzpark” Ovezeti besorolast kapott. A teriilet fejlesztésére
tobb terv is késziilt, beéplilése a kbzeljovoben varhato, a tulajdonos villapark épitését hatarozta el.

A teriilet déli hataran a kaptalanfiiredi teriilethez kapcsolodva talalhato a Hatar étterem tombje.
Almadi kézpont

Almadi varoskozponthoz tartozo teriilet a Toltés utca - Dankoé Pista utca - Mora Ferenc utca - Szent
Imre herceg utca - Bajcsy Zsilinszky Endre utca - VasUt - 2251/12 hrsz Ut - Lenkei Vilmos utca -
Budai Nagy Antal utca altal hatarolt teriilet.

Teriiletfelhasznalas szempontjabol Almadi legosszetettebb teriilete. Itt koncentralodik a telepiilés
intézményeinek kb. 80%-a, de talalhato itt a varosiasodas részeként létrejott kisvarosias beépitési
lakoteriilet, a helyi hagyomanyokat még 6rzé szazadfordulds villa és csaladihazas telek is. A
telekméretek meglehetésen vegyes képet mutatnak. Az utolsé évszazad telekaprozdodasai
kovetkeztében egymas mellett talalhato két telek mérete kozott Otszors kiilonbség is
megfigyelhetd, s talalhatok a teriileten 1 telek tobb telekre valo felosztasa kdvetkeztében kialakult,
a szerkezettdl idegen zsakutcak is.

A teriiletet érinti a 71-es Ut (orszagos Il. rend(i f6ut) és a Veszprémi Gt (orszagos mellékat), mely
telepiilési fout is egyben. Ez a teriiletet jelentésen terheli, de ennek is koszonhetd, hogy
megkozelitése Almadi barmely pontjarol egyszerl, s jo kapcsolatokkal rendelkezik minden
telepiilésrésszel. A nagy tavolsagra lévo teriiletek a kornyéki buszjaratokkal érhetdk el, mivel azok a
belteriilet minden iranyaban érintik a tavolabbi telepiilésrészeket.

A varoskozpontban van az autobusz-palyaudvar, s itt talalhaté a vasitallomas is. A kozpont talan
legnagyobb problémaja, hogy a kozvetlen szomszédsagaban lévé Balatonparttal valo kapcsolata nem
megoldott. A vasUtallomasnal talalhaté gyalogos aluljard, ill. a Ramada hotel melletti gyalogos
felliljaro a megfelel6 kapcsolatot nem tudja biztositani.

A kozpontban tisztan lakotombok alig talalhatok. Az utobbi 20 évben nagyban lecsokkent a
hétvégihazas Udiloépiiletek szama, a teriileten legnagyobb részt lakoépliletek allnak. A lakd és
hétvégihazas udiilé épiiletek teljesen vegyes képet mutatnak. A Kossuth Lajos utca - Baross Gabor
utca és a Toltés utca kozotti teriileten tobb szazadfordulon épiilt villa talalhato. Ezek egy része ma
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is Uidiilééplilet, mas résziik atépiilt lakoépiiletté. Hasonléan sok egyedi, karakteres villaépiilet van
az Arany Janos utcaban is, igy rengeteg helyi védelem alatt allo épiilet talalhatd a telepliilésrészen.
A Baross Gabor utca - Martinovics utca talalkozasanal talalhatdék azok a 100 évnél is idGsebb
fatornacos villaépiiletek tobbsége, melyek némelyike valdban egyedi, ,almadi villaépitészeti
stilust” képvisel. A szazadfordulos villaépliletek mellett megtalalhato a teriileten a kovetkezé 100
év minden épitészeti iranyzatanak lako- és uidiiléépiilete. Stilusban, allagban és tomegben teljesen
eltéré épiiletek keriiltek ide, s az épiiletek szintszamat tekintve is eltéré a kép. (foldszint, foldszint
+ tet6tér, folszint + emelet, foldszint + emelet + tet6tér), mely a kisvarosias jellegli beépitésd,
tarsashazi telkeken akar féldszint+3 szint is lehet.

Kisvarosias lakoteriiletd teljes tombok nincsenek a varoskozpontban, azonban talalhatok olyan
telkek, telekcsoportok, melyeken kisvarosias jellegl, 7,5-12 m-es épitménymagassagl, tobblakasos
tarsashazak épliltek. Ezek a Jokai Mor utca, Pet6fi Sandor utca mentén nagyobb csoportban, a
telepiiléskozpont egyéb teriiletein elszortan, a lakd és Uidiilo telkek kozé ékelédtek. Az épiiletek
tobbsége foldszint + 2, foldszint + 3 szintes, lapostetds, igényesebb épitészeti megjelenési.

Onallé udiilshazas Udiiléteriileti tomb nem taldlhatd a varoskdzpontban, az idiiléhazas telkek
azonban méretiiknél fogva jelentés pontjai a teriiletnek. Némelyik jelenlétének torténelmi
hagyomanya van (pl. Postas udildé), s mindenképp meghatarozo szerepet toltenek be. Az
épiiletallomany e telkeken vegyes képet mutat. Ujonnan épitett igényes épiilet, és kevésbé jo
allagu épiilet egyarant megtalalhato.

Az Arnyas Panzi¢ fahazainak helyén lakdpark létesiilt. A Ramada Hotel 14 szintes épiilete az almadi
varoskép meghatarozo eleme.

A telepiiléskozpont intézményeinek, kereskedelmi- és vendéglato létesitményeinek tobbsége a
Baross Gabor utca mentén talalhatd. Megtalalhato itt a varos igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi,
egyhazi épiileteinek zome mellett, a lakossag és az udiilénépesség ellatasat, kiszolgalasat célzo
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato létesitmények is.

A telepiiléskozpontokban gyakran tapasztalhatd tendencia itt is érvényesil a foldszinten
kereskedelmi, vendéglato egységek szamara kialakitott épiiletek emeletén lakas(ok) talalhato(k). Az
intézményi épliletek épitészeti megjelenése vegyes képet mutat. Eltéré épitészeti iranyzatot
képvisel a volt Tulipan szallo és a mellette lévé kereskedelmi udvar, a Polgarmesteri Hivatal
éplilete, a palyaudvar - épitésének koraban nagyon korszeriinek mondhaté - épiilete, illetve a posta,
és az (j mivelddési kozpont.

Az elmult években a varoskozpont sokat fejlodott. Tovabbi fejlesztése a kozteriiletek és az épiiletek
rendezése kiemelt kérdés.

Budatava

A teriilet Almadi kapujaban a 71-es (t és a vasut kozé esé teriilet a belteriilethatarig. A teriilet jol
elkiilonithet6 részei az els6sorban lakd beépitettséglii  ,Hétvezér” utcak, a hétvégihazas
beépitettségli vasit menti teriiletek, a kisvarosias beépitettségli Budatava lakotelep, a Forum
bevasarlokozpont, valamint a vegyes intézményi, gazdasagi hasznalati Rakoczi Ferenc utca menti
nagytelkes teriiletek, tovabba a kozelmdltban létesiilt sportkozpont, melynek tovabbépiilése
varhato a jovében.

A teriilet elhelyezkedésébdl adddéan Almadi kiilonbozé teriiletrészeivel vald kapcsolata jonak
mondhato. Vorosberény, Almadi kozpont viszonylagos kozelsége megfelelé, a tavolabbi
teriiletrészek a 71-es (ton keresztiil érheték el. A Budatava lakotelep és kornyéke onallo
alkozpontként mikodik, foként kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato funkciokkal.

Budatava lakotelep tombtelkes beépitettségl foldszint + 2 szintes, foldszint + 3 szintes, foldszint +
4 szintes hazai részben lapos-, részben magastetdsek. Az épiiletek foldszintjén garazsok és a helyi
lakossag és a tagabb térség ellatasat megcélzd kereskedelmi és szolgaltatasi (vendéglatd) egységek
keriiltek kialakitasra. A lakotomb kozepén park, jatszotér és sportpalya talalhaté. A Taksony utcai
sorhazak kétszintesek, lapostetdsek, kozepes allagliak.

A lakotelephez délrdl csatlakoznak a ,,Hétvezér” utcak tombjei. Az utcak eredetileg hétvégihazas
teriilet céljara parcellazott telkei kozott ma mar egyre tobb a lakotelek, féleg az Gjabb épitésiiek.
Megfigyelheté a teriilet fokozatos atépiilése. Ennek megfeleléen természetesen a teriileten Uj
lakohaz és a rossz allagl fahaz egyarant megtalalhato. Az épliletek szabadonallo beépitésiiek,
altalaban féldszintesek vagy tet6térbeépitésiiek.
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A vasut melletti, parcellazott teriiletek altalaban hétvégihazas beépitésiiek (Lozsantai utca,
Magaspart utca, Bulcsu utca, Rakoczi F. utca egy része). JO és kozepes allagl foldszintes, esetleg
tet6térbeépitéses épiiletek talalhatok itt, lakoépiilet itt is egyre tobb épiil.

A teriilet északi végében talalhato az Aldi lizletlanc épiilete (volt Forum bevasarld kozpont helyén),
a forgalomnak megfeleléen nagyméret(i parkoloval. Részben a bevasarlokozpont forgalmat, részben
a lakotelep forgalmat megcélozva nyiltak a lakotelep féldszintjén kereskedelmi szolgaltatd
egységek. A 71-es Ut mellett a Hétvezér utcak teriiletén egyre tobb telken épiil foként nem az
idiilék hanem a varos lakossaga és az atmen6 forgalom kiszolgalasat célzo kereskedelmi, szolgaltato
épliletek (Vasbolt, Vaillant mintabolt, szépségszalon, utazasi iroda, festékiizlet, autodszerviz,
étterem, cukraszda, Filke yacht). Ezen kereskedelmi egységek megjelenése is a teriilet
atalakulasanak része.

A Rakoczi Ferenc utca északi oldalan lévé kereskedelmi/szolgaltatd gazdasagi teriilet atalakulasa
megindult, de lassan halad. A hatalyos rendezési tervekben a teriilet egésze telepiiléskozpont
vegyes teriiletfelhasznalasi besorolast kapott. A kéttannyelvli gimnazium teriiletre valo telepitése
mar e folyamat része, de atalakuldoban van a volt Bauxitkutato telephelye féként kereskedelmi,
szolgaltato jellegl funkciokkal, a volt Koltségvetési lizem a telephelyén megjelené szolgaltatasi és
irodai funkciokkal. Tovabbra is megtalalhatok azonban a lakd- és udiléteriiletet zavaro
tevékenységek is a teriileten.

Budatava telepUlésrésze az Alditol északra és nyugatra es6 teriiletek. Ezek egy része még
beépitetlen, egy részén azonban megépiilt a varos (j fiives futball palyaja, egy kisebb mudifiives
palya, valamint egy klubhaz. Hossz( tavon az Onkormanyzat egy sportcsarnok épitését is tervezi, igy
a teriilet az varos Uj sportkdzpontjava néheti ki magat., A beépiiléssel parhuzamosan kerdl sor a
teriilet kozlekedési kapcsolatainak rendezésére is.

Szabadsadg utca kérnyéke

A teriilet a Veszprémi - Bajcsy Zsilinszky Endre utca - 71-es, Balatonfiizf6é Ut és a Séd patak altal
hatarolt teriilet. A teriilet egyes részei a kornyezo telepilésrészekhez valo kapcsolodas
kovetkeztében arnyalatnyi kiilonbséget mutatnak. A Bajcsy Zsilinszky Endre utca mentén a
telepiiléskozponthoz kozeledve tébb az intézmény, kereskedelmi szolgaltato teriilet, a délkeleti
teriiletrészen a Budatava strand kozelében tobb a hétvégihazas teriilet, a Budatava lakoteriilethez
kapcsolodva a Balatonflizf6i Ut mellett itt is talalunk sorhazas beépitésii teriileteket, az északi,
vorosberényi  teleplilésrész lakoteriileteihez  kapcsolodd teriiletrészen foként lakdjellegi
telekhasznalat a jellemz6. A teriilet egészét tekintve elszdérva talalhatok iidiiléhazas beépitési
teruletek is.

A teriilet Almadi egyik legjobb adottsagokkal rendelkezé teriilete. A hataran huzodo jelentds
forgalmu utak, a jo kozlekedési kapcsolatok lehetGségét, a belsé, atmené forgalomtol mentes
lakoutcak pedig a kellemes lako és {idiilé kornyezetet biztositjak.

Az Arpad és a Vorosmarty utca kornyékén, és a Szabadsag utca északi részén a vegyes beépitési
terlileten foként lakoépiiletek talalhatok, de az épiiletek funkcidelemzése jol mutatja, hogy tisztan
lakoteriiletek nem hatarolhatdk le. 1-2 szintes régebbi és Gjabb épitési épiiletek egyarant épiiltek.
Jellemz6 a szabadonallo beépités, az udiléépiletek valamivel kisebb alapteriiletiiek, a
lakoépliletek esetében szamos helyen melléképiilet is épiilt.

A Kovesalja és a Rozmaring utcak térségében Gjabb parcellazast teriileten sorhazas beépitési
telkek keriiltek kialakitasra, melyeken 4-6 lakasos foldszint + tetGtér szintes egységek épiiltek. A
teriilet jellegében inkabb a Balatonflizf6i Gt tUloldalan lévé Budatava lakotelephez kapcsolodik.

A teriilet déli részén, a Budatavai strand kozelében talalhatok azok a tombok, melyek jellemzéen
hétvégihazas hasznositastak. E teriileten is talalhatok lakotelkek, de mar joval alacsonyabb
szamban. A teriilet nagy részén kozepes allagu, foldszintes kertes udilééplilet talalhato. Az ujabb
épitési épiiletek inkabb tetotérbeépitéses, jo allagu lakoépiiletek.

A teriileten elszorva, zarvanyként jelentkeznek iidiiléhazas Uidiloteriiletek. Az Uidiil6hazas
hasznositasu telkek épiiletallomanya vegyes képet mutat. E teriileten foként konnylszerkezetes,
kevésbé esztétikus, rossz allagu épiileteket talalunk. Eltéré jellegd, jo allagu, igényesen megépitett
idiiléhazas épiletek talalhatok a Bajcsy Zsilinszky utca - Szabadsag utca - Damjanich utca -
Balatonf(izf6i Ut korabban beépiilt tombjében.

A Szabadsag, Mogyoro, Narcisz utcak kozott épiilt a varos Uj 6vodaja, a Magyocskak évoda.
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A Bajcsy Zsilinszky Ut mentén a varosi kulturalis, oktatasi intézmények, ovoda, konyvtar mellett
evangélikus imahaz, valamint az lidiil6forgalmat célzé éttermek, cukraszda, presszo is talalhato.

Pinkoczi utca és Voroshegy

A Séd patak és a Remete patak kozotti telepiilésrész a belteriilet-hatartol a Veszprémi Gtig. A
teriilet jellemzoéen lakd/iidulé vegyes teriileti felhasznalast, a lakoépiiletek azonba tulstlyban
vannak. A nyugati teriiletrészen sok az lires, még beépitetlen telek. A telepiilésrész a hatarolo
Veszprémi utcanak koszonhet6éen a tavolabbi telepiilésrészekkel megfeleld kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik. A Pinkdczi teriilet feltarasa jonak mindhatd, bar a befejezetlen
szabalyozasok kovetkeztében itt is talalhato zsakutca. A Voroshegyi teriilet feltarasa a domborzati
adottsagok kovetkeztében nehézkes.

A Vorosberényi - Pinkoczi - Veszprémi Ut kozotti teriilet, valamint a Voroshegyi Uttol nyugatra esé
voroshegyi teriiletek beépliilt telkei tobbségében lakoteriileti hasznalatlak, ezen kiviil a Kisberényi
Ut északnyugati oldalan is talalhatd jellemzoéen lakoépiiletli tomb. Ezeken a teriileteken Uj épitési
épliletek szinte kizardlag lakoépiiletek, altalaban foldszint + tet6tér-beépitéses, jo allagl
épliletekkel. A régebbi épitési épliletek kozott tobbségében foldszintes, foként jo, kdzepes allagl
hétvégi haz talalhaté. A Voroshegyen tobb telken megvan még a sz6léhegyi hasznositast idéz6
pince/préshaz.

A hétvégihazas teriiletként hasznalt tombok kizarolag a Pinkoczi utca déli részén a Venyige utca
kornyékeén talalhatok.

A teriilet déli részén az Arok utca kornyékén rendezetlen erdés, bozotos teriiletek talalhatok.
Vorosberény

A teriilet a Séd patak - F(izf6i Ut és a belteriilet hatar altal hatarolt rész. Jellemzden lakoteriilet. Itt
a Séd patak és a Veszprémi Ut kozotti telepiilésrész déli, délnyugati részén talalhaté Vorosberény
Gsfalu része, ma is szinte kizarolag lakoteriileti felhasznalassal. A Veszprémi Gt melletti tombok is
foként lakotombok. Itt és az Ady Endre utca kornyékén talalhato Vorosberény intézményeinek nagy
része. A kozponttdl a telepiilés északi pereme felé, az Ujhegyi zartkertek felé haladva egyre tobb az
idilotelek, és a még iires beépitetlen telek, azonban még mindig a lakotelkek aranya a nagyobb. A
teriilet déli részén a Séd patak menti tomb egyelére még rendezetlen.

A teriilet a két hatarolo féutnak koszonhet6en megfelel6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik.

Vorosberény szinte teljes teriilete a hatalyos rendezési terven is lakoteriiletként szabalyozott
teriilet. A Malomvolgyi Osfalu nétt utcahalézata a szabalytalan alakd, eltéré méretl telkek a
kozépkori Vorosberény oroksége. A teriilet szerkezete helyi védelem alatt all. Az itt lévé
épiiletallomany foként lakoépiiletekbdl all, vegyes képet mutat. Az egyes épiiletek épitésének ideje
kozott 100 év kiilonbség is lehet, azonban nem talalhato olyan mult szazadi lakdépiilet, amely ne
keriilt volna olyan atalakitas ala, amely az eredeti karakterét jelentésen meg nem valtoztatta
volna. Az épliletek féként foldszintesek, a telekméret kiilonbségébdl is adodoan jelentés méretbeli
kiilonbséget mutatnak. A kisméreti (100 négyszogol alatti) telkek tobbsége tulépitett, hisz a
féépiilet mellett, vagy annak toldasaként majd minden telken talalhaté melléképiilet.

A Veszprémi (t tdloldalan, valamint az északnyugati részén lévo lakotelkek késébbi keletkezésiiknek
koszonhet6en valamivel rendezettebbek. Megfigyelhet6é azonban, hogy a teljes telepiilésrészen a be
nem fejezett tombfeltaras kovetkeztében zsakutcak maradtak. Az 1-2 orias telek felosztasaval
kialakult 5-10 telket feltaro zsakutcak mellett egész zsakutcarendszerek is megtalalhatok. (pl. a
Bartok Béla utcabol nyild Firj utca, Tiicsok koz rendszere).

Az Gjhegyi teriilet szomszédsagaban megné az lidiilételkek szama, azonban mindez nem zavaro. Az
itt lévé szamos foghij telek mellett megtalalhato még az eredeti sz6l6hegy hasznositas tandjaként
pince, préshaz is. A lakdépliletek kor, méret, szintszam tekintetében kiilonbozéek. JO, kozepes
allagd, 1-2 szintes szabadonalld, vagy oldalhataron allo épiiletek, tobbségében melléképiilettel. Az
Uj épliletek szama is jelentés. A Dob utca - Kiirt utca kozotti szabalyosan parcellazott teriileten
talalhatd kizardlag lakoteriileti hasznositas. Itt csak tetotér-beépitéses (j épiilet talalhato. Az
Udiiléépiiletek - lakdépiiletek egyiittes jelenléte nem zavaro.

A Vorosberény intézményei, a Veszprémi Ut mentén és az Ady Endre Gt kornyezetében
lakoteriileteken talalhatok. A kozelmdltban szépen megljult az Ady Endre utca-Veszprémi Gt sarkan
talalhato orvosi rendel6 és posta épiilete, ahol az emeleten irodakat is kialakitottak.
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A Veszprémi Gt mentén van Vorosberény két miemlék temploma, a katolikus templomhoz
kapcsolddo jezsuita kolostor, a lelkészi hivatalok, de talalhato itt kereskedelmi, vendéglato egység,
étterem, cukraszda is, valamint a volt Vorosberényi iskola épiiletei is itt vannak. Az Ady Endre Gt
mentén egészségligyi és oktatasi (6voda) intézmények talalhatok.

A Veszprémi - Thokoly Ut keresztezédésének korforgalomma valo atépitése és ehhez kapcsoloddan
Vorosberény (j kdzpontjanak a terv szerinti rendezése még nem fejez6dott be. A megépiilt (j iskola
mellé Odvoda, milvel6dési, kulturalis, sportlétesitmény, tanuszoda, sportcsarnok, kozpark
kialakitasat tervezte a varos, ezek egy része maig napirenden van, de a sportlétesitmények
Budatavara keriiltek. Mindezzel parhuzamosan a teriilet kozlekedési rendszere is rendezésre keriilne
a 71-ea (t felé egy Uj atkoto szakasz kiépitésével.

A telepiilésrészen kijelolt gazdasagi teriilet a 71-es Ut mellett talalhaté nagyobb autoészerviz
telephely.

Vorosberény igazan kozparkként kialakitott teriilettel nem rendelkezik. Koztér jelleggel hasznalatos
a Madach téri kis teriilet, valamint a reformatus templom kornyezete.

A még be nem épitett telkeken az Ujhegyi telepiilésrész peremén sok a beépitetlen szdl6, kert
hasznositasu, nagy parlag telek.

A parti sav

A keskeny és hossz( - a vas(t és a vizpart kozotti - teriilet kiemelt jelentéséggel bird varosrész,
mivel a varosban a legnagyobb turisztikai potenciallal rendelkezik, s szamos idegenforgalmi és
rekreacios teriilet talalhato itt. A teriilet megegyezik a vizpartrehabilitacios tanulmanyterv hatalya
ala es6 teriilettel. Az Integralt teleplilésfejlesztési stratégia szerint a teriileten, a meglévé
folyamatokat erdsitve, a szolgaltatas funkciok erdsitése, attrakciok fejlesztése az elsédleges
feladat.

,,,,,,

kozelithetd meg. A parti savon gépkocsival végighajtani nem lehetséges, mert tobb helyen
megszakad a vasuttal menti kozuti kapcsolat, igy a teriiletet atmend forgalom nem terheli.

Osszefiiggd hétvégihazas teriiletek a Budatavaval (E6tvos, Budatava és Szdnyog utca) és
Kaptalanfiireddel (Kocsag utca) hataros teriileteken talalhatok. A Kocsag utcai hétvégihazas
udiiléteriilet még a Kaptalan erdeje felparcellazasanak idején keriilt kiosztasra. Beallt kertes
homogén hétvégihazas idiiléteriilet, kb. 5-700 m*-es telkekkel. Az épiiletek nagy része jé allagu,
foldszint + 1 szintes, szabadonallé beépitésl, emellett talalhato kozottiik foldszintes sufni és két
szintes + tetotérbeépitéses éplilet is. A vasut kozelsége ellenére, a kis szam( atmené forgalomnak
koszonhetéen kellemes udiilékornyezet. A Budatava utca kornyékén jellemzbéen hétvégihazas
Udiilééplletekbdl allo vegyes lako-iidiilo teriilet, a Szlnyog utcaban inkabb hétvégihazakbol allo
Udiléteriilet van. Az épiiletallomany ennek megfeleléen vegyes képet mutat. A Budatava utcaban
foldszintes, foldszint + tetotérbeépitéses kozepes allagl nem tial nagy alapteriileti épiiletekkel.

Udiilshazas idiil6teriilet elsésorban a parti sdv északi részén talalhatd, melyek egy része
vizisporttelepként is mikodik, s kikotével is rendelkezik. Az Udiléteriiletek épiiletei foldszint,
foldszint + 1-3 szintes jol karbantartott épliletek. A telkek rendezettek, a part menti iidiilék sajat
stranddal is rendelkeznek. Az EGtvos utca északi részén part menti kapcsolattal nem rendelkez6
telken talalhatdé a Ganz udilé vegyes szerkezet(i, nem tul igényes épitészeti egyiittest képzd
éplileteivel.

Ezen felil a parti savban két helyen talalhato tidiiléhazas tdil6teriilet: a kdzponti telepiilésrészehez
kapcsolddo parti teriileten a Véghelyi Dezsé utcaban a LOTTO iidiilGtelep és a kaptalanfiiredi részen
a két strand kozé ékelédve egy foldszintes + tetotérbeépitéses panzio

Strandok tobb helyen talalhatok végig, elszortan a parti savban. A kozponti teriiletrészen talalhato
a balatonalmadi ,Nagystrand”, mésnéven Wesselényi strand. A ,Nagystrand” megU(jult
fogaddéplilete igényes épitészeti megjelenésli a mellette lévo vendéglato és szolgaltatdo egységek
egy része még mindig rendezetlen, ideiglenes szerkezetli foldszintes épiilet. Ezen kivil e
teriiletrészen a Neptun utcaban talalhaté még az alaptérkép szerint két strandként nyilvantartott
teriilet. Eszakon a ,,Nagystrandtol” kisebb alapteriileten talalhato a Balatonalmadi Onkormanyzat és
a Veszprém megyei Onkormanyzat kb. 2400 féréhelyes Budatavai strandja, melynek megujitasara
vannak mar tervek, de a tényleges munkalatok még nem kezdddtek meg. A strandok kiszolgalo
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épliletei alacsony épitészeti szinvonall, nem tul igényes épiiletek. A strandok a budatavai teriileten
kiviil feltehet6en Vorosberény nagy részét is kiszolgaljak.

Kaptalanfiireden a vas(ti atjaroval szemben taldlhatdak strandok. Eszakrél a kaptalanfiiredi strand,
délrél a ,,szabad” strand és a Jozsefvarosi Onkormanyzat gyermekiidiilé strandja. A két strandrészt
egy esténként a horgaszturizmus céljara megnyitott zoldfelilet és a mar emlitett panzié valasztja
el. A strandok kb. 4000 féréhelye a hattér-idiloteriiletek megfelel6é ellatasat tudjak biztositani.
Zsufoltsag az udilétaborok lokés jellegli hasznalatabol adodhat minddssze. A ,nagy” strand (j
épitésii  foldszintes fogadoépiilete rendezett kornyezete megfeleléen kiszolgalja az
tdilévendégeket. A két kisebb strand kevésbé kiépitett, ezzel egyiitt kisebb forgalmd, csaladiasabb
hangulatu.

A teriileten tobb helyen talalhaté kdészérasos moloval, vagy fa szerkezetli ideiglenes kikotovel
vizisporttelep, ahol nem egyszer a kikotd mellett hajotarolas, kiszolgalo-épiiletek, és
szallasépliletek is helyet kaptak. A parti savot délrél hatarolja a Veszprémi Egyetem egyelére még
kiépitetlen sporttelepe. A teriilet nagy része nadas vizenyos teriilet.

A teriileten két kemping talalhato: a kozvetlen vizparti kapcsolattal és értékes épiiletallomannyal
nem rendelkez6 Kristof Motel és Kemping, valamint a Véghelyi D. utcan lévé Yacht kemping. A Yacht
kemping értéke a teriilet a vizparti kapcsolataban rejlik.

A ,Négyméteres” mentén, a Szent Laszl6 sétany mogott talalhatod Balatonalmadi volt sportpalyaja.
Az Onkormanyzat tervei kozott szerepel a teriilet turisztikai célu fejlesztése, a Négyméteresnél
kikoto épitése. A beruhazas megépitésének legfébb akadalya a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv.

Budatavanal az EGtvos utcaban két hotel kozott talalhatd egy teniszpalya.

A budatavai részen fekszik a DRVV egyik legnagyobb varosi telepe, illetve tovabbi négy kisebb
vizkozmdi is talalhato6 a parti savban.
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9. AZ EPITETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGLATA

9.1. EPITETT KORNYEZET, EPITESZETI OROKSEG

Az egyes telepiilésrészek - Vorosberény, Almadi, Kaptalanfiired, Budatava - eltéré fejlodésiik,
kiilonboz6 kialakulasuk kovetkeztében jelenleg is egymastol teljesen eltéré képet mutatnak. A
telepiilésrészek eltér6 szovete, az utcahalozat, telekméretek kiilonbozésége ma is jol
megkiilonboztethetévé teszi Oket, ugyanakkor mindegyik telepiilésrészen megtalalhaté az arra
jellemz6 beépitési jelleg, épiilettipus.

Vorosberény, kozel 1000 éves torténelmének koszonhetéen, az 6si telepiilésmagban, a Malom
volgyben, a Séd patak mentén jol 6rzi a mai napig kozépkori szerkezetét, amely jelenleg helyi
védelem alatt all. A Vorosberény telepiilésrészen talalhato tobb szaz éves épiiletek muiemléki
védettség alatt allnak: a reformatus templom, a katolikus templom és a volt jezsuita rendhaz,
valamint a magtar.

A két templom esetében kiilondsen nagy szerepe van a miemléki kornyezetnek. Sajnalatos modon a
reformatus templom kornyezete az elmult évek soran egyre inkabb beépiilt, s a szomszédos
teriiletek felparcellazasa kovetkeztében az épiilet mélto hangsllyat mar sohasem kaphatja vissza.
Helyzetén sokat javitana az épiilet elotti csomopont atalakitasa, mert a jelenlegi nagy forgalom
kozvetleniil a templom épiilete mellett bonyolodik, ami folyamatos allagromlast eredményez. A
telepiilésrész lakoépiiletei kozott mar nem talalhatod olyan lakohaz, amely ne viselné magan az
atalakitasok nyomat oly mértékben, hogy az eredeti 150-200 éves lakoéplilet felismerhetden eredeti
szépségében megmaradhatott volna. Teriiletén egyetlen helyi védelem alatt allé lakohaz talalhato,
ami egy régi préshaz-pince bdvitéseként jott létre.

Almadi telepiilésrészen, a sz6léhegybol diilételepiiléssé valé varos szivében talalhatok a
villak, amelyek egy része ma is szazad eleji szépségében pompazik. Ezek némelyike a Szt. Margit
kapolna kornyékén orszagos védelemre is mélto lenne. Almadi fiird6telepiiléssé alakulasanak
id6szakabol, szamos (idiiléépiilet maradt meg eredeti allapotaban, melyek helyi védelem alatt
allnak. Sajnos jelentds azon épiiletek szama is, amelyek bar telepiiléstorténeti értékkel birnak, az
érzéketlen atépitések, bdvitések, felljitasok kovetkeztében elvesztették eredeti jellegiiket.
Jellemz6, hogy a valamikori sz6léhegyen a nagyobb Osszefliggd birtokok felosztasaval, és ezen
telkek esetleges tovabbosztasaval alakultak ki az lidiiloteriiletek, igy az egy iddszakban tortént
épitkezések lidiiléépliletei egymastol nagy tavolsagra a teleplilésen elszorva, Ujabb épitési épiiletek
kozé ékelodve talalhatok. Ezek az Ujabb épitésii épiiletek sokszor a kornyezetrél tudomast sem
véve, mindenféle illeszkedési cél nélkiil épiiltek meg. igy taldlhatd egymas mellett szazad eleji
villa, négyszintes lapostetds tarsashaz, hagyomanyos csaladi haz és lapostetés, a 70-es évek
elejének épitészeti vilagat tiikrozé nyarald. Almadi kozpontja felé haladva ez fesziiltséggeé
fokozodik, hisz a varosiasodas minden épitészeti megnyilvanulasat egyre inkabb tiikr6zé Gjabb
épliletek és a hirmondoként megmaradd hajdani villdk harmoniaja egyre nehezebben teremthetd
meg, még ha ma mar igény lenne is ra. Uditd szinfolt a kozpontban az Arany Janos utca, ahol
megmaradtak a hagyomanyos kis Udiléépiiletek, ezért a teriilet helyi védelem alatt all.

Kaptalanfiired telepiilésrész Gjabb beépitési. Orszagos védelemre mélto épiilete nincs. A
telepiilésrész igazi értékét, a tervezett és pontosan végrehajtott szabalyozas soran kialakitott nagy
méretl telkek, a megérzott fak, a viszonylag egységes, tulzasoktol mentes épiiletek jelentik. A
teriiletrészen helyi védelem alatt allo épiiletek foként telepiiléstorténeti értékiek.

Balatonalmadi egykori szél6hegyi teriiletein igen kevés népi éplilet maradt fenn. Vorosberény
északi részén, a korabbi sz6l6hegyen, Ujhegyen, ezen kiviil a Voroshegyen, valamint a Pinkoczi u.
kozelében a hajdani sz6l6hegyen talalhatok orszagos vagy helyi védelem alatt allo pincék.

A pincék, préshazak esetében fontos, hogy védelmiik kizardlag épiiletre vonatkoztatva nem
elegendd, hisz az épiilet funkci6jabol kovetkezéen azt kornyezetével, a mivelés fenntartasaval
érdemes csak megfelelé moédon védeni. Tehat ebben az esetben a miiemléki kornyezet nem
épitészeti kornyezetet, hanem inkabb tajhasznalatot kell, hogy jelentsen.

Az Ujhegyen a 10127 helyrajzi szamu teriileten all egy megdrzésre érdemes jellegzetes préshaz,
amely helyi védelem alatt all. Az Oreghegy teriiletén a belteriileti szakaszon a korabbi pincékbél
alig maradt, csak a 10879-es, a 11030-as és a 10880-as helyrajzi szam( gyonyord, vorosko bastyakkal
teraszirozott, régi, értékes épiilettel rendelkezd birtok all helyi védelem alatt.
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Ezen kiviil a Satorhegy - Bagbhegy talalkozasanal 10401 hrsz., illetve a Remetevdlgyben a temetd
alatt a 025/30 hrsz-on van egy-egy régi, szép, kétszintes préshaz, valamint a Vords-hegyen a 10543
hrsz-U telken egy ma mar nyaralonak hasznalt korabbi lako- és gazdasagi épiilet, amely értéke a
tajnak, s ezért helyi védelem alatt all.

A Vorosberényi Séd parton allé Nepomuki Szent Janos szobra miemlék. Ezen kiviil védelem alatt
allnak a telepiilés teriiletén talalhatd kokeresztek, valamint a két temetd egyes voroskd siremlékei.

9.2. ORSZAGOS VEDELEM ALATT ALLO ERTEKEK

Miemlékek
Ssz | Torzs- | Azonosito Cim Hazszam Hrsz Funkcio Megjegyzés
szam
1. | 5613 9656 Thékély utca 1, 706 Magtar Barokk 18.
szazad
_ R.
2. | 5611 9659 Th..@m ) 83. 1 katolikus |Barokk 1777-1779
okoly utca sarok
templom
Veszprémi - Hotel volt jezsuita
3. 5612 9661 Thekly ut K 85. 2,3 Kolost rendhaz, parokk,
y utca saro olostor 18. srazad
Roman, gotikus
4. 5608 9658 Ve;zgrem - Erkel 107. 228 Reformatus | eredetd, altep1tve
. utca sarok templom | barokk stilusban
a 18. szazadban
5. 8842 9657 Bartok Béla utca 140. 10149 Préshaz Népi
6. | 10019 9662 Bartok Béla utca 164. 10119/9 | Préshaz Népi
7. | 9214 9652 Dugonics- Rizling 13. 4671/4 | Preshaz- Népi
utca sarok pince
Barokk 18.
Veszprémi u.- Nepon,1uki szé;adl, a squpr
8. 5609 9654 Lehel utca sarok 719 Szt. Janos nyllvan'galrltaSI
szobor helyérél
athelyezve
9. | 5610 9655 Laposa Daniel utca 25. 632 Haz -
Miemléki kornyezetek
Ssz | Torzs- | Azonosito Hrsz Funkcié Megjegyzés
szam
3,4/7,671/1,671/2,671/3, . .
1.| 5613 | 23534 | 716/6,716/11,716/12, 712, mﬁ;‘elf:; maeMrjlg;sirk%Xr_r:iiiete
711,710, 709, 708, 707, 705
706, 1, 4/7, 645, 646, 671/1, mieml&ki v. jezsuita rendhaz ex-
2. | 5612 25361 671/2, 671/3, 716/6, 716/11, Kornyezet lege méemléki
232/6,232/7,232/3, 4/5, 4/6 kornyezete
228, 232/6, 22, 229/10, 231,
578/1,578/2,232/4, 232/7, miiemléki Vorosberényi ref.
3. 6818 9660 579/1, 620, 18/1, 23, 229/1, Kornyezet templom mdemléki
229/9, 227/2, 227/4, 227/3, kornyezete
560, 232/3, 577
706, 1, 2, 3,4/7, 643, 644, 645,
646, 670/1,671/1, 671/2, mieml&ki Vérosberényir.k.
4. | 10171 9651 671/3,716/6,716/11, 716/12, Kérnyezet templom miemléki
232/6, 232/7, 232/3, 232/8, kornyezete
657, 642/2
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9,3, HELYI ERTEKVEDELEM

A telepliléskép védelmérdl szolo 26/2017. (XIl.1.) onkormanyzati rendelet (TKR) 1. melléklete
tartalmazza a helyi védelem alatt allo egyedi értékeket, a 2. melléklet pedig a helyi terileti
védelem alatt allo értékeket. A 2005-ben jovahagyott telepiilésrendezési tervhez készitett
Orokségvédelmi Hatastanulmany alapjan késziilt el Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6/2011. (11.25.) 6nkormanyzati rendelete az épitett kornyezet helyi védelmérdl, amely
a TKR életbe |épésével hatalyat vesztette, de a helyi védett értékek kore nem valtozott.
Balatonalmadi helyi védelem alatt allo értékei:

Belteriileten allo épiiletek

Ssz |Cim staz Hrsz Funkcié

1. |Fogoly utca 8. 154/18 |Pince

2. |Martinovics utca 16. 4454 Nyaralo

3. |Veszprémi Gt 29. 887/2 |Lakéépiilet

4. |Bartok Béla ut 20. 156/10 |Nyaralo

5. |Rekettye utca 11-13. |374/10 |Régi pince

6. |Baross G. Ut - Kossuth |- 2173 Hosi emlékmd

L. utca sarok 2109

7. |Voroshegyi ut 17. 356/5 |Préshaz

8. |Toltés utca 14/b. |4368/6 |Udiiloépiilet atépités alatt

9. |Szent Imre herceg 21. 4469 Nyaralo

utca

10. |Mikszath K. utca 14. 4380 Nyaralo

11. |Mikszath K. utca 10. 4382/1 |Nyaralo

12. |Kilatohegyi utca 5-7. |4483 Nyaralo

13. | Pinkoczi Gt 4, 4589/1 |Nyaralo

14. | Pinkoczi Gt 12. 4583/3 |Nyaralo

15. | Kompolthy utca 16. 4476/2 |Nyaralo

16. | Pinkoczi Gt 59. 4663/6 |Nyaralo

17. | Arany Janos utca 6. 2151 Nyaralo

18. |Szabadsag Gt 39. 1015 Nyaralo

19. |Veszprémi ut 20. 4793 Nyaralo

20. |Bajcsy-Zsilinszky ut | 60. 2108 Zeneiskola

21. |Baross Gabor ut 62. 4443/1 |Fatornacos villa, nyaralo

22. |Martinovics utca 8. 4448 Fatornacos villa, lakohaz

23. |Martinovics utca 6. 4447/2 |Fatornacos villa, lakohaz

24. | Martinovics utca 4. 4446 Fatornacos villa

25. |Baross Gabor ut 61. 2105 Fatornacos villa, nyarald

26. |Komjath A. koz 2. 4441 Fatornacos villa

27. |Baross G. utca 64. 4768 Szent Margit kapolna

28. |Park utca 10. 2127 Nyaralo

29. |Széchenyi sétany 7. 2059 Postas idiilé

30. |Bajcsy-Zsilinszky Gt | 30. 2023 Altalanos iskola

31. |Bajcsy-Zsilinszky at  {29-31.(2017 Ovoda

32. |Bajcsy-Zsilinszky Gt |50. 2096/2 |Panzio

33. |Bajcsy-Zsilinszky ut | 35. 1091 Terike nyarald / Becsak villa

34. |dr. Ovari F. utca 48. 2344/2 |Régi villa

35. |Kaptalan utca 2. 3084 Nyaralo

36. |Korisfa utca 15. 3073, |Boldogasszony kapolna

3069

37. |Deak Ferenc utca 4, 4185/3 |Lakadépiilet

38. |Deak Ferenc utca 1. 4153 Nyaralo

39. |dr. Ovari Ferenc utca |47. 2230 Szent Imre R. kat. templom + Szt. Jobb
kapolna
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40. | Arany Janos utca 1. 2157 Nyaralo

41, |dr. Ovari F. utca 54. 2347/2 |Egykori nyaralo
42. |dr. Ovari F. utca 20. 2321/1 |Nyarald

43, | Jozsef Attila Ut 59. 2238 Nyaralo

44, | Jozsef Attila Ut 55. 2242 Vorosko haz

45, |dr. Ovari F. utca 23. 2205/6 |Lakoépiilet

46. |Kossuth L. utca 4, 2187/1 |Lakéépiilet

47. |Kossuth L. utca 5. 4250 Szecesszios villa
48. |Baross G. Ut 24. 2174 Reformatus templom
49. |Baross G. Gt 22. 2176 Magda villa

50. | Arany Janos utca 5. 2159 Nyaralo

51. | Arany Janos utca 12. 2148 Nyaralo

52. | Arany Janos utca 9. 2161 Lakoépiilet

53. |Bajcsy-Zsilinszky ut | 14. 1653

,Kakas csarda”

54. |Szt. Erzsébet Liget 1637/4

Liget kavéhaz

55. |Széchenyi sétany 5. 2058

Szedbke villa, Maria lak
56. |[Neptun utca 1-3.  |[1626/1 |BYC klubhaz volt
57. |Mészoly G. utca 5. 2546 Nyaralo
58. | Oreghegyi utca 17. 5275 Régi lidiiloépiilet
59. |Szigeti J. utca 32. 2960 Nyaralo

Evangélikus templom

60. |Bajcsy-Zsilinszky ut  |25. 2007
61. |- - -

VasUti toltés tamfala, mint ipari emlékmi a
megsziintetett Balatonalmadi-Gyo6r
vasutvonalon

62. | Baross Gabor Ut 43, 2113

A pékség beltéri kemencéje, mint ipari
miemlék.

1.2. Kiilteriileten allé épiiletek

Ssz |Cim Haz Hrsz Funkcio
SZ.
1. |Pinkoczi Gt 60. 033/7 |Lakéhaz
2. |Bartok Béla Ut - 10127 |Préshaz
3. |Vodorvolgyi ut 34, 026/1 |Ravatalozo kapolna
Paal Laszlo utca - 10879, |Préshaz, lakohaz
4. 11030,
10880
5. |Satorhegy-Bagohegy 10401 |Préshaz
6. |Remetevolgy Gt 025/30 |Pince - préshaz
1.3. Miitargyak
Ssz [Cim Haz Hrsz Funkcio
SZ.
1 Koztarsasag u. 1. 28,29 |Vorosko siremlékek
* | Temeto
2. |Veszprémi ut - 716/27 |Kokereszt
3. |Pinkoczi Ut 29. 4625 Fehér kdkereszt
4, |Pinkoczi ut - 033/7 |Kokereszt
5. |Pinkdczi temet6 026/1 |Vorosko siremlékek+kereszt
6. |Kilatohegyi utca - 4489 Ovari (Wesselényi) lelatd

Helyi teriileti védelem alatt allo érték Almadi varosrészben az Arany Janos utca. (2146, 2147, 2148,
2149, 2150, 2151, 2152, 2154, 2157, 2158, 2159, 2160, 2161 hrsz)
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9.4. REGESZETI ERTEKEK

Balatonalmadi gazdag torténelmi multja kovetkeztében régészeti teriiletekben is bdvelkedik. A
régészeti teriiletek egy része beépitésre szant teriileten kiviil esik. Egy résziik azonban - épp a
gazdag torténelmi multnak koszonhetéen - a beépitett teriileten jeldlt. Balatonalmadi és
Vorosberény térsége mar az Oskortdl lakott teriilet volt. Az itt taldlhatd leletanyagok alapjan
bizonyithatd, hogy telepiilések nyomai az Oskorra visszavezethetéen megtalalhatok. A
Balatonalmadi teriiletén fellelhetd nyilvantartott régészeti leléhelyek az alabbiak:

Kaptalanfiired I. (azonosité 7340)

A Balatonra lejto, kissé meredek domb oldalan, a Veszprémbe vezet6 vasutvonal elagazasahoz kozel
a 1661-1667 hrsz-u telkeken villaalapozas kozben 1934-ben kés6bronzkori mészbetétes edények
keriiltek eld. A villa kozelében 1940-ben egy ladara valo mészbetétes edényt talaltak. Ugyancsak
ezen a teriileten 1953-ban foldforgatas kozben 14 sirt szortak szét. Fitz Jend leletmentd asatasa
tovabbi 5 sirt eredményezett. A szorthamvas és urnas sirok kozott egy kdépakolasos is volt. Az
elékeriilt cserepek és edények a kisapostagi kultUraba tartoznak. Egy nagy kés6bronzkori
biityokfogantyUs oldaltoredék is elkeriilt. A leletmentés soran rémai cserepek is elokeriiltek.

HRSZ: 2522/10, 2522/12, 2522/13, 2522/ 14, 2522/15, 2522/16, 2522/21, 2522/22, 2584, 2585,
2586, 2587, 2647/1, 2588/3, 2588/4, 2590/1, 2590/2, 2591, 2592, 2593, 2594/1, 2594/2, 2595/1,
2595/2, 2596/1, 2596/2, 2647/2, 2685/8, 2522/26, 2522/27, 2318/3, 2686/9, 2686/2, 2519/2,
2519/3, 2318/2, 2597/2, 2685/6, 2685/9, 2685/7, 2522/ 18, 2522/23

Kaptalanfiired Il. (azonosit6 7341)

A domb aljan, Kaptalanfiiredre vezetd bejaro Ut mellett, Fiilop I. gylimdlesfaliltetéskor romai épiilet
alapfalaira bukkant. A falakat kitermelte, kertjében ma is lathatdék a habarcsos kovek, tegulak,
imbrexek. Néhany vasszog és egy-két edénytoredék is eldkeriilt.

HRSZ: 2352, 2355, 2234/1, 2234/2, 2234/3, 2359, 2360, 2370, 2371/1, 2371/2, 2372, 2380, 2367,
2374, 2373, 2368, 2366

Vasuti homokbanya (azonosito 7342)

A Veszprém-Alsoorsi vasUtvonal alatt, a Balatonra nézé domboldalon, a homokbanya teriiletén
néhany 6skori cserepet gyljtottek.

HRSZ: 3570, 3571, 3572, 3573, 3580/1, 3582, 4192, 4193, 2330, 2334, 2335, 2336, 2337, 2338,
2340, 2342/1, 2342/2, 2342/3, 2234/5, 3574, 3575, 3576, 3577, 3579, 3580/2, 3543, 3544, 3551,
3552, 3554, 3555, 3556, 3557, 3558, 3559, 3560, 3561/1, 3562, 3563, 3564, 3565, 3566, 3567, 3568,
3569, 3561/2, 3583/1, 3583/2, 4185/ 1, 4185/2, 4191, 3584/1, 3584/2, 3584/ 3, 3584/4

Oreghegy - Pedagégus iidiilé (azonosité 7343)

A volt ORTE épiilet (Dozsa Gy. u. 23.sz.) alapozasa alkalmaval 3 csontvazat talaltak, 1993-ban Gjabb
3 sir keriilt eld. A leletanyag alapjan a temet6t X-XI. szazadira keltezik.

Ugyanitt 2 db Constantinus étterem és 1 db IV. szazadi kisbronz is el6kerdilt.

A Dozsa Gyorgy u. 58. szam aldl 1997-ben egy E-D-i tajolasu, népvandorlas kori kislany sirjat tarta
fel S. Perémi Agota.

1998-ban a Ddzsa Gy. u. 60. szam el6tt szintén egy népvandorlas kori sir keriilt el6.

A késo avar és a X-X|. szazadi temetd kiterjedése nem ismert, mivel ezen a teriileten nem volt
feltaras, ezért itt megeldzo feltarast kell a foldmunkak elétt végezni.

HRSZ: 2228/1, 3582, 4195, 4199, 4200, 4207, 4213, 4214, 4215, 4191, 2221, 2223, 2222, 4209,
4189, 4167, 4163, 4171, 4184, 4187/1, 4187/2, 4166, 4169/2, 4165, 4170/ 1, 4172/3, 4185/5, 4188,
4164, 4186

Oreghegy (azonosit6é 7344)

A hegy oldalaban, a volt Sulyok-féle sz6l6k forgatasanal egy zsugoritott csontvaz mellett ,,markolo
kovet” talaltak, melyet Véghely D. alispan szerzett meg.

Ugyancsak az Oreghegyrél, szintén a vasut mell6l keriilt a muzeumba egy szerpentin nyéllyukas
balta.
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HRSZ: 4205, 4191, 4190, 4158, 4172/2, 4129, 4128, 4127, 4126, 4125, 4169/1, 4172/1, 4131, 4189,
4130, 4159, 4167, 4160, 4161, 4163, 4120, 4134, 4140, 4138, 4136, 4137, 4133, 4148, 4146, 4152,
4132, 4157, 4156, 4107, 4089/4, 4106/2, 4002, 4144, 4312, 4314, 4150, 4299, 4149, 4147, 4101,
4100, 4099, 4145/2, 4102, 4313, 4097, 4103, 4104, 4319, 4309, 4098, 4211, 4308, 4212, 4210, 4306,
4151, 4300, 4317, 4310, 4143/2, 4143/1, 4142, 4141, 4106/3, 4105/6, 4105/11, 4106/6, 4315/1,
4315/2

Lok-hegy (azonosité 7345)

A hegy tetején és oldalaban nagy kiterjedésii romai telepiilés és temet6 fekszik. 1865-ben
pontosabban meg nem jelolt helyen kdélapokbol Osszeallitott romai sirok keriiltek elé
edénymellékletekkel. Romer F. emlitést tesz egy fekete égetett agyagbol késziilt ,,koporsorol” is,
amelyben bronztargyakat talaltak. Tovabbi sirokra utalé adatokat talalunk Kuzsinszkynal, ezekrél
csak annyit tudunk, hogy a Vorosberénybdl Almadiba vezeté Ut kanyarulatanal, az an. Nyéki féldjén
keriiltek el6. Horvath Gy. Balatonalmadi lakos 1921-ben egy romai sirleletet ajandékozott a
muzeumnak, melyet sz6l6jében (Bajcsy Zsilinszky utcaban) astak ki. A sir korat a leletek alapjan
kés6romaira hataroztak meg. 1966 Oszében a Bajcsy Zsilinszky u. 92. szam alatt szintén kés6romai
sir kerdilt eld. A fent emlitett sirokkal egy teriileten, tobb ponton jelentkezett a telep is.

Ozv. Cseh G.-né telkén (Bajcsy Zs. u. 61. sz. ) talalt 2 db voros homokkd oszlop 1912-ben keriilt a
muUzeumba.

A szomszédos telkeken épiiletalapokat, oszlopkoveket, téglakat, marvanylap toredéket,
falfestményeket voros homokké oszlopokat talaltak.

1917 folyaman Laszl6 E. egy bronz térdfibulat ajandékozott a mizeumnak. Ugyanitt egy romai pénz
is elokerilt.

1975-ben az Arpad u. 20. szam alatt sz6léforgataskor nagy mennyiségli romai kori edénytdredék
keriilt eld.

1983-ban Previcz J. hazanal szereléakna asasakor egy kerek 130x150 cm-es romai kori kemencét
bolygattak meg.

A Bajcsy Zsilinszky u. 90. szam el6l 1974-ben egy romai fibula, egy fejesgylri és egy csat keriilt a
mUzeumba.

Hazalapozaskor a Bajcsy Zsilinszky u. 97. szam alatti telken melléklet nélkili, K-Ny-i tajolasu
téglasir kertiilt eld.

HRSZ: 828, 719, 880/1, 670/1, 232/6, 4884/6, 4884/8, 4884/9, 4884/ 10, 4884/13, 4884/14, 4766,
854, 866/1, 866/2, 878, 879, 232/8, 1000, 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009,
1010/1, 1010/2, 1011, 1012, 1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1059, 1060, 1108, 1109, 1110,
1120, 1169, 1170, 1171, 1172, 1173/10, 1173/2, 1173/3, 1173/4, 1173/5, 1178/11, 1178/14,
1178/15, 1178/ 16, 1178/29, 1178/30, 1178/31, 1178/4, 1178/5, 1178/6, 1178/8, 1178/9, 1179/2,
1179/3, 1179/6, 1179/7, 1179/8, 1179/9, 1180/11, 1180/13, 1180/14, 1180/2, 1180/3, 1180/5,
1181/11, 1181/13, 1181/12, 1181/14, 1181/15, 1181/16, 1181/23, 1181/24, 1181/3, 1181/30,
1181/31, 1181/33, 1181/34, 1181/35, 1181/4, 1181/5, 1181/6, 1181/7, 1181/8, 1181/9, 1185,
1186, 1187, 1188/1, 1188/2, 1189/1, 1189/2, 1190/1, 1190/2, 1191, 1192, 1019, 1021, 1022, 1037,
1058/1, 1058/2, 1193/1, 1193/2, 1194/2, 1194/3, 1194/4, 1194/5, 2132/1, 2132/4, 2132/6, 232/9,
449, 461, 462, 463, 464, 465, 466, 467, 468, 4792, 4798, 4799, 4800, 4801, 4805/1, 4805/2, 4806/ 1,
4806/2, 4809, 4810, 4811, 4817, 4818, 4819, 4823, 4824, 4825/1, 4825/2, 4829, 668, 718, 720, 722,
723, 724, 725, 726, 727, 728, 730, 731, 732, 733, 736, 750/1, 757/13, 757/14, 757/16, 757/18,
75716, 765, 767/1, 768/1, 768/2, 769/10, 769/11, 769/12, 769/9, 771, 772, 773, 774, 778, 781,
782,783/2, 783/3, 783/5, 783/6, 783/8, 784/ 11, 784/12, 784/ 13, 784/ 14, 784/ 15, 784/ 18, 784/ 19,
784/2, 784/8, 784/9, 785, 786, 787/1, 787/2, 78714, 78716, 790, 791/1, 791/2, 793, 795, 796, 797,
798, 807/2, 807/3, 809/3, 809/4, 809/5, 809/6, 811, 812, 813/2, 813/3, 814, 815, 816, 817/ 3,
817/4, 818/10, 818/2, 818/3, 818/4, 818/5, 818/6, 818/7, 818/8, 819/3, 819/4, 819/5, 819/8,
819/9, 821/3, 822, 823, 826, 827, 829, 830, 831/1, 831/2, 832, 833, 834, 836/1, 836/2, 837/1,
837/2, 838/1, 838/2, 839, 840, 990, 1053/1, 974, 950, 973, 979/1, 1023, 951, 983, 1024, 952, 953,
977, 1025, 939, 940, 938, 980, 941, 956, 954, 979/2, 982, 4816, 1053/2, 955, 984/2, 4812, 4804/2,
988, 959, 958, 957, 960/5, 976, 960/1, 960/2, 1034, 1035, 1036, 981, 984/4, 930/1, 930/2, 933,
932, 1687, 987, 841, 842, 843, 844, 846, 847, 848/2, 848/3, 848/4, 848/5, 848/6, 848/7, 848/8,
850, 851, 852, 855, 856, 857, 858, 859, 860/1, 860/2, 861/1, 861/2, 862/2, 862/5, 862/6, 863,
864/1, 864/2, 865, 868, 869, 870, 871, 872/1, 872/2, 873, 874, 875, 876, 877/1, 877/2, 877/3,
877/5, 877/6, 880/2, 881/1, 881/2, 881/4, 881/5, 882/2, 883/10, 883/11, 883/12, 883/13, 883/ 14,
883/6, 883/7, 883/8, 884, 885/1, 885/2, 886/2, 886/3, 886/4, 886/5, 886/7, 887/1, 887/2, 888/1,
888/2, 889/3, 889/4, 889/5, 889/6, 890, 891/1, 891/2, 891/5, 891/6, 892, 893/10, 893/11, 893/12,
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893/13, 893/15, 893/16, 893/17, 893/5, 893/6, 893/7, 893/8, 893/9, 894, 895/1, 895/2, 898, 900,
901, 902/1, 902/2, 903, 904, 905/1, 905/2, 905/4, 905/5, 906, 907/4, 907/5, 907/7, 907/8, 908/1,
908/5, 908/7, 908/8, 909/3, 909/4, 909/5, 909/6, 910/1, 910/3, 910/4, 911/1, 911/3, 911/4,
912/2, 912/3, 913, 914, 915/1, 915/2, 916, 917, 918, 919/1, 920/ 1, 920/2, 921, 922, 923, 924, 925,
926, 927, 928, 929, 931, 934, 936, 937, 942, 943, 944, 945, 946, 947, 948, 949, 961/1, 961/2, 962,
963, 964, 965/1, 965/2, 966, 967, 968, 969, 970, 971/2, 972, 989/1, 991, 992, 993, 994, 995, 996,
997, 998, 999, 4797, 4796/3, 4796/2, 4802, 4804/4, 4803, 4804/3, 1173/7, 1178/18, 2132/2, 4772,
1178/17, 4773/1, 4775/ 1, 4776/3, 4776/2, 4779/2, 4780, 4781, 4776/1, 4779/1, 4782, 4778, 4783,
4808, 4807, 4770, 4775/2, 4774, 4773/2, 2108, 4771, 4791, 4746, 4749, 4786, 4787, 4794, 4795/2,
761,779, 764, 757/ 15, 760, 1181/19, 1181/17, 1181/25, 1181/29, 1181/26, 4820, 4748, 4784, 4785,
4788, 4789, 4793, 4790, 716/27, 824/1, 824/2, 886/8, 886/9, 896/1, 896/2, 896/3, 897/1, 897/2,
897/3, 97811, 978/2, 978/3, 978/4, 978/5, 978/6, 978/7

Kisberény (azonosité 7346)

A Kisberényi u. 13. sz. haz telkén szél6forgatas kozben romai gyermek sirt és épliletalapokat
talaltak. A sirt 5 voros homokkoélapbol épitették, fenekét habarcsos téglatoredékkel bélelték ki. A
sirbol a csontvazon kiviill egy iivegcsésze és egy IV. szazadi bronzpénz keriilt elé. Az ugyanitt
gy(ijtott cserepek kozott néhany romai, tobbségében azonban XI-XIl. szazadi, hullamvonaldiszes,
vizszintesen korbefuto vonaldiszitésd, illetve fogaskerék technikas edénytoredék talalhato. Ettol D-
re (Kisberényi u. 2. sz. haz telkén) két kozépkori beasas profilja figyelheté meg a l6sz0s-agyagos
partban, melyekbdl XV-XVI. szazadi cserepeket gy(ijtottek. 2000-ben a Kisberényi u. 35. szam alatt
egy romai kori téglasir keriilt el6. A leléhely az egykori Kisberény falu helyével azonosithato. A
Kisberényi utcaban egy romai kori temetot feltételezhetiink, amelynek sirjait a kiilonboz6
foldmunkak soran folyamatosan talaltak meg.

HRSZ: 4857, 4884/1, 4884/3, 4884/6, 4884/7, 4884/8, 4884/9, 4884/10, 4884/11, 4884/13,
4884/ 14, 4885, 4886, 4887, 4888, 4889, 4890, 4891, 4892, 4893/1, 4893/2, 4894, 4895/1, 4895/2,
4895/3, 4896/1, 4896/2, 4896/3, 4897/1, 4897/2, 4897/3, 459/4, 459/5, 4898/2, 4898/3, 4898/4,
4898/5, 4898/6, 382/ 14, 4816, 4812, 4804/2, 4898/7, 385, 382/4, 382/6, 382/7, 382/8, 384, 368/1,
381/4, 4901/1, 4901/2, 4901/3, 4901/4, 4902/1, 4902/2, 4902/3, 4902/4, 4903/3, 4905, 4906/ 1,
4906/2, 4907/12, 4907/15, 4883, 4675/5, 4766, 4676/2, 4676/3, 4676/7, 4676/8, 4676/9, 4867,
4868/1, 4868/2, 4869, 4870, 4871, 4872/2, 4873, 4855/6, 4855/7, 4856, 4858, 4859, 4860, 4862,
4863, 4874, 4875, 4877, 4878, 4879/1, 4879/2, 4880, 4881/2, 4881/3, 4882/1, 4882/2, 4809, 4810,
4811, 382/13, 4865/1, 4865/2, 4866/ 1, 4866/2

Budatava (azonosit6 7347)

A Balaton arterébdl alig kiemelked6é teriileten, a vasuti toltésnél 1908-ban, a vasuttol Ny-ra
bronzkori mészbetétes edények keriiltek els. Az Utépité Vallalat 1939-ben rézkori cserepeket,
allatcsontokat ajandékozott a MlUzeumnak. 1957-ben a NEVIKI strandjanak parkjaban kora réomai
cserepeket gyljtottek. 1984-ben a Rakoczi lakotelepen kozmliifektetés kozben romai sirokat
talaltak. 1984-ben a Buzavirag u. 14. szam alatti teriileten romai épiiletnyomok keriiltek eld.
1987-ben Gjabb 7 kdpakolasos IlI-1V. szazadi és két I-1l. szazadi urnas temetkezést tart fel S. Perémi
Agota. 1990-ben Négyesi Lajos négy bronzérmet ajandékozott a Mizeumnak. 1996-ban Négyesi
Lajos a strand teriiletén - a vizbdl gydjtott 4 db IV. szazadi bronzérmét, amelyeket a LDB-nak
ajandékozott. A fenti teriileten romai kori éplilet illetve temetényomok talalhatoak.

HRSZ: 1593/1, 1641/5, 1416/4, 1416/5, 1416/1, 1627, 1563, 1564, 1565, 1416/7, 1416/8, 1416/9,
1416/10, 1566/2, 1567, 1582/1, 1597, 1599, 1197/3, 1562, 1411/2, 1411/1, 1413, 1834/3, 1801,
1798, 1834/4, 1408, 1406, 1405, 1407, 1409, 1381/1, 1416/6, 1415, 1410, 1411/4, 1411/3, 1831,
1197/2, 1795, 1835, 1796, 1839, 1838, 1837, 1836, 1197/1, 1817, 1797, 1603/2, 1641/2, 1832,
1641/6

Bauxitkutaté (azonosito 7348)

A Voroberényi Séd torkolatabol DNy-ra 5-6 m magasan emelkedd, meredek, kavicsos talaji teraszon
kozépsébronzkori bemetszéses edényeket, késObronzkori peremeket, I-ll. szazadi piros festésli
oldaltoredékeket, dorzstal toredékeket talaltak.

Az épitkezésnél egy XIV. szazadi vas - eszkoz leletet talaltak.

A Bauxitkutato Vallalat székhazaval szemben téglacsikot és vorés homokkoveket figyelt meg az Gt
menti arokban Palagyi Sylvia.
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HRSZ: 1296, 1464/5, 5378, 1464/3, 1464/4, 1464/6, 1464/7, 1417, 1199/29, 1199/19, 1199/4,
1199/5, 1199/6, 1200, 1201, 1202, 1416/1, 1099, 1120, 1180/11, 1197/3, 1197/2, 1197/1, 1817,
1276, 1259/2, 1258, 1262, 1261, 1292, 1291, 1290, 1430/7, 1428/4, 1430/6, 1427/9, 1326, 1426/8,
1431/2, 1430/9, 1430/8, 1428/5, 1450/9, 1452, 1263, 1294, 1437, 1325, 1199/14, 1199/20,
1199/22, 1199/26, 1468, 5379, 1427/7, 1293, 1260, 1451, 1450/8, 1450/1, 1450/10, 1310, 1324,
1297, 1295, 1427/10, 1259/1, 1462, 1121, 1143, 1144, 1122, 5377, 5375, 1181/22, 5380, 5381,
1940, 1126, 1178/13, 1948, 1119, 1941, 1139, 1918, 1942, 1944, 1945, 1123, 1947, 1124, 1949,
1950, 1156, 1245, 1140, 1157, 1158, 1159, 1160, 1150, 1141, 1168, 1130, 1129, 1128, 1127, 1125,
1173/14, 1173/12, 1163, 1164, 1142, 1181/19, 1212, 1211, 1210, 1213, 1173/13, 1209, 1199/10,
1216, 1208, 1206, 1205, 1204, 1203, 1465, 1900, 1227, 1226, 1225, 1235, 1234, 1233, 1228, 1229,
1266, 1257, 1199/18, 1464/2, 1466/3, 1466/9, 1475, 1467, 1476/2, 1466/10, 1199/23, 1199/21,
1199/27, 1199/28, 1230, 1459/3, 1438, 1147, 1148, 1149, 1138/2, 1138/1, 1137, 1136, 1135, 1134,
1133, 1132, 1131, 1165, 1166, 1173/8, 1173/9, 1178/12, 1214, 1155, 1154, 1153, 1161, 1244,
1250/1, 1250/2, 1249, 1248, 1243, 1241, 1240, 1239, 1238, 1283/2, 1283/1, 1282, 1281, 1280,
1277, 1275, 1273, 1272, 1271, 1270, 1269/2, 1269/1, 1268, 1215, 1242, 1247, 1274, 1278, 1279,
1308, 1309, 1905, 1906, 1909, 1910, 1252, 1267, 1253, 1254, 1307, 1306, 1284, 1908, 1914, 1917,
1179/13, 1181/28, 1180/16, 1178/25, 1178/24, 1178/23, 1179/14, 1178/28, 1180/10, 1178/21,
1178/22, 1178/27, 1178/26, 1199/9, 1199/12, 1199/11, 1198, 1199/24, 1224, 1223, 1222, 1221,
1220, 1219, 1218, 1217, 1232, 1231, 1256, 1255, 1237, 1236, 1162, 1178/20, 1151, 1152, 1911,
1912, 1913, 1915, 1916, 1251, 1145, 1146, 0105/120, 0105/119, 0105/118, 0105/117, 0105/116,
1368, 1369, 1367, 1426/7, 1427/8, 1340/2, 1340/1, 1383, 1382, 1381/4, 1427/2, 1428/1, 1426/6,
1427/1, 1428/2, 1430/2, 1446/1, 1430/4, 1427/3, 1461, 1483, 1501, 1513/1, 1482, 1476/3, 1476/1,
1477, 1478, 1479, 1480, 1481, 1484, 1485, 1486, 1487, 1488, 1502, 1491, 1500, 1492, 1490, 5083,
1473, 1466/8, 1466/4, 1470, 1471, 1472, 1474, 1469/3, 1469/4, 5078, 5079, 5080, 5081, 5082,
0100/9, 0101/1, 0100/8, 0103, 0100/7, 0105/95, 0105/112, 0105/113, 0105/114, 0105/115,
0105/75, 0105/123, 0105/122, 0105/110, 0105/111, 0105/121, 1897, 1898, 1901, 1902, 1876, 1877,
1890, 1893, 1328, 1327/2, 1361/1, 1360, 1359, 1358, 1424/5, 1380, 1350, 1349, 1348, 1347, 1345,
1352, 1351, 1343, 1377, 1327/1, 1426/2, 1425/1, 1424/4, 1423/1, 1425/2, 1426/3, 1303, 1302,
1301, 1300, 1299, 1381/3, 1379, 1376, 1375, 1374, 1373, 1372, 1866, 1871, 1875/1, 1875/2, 1873,
1872, 1870, 1868, 1341, 1342, 1346, 1378, 1869, 1371, 1370, 1298, 1356, 1907, 1904, 1903, 1344,
1355, 1354, 1334, 1927, 1926/2, 1926/1, 1925, 1924, 1923, 1922, 1921, 1920, 1919/2, 1919/1,
1899, 1896, 1895, 1892, 1939, 1938, 1937, 1936, 1935, 1934, 1933/2, 1933/1, 1932, 1931, 1955,
1954, 1953, 1952, 1312, 1894/2, 1894/1, 1265/2, 1450/5, 1441, 1442, 1430/3, 1440, 1454, 1455,
1456, 1457, 1458, 1459/2, 1450/4, 1453, 1460/2, 1265/1, 1264, 1439, 1450/3, 1285, 1289, 1288/2,
1288/1, 1287, 1286, 1353, 1335, 1323, 1322, 1321, 1320, 1319, 1318, 1317, 1316, 1315, 1951, 1314,
1313, 1311, 1305, 1304, 1333, 1332, 1331, 1339, 1338, 1336, 1337, 1330, 1329, 1357, 1887/2, 1889,
1887/1, 1886, 1930, 1929, 1891, 1928, 0100/28, 1466/11, 1466/12, 1466/13

Téralja (azonosito 7349)

1905-ben a székesfehérvari-tapolcai és a veszprém-alsoorsi vasutvonalak talalkozasahoz kozel, a
dombhaton téglasirokat dultak szét.

HRSZ: 264711, 2611, 2613/2, 2613/4, 2613/5, 2614, 2615, 2616, 2617, 2618, 2619, 2620, 2621,
2622, 2623, 2624, 2625, 2626, 2628, 2647/2, 2647/4, 2676/2, 2677, 2679/1, 2679/2, 2680, 2681,
2682, 2683, 2684, 2685/10, 2685/8, 2661, 2686/7, 2686/8, 2686/4, 2702, 2703, 2686/16, 2686/ 15,
2704/1, 2704/2, 2705, 2706, 2707, 2708, 2709, 2710, 2711, 2712/3, 2712/2, 2313/25, 2313/27,
2713/2, 2714, 2715, 2712/4, 2716/ 1, 2716/2, 2717, 2678/ 1, 2678/2

Vorosberény, reformatus templom (azonosité 7350)

A F6 utca kozepe tajan, ovalis alaprajzui kokeritéssel koriilvett kisebb dombon all. A jelenlegi
formajaban haromboltozatos, D-i oldalahoz épitett tornyd terem-templomot. 1739-ben
nagymértékben alakitottak. A korabbi épitési periddusokat az 1886. évi asatas és falkutatas
tisztazta.

A kozépkori templom korili temeté sirjai koziil a legtobb elpusztult, csupan a mélyebbre
temetettek kozil sikeriilt néhanyat feltarni. Egyikben S-végl hajkarikakat talaltak.

A cinterem kozépkorinak tartott k6fala az asatasok alapjan XVIIl. szazadinak bizonyult.

1968-ban a templomtél DNy-ra, az Alkotmany utcaban a Veszprémbél jové Ny-i oldalan villanyoszlop
allitasakor atégett foldbol Arpad-kori keramiat gy(ijtott Palagyi Sylvia.

A templomtél DNy-ra a Veszprémbd6l jové Ut Ny-i oldalan villanyoszlop allitasakor atégett foldbol
Arpadkori keramiat gy(ijtott Palagyi Sylvia.
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A vorosberényi plébanos értesitette a mizeumot 1984-ben, hogy a jezsuita rendhaz atépitésekor a
K-Ny-i szarny végfalaban egy rémai feliratos kovet bontottak ki. A ké szélét novényi motivumok, a
felirat alatt kantharosz disziti. A k6 azonos a CIL lll. 4144 elveszettnek hitt kovével.

HRSZ: 228, 232/6, 22, 229/10, 231, 578/1, 578/2, 232/4, 232/7, 579/1, 620, 18/1, 23, 229/1,
229/9, 22712, 22714, 227/3, 560, 232/3, 577, 229/3, 219/2, 217, 216/2, 229/5, 229/4, 221, 220,
225/4, 225/3, 18/2, 18/3, 26, 229/7, 229/8, 25, 24, 16, 15, 14, 17, 12/2, 12/8, 655, 621, 579/2,
580/2, 224, 225/ 1, 214/2, 576, 580/ 1, 654

Kunfoldek (azonosité 7351)

A Voroshegy K-i szegélyén, teraszos domboldal élén s a lejtén foltokban Gskori és kozépkori
cserepeket gyijtottek. A leléhelyet K fel6l mély volgy hatarolja.

Az Oskori cserepek kozil neolitikus és késdbronzkori toredékek vannak. A kozépkori anyag X-XI.
szazadi. A lel6helyet Voros - (a kozépkorban Szar -) Berény falu egyik részének hataroztak meg.
1991-ben a vendéglé teraszanak alapozasakor kiilonbozé godrokbél neolitikus keramia és
allatcsontok keriiltek eld.

Kozépkori telepiilésnyomok - a belteriilet kivételével - talalhatok még 4/14-15, -17. szamu helyeken
is.

HRSZ: 036, 319, 320, 323, 349/9, 349/10, 349/11, 349/13, 349/14, 349/15, 349/16, 349/17,
349/18, 349/19, 349/20, 349/21, 350/5, 350/6, 348, 407, 345, 346/2, 346/3, 346/4, 346/5, 346/6,
346/7, 346/8, 346/9, 346/10, 344/1, 344/2, 344/3, 344/4, 347, 404, 350/1, 351/2, 405, 349/23,
412/1, 351/8, 361, 402, 403, 350/2, 350/3, 546, 322, 321/2, 411, 409, 410, 321/1, 408

Magtar kornyéke (azonosité 7353)

1956-ban Kovacs G. telkén romai falakat talaltak. Az egyik fal mellett egy faragott, pontkoros
diszitésli, egyik végén atlyukasztott csontlemez keriilt el6. Ugyanott, a kertben 70 cm mélyen, 3
méter hosszan megmaradt vizvezetékcsoveket bontottak ki. A teriilet tele volt peremes tégla - és
kétormelékkel, illetve eldkeriilt egy kés6romai barnamazas, tobb sorban rovatkolt diszitésu tal.
Szorvanyosan kozépkori cserepek is el6fordultak.

1993-ban romai kemencét talaltak.

1996-ban Palagyi Sylvia megel6zd feltarast végzett a teriileten, ahol romai kori koves folt, tégla és
keramiatoredéken kiviil 6skori és kozépkori edénytoredékeket talalt.

HRSZ: 632, 706, 228, 1, 2, 3, 643, 644, 645, 670/1, 671/1, 671/2, 671/3, 716/6, 716/11, 232/6,
22, 229/10, 231, 578/1, 578/2, 232/4, 232/7, 579/1, 715/3, 620, 18/1, 23, 229/1, 229/9, 227/2,
227/4, 22713, 560, 232/3, 232/8, 657, 642/2, 16, 694, 229/3, 15, 696, 695, 698, 219/2, 14, 688,
713, 217, 17, 12/2, 714, 697, 699/1, 715/1, 229/5, 12/8, 703, 715/2, 716/ 18, 229/4, 655, 704, 621,
221, 712, 716/ 15, 711, 710, 716/20, 0100/24, 220, 225/4, 579/2, 546, 225/3, 580/2, 0100/25, 709,
098/145, 0100/ 11, 089, 098/1, 098/144, 224, 225/1, 214/2, 576, 24, 708, 099, 0100/17, 707, 702,
18/3, 26, 229/7, 229/8, 18/2, 25, 701, 700, 699/2, 580/ 1, 654, 232/9, 449, 461, 466, 467, 468, 668,
577, 631, 630, 633, 509, 510/1, 505, 488, 481, 482, 705, 4/5, 4/6, 098/ 146, 098/143, 098/142,
098/141, 098/ 147, 0100/ 13, 0100/ 14, 0100/ 15, 0100/ 16, 098/ 140, 098/ 150, 098/ 149, 098/ 148, 532,
535, 537, 538, 539, 272, 271, 491, 222/2, 570/1, 569/1, 569/2, 574, 573, 572, 212, 260, 262/2,
263/1, 261/7, 567/1, 566/1, 565/1, 564/1, 563, 564/2, 565/2, 566/2, 567/2, 568, 570/4, 583, 584,
595, 597, 598, 599, 606, 608, 575, 600, 596, 591/2, 591/1, 603/2, 603/4, 603/3, 601, 622, 623, 589,
588, 581, 265/2, 562, 582, 587, 586, 585, 590, 605, 604, 619, 607, 618, 611, 609, 280, 278/5, 275,
273, 276, 559, 558, 616, 521, 555, 610, 612, 613, 614, 615, 507, 486, 448, 514, 498/2, 513, 497,
536, 534, 533, 530, 529, 528, 519, 520, 522, 523, 524, 617, 230, 29, 223, 139, 683, 27, 9/2, 10/1,
12/3, 12/4, 13, 8/1, 9/1, 681, 8/2, 10/2, 10/3, 12/5, 7, 11/1, 12/7, 222/1, 259, 274, 571, 570/3,
500, 517, 515, 518, 531, 516, 508, 496, 495, 483, 511, 510/3, 510/2, 512/2, 502, 503, 504, 527,
602, 624, 625, 626/1, 626/2, 627, 628, 629, 478, 479, 480, 635, 636, 638/4, 638/2, 639/1, 484, 506,
512/1, 487, 652/2, 651, 637, 634, 650, 641, 494, 493, 492, 489/2, 475/ 2, 658, 470, 471/1, 472, 460,
485, 475/1, 474, 489/1, 476, 477, 659, 667, 469/2, 469/3, 665, 664, 662, 661, 660, 639/2, 640/1,
640/2, 642/1, 663, 666, 669, 469/1, 716/9, 670/2, 652/1, 647, 648/2, 648/1, 11/2, 6, 5, 4/4, 4/8,
684, 716/27, 270/ 16, 4/10, 4/9, 716/24, 716/25, 716/26
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Szilfa-diil6 (azonosit6 7355)
A Balaton melletti meredek domb fennsikjan késébronzkori és kelta cserepeket talaltak.

HRSZ: 0980107, 0105/124, 0105/25, 0105/26, 0105/27, 0105/28, 0105/29, 0105/30, 0105/31,
0105/32, 0105/33, 0105/34, 0105/35, 0105/36, 0105/37, 0105/16, 0105/15, 0105/9, 0105/10,
0105/11, 0105/12, 0105/ 13, 0105/ 14, 0105/21, 0105/22, 0105/23, 0105/24

Kozépujhegy (azonosité 7356)

Kiss A. 1955-ben a Balatonra lejté domboldalon a Pintér-Kovacs és a Csori-telek kozotti szantasban
szilixet talalt.

Csori S. telkén talajszint alatti alapfalakra, esetleg foldsancra utalé nyomokat figyelt meg.

A felszinrol kozépkori cserepek is eldkeriiltek.

HRSZ: 10051/1, 10031, 10032/4, 10042/1, 10042/2, 10042/3, 10042/5, 10042/6, 10042/7,
10042/8, 10041/2, 10041/3, 10043, 10044, 10045, 10046/ 1, 10046/2, 10293, 10303, 10304, 10305

Kozépujhegyi sz6l6 (azonosité 7357)

1903 tavaszan Regenye Gy. sz6lGjében allitolag 11 csontvazat astak ki.

1991-ben a Bartok Béla u. 74. sz. elott épitkezés kozben Ny-K-i tajolasi melléklet nélkiili csontvazas
sirt talalt Rainer Pal.

Ugyanitt 1991-ben Rainer Pal egy kdzépkori, Ny-K-i tajolasu, melléklet nélkili sirt tart fel.

HRSZ: 10063/3, 10063/5, 10063/6, 10057, 10055/1, 10055/3, 10055/4, 10055/5, 10055/6,
10055/7, 10055/8, 10054/2, 10054/3, 10054/4, 10051/2, 10051/3, 10047/4, 10050/1, 10050/2,
10047/5, 10047/6, 10047/8, 10047/9, 10051/1, 10051/4, 10053/5, 10058/7, 10053/4, 10062/ 11,
10058/9, 10065/9, 139, 5042/6, 5039/3, 5039/2, 5042/5, 5042/1, 10201/3, 10023, 10155, 10022,
10205/3, 10175, 10174, 10198/8, 10198/7, 10199/5, 10199/2, 10198/6, 10201/2, 10201/1, 10202,
10199/3, 10021/3, 10021/2, 10021/1, 10199/4, 10203/ 1, 10204, 10222/1, 10203/3, 10203/4

Varhegy (azonosité 7359)

A hegy Ny-i oldalan 150-200 méter hosszl, nagyjabol E-D-i irany( sanc figyelheté meg. A lejtds
oldalan arokkal ellatott sanc az E-i végén 0,5-1 méter magassaga dél felé fokozatosan csokken.

HRSZ: 0121, 036

Vasuti bevagas (azonosité 7360)

A Balatonra lejt6 lankas domboldal aljaban, a vasiti bevagasban ifj. Holldsi . 1908-ban bronzkori és
rémai kori edényeket gyUjtott.

HRSZ: 1058/4, 034, 1037/5, 1107, 1033/19, 1033/20, 1033/42, 1033/43, 1033/38, 1033/37,

1033/36, 1033/34, 1033/35, 1060, 1108/2, 1106, 1038/1, 1038/2, 1100/9, 1100/10, 1039/2,
1039/1, 1040/8, 1040/7, 1040/6, 1913, 1912, 1911, 1910, 1909, 1908, 1907, 1035/2

Budatava, Balaton-meder (azonosit6 26563)
HRSZ: 0112/12, 02/55

Wesselényi strand (azonosité 57237)
HRSZ: 2295/5, 2289/1, 2286, 2287, 2288, 2285/ 1, 2285/2, 1640, 1636

Dézsa Gyorgy u. 58-60. (azonosité 57238)

HRSZ: 3635, 3637/2, 3689, 3690, 3691, 3692, 3693, 3694/2, 3695/2, 3696/1, 3696/2, 3712/3,
3713/1, 3713/7, 3835/1, 3915/3, 3915/4, 3917/1, 3917/2, 3918, 3919, 3920, 3921, 3922, 3923,
3924, 3928, 3952/2, 3952/3, 3954, 3955, 3956, 3694/3, 3688, 3628, 3627, 3630, 3969, 3973,
3961/1, 3961/2, 3962, 3958, 3953/4, 3953/5, 3929/5, 3629, 3626, 3633, 3925, 3927, 3926, 3929/1,
3952/4, 3959, 3957, 3970, 3968, 3966, 3974/1, 3634, 3632, 3713/2, 3734, 3915/2, 3677, 3636,
3631, 3638/1, 3638/3, 3638/5, 3844/1, 3844/2, 3929/10, 3929/9, 3952/7, 3952/8

Vorosberény altalanos iskola (azonosit6 89771)

HRSZ: 716/11, 716/18, 716/15, 716/20, 0100/25, 0100/17, 0100/11, 089, 0100/13, 0100/ 14,
0100/ 15, 0100/ 16, 0100/ 18, 0100/ 19, 717/3, 716/27, 716/24, 716/25, 716/26, 717/4
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10. TAJI-TERMESZETI ADOTTSAGOK, KORNYEZETI OROKSEG, ZOLDINFRASTRUKTURA

10.1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Balatonalmadi a Dunantudli-dombsag nagytaj, a Balaton-medence kézéptaj, a Balaton-riviéra kistajon
helyezkedik el, kozvetlenil hatarosan a Balaton-felvidék és kismedencéi kistajjal. A telepiilés a
kistaj északi részén talalhatd. A Balaton északi partjanak, a keleti medencének egy 6,7 km hosszu
partszakasza tartozik a varoshoz.

10.1.1. Domborzati viszonyok, foldtani adottsagok

Balatonalmadi teriiletén a felszin ENy-DK iranyba
csokken, a Balaton partjaval parhuzamosan. A
tohoz kozelebb egy 110-114 m-es balatoni abrazids
sik meredek, alamosott peremmel szakad le a
jelenkori tavi szinlékre. A kiilonb6z6 genetikaju és
magassagl, tobbnyire délies kitettségl sikok,
volgyek és volgykézi hatak mellett szamos
mikroforma el6fordul. Az erdzios volgyekhez
kisebb-nagyobb  tormelék- és hordalékkupok,
volgyvallak, derazios talak lapos mélyedései
kapcsolédnak. A mészkoves felszineken kisebb
tobrok és karrok jelennek meg. Ennek megfeleléen
a telepiilés északi részén a tengerszint feletti
magassag meghaladja a 300 m-es értéket is, mig a
déli - Balaton parti - részen csupan 100-110 m-t éri
el.

Balatonalmaddi teriiletének domborzatmodellje

10.1.2. Talajtani jellemzdk

A telepiilés kozigazgatasi hataranak északi és keleti részét, melyek jellemzéen a magasan fekvd
teriileteket rendzina talajok boritjak. A kozépmagassagban és a vizparton elhelyezkedé teriileteken
elsésorban az agyagbemosodasos barna erdétalajok jellemzdek. Ezek teriilete jelentds része
beépitett teriilet vagy egykori zartkerti teriiletek.

Balatonalmadi teriiletén - a Kornyezetvédelmi Informié Adatbazist vizsgalva lathatjuk, hogy
Vorosberény magassagaban kelet-nyugati iranyban ,,torés” talalhato a talajtipusokban. a talajokban
kozos, hogy Sekély termérétegliség miatt szélséséges a vizgazdalkodasi tulajdonsag, a felszint6l
karbonatos.

e Ateleplilés északi részén a talajképzo kézet mészkd, dolomit, az agyagasvany osszetételben
a szemkrit dominans, a talajréteg vastagsaga 20 cm kortiili;

o A telepiilés déli részén a talajképz6 kdézet harmadkori és iddsebb ililedék, a talajréteg
vastagsaga 40-70 cm kozotti.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI TELEPULESTERV KESZITESE 110
MEGALAPOZO VIZSGALAT

Talajtipusok eléforduldsa Balatonalmddi teriiletén (forrds: http://enfo.agt.bme.hu/gis/korinfo/)

10.1.3. Eghajlat

Balatonalmadi éghajlata a magyarorszagi éghajlati tipizalas szerint meleg - mérsékelten szaraz. Az
évi napfénytartam kevéssel meghaladja a 2000 6rat. Az évi kozéphémérséklet 10,0-10,5 °C. Az évi
csapadékmennyiség 550-600 mm, illetve az uralkodd szélirany északi. Az éghajlat megfeleld
feltételeket biztosit a hdigényes és fagyérzékeny szantofoldi és kertészeti novényeknek, kedvez a

sz06l6- és gyiimolcstermesztésnek.

10.1.4. Vizrajz

A talajvizszint mélysége a felszin alatt, Balatonalmddi teriiletén (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/)
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A telepiilés legjelentbsebb vizrajzi eleme a Balaton, de emellett tovabbi értékes vizrajzi elemekkel
is rendelkezik. A telepiilést érinté Vorosberényi-Séd 5,3 km hosszi, s mintegy 11 km? nagysagu
vizgy(ijtével rendelkezik. Az allando jellegl vizfolyas als6 2,1 km-es szakasza Vorosberény
telepiilésrészen halad keresztiil. A Remete-patak szintén allando jellegl vizfolyas, mely a
belteriileti szakaszon burkolt mederrel halad keresztiil, s a Szent Erzsébet ligetnél torkollik bele a
Balatonba. A Remete patak teljes vizgyiijtéteriilete 16,8 km?, a patak teljes hossza 2,5 km.
Idészakos tonak tekinthet6 a Kaptalanfiireden talalhatd Kocsi-to.

10.1.5. El§vilag: novényzet, allatvilag

A kistaj a Pannéniai floratartomany Dunantili-kdzéphegység (Bakonyicum) floravidékének Vértes és
Bakony florajarasaba (Vesprimense) tartozik. A florajarast a zonalis vegetacio nagy valtozatossaga
jellemzi. A klimazonalisan jorészt erdbssztyep-dvbe tartozo teriilet ma jellemzéen félkultrtaj. A
teriiletén talalkozott két klimazonalis erd6tipus a tatarjuharos lOsztolgyes és a szigetszeriien
felbukkano cseres-kocsanytalan tolgyes. Felt(ind a déli, szubmediterran jelleg(i fajok magas aranya.
A hagyomanyos gylimolcskultira - a sz6lon kiviil sok mas délvidéki faj (fiige, levendula stb.) - az
eredeti szarazsagtliré novényzet maradékaval alkot tarsulast. A gazdalkodassal valé felhagyas
folyamatos, idiiloteriiletté alakul a hegyoldal is. A falvak felett egykor nagy kiterjedési legelék
most erdésodnek be. A topartot kiséré6 magassasosokbol és nedves rétekbdl csak fragmentumok
maradtak. Permi vorés homokkovon perjeszittyds mészkeriilé tolgyesek tenyésznek déli elemekkel
(viragos koris - Fraxinus ornus, cserszomorce - Cotinus coggygria), kiritkuld gyepszinttel és csupasz
mohas foltokkal. Az északi oldalakon a rekettyés tolgyesben uralomra jutnak a savkedveld fajok.

10.2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

E fejezetben bemutatasra keriil a telepiilés szerkezete, illetve a kiilteriileti teriilethasznalat és
annak valtozasa az elmult évtizedben.

A varos szerkezetét és teriiletfelhasznalasat, fejlesztési lehetdségeit jelentésen meghatarozta a
2000. évi CXIl. Térvény a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol (Tovabbiakban Balaton torvény). A Balaton
torvény meghatarozta a balatoni idiil6kornyezet telepiiléseinek teriilet és tajhasznalatat. A Balaton
torvény szellemiségével Osszhangban késziilt el a korabbi fejezetekben bemutatott MATIT, igy
Balatonalmadi esetében is a kialakult tajhasznalaton csak kismértékben lehetséges valtoztatni. A
torvény szigortan védi az erdoket, a meglévé zoldteriileteket; a mezdgazdasagi teriiletek kozil is
maghatarozta a torvény a kertes (kertgazdasagi) és az altalanos (arutermelési) mezdgazdasagi
teruleteket.

10.2.1. Tajszerkezet

Balatonalmadi tajszerkezetének, illetve telepiilésszerkezetének kialakulasaban a domborzati,
vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz alkalmazkodo teriilethasznalati foltok, tébb évezredes
teriiletfelhasznalasi modok, beépitett teriiletek, valamint az azokat Osszekotd, elvalasztd, vagy
atszeld vonalas elemek hataroztak meg. A varos Veszprém megyében a Balaton-riviéra északi részén
huzodo telepiilés. Szerkezetét meghatarozo taji, természeti adottsagok a valtozatos domborzat és
az azokat formald patakvolgyek.

Természetes vonalas tajelemek a meglévo fasorok, a patakok és egyéb vizfolyasok. A vizfolyasok
sokszor szabalyozott mederben folynak, amik mederbe kényszeritve mar mesterséges tajalkoto
elemekké valtak. A vizfolyasok és a volgyek jelentik a természetes vonalas elemeket, a mivi elemek
(utak, tavvezetékek) elsésorban a domborzati viszonyoknak megfeleléen volgyekben keriiltek
kialakitasra. Mivel a miiszaki infrastruktira elemei kovetik a természetes kornyezetet, ezért nem
formaljak karakteresen a taj képét, kevéssé jelennek meg korridorként, az éldvilagot elvalaszto
folyosoként.

Osszességében jellemzd, hogy a volt zartkerti részeken, a belteriilettel hatarosan folytatodik az
elmult évtizedek lassu beéplilési folyamata, a hatarteriiletek beépitése, lakoteriiletté valasa, illetve
az ingatlantulajdonosok igénye folyamatos a belteriiletbe vonast és az intenzivebb beépithetdséget
illetéen. A belteriilett6l tavolabbi részeken, illetve a meredekebb hegyoldalakon a természetkozeli
tarsulasok jellemzéek, a banyateriileteken kiviil az emberi kéz nem hagyott szamottevé nyomot a
tajon.

Kelet felél haladva, Balatonalmadi a Balaton északi partjanak elsé jelentds udilGtelepiilése. A
toparttal tébb mint 8 km hosszan - csaknem parhuzamosan - elteriilé telepiilésen athalad a 71-es |I.
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rend( orszagos fout és a Budapest-Tapolca vasiti févonal. Az elmllt tobb, mint szaz évben a
sz6l6hegyek, erdok helyén varos sziiletett, amelynek hazai tobb helyen egészen a dombok gerincéig,
az erdé6ig érnek, épliletekkel beboritva az egykor szélével beiiltetett hegyoldalakat. Mara egy
osszefliggd, hatalmas beépitett teriilet jott létre Kaptalanfiiredtsl az Ujhegyig.

A taji, geomorfoldgiai adottsagok alapvetéen meghataroztak a varos kialakulasat. A kozponti
funkciok az alacsonyabb térszinen, a 105-120 méter tengerszint feletti magassagon, a Veszprémi Gt
kozelében telepiiltek le, ahol az enyhe lejtési, partkozeli teriilet mintegy félszigetszer(ien kitagul.
Kaptalanfiired elott csak igen keskeny parti teriiletsav talalhato. Itt, a néhol 20%-nal is meredekebb
domboldal szinte kozvetleniil a vizpartig ér.

A korabban évszazadokon keresztiil széldmiiveléssel hasznositott, kevésbé meredek Oreghegy nagy
része is ma mar siriin beépiilt belteriilet. Az Oreghegy kit(iné kilatast adé magasabb teriiletei
éppugy beépiiltek, mint az alacsonyabb fekvésiiek. A varos egyidejlleg fejlédott a jol
megkozelithet6é Ujhegyi teriileteken is és fokozatosan felértékelodott a kisberényi, illetve Voros-
hegyi teriiletrész is, ahol az utobbi évtizedekben alakult at a taj ]ellege A volt szolohegyre utalo
tajhasznalat részben az Oreghegy kiilteriileti maradékan, a Satorhegy és az Ujhegy egyes részein,
valamint leginkabb a Voros-hegy magasabban fekvé részein maradt meg. Ezeken a volt zartkerti
teriileteken is azonban mar meghatarozé mértékben jelen van az iidiilés. A zartkerti teriileteket az
alabbi nagyobb egységekre lehet tagolni:

o Az Oreghegy nagyobb hanyada mar korabban belteriiletbe keriilt, s fokozatosan beépiil. A
még kiilteriiletben maradt rész kozel 20%-os atlagos meredekséggel rendelkezik. A
szOlGteriiletek ezen a részen is hattérbe szorultak, az itt talalhaté ingatlanok funkcidja
megvaltozott, a teriilet elsésorban kivalé panoramaju tidiiloknek ad helyet. Egyre gyakoribb a
kertek intenziv hasznalata a korabban jellemzé mivelési agak karara.

e A voros homokkaoveérél elnevezett egykori sz6léhegy, a Voros-hegy varoshoz kozelebbi része a
tora nyujtott kivald ralatas kovetkeztében az utdbbi évtizedekben belteriiletbe keriilt, s
beépiilt. A kiilteriileti rész is fokozatosan atalakul. A felvezeté utak mentén a hétvégi hazak
viszonylag sirln atszovik a hegy lejt6it, de a hagyomanyos tajhasznalatot (sz6l6- és
gylimolecsmiivelést) még kisebb foltokban 6rzi a teriilet.

e A satorhegyi volt zartkerti rész egészen a Veszprémi utig hizodik, s kapcsolodik kozvetleniil
Vorosberényhez. A satorhegyi zartkertekre ugyanaz jellemz6, mint Almadi mas hatarrészeire:
addig jellemz6 a s(ir(ibb beépités, amig lelatni a téra, azaz a kilatas, a latkép donté a
tajvaltozas, tajalakulas folyamataban. A Bagohegy és legféképp a Varhegy és a Kéhegy tombje
és erdoi lezarjak nyugati iranyban a latképet, ezek kevésbé beépitettek.

o A Megyehegy alatt hizédik a veszprémi Gt és a 71. sz. féut kozotti Ujhegy, szintén volt
zartkerti teriilet. Abbol kovetkezden, hogy ez a teriilet az elsé az autdpalyatol gyorsan
elérhetd, Un. panoramas északi parti teriiletek koziil, feltin6en magas az épitési kedv, és
igen sok kiilonféle funkcioju, méretii és megjelenésli épiilet van a teriileten. Altalanosan
jellemz6, hogy a 71-es f6Uthoz és a belteriilethez kozelebb kisebb méretliek a telkek és
sirdbben beépiilt a hatar, mig feljebb az erd6 felé nagyobb méretiiek a foldrészletek. A 71-es
fouttol az erdokig emelkedd teriiletr6l a hossz( évtizedes flizfégyartelepi légszennyezés
(novényvédé szerek és intermedierjeik), illetve az udiilés terjedése lassan kiszoritotta a
szO6l6t.

A teleplilés tobb mint 8 km hosszan parhuzamos a toéval, igy a beépiilés a tora nézé domboldalakon
tortént. Ez a tipusi novekedés, a beépitett teriilet toval parhuzamos terjedése, sajatos helyzetet
teremtett Almadiban. Amig az atlagos telepiilésekre az a jellemzd, hogy a belteriiletet egy nagy
kiilteriilet fogja kozre, Almadiban az osszefiiggé kiilteriilet csak az északi- északkeleti hatarrészen
talalhato. Kelet-délkeletre a Balaton teriil el, mig nyugat-délnyugat iranyban kisebb-nagyobb,
egymassal nem 0Osszefiiggd kiilteriileti darabok talalhatok, miutan a belteriilet hatara tobb helyen
egybeesik a kozigazgatasi hatarral.

A vaslt és a 71. sz. fout kozott fekvo lozsantai teriilet a varos legegybefiiggébb arutermeld
mezbgazdasagi teriilete, amit azonban terhel, hogy a karpotlast kovetdéen a kozel 100 ha-os
teriiletnek tobbszaz tulajdonosa lett, s keskeny nadragszij parcellak alakultak ki. A teriilet
hasznositasa ma jellemzéen parlag, vagy gyep, kisebb részben mivelt, épiilet nincs a teriileten. A
teriiletet Balatonalmadi turisztikai fejlesztési teriileteként szabalyozta még korabban a Balaton-
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torvény, az MATIT azonban mar a valds hasznalatnak megfeleléen mar mezbégazdasagi térségként
vagy sz0l6, gyiimolcs és kertmivelési térségként hatarozza meg.

A zartkertek mellet a masik jellemz6é forma az erd6 jellegli tajhasznositas, amely tobbnyire a
meredek, koves domboldalakra, hegytetékre, illetve a tora kilatast nem ny(jto, zommel észak-
északnyugati hegyoldalakra jellemzd. A kiilteriilet északkeleti részét a Megye-hegy - Natura 2000-es
- erd6- és gyepteriiletei uraljak. A hegyre 210-230 méter magassagig huzodott fol egykor a
szOl6hegy. A gerincvonal mogott talalhato az erdd takarasaban az egykori banya és a tobbi kisebb-
nagyobb banyaseb. A teriilet északi részén érdekes latnivalé a Romkuti-volgy, amelyen turistalt
halad keresztiil és nevét a kozelben lévé romai villa romjairdl kapta. A Voros-hegyt6l északra
magasodik a Varhegy és a Satorhegy, illetve a hegyek kozt hizédik a Malomvolgy vizmdkuatjaival. A
meredek hegyoldalakon megjelennek a természetes erdétarsulasok, tolgyesek.

Az Oreghegyt6l északra haladva talaljuk a Remetevélgyet, aminek a legnagyobb része erdével
boritott. A Fels6hegy felé es6 teriiletrészen, a Pinty utca folott egy volt honvédségi teriiet
talalhato, ami a hatalyos szerkezeti tervben jelenleg kiilonleges szabadid6kozpont teriiletbe sorolt.
A volgy tavolabbi részén van az (j temet6 (026/1 hrsz). A teriiletrész karakteres eleme a volt vasuti
toltés, amit a Blaha Lujza utca magassagaban hosszan 5-6 méter magas voroskdé tamfal kisér. A
teriilet belteriilettel hataros részén vegyes teriilethasznalatot talalunk, a zartkerti teriileten
hétvégihazak és lakohazak valtakoznak. A teriilet hires az egykori Pinkoczi csardarol, amely
napjainkban is miikodik, de mar nem az eredeti helyén. A fentieken tulmenéen a teriileten tobb
laistallo all.

Kaptalanfiiredtél délre talalhato a Kocsi-to, amely kizardlag a felszinre hulld csapadékvizekbdl
taplalkozik. Sajatos tadjhasznalat jellemzi Kaptalanfiiredet, ahol az lidiiléteriileteket az erddben
alakitottak ki és a kilteriileti erdékben pedig, ifjusagi taborok mikodnek, illetve itt talalhato a
kézilabda edzétabor egyelére befejezetlen beruhazasa. Kaptalanfiiredhez kapcsolodo teriilet a
Halacs, ahol nagyobb mezdgazdasagi teriiletek (szanto, sz6l6- és gylimdlcsiiltetvények) is talalhatok
a hétvégihazas teriiletek mellett.

10.2.2. Tajhasznalat, kiilteriileti teriilethasznalat

A teriilethasznalatok féként a domborzati, vizfoldrajzi tulajdonsagoktol, és az ezekbdl adodo talaj
mindségétol fiiggnek. A varos tajhasznalatat a valtozatos dombvidéki adottsagai miatt, a
peremvidékeken kiterjedt, osszefiiggd erdoteriiletek jellemzik.

A telepiilés 4988 hektaros kozigazgatasi teriiletének jelentds részét a Balaton felszine uralja -
3300,21 ha. A mezdgazdasagi teriiletek a kozigazgatasi teriilet csupan 8,26 %-an talalunk, az
erdéteriilet a kozigazgatasi teriilet 6,6%-an talalhato. A telepiilés adottsagaibol fakadodan a
legnagyobb teriileti aranyt a kivett teriiletek jelentik. (Balatonalmadiban a féldhivatali adatbazis
szerint a legnagyobb aranyban a kivett teriiletek talalhatok, 84,98%-ban. Kivett teriiletnek mindsiil
a Balaton tomedre, illetve a beépitett teriiletek. Mind a tomeder teriilete (30302,21 ha), mind a
beépitett - lako, udiilé, gazdasagi stb. - teriiletek nagysaga (~853 ha), melyek Balatonalmadi
esetében jelentds a tobbi teriilethasznalathoz képest.

szanto 119,20 2,39 Osszesen
kert 24,44 0,49 -1,57%
sz6lo 43,62 0,87 Osszesen
gyumolcsos 60,20 1,21 -0,57%
gyep (rét) 54,30 1,09 Osszesen
gyep (legeld) 103,15 2,07 +0,04%
nadas 7,49 0,15 +0,06%
erdé 331,17 6,64 +0,04%
Kivett 4239,61 84,99 +1,91%
fasitott teriilet 4,87 0,10 Nincs adat
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Balatonalmddi mlivelési dgainak térképi megjelenése (forrds: Lechner Tuddsk6zpont adatszolgdltatdsa
alapjdn)
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Balatonalmddi mlivelési dgainak szdzalékos eloszldsa (forrds: Lechner Tuddsk6zpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

Az alabbi abra realisabban mutatja a kiilteriiletek teriiletfelhasznalasi aranyait, ami a kézigazgatasi
teriilet lakott teriiletek és Uidiiloteriiletek nélkili, valamint a tomeder nélkiili részét jelenti. A
teriilethasznalat legnagyobb részét az erdé (35%) és a gyep (11%) aranya hatarozza meg. A
szantoteriiletek sulya (13%) lényegében megegyezik a sz6l6 (5%), gylimolcsos (6%) teriiletek egyiittes
aranyaval.

Balatonalmddi kiilteriiletének teriileti megoszldsa miivelési dg szerint szerint - a Balaton felszine nélkiil
(forrds: Lechner Tuddskozpont adatszolgdltatdsa alapjdn)

Mezdgazdasagi teriiletek

A mez6gazdasagi termelés Balatonalmadiban a valtozatos termdhelyi koriilmények, terméképesség
(vizhaztartas, erdzio, termoréteg vastagsaga, kitettség) kovetkeztében sokszin(: rétek, legeldk,
szOlok és gyiimolcsosok, az alacsonyabb, sik részeken a szantok dominalnak. A ndvénytermesztés
mellett a termeléssel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas folyik jellemzden a szdl6teriileteken.
A foldteriiletek jellemzéen kozepes aranykorona értékiliek, mezégazdasagi mivelésre alkalmasak. A
mezbgazdasagi teriiletek, termoteriiletek nagysaga a varosban 412,42 ha. A mezlgazdasagi
terliletek csokkenését részben a zartkerti kivonasok jelentik.
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A szantoteriiletek a mezdgazdasagi teriiletek 29%-an, 119,2 ha-on helyezkednek el. A
termofoldeken altalaban gabonaféléket termesztenek. A teriiletekre nem jellemzé a nagytablas
mivelési mod. A foldhivatali nyilvantartas szerint szantoteriiletek teriilnek el a lozsantai
teriiletrészen, de a valosagban a teriilet egy jelentds részét nem szantoteriiletként hasznaljak..

A gyepteriiletek a mezdgazdasagi teriiletek 13%-t teszi ki. A gyepteriileteket jellemzden legeloként
hasznositjak, kaszaljak. Nagyobb, 0Osszefliggd gyepteriiletek a Megyehegyen talalhatok. A fas
legeldket, illetve a felhagyott legel6ket tobb helyen a beerddsiilés fenyegeti.

Balatonalmddi mezégazdasdgi teriileteinek megoszldsa foldrészletek szerint (forrds: Lechner Tuddskézpont
adatszolgdltatdsa alapjadn)

A telepiilésen nagy hagyomanyokkal rendelkezik a sz6l6- és gyiimolcstermesztés, és -feldolgozas
teriiletén. Az utébbi tobb, mint fél évszazad tajalakulasanak kovetkeztében az egykori szél6hegyek
(Oreghegy, Voros-hegy, Ujhegy) képe jelentésen atalakult. Legnagyobb egybefiiggd szélSteriilet a
Voros-hegy lejtéin taldlhatd. A valtozatos méretd 1000-2000 m? alapteriilet(i telkek mellett gyakran
megjelennek a sz6l6 feldolgozasnak helyet add pincék és préshazak. A korabban sz6lével - és kisebb
hanyadban gylimolcsossel - boritott nagyobb teriiletek egyre jobban felaprozddtak, kis parcellak
alakultak ki, ahol a termelést egyre inkabb hattérbe szoritotta az udilé funkcié. A korabbi értékes
terméteriileteket felvaltottdk a hétvégi hazak és a lakdhazak intenziven fenntartott
novényfeliiletei, tovabba egyes esetekben az illegalis beépitések. A sz6l6- és gylimolcs teriiletek a
mezOgazdasagi teriiletek 16%-at foglaljak el, Osszesen 103,83 ha-on. A telepiilésen talalhato
szbl6teriiletek a Balatonfiired-Csopaki Borvidékhez - Balatonfiired-Csopaki korzethez - tartoznak. A
szllGteriileteket az MATIT kertes mezogazdasagi teriilet ovezetbe és telepiilési térségbe sorolja,
attol fiiggéen, hogy megindult-e a széléteriilet atalakulasa, vagy megérizte arutermeld szél6teriilet
jellegét.

Balatonalmadi nagy, 8,2 km hosszi Balaton-parti teriilettel rendelkezik. A természetes
partszakaszokon, illetve a nem bolygatott teriileteken nagy nadas teriiletek talalhatok, ilyenek a
Kaptalanfiired és Lozsanta el6tti partszakaszok. Balatonalmadi kézéps6 partszakaszan csak kisebb
foltokban talalhaté nad, mivel az intenziv teriilethasznalat - idil6, strand, kemping, kikoté - nem
kedvez neki. A nadasok osszteriilete a Foldhivatal adatszolgaltatasa alapjan 7,49 ha, a
természetvédelmi oltalom kovetkeztében kozel megduplazodott a 2010-es évekig, azonban valos
teriilete jelentésen meghaladja ezt a rendszeres nadfelmérés eredményét nézve, kozel 78 ha. A
nadasok szélessége 10-200 m kozott valtozik, a mindsége és ezzel Osszefliggésben a gazdasagi és
természetvédelmi értéke jelentGsen eltér. Taladlhatdo az els6 osztalyd nadas mellett rosszabb
mindségli negyedik és 6todik mindségi osztalyba tartozod teriiletek is.
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Nddtérkép
Erdéteriiletek
Az erdéteriiletek az évszazadok folyaman megérizték kiterjedésiiket, a telepiilés teljes teriiletének
6,64%-at foglaljak el, Balaton felszine nélkiil, ezzel a mivelés alol kivett teriiletek (Udilok,
lakoteriilet stb.) utan a legjelent6sebb teriilethasznalat a telepiilésen. Erdéteriiletek a természetes

zonacionak megfeleléen a dombtetdkon, tovabba a meredekebb domboldalakon alakultak ki.
Erdéteriiletek tobb nagyobb foltban talalhatok.

Egyes parlagon hagyott, nem miivelheté mezdgazdasagi teriileteken (példaul Megyehegy kozépsé
része) megindult a bozdtosodas, a spontan szukcesszio, helyenként fiatal Gjulat figyelheté meg.

Az Erddétérkép alapjan az erdéteriiletek Osszessége elsddlegesen védelmi (talajvédelmi,
vizvédelmi, telepiilésvédelmi) rendeltetésii. Az erdéteriiletek fontos rekreacios szerepet jatszanak
védelmi jelent6ségiik mellett. Tobb turistait is keresztiilhalad a telepiilésen, kapcsolodast
biztositva az orszagos kéktlra Utvonalaval. Az erdéteriiletek koziil a Nautra 2000-es teriiletekhez
csupan a Megyehegy erdéi tartoznak.

Faallomany szempontjabol jol megkiilonboztethetd az Oreghegy erdéallomanya a Megyehegy
erdéségeitdl, illetve a halacsi részt6l. Az Oreghegyen jellemzden kocsanytalan és gyertyanos
tolgyeseket talalunk, a zartkertek felé haladva feketefenyveseket; a Megyehegyen, illetve a Ké-
hegy és a Var-hegy északi lejtéjén molyhos tolgyesek, cseresek, vagy kemény lombuU juhar-kéris, az
Udiiloteriiletekkel tagolt Halacson pedig a feketefenyves a dominans. Az erdéteriiletekben a
magantulajdoni erdék vannak a legnagyobb szazalékban, allami tulajdonban talalhatok az
Oreghegy, a Megyehegy nyugati lejtéi, illetve a Malom-arok két oldalan fekvé erdéteriiletek.

Vifeliiletek, vizmdi teriiletek

Balatonalmadi vizfelszinei a Kocsi-to, a Vorosberényi-Séd, a Remete-patak és a Balaton vizmedre. A
Kocsi-to nem rendelkezik allando taplalo vizfolyassal (patak, ér), igy kizardlag a felszinre hullo
csapadékvizbél taplalkozik.
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Vizm( teriiletek talalhatok a telepiilés kiilteriiletén a Malom-arokban (039 hrsz), a Megyehegyen
(051/1, 070, 071 hrsz), az oreghegyi zartkertek tetején (08/2, 015/3 hrsz), melyek részben a varos
vizbazisat jelentik.

Ifjusagi taborok (Udiil6hdzas iidiil6teriilet)

Uduléhazas iidil6teriiletek a telepiilés délkeleti részén Kaptalanfiiredhez kapcsolodo teriiletek. A
teriileten erddében alakitottak ki a 20. szazad masodik felében ifjusagi taborokat. A taborok
jellemzbéen nagy alapteriileten helyezkednek el. A taborok teriiletén jellemzéen egy féépiilet
talalhatd, melyben helyet kapnak a kozosségi funkcidk, s a szallasépliletekhez képest tartosabb
anyagbol késziiltek (ké, tégla stb.). A szallasépiiletek jellemzben egyszintes faépiiletek. Ez alol
kivételt jelent a kézilabda edzétabor, ahol 3 szintes szallasépiiletek létesiiltek.

Egyeéb kiilteriileti teriiletfelhasznalasok

A teleplilés északi részén, a Veszprémi Ut mellett talalhato egy dolomitbanya (058/1 hrsz). A banya
megkozelitése Szentkiralyszabadjarol torténik, azonban a kitermelés Balatonalmadiban folyik. A
banya lizemeltetéséért a KOTES EpitSanyagipari Szolgaltatd Kft. felel. 2011-6ta az igénybevétellel
érintett ingatlanok teljes teriilete kivett, banyatelep, murvabanya, mivelési agba keriltek. 2020-
ban megkezdddott a kébanya kapacitasanak modositasahoz és teriilet bovitéséhez az engedélyezés.
A banyatol északra két felhagyott anyagnyeréhely is talalhatd (069/7 hrsz., 073/3 hrsz alatt).

A dolimitbanyatol délre talalhato a felhagyott és rekultivalt szeméttelep (058/3 hrsz). A teriileten
a lerakott térfogat 400 000 m?, a lerakadsra hasznalt teriilet 64 250 m?. A hulladéklerakasi
tevékenység kezdete 1974, a tevékenység befejezésének idépontja 2001. december 31. A lerako
ugyan nagy lerakott térfogattal rendelkezik, de kicsi kockazatl mindsitést kapott. A rekultivacios
munkak soran az egybefiiggé hulladéklerakon kivil elszort hulladékot oOsszegy(jtotték és a
deponiaba szallitottak, a hulladékot athalmoztak, s kialakitottak a vizi létesitményeket, valamint a
végleges rekultivacios rétegrendet. A teriilet jelenleg gyepteriilet.

Balatonalmadi legnagyobb, tartalékokkal rendelkezé temetéje a Vodorvolgyben talalhatd, a
Szentkiralyszbadjat megkozelité Gt (Vodorvolgyi (t) és a Remetevolgyi utca kozott (026/1-2 hrsz) -
55 005 m?.

Lovasturisztikai teriilet talalhatd a Sator-hegy kozépsé részén (Kentaur Lovas Alapitvany - 10387/2
hrsz), a Pinkéczi csardahoz kapcsolodd lovasteriilet (033/41 hrsz a hozza kapcsolodd
gyakorloteriilettel 033/31-32, 033/43-45 hrsz), Vodorvolgy kozépsé részén (Szentesi Lovasfarm
025/4-5 hrsz, illetve a hozza kapcsolddo legeld 025/33 hrsz), a Voros-hegy déli részén (10605/1 hrsz
a hozza kapcsolodo kifutdval 4935 hrsz).

10.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A taji értékek els6sorban a tajesztétikai, torténeti, tajkaraktert tiikrozo értékek a nagyfoku
beépitéssel és funkcidvaltassal erdsen sériiltek és a sz6l6hegyi jelleg elvesztését kdvetéen nem az
Almadira jellemz6 hagyomanyos, nagykertes, villaszerl beépités alakult ki, hanem kisebb telkeken
stirii, vegyes értékcsokkent beépités. Osszességében elmondhatd, hogy Almadi tllzott gyorsasaggal
novekedett és ez a gyors ndvekedés komoly taji kovetkezményekkel jart. Mar csak szigetszeri
értékek maradtak fenn, igy még fontosabb a taji- és természeti értékek védelme.

10.3.1. Nemzetkozi jelentségili természeti és taji értékek
Natura 2000

Balatonalmadi teriiletének egy részét érinti Natura 2000 SCI teriilet. Kiemelt jelentdségli
természetmeg6rzési teriiletek: a Balaton SCI - tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a Megyehegy
SCI (HUBF20018), mely a kozigazgatasi teriilet északnyugati része. A Balaton (HUBF30002) egyben
kiilonleges madarvédelmi teriilet is.
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Natura 2000 tertileti érintettség Balatonalmddiban (forrds: http://web.okir.hu)

Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag illetékességi
teriiletén talalhato kiilonleges madarvédelmi teriiletek - SPA (hrsz):

e Balaton (HUBF30002) - Balatonalmadi: 0113/21, 0113/34.

Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag illetékességi
teriiletén talalhato kiemelt jelent6ségl természet-megdrzési teriiletek - SCI (hrsz):

e Balaton (HUBF30002) - Balatonalmadi: 0113/21, 0113/34.

e Megyehegy (HUBF20018) - Balatonalmadi: 050, 051/1, 051/2, 055, 056/1, 056/2, 056/3,
056/4, 056/5, 058/9, 060, 061, 062, 063, 064, 065/2, 065/3, 065/4, 065/5, 065/8, 065/9,
065/10, 065/11, 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 066, 067, 068/1, 068/2, 069/1, 069/10,
069/11, 069/12, 069/2, 070, 071, 072, 073/9, 073/10, 073/11, 073/12, 073/13, 073/14,
073/15, 073/16, 073/17, 073/18, 073/19, 073/20, 073/21, 073/22, 073/23, 073/24, 073/25,
074, 075, 076, 077, 079/1, 079/2, 079/3, 079/4, 079/5, 079/6, 081, 082

Ramsari teriiletek

A Balaton a Ramsari teriiletek kozé tartozik 1989. marcius 17-e ota. Az egyezmény legfontosabb
célja a vizes éléhelyek megérzése, fenntarthatd vagy bolcs hasznositasuk elGsegitése és az erre
vonatkozo megfelelé jogi, intézményi és egylittmiikodési keretek biztositasa. A vizes teriiletek
er6forrasainak hasznositasat olyan modon célozza meg, melyek egyuttal azok 6kologiai jellegét nem
befolyasoljak, tehat a rovid tava kizsakmanyolas helyett a hosszabb tavu, fenntarthaté hasznositas a
célja.

A Balaton Ramsari teriiletnél megjegyzendd, hogy a té kiilonlegesen jo feltételeket biztosit a
vandorlé madarak szamara. A téli, vandorlasi idészakban vizimadarak csapatai pihennek a Balaton
vizén, (gy, mint a tékés réce (Anas platyrhynchos), szarcsa (Fulica atra), kerceréce (Bucephala
clangula), a fiityilé réce (Anas penelope), a baratréce (Aythya ferina), és a vetési lid (Anser
fabalis). Védett és fokozottan védett vizimadarak is megjelennek itt, tobbek kozott a kanalasréce
(Anas clypeataa), a hegyi réce (Aythya marila), a kontyos réce (Aythya fuligula), a fistos réce
(Melanitta fusca), a kis buko (Mergus albellus), a nyari lid (Anser anser), a biitykds hattyt (Cygnus
olor) és a sarki buvar (Gavia arctica). Ez az egyetlen olyan magyarorszagi Ramsari teriilet, mely csak
idészakosan védett, mivel a nyari turista id6szakban szabadon hasznalhatd, s ekkor nem elégitené ki
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a nemzetkozi jelentdség kritériumat. A nemzetkozi jelentéségl helyzete szezonalis, oktober 1-t6l
aprilis 30-ig tart.

10.3.2. Orszagos jelentdségii természeti és taji értékek
Balaton-felvidéki Nemzeti Park

A természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. torvényben meghatarozott védett természeti teriilet -
Nemzeti Park teriilet - a Balaton partjan, a Kaptalanfiired el6tti nadasszegély.

A Természetvédelmi Informacios Rendszer szerint csak a 2313/5 hrsz-U zoéldterilet tartozik a
Nemzeti Park teriletei kozé.

Orszagos Okologiai Halézat

A varos kozigazgatasi teriiletén az OTrT Orszagos Okologiai Halézat dvezetei koziil megtalalhatéd a
magteriilet’ illetve a pufferteriilet. A Magteriilet dvezetébe tartozik a Balaton tomeder, az Oreghegy
és a Remete-volgy kozotti rész, a Malom-volgy és a Varhegy, tovabba a Megyehegy banyateriileten
kiviili része. Pufferteriilet a Remete-volgy északnyugati része, valamint Balatonf(izfével hataros
teruletek.

Ex-lege védett forras

Balatonalmadi teriiletén talalhato Ferenc-forras kiemelt természetvédelmi oltalmarol a természet
védelmérol szolo 1996. évi LIl torvény (Tvt.) 23. § (2) bekezdése rendelkezik.

Erzékeny természeti teriilet

A 2/2002. (I. 23.) KOM-FVM egyiittes rendelet az érzékeny természeti teriileteket jeloli ki, valamint
felsorolja a kijelolés és létesités szabalyait. A rendelet szerint az érzékeny természeti teriiletek
bevezetésének célja a természeti (Okologiai) szempontbol érzékeny foldrészleteken olyan
természetkimélé gazdalkodasi modok megérzése, fenntartasa, tovabbi foldrészletek kijelolése,
amelyek tamogatassal Osztonzott, onként vallalt korlatozasok révén biztositjak az élShelyek
védelmét, a bioldgiai sokféleség, a tajképi és kultlrtorténeti értékek Osszehangolt megbrzését. A
rendelet Balatonalmadi teriiletén érzékeny természeti teriiletet nem jelol ki.

10.3.3. Helyi jelent6ségili természeti és taji értékek

A telepiilésen a természetes, illetve a természetkozeli élohelyek els6sorban az (dil6teriiletek
térnyerésével visszaszorultak. A megmaradt, nagy diverzitasl, értékes novény- és allatpopulacioval
rendelkez6 teriiletek helyi taj- és természetvédelmi oltalom alatt allnak, ezek:

Védett teriilet - védetté nyilvanitva:

e Szent Erzsébet liget: 1633, 1634, 1635, 1636, 1637/1, 1637/4, 1638, 1640, 2285/1, 2285/2,
2286, 2287, 2288, 2296/1, 2297, 2298, 2299 hrsz. - megerésitette a 15/2015. (V.4.)
onkormanyzati rendelete.

e kokorcsines 10474 hrsz-U legeld - 26/2015 (IX.25..) onkormanyzati rendelettel kihirdetve

e Fadrusz Janos utcai fehér vadgesztenye fasor és a Munkacsy Mihaly utcai juharleveli
platan fasor - 3/2016 (1.29..) onkormanyzati rendelettel kihirdetve

Egyedi tajérték a telepiilésen:

Balatonfiiredi ut: Foldtani természeti érték, homokko formacio;
Vadvirag utca: Foldtani természeti érték;

Vorosberény és Szentkiralyszabadja kozotti it menti foldtani érték;
Alséors-Gyor megsziintetett vasutvonal toltése.

A helyi védelem célja az, hogy a fas novényzet megorzése és folyamatos felujitasa biztositott
legyen, és csak Gshonos, lombos fafajok legyenek telepitheték. A dombok, hegyek lejt6i
veszélyeztetettek tajképi szempontbol. A szabalyozas kidolgozasakor a meglévé zoldfeliiletek
védelme, az épliletek magassaganak korlatozasa, a novényboritottsag, mivelési, beiiltetési
kotelezettség elirdsa azok az eszkozok, amelyek beépitésre keriiltek a hatalyos Helyi Epitési
Szabalyzatba.

Balatonalmadi teriiletén két tanosvény keriilt kialakitasra: Voros homokké és a Kocsi-to tanosvény
néven 2004. évben, amelyeket a kornyezettudatos nevelés terén lehet hasznositani.
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10.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

Tajhasznalati konfliktusoknak tekinthet6k mindazon tevékenységek megnyilvanulasai, amelyek a taj
potencialis értékeit rontjak. Tajhasznalati konfliktusok altalaban akkor alakulnak ki, ha két
szomszédos teriilethasznalat egymassal konkural, egymas rendeltetését zavarja, egymas létét
veszélyezteti, illetve kedvezétlen latvanyt nyGjt. A tajhasznalati konfliktusok elsédleges jellegiik
szerint funkcionalis, tajokologiai és vizualis-esztétikai csoportokba sorolhatok.

Funkcionalis tajhasznalati konfliktus az egymassal konkuralo, egymas teriiletét megsziintetd, vagy
rendeltetését zavaro teriilethasznalatok talalkozasa. Balatonalmadi teriiletén ilyen jellegii
problémat okoz az udil6teriiletek intenziv teriiletfoglalasa a természeti és kulturalis orokségek
rovasara, mely a zartkertek atalakulasat is eredményezi. Problémat okoz az illegalis épitkezések
eléfordulasa. Funkcionalis konfliktust jelent tovabba, a jelenleg is m{ikodd banya teriilete, mely a
telepiilés természeti értékeinek szomszédsagaban helyezkedik el. A banyaszati tevékenységbdl
szarmazo zaj- és porterhelés az élovilagra negativ hatast gyakorol.

Okolégiai tajhasznalati konfliktus akkor léphet fel, ha egymast karositd, pusztitd, megsziintetd,
egymas létét veszélyezteto teriilethasznalati modok talalkoznak és ezek a kornyezetre vannak
kihatassal. Balatonalmadiban ilyen probléma:

- A telepiilésen athaladd kozlekedési forgalom zaj-, rezgés-, valamint levegémindség-
védelmi szempontbol terhelést jelent. A kozlekedésbol szarmazod terhelés miszaki
létesitmények mellett forgalomtechnikai beavatkozasokkal csokkenthet6;

- ldészakosan megnovekedo zajterhelés a szérakoztato létesitmények kozelében;

- Adventiv, invazios fajok - els6sorban balvanyfa (Ailanthus altissima) térnyerése a védett
természeti teriileteken;

- A varos partmenti fekvésébdl és idegenforgalmi jellegébdl adodoan kiemelten fontos a
Balaton vizminGsége. A to0 vizmindsége meghatdrozza a strandok hasznalatat. A
jogszabalyok nem engednek semmilyen (jabb szennyezéforras telepitését a parti savba;

- A vizfolyasok jelentik a legfébb vizutanpotlast a Balaton szamara, ezért kiemelten
fontos, hogy azok szennyezédésektdl és hordalékoktol mentes vizet szallitsanak a
kiilonb6z6 mitargyakon keresztiil a toba;

- Az utdbbi években a klimavaltozassal dsszefliggésben megemelkedett a hirtelen fellépd,
nagy intenzitast esok gyakorisaga, ami a helytelen foldhasznalat miatt bekovetkezd
erdziot fokozza. A viz nagy mennyiségl hordalékot képes szallitani;

- A vizfolydsok medrének nem megfelelé6 karbantartasa, a kaszalasok elmaradasa a
vizfolyasok és elvezeté arkok egyes szakaszain a vizszallito képesség csokkenését
okozhatja;

- A szennyvizbekotés nélkiili ingatlanokon a telepiilési folyékony hulladék egyedi szennyviz
tarolokban torténé nem megfeleld gydjtése, szikkasztasa potencialis veszélyt jelent a
felszin alatti vizek mindségére.

Okoldgiai konfliktust jelent a jelenleg is miikodd banya bolygatott kitermeld teriiletének jelenléte
is, mivel itt konnyen megtelepedhetnek invaziv ndvények, amik tovabb terjeszkedve teriileteket
nyerhetnek el a honos novényallomanytol.

Vizualis- esztétikai tajhasznalati konfliktust a nem megfelelé latvany, a rendezetlenség, a
megoldatlansag, folyamatossag hianya okozhat. Ilyen probléma Balatonalmadiban a mezdgazdasagi
teriiletek felhagyasa, mely az invazios novények terjedését segiti, valamint az erds beépités, mely
a taji adottsagokat, terhelhetdséget nem veszi figyelembe.

Fobb szerkezeti problémak és kovetkezményeik

Az egykori sz6l6hegyek (Oreghegy, Voros-hegy, Ujhegy) képe jelentésen atalakult az utobbi fél
évszazad tajalakulasanak kovetkeztében. A korabban szélovel - és kisebb hanyadban gylimolccsel -
megmlivelt teriiletek egyre jobban felaprézddtak, kis parcellak alakultak ki, ahol a termelést egyre
inkabb hattérbe szoritotta az Udilé funkcio. A korabbi értékes termoéteriileteket felvaltottak a
hétvégi hazak és a lakbhazak intenziven fenntartott novényfeliiletei, tovabba egyes esetekben az
illegalis beépitések.

A varost parti savjat atszeli a Budapest-Székesfehérvar-Tapolca 29. sz. vasUtvonal, mely elvalasztja
a telepiilésrészeket, illetve ahhoz teriiletileg kapcsoldédd parti részeket. A vasutvonal, illetve a
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Budatava strandtdl kezdédéen déli iranyban a vele parhozamosan futéo 71. sz. fout jelentds
elvalaszto akadalyt jelent. A vasutvonal Balatonalmadihoz tartozé szakaszan 9 helyen van kialakitva
atkeléhely, s egy helyen gyalogos atkel6. A vasUtvonalat nem keresztezi orszagos kozut. Az
utcahalozat kialakult szerkezeti rendszere komoly problémat hordoz magaban: az egyes
telepiilésrészek kozotti (pl.: Vorosberény-Kaptalanfiired, Budatava-Kaptalanfiired) osszekottetés
hianyos. Mivel a beépiilés és az utcak kialakulasa kezdetben lassan, alacsony motorizacio mellett
zajlott le, a volgyek két oldalan lévé utak Gsszekapcsolasa nem tortént meg. Ma ez problémat okoz,
mivel egyéb lehetdség hijan a telepiilés kevés szam( gy(jtodatjat és a féutat hasznalja a belsé
atmené forgalom. E mellett problémat jelent a spontan lakoéteriileti fejlesztés (széloteriiletek
atalakulasa) kozlekedési vonzata. Szamos helyen nem megoldott a zsakutcak kikotése.
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10.5.. A TELEPULES ZOLDFELULETI RENDSZERE

Balatonalmadiban a zéldfeliileti rendszer elemei:
e nagykiterjedési erdéteriiletek
gyepteriletek
fasorok, erdésavok
belteriileti zoldteriiletek
zoldfelileti intézmények
telken bellili zoldfeliiletek
vizfolyasok menti zoldfeliiletek
kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei
mezbgazdasagi teriiletek (kertes illetve altalanos mezdgazdasagi teriiletek)

Balatonalmadiban a zoldfeliileti rendszer f6 elemeit belteriileten a szerkezeti jelentoségli
zoldfeliiletek, a kozkertek, mig kiilteriileten a nagykiterjedési erd6- és a gyepteriiletek jelentik. Az
ezek kozott huzodo erddsavok, fasorok biztositjak a teleplilési zoldfeliiletek kozotti kapcsolatokat,
foként ezek halozata alakitotta a telepiilési zoldfellileti rendszert.

Fontos még megemliteni a telepiilésen az egykori zartkertek zoldfeliileteit, az itt megtalalhato
szOl6k, gylimolcsosok nagy mértékben jarulnak hozza a varos magas zoldfeliileti ellatottsagahoz.

Kiilteriilet
A telepiilésen talalhatd, illetve a telepiilésszerkezeti terven jelolt kiilteriileti zoldfeliileti elemek
leirdsat a Tdjhaszndlat, kiiltertileti teriilethaszndla cim(i fejezet tartalmazza.

Belteriilet

A teleplilési zoldfeliiletek legfontosabb szolgaltatasai: csokkentik a h6mérsékletet, novelik a levegd
paratartalmat, korlatozzak a besugarzast, arnyékolnak, mérséklik a szélsebességet, megtorik a
szeleket, szén-dioxidot kotnek meg és oxigént termelnek, javitjak a levegémindséget, kozombositik
a légszennyezd anyagokat, megkotik a szalldo port, javitjdk a talaj tapanyagmindségét és
szerkezetét, élohelyet biztositanak az allatvilagnak. A zoldfeliileteknek meghatarozd szerepe van
tovabba az elényos teleplilés-, illetve utcakép kialakitasaban.

Balatonalmadiban a zodldfeliileti rendszer értékelésekor alapveté megallapitas, hogy nagyméretii
(759,89 ha) a belteriilet, és tobb mint 330 ha az Un. hétvégi hazas, volt zartkerti teriilet, amelyre
bar a slirii beépités jellemzd, de emellett a telkek bioldgiai aktivitasa jelentds. A telepiilésfejlodés
soran majdnem teljes egészében eltlint a XVIIl. szazadtol a XIX. szazadig a Balaton-felvidék egyik
legnagyobb szél6hegye. E teriiletet eldszor a filoxéravész csokkentette, de ennél sokkal nagyobb
tajvaltozast eredményezett, hogy a XX. szaad elején a sz6l6parcellakbdl {idiil6- és lakotelkek jottek
létre. Kiilonosen egyedi adottsagu Kaptalanfiired, ahol bar az utébbi idékben rengeteg fat vagtak ki,
az UdilGteriilet eredeti erdods jellege a mai napig megmaradt. Az utdbbi évtized épitkezései egyre
tobb, korabban novényzettel boritott teriiletet alakitanak at, és er6sen megnovekedett a kiilteriileti
épiiletek szama, illetve egyre elterjedtebb az Uj épitkezések esetében a fa nélkili, gyepesitett
fellilet ,,intenziv” kertként valo alkalmazasa. A teriilet els6dleges udiléteriileti jellegébdl fakadoan
a zold, élo feliilet nagysaga -a slir( beépités ellenére - kedvezd, az évtizedekkel korabban beépiilt
részeken a beallt idés novényzet mind kondicionalo, mind esztétikai hatasa, jelentdsége nagy. A
tobb mint 300 ha kilteriileti erdé (Fels6hegy, Varhegy, Bagohegy, Megyehegy) is nagymértékben
javitja a kornyezet allapotat. A telepiilési zoldfeliilet nagysaga a meglévé zoldteriileteknél és
erdéteriileteknél nagyobb, hiszen a lako- és udilételkek zoldfeliileti nagysaga miatt a telepiilés
mégis jelentds zold-tomeggel rendelkezik.

A spontan telepiilésfejlédés - lakoteriiletek telekosztasa és telkek hasznalata - kovetkeztében egy
egységes, aranyos, az egyes elemeivel kapcsolatot tarto zoldfeliileti rendszer nem alakult ki a
varosban. A meglévé zoldfeliileti elemek (zoldteriiletek) szigetes jelleget mutatnak. A varos telkes,
kertes jellegébdl kovetkezéen a zoldfeliiletek els6sorban funkcionalisan hianyoznak. A
telepiilésrendezési eszkozok tobb helyen is jelolnek - funkciojat be nem tolté - zoldfeliileti
elemeket.

A halézat elemei tovabba a kozteriileti zoldsavok, fasitasok, vizelvezet6 arkok és patakok. A
szigetes jelleget a telepiiléskozpontban talalhato parkositott zoldfeliiletek jelentik. A telepiilésen a
zoldteriiletek kifejezetten apoltnak, gondozottnak mondhatoak, amelyek szigetszerl eloszlasuk
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ellenére is nagyban hozzajarulnak a telepiilés Osszképéhez. Fontos zoldfeliileti elemet jelent, s
meghatarozza a varos szerkezetét, karakterét a tobb mint 8 km hossz( Balaton-parti sav.

A kozhasznU 6sszes zoldteriilet jellemzden gondozott. Zoldfeliiletek megvalésitasa, de legalabbis a
zoldteriiletek onkormanyzati tulajdonban valé megdrzése ill. megszerzése fontos feladat. Enélkiil a
novekvé motorizacio kovetkeztében egyre kevésbé van remény az lidiilésre és a mindennapi élethez
megfeleld, vonzo kdrnyezetmindség megteremtésére.

Hatalyos telepiilésrendezési tervben szerepld zoldteriiletek:

Kaptalanfiireden
e vasuti megalld kérnyéke ;
e avasutallomas alatt lévd két strand kozott (- onkormanyzati tulajdon;
e A strandoktdl illetve a csonakmenhelytol északkeletre, azaz a varos felé Nemzeti Parkba
tartozo teriileten;

Strand Vasutallomas megallé kornyéke

Balatonalmadiban

e az Oreghegy gerincén a Wesselényi kilato kornyéke - énkormanyzati tulajdon;

e Dankd utca és a Toltés utca kozotti - onkormanyzati tulajdon;

e Mora utcai kozpark - onkormanyzati tulajdon;

e a Szent Erzsébet liget (volt Oregpark) vasit feletti feldarabolt teriilete: Széchenyi sétany,
illetve kozvetlen folytatasaban az Oregpark még megmaradd része - Varoshaza tér -
onkormanyzati tulajdon;

e a Peto6fi Sandor utca és a Baross utca sarka - 6nkormanyzati tulajdon;

e Ramada szallo parkja;

e a Zeneiskola elétt, a Veszprémi (Ut és a Baross Gabor utca talalkozasanal - onkormanyzati
tulajdon;

e Hadak Utja és a Gorgey utca sarkan - onkormanyzati tulajdon;

a vasUt alatti partszakasz, amely strandjaival és a természetvédelem (helyi védelem) alatt
allo Oregparkkal Almadi kivételes értékét jelenti - 6nkormanyzati tulajdon;

Szabadsag Ut és Narcisz utca kozott - onkormanyzati tulajdon;

71. sz. fout mellett - onkormanyzati tulajdon;

Budatava északi részén;

Budatava parti részén - onkormanyzati tulajdon;
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Szent Erzsébet liget, Oregpark Balatonalmadi Panteon
Széchenyi sétany Szent Erzsébet liget, Oregpark
Vorosberényben

Vorosberényben kevés a zoldteriilet. Ennek oka egyrészt a tomor kozépkori faluszerkezet,
ahol a természet altal kdrbevett és szorosan egymas mellé épitett hazakbdl allo telepiilésen
még felesleges lett volna pihenésre szolgalo zoldteriiletet létesiteni, a masik ok pedig az,
hogy az Ujabb épitésii részeken a spontan telekaprozdodas soran a telepiilés nem vasarolt
foldeket, és nem alakitott ki tudatosan zoldterileteket.

a reformatus miemlék-templom kornyezete - onkormanyzati tulajdon;

a Malomvolgyi Séd melletti harom, beépitetlen teriilet;

az Aranyeso, ill. Bodza Ut végén;

Madach téri kisebb facsoport szintén kozpark céljara keriilt kijelolésre - Onkormanyzati
tulajdon;;

Mandulas (Vorosberényi Altalanos Iskola mellett)- részben 6nkormanyzati tulajdon;

Egyéb, (j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kiszabalyozott zoldteriiletek (nem keriilt
kialakitasra).
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Mandulas Reformatus templom
Fasorok

A fenti zoldteriileti elemeken kiviil igen jelentdsek egy teleplilés belso teriiletén a fasorok, amelyek
latvanyukkal, védé és kondicionald funkcidjukkal a legértékesebb zoldfelileti elemek kozé
tartoznak. Sajnos Balatonalmadiban a fasorok szama igen kevés. Az 6nallé fasorok koziil az Ovari
telepen, a Munkacsy Mihaly utcaban mintegy 180 méter hosszan van id6s platan fasor.
Vorosberényben a temeté mellett van eziist juhar fasor, Budatavan az Almos utca végén a vasit
mellett van szép fekete nyarfa sor (csoport). Almadi legjelentésebb fasora egykor a 71-es it mentén
a jegenyenyar fasor volt, amely F(izf6tol kisérte az autdsokat egészen Budatavaig. Ma ez a fasor
rendkiviil hianyos, és a fafaj is valtozott.

Jelentés zoldfeliileti elemet jelentenek a telepiilésen talalhato kiilonleges teriiletek: temetd,
turisztikai teriiletek, lovasturisztikai teriiletek, sportpalya.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat a kornyezetvédelem helyi szabalyairdl szolé 25/2015. (1X.25.)
onkormanyzati rendeletének (Tovabbiakban: kornyezetvédelmi rendelet) természetvédelmi
rendelkezései kozott foglalkozik a kozhasznalatu zoldteriiletek védelmével, a fas szarl novényzet
védelmével. Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete (j helyi szabalyt alkotott a fak
védelmérol a 30/2022. (X. 27.) onkormanyzati rendeletével.

Platan fasor a Wesselényi strand elétt Vasit melletti platan fasor
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11. KOZLEKEDESVIZSGALAT

11.1. KOZUTI KOZLEKEDES

11.1.1. Halézat és halézati kapcsolatok
Nagytérségi kapcsolatok

Balatonalmadi  varos  nagytérségi kapcsolatai megfelelének  tekinthetok. Legf6bb
megkozelithetdségét kozOton az orszagos fouthalozat eleme, a 71. sz. Lepsény-Fenékpuszta Il.
rend( féUt biztositja, amely kozvetlen kapcsolatot ad a telepiilés szamara a Balaton északi partjan
fekvo telepiilésekkel és az M7 autdpalyaval. A gyorsforgalmi kapcsolat mind a févaros, mind a déli
orszagrészek feldl gyors elérhetdséget jelent Balatonalmadi szamara.

Tovabbi orszagos kapcsolatot ad a varoson athaladé 29. sz. Székesfehérvar-Tapolca vasUtvonal.

A varos vizi kozlekedését a Balatonalmadi hajoallomas biztositja, amelyen keresztiil elérhetdk a
Balaton partjan fekvé fobb telepiilések, varosok.

KV-1. abra térségi (thalozat

Kozuti kapcsolatok

Orszadgos féutak

A telepiilés kozuti megkozelithetdségét, orszagos féuthalézathoz valé kapcsolatat a Balaton északi
partjan halado 71. sz. masodrendl fout biztositja, amely kozvetlen kapcsolatban all az M7
autopalyaval. Az orszagos fout athalad a varoson, parhuzamosan a Székesfehérvar-Tapolca vasuti
nyomvonallal és a Balaton parttal.

e 71.sz. (Lepsény - Fenékpuszta) masodrendii fout
Utkategoria: K.IV.A. és B.lIl.b.C

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI TELEPULESTERV KESZITESE 128

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A kilteriileti Utszakasz, 2x1 savval, nyilt arkos vizelvezetéssel, aszfaltburkolattal kiépitett
Utszakasz, kétoldalan zoldsavval és egyoldalon kerékparittal. Az M7 autopalya és a Balaton
nyugati oldalan elhelyezked6 Keszthely varos kozott biztosit kozvetlen kapcsolatot, jelentds
(szezonalis) forgalmat bonyolitva.

Belteriileti szakaszan kiemelt szegéllyel és zart csapadékcsatornaval kiépitett a fout,
kétoldali gyalogjardaval, hosszabb szakaszokon elvalasztott kerékparuttal, zéldsavokkal.
Tobb helyen jelzélampaval biztositott kijelolt gyalogatkelohelyeken lehetséges biztonsagos
keresztezése a gyalogosforgalom szamara. A 71. sz. foat atkelési szakaszanak jelentds
forgalmat lebonyolitd6 csomopontjaiban jelz6lampak segitik a forgalmi iranyok
keresztezését. A csomépontokban a féirany altalaban kanyarodo savokkal kiépitett.

Orszdgos mellékutak

7217. j. Veszprém - Balatonalmadi 6sszekotd Ut
7218. j. Balatonalmadi - Fels6ors 0sszekoté Gt
72803. j. Vorosberény atkotés

Az orszagos mellékuthalozat elemei kozil a 7217. jell osszekotd ut (Utkategoria: K.V.B,
illetve B.IV.b.C) jelentGsebb forgalmat visel, mint a Fels6orsi 6sszekoté at. 2x1 forgalmi
savval kiépiilt kozutak, kozos jellemzojiik, hogy vizelvezetésiik csak szakaszosan megoldott
(nyilt arokkal). A Veszprémi Uton kétoldali jarda talalhatd, a Felséorsi Gton nincs gyalogos
kozlekedésre alkalmas feliilet.

A 72803. j. ut (Utkategodria: B.IV.c.C.) , a 7217. j. 0sszekot6 ut (Veszprémi ut) és a 71. sz.
elsérend(i f6ut kozott kozvetlen Gsszekottetést biztosit a varoskdzponttol északra és annak
tehermentesitését szolgalja. Az Utszakasz 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, nyilt arkos
vizelvezetéssel, egyoldali jardaval és széles zoldsavokkal kiépitett.

Kotottpalyas kapcsolatok

A varos egyetlen kotottpalyas kapcsolatat az athalado 29. sz. Székesfehérvar-Tapolca vasUtvonal
biztositja. A varos kozpontjaban talalhato Balatonalmadi vasUtallomas, az autobuszpalyaudvar
kozelségének koszonhetden jol megkozelithet6 a varos szamos pontjarol.

Kozithalozat forgalmi terhelése

Az alabbiakban az allami uthalozat kezel6je (Magyar Kozat Nonprofit ZRt.) altal, az uthalézat egyes
elemeire kozzétett, 2021. évben mért forgalmi adatokat kozoljiik. (Atlagos Napi Forgalom,

Ejm/nap)
71. sz. masodrendi fout (18+484 - 21+383 km szelvények kozott)

. . . . |Szo6lo (Csuklos|,,.. . . . . ; . Lassu (
Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis| Mkp Kp jmii ANF
(i/nap) |(3/nap)|(j/nap)|(i/nap)| (j/nap) |(j/nap)| (ji/nap) | (i/nap) | (j/nap) |(j/nap)((j/nap) (j/nap)|Ejm/nap
9791 1936 | 145 10 193 84 33 108 0 119 0 3 13262

71. sz. masodrend( fout (21+383 - 24+443 km szelvények kozott)

. .. . | Szoélo (Csuklos|,,.. . . . . ; . Lassu "
Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis] Mkp Kp jmii ANF
(i/nap) |(3/nap)|(j/nap)|(i/nap)| (j/nap) |(i/nap)| (j/nap) | (j/nap) |(j/nap)|(j/nap)(j/nap)|(j/nap)|Ejm/nap
9099 | 1868 | 148 17 87 14 23 62 3 179 0 4 11776

71. sz. masodrendi fout (24+443 - 25+997 km szelvények kozott)

. ., . | Szolé |Csuklés|,,.. . . . . . . Lassu (
Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis| Mkp Kp imd ANF
(/nap) |(3/nap)|(i/nap)|(i/nap)| (j/nap) |(j/nap)| (j/nap) | (i/nap) | (j/nap)|(i/nap)((j/nap)|(j/nap) Ejm/nap
8119 | 1274 | 106 0 64 35 10 38 1 112 7 10 9965
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71. sz. masodrendi fout (25+997 - 33+241 km szelvények kozott)

Sz616 [Csuklos Lassu

Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis; Mkp Kp m(i ANF
(i/nap) |(i/nap)|(j/nap)((j/nap)| (j/nap) |(i/nap)| (j/nap) | (j/nap) | (j/nap)|(j/nap)|(j/nap)|(j/nap)|Ejm/nap

6899 | 1601 173 0 55 72 39 71 0 391 48 5 9592
7217. j. 6sszekotd Gt (0+000 - 9+112 kmszelvények kozott)

. . .. | Szolo |Csuklés|,.. . . . . ; . os Lassu (
Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis|nyerges [specialisi Mkp Kp imi ANF
(i/nap) | (j/nap) ((j/nap)| (i/nap) | (j/nap) | (i/nap)| (j/nap) | (i/nap) | (i/nap)|(j/nap)(i/nap)(j/nap) Ejm/nap
6128 | 1190 | 159 0 71 135 23 63 0 2 2 3 8169

7217. j. Osszekoto ut (9+112 - 11+113 kmszelvények kozott)

. . . . | Szolé |Csuklos|,,.. . . . . . . oo Lassu ‘
Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis] Mkp Kp jmi ANF
(i/nap) | (j/nap) (j/nap)| (j/nap)| (i/nap) |(i/nap)| (i/nap) | (i/nap) | (i/nap) |(i/nap)|(j/nap)| (j/nap) Ejm/nap
4607 792 81 0 21 37 0 6 0 89 21 3 5733

7218. j. 0sszekoto ut (0+000 - 4+495 kmszelvények kozott)

. ., . | Szolé |Csuklés|,.. . . . . . . o Lassu ‘

Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis] Mkp Kp jmi ANF

(3/nap) | (j/nap) ((j/nap)| (i/nap) | (3/nap) ((j/nap) (j/nap) | (j/nap) | (i/nap) |(i/nap)((j/nap)| (j/nap) Ejm/nap
1009 159 17 0 6 " 0 1 0 16 2 1 1273

72803. j. Vorosberény atkotés (0+000 - 0+540 kmszelvények kozott)

. . . . | Szolo Csuklés|,,.. . . . . . . Lassu ‘
Szgjm |Kistgjm busz | busz Kozéptgj|Nehézt|potkocsis| nyerges [specialis; Mkp Kp jmi ANF
(i/nap) | (3/nap)|(j/nap)|(i/nap)| (i/nap) |(j/nap)| (j/nap) | (j/nap) |(i/nap) |(j/nap)((j/nap)|(j/nap)|Ejm/nap
3994 721 29 0 16 35 15 30 0 115 55 4 5072

11.1.2. Kozuti kozlekedés
Helyi kozUthaldzat

A varos belsé féuthalozatanak legfontosabb elemeit a belteriileten athaladd orszagos Uthalozati
elemek adjak.

A helyi féUthaldzat az orszagos Uthalozat elemeibdl all:

I. rendi fout:
e 71. sz. fout atkelési szakaszai - Balatonflzf6i ut - Jozsef Attila Ut - Balatonfiredi Gt -
Almadi Gt nyomvonal

P P b v SR
Balatonfiizf6i ut ENN A, &
J. Yej SR la,
e T 4
, 1A L E P
h' ! -z"’ Y oY
F .,; 1 | asztabburkolan | "f:::'

’u,' ~— —~ A
e o= N T | = o - — —
AN s
1,50 445 1,80 1,50 275 275 1,50 1,80 445 1.50
7 o’ e 7 s 7 ‘O ~ ~ ~ ~

24,00
’ N
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& 273
Jozsef Attila Gt gf« R A |
i W L‘S)
e
% q.v/ S ¥
7, &
uN asztaktukolat ‘ 'ff*;
i ; ~_ ~ g A (] il
g‘— = 1 E—Kr——z
[
parkols
1,50 | 1,50 5,50 2,75 1,50 , 1,50
e —t- — — #
17,00
o2 7
. rendi foat:
e Veszprémi (t (7217. j. Gt belteriileti szakasza)
e  Fels6orsi Gt (7218. j Ut belteriileti szakasza)
o Thokély utca (72803. j. Ut)
(Utkategoria: B.IV.b.C.)
t{\ " Veszprémi Gt
i)
| T ‘{' * | asztaitburkolat '
. S~
N -
2,00 1,50 3,00 3,00 1,50
7 7 - At
11,00
7 8
Dr. Ovari Ferenc utca
oN ) aszfaltburkolat
N ‘ 28% e
Tanfal |_ ' I R
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ip Petdfi Sandor ut

A,
r;"“l' Vs
aszfaltburkolat ) ] .
T {4 i‘
+ _ S 'ﬁ A8
l jarda
Kazmisav
3,00 2,00
2,00 ﬂl‘, 3,00 k 3,00 4/ * .
13,00

A telepiilés gyijtoatjai:

Bajcsy-Zsilinszky ut

Szabadsag Ut

Noszlopy Gaspar utca

Dr. Ovari Ferenc utca

Bartok Béla Ut

Rakoczi Ferenc utca

Kossuth Lajos utca

Ddzsa Gyorgy utca

Vécsey Karoly utca - Ferenczi Karoly utca

Kisberényi (t - Pinkdczi Gt - Vodorvolgyi at nyomvonal

Szent Margit park - Martinovics utca - Kompolthy utca- Hunyadi utca - Torok Balint utca
nyomvonal

e Szabadsagkilato - Kaptalan utca - Szigeti utca - Fecske utca - Posta utca nyomvonal

A gy(ijtéutak utkategoriaja: B.V.c.C.
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A teleplilés egyéb Utszakaszai (Utkategoria: B.VI.d.D.) kiszolgalo, vagy lakoutcak. A varosban
jellemz6 a sziik kozteriileti szélesség, ebbdl kbvetkezben a zoldsavok, a gyalogjardak és a parkolasi
lehetdségek hianya. A vizelvezetést altalaban nyilt arkok biztositjak, amelyek az emelkedési
viszonyok miatt tobb szakaszon betonlapokkal burkoltak. A varoskdzpont utcaiban altalaban
szélesebbek a kozteriiletek, néhol parkolosav is kiépitett. Legalabb egyoldali jarda minden utcaban
adott. Jellemz6 a 2x1 forgalmi sav és a csomopontokban a jelzétablas iranyitas.

A meglévo kozlekedési halozat a KV-2 tervlapon lathato.

11.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

11.2.1. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

29 (2) Szabadbattyan - Tapolca orszagos torzshalozati vasati palya, amely nem képezi a transz-
eurdpai vasiti aruszallitasi halozat részét. Fejlesztése nemrégiben megtortént.

Allomasok, megalléhelyek
e Balatonalmadi vasutallomas
Négy vagannyal kiépitett allomas, az utasok szamara gyalogos aluljaro biztositja a
biztonsagos kozlekedést a peronok és az allomasépiilet kozott. A személyforgalom jelentds
(kiilonosen féidényben), arufeladas nincs.

e Kaptalanfiired megalléhely

Kozuti-vasuti atkeléhelyek (jelzélampaval biztositva):
e Tas utca

El6d utca

EGtvos utca (sorompo)

Bajcsy-Zsilinszky Ut (sorompo)

Véghely Dezsé utca (parknal, sorompoval)

Verseny utca (sorompo)

Véghely Dezsé utca (kempingnél)

Kocsag utca

Vasut utca (Kaptalanfiired).

Gyalogos vasUti aluljaré van Balatonalmadi vasutallomasnal, gyalogos feliiljaré pedig a Hunguest
szallodatol indulva.

11.2.2. Autébusz kozlekedés

A teleplilésen a kozossegi kozlekedes helykozi autobuszjaratokkal bonyolodik. A buszjaratokat a
VOLAN ZRt. lizemelteti. Az orszagos Uthalozati elemeken kozleked6 tavolsagi buszjaratok legalabb
oranként indulnak a fovaros és a regionalis kozpontok felé (altalaban Veszprémi atszallassal,
kozvetlen jarat naponta 6t indul).

A helyi kozlekedést is a helykozi jaratok bonyolitjak le, Kaptalanfiiredre és a Rakoczi utca
feltarasara is indul buszjarat.

A KV-3. abran lathato kozosségi kozlekedési halozat megmutatja, hogy 300 méteres ragyaloglasi
tavolsagokat figyelembe véve, a varosnak csupan kb.40 %-a tekintheté kozosségi kozlekedéssel
ellatott teriiletnek. Ez nagyon kicsi arany, foleg a nyari forgalmat figyelembe véve.

11.2.3. Vizi kozlekedés

Balatonalmadi a Balaton északi partjanak egyik nagyobb varosaként rendelkezik hajoallomassal és
tobb kikotének is helyet ad. A hajoforgalom a nyari szezonra jellemz6.

Balaton partjan fekvd telepiilés lévén Balatonalmadi kedvezé helyzetben van a vizi kozlekedés
lehetbségeinek szempontjabél. A Balatonon (a téli szezon kivételével) turistahajok és
magantulajdonban |évé yachtok és csonakok kozlekednek, de gépjarmiivek szallitasara alkalmas
kompjarat nem érinti Balatonalmadi kikot6jét. A menetrend 10 lépcsében alkalmazkodik a téli és
nyari forgalomhoz januar 1. és november 25.-e kozott. Balatonalmadibol féidényben napi 2-3
hajojarat indul Tihanyba és Balatonfiiredre.

Egy hajoallomas és szamos (magantulajdonban [év6) csonak (yacht-kikoté) talalhato a
Balatonalmadihoz tartozo partszakaszon. A kikoték kozati megkozelithetdsége altalaban kisforgalmu
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lakoutcakon lehetséges, de a parkolasi lehetéségek korlatozottak, mindenképpen kevesebb
parkoléhely all rendelkezésre, mint a parkolasi igények.

11.3. GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

11.3.1. Gyalogos kozlekedés

Jelent6s gyalogosforgalom jelentkezik a Balaton parti sétanyokon, a té kozelségébol adodo
rekreacios célok és az azok mellett elhelyezked6 forgalomvonzo létesitmények, szérakozohelyek
miatt.

Gyalogosok szamara a telepiilés kozpontjaban megfelel6 gyalogutak és jardak allnak rendelkezésre,
de a varos mas részein, a lakoutcak kozteriileti szélességének elégtelensége miatt és szamos helyen
a terepadottsagok, valamint a (féleg nyari szezonban) jelent6s parkolasi igények kovetkeztében a
gyalogosforgalom szamara csak keskeny (0,8 - 1,0 m széles) jardak épiiltek. Sok helyen vagy
egyoldali jardakat talalunk, vagy egyaltalan nincs a gyalogosok szamara kiilon kozlekedési feliilet.
Kiilonosen a buszjaratok megalldiban volna sziikség a jardak szélesitésére. A kiilteriileteken és
udiiloteriileteken nincsenek elkiilonitett gyalogosfeliiletek, pedig nyari szezonban a nagy volumenii
gépjarmiforgalom mellett jelentds szami gyalogos kozlekedik az utfeliileteken. A 71. sz. f6(ton
tobb helyen jelz6lampaval biztositott kijelolt (védett) gyalogos-atkeléhelyek épiiltek. A
varoskozpont és a vasUtallomas kozott gyalogos aluljard segiti a gyalogosok athaladasat, a szalloda
és a park kozott feliiljaro épiilt a gyalogosok szamara.

11.3.2. Kerékparos kozlekedés
A varosban onallo kerékparutak és kerékparos nyomok is talalhatok:

e a 71. sz. fédttal parhuzamosan, a Balatonparton haladd kerékpardt a Balatoni Bringakorut
része. Balatonf(izf6 fel6l a 71. sz. Ut Balaton feléli oldalan érkezik, kiépitett, elvalasztott
kerékparutként, majd - rovid kitéré utan - a Rakoczi Ferenc utca - Taksony utca kijelolt
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kerékparos nyomvonal igénybevételével ismét a 71. sz. féut mellett halad tovabb
kerékparutként. Az E6tvos utcanal keresztezi a vasutat (jelz6lampas forgalomiranyitas
mellett), majd a Neptun utca - Véghely Dezsé utca -Kdécsag utca - Vasut utca nyomvonalon
elvalasztott kerékparatként, vagy kijelolt kerékparos nyomvonalként ismét visszatér a 71.
sz. f6Ut és a vasut kozé és Alsoodrs iranyaba elhagyja Balatonalmadi teriiletét.

e a Veszprém - Balatonalmadi kerékparut a Toltés utca nyomvonalan éri el Balatonalmadit,
Szentkiralyszabadja iranyabdl. A Remetehegyi Ut - Vodorvolgyi ut - Pinkoczi Ut - Kisberényi
Ut kijelolt kerékparos nyomvonalon kisforgalmu és altalaban sziik szabalyozasi szélességl
utcak igénybe vételével éri el a Veszprémi utat, ahonnan az Arpad utca - Kovesalja utca
nyomvonalon, a 71. sz. fout jelzélampaval biztositott keresztezése utan csatlakozik a
Balatoni Bringakorut nyomvonalahoz. A kerékparos forgalom igényeinek megfelelen sziikség
lenne a helyi kerékpar(thalozat bdvitésére, de a gyljtéutak és lakoutcak kialakult
szabalyozasi szélességének sziikdssége, valamint tobb helyen a terepadottsagok korlatozzak
a kerékparat-halozat kibdvitését.

11.4. LEGI KOZLEKEDES

A telepliilés légi kozlekedési szempontbol fejlodo térségben helyezkedik el: nyugati iranyban 60 km
tavolsagban talalhato Sarmellék repiilétere, amely nemzetkozi forgalmat bonyolit le a nyari
szezonban, a balatoni régid turistaforgalmat novelve. A magankézbe keriilt Veszprém-
Szentkiralyszabadja replilétér (amelynek polgari hasznositasa tervezett) Balatonalmaditol mintegy 4
km tavolsagban észak-nyugati iranyban fekszik, de még nem lizemel.

11.5. PARKOLAS

Balatonalmadiban jelentés a nyari szezonban jelentkezé parkolasi igény, kiilonosen a telepiilés
kozpontjaban és a part mentén. A lakossagi parkolasi igények altalaban megoldottak telken beliil.

Jelenleg az alabbi jelentGsebb kozteriileti parkolofeliiletek talalhatok a varosban:

Telepiiléskézpontban

Varoshaz tér (keleti oldal) 80 parkoldhely
Varoshaz tér(nyugati oldal) 32 parkolohely
Babits Mihaly utca 48 parkolohely
Baross Gabor Gt 60 parkoldhely
Osszesen 220 parkolohely
Varoskdzponton kiviil

Szabolcs utca (iizlethaznal) 130 parkolohely
Loczy Lajos tér 132 parkolohely
Strand (Balatonalmadi) 280 parkolohely
Strand (Kaptalanfiired) 20 parkoldhely
Osszesen: 562 parkolohely
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12. K6ZMUVIZSGALAT

12.1. A TELEPULES JELENLEGI KOZMUELLATOTTSAGA

Balatonalmadi kozm(ellatasa az orszagos atlag folott helyezkedik el. Legalacsonyabb ellatottsagot a
kozcsatornas szennyvizelvezetés teriiletén mutat, de ott is 84% kornyékén ingadozik. A vezetékes
tavkozlés szélesebb kor(i kiépitése a 90-es években tortént, amit nem sokkal késébb kovetett a
vezetékes miisorelosztas, a kabel TV halozat megjelenése is.

Jelenleg a telepiilés beépiilt teriiletének donté hanyadan a teljes kozmiellatas rendelkezésre all. A
teljes kdzmiellatasra Balatonalmadi belteriiletén a villamosenergia ellatas, a vezetékes ivoviz
ellatas, a kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatas is biztositott. A kiilteriileten fekvo
ingatlanok szamara tébb esetben a koziizemi kozmiiszolgaltatasbol csak a villamosenergia ellatas all
rendelkezésre. A kiilteriileten jelentkezd tovabbi kozmiigényeket egyedi kozmipotlé megoldassal
biztositjak.

A telepiilés kozmdlellatottsaganak értékelésére pontos szamszer(i adatok a statisztikai
nyilvantartasbol allnak rendelkezésre. A legutolsoként rendelkezésre allé adatsor 2021-es, amely
kozmiellatottsdg vonatkozasaban a 2022. januar 1-i allapotot rogziti. A telepiilés
kozmiellatottsagat ezekkel az adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy azota érdemi
valtozas nem tortént.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a teleplilés hivatalos lakasallomanyanak tébb
mint kétszerese rendelkezik villamosenergia ellatassal, ami egy ilyen turisztikai fokuszu telepiilésen
teljesen realis a nagyszamu nyaraldingatlanbol kovetkezden. Természetesen ez a statisztikai
nyilvantartasban szerepl6 adat a fogyasztok szamat jeloli, beleértve a beépitésre nem szant teriileti
fogyasztokat is, igy e vonatkozasban a teljes kor( ellatottsag megallapithato.

A vezetékes ivovizellatas is kozel teljes korlinek tekinthetd. Az ivovizzel ellatott lakasok a telepiilés
lakasallomanyanak 96,2 %-at tették ki. A vezetékes vizellatasbol kimaradd ingatlanok, valamint a
telepiilésre latogatd pihenni vagyok szamara a telepiilésen tobb kozkifolyd is tizemel. A
kozhalozatrol vizet nem vételezok a vizellatasukat részben ezekrél a kozkifolyokrol, részben sajat
hazi kutakrol tudjak biztositani. A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal is jellemz6 a hazi kutak
hasznalata, melyet jellemz6en locsolasra hasznalnak. A hazi kutak vize talajvizbél, az els6é vizado
rétegb6l nyert viz, amelynek mindsége, tekintettel a telepiilés kozcsatornazasanak késoi
kiépitésére, emberi fogyasztasra nem biztonsagos mindségi.

A telepiilésen a statisztikai nyilvantartas szerint a kozcsatorna halézatra a lakasok 83,4 %-a
csatlakozik. A kozcsatornara még nem rakotott ingatlanoknal a keletkezo szennyvizeket sajat egyedi
tarolomedencékben gydjtik, amelyek kozil a hazai gyakorlatnak megfeleléen tobb sajnos
szikkasztoként lizemel. Ez a telepiilés egyik szennyez6 forrasa.

A telepliilésen az automatikus lizemvitelre is alkalmas foldgazellatast kiépitették. A gazhaldzatra a
lakasallomany 89 %-a csatlakozik, azaz a haztartasok talnyomo tobbsége szamara rendelkezésre all a
folyamatos és automatikus lizemvitelt biztosito héellatas lehetoségének komfortja.

A foldgaz halézatra nem csatlakozo ingatlanok koziil sokat valészin(ileg tidiil6ként hasznalnak, igy a
fltési szezonban nem is lakottak, de a tobbi érintett ingatlan termikus céli (fltési) energiaigényét
a nem vezetékes energiahordozok koziil jellemzden faval biztositjak, illetve elektromos energiat
hasznalo hészivattyls megoldasokkal. Fézési célra a szintén nem vezetékes PB gaz hasznalata a
jellemz6.

A telepiilés lakossagi villamosenergia fogyasztasa 18555 MWh volt 2021-ben. Az egy lakasra jutd havi
atlagos villamosenergia fogyasztas kozel 340 kWh volt. Ez az érték jelzi, hogy a lakasok
felszereltsége jelentdsen az orszagos atlag folott van, és ha ez még fejlédne is tovabb, a jelenlegi
energetikai helyzet és az arra valaszként megemelked6 energiaarak hatasara az energiatakarékos
berendezések terjedése varhato, igy az elfogyasztott villamosenergia mértéke lényegesen mar nem
fog emelkedni Balatonalmadi teriiletén.

A telepiilés egy haztartasra jutd atlagos lakossagi foldgazfogyasztasa 5402 ezer m® volt 2021-ben. A
gazfogyasztok koziil az egy haztartasra jutd atlagos havi foldgazfogyasztas 100 nm3/honap alatt
maradt az elmdlt 15 évben, ami azt jelzi, hogy az ingatlanok nagy hanyadat csak a nyari szezonban
lakjak. A kovetkezO par évet is valoszinlleg meghatarozé6 magas energiaarak koziil is kiemelkedd
foldgazar hatasara varhatdéan még tovabb csokken majd az elhasznalt foldgaz mennyisége. Egyre
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tobb gazfogyaszto ingatlanban a cirko rendszer( kozponti f(ités helyett is a kedvezébb hatasfokkal
lizemeltethet6 hészivattyus elven miikodoé rendszerek kezdenek elterjedni.

A kozmdellatas vizsgalata fontos iranymutatdé a kozmifejlesztési feladatok meghatarozasaban.
Elsédlegesen a telepliilés szennyezé forrasanak tekintett szennyvizszikkasztas visszaszoritasa kell
legyen a cél, amit a kdzcsatorna halozat bovitésével lehet elérni az ellenérzésen tul.

12.2. VizZl KOZMUVEK

12.2.1. Vizellatas

Balatonalmadi vizellatasat a Dunantuli Regionalis Vizmiivek Zrt. biztositja a Balaton partja mentén
kiépitett regionalis rendszeren keresztiil. Balatonalmadi a Balaton északi partjan helyezkedik el, a
varos vizellaté rendszere az Eszak-Balatoni Uzemeltetési UzemvezetSség rendszeréhez csatlakozik,
ez a rendszer latja el Balatonf(izf6t6l Keszthelyig a part menti és part kozeli telepiiléseket.

A regionalis rendszerre valé csatlakozas elott Balatonalmadi ellatasa sajat vizmdkutjairol és a
felszini vizkivételi mivérol tortént. Sajat kdtjai a Kaptalanfiiredi kit és a 3 darab Ferenc forras
voltak, a Kaptalani katbol vizmindség problémak miatt nem termelnek ki vizet, a Ferenc forrasbol
pedig utoljara 2006 nyaran vételeztek vizet. A Balaton partra telepitett felszini vizkivételi mivek a
telepiilésen a Balatonpart északi részére vannak telepitve. Egy felszini vizkivételi mi Balatonalmadi
teriiletén is lizemel.

Az észak balatonparti regionalis rendszer jelenleg Keszthelytdl Balatonf(izféig van kiépitve a Balaton
északi partjaval parhuzamosan. A regionalis vezeték mérete zommel NA 300-as. Ezt a vezetéket
taplalja be a Nyiradi vizbazis fel6l 2 db dn 600-as méretli vezeték. A Nyiradi vizbazis kapacitasa
8000 m*/nap, ez tekinthetd a Balaton menti telepiilések f6 vizbazisanak.

A regionalis rendszerben a viznyomast az adott telepiilések korzetében az ellennyomd tarozoként
mUikodé regionalis funkcioji tarozomedencékben évé viz szintje hatarozza meg, ez Balatonalmadi
esetében a 2000 m*-es tarozo (tfsz: 167,3 mBf).

A Balatonalmadi vizellaté haléozaton 4 nyomaszona lizemel. Ezek a kovetkezok:

e |. szamu alapzona
e Il. szamu felsd zona

e lIl. szamU emelt zbna

e IV. szamu Oreghegyi zéna

A kiilonboz6 nyomaszonakban a viznyomast az ellennyomoé tarozokban tarolt viz szintje hatarozza
meg, a kiilonboz6 vizmlitelepek a kovetkezok:

Tarozo térfogat magassag

I. alapzdna-Budai uti medence 300 m? 165,0 mBf
Regionalis 2000 m? 167,3 mBf

Il. felsé zona -Matyas k.(ti medence 300 m* 210,5 mBf
Ill. emelt zona-Gerle Gti medence 200 m? 248,2 mBf
IV. Oreghegyi zona-Oreghegyi med. 200 m* 280,2 mBf

Ezeken kiviil a Veszprémi Gttdl északra a kiilteriileten van egy Gn. Vorosberényi 500 m*-es medence
(232,0 mBf), amelyrél két nyomasfokozott zona, a Megyehegyi és a Pacsirta zona lizemel.

A regionalis rendszeren a vizbazisok megfelelé tartalék kapacitassal rendelkeznek, viszont a
vizbazisok fel6l kiépiilt vezetékek, valamint a Balaton partja mentén lefektetett vezetékek
kapacitasa a nyari szezonban sokszor sz(ikdsnek bizonyul, aminek a kovetkeztében a varos teriiletén
eléfordulhatnak nyomasingadozasok.

Balatonalmadi belteriileteinek minden utcajaban megépiilt a vizellato vezeték, az ellatd vezetékek
atméréje zommel NA 100-as, csak néhany utcaban ilizemel NA 80-as és NA 50-es méretli vezeték. A
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halozati rendszer gerincvezetékei NA 200-as, illetve NA 150-es méretiiek. A Balatonf(izf6i 800 m’-es
regionalis tarozoig megépitett regionalis vezeték mérete NA 300-as.

Az ellato haldzat nagy részben korvezetékes rendszerként épiilt ki, de a halézaton talalhatok
agvezetékek is. Az agvezetékekben — kiilonosen a kis vizfogyasztasu idészakaszokban — kénnyebben
alakulhatnak ki pangé vizes allapotok, valamint csotéréseknél, illetve mas rekonstrukcios munkaknal
a szereléshez nagyobb szakaszokat kell a vizellatasbol kizarni. igy — ahol mod adédik ra —
hossztavon javasoljuk a korvezetékes rendszerek kialakitasat.

12.2.2. Szennyvizelvezetés

A vizellatashoz hasonléan a Dunantuli Regionalis Vizmlivek Zrt. biztositja a Balaton partja mentén
kiépitett regionalis rendszeren keresztiil Balatonalmadi szennyvizeinek az elszallitasat és kezelését.

Balatonalmadi kozponti részein az 1960-as években kezdték el a szennyvizcsatorna halozatot
kiépiteni. Ekkor a haldzattal elvezetett szennyvizeket a telepiilés déli részén, a Balatonpartra
telepitett szennyviztisztito telepre vezették, ahol azokat megtisztitottak. A tisztitott szennyvizek
befogaddja a Balaton volt.

Akkor a rovid csatornahalézatra valo rakotés minimalis volt, a halézatra nem rakotott telkeken a
szennyvizeket legnagyobb részben elszikkasztottak. A szikkasztas miatt a talajviz elnitratosodott és
ezzel a Balaton vizmindségét is rontottak. Ezt felismerve a 90-es évek elejétol kezdték el az
intenziv csatornazast és ekkor kezdték el a regionalis rendszert kiépiteni. A helyi, Balaton
befogaddju szennyviztisztitd telepeket megsziintették, megépitették a regionalis szennyviztisztito
telepeket, amelyek befogadoja mar legtobbszor nem a Balaton.

Mara a telepiilésen a 95 km kiépitett kozcsatorna halozatra 3758 lakas csatlakozik, ez a
lakasallomany 83,4 %-a.

A szennyvizcsatorna halozattal elszallitott szennyvizek atemelé berendezéseken és szennyviz
nyomovezetékeken keresztiil a Balaton északi partja mentén megépitett nyomdvezeték rendszeren
keresztiil a Balatonfiizf6i szennyviztisztitd telepre nyomjak. Ott torténik a szennyvizek teljes kori
tisztitasa, a megtisztitott szennyvizek befogadoja a Veszprémi Séd, amely nem a Balaton vizgyjt6é
teriiletéhez tartozik, igy a Balaton vizét még a tisztitott szennyvizekkel sem szennyezik.

Balatonalmadi minden utcajaban kiépiilt a szennyvizcsatorna halozat. A halézat zémmel NA 200-as
KGPVC és a régen kiépitett azbesztcement csatornakbol épiilt, csak a jelentésebb gerinccsatornak
mérete @ 30-as, illetve @ 40-es. A telepiilés topografiai adottsagai miatt a gravitacios haldzati
rendszeren tobb atemel6é berendezés iizemel, amelyekbdl nyomovezetékeken keresztiil nyomjak
tovabb a szennyvizeket a befogadd gravitacios csatornaba, illetve a szennyviztisztito telepre.

12.2.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Balatonalmadi a Balaton kozvetlen vizgy(ijté teriiletén, hegyes-dombos teriileten fekszik. A
teriiletére es6 csapadékvizeket patakok, arkok szallitjdk a Balatonba. Balatonalmadi teljes
teriiletének egy nagyobb vizfolydsa van, a Balatonalmadi-Séd, befogaddja a Lozsantai Utnal a
Balaton.

A telepiilés burkolt feliileteinek viztelenitése a varoskdzpontban, a Veszprémi it mentén és a 71-es
Ut mentén zart csapadékcsatornakkal torténik. A csatornahaldzat befogadoja a Balaton. Ott, ahol
nem épiilt ki a zart csapadékcsatorna, a csapadékviz elvezetés zommel nyilt arkokkal torténik, ezek
medre a sik teriileteken fuvesitett, a meredek utcakban burkolt.

A Balatonba valo bevezetéseknél néhany helyen izemel hordalékfogd, de nem mindenhol épiilt ki.
Olajfogd berendezés nem mindegyik parkolonal Gizemel.

A belteriileti hatarok mentén a kulterileti domboldalakrol lefutd vizek ellen az 6varokrendszer csak
részlegesen épiilt ki.

A telepiilésfejlesztési elképzelések megvalosulasa esetén a telepiilésen a burkolt feliiletek aranya
(épitmények, utak, parkolok, stb.) jelentdsen megnd. A burkolt feliiletekrél a raesé csapadékviznek
nemcsak majdnem 100%-a folyik le, hanem a lefolyas id6tartama jelentésen lecsokken. A
telepiilésen a csapadékvizek elvezetése sok helyen jelenleg is problematikus, amennyiben a
fejlesztések kovetkeztében az elvezetendé vizek mennyisége jelentésen megnd, a meglévo
elvezetési nehézségek ndének. Ezért Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriiletére, sot a teriiletét
befogadd vizgy(ijté teriiletére vonatkozo csapadékviz elvezetési tanulmanyterv készitését
javasoljuk.
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A telepiilés belsébb részein, féleg a telepiiléskozponti teriileteken, a nagyobb forgalmi utcakon a
meglévo nyilt arkos elvezetod rendszer zart csapadékcsatornas rendszerre valo atépitését javasoljuk.
A zart csapadékcsatorna helyigénye joval kisebb a nyilt arokénal, a felszabaduld helyen parkoldk
létesitését, Utszélesitést, utcafasitast tesz lehetévé, a mikroklima javitasan tdl jelentds
latvanyjavitast is eredményez. A kornyezetvédelmi elényok mellett, hossz(itavon a kisebb
karbantartasi koltségei miatt jelentds koltség megtakaritast eredményezhet.

A beépitett teriileten fokozatosan, mindig az Utépitéshez, Utrekonstrukcidohoz csatlakozdan kell a
felszini vizrendezés atépitését megoldani. A beépitésre szant teriileteken, az Uj fejlesztések
megvalositasaval azonban egyidejiileg mar zart csapadékviz elvezet6 halozat kiépitése célszerd.

A zart csapadékviz elvezetd halozattal torténd csapadékviz elvezetés kornyezetvédelmi eldnye,
hogy az esetleges szennyezOdott csapadékviz éldvizbe torténdé bevezetése elétt mod van a viz
tisztitasara. Ezért a csapadékviz csatorna éldvizbe torténé bevezetése elétt hordalékfogo
m(itarggyal védeni lehet az élévizet.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyezé, ezért nagyobb szénhidrogén
szennyezésnek kitett feliileteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a csapadékviz nehogy
a talajba mossa a szennyezodést és a burkolatrol 6sszegyllé csapadékvizet benzin- és olajfogo
mitargyon keresztiil lehet csapadékviz csatornaba vezetni.

Meg kell emliteni, hogy kiilonosen a foghijként létesitend6 beépitésnél, ahol a burkoltsagi arany
novekedésébdl szarmazo novekedo elvezetendd csapadékviz tovabbvezetését egész a végbefogadodig
torténd feliilvizsgalattal ellendrizni kell.

12.3. ENERGIA KOZMUVEK

12.3.1. Energiaellatas

A telepiilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a féldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata jelentds szerepet tolt be a telepiilés
energiaellatasaban.

A villamosenergia vilagitas és technologiai energiaigények kielégitését szolgalja. A foldgaz komplex
hasznositasaval a termikus energiaigények teljes korl kielégitésére alkalmas. A termikus hoellatas
jellemzéen épiiletenkénti, ill. lakasonkénti, vagy lakohelyiségenkénti ellatasi moddal keriilt
kivitelezésre.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj, PB hasznalata egyarant jellemzé a
vezetékes gazzal el nem latott teriileten, illetve a vezetékes gazt igénybe nem vevé telkeken.

A megljuld energiahordozok hasznositasa ma még egy-egy szorvanyos egyedi-hazi alkalmazastol
eltekintve, nem jellemz6.

12.3.2. Villamosenergia ellatas

Balatonalmadi térségének villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje a Gyéri kdzpontu E.ON EDASZ
Zrt. Veszprémi Aramszolgaltatasi lgazgatosaga. A telepiilés ellatasa 22 kV-os kozépfesziiltségl
halézatrol torténik. A 22 kV-os halézat tappontja a Veszprémi 132/22 kV-os alallomas és a Litéri
400/132/22 kV-os alallomas, ahonnan induld 22 kV-os vezetékek f(izik fel a transzformatorokat. A
telepiilésen jellemzébbek még az oszloptranszformatorok, mint az épitetthazas transzformatorok. A
Litér felol a 71-es (Ut mentén megépitett 22 kV-os szabadvezeték a varoson keresztiilhaladva
Kaptalanfiirednél hagyja el a varos teriiletét és kot vissza a Veszprémi alallomasba. Errél a
korvezetékrol sugarasan agaznak le transzformatorokat betaplald agvezetékek, amelyek vagy
szabadvezetékekkel, vagy pedig foldkabelekkel vannak megépitve.

A transzformatorokroél taplalt 0,4 kV-os kisfesziiltségl szabadvezetékes és foldkabeles halozatrol
elégitik ki kozvetlen a fogyasztoi igényeket.

A transzformatoroktol kiinduld kisfesziiltségi ellatast biztosité — az lizemeltetd kezelésében lévo —
haldzat és a kozvilagitasi halozat nagyobbik része szabadvezetékes kiviteld.

Meg kell jegyezni, hogy telepiilés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek megfeleléen
kedvezébb lenne a kozép- és kisfesziiltségli haldzatot foldkabelekkel kivitelezni, az
oszloptranszformatorok helyett épitett allomasokat telepiteni és kozvilagitast is — a jelenleg
kisfeszliltségl halozat tartooszlopaira szerelt — lampak helyett 6nallo kozvilagitasi lampatestekkel
megoldani. Ezek természetesen tobbletkoltséget jelentenek, de az urbanus megjelenés a telepiilés
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vonzoképességét noveli. Elsé lépésként az Uj beépitésii teriileteken célszerl az Uj halozatokat mar
foldkabeles fektetési mdddal kivitelezni és azt kovetheti a rekonstrukcidra érett szakaszok
foldkabeles atépitése. Ezzel a nagytavlatra elérhet6é lesz, hogy telepliilés szinten eltlinhessen a
"dréthalozat” és tér nyiljon a kedvezobb utcafasitasra, utcabutorozasra.

A teleplilés kozvilagitasanak fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés biztonsag szolgalatan kiviil, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmét is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak.

12.3.3. Foldgazellatas

Balatonalmadi foldgazellatasanak szolgaltatoja az E.ON Kozép-dunantili Gazhalozati Zrt. Veszprémi
Uzletigazgatosaga.

A telepiilés gazellatasanak a kiépitése a 90-es évek elsé felében kezdédott. A rendszert a KOGAZ Rt.
épitette ki, a haldzati rendszer 2000 végére megépiilt.

A regionalis halézat a Balatonflizfoi gazatadotol épiilt meg. A Balatonflizf6i gazatadot a Gyor-
Veszprém-Adony nagynyomasu gazvezeték taplalja be. Balatonf(izféi gazatadotol déli iranyban, a
71-es (ttal parhuzamosan van kiépitve a Balatonalmadit ellaté nagykozépnyomasu agvezeték. A
nagykozépnyomasu vezetékkel taplaljak be a telepiilés északnyugati szélén, a Lozsantai utca,
Szabolcs utca keresztezésénél megépitett nagykozép/kozépnyomasu gaznyomas csokkentd
berendezését, ahonnan indul a teleplilési 3 bar-os kozépnyomasu elosztd vezeték haldzata.

A telepiilésen beliil a gazelosztas kdzépnyomasu haldzattal, a kisnyomast gaz eldallitasa telkenként

elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal torténik. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az

elékertben nyertek elhelyezést, de talalhato haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozé is. A helyi,

egyedi nyomasszabalyozotol induld kisnyomasu haldzatrél lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket

kielégiteni.

12.3.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehetoségei

Meg kell emliteni a megljuld energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga a
napenergia hasznositas lehetésége, amely bar mértékletesen, de évi 2000 napos oOra hasznositas
lehetdségét kinalja. A telepiilésen a nap energidajanak hasznositasa nem széleskor(i, de helyszini
bejarason tobb napkollektor, napelem, illetve ,,6si” berendezés, a festett hordo jelzi a hasznositas
igényét.

12.4. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

12.4.1 Vezetékes hirkozlési létesitmények

A telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A Székesfehérvari
szekunder kozponthoz tartozo 51-es korzetszamua Veszprém primer kdzpont Balatonalmadi vezetékes
tavkozlési halozatanak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 88-as hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéo halozathoz.

A telepiilés tavkozlési halozatanak végleges kiépitése a 90-es években tortént. A vezetékes
tavkozlési ellatottsag teljes koriinek tekinthet6, azaz valamennyi igény kielégitett.

A vezeték nélkiili szolgaltatas terjedésével a vezetékes vonalas telefon iranti érdeklodés csokkent.
Jelenleg 4209 bekapcsolt févonal ilizemel Balatonalmadi teriiletén. A statisztikai nyilvantartas
utoljara 2014 végén rogzitette a nyilvanos tavbeszéldé allomasok szamat, akkor 11 lizemelt a
telepiilésen.

A halozat oszlopokra szerelt légkabellel épiilt. A fold felett vezetett tavkozlési halozatot
jellemzobben 6nallo, sajat oszlopsoron, de van, ahol a kisfesziiltségli halozat tartd oszlopsorara
helyezték el.

12.4.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot teljes kor(ivé a mobiltelefonok hasznalata teszi. A telepiilésen a tagabb
térségben lizemel6é antennakkal valamennyi vezeték nélkiili tavkozlési szolgaltato megfelel6 vételi
lehetdséget tud biztositani.
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13. KORNYEZETI ALLAPOT ERTEKELESE

Balatonalmadi a téli id6szakban o©nallo életet élé kisvaros, azonban a nyari idGszakban
Udiilotelepiiléssé valik. Ennek koszonhetéen megnovekszik a népesség szama, novekszik a
tranzitforgalombol szarmazé és az lidiiléssel jaré kornyezeti terhelés.

A balatoni {idiil6korzetben elsddleges a viz- és part védelme, mivel jelent6s terhelésben részesiil a
nyar folyaman. Balatonalmadiban, a tobbi balatoni telepiiléshez hasonléan, problémat jelent a
kozlekedés novekedése, mely elsésorban a 71-es fout forgalmabol ered (zaj- és levegdszennyezés,
veszélyhelyzet, a parti zona és a telepiilés elvalasztasa). A telepiilésen megjelenik tovabba az
illegalis szemétlerakas, a vizbazis veszélyeztetése, karsztteriiletek - Megyehegy, Ujhegy - felszini
szennyez6désre fokozott érzékenysége.

Balatonalmadi levegbszennyezettségi allapotara évtizedekig jelentds hatassal volt a f(izf6i ipartelep
kornyezeti terhelése, azonban mara ez mar nem meghatarozo faktor.

13.1. A TALAJ VEDELME

Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletének jelentds része a Balaton vizfeliilete. A szarazfoldi részének
csaknem fele, 760 ha (!) belteriilet és csaknem 330 ha volt zartkerti teriilet. Azaz kozel 1100 ha
épitési tevékenységgel jellemezhetd, a természetkozeli allapottol jelentdsen eltéré hasznalatl
teriilet van Almadiban, ahol a foldteriiletek hasznalata, hasznositasa igen eltérd. Tekintettel arra,
hogy Almadi szarazfoldi teriiletének nagyobb része a to felé lejt, és az erozio évszazadok ota
jellemz6, a talajpusztulas jelentés. A mai kialakult hasznalat, a szantomiivelés és a nagyobb
szOlGiiltetvények visszaszoruldasa, a novényzettel boritott (parlag, gyep, gyimodlcs, diszkert)
felliletek novelése csokkenti a lemosodast, am a szakszer(itlen mivelés vagy tereprendezés
kovetkeztében tobb helyen jelentds karok keletkeztek.

Kiilonosen jelentés a meredek, burkolatlan utak, és a csapadékviz elvezeté arkokkal nem
rendelkez6 teriiletek erozidja. A varosi (thalézatnak csak toredéke rendelkezik megfeleld
csapadékviz elvezetéssel és kezeléssel (hordalékfogok). A lemosodott talaj és tapanyag vizelvezetd
arkokon, csatornakon, a Remete-patakon és a Vorosberényi séden keresztiil kozvetleniil a Balatonba
jut, gyorsitva annak feltoltédését, eutrofizaciojat.

A volt zartkerti teriiletek felaprozottsaga, a volt TSZ teriiletek magankézbe keriilése és parcellazasa
lehetetlenné teszi atfogd talajvédelmi intézkedések megvaldsitasat. Ennek ellenére a felszini
vizrendezést és a melioracios beavatkozasokat meg kell valdsitani. Sziikséges volna a meredek,
burkolatlan kiilteriileti utak kiépitése, hogy e jelentds feliiletrél is meg lehessen akadalyozni a
talajlemosodast.

13.2. A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

13.2.1. Felszini vizek

A Balaton vizfeliilete mellett két kisebb vizfolyas, a Vorosberényi Séd és a Remete-patak, valamint
az id6szakos tonak tekintheté Kocsi-to talalhato Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén. Kisebbik
vizfolyasa a varosnak a Vorosberényi-Séd, mely 5,4 km hossz(, s a vizgy(ljtéjének teriilete 14 km?.
Az allandod jellegl vizfolyas alsd 2,1 km-es szakasza Balatonalmadi vorosberényi telepiilésrészén
halad keresztiil, majd egy hordalékfogd miitargyon at érkezik a Fiizféi 6bol parti nadasaba. Evi
atlagos lefolyasa 1.3 milli6 m®. A Remete-patak szintén allandd jellegii vizfolyas, mely a belteriileti
szakaszon burkolt mederrel halad keresztiil. A vasUtvonal alatti torkolati része a Szent Erzsébet
ligeten halad keresztiil, és a parti sétany diszes hidjanal (Sohajok hidja) kiszélesedve érkezik a
toba. A burkolt szakasz fels6 végén slrlin beépitett kdrnyezetben, a torkolat el6tt pedig a park
teriiletén egy-egy hordalék- és uszadékfogd miitargy lizemel. A Remete patak teljes
vizgy(jtéteriilete: 16,8 km?, a patak teljes hossza: 2,5km és az évi atlagos lefolyasa: 3,2 millid m>.
Az allando vizfolyasok kozepes vizmindségi osztalyba tartoznak. Balatonalmadi domborzatabol
adodoan a teriiletrdl elfolyd csapadékvizeknek a Balaton a végsé befogadoja, tovabbi lefolyastalan
tomdeder a Kocsi-to.

A varos partmenti fekvésébdl és idegenforgalmi jellegéb6l addddan kiemelten fontos a Balaton
vizmindsége. A telepiilésnek - a td nagysagara tekintettel - nincsenek 6nallo eszkozei a vizmindséget
befolyasolo szennyezédések megelozésére. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Gjabb szennyezd funkciét a parti savba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévé természetkozeli teriileteket. A td vize mennyiségileg és
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minodségileg is megfeleld volt az utobbi 8 évben, am jelentds vizszint csokkenés volt tapasztalhato a
2000-2003 kozotti rendkivill szaraz idészakban. Ennek valdszinlisége a legujabb kutatasok
eredményei alapjan az elkovetkez6 évtizedekben egyre novekszik. A vizminéség kozvetlen hatasa a
strandoknal jelentkezik, ahol a természetes allapotvaltozason tul a hinar irtasaval és a meder
homokozasaval segitette az onkormanyzat a mindség javulasat.

A vizelvezet6é halozat - megfeleld karbantartas, tisztitas, fel(jitas elvégzését kovetden - alkalmas
lehet a felszini vizek levezetésére, am a két patakhoz hasonloan a csapadékviz-levezetd arkokon is
hordalékfogokat kell létesiteni.

Az utobbi években a klimavaltozassal Osszefiiggésben megemelkedett a hirtelen fellépd, nagy
intenzitast es6k gyakorisaga, ami a helytelen foldhasznalat miatt bekovetkez6 eroziot fokozza. A
nagy lejtésii mezogazdasagi teriiletekrol lefolyo viz erésen megterheli a kis vizgy(ijto teriiletl és kis
atlagos vizhozamU folyovizeket. A meredekebb teriileteken felgyorsuld viz jelentés mennyiségi
hordalékot képes szallitani, amit aztan a kisebb esésli szakaszokon lelassulva lerak. Az igy létrejovo
feliszapolodasok megakadalyozzak a zavartalan lefolyast, és a mederbdl kilép6 viz erozids karokat
tud okozni mezbgazdasagi teriileteken és belteriileten egyarant. A vizmindséget illetéen
kedvezétlen a mdvelt teriiletekrél az erdzidé kovetkeztében bemosddd hordalék, ugyanis szerves
anyagok és ndvényi tapanyagok mellett szervetlen és szerves mikroszennyezok is a vizfolyasokba
keriilhetnek. Kiilonosen kockazatos ez a Balaton vizgy(ijto teriiletén.

13.2.2. Felszin alatti vizek

Almadi jelentds teriiletrésze (pl: Megyehegy, Ujhegy, Lozsanta) karsztteriilet. A Megyehegyen 120-
140 méter mélységben karsztviz talalhato és a varos tobb, kevésbé intenziven hasznalt részén is (pl:
Vodorvolgy, Malomvolgy) valoszindlsithetd, hogy ivasra alkalmas viz nyerhet6. Ezért is kell
megkiilonboztetett figyelemmel kisérni, ellendrizni a telken beliili és telken kiviili emberi
tevékenységet, a kiilonb6z6 szennyez6 anyagok lerakasat.

A Szentkiralyszabadja térségében lehullo és beszivargd csapadék a kozség kozéps6-déli részén levé
pannon agyagon bukkan a felszinre, ahonnan patak formajaban halad tovabb a Malom-vélgyben.
Amikor a patak eléri a megyehegyi dolomitot, eltlnik a felszinr6l, beszivarog és késébb a
Szentkiralyszabadja és Vorosberény kozotti Malom-volgy kozépsd részén 170 mBf. szinten forras
formajaban - Ferenc-forras - bukkan ismét felszinre. F6 utanpotlasi teriilete tehat E-i iranyba
huzodik. A Kaptalanfiiredi kat a permi voros homokkd osszletben mélyiilt, annak egy toréses
zonajaban mozgo rétegvizkészletet csapolja meg. A vizado kozetrétege a felszin feldl nem védett. A
Ferenc-forras és a Kaptalani kit a Kozép-dunantlli Kornyezetvédelmi és Viziigyi Igazgatdsag adatai
alapjan sériilékeny vizbazissal rendelkeznek. Vizmindségi problémak (magas nitrat koncentracio)
miatt a Kaptalani katbol és a Ferenc forrasbol nem torténik vizkivétel az ivoviz ellatas céljara.

Balatonalmadi teriiletén tobb, a felszin alatti vizeket érint6 vizkivételi hely lzemel, amelyek
részben ivoviz céliak, részben gazdasagi hasznositaslak. A kutak létesitését és megsziintetését
/betemetését/ kérelem alapjan az I. foku viziigyi hatosag engedélyezi.

Balatonalmadit a 27/2004. (XI1.25.) KVVM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
,fokozottan érzékeny” teriiletre sorolja be. A vizek mezbégazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet melléklete a telepiilést nitratérzékeny
teriiletek kozé sorolja.

13.3. A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A teleplilésen a légszennyezbanyag-kibocsatast a lakossagi és intézményi flités és a kozlekedés
hatarozza meg. Emlitést kell tenni a biologiai allergének, elsésorban a parlagfl elterjedésének
visszaszoritasarol is, mely kozegészségiigyi szempontbdl nagy fontossagl. Osszességében
megallapithat6, hogy Balatonalmadi levegémindségi helyzete jo, s csupan a tranzitforgalom miatt
nem mondhaté kivalonak.

Balatonalmadi teriiletén jelentds légszennyezés forrasnak szamit a varosi kozlekedés. A varos
legfontosabb orszagos kozutjai: 71. sz. masodrend( fékozlekedési Ut (Lepsény-Fenékpusztat
Osszekotd fout), a varost Veszprémmel 0Osszekoté 7217. j. mellékdat, valamint a telepiilést
FelsOorssel Osszekoté 7218. j. Osszekotout. A forgalombol szarmazd légszennyezé anyagok a
forgalommal aranyosan képzddnek, ezért a maximalis terhelés a nyari idegenforgalmi idészakban
(julius-augusztus) jelentkezik. (A Balatonkenesét és Balatonflizf6t elkeriilé 710. sz. masodrend(i féut
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megépiilésével, valamint a Balatonfiizf6 (71. sz. fout) - Litér (8. sz. fout) kozotti 72. sz. masodrendi
fout szélesitési és megerésitési munkalataival Balatonalmadi tranzitforgalmaban csekély mértéki
csokkenés tapasztalhatd.) A to keleti részén hétvégenként hatalmas dugok alakulnak ki tovabbra is a
Balatonhoz érkezd, és onnan a fovaros felé visszaindulo gépjarmivek miatt, de ezek Balatonalmadit
altalaban nem érintik. A kozpontban kialakitott jelzélampas keresztezédések szintén hozzajarulnak
a torlodasok kialakulasahoz.

Az elmilt id6szakban bevezetett, a kozlekedéssel és a gépjarmiivekkel kapcsolatos miiszaki és
kornyezetvédelmi szabalyozasok hatasara a gépjarmivek légszennyezdanyag kibocsatasa kis
mértékben csokkent. A gaznemi(i anyagok mellett igen jelent6és a szilard (por) szennyezés is,
amelyek az Uttesttel parhuzamosan 10 méteres savban rakodnak le. A gaznemi(i anyagok az
Uttengelytol szamitott 100-150 méter tavolsagban is mérhetok.

A gazfiitésre vald atallast kovetéen a lakossagi és intézményi flitésbol szarmazo légszennyezés
mértéke is erdsen lecsokkent és toredéke a kozlekedési emisszionak. A lakossagi és intézmeényi flités
légszennyez6 szerepét jelzik a flitési id6szakban megemelkedd légszennyezettségi értékek. A
telepiilésen gazvezeték-halozat talalhatd, a lakossag rakotési aranya 95% koriili, a fennmarado
lakasallomanynal mas tipusu tiizelési modot alkalmaznak (fa-, szén- és olajtiizelés). Ez a f(itési mod
a flitési idényben els6sorban a leveg6 SO, és szilard anyag terhelését noveli, és hozzajarul a szén-
dioxid emisszidhoz is. Megallapithato tehat, hogy a lakossagi fiités az alkalmazott tiizelési
modoknak, és a telepiilés laza szerkezetének koszonhetéen nem okoz jelentds légszennyezési
problémat.

A varos teriiletén komoly ipari légszennyez6 forras nem talalhatd. A jelenleg miikodo pontforrasok
emisszidja a kornyezetvédelmi hatosag kovetkezetes munkaja eredményeként jelentés mértékben
csokkent és varhatéan a jovében tovabb javul a helyzet. Természetesen ebben az esetben is lesz
légszennyezG6-anyag kibocsatas, remélhetdleg minden esetben hatarérték alatti.

Az utobbi években egyre tébb embernél jelentkeznek a novényi pollenek - féként parlagfl - altal
okozott allergias jellegli megbetegedések. A pollenek szamanak alakulasat jelent6sen befolyasolja a
gondozatlan, parlagon hagyott teriiletek kiterjedése. A szaraz idészakokban a levegében jelentésen
megndhet a pollentartalom.

Balatonalmadi a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szold 4/2002. (X. 7.) KvWM

P4

13.4. ZAJ-ES REZGESVEDELEM

A koz(ti forgalom - a légszennyezéshez hasonloan - a legjelentdsebb zajforras is. E mellett fontos
kiemelni a vas(ti kozlekedésbél, valamint a nyari szorakoztaté programokbodl adodo zajterhelést. A
zaj- és rezgésterhelés a forgalomnovekedéssel aranyosan alakul és az épiiletekben is jelentds
karokat okozhat.
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Kozlekedési zajtol szarmazoé hatarértékek

Zajtol védendo Kiszolgalé uttél, lakouttol Az orszagos Az orszagos
teriilet szarmazo zaj kozuthalézatba tartozoé kozuthalézatba tartozo
mellékutaktél, a gyorsforgalmi utaktol és
telepiilési féutaktol, a telepiilési
onkormanyzat onkormanyzat
tulajdonaban lévo tulajdonaban lévo
gylijtoutaktol és belteriileti gyorsforgalmi
kiilteriileti kozutaktol, utaktol, belteriileti
a vasuti mellékvonaltol elsérendi féutaktol és
és palyaudvaratol belteriileti masodrendi

féutaktol az autobusz-
palyaudvartol, a vasuti
févonaltol és
palyaudvaratol

nappal 6-22 | éjjel 22-6 nappal 6- | éjjel 22-6 | nappal 6-22 éjjel 22-6

ora ora 22 ora ora ora ora
Udiiléteriilet 50 40 55 45 60 50
Lakoteriilet 55 45 60 50 65 55
Lakoteriilet 60 50 65 55 65 55
(nagyvarosias
beépitésli), vegyes
terilet
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55
Kulonleges terilet

A 71-es folt forgalma egész évben jelentds és az lidiilési szezonban - elkeriilé6 Gt hianya miatt - a
kelet felél, az északi partra érkez6ék atautéznak Balatonalmadin, az északi part lidiil6forgalmanak
jelentés része elhalad a tervezési teriilet mentén. A féforgalmi Ut kornyezetében a KvVM-EUM
egyiittes rendelete udiiléteriileten nappal 60, éjjel 50 db, lakoteriileten nappal 65, éjjel 55 db,
gazdasagi teriileten nappal 65, éjjel 55 db hatarértéket allapit meg. Zajvédelmi vizsgalatok soran
megallapitottak, hogy a 71-es fout teleplilési szakaszan a legjelentésebb a zajterhelés, mely az
egészségligyi hatarértéket is meghaladja.

A 27/2008 (XII.3.) KWWM-EUM rendelet 1. szam( melléklete lizemi és szabadidbs létesitményektdl
szarmazo zaj terhelési hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az
alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Az lizemi és szabadidods létesitményektdl szarmazoé zajterhelési hatarértékek

Zajtol védends teriilet nappal 6-22 éjjel 22-6
ora ora

Udiiléteriilet 45 dB 35dB

Lakoteriilet 50 dB 40 dB

Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésti), vegyes 55 dB 45 dB

terulet

Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

A zaj- és rezgésterheléshez kapcsolodd helyi jogszabalyok a Balatonalmadi Varos Képviseld-
testiiletének 25/2015 (IX.25.) onkormanyzati rendelete a kornyezetvédelem helyi szabalyairol. E
rendeletben a 27/2008.(XIl.3.) KvVM-EUM rendeletben szereplé eldirasok mellett tovabbi
korlatozasok is eldirasra keriiletek a hangsugarzo berendezésekre vonatkozoan a pihenni vagyo lakok
és turistak érdekében.

A jogszabaly meghatarozza a ,,csendes” idGszakot: Mindennem(i zavar6 zaj okozasa, motoros gépek
lizemeltetése, hangos zenélés, vagy éneklés tilos
e nyari idészakban reggel 8.00 6ra el6tt és 22.00 6ra utan
e téli idészakban reggel 6.00 o6ra el6tt és 22.00 6ra utan
e egész évben vasarnap, innepnap, és mas munkasziineti napokon 13.00-16.00 6raig tartd
pihenéidében.
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Zajvédelmi szempontbol fokozottan védett teriilet az Oreghegy és Kaptalanfiired varosrészen

13.5. HULLADEKKEZELES

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének  28/2014 (X11.19.) a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas igénybevételének rendjérél szoldo onkormanyzati rendelete
szabalyozza a telepiilési hulladék gy(Gjtését, elkiilonitett gyljtését, elszallitasat, tarolasat,
elokezelését, hasznositasat, kezelését, artalmatlanitasat, a hulladékgazdalkodasi létesitmények
fenntartasat, lizemeltetését, valamint a hulladékkezel6 létesitmények utégondozasanak maodjat.

Balatonalmadi varos kozigazgatasi teriiletén a telepiilési hulladékkal kapcsolatos kotelezd helyi
kozszolgaltatas teljesitésére jogosult és kotelezett kozszolgaltato: a az EBH Eszak-Balatoni
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. ,,EBH Nonprofit Kft.”, melynek feladata a telepiilési hulladék
ingatlanhasznalotol torténd begylijtése, elszallitasa. A telepiilési hulladék kornyezetkimélé maodon
torténd feldolgozasat, kezelését, artalmatlanitasat az EBH Eszak-balatoni Hulladékgazdalkodasi
Kft. lizemelésében lévé Kiralyszentistvani Hulladékkezelé Kozpont végzi. Az elkiilonitetten gydjtott
hulladék esetében hulladékgyijté sziget, hulladék udvar és hazhoz mené bioldgiailag lebomlo kerti
hulladékok gydjtése all rendelkezésre. Az EBH Kft. az elkiilonitetten gy(jtott hulladék begylijtését,
el6kezelését, hasznositasra torténd atadasat a Kozszolgaltato bevonasaval végzi.

A rendszeres telepiilési hulladékszallitasba bekapcsolt teriileteken a természetes személy
ingatlanhasznalotol a telepiilési hulladék elszallitasa heti egy alkalommal, a kozszolgaltato altal
meghatarozott napon torténik. Kivételt képeznek az idényjellegii iidiilGingatlanok, melyek esetében
évi 26 alkalommal torténik a szallitas. A kozszolgaltato a lomhulladék gylijtését és szallitasat évente
1 alkalommal végzi el6zetes idopont egyeztetés alapjan.
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14. KATASZTROFAVEDELEM ES KORLATOZO TENYEZOK

14.1. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG

A telepiilést magaba foglalo atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan
megallapithato, hogy a telepiilést nagyvizi meder, arvizi elontés, belvizveszély érdemben nem
érinti.

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl szolo 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet modositasarol szold 44/2021. (XII.16.) BM rendelet
alapjan Balatonalmadi katasztrofavédelmi besorolasa Il. osztaly. A katasztrofavédelemrol és a hozza
kapcsoldédo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIl. torvény végrehajtasardl szold
234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet rendelkezik arrol, hogy mely telepiilések tartoznak a II.
osztalyba, illetve arrol, hogy milyen szabalyok vonatkoznak az egyes osztalyokra.

»21.8 (5) A besoroldsi osztdlyokra vonatkozdé szabdlyokat és az egyes osztdlyokhoz tartozo
elégséges védelmi szint kévetelményeit a 2. melléklet c) pontja tartalmazza.

24.5 (2) Il. osztdlyba kell sorolni azokat a telepliléseket, amelyek

a) az atomerémdi dltal kbzvetetten veszélyeztetettek (3-30 km kozétti teriileten lévd),

b) veszélyes anyagokkal foglalkozd lizem vagy kiiszobérték alatti lizem dltal veszélyeztettek, és
kiilsé védelmi terv készitésére nem kotelezettek, vagy

c) az egyes veszélyeztet6 hatdsok kockdzatbecslése és kockdzati mdtrixban térténd elhelyezése
alapjdn a 2. melléklet b) pontja szerinti Il. besoroldst kapjdk.

Balatonalmadi a felszini vizelvezetés szempontjabol kedvezétlen adottsagokkal rendelkezik. A
telepiilés belteriilete 760 ha, mig a hozza tartozo vizgy(ijté teriilet 4238 ha, tehat a varos teriiletét
jelent6s kiilviz terheli. Ennek eredményeként a klimavaltozassal Osszefiiggd, nagy intenzitasu
es6zések soran jelentés mennyiségl viz képes lefolyni a magasabban fekvd részekrél. A vizgyljtd 71
sz. fout folotti részén a terep atlagos lejtése 50-100 %o, mig a Balaton kozelében csak 2-10 %.. Ebbol
kovetkezben a lefolyo viz sebességének csokkenése a 71 sz. fout és a vasUtvonal atereszeinél (és
azok alatt) jelentés mértéki hordalék lerakodast eredményez.

A megfeleld vizelvezetés biztositasahoz az arkok mértékadd csapadékviszonyokhoz igazodo
bévitésére, megfelelé burkolattal és szlré mutargyakkal valo ellatasara van szilkség. A telepiilés
belteriiletén, a gy(ijté6 utak mentén ez tobbé-kevésbé megoldott (a kisebb lejtésszogi teriileteken),
a kiilterileti utak, mezdgazdasagi teriiletek mentén azonban tovabbi raforditast igényel.

A telepiilés teriiletét a Séd-patak és a Malom-patak szeli at. A csapadékviz elvezetésének hianyaban
vagy a nem megfelelé kapacitasi halozat miatt heves zaporokat kovetéen elontések tapasztalhatok
a Vorosberényi séd felsé szakaszan.

A varost érint0 partszakaszon a Balaton nem 6nt ki, de a jég és a déli er6s hullamzas a partfalat
erbsen igénybe veszi, ezért annak folyamatos karbantartasa sziikséges. Jelenleg az Onkormanyzat a
partfal feljitasra a harom strand teriiletén nyert forrasokat, a kivitelezés folyamatban van.
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14.1.1. Belvizveszélyes teriiletek

A belviz-veszélyeztetettséget a felszint elérd, vagy terepszintet meghaladd talajvizallas okoz. A
belvizveszélyes teriiletekrél atfogo felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.

A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategoriaba
soroltak, az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kozepesen veszélyeztetett és az
erésen veszélyeztetett kategoriakba, amelybdl a teriiletrendezési tervekben csak a kdzepesen és
erbsen veszélyeztetett teriileteket sziikséges jelolni.

Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén belvizveszélyes teriilet a Palfai féle térkép alapjan nem
talalhato. A talajviztiikor felszin alatti nyugalmi szintje Balatonalmadi parti savjan tul meghaladja
az 1 métert, de a parti savban is a Balaton vizszintjéhez igazodik.

Az MATIT a Lozsanta menti északi parti teriileteken jeldl rendszeresen belvizjarta teriileteket.

A telepiilés mély fekvésl teriiletein nagy zaporok esetén, hoolvadaskor megall a viz, amely lassan
elszikkad, elparolog, illetve a vizfolyasok, arkok elszallitjak a vizeket.

14.1.2. Mély fekvésii teriiletek

Vizrajzi veszélyeztetettség szempontjabol azok a teriiletek mindsiilnek mély fekvéslinek, amely
arvizi események soran, vagy magas talajviz allas esetén vizallasossa valhatnak, természetes
vizlevezetésiik korlatozott. Ilyen teriilet Balatonalmadi teriiletén nincs nyilvantartva.

14.2. EPITESFOLDTANI KORLATOK

Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén elsésorban az erdzios folyamatok okoznak talajlepusztulast, a
deflaci6 nem szamottevl. Az erdzido mértéke fiigg a lejtésviszonyoktol (meredekség, lejtéhossz),
talajfedettségtol, a talaj fizikai, kémiai tulajdonsagaitol, a csapadék intenzitasatol, a felszini
vizmozgastol. Az Oreghegy Balaton felé nézd, siiriin beépitett, meredek oldala érintett ilyen
szempontbol. A felszinformakat a beépitések, kozmlvesitések soran is figyelembe kell venni, mert a
nem kell6 felszini- és felszinalatti vizelvezetés tobb esetben elvizesedést okozott.

A hirtelen jott nagy esék jelent6s karokat okoztak az elmult években az amulgy sem jo allagu,
zomében burkolatlan hegyi utakon. Tamfalak déltek, rézsik omlottak, kozvetlen veszélyt és karokat
okozva az onkormanyzati és magantulajdon( ingatlanokban egyarant.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI TELEPULESTERV KESZITESE 147
MEGALAPOZO VIZSGALAT

A telepiilésen talajerdzio kovetkeztében loszfal omlasa el6fordulat, elsésorban a 71. szamu fout
mentén. Ezen meredek partfalak meredek partfal tobb helyen, 200 fm hosszban le tudnak omlani, a
tormelékek elérhetik a f6t burkolatat.

14.2.1. Alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

Alabanyaszott teriiletek nem ismertek Balatonalmadi kézigazgatasi teriiletén.

14.2.2. Csuszas, siillyedésveszélyes teriiletek

Balatonalmadi teriiletén két helyszinen jelentkezik iddszakos felszinmozgas, valamint par helyen
fellileti erozio is megfigyelhetd.

Balatc

Mozgastipus omlas

Telepllés Balatonalmadi

Periodicitas iddszakos

Feluleti &z vonalas erdzio ;illapot mozgasban

% Fellleti &z vonslas Beépitettség

= -

Feluleti Lehetséges  dsszetett emberi
Vonalas ok beavatkozis
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15. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Balatonalmadi teriiletén egy helyen van asvanyi nyersanyagleléhely, a ,Balatonalmadi I.
(Megyehegyi dolomitbanya) - dolomit” védnevi banyatelken m(ik6dé kiilszini banya.

A banyatelek a Balatonalmadi 058/1, 058/11, 058/14, 058/15, 059/4 hrsz.- G ingatlanokon
talalhato.

A banyatelek teriilete: 6,936 ha.
A miivelésre keriilé haszonanyag: porlododolomit.

A banyaszati tevékenység hatasteriiletén fekvé ingatlanok:
e Balatonalmadi: 056/2, 056/4, 056/5a, 058/5, 058/7, 058/12b, 065/8, 265/9, 065/10,
065/11, 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 069/1, 069/2-legel6 besorolasu ingatlanok
e Balatonalmadi 057 hrsz-u ingatlan dogkuat, 058/3b hrsz-U ingatlan szeméttelep.
e Balatonalmadi 049/1, 056/1, 058/9, 058/12a, 065/2, 066, 067 hrsz-U ingatlanok erdd
besorolasuak.
e Balatonalmadi 056/3, 058/3a, 058/6, 058/13, 059/2, 059/3 hrsz-G ingatlanok Ut
besorolastak.
Szentkiralyszabadja 08/10, 08/19 hrsz-u ingatlanok legelé besorolastak.
Szentkiralyszabadja 08/9, 08/15, 08/22 hrsz-U ingatlanok szanto besorolastak.
Szentkiralyszabadja 08/17, 08/18, 08/20 hrsz-0 ingatlanok erd6 besorolastak.
Szentkiralyszabadja 08/21, 09 hrsz-U ingatlanok Ut besorolastak.

Hatélyos nemfémes banyatelsk

Bdnyatelek Balatonalmddi teriiletén (forrds: https://www.mbfsz.gov.hu/)

A banyaszat befejezését kovetd tajrendezés Ujrahasznositasi céljaként a teriilet gyep, és erd6 céld
utdhasznositasat tervezték a banyatelek megallapitasakor. Ennek megfeleléen a hatarpillér
elérésekor a banyaudvart korbevevo felhagyott banyafalakat teraszokkal tagoltan 45°-os délésiire
alakitjak ki. A védétoltésben deponalt letakart feddanyagot (fekete kézettormelékes agyag) a
kialakitott teraszokra és rézsiikre teritik vissza. A tajrendezési munkak litemezése a mindenkori
mszaki lizemi tervekben folyamatosan torténik, a termelés elérehaladasaval a visszamaradt teriilet
tajrendezését folyamatosan elvégzik.
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16. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA ES HELYZETERTEKELES
16.1. VIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA
Térségi kapcsolatok, telepiiléshalozat

Balatonalmadi viszonylag sir(i varosi halézatban talalhato. A kérnyezo kis- és kézépvarosok 15-50
km tavolsagban helyezkednek el: Balatonfiired 14 km, Balatonf(izf6 4 km. Balatonkenese 14 km,
Székesfehérvar 51 km, Veszprém 13 km. A telepiilés a févarostol 113 km-re fekszik.

Balatonalmadi a Kozép-dunantili régidban, a Balaton Kiemelt Udiil6koretben fekszik, a
Balatonalmadi jaras kozpontja. Ezt a szerepkort részben annak koOszonheti, hogy a térség
legnépesebb telepiilése, és részben annak is, hogy turisztikai szempontbdl a legfrekventaltabb
telepiilésnek szamit. Ez egyben azt is jelenti, hogy Balatonalmadi vallalkozasai a kornyezé
telepiilésekrol jelentés szamU munkavallalot képesek foglalkoztatni (bar ez erésen szezonalis
jellegl). A varos a kereskedelmi és vendéglatoipari szolgaltatasok tekintetében nagyobb szamu és
egyre szinvonalasabb szolgaltatasokat mondhat magaénak, ami részben a kornyezo telepiiléseket is
kiszolgalja. Kozmlivel6dés szempontjabol egyértelmiien kozponti pozicioban van, ami kdszonhet6 a
Pannonia Kulturalis Kozpont és Konyvtar gazdag programkinalatanak.

A térségi munkamegosztasban Veszprém és Balatonfiired vesz részt nagyobb sullyal, amit a két varos
nagysaga, illetve az ott talalhato funkciok és szolgaltatasok kore magyaraz. A varoshoz kozel fekvo
Veszprém fejlesztési alkdzpontként, illetve megyeszékhelyként szamos kozép- és magasabb szint(i
szolgaltatasi funkciot ellat. Balatonfiired az elmult két évtized fejlesztéseinek koszonhetéen
jelentésen megerdsodott.

Kozlekedési szempontbol Balatonalmadi a régioban nem rendelkezik kiemelked6 szereppel. A varos
kozuti szempontbdl - a Balaton keleti medencéje és az északi part kozott ,elkeriilhetetlen”
tranzititvonal mellett fekszik, ahol a nyari idegenforgalmi id6szakban, kiilonosen hétvégenként
jelentésen talterheltek az utak. A varos egyel6ére nem tudta kihasznalni, s fejlédésének a
szolgalataba allitani a kozati infrastruktUrat, mint gazdasagi potencialt. A tranzitforgalom
terhelése, a zaj- és légszennyezés jelentds, mig értékteremt6 hatasa elenyész6. A Balatonkenesét
és Balatonfiizfét elkeriilé 710. sz. masodrendii fout megépiilésével, valamint a Balatonf(izf6 (71. sz.
fout) -Litér (8. sz. fout) kozotti 72. sz. masodrend(i fout szélesitési és megerdsitési munkalataival
Balatonalmadi tranzitforgalmaban csekély mértéki csokkenés tapasztalhato.

Telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési kornyezet

Balatonalmadi szamos ponton tud kapcsoldodni az Orszagos Terliletfejlesztési Koncepcidhoz, a
Veszprém Megye Teriiletfejlesztési Koncepciohoz, valamint a Balaton Kiemelt Térség fejlesztési
terveihez, hiszen a térség patinas flirdévarosai kozé tartozik.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio négy f6 fejlesztési prioritas koré épitkezik: a komplex
turizmusfejlesztés, a helyi gazdasag diverzifikacidja, a varosi funkciok megerdsitése és a
humaneréforras fejlesztése. A koncepcio a fejlesztési prioritasokon beliil fejlesztési pilléreket is
megfogalmaz. A telepiilésfejlesztési koncepciora alapozva késziilt az Integralt Telepilésfejlesztési
Stratégia, ami 8 varosi szint(i kozéptavu stratégiai célt fogalmaz meg, majd varosrészenként tovabbi
egyedi célokat, végiil akcioteriileteket hatarol le és konkrét fejlesztési elképzeléseket részletez. A
megfogalmazott fejlesztési elképzelések egy része megvalosult, egy része a tervezési fazisban
egyelére, jellemzden forrashiany kovetkeztében, megallt, egy része pedig nem valdsult meg. A
késziilé fejlesztési tervben az ITS-ben megfogalmazott fejlesztési elképzelések feliilvizsgalata
sziikséges.

Az “Almadi ’30”, vagy A30 egy civil (polgari) kezdeményezés. A kezdeményezés célja Balatonalmadi
Varos hossz(tavu, legalabb 10 éves kitekintésd, fejlesztési koncepciojanak elékészitése, szakértok
és az érdekl6d6 lakossag ésszerlien széles korének bevonasaval. A koncepcio és stratégia elkésziilt,
melyet a képviselo-testiilet megismert és figyelembe kivan venni a tovabbi fejlesztés
dokumentumok elkészitése soran.

Balatonalmadi az MATIT és a VMTrT hatalya ala tartozik, teriiletét tobb orszagos és kiemelt térségi
ovezet, valamint egyedileg meghatarozott megyei Ovezet érinti. Fejlesztési és rendezési
szempontbdl a teriiletrendezési tervek elbirasai esetenként erbs korlatozo tényezoként hatnak.
Szamos lakossagi kérelem érkezett az Onkromanyzathoz (j beépitésre szant teriiletek kijelolésére
belteriileti erdé6teriileten vagy zoldteriileten, illetve a belteriilethez kapcsolodé zartkerti
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teriileteken. E tekintetben harom f6 tényezé jelent korlatot, amelyeket a késziild tervekben
figyelembe kell venni:

e az (j beépitésre szant teriiletekre vonatkozo szigoru eldirasok, valamint hogy a kijelolés
hatasara a telepiilés bioldgiai aktivitasa nem csokkenhet,

e az MaTrT eldirasai alapjan a telepiilésen az erd6 ovezetbe sorolt teriiletek teriilete nem
csokkenhet,

o A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a kijelolt zoldteriiletek egyiittes teriilete a beépitésre
szant teriiletek Osszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb, ami Balatonalmadi esetében
nem teljesiil. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok szerint a zoldteriiletek a beépitésre
szant teriletek 4,898%-t teszik ki.

A teriiletrendezési tervek szamos Ovezetben nem engedik Uj beépitésre szant teriilet kijelolését,
melyet osszefoglaléan az alabbi abra mutat:

Konfliktust jelent a belteriilet nyugati (Oreghegy) és keleti (Ujhegy) hataraban beépiilt részek,
melyeken belteriilet kijelolése nem engedélyezett. Az abra altal nem jelolt részeken a MATIT 51. §
és 67. § alapjan Uj beépitésre szant teriilet kijelolhetd. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
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nagyobb volumenii fejlesztési teriiletekkel nem szamolnak, talzo beépitésekre nem adnak
lehetdséget.

A telepiilés tarsadalma

A demografiai adatok Osszesitésébdl az latszik, hogy az elmilt 10 évben a varos lakossaga nagyobb
mértékli emelkedést mutatott. Ez annak koszonhetd, hogy bar természetes fogyas jellemzi
Balatonalmadit, de a bevandorlasok szama jelenleg képes ezt a fogyast ellensilyozni. A
legszembetiinébb valtozas a fiatal korosztaly aranyanak jelentds visszaesése. Ez visszavezethetd a
regionalis szinten is alacsony élvesziiletések szamara, masrészt arra enged kovetkeztetni, hogy a
varosba bevandorlok kozott nem a fiatalok és a kisgyermekes csaladok vannak talsdlyban. A
bekoltozok kozott hangsilyosan megfigyelheté egy csoport, akik eleve rendelkeztek
udiiléingatlannal a telepiilésen, és Ugy dontenek, hogy véglegesen a Balaton mellett szeretnének
letelepedni. Ez a csoport jellemzéen magasabb kvalitasu, biztos egzisztenciaval rendelkezik és az
idosebb korosztalyt képviseli. Az ismertetett folyamatok eredménye az 6regedési mutatdé magas
értéke. Ez az index azt is megmutatja, hogy Balatonalmadi regionalis Osszehasonlitasban is
meglehetdsen eloreged6 lakossagot mondhat magaénak. Ez azért is jelent problémat, mert egy
telepiilés életében a fiatalok jelenléte jelenti azt a human toke potencialt, amely megalapozza a
varos fejlodését és biztositja a szolgaltatasok mikodoképességét.

A képzettségi mutatok kedvezbek, a megyei és orszagos atlagot meghaladd az érettségizettek és a
fels6foki végzettségliek aranya. A munkanélkiiliség tekintetében a varos atlagos mutatokkal
rendelkezik.

Human kozszolgaltatasok

Balatonalmadiban alapfoku és kdzépfok( oktatasi intézmények talalhatok. A Magocskak Ovoda 2019
ota uj épiiletben, 10 csoporttal 250 gyermeknek biztosit 6vodai ellatast. A valamikori Kanya villa
épliletében ez évtdl mikodik a varos bolcsédéje. A varosban 2 altalanos iskola (Gyorgyi Dénes
Altalanos Iskola és a Vorosberényi Altalanos Iskola), valamint a Magyar-Angol Kéttannyelvii
Gimnazium, valamint a Kdsa Gyorgy Varosi Zeneiskola Alapfoki Mivészetoktatasi Intézmény
miikodik.

Balatonalmadiban 4 haziorvos és 2 hazi gyermekorvos rendel.

A teriiletfejlesztési egyiittmikodések terén jelenleg a jarasi szintli egyilittmiikodések a
legmeghatarozobbak. A varos a Balatonalmadi jaras 10 telepiilésének legnagyobb, kdzponti
telepiilése, ahol szamos jarasi intézmény is miikodik tarsulasi formaban. A Balatonalmadi jarasba
harom varos és hét kozség tartozik.

A varos jelentéségét mutatjak az ott megtalalhato alap- és kozépfok( intézmények, melyek a
kornyez6 telepiilések és a kistérség igényeit kielégitik: a Munkaiigyi kirendeltség és a
Renddrkapitanysag.

A jogszabalyilag meghatarozott kotelezé szocialis ellatasokat a varos a Gondos Panni Szocialis
Alapszolgaltatasi Kozponton keresztiil biztositja. A feladatok elvégzése telepiilési tarsulas keretében
valosul meg, aminek tagja Balatonalmadi, Szentkiralyszabadja, Litér, Fels6ors, Alsdors és
Balatonf(izf6. A szocialis ellatasok keretén beliil csaladsegité szolgalat, gyermekjoléti szolgalat, hazi
segitségnyljtas, idések nappali ellatasa, szocialis étkeztetés és védondi szolgalat érhetd el.

A telepiilés gazdasaga

Balatonalmadi gazdasagara a legjelentésebb hatast a telepiilés elhelyezkedése fejti ki. Ennek
ipari foglalkoztatasrol a rendszervaltas utani idészakban mar nem lehet beszélni. A telepiilésen a
mezbgazdasagbol élék aranya nem jelends. Jelentds allattartas nincs. Balatonalmadiban jelentds,
megmuvelt mezbégazdasagi termoéteriiletek nem  talalhatdk, kismértékben szol6-  és
gylimolcstermesztéssel talalkozhatunk.

A Balatonalmadiban m(ikodo vallalkozasok tulnyomo tobbsége 10 f6 alatti foglalkoztato, ami mellett
26 db 10-50 f6t foglalkoztato vallalat miikodik, illetve egy kozépvallalatnak mindsilé cég. A
vallalkozasok profiljat illetéen a cégek bd negyede ingatlaniigyekkel, gazdasagi szolgaltatassal
foglalkozik. Kereskedelmi teriileten miikédik a cégek oOtode. Jelentés még az épitGipar és a
szallashely-szolgaltatassal, vendéglatassal foglalkozo vallalkozas, amelyek 10-10%-o0s részesedéssel
birnak miikodé vallalkozasok korében.
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A Balatonalmadi jaras a Balaton Udiil6korzet egészén beliil a kdzepesen fejlett diiléteriiletek kozé
tartozik. Balatonalmadi varoskozpontjaval és parkjaival, strandjaival, szallodaival térténetileg is a
frekventalt balatoni vizparti nyaralohelyek kozé tartozik. Az elmudlt néhany évben a spontan
fejlédést egyre inkabb felvaltotta a tudatos idegenforgalmi stratégia alkalmazasa, ami kozéptavon
azt eredményezheti, hogy Balatonalmadi a mostaninal sokkal karakterisztikusabban fog tudni
megjelenni a balatoni idegenforgalmi termékpalettan. A telepiilés azért is szerencsés helyzetben
van, mert idegenforgalma jelenleg sem csupan a vizparti pihenésen alapul, jelen van a vizi
turizmus, aktiv turizmus, program/rendezvény turizmus, konferenciaturizmus.

Telepiilésrendezési és telepiilésszerkezet

Balatonalmadi négy torténelmében, koraban, kialakulasanak modjaban és hasznalataban teljesen
eltéro telepiilésrész, ill. onallé telepiilések egyesitésével jott létre.
e Vorosberény
Budatava
Almadi
Kaptalanfiired

Az egyes telepiilésrészek jellegiikben teljesen eltéréek, azonban a folyamatos épitkezések
kovetkezményeként teljesen Osszenéve ma mar szerves egységet képeznek. A telepiilés egyes
telepiilésrészeinek hasznalata jelenleg is jelent6sen eltér, ennek megfelelden az Gthaldzat jellege,
a telekstruktura, valamint a telepiilési szovet is eltéréen alakul.

Kaptalanfiired ma is nagyrészt uUduléteriilet, szabalyos, rendezett utcahaldzattal, viszonylag nagy
telkekkel, a kaptalani erd6 még megmaradt fainak koszonhetéen foéként erdd jellegi
kerthasznalattal.

Vorosberény jellemzéen falusias beépitésii lakoteriilet, az Oskozség telepiilésrészen nétt
utcahalozattal és ennek megfeleléen viszonylag szabalytalan telekstrukturaval, az Ujabb kialakitasu
teriileteken foként lako, (idiilé vegyes hasznalattal, rendezetlen feltaré uthaldzattal, valtozd
nagysagu telekmérettel.

Budatava Ujabb beépitésii teriilet, egy része szabalyos, rendezett utcahalézatl, lako-udulé vegyes
hasznalatl kertes teriilet, északi részén a telepiilés egészének struktirajatol jelentdsen eltérd
tombtelkes, kisvarosias lakoteriilet, valamint sorhazas beépités(i teriiletek is megtalalhatok. E
telepiilésrészre kerlilt a gazdasagi teriiletek nagytelkes tombje is.

Almadi telepiilésrész a vegyes hasznalatu, beépitésl, telekméretii és jellegli kbzponti telepiilésrész
és a jellemzéen idild hasznalatu, nétt jelegl uthaldzattal rendelkezd, részleteiben meég
rendezetlen Oreghegy telepiilésrészbdl all.

Balatonalmadi teriilethasznalatat tekintve elmondhatd, hogy a jellemzéen vegyes hasznalatu
teriiletek dominalnak. A lako, Udilé telkek egymas melletti jelenlétére az Almadi teleplilésrész
beépiilésének kb. 160 éves torténelmére visszatekintve mindig volt példa. A Kaptalanfiiredi
Udiil6teriileten is egyre tobb telek lako funkcioju. Vorosberényben, a jellemzéen falusias kozpont
kivételével szintén a vegyes teriilethasznalat a jellemzé. A Budatavai lidiilételkek kozott is egyre
tobb lakoépiilet épdil.

A telepiilésen tisztan intézményi hasznalati teriiletek csak kis szamban akadnak. A
telepiiléskozpontban, illetve az egyes telepiilésrészek alkdzpontjaban féként vegyes, lako-
intézményi, vagy Udil6é-intézményi, vagy lako-udiilé-intézményi hasznalat a jellemz6.
Megfigyelhet6, hogy mig az alkézpontok féként kereskedelmi, ellatasi kozpontként funkcionalnak, a
varos kozpontjaban a telepiilés teljes igazgatasi, oktatasi, ellatasi, egészségiigyi, kulturalis
intézményhaldzata megtalalhato.

Zoldteriiletek, kozparkok tekintetében a varoskozpont és a part menti telepiilésrészek jol
ellatottnak mondhatok, a varos egyéb részein kozpark alig akad. Ezt pétlandd a sz6léhegyek be nem
épithet6 telkein jelentds nagysagl erdéfoltok talalhatok még belteriileten is, melyek megtartasa
rendkiviil fontos a telepiilés jovéje szempontjabol.

A kiilonleges kezelést igényl6 strand, sport, vizisport teriiletek tobbsége a pari savban talalhato.
Ezek a teriiletek jelentGs forgalmuk, kozosségi jellegl hasznalatuk, a part menti elhelyezkedésiik
miatt mindenképp egyedileg szabalyozandok.

Balatonalmadi part menti teriiletein a kozcélu hasznalat aranya kedvezének mondhaté.
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A teleplilés egésze rendelkezik valamennyi bels6 tartalékkal, nagy szamban talalhatok beépitetlen,
ures telkek a telepiilésen, de a szamuk az elmul 10 évben jelentésen csokkent. A belteriilet tovabbi
terjeszkedése elkeriilend6, hiszen a telepiilésnek igy sincs 0Osszefliggd kiilteriilete, valamint
folyamatosan csokkennek az er6 és mezdgazdasagi teriiletek.

Epitett kornyezet és épitészeti orokség

Az egyes telepiilésrészek: Vorosberény, Almadi, Kaptalanfired, Budatava eltéré fejlédésiik,
kiilonboz6 kialakulasuk kovetkeztében jelenleg is egymastodl teljesen eltéré képet mutatnak. A
telepiilésrészek eltér6 szovete, az utcahalézat, telekméretek kiilonbozosége ma is jol
megkiilonboztethetévé teszi Oket, ugyanakkor mindegyeik telepiilésrészen megtalalhaté az arra
jellemzo beépitési jelleg, épiilettipus. A telepiilésen 10 miemlék, 66 helyi védelem alatt allo épiilet
és 6 helyi védelem alatt allé épitmény talalhato.

Vorosberény, kozel 1000 éves torténelmének koszonhetéen, az 6si telepiilésmagban, a Malom
volgyben, a Séd patak mentén jol 6rzi a mai napig kozépkori szerkezetét, amely jelenleg helyi
védelem alatt all. Teriiletén két miiemlék templom all. A telepiilésrész lakoépiiletei kozott mar
nem talalhato olyan lakohaz, amely ne viselné magan az atalakitasok nyomat oly mértékben, hogy
az eredeti 150-200 éves lakoéplilet felismerhetéen eredeti szépségében megmaradhatott volna,
teriiletén egyetlen helyi védelem alatt allo lakohaz talalhatd, ami egy régi préshaz-pince
bévitéseként jott létre.

Almadi telepiilésrészen, a sz6léhegybol Udiilételepiiléssé valdé varos szivében talalhatok a
villak, amelyek egy része ma is szazad eleji szépségében pompazik. Almadi fiirdételepiiléssé
alakulasanak iddszakabol, szamos (diil6épiilet maradt meg eredeti allapotaban, melyek helyi
védelem alatt allnak.

Kaptalanfiired telepiilésrész jabb beépitési. A teleplilésrész igazi értékét, a tervezett és pontosan
végrehajtott szabalyozas soran kialakitott nagyméretl telkek, a megdrzott fak, a viszonylag
egységes, tulzasoktol mentes épiiletek jelentik. A teriiletrészen helyi védelem alatt allo épiiletek
foként telepiiléstorténeti értékiiek. Az eredeti tervek alapjan parcellazott telepliilésrész szerkezete,
a telkek mérete is helyi védelem alatt all.

Balatonalmadi egykori sz6l6hegyi teriiletein igen kevés népi épllet maradt fenn. Vorosberény
északi részén, a korabbi sz6l6hegyen, Ujhegyen, ezen kiviil a Voroshegyen, valamint a Pinkoczi u.
kozelében a hajdani szol6hegyen talalhatok orszagos vagy helyi védelem alatt allo pincék.

A telepiilés teriiletén a védelemre mélto épiiletek mellett az épitmények és emléktablak védelmére
is kitér a helyi értékvédelmi rendelet. A Vorosberényi Séd parton allé Nepomuki Szent Janos szobra
miiemlék. Ezen kiviil védelemre alatt allnak a telepiilés teriiletén talalhato kdkeresztek, valamint a
két temet6 egyes vorosko siremlékei.

Természeti adottsagok

Balatonalmadi a Balaton-riviéra kistajon helyezkedik el, kozvetleniil hatarosan Balaton-felvidék és
kismedencéi kistajjal. A teriilet nagyon valtozatos domborzattal rendelkezik. Balatonalmadi
épitészeti karakterét, illetve a tajhasznalatot meghatarozza a permi voroshomokké. Balatonalmadi
éghajlata a magyarorszagi éghajlati tipizalas szerint meleg - mérsékelten szaraz. A teriilet a Bakony
csapadékarnyékaban mérsékelten vizhianyos. A telepiilést a Vorosberényi-séd és a Remete-patak
érinti, idészakos tonak tekinthet6 a Kocsi-td. Balatonalmadiban a természetes kornyezet jelentésen
visszazorult, igy a teriilete kultirtajként jellemezhetd.

Tajszerkezet, tajhasznalat

Balatonalmadi tajszerkezetének, illetve teleplilésszerkezetének kialakulasaban a domborzati,
vizrajzi és egyéb természeti adottsagokhoz alkalmazkodé teriilethasznalati foltok, tobb évezredes
kultlra, beépitett teriiletek, valamint az azokat 0sszekotd, elvalasztd, vagy atszel6 vonalas elemek
hataroztak meg. Szerkezetét meghatarozd taji, természeti adottsagok a valtozatos domborzat,
azokat formalo patakvolgyek.

Osszességében jellemzd, hogy a volt zartkerti részeken, a belteriilettel hatarosan folytatodik az
elmult évtizedek beéplilési folyamata, a hatarteriiletek belteriiletbe vonasa, lakoteriiletté valasa. A
belteriilettél tavolabbi részeken, illetve a meredekebb hegyoldalakon a természetkozeli tarsulasok
jellemzéek, a banyateriileteken kiviil az emberi kéz nem hagyott szamottevé nyomot a tajon. A
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telepiilés 4988 hektaros kozigazgatasi teriiletének jelentds részét a Balaton felszine uralja - 3300
ha. A kiilterileti terlilethasznalat b6 felét teszi ki Osszességében az erdé (35%) és a gyep (11%)
aranya. A szantoteriiletek sulya (13%) lényegében megegyezik a sz6l6 (5%), gylimolcsos (3%)
teriiletek egylittes aranyaval.

Taji és természeti értékek

Osszességében elmondhatd, hogy Almadi tulzott gyorsasaggal novekedett és ez a gyors ndvekedés
komoly taji kovetkezményekkel jart. Mar csak szigetszer(i értékek maradtak fenn, igy még

fontosabb a taji- és természeti értékek védelme. A telepiilésen talalhatdo nemzetkozi és nemzeti
jelentGségli természeti teriiletek is.

Kozlekedés

A telepiilés kozati megkozelithetGségét, orszagos féuthalozathoz valod kapcsolatat a Balaton északi
partjan haladé 71. sz. masodrendd féut biztositja, amely kozvetlen kapcsolatban all az M7
autopalyaval. Az orszagos f6ut athalad a varoson, parhuzamosan a Székesfehérvar-Tapolca vasuti
nyomvonallal és a Balaton parttal. Tovabbi koz(ti kapcsolatot biztositanak a 7217. j. Veszprém -
Balatonalmadi 6sszekot6 Ut és a 7218. j. Balatonalmadi - Felséors 6sszekoto Gt.

A telepiilésen a kozosségi kozlekedés helykozi autobuszjaratokkal bonyolddik. Az orszagos uthalozati
elemeken kozleked6 tavolsagi buszjaratok legalabb oranként indulnak a févaros és a regionalis
kozpontok felé. A helyi kozlekedést is a helykozi jaratok bonyolitjak le, azonban a varosnak csupan
35-40 %-a tekinthetd kozosségi kozlekedéssel ellatott teriiletnek. Ez nagyon kicsi arany, féleg a
nyari forgalmat figyelembe véve.

A telepiilésen 9 km hosszU kerékparut és tovabbi 10 km kijelolt kerékparos nyomvonal tizemel.

Jelentds a nyari szezonban jelentkez6 parkolasi igény, kiilonosen a telepiilés kozpontjaban és a part
mentén.

Kozmii

Balatonalmadi a jol kozmlvesitett telepiilések kozé tartozik. A telepiilés teriiletén a korszeri
ellatast biztosito vezetékes ellatdo halozati rendszerekbdl a vizellato halozat, a szennyvizcsatorna
halézat, a foldgazellato halozat, a villamosenergia ellatdé haldzat és az elektronikus hirkozlés
halozata épiilt ki. A teriileten levo létesitmények részben iddszakos, részben allando hasznalatra
alkalmasak. Az alland6 és idészakos létesitmények termikus céli energiaigényeit -amennyiben a
foldgaz halozatra nincsenek rakotve- igy nagyrészben nem vezetékes egergiahordozokkal (szén, fa,
PB, stb.), kisebb részben villamosenergiaval elégitik ki.

Kornyezeti allapot

Balatonalmadi a téli idészakban 6nallo életet él6 kisvaros, azonban a nyari szezonban megnovekszik
a népesség szama, emelkedik a tranzitforgalombol szarmazo és az ldiiléssel jaré kornyezeti
terhelés. Az Udiil6teriiletek miatt a varosra szigoribb kornyezetvédelmi elGirasok vonatkoznak. A
balatoni lidiil6korzetben elsédleges fontossagu a to vizmindségvédelme, ezért kiemelten fontos a
parthasznalat szabalyozasa. Balatonalmadiban megtalaljuk azokat a kornyezeti gondokat, amelyek
tobb hasonld Balaton-parti telepiilésre is jellemzok. Ezek elsGsorban a kozlekedésbdl ered6 (zaj- és
levegbszennyezés, veszélyhelyzet), az illegalis szemétlerakas kornyezetszennyezése, illetve a
vizbazis veszélyeztetése.

Katasztrofavédelem

Balatonalmadi a felszini vizelvezetés szempontjabol rendkiviil kedvezétlen adottsagokkal
rendelkezik. A telepiilés belteriilete 775 ha, mig a hozza tartozo vizgyjté teriilet 4238 ha, tehat a
varos teriiletét jelent6s kiilviz terheli. A megfeleld vizelvezetés biztositasahoz az arkok mértékado
csapadékviszonyokhoz igazodo boévitésére, megfeleld burkolattal és szliré mitargyakkal valo
ellatasara van sziikség. A telepiilés belteriiletén, a gyiijtd utak mentén ez tobbé-kevésbé megoldott
(a kisebb lejtésszogl teriileteken), a kiilteriileti utak, mezogazdasagi teriiletek mentén azonban
tovabbi raforditast igényel.

A varost érintd partszakaszon a Balaton nem ont ki, de a jég és a déli er6s hullamzas a partfalat
erbsen igénybe veszi, ezért annak folyamatos karbantartasa sziikséges.
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16.2. ERTEKEK, PROBLEMAK, EGYEDI KEZELEST IGENYLO TERULETEK

Balatonalmadi legnagyobb kincse a taji, természeti kornyezete. A t6 partjan nétt varos, hatterében
sz6lédombokkal és patakvolgyekkel olyan adottsag, melynek Orzése, kihasznalasa a varos egyik
legfontosabb célja. Ezekb6l az adottsagokbol eredt gazdasaga a multban - sz6lészet, boraszat,
vizimalmok - erre éplil gazdasaganak leger6sebb aga a turizmus napjainkban.

A beépiilés és atépiilés sok értéket eltiintetett mara, ezért a megmaradt értékek védelmére az
eddigiekkel megegyezben hangsilyt érdemes fektetni.

Kimagaslo érték a Balaton-part, melyet minél nagyobb kozdsség szamara kell élvezhet6vé tenni és
értékesek tovabba sz6léhegyek, melyeken a tllépités hullamait kell megfékezni, mert az hosszl
tavon a varos élhetéségét is veszélyeztetheti.

Zoldteriiletben - amely a kozparkként nyilvantartott kozteriileteket jelenti - a varos a kornyezo
telepiilésekhez viszonyitva szegény. Csak a varoskdzpont és a Balaton-part van jol ellatva
zoldteriileti elemekkel. Az épitési telkeken beliili zoldfeliiletek mennyisége nem kevés, de a
sz6l6hegyek beéplilése ezt is veszélyezteti.

A f6 kozlekedési létesitmények éppannyi hatranyt, mint elényt jelentenek a varosnak. Az
elérhetdség természetesen fontos, a helyi tomegkozlekedést is a helykozi jaratok biztositjak, de
ugyanezek az Utvonalak a tranzitvaros jelleget is eredményezik, valamint a 71. sz fout elvalasztja a
parti savot a tobbi varosrésztol.

Kiemelt telepiilésrendezési feladatok:
- telepliilési kdzpont és alkozpontok helyének biztositasa;
- avizparti sportpalya turisztikai célu fejlesztési lehetoségének biztositasa;
- egyedi szabalyozast igényl6 kiilonleges teriiletek kezelése;
- Vizparti szolgaltatasok fejlesztésének biztositasa;
- Uj intézményi, kereskedelmi és sportteriiletek helybiztositasa (Budatava északi rész és
Vorosberény déli rész);
- Természet- és tajvédelmi értékeknek megfelel6 szabalyozas;
- kozponti teleplilésrész és a parti sav jobb kapcsolatanak biztositasa;
- sz6léhegyek/zartkertek tovabbi beépiilésének megakadalyozasa.
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