Balatonalmadi Varos Alpolgarmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-410 Fax: 88/542-493
e-mail: polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 7/225-10/2022.
SURGOSSEGI INDITVANY

a Képviselo-testiilet 2022. aprilis 28.-i iilésére

Targy: a 127/2022. (II1.31.) 6nkormanyzati hatarozat modositasa - 8220
Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63., 63/A. és 63/B. szam alatti ingatlanok
bérleti ligye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormdanyzatdnak Képvisel6-testiilete 127/2022. (IIL.31.)
dnkormanyzati hatdrozataval dontott (gy, hogy 2022. aprilis 1. napjatdl E-Bikepont
Kft.-vel (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Arany Janos u. 10. 1. em. 4.,
cégjegyzékszama: 19-09-522800, addszama: 27752580-2-19, képviseli: Toth
Kalmanné ligyvezetd onalldan, Toth Gabor (gyvezetd 6nédlidan) (a tovabbiakban:
Bérld) foldterlileti bérleti szerzGdést kot a 8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63.
ingatlanrész, 63./A. és 63./B. ingatlanok tekintetében. Az Onkormanyzati hatarozat
jelen stirg0sségi inditvany 1. mellékletét képezi.

A Bérlo értesitése az Onkormanyzati hatdrozatrdl megtortént, azonban 2022. aprilis
20. napjaig nem keriilt sor a foldteriilet bérleti szerz6dés megkotésére, Bérld
eérdekkorében felmerdld alabbi indokok alapjan:

2022. aprilis 25. napjan érkezett Bérl6tol kérelem, mely jelen siirgésségi inditvany 2.
mellékletét képezi.

o A Bérld kérelImében elGadja, hogy szeretné a tevékenységi korét boviteni, az
elektromos-, és hagyomanyos kerékparok értékesitése, kolcsdnzése, javitasa és
kerékparalkatrész és kiegészitOk értékesitése mellett, a TEAOR 4779
Hasznaltcikk bolti kiskereskedelme tevékenységgel is szeretne foglalkozni,
Bérld elmonddsa szerint egyre nagyobb igény mutatkozik ra, hogy hasznalt
kerékparok bizomanyos értékesitésével is foglalkozzon.

o Tovabba BérlC kérelmében részletezi, hogy az dnkormanyzati hatarozat szerinti
bérleti szerz8dés 5.2. pontja: ,Felek rogzitik, amennyiben Balatonalmadi Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete teleplilésfejlesztési, vagy
teleplilésrendezési okbdl olyan dontést hoz, melynek megvaldsitasa a bérelt
terliletet érinti, e targyban sziletett hatdrozatdnak meghozatala napjan a
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terliletbérleti szerz6dés hatdlya minden kiilon intézkedés nélkiil megszlinik,
Bérbeadd felhivia Bérl6t a bérelt terlilet birtokdnak eredeti allapotban -
felépitmény elbontdsaval jar6 — datadasara. Az 5.2 pontban hivatkozott
telepllésfejlesztési dontése alatt azt a dontést kell érteni, amely a Bérlemény
hasznositdsaként a  bérbeadds helyett  Onkorményzati  beruhdazas
megvaldsitasdt, vagy a Bérlemény elidegenitését eredményezi. Balatonalmadi
Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete 5.2 pontban hivatkozott
teleplilésrendezési szint(i dontése alatt a rendezési terv modositasat kell érteni.

Bérl§ azzal a kéréssel fordul az Onkormanyzathoz, hogy a bérleti id8szak elsd
Ot évére sziveskedjen Bérbeadd az 5.2. pontban foglalt szerzédést bontd
feltétel kikotésétdl eltekinteni, azon okbdl, hogy Bérld eddig befektetett
koltségei megtérlilhessenek. Bérl elmondasa szerint a vallalkozas inditasa,
pavilon megvasarlasa, felljitdsa, arukészlet beszerzése..stb. kb. 15 millio
forintba kerlltek. Bérl§ nehezményezi, hogy a Bérbeadd barmikor felmondhatja
a szerzOdeést, ezdltal a szerzddést bontd feltétel kikotése, Bérlének nem ad
garanciat az els6 5 éves idotartamra sem a felépitmény hasznalatara.

Bérld kérelmében kifejti, hogy megitélése szerint a vallalkozasa
Balatonalmadinak hasznos, mert helyben fizet adét és
alkalmazottak esetén is Balatonalmadit részesiti el6nyben. Emellett a
tevékenysége hossz(i tdvon illeszkedik a varos elképzelésébe a
kerékparos turizmus fellenditéséhez. Megfelelé feltételek mellett a
késdbbiekben a szerviz bivitését tervezi. Ez megndvekedett addbevételt
és biztos bérleti dijat jelent a vérosnak. A felljitdsnak koszonhetden
javul a teriilet 6sszképe is.

Javasiom a 2319/3-, 2319/2-, ingatlanok és a 2319/1 ingatlan ingatlanrész
hasznositasara - a hatarozati javaslatban foglalt tartalommal — hatarozott,
5 évre szol6, 2022. majus 1. napjatél 2027. aprilis 30. napjaig tarto
foldteriilet bérleti szerz6dés megkotését E-Bikepont Kft.-vel, a Bérl6 altal
kérvényezett tevékenységi kor bovitésének elfogadasaval és a szerz6dést
bont6 feltétel kikotésének mell6zését az els6 5 év bérleti idoszakara.
Bérleti szerz6dést bonto feltétel kikotését a bérleti szerz6dés hosszabbitas
idoszakara javaslom régziteni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a slirgésségi inditvanyt megtargyalni és a
hatarozati javaslatot figyelembe véve donteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2022, aprilis 27.

Pandur Ferenc sk.
alpolgarmester



A diéntés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
A siirgdsségi inditvanyt készitette: Mentes Anett (igyintéz6

Melléklet:
1. melléklet: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
127/2022. (I11.31.) 6nkormanyzati hatarozata
2. melléklet: E-Bikepont Kft. kérelme



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

....... /2022, (1V.28.) dnkormanyzati hatarozata

a 127/2022, (I11.31.) 6nkormanyzati hatarozat modositasa - 8220
Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63., 63/A. és 63/B. szam alatti ingatlanok
bérleti ligyérol

Balatonalmadi  Véaros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megtargyalta "a
127/2022. (I11.31.) énkormanyzati hatdrozat mddositdsa - 8220 Balatonalmadi, Jozsef
A. u. 63., 63/A. és 63/B. szam alatti ingatlanok bérleti {igye” targyl elGterjesztést és
az alabbi dontést hozza:

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 127/2022. (II1.31.)
dnkormanyzati hatdrozatat az alabbiak szerint mddositja:

1. tudomasul veszi, hogy a balatonalmadi 2319/3 hrsz.-4, természetben 8220
Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63./B. szam alatti ingatlanon 1évé 20 m?
alapter(let(i pavilon felépitményt Toth Gabor megvasarolta.

2. Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak (a tovébbiakban: Bérbeadd)
kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a balatonalmadi belteriileti 2319/3
helyrajzi szam(, 44 m? terilet(i ingatlan, a balatonalmadi 2319/2 helyrajzi
szamUl, 46 m? teriilet( ingatlan, tovabba a balatonalmadi 2319/1 helyrajzi
szamU dsszesen 550 m? teriilet(i ingatlan. A KépviselG-testiilet gy dont, hogy
a balatonalmadi belteriiletii 2319/3 hrsz.-0 ingatlan, természetben
8220 Balatonalmadi, Joézsef A. u. 63/B. szam alatti ingatlan, a
2319/2 hrsz.-0 ingatlan, természetben 8220 Balatonalmadi, Jozsef
A. u. 63/A. szam alatti ingatlan, tovabba a 2319/1. hrsz.-(
ingatlanrész, azaz a 2319/3 hrsz. —0 és 2319/2 hrsz.-0 ingatlanok
kozti 45 m? teriilletli ingatlanrész, természetben a 8220
Balatonalmadi, Jozsef A. ut 63. szam alatti ingatlanrész (a
tovabbiakban egyiittesen: Bérlemény) bérletére Balatonalmadi Varos
Onkorméanyzata E-Bikepont Kft.-vel (székhelye: 8220 Balatonalmadi,
Arany Janos u. 10. 1. em. 4., cégjegyzékszama: 19-09-522800, addszama:
27752580-2-19, képviseli: Téth Kalmanné lgyvezeté onalldan, Téth Gabor
tigyvezetO Onalldéan) (a tovabbiakban: Bérl6) teriiletbérleti szerzédést kot
elektromos-, és hagyomanyos kerékparok értékesitése, kdlcsonzése,
javitasa és kerékparalkatrész és kiegészitok-, valamint hasznalt
kerékparok értékesitése céljabdl, az alabbi feltételekkel:

1. A szerzodés targya:

Bérbeadd bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a balatonalmadi 2319/3
hrsz.-0, természetben 8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63/B. szam alatti



44 m? alapteriiletli ingatlant, - amelyen a 20 m? alaptertilet(i pavilon felépitmény
van-, a balatonalmadi 2319/2 hrsz.-(1, természetben 8220 Balatonalmadi,
Jozsef A. u. 63/A. szam alatti 46 m?2 alapteriileti ingatlanrészt és a
balatonalmadi 2319/1 hrsz.-i, 45 m? alapteriilet(i, természetben 8220
Balatonalmadi, J6zsef A. u. 63. szam alatti ingatlanrészt (a tovabbiakban:
Bérlemény), elektromos -, és hagyomanyos kerékparok értékesitése,
kolcsonzése, javitasa és kerékparalkatrész és kiegészitok-, valamint
hasznalt kerékparok értékesitése céljabol.

Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérleményben TEAOR 4764’08 Sportszer
kiskereskedelem, TEAOR 7721 Szabadidbs, Sporteszkoz k6[c56nzése,
TEAOR 952908 Egyéb személyi, haztartasi cikk javitasa és TEAOR 4779
Hasznaltcikk bolti kiskereskedeleme tevékenységet folytathat.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a 210/2009. (IX.29.) Kormanyrendelet 6.
melléklete szerint kizardlag alabbi termékkort forgalmazhatja
megszoritassal:

26. Sportszer, sporteszkoz termékkorbol: kizardlag kerékpar és alkatrész,
tartozék és kiegészitok arusitasa, kerékpar kolcsonzése, javitasa.

2. Teriiletbérleti szerzodés idotartama: hatarozott idGtartamra, 2022. majus
1. napjatol 2027. aprilis 30. napjaig szol.

A bérleti szerzbdeés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban
az esetben, ha a Berld valamennyi kitelezettséget szerzédésszeriien, késedelem
nélkil teljesitette.

3. Bérleti dij:

3.1. 2022. évre a teriiletbérleti dij:

o balatonalmadi 2319/3 hrsz.-u, 44 m? alapteriiletii ingatlan
terilletbérleti dija nett6 232.633,-Ft/év + Afa 27%, azaz brutté
295.444,-Ft/év,

» a balatonalmadi 2319/2 hrsz.-i, 46 m? alapteriiletii ingatlan
teriiletbérleti dija netté 243.202,- Ft/év+ Afa 27%, azaz brutto
308.867,-Ft/év,

» balatonalmadi 2319/1 hrsz.-G 45 m? alapteriiletii ingatlanrész
teriiletbérleti dija nett6 237.915,-Ft/év+ Afa 27%, azaz brutto
302.152,-Ft/év.

Minddsszesen netté 713.750,- Ft/év + Afa 27% Osszeg, azaz bruttd
906.463,-Ft/év, amelybdl a 2022. majus 1. napjatdl 2022. december 31.
napjaig netté 475.832,-Ft + Afa 27%, azaz bruttd 604.307,-Ft bérleti dij
fizetendd.

3.2. A tovabbiakban a tertiletbérleti dij évente - elsd izben 2023. év janudr 01-tdl -
a targyev januar 01-re visszamendleges hatdllyal, a targyévet megeldzé év KSH
dltal kézzétett atlagos fogyasztoi arindex mértékével valtozik.



3.3. A terliletbérleti dijat Bérld negyedévente elre, targynegyedév 10. napjaig
koteles megfizetni a Balatonalmadi Varosgondnoksag (8220 Balatonalmadi,
Szabolcs u. 4.) altal kidllitott szamla alapjan, a Balatonalmadi Varosgondnoksag
11748083-15589325 szamu szamlajara.

3.4. Késedelmes fizetés esetén a Bérld a Ptk. elGirasainak megfeleld mérték(
késedelmi kamatot koteles fizetni.

4. A rezsikoltséqgek:

4.1. A teriiletbérleti dij nem tartalmazza a rezsikoltségeket (viz- és
csatornadij, aram dija, szemétszallitis dija), amelyek a Bérl6t terhelik. Az
ingatlant Bérl0 jogelodjei kozmlivesitették, a koziizemi szerzdéseket Bérld
koteles megkétni a Szolgaltatdkkal és a dijakat a szerz6déseiben foglaltak szerint
megfizetni.

5. Eqyéb feltételek:

5.1. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény Bérbeadd tulajdonat képezi és Bérlo nem
szerzett raépités vagy mas jogcimen azon tulajdonjogot, vagy tulajdoni igényt. A
terliletbérleti szerz6dés megkdtése nem mindsil a Polgari Torvénykonyvrdl szdlo
2013. évi V. torvény 5:19 § szerinti szerzOdésnek. Az ingatlan tulajdonos Bérbeadd
nem jarul hozzd a foldhaszndlati jog ingatlan nyilvantartdsba torténd
bejegyzéséhez.

5.2. Felek rogzitik, hogy az alabbi szerzGdést bontd feltételt kizardlag a bérleti
szerzOdés hosszabbitds idGszakara kotik ki: Amennyiben Balatonalmadi Varos
Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete telepiilésfejlesztési, vagy teleplilésrendezési
okbdl olyan dontést hoz, melynek megvaldsitisa a bérelt teriletet érinti, e
targyban sziiletett hatarozatdnak meghozatala napjan a terliletbérleti szerzGdés
hatalya minden kilon intézkedés nélkil megsz(inik, Bérbeadd felhivia BérlGt a
bérelt terllet birtokdnak eredeti dallapotban — felépitmény elbontdsaval jard —
atadasara.

5.3. Felek rogzitik tovabbd, hogy Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete 5.2 pontban hivatkozott teleplilésfejlesztési déntése alatt azt a
dontést kell érteni, amely a Bérlemény hasznositasaként a bérbeadas helyett
dnkormanyzati beruhdzas megvaldsitasat, vagy a Bérlemény elidegenitését
eredményezi. Balatonalmadi Vdaros Onkormdanyzatdnak Képvisel6-testiilete 5.2
pontban hivatkozott teleplilésrendezési szint(i dontése alatt a rendezési terv
modositasat kell érteni.

5.4. A Bérld a vonatkozd jogszabalyok, kiléntsen ,a kereskedelmi tevékenységek
végzesének feltételeirdl” szolé 210/2009. (IX.29.) Kormanyrendeletben foglaltak
szerint folytathatja tevékenységét. A hatdsagi és egyéb engedélyek beszerzése és
megléte kizarolag a Bérlo kotelessége és feleldssége.

6. Birtokba adas, iizemeltetés szabalyai:

6.1. Bérl6 a Bérlemény birtokdba a teriiletbérleti szerzédés minden fél altali
alairasaval I1ép.



6.2. Bérld kotelezettsége és koltsége a tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges
atalakitasok elvégzése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése.

6.3. Felépitményén a Bérldé - még sajat koltségére is — kiilsO atalakitast,
korszer(isitést csak a Bérbeaddval el6re egyeztetett mddon végezhet.

6.4 Berl6 koteles a felépitményét jo karban tartani és a Bérlemény
megvildgitasardl, tisztan tartasardl gondoskodni.

6.5. A Bérl6 koteles sajat karveszélye mellett felépitményére és a benne [évo
vagyontargyaira teljes kor(i  vagyonbiztositdst, valamint  tevékenységére
felel@sségbiztositast kotni. Felek rogzitik, hogy ennek elmulasztasadbdl eredd
kardnak megtéritésére a Bérbeadd nem koteles.

7. A jogviszony modositasa, megsziintetése:

7.1. A terUletbérleti szerz6dés rendes felmondassal nem mondhato fel.

7.2. Felek megallapodnak, hogy Bérl6 a Bérleményt harmadik személy részére
bérlet, avagy mds jogcimen haszndlatba adni kizérdlag a Bérbeadd elGzetes,
irasbeli hozzajarulasa esetén jogosult.

7.3. Bérbeadd a bérletet azonnali hatdllyal jogosult felmondani az alabbi
esetekben:

a) A bérleti dij fizetésének elmulasztasa esetében, feltéve, hogy a Bérlot
megfeleld hataridd tlizésével és a kdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel a
hatralék megfizetésére irasban felszolitotta, és a Bérld e hatarid6 elteltéig sem
fizetett.

b) Ha a Bérld a szerzédésben vallalt, vagy jogszabdlyban elGirt egyéb
lényeges kotelezettségét nem teljesiti.

c) A Bérl6 a Bérleményt nem az 1. pontban meghatédrozott tevékenységi
kornek megfelelGen hasznalja.

d) A Bérl0 tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVL. torveny 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérd valtozas esetén.

7.4. A bérleti jogviszony megsziinését kovetéen Bérl6 — ettdl eltérd
megallapodas hianyaban - a Bérleményt kiiiritve, a Bérl6 sajat koltségén
a felépitmény elbontasaval jaro, eredeti és rendeltetésszeri(i hasznalatra
alkalmas allapotban, megtéritési igény nélkiil koteles Bérbeadonak
visszaszolgaltatni.

7.4. Bérl6 koteles jogcim nélkili haszndlat esetén a bérleti dij 150%-anak
megfeleld dsszeg(i haszndlati dijat fizetni.

A fentiekben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szdld 2011. évi
CXCVI. torvényben, Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldséanak szabalyairdl
sz6l6 27/2016.(X11.16.) dnkormanyzati rendeletében és a Polgari Torvénykonyvben
foglalt rendelkezesek az irdnyadok.



3. A Képvisel6-testllet felkéri az Alpolgarmestert, hogy dontésrél az érintetteket - a
hatarozat megkuildésével- értesitse.

4.A Keépviselo-testiilet felhatalmazza az Alpolgdrmestert a 2. pontban kordlirt

foldteriletbérleti szerzGdés megkotésére.

Felelds: Pandur Ferenc alpolgarmester
Hivatali felelés: Tarnoki Rendta Sara aljegyz6

Hatarido: 3. pontban: azonnal
4. pontban: 2022. aprilis 29.

Balatonalmadi, 2022. aprilis 28.

Pandur Ferenc sk. dr. Gaspar-Fekete Judit  sk.
alpolgarmester jegyz0



Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2022. marcius 31. napjan tartott rendes Ulésének jegyzokonyvébdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
127/2022. (111.31.) dnkormanyzati hatarozata

a 8220 Balatonalmadi, Jozsef A, u. 63., 63/A., 63/B. szam alatti ingatlanok bérleti
igyérdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete megtargyalta a 8220 Balatonalmadi,
Jézsef A. u. 63., 63/A., 63/B. szam alatti ingatlanok bérleti ligye” targyl elGterjesztést és az
alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete tudomdsul veszi, hogy a
balatonalmddi 2319/3 hrsz.-0, természetben 8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63./B. szam
alatti ingatlanon 1év6 20 m2 alapteriilet(i pavilon felépitményt Toth Gabor megvasarolta.

2. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak (a tovabbiakban: Bérbeadd) kizardlagos, 1/1
arany( tulajdondat képezi a balatonalmadi belteriiletl 2319/3 helyrajzi szamu, 44 m? tertlet(
ingatlan, a balatonalmadi 2319/2 helyrajzi szamu, 46 m? terllet(l ingatlan, tovabba a
balatonalmadi 2319/1 helyrajzi szam( ésszesen 550 m? teriilet(i ingatlan. A Képviseld-testiilet
(gy dont, hogy a balatonalmadi belteriilet{i 2319/3 hrsz.-( ingatlan, természetben
8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63/B. szam alatti ingatlan, a 2319/2 hrsz.-(
ingatlan, természetben 8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63/A. szam alatti
ingatlan, tovabba a 2319/1. hrsz.-(i ingatlanrész, azaz a 2319/3 hrsz. ~(1 és 2319/2
hrsz.- ingatlanok kodzti 45 m? teriiletdi ingatlanrész, természetben a 8220
Balatonalmadi, Jozsef A. Ot 63. szam alatti ingatlanrész (a tovabbiakban
egyiittesen: Bérlemény) bérletére Balatonalmadi Varos Onkormanyzata E-
bikepont Kft.-vel (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Arany Janos u. 10. 1. em. 4.,
cégjegyzékszama: 19-09-522800, addszama: 27752580-2-19, képviseli: Toth Kalmanné
ligyvezetd onalldan, Téth Gabor (igyvezetd dnalléan) (a tovabbiakban: Bérl6) teriiletbérleti
szerzOdést kot elektromos-, és hagyomanyos kerékparok értékesitése,
kolcsonzése, javitasa és kerékparalkatrész és kiegészitdk értékesitése céljabdl, az
alabbi feltételekkel:

1. A szerzOdés tarava:

ety

Bérbeadd bérbe adja, Bérldé pedig bérbe veszi a balatonalmadi 2319/3 hrsz.-(,
természethen 8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u. 63/B. szam alatti 44 m?
alapteriileti ingatlant, - amelyen a 20 m? alapterilet(i pavilon felépitmény van-, a
balatonalmadi 2319/2 hrsz.~i, természetben 8220 Balatonalmadi, Jozsef A. u.
63/A. szam alatti 46 m? alapteriiletii ingatlanrészt és a balatonalmadi 2319/1
hrsz.-i, 45 m? alapteriilet{i, természetben 8220 Balatonalmadi, Jézsef A. u. 63.
szam alatti ingatlanrészt (a tovabbiakban: Bérlemény), elektromos -, és
hagyomanyos kerékparok értékesitése, kolcstnzése, javitasa és kerékparalkatrész
és kiegészitok értékesitése céljabdl.

Felek rogzitik, hogy Bérld a Bérleményben TEAOR 4764’08 Sportszer kiskereskedelem,
TEAOR 7721 Szabadidds, Sporteszkéz kolcsinzése és TEAOR 9529'08 Egyéb
személyi, haztartasi cikk javitasa tevékenységet folytathat.



Bérld tudomasul veszi, hogy a 210/2009. (IX.29.) Kormanyrendelet 6. melléklete
szerint kizardlag alabbi termékkort forgalmazhatja megszoritassal:

26. Sportszer, sporteszkoz termékkdrbol: kizardlag kerékpar és alkatrész, tartozék
és kiegészitdk arusitasa, kerékpar kdlcsonzése, javitasa.

2, Teriletbérleti szerzodés idGtartama: hatarozott idétartamra, 2022, aprilis 20.
napjatdl 2027, marcius 31. napjaig szol.

A bérleti szerzodés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban az
esetben, ha a Berld valamennyi kitelezettséget szerzédésszerlien, késedelem nélkdl
teljesitelte.

3. Bérleti dii:
3.1.2022. évre a terliletbérleti dij:

» balatonalméadi 2319/3 hrsz.- -1, 44 m? alapteriiletii ingatlan teriiletbérleti
dija nettd 232.633,-Ft/év + Afa 27%, azaz bruttd 295.444,-Ft/év,

» abalatonalmadi 2319/2 hrsz.-(, 46 m?alapteriiletii ingatlan teriiletbérleti
dija nettd 243.202,- Ft/év+ Afa 27%, azaz bruttd 308, 867,-Ft/év,

o balatonalmadi 2319/1 hrsz.-G0 45 m? alapteriileti ingatlanrész
teriletbérleti dija nett6 237.915,-Ft/év+ Afa 27%, azaz brutt6 302.152,~
Ft/év,

Mindbsszesen nettd 713.750,- Ft/év + Afa 27% osszeg, azaz bruitd
906.463,-Ft/év, amelybdl a 2022. dprilis 20. napjatél 2022, december 31. napjdig
nettd 497.641,-Ft + Afa 27%, azaz brutt 632.004,-Ft bérleti dij fizetendo.

3.2. A tovabbiakban a teriiletbérleti dij évente - elsG izben 2023, év janudr 01-td] - a targyév
Janudr 01-re visszamendleges hatdllyal, a targyévet megeldzd v KSH dltal kizzétett dtlagos
fogyasztdi darindex mértekével valtozik.

3.3. A terliletbérleti dfjat Bérld negyedévente el6re, targynegyedév 10. napjaig koteles
megfizetni a Balatonalmdadi Véarosgondnokség (8220 Balatonalmadi, Szabolcs u. 4.) altal
kiallitott szamla alapjan, a Balatonalmadi Varosgondnoksag 11748083-15589325 szamd
szamlajara.

3.4. Késedelmes fizetés esetén a Bérld a Ptk. eldirdsainak megfelel mérték{ késedelmi
kamatot koteles fizetni.

4. A rezsikoltségel:

4.1, A teriiletbérleti dij nem tartalmazza a rezsikoliségeket (viz- és csatornadij,
aram dija, szemétszallitas dija), amelyek a Bérl6t terhelik. Az ingatlant Bérld jogelddjei
kdzm(ivesitették, a kozlizemi szerzOdéseket Bérld kételes megkotni a Szolgéltatdkkal és a
dijakat a szerzGdéseiben foglaltak szerint megfizetni.

5. Eqyéb feltételek:

5.1. Felek rdgzitik, hogy a Bérlemény Bérbeadd tulajdondt képezi és Bérld nem szerzett
raépités vagy mas jogcimen azon tulajdonjogot, vagy tulajdoni igényt. A teriiletbérleti
szerz8dés megkotése nem mindstl a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény
5:19 § szerinti szerzOdésnek. Az ingatlan tulajdonos Bérbeadd nem jarul hozzd a
foldhasznalati jog ingatlan nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez.




5.2. Felek rdgzitik, amennyiben Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak Képviseld-
testiilete telepiilésfejlesztési, vagy teleplilésrendezési okbdl olyan déntést hoz, melynek
megvaldsitisa a bérelt teriiletet érinti, e targyban szilletett hatarozatdnak meghozatala
napjan a teriiletbérleti szerz6dés hatdlya minden kilon intézkedés nélkiil megszlinik,
Bérbeadd felhivia Bérldt a bérelt terilet birtokanak eredeti allapotban — felépitmény
elbontdsaval jard — atadasara.

5.3. A Bérld a vonatkozd jogszabdlyok, kiilonosen ,a kereskedelmi tevékenységek
végzésének feltételeirdl” szdld 210/2009. (1X.29.) Kormdnyrendeletben foglaltak szerint
folytathatja tevékenységét. A hatdsdgi és egyéb engedélyek beszerzése és megléte
kizérdlag a Bérlo kitelessége és feleldssége.

6. Birtokba adas, lizemeltetés szabalyai:

6.1. Bérld a Bérlemény birtokéba a teriiletbérleti szerzédés minden fél altali alairasaval lep.

6.2. Bérl6 kotelezettsége és kdltsége a tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges dtalakitasok
elvégzése, felszerelések, illetve berendezések beszerzése.

6.3. Felépitményén a Bérl6 - még sajat koltségeére is — kiils6 atalakitast, korszer{isitést csak
a Bérbeaddval elGre egyeztetett modon végezhet.

6.4 Bérld koteles a felépitményét jo karban tartani és a Bérlemény megvilagitasardl,
tisztantartasardl gondoskodni.

6.5. A Bérl§ koteles sajat karveszélye mellett felépitményére és a benne lévd
vagyontargyaira teljes kor(i  vagyonbiztositdst,  valamint  tevékenységére
felelésségbiztositast kotni. Felek rogzitik, hogy ennek elmulasztasabdl eredd karanak
megtéritésére a Bérbeadd nem kételes.

7. A jogviszony modositasa, megsziintetése:

7.1. A teriiletbérleti szerz8dés rendes felmondassal nem mondhato fel.

7.2. Felek megdllapodnak, hogy Bérld a Bérleményt harmadik személy részére bérlet, avagy
mds jogcimen hasznalatba adni kizardlag a Bérbeadd elézetes, irasbeli hozzéjarulasa esetén
jogosult.

7.3. Bérbeadd a bérletet azonnali hatdllyal jogosult felmondani az aldbbi esetekben:

a) A bérleti dfj fizetdsének elmulasztisa esetében, feltéve, hogy a Bérlét megfeleld hatarid6
tlizésével és a kdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére rasban
felszdlitotta, és a Bérld e hataridd elteltéig sem fizetett.

b) Ha a Béri8 a szerzddésben vdllalt, vagy jogszabalyban elGirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti.

c) A Bérld a Bérleményt nem az 1. pontban meghatdrozott tevékenységi kornek
megfeleléen hasznalja.

d) A Bérlé tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény
3.8 (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérd valtozas esetén.

7.4, A bérleti jogviszony megsziinését kovetben Bérld6 — ettdl eltérd
megallapodas hianyaban - a Bérleményt kiiiritve, a Bérld sajat koltségén a
felépitmény elbontasaval jaré, eredeti és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban, megtéritési igény nélkiil kdteles Bérbeadodnak visszaszolgaltatni.



7.4. Bérlé koteles jogcim nélkili hasznalat esetén a bérleti dij 150 %-anak megfeleld
Osszegll hasznalati dijat fizetni.

A fentiekben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szdld 2011. évi CXCVI.
tdrvényben, Balatonalmadi Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az Onkormdanyzat
vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl szolo 27/2016.(XI1.16.)
dnkormanyzati rendeletében és a Polgari Torvénykdnyvben foglalt rendelkezések az iranyaddk.

3. A Képviseld-testiilet felkéri az Polgarmestert, hogy dontésrdl az érintetteket - a hatdrozat
megklildésével- értesitse.

4, A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a 2. pontban kordilirt foldterlletbérleti
szerz6dés megkotésére.

FelelGs: dr. Kepli Lajos polgarmester
Hivatali felelds: Tarnoki Rendta Séra aljegyz6

Hatarido: 3. pontban: azonnal
4. pontban: 2022, aprilis 20.

dr. Kepli Lajos sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Balatonalmadi, 2022. marcius 31.
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Atavalyi év juliusaban megvasaroltam a 2319/3 Onkormanyzati teriileten

allo Pavilon felépitményt. A felépitményben szeretnék kerékpar szervizt,
kolcsonzbt és kerékpar kereskedést nyitni. Az dnkormanyzattol ehhez
szeretném bérelnia 2319/1 terlletrész, 2319/2 és a 2319/3 as teriiletet. Errél
meg is kaptam a hatarozatot, melyben az 5.2pont erésen kifogasolhato.

Az Onkormanyzat barmikor felmondhatja a szerzédést karpatlas nélkiil.

Mar sok pénzt és id8t fektettem a vdllalkozasba, ezért szeretném, hogy az
elsd 5 evben sziveskedjenek eltekinteni a bonto feltételektdl.

E mellett szeretném a tevékenységi koroket kiegésziteni a
TEAOR 4779 - Hasznaltcikk bolti kiskereskedelme és
TEAOR 7721'08-Sza badid8s, sporteszkoz kolcsdnzése tevékenységgel

A felépitmény teljes feltjitasra szorult. A vételar, felljitds és az

egyéb koltségek eddig 15 millié forintba kerliltek. Ezért azt szeretném

kérni az Onkormanyzattdl, hogy a hatarozatban szereplé 5.2 bekezdést
olyan médon mddositsak, mely mind az Onkorményzatnak, mind szamomra
mint Bérlének megfelel§ legyen vagy ker(iljon be a szerz6désbe olyan
kiegeszités, ami megfelel§ garanciat ad a felépitmény haszndlatdra a

bérleti id6tartamra.

A masik kérésem az lenne, hogy a kiilsé munkdlatok megkezdéséhez kapjak egy
ideiglenes engedélyt amig a végleges szerz8dés alairdsra kerdl.

A vallalkozds Balatonalmadinak hasznos, mert helyben fizetek addt és
alkalmazottak esetén is Balatonalmadit részesitem el6nybe. E mellett a
tevékenységem hosszi tdvon illeszkedik a Varos elképzelésébe a
kerékparos turizmus fellenditéséhez. Megfelels feltételek mellett a
késEbbiekben a szerviz bbvitését tervezem. Ez megndvekedett addbevételt
és biztos bérleti dijat jelent a varosnak. A felljitdsnak kdszénheten

javul a teriilet 6sszképe, ami az Onkormdnyzatnak semmilyen egyéb
kiadasaba nem keril.

Ehhez varom tisztelettel méltanyos dontésiiket.

Koszonettel,

(
Téth Gabor



