Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.

Telefon: 88/542-410 Fax: 88/542-493

‘V‘V./‘ h
TTONNS

Szam: 1/132-3/2022.

ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022. aprilis 28-i iilésére

Tarqgy: Hossz(tav( varosfejlesztési koncepci6

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 69/2022. (I1.24.)
onkormanyzati hatarozataval a telepiilési terv - ezen belill a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv — készitését hatarozza el és
dontott arrdl is, hogy ezen tervezési munka soran Almadi30’ altal készitett
«Balatonalmadi Varos hosszitdvi fejlesztési stratégidja’ dokumentum
tartalmara is figyelemmel kell lenni.

Ahogyan az ismert ,Almadi 30, kezdeményezés Balatonalmadi jovjéért” nyilvanosan
2020 juniusaban kezdte meg szakért6k és az érdeklddd lakossag ésszerlien széles
kdrének bevonasaval azt a munkat, amelynek célja ,Balatonalmadi Varos hossz(tavd,
legalabb 10 éves kitekintés(, fejlesztési koncepcidjanak el8készitése” volt. A koncepcid
elbkészitésének mddszere szakért6 irdnymutatdsa szerinti Gtemterv alapjan
rendszeres, nyilvanos konzultaciok, m{ihelymunka.

A munka els szakasza 2020 novemberében lezarult, amikor is a Képvisels-testiilet
259/2020. (IX.24.) Onkormanyzati hatdrozatdban foglaltaknak megfeleléen Kajari
Gyula tandcsnok elterjesztésben szamolt be a 11 plendris (ilés soran kozdsen
elvegzett munkardl. A csoport munkajanak eredményét, a fejlesztési préba-koncepciot
€s a stratégiat két dokumentum ,Kényv” foglalta 6ssze, amelyek az akkori Eléterjesztés
mellékletét képezték.

A munka emlitett els6 szakaszanak lezdrdsa utan a kb. 10-12 f8 részvételével
kezdddtek meg a csoport munkdk, immar az egyes akcidteriiletekre vonatkozd
fejlesztési elképzelések finomitasara, 6sszefoglalasara.

A 2020. novemberben Ujra bevezetett veszélyhelyzet miatt ez a munka online,
informatikai eszkdzdk igénybevételével folyt, heti rendszerességgel. A tanacsnok
megbizatasat a 33/2021 (I11.30.) o6nkormanyzati hatdrozat 2021. majus 31-ig
meghosszabbitotta.

Az idBkdzben kialakuld, vazlatos varosépitészeti és a varos-identitds vizudlis
megjelenitésére vonatkozd elképzeléseket online forum keretében ismerhették meg
marcius 25-én az almadi civil szervezetek képviseldi, illetve aprilis 19-én az Aimadiban
m{ikddd vallalkozok szamara, mindkét esetben teret adva a nyilt konzultaciora.

Még marcius elején a 2012. évi Integralt Telepliilésfejlesztési Stratégia el6készitéséhez
hasonléan egy kérddiv kerlilt Gsszedllitdsra, amelyet elektronikus és — kérésre —



nyomtatott formaban is a lakossdg rendelkezésére bocsatott az ,A ‘30”. A kérdGiv
tartalmaban szinte teljesen megegyezett a 2012-ben alkalmazottal.

A marcius 31-i hatarid6ig a 2012. évivel szinte azonos szamu kitoltott kérdbiv érkezett
vissza, amelyek értékelése az Almadi ‘30 weboldaldn és kozOsségi portaljan ma is
megtekintheto.

A forumok utdn a munka méasodik szakaszanak lezarasaképpen 2021. majus 28-an
nyilvanos konferencidt megrendezésére kerllt sor a Panndnia Kulturdlis Kézpont és
Konyvtarban.

Az A ‘30 altal elvégzett munka alapjan a legfontosabb fejlesztési célterliletek
bemutatasdra, részletes, haromdimenzids latvanyterv is készilt, amelyet 2021.
decemberében ismerhettek meg — elGszor — a KépviselG-testiilet tagjai, majd a varos
érdekl0d6 kozonsége a december 18-an megtartott, Gjabb nyilvanos konferencian.

A Kképvisel6-testiilet tagjai kozott egyezd széndék mutatkozik arra, hogy a 69/2022.
(I1.24.) onkormanyzati hatdrozat céljanak megvaldsitdsa érdekében hozzon létre a
képviselO-testiilet egy munkacsoportot.

A munkacsoportot feladata lenne a teleplilési terv - ezen belll a telepllésfejlesztési és
teleplilésrendezési terv elGkészité szakaszaban a képvisel6-testiilet tagjaival torténd
személyes konzultdcio, majd azt kovetGen a megbizott tervezdvel vald folyamatos
kapcsolattatas és kozvetités képviselG-testiilet és megbizott tervezd kozott arra is
figyelemmel, hogy a tervezési munka soran az Almadi30’ altal készitett , Balatonalmadi
Vdros hosszutava fejlesztési stratégidja™ban foglalt és jelen eldterjesztés hatdrozati
javaslata mellékletét képezd stratégiai elbkészitd dokumentumban foglalt szélesebb
kérben érvénysithetdk legyenek.

A munkacsorport tagjainak javaslom:

Bogdan Laszl6 f6épitész (a munkacsoport vezetbije)
Kajari Gyula

Kiss Viktor

Kovacs Lajos

Mezei Gabor

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltakat
megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 202. aprgsﬁd@

Pandur Ferenc sk.|
alpolgarmester
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A tamogato dontéshez egyszerii tobbség sziikséges.
Az elBterjesztést targyalta: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2022.(.......) 6nkormanyzati hatarozata
a hosszatavi varosfejlesztési koncepciordl

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete (igy hatdroz, hogy
a hatdrozat 1. mellékeltét képezd ,Balatonalmadi varos hosszUtavu fejlesztési
és az abban foglaltakat a teleplilésfejlesztési terv fellilvizsgalata soran —
figyelemmel a 69/2022. (II.24.) o6nkormanyzati hatdrozat 5. pontjara -
iranyadodnak tartja.

2. A KépviselG-testiilet felkéri az Alpolgarmestert, hogy a jelen hatarozat
mellékletében  foglaltakat és a 2020 novemberében  benyljtott
~Prébakoncepcié”, valamint ,Stratégia” cim({ dolgozatokban foglalt
iranymutatdsokat tegye hozzaférhetévé a 69/2022. (I1.24.) 6nkormanyzati
hatdrozat 2. pontja alapjan megkttendd tervezési szerzodés szerz6do partnere
szamara.

3. A Képvisel6-testiilet a telepiilési terv - ezen belll a teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési terv — elkészitésével kapcsolatban munkacsoportot hoz létre.
A munkacsoportban valo részvételre az aldbbi személyeket kéri fel:
a) Bogdan Laszl6 féépitész (a munkacsoport vezetdije)
b) Kajari Gyula képviseld
C) Kiss Viktor épitész
d) Kovacs Lajos miiszaki ellendr
e) Mezei Gabor épitész

4. A Képviseld-testiilet felkéri az Alpolgdrmestert, hogy a dontésrél a
munkacsoport tagjait értesitse.

FelelGs: Pandur Ferenc alpolgarmester
Hivatali felels: dr. Gaspar-Fekete Judit jegyz0, Bogdan Laszld teleplilési féépitész
Hatarido: 2. pontban: szerz6dés megkotése

4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2022. aprilis 28.

Pandur Ferenc sk. dr. Gaspar — Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



1. melléklet a ........ /2022.(......) 6nkormanyzati hatarozathoz
Balatonalmadi varos hossz(tavi fejlesztési stratégiajanak osszefoglalasa

Almadi legyen az egészség- és szépségturizmus, a tudomanyok a sport és a
miivészetek észak balatoni kdzpontja. Legyen kozvetitd kdzépvaros, ahol jo élni és
ahova érdemes ellatogatni.

Meg kivanjuk Ujitani a jelenlegi turisztikai szolgaltatdsokat mind mindségben, mind
pedig a szolgaltatdsok sokféleségében. Szolgaltatasainkat gy szervezziik at, hogy
azok a kornyezetlink (régid) szdmara is elérhetbek és értékelhetGek legyenek.

Eppen ezért batoritjuk, sGt tdmogatjuk az olyan beruhdzdk, fejlesztok és befektetdk
terveit, akik az egészségligyi flrddkultira valaha volt nyomdokain kivannak Ujat
alkotni. Esetleg — példaként emlitve — kozmetikai, vagy ortopéd sebészeti készségekkel
kivannak intézetet létrehozni.

Tamogatjuk és batoritjuk az informatika, robotika, mesterséges intelligencia teriletén
mar m(ikddd, vagy Ujonnan alakuld (start-up) véllalkozasok almadi letelepedését, egy
Uj balatoni szilicium volgy létrehozasat, beleértve egyetemi campus létrehozasat is,
akar a Pannon Egyetemmel, akdr — haldzatba kapcsolddva — févarosi egyetemmel
egylttm{ikddve. Ebben a vonatkozasban lehetOséget latunk, illetve keresiink a Mathias
Corvinus Collegium Alapitvannyal (MCC) vald egylttm{kodésre is egy Ujabb
tehetséggondozd kdzpont létrehozésa formajaban.

Az eddig leirtak egyarant jelentik a helyi gazdasdg meger0Ositését, lehetOséget
fiataljaink itt tartasara, Uj munkahelyek megteremtését és egy Uj, fiatal polgari réteg
és igényes vasarloerd kialakuldsat.

Természetesen, szlikséges a mar itt miikodd vallalkozadsok szémara Uj lehetéségek,
példaul inkubatorhaz, bérelhets iroda, vagy miihely teriilet megteremtése is.

Nem tamogatjuk és nem batoritjuk a telepszer(i lako- és  GdUld  céld
ingatlanfejlesztéseket, minden lehetséges eszk6zzel megakadalyozzuk, hogy zold
tertileteink ésszer(itlen mdédon cstkkenjenek és azt is, hogy varosi tulajdond jelentds
ingatlanok elidegenitésre kerlilhessenek. Az extenziv fejlesztéssel szemben tehat, a
kompakt, intenziv mindségfejlesztést, egyediséget megteremté fejlesztést
kezdeményezziik és tdmogatjuk.

Szorgalmazzuk, hogy a 2020. nyaran elkezdett stratégia alkotd folyamat soran
azonositott 6 akcid terllet fejlesztési tertiletté torténd minGsitése megtorténjen.
Ugyancsak szorgalmazzuk, hogy — kiilondsen a fejlesztési teriileteken —hosszU ideje



kihasznalatlanul allé ingatlanok tulajdonosai szamara alakitsunk ki olyan érdekeltségi
rendszert, amely fejlesztési elképzelések kidolgozasara 6sztondz, illetve — adott
esetekben — kozos kockazatvallaldssal, (zleti partnerként vegylink részt a varos

7.

A stratégia alkotds folyamatdban azonositott akcidtertiletek (akupunktira pontok) a
kovetkezok:

1. Parti sav (,Nyarorszag”, vagy ,Fiirdévaros”)

A budatavai strandtdl a kaptalanfiiredi ,kis” strandig terjed0 partszakasz nem
magantulajdonban 1év0 része. A legfontosabb feladat a terllet minél nagyobb
hanyadanak kdzosségi megnyitdsa. Hosszl téavon cél a keritések elbontésa, a strandok
mikodési  modelljének  megvaltoztatdsa.  Ugyancsak  fontos a  terlilet
szervesosszekapcsolasa Almadi belvarossal a meglévl atkelk fejlesztésével és (jak
nyitasaval. A szolgaltatdsok korét és szinvonalat is fejleszteni kell, ezzel is segitve az
idény hosszabbitasat. A szabadon elérhet6 partszakaszt mar révidtévon is novelni kell.

2. Almadi belvaros

Prioritds a parti savval vald kapcsolat javitdsa a meglévé aluljaré amfitedtrum-szer(]
felnyitasaval, (j atkelési pontok nyitdsaval, Veszprémbd! érkezd jarmiiforgalom
kivezetése a 71 sz. Utra, Petdfi S. utca alsd szakaszanak a jarm( forgalom el6li elzarasa.
Fontos lenne a Baross G. utca déli szakaszanak a jarm{forgalom el6li elzarasa (sétalé
utca kialakitdsa). Ugyancsak fontos a shopmix ésszer(isitése a Baross G. utca - Petdfi
S. utca utca-Jozsef A. utca altal bezart teriileten. A Baross G. utca, Pet6fi S. utca, Jokai
utca altal bezart terlileten (j épllet(tdmb) létrehozdsa is tdmogathatd, amely
illeszkedik a volt Tulipan Szallé és a vasltallomas architektirajahoz, helyet adhat egy
szinhaz/mozi teremnek, mig a foldszintjén Uzletek, vendéglatok, szolgaltatdk
kaphatnanak helyet. A terlilet keleti oldalan a zold az Ur, a Széchenyi sétany Uj
hangsuilyt és régi jelentdséget kell, hogy kapjon.

3. Szabadido és szérakoztato kézpont

Ez a terllet a volt sportpalyat és az Un. négyméteres partszakaszt foglalja magaba. A
terllet a szarazfoldon és a viz feldl is rendkiviili adottsdgokkal rendelkezik. A hosszU
parti sétatér (Long Beach) cslcspontjava tehetd sport szabadidGs és szoérakoztatd
funkcidk megtelepitésével. A Belvarossal immar Gsszekapcsolddd parti savval egylitt
értelmezve Almadi (j varoskOzpontja lehet. Korszer(i (veszélyes hulladék-kezelés,
smart funkciok, koztéri vendég-kikotGhelyek) nyilvanos, atjarhatd, varosi tulajdonu
vitorlaskikotd, oktatd és képzd kozpont, agdra, prémium szallashelyek és wellness
funkciok is helyet kaphatnak itt a vendéglatd és shopping szolgaltatasok mellett.

4. Berény kozpont

Identikus, megujult éplleteivel (Posta, Orvosi rendel6, Berények kitja, Kolostor) (j
jelentést kapott a falukdzpont. Két temploma, a volt jezsuita kolostor és a Magtar



karakteres képet mutat a Veszprém feldl érkezOnek is. Egy kordbbi terv alapjan
tamogatott a Veszprém fel6l érkez6 jarmiiforgalom kivezetése egy korforgalmi
csomopont segitségével a 71 sz. foltra a patak mellett kialakitott nyomvonalon. Ezaltal
a Szent Ignac templom és a Magtér kozotti tér gyalogosan jarhatd kdzosségi funkciot
kapna. Az (j kivezetés mentén Uzletek, lakdingatlanok és irodak létesitése lenne
tdmogathatd. Az (j Gtvonal teremtene kozvetlen kapcsolatot a ,szilicium volgy” és az
egyetemi campus irdnyaba.

5. Kocsi-to nathr park (Z6ld Almadi Okokapu)

A természet-kozeliség almadi jelképe lehet. A vOrds homokké és a fehér
meészkOrétegek taldlkozdsa, a romai Gt kdzelsége tematizalhato. Korszer( 1atogatd
kdzpont, gyalogos és lovas turdk kiinduld pontja, kertmozi és tobbcél(l kozosségi tér
alakithato ki. A meglévo taborhelyek tulajdonosait fejlesztésre, helyredllitasra, vagy a
terilet értékesitésére célszer(i 6sztondzni.

6. Lozsanta

Paratlan természeti érték, kozel 80 hektar term&fold besoroldstl természetes (elvadult)
mezOgazdasagi terllet szdmos — tobbnyire — magantulajdonos birtokaban. Minden
rendelkezésre all6 eszkdzzel megakadalyozandd a beépités, kiilondsen telepszer(i lako-
, vagy Udul6 ingatlanok céljdra. Célszer(l a tulajdonosokat a torvény (A termd6fold
védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. Torvény) szerinti eredeti allapot helyredllitdséara
felszolittatni, illetve kotelezni. A terlilet egyes részeinek kdzcélra vald igénybevételét
(kisajatitassal) kezdeményezheti a varos. Bizonyos részek helyt adhatnak tudomanyos,
oktatdsi és gazdasagfejlesztési célli létesitményeknek, Ugy, hogy a zdldteriilet
legfeljebb 3-4%-a lehetne beépithetd.

Veszprém megyében Balatonalmadi rendelkezik a leghosszabb kozdt haldzattal. Ez
jelentds, illetve novekvd terhet rd az Onkormanyzatra. Sziikséges a kozlekedés
rendjének rendszeres fellilvizsgalata, bizonyos terlileteken forgalom-csillapitd
intézkedesek (sebeség korldtozas, atmend forgalom tiltasa, gyalogos zonak kijeldlése,
stb.) meghozatala. Ugyancsak elengedhetetlen (j parkoldhelyek létesitése, meglévd
parkoldhelyek korszer(isitése. Lehet6vé kell tenni a Jozsef A. utca északi oldalédn a jarda
melletti parhuzamos parkolast azokon a szakaszokon, ahol a forgalmi sav szélessége
ezt megengedi. Ujra kell szabalyozni a vasut és a tdpart kozotti tertilet forgalmi rendjét,
szigorubb, de egyszer(ibben értelmezhetd szabdlyok kialakitdsaval. A kozterlileti
parkolas ingyenességének tovabbi fenntartdsa sllyos karokat okoz a varosnak
koltsegvetési és infrastrukturdlis szempontbdl egyarant.

Elengedhetetlen egy olyan (j teleplilésképi rendelet megalkotasa, amely figyelemmel
van Balatonalmadi négy varosrészének sajatossagaira és ennek megfelelden
szabalyozza éplletek, kozterek, rekldmfelliletek, cégérek, keritések és egyéb
tereptargyak tdmogatott, tlrt és tiltott (3T) megjelenését, élve a 2016. évi LXXIV.
Toérvényben irt felhatalmazasokkal és figyelembe véve az ugyanott irott
kotelezettségeket is.



Ugyancsak elengedhetetlen, s6t az itt leirt stratégia megvaldsitasanak egyetlen jarhatod
litja az dsszes teleplilésrendezési eszkdznek (HESZ, ITS, Arculati Kézikdnyv, stb.) olyan
mddositdsa vagy Ujra-alkotdsa, amely az elfogadott stratégia elemeit tartalmazza,
illetve nem engedi az attdl eltérd — horribile dictu — azzal ellenkez6 dontések
meghozatalat.

Jelen irdsban megidézett gondolatok rendszerezésénél arra is figyelemmel voltunk,
hogy a jové Aimadija gyermekeink, unokaink élettere kell, legyen és ez a felelGsség
minden, a dontés elkészitésében és meghozatalaban részt vevo polgartarsunk vallat
egyforman terheli. Az el6készitésben résztvevok joszandéktdl vezérelve, képességeik
legjavat adva egy olyan integrdlé mddszert vezettek be, amelynek keretei kozt a
kozbsségben blvépatakként meg-megjelend gondolatokat felszinre hozték és azokat
rendszerezve alternativ javaslatokat alakitottak ki. Ezeket megvitatva végll egy
menedzselésre alkalmas alapot, szerkezetet hoztak létre olyan mddon, hogy a koz és
a maganforrasok egymassal Gsszehangolva, egy iranyba hassanak, ne szildnkosan,
spontan alakitsdk a varos fejlédését.

Mindekdzben tisztelettel addztak a varosépitd elédok emléke eldtt és megprébaltak a

leheté legtobbet meriteni a két vilaghdbor(l kozotti  évtizedek fejlesztési
elképzeléseibdl.

Balatonalmadi, 2021. majus 31.



