Balatonalmadi Varos Alpolgarmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-410 Fax: 88/542-493
e-mail: polgarmester(@balatonalmadi.hu
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Szam: 7/324-6/2022.
ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022. aprilis 28.-i iilésére

Targy: A balatonalmadi 019/7 helyrajzi szamu ingatlan hasznositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 85/2022. (III.11.)
onkormanyzati  hatdrozataval (gy dontétt, hogy a Balatonalmadi Varos
Onkormanyzatanak tulajdonat képezd, a balatonalmadi 019/7 helyrajzi szamd,
természetben 8220 Balatonalmadi, Remetevdlgyi u. 6. szam alatti kiilteriileti ingatlan,
amely az Onkormanyzat forgalomképes (izleti vagyoni kdrébe tartozik, értékesitésre
kijelolte és a szomszédos 019/8 és a 019/6 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosai részére
telekkiegészités céljara elidegeniti és versenyeztetési eljaras keretében az ingatlan
értékesitésére zart palyazatot ir ki.

Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: 019/7

Cim: 8220 Balatonalmadi, Remetevdlgyi u. 6.

MUivelési ag: kert

Terllete: 850 m?

Aranykorona értéke: 2,07

Kozmi: az ingatlanon kdzmdi nincs, de a teriileten atmegy egy elektromos légvezeték
és van rajta egy fart kat is.

Az ingatlan csaladi hazakkal beépitett kiilter(leti ingatlanokkal hataros.

Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési terve és Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
KépviselO-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szold 27/2015. (IX.25.)
onkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan az ingatlan Ma-2 &ltaldnos
mezdgazdasagi terllet besorolasl, amely terilet elsésorban a névénytermesztés és
az allattenyésztes, tovabba az ezekhez kapcsolddd tevékenységek végzésére szolgald
terdilet, rajta éplilet nem helyezhetd el.

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonaval  kapcsolatos  tulajdonosi  jogok  gyakorlasdnak  szabalyairdl
27/2016.(XI1.16.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 8. § a) pontja
értelmében a vagyontargy szerzésére tovabba az onkormanyzati vagyon korébe
tartozd vagyontérgy értékesitésére, vagy ellenérték fejében torténd hasznositasara
és megterhelésére iranyuld dontést megel6zéen az adott vagyontargy forgalmi
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értékét ingatlan esetén hat hdnapnal nem régebbi — erre jogosult szakértd &ltal
készitett — forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Az értékesités érdekében
jelen elbterjesztés 1. mellékletét képezo ingatlanforgalmi értékbecslést elkészitette az
értekbecsl6. Az értékeld az ingatlan forgalmi értékét netté 1.472.441,-Ft +
Afa 27%, azaz brutté 1.870.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg.

Az ingatlan kdnyv szerinti nettd értéke: 1.282.000 Ft.

Van érdekl6dés az ingatlan megvasarlasa irant a szomszédos ingatlan tulajdonosa
részerdl.

Az értékbecsiilt arndl magasabb minimdlis eladdsi arat a Képvisels-testiilet
meghatarozhat.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonaval  kapcsolatos  tulajdonosi  jogok  gyakorlasdnak  szabdlyairdl
27/2016.(XI1.16.) onkormanyzati rendelete szerint lehetéség van zartkor(l
(meghivasos) palyazati eljaras lebonyolitasara, amely soran a kiiré az érdekelteket -
megfeleld hataridd kitlizésével - kodzvetleniil hivja fel ajanlattételre, és kizardlag a
kiiré altal meghivottak nyUjthatnak be palyazatot.

igy lehetéség lenne arra, hogy a kett§ szomszédos ingatlan tulajdonosai,
haszonélvezdi kilon-kilon, vagy egylittesen nyujtsanak be palyazati ajénlatot.

A mez6- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szdld 2013. évi CXXIL. tdrvény
(tovabbiakban Foldforgalmi tv.) szerint a fold tulajdonjoganak megszerzésére kiilon
szabalyok vonatkoznak.

A Foldforgalmi tv. 18. §-ban foglaltak szerint a fold eladdsa esetén az alabbi
sorrendben elGvasarlasi jog illeti meg:

a) az allamot a Nemzeti Foldalaprdl szdlo torvényben meghatdrozott foldbirtok-
politikai iranyelvek érvényesitése céljabdl, valamint kdzfoglalkoztatas, illetve mas
kozérdek(i cél megvaldsitasa érdekében;

b) a foldet hasznald olyan foldmivest,

ba) aki helyben lakd szomszédnak mindsdl,

bb) aki helyben lakénak mindstil, vagy

bc) akinek a lakdhelye vagy a mezdgazdasagi lizemk&zpontja legaldbb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel targyat képezd fold
fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratdl kozdton vagy kézforgalom elél el
nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van;

¢) az olyan foldm(vest, aki helyben lakd szomszédnak mindstil;

d) az olyan féldm(ivest, aki helyben lakdnak mindsiil;

e) az olyan foldmiivest, akinek a lakdhelye vagy a mezdgazdasagi lizemkdzpontja
legaldbb 3 éve azon a telepllésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra az adas-vétel
targyat képezd fold fekvese szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratdl kéziton vagy
kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

(2) Az (1) bekezdés c)—e) pontjaban meghatarozott féldmiivest — az el6vasarlasra
jogosultak sorrendjében — megelozi



b) a szantd, kert, sz016, gylimolcsds mlvelési dgban nyilvantartott fold eladasa
esetén az a foldmlves, aki szdmdra a tulajdonszerzés célja foldrajzi arujelzéssel,
tovabbd eredetmegjeldléssel ellatott termék eldallitasa és feldolgozdsa, vagy
Okoldgiai gazdalkodas folytatasa.

(4) Az (1) bekezdés c)-e) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben
meghatarozott jogosulti csoportokon bellil az elévasarlasra jogosultak sorrendje a
kovetkez6

a) a csaladi gazdalkodd, illetve a gazdalkodd csalad tagja,

b) fiatal foldmUives,

¢) palyakezdd gazdalkodé.

36. § (1) Nem kell a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa

a) az allam tulajdonszerzéséhez;

b) az allam, illetve az Gnkormanyzat tulajdondban all6 fold elidegenitéséhez;

¢) a fold tulajdonjogdnak ajdndékozas jogcimén torténd atruhazasahoz;

d) a kdzeli hozzétartozdk kozétti tulajdonjog atruhdzasahoz;

e) a tulajdonostarsak kozotti tulajdonjog atruhdzashoz, ha ezzel a kozds tulajdon
megsz(intetésére kerll sor;

f) a foldnek jogszabalyban foglalt mddon, tAmogatas feltételeként mas foldmives
részére vald atadasaval megvaldsuld adas-vételhez;

g) a telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében torténd tulajdonszerzéshez;

h) a 11. § (2) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzéshez.

(2) A mezOgazdasagi igazgatdsi szerv kérelemre igazolast allit ki arrdl, hogy a
tulajdonjog atruhdzasardl szold szerzGdés hatdlyossagahoz az e torvény elbirasai
alapjan nem kell a jovahagyasa.

Egy eredményes palydzati eljaras lefolytatdsa esetén a 18. §-ban megjeldlteket az ott
meghatarozott sorrend szerint el6vasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerz8dés
abban az esetben hatdlyosul, ha a torvényben meghatdrozott jogosultak nem
kivannak élni elévasarlasi jogukkal. Az el6vasarlasi jog gyakorldsat a Foldforgalmi tv.
21-22. §-ai szabalyozzak.

Fentiek figyelembevételével zartkor(i palydzat kiirdsat javaslom, a hatdrozati
javaslatban foglaltak szerinti feltételekkel.

A palyazaton a szomszédos balatonalmadi 019/6 és 019/8 helyrajzi szamu ingatlanok
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosai és haszonélvezdi vehetnek részt
kdlon-kdlon, vagy egyuttesen.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elSterjesztést megvitatni és a
hatdrozati javaslatban foglaltak figyelembevételével dénteni sziveskedjen.




A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett Ugyintéz6
Az elGterjesztést targyalta: Pénzligyi és Gazdasagi Bizottsag

Melléklet:
1. melléklet: Ingatlanforgalmi értékbecslés



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
........... /2022. (IV.28.) 6nkormanyzati hatarozata

a balatonalmadi 019/7 helyrajzi szamu ingatlan hasznositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§-testillete megtargyalta "A
balatonalmadi 019/7 helyrajzi szamU ingatlan hasznositasardl" szol6 elGterjesztést és
az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a
tovabbiakban: Kiird) a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabalyairl
27/2016.(X11.16.) O©nkormanyzati rendelete szerint a balatonalmadi 019/7
helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Remetevdlgyi u. 6.
szam alatti, kert megnevezésii, dsszesen 850 m? teriiletii kiilteriiletii
ingatlana értékesitésére netto ...........cceveeeirennns ,~Ft + Afa 27% 0sszegben
minimalis eladasi aron zartkori palyazatot ir ki.

A kiiré a szomszédos 019/6 és a 019/8 hrsz.-0 ingatlanok tulajdonosait -
mint a zartkorl palyazat érdekeltjeit - megfeleld hatarido kitlizésével kozvetlentl
hivja fel ajanlattételre. A zart palyazat soran kizardlag a kiird altal
meghivottak nyujthatnak be palyazatot, az alabbi feltételek szerint:

1. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: 019/7

Cim: 8220 Balatonalmadi, Remetevolgyi u. 6.

MUivelési ag: kert

Terlilete: 850 m?

Aranykorona értéke: 2,07

Kézm(: az ingatlanon kézm(i nincs, de a terlleten atmegy egy elektromos légvezeték
és van rajta egy fart kit is.

Az ingatlan csaladi hazakkal beépitett kiilteriileti ingatlanokkal hataros.

Balatonalmadi Varos teleplilésrendezési terve és Balatonalmdadi Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szold 27/2015. (IX.25.)
onkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan az ingatlan Ma-2 &ltaldnos
mezOgazdasagi teriilet besoroldsl, amely teriilet elsGsorban a névénytermesztés és
az dllattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald
terlilet, rajta épllet nem helyezhetd el.

2. A palyazé(k)ra vonatkozo eldirasok:
o Veételi ajanlatot természetes személy vagy olyan gazdalkodd szervezet tehet,
amely megfelel a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3.§ (1)




bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet feltételeinek (atlathatd
szervezet).

o Az egyittes ajanlattétel céljabdl alapitott ajanlattevdi kozosség; vagy mas
alkalmi egyestilés (konzorcium), és tagjainak felel6ssége a palyazati eljaras és
a szerzOdéskotés soran egyetemleges.

3. A palyazati eljarason vald részvétel feltételei:

A palyazati eljarason a balatonalmadi 019/6 és 019/8 helyrajzi szamu ingatlanok
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosai és haszonélvezoi vehetnek részt
klldn-kllon, vagy egylttesen.

A mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény
(tovabbiakban Foldforgalmi tv.) szerint a fold tulajdonjoganak megszerzésére kilén
szabalyok vonatkoznak.

A palyazaton olyan palyazé vehet részt, aki a Foldforgalmi tv. 10. §-ban foglaltak
szerint jogosult a tulajdonszerzésre.

A Foldforgalmi tv. 18. §-ban megjeldlteket az ott meghatarozott sorrend szerint
elévasarlasi jog illeti meg.

A palyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:
a) a palyazo rovid bemutatkozdsat, nevét, cimét, személyes adatait, elérhetdségeit
(telefon, telefax szama, e-mail),

- természetes személy pdlyazd esetén személyes adatai (A palydzd neve;
sziiletéskori neve; szilletési helye, idOpontja év, hd, nap; anyja neve;
allampolgarsaga; lakdhelye; levelezési cime, személyi igazolvany széma);

- ha az ajanlattevd jogi személy a beadashoz képest: 30 napndl nem régebbi
eredeti cégkivonatat vagy annak hitelesitett masolatat, valamint alairasra jogosult
képviselGjének eredeti alairasi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett masolatat, a
letrejottét igazold birdsagi, vagy mas egyéb nyilvantartasba vételérdl szold
okiratot, valamint a képviselet jogara vonatkozd tovabba az aldirds hitelességét
igazolo okiratot;

- egyéni vallalkozd esetén a Vallalkozdi Igazolvany vagy Igazolds az egyéni
vallalkozd nyilvantartasba vételérdl hiteles masolatat;

- ha az ajanlattevd konzorcium, az ajanlathoz csatolni kell a tagok kozdtt létrejott
megallapodas eredeti vagy hitelesitett masolatat, melynek ki kell térnie arra, hogy
a tagok felelossége egyetemleges, meg kell jeldInilik tovabbd a meghatalmazassal
eljard képviselGjik nevét;

- kilfoldi ajanlattevének hiteles magyar forditdsban is be kell nyujtania a
megjelélt dokumentumokat. Kilfoldi palyazéd koteles belfdldi  székhellyel
(lakdhellyel) rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezni.



b) a megajanlott ellenszolgaltatdst, a vételdr ©sszegének nettdé Ft + Afa
feltlintetésével, egylittes ajanlat benyujtasa esetén a megvasarolni kivant telekrész
tulajdoni hanyadanak megjeldlésével,

¢) a nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja és magara nézve
kotelezd érvénylinek ismeri el,

d.) a palyazé nyilatkozatat arrdl, hogy jogosult a fold tulajdonjoganak megszerzésére
a mezb- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIIL. tdrvényben
foglaltak szerint.

d) a palydzonak vallalnia kell, hogy ajanlatdt a benyUijtasi hataridé lejartatdl
kezd6dden az eredményhirdetést kdvetd 30 napig fenntartja;

e) Az ajanlattevd igazoladsait arrdl, hogy ajanlata benyujtasanak idépontjaban nincs
lejért hatdridejii tartozésa Balatonalmadi Varos Onkorményzata felé, ezért
ajanlatahoz csatolnia kell az alabbi igazolasokat:
o Balatonalmadi Kozds Onkormdnyzati Hivatal Pénziigyi és Szamviteli osztdly
igazoldsa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejart hatdridejii tartozasa,
o Balatonalmadi Kdzds Onkorményzati Hivatal Addiigyi osztdly igazoldsa arrdl,
hogy nincs nyilvantartott, lejart hataridejii tartozasa,
e Balatonalmadi Vdrosgondnoksdg igazoldsa arrdl, hogy nincs nyilvantartott,
lejart hatdridejii tartozasa.

f) a palyazé nyilatkozatdt arrdl, hogy hozzajarul pélyazatanak nyilvanos Ulésen
torténd elbiralasahoz.

4. Ajanlat benyujtasa:

A palydzati ajanlatokat a palydzd személyére vald barmely utalds nélkili zart
boritékban egy eredeti és egy masolati példanyban személyesen, vagy
meghatalmazott Gtjan a Balatonalmadi Kozés Onkormanyzati Hivatal (8220
Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.) Szervezési osztdlydn, a 38. szamu hivatali
helyiségben kell benyuijtani, Ugyfélfogadasi idében, legkésébb 2022. junius 8.
napjaig, szerda 16.00 oraig.

A boritékon fel kell tiintetni ,, Palydzat a balatonalmadi 019/7 hrsz.-i ingatlan
megvételére"”

5. A palyazatok bontasa: A palydzatok bontasa 2022. jiunius 10. napjan,
pénteken 10.00 orakor a Balatonalmadi K6zos Onkormanyzati Hivatal Kistermében
nyilvanosan torténik.

A beérkezett palyazatok értékelésének szempontja: legmagasabb ajanlati ar.

A beérkezett palyazatokat a Képviseld-testiilet jiniusi rendes iilésén birilja el.

A palydzat Kiirdja fenntartja a jogat arra, hogy a palyazati eljarast indoklas nélkuil
eredménytelennek nyilvanitsa.



A Kiird a dontését kdvetden a palyazati eljards eredményét haladéktalanul, de
legkésobb 15 napon belll, irasban kdzli valamennyi palyazdval.

6. A szerzodés megkdtése: A Kiird a palydzati eljaras nyertesével, ennek
meghilsuldsa esetén - amennyiben megjeldlésre keriilt - a masodik helyezettel
kothet szerzodést figyelemmel a Foldforgalmi toérvény eldvasarlasra
vonatkozo rendelkezésekre is. Az adas-vételi szerz6dés megkotésére a dontést
kovetd 30 napon beliil kertil sor.

Az adas-vételi szerzddés hatalyosulasa tekintetében a Foldforgalmi tv. 21-22. §-aiban
foglaltak az iranyadok.

A vételar kiegyenlitése: a vételdrat a Vevl a szerzidéskotést kdvetd 30 napon belil
atutaldssal koteles megfizetni Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata altal kiallitott
szamla alapjan, Balatonalmddi Véaros Onkormdanyzata 11748083-15430290 szamd
fizetési szamldjara. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez
csak a teljes vételdr kiegyenlitése utan jérul hozzd az Onkormanyzat. A birtokba adds
napja a vételar kiegyenlitésenek napja.

2. A KépviselO-testiilet felkéri az Alpolgarmestert, hogy a zartkor(i palyazati eljaras
dokumentacidjanak  Osszeallitasardl, a palyazati kdzlemény  kdzzétételérdl
gondoskodjon, és a Palyazati felhivasrdl az érintetteket a Palyazati felhivas postai
Uton torténd megklildésével értesitse.

Felelos: Pandur Ferenc alpolgarmester
Hivatali felelés: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: 2022. majus 9. — a palyazati eljarasrol sz0l6 kdzlemény

kozzétételére, valamint a palyazati kiiras megkiildésére.
2022. janius 8., szerda 16.00 dra - palyazatok benyUjtasara

2022. juniusi Kepvisel6-testiileti rendes (ilés — palyazatok
elbiralasara.

Balatonalmadi, 2022. aprilis 28.

Pandur Ferenc sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
alpolgarmester jegyz6
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IMMOBILARIUM KFT 35175 Balatonfiizfs, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Ertékelt ingatlan: 8220 Balatonalmadi Remetevolgyi utca Hrsz: 019/7
"rétll
Megbizé adatai: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

(8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)
Megbizas célja: Ingatlan forgalmi érték meghatérozasa
Keészilt: 1 "E" példanyban

Kelt: Balatonflzf6, 2022. aprilis 10.



IMMORILARIUM Vagyonértékeld Kft

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Immobilarium Vagyonértékel6 Kft

8175 Balatonflizfé, Arpad u. 29. T.: +3670/3822-381, E-mail:immobilarium kft@gmail.com

Jelen szakvélemény, kilterileti ingatlan (rét miivelési agu) forgalmi értékbecslése, redlis adasvételi ar kialakitasa

céljabadl.

Az ingatlan cime _

Telepiilés

Ir.szam Megye
. 8220 Veszprém BALATONALMADI
Ingatlan cime: P— :
Utca Hazszam eiet
Remetevolgyi u. 6.
Tulajdoni lap adatai
Hrsz 019/7 Megnevezése: rét terllete 850
—_— Tulajdonos(ok) Tu!ajdoni Széljegyzet ill. a_ tulajdon'r lapon Il részben
hanyad bejegyzett jogok
1111 @a[atona.lmadl Viros 171 lasd. hiteles tulajdoni lapokon
Onkormanyzata
Megrendeld: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Az értékelt hanyad jellemzéi

Alapteriiletek

Telek teriilete

85

0,00 m2

Az ingatlan fekvése:

kilterilet

Altalanos allapot:

gondozatlan, erddsiilt, bekeritett tertilet

Foldteriilet forgalmi (piaci) értéke

1870 000 Ft

itasi kategdria: stlagos

nehézkes| x

M:g:::_pl' A megallapitott bruttd érték +/-10% toleranciaval bir, per, teher és igénymentes allapotra vonatkozik!
“rtékelé A _— A ‘
ErteI'(e s 2022. aprilis 10, Késziilt: 2022. aprilis 10, Hatalya: 90 nap
fordulénapja:
Készitette:

Rozsa Laszld Ingatlan-vagyonértékeld

(Nyt.sz..VMJV PM I-273)
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IMMOBILARIUM Vagyonértékeld Kft

Az ingatlan kérnyezete

Az ingatlan teleplilésen
beliili elhelyezkedése,
megkozelithetésége,
utburkolat, ....:

A vizsgalt ingatlan a varos un. Pinkoci kilterlleti részén kiranduléévezetben az
Oreg-hegy északkeleti oldalan, erdékkel és kiskertekkel dlelten fekszik.
Aszfaltos alapkézm(ves utcan joI megkozelitheté. Az ingatlan mellett halad el
a jelentés turisztikai forgalommal biré Veszprém -Balatonalmadi kerékpardt, és
itt talalhaté a varosi koztemetd is. Egyéb tekintetben a kornyék intézményi és
kereskedelmi ellatottsaga alacsony, a varoskdzpont, helykozi autobusz megallo
kb.2- 2,5 km-re van az ingatlantal.

Az ingatlan gazdasagi
piaci kornyezete:

Balatonalmadi jelentés itemben fejlédd, kb. 9000 lakosu Gdilévaros Veszprém
megyében, a Balaton északkeleti 6ble kdzelében. Fejlédésében nagy szerepe
van a kozeli megyeszékhelynek, Veszprémnek amelytél 11 km-re fekszik.
Székhelye a Balatonalmadi jarasnak.

Legfontosabb atvonala a 71-es féut, amely tébb kilométeres hosszban végig
huzédik a varoson, csakigy mint a Székesfehérvar-Tapolca-vasutvonal.

A telepllés gazdasagi alapjat ma alapvetfen az (idiil6-idegenforgalom, s az
ezen gazdasagi agra telepllt szolgaltatasok és ellatas képezik. Foglalkoztatasi
strukturajaban is ez jellemz6, melynek allergikus oldala a szezonalitas.

Telekhanyad jellemz6i

Kézmivek az
ingatlanon:

Ovezeti besorolas:

telken villany| x
beliil it
Ovezeti jel: Ma2 (Altalanos mezégazdasagi dvezet)
Max. beépithetdség (%): 0%

Max. épitmény magassag: -

Telek rovid leirasa

Az értékelt rét mivelésii ingatlan a hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv szerint
Ma2 jeli "Altalanos mezégazdasagi" megnevezésii dvezetben talalhatd. A
telek bekeritett rendezetlen gondozatlan, egyenetlen terepadottsagu, kbzel sik,
de déli hatara meredek rézs(is. Hasznalaton kiviili (elbontandd)
kénnyliszerkezetes épitmény talalhato rajta. Az Gvezetben tiltott minden nem(
épulet elhelyezése. Az értékelt és a szomszédos ingatlanok viszonylag kis
mérete és tényleges beépitettsege ellentmondasos a jelenlegi besorolassal ami
inkabb a nagy kiterjedés(i arutermel6 gazdalkodasra szént szabalyozas. A
tényleges hasznalat jogi rendezettseégét a jelenlegi Ovezet, kiskertes
mez6gazdasagi dvezetbe atsorolasaval lehetne biztositani. A telken
villanyvezeték halad keresztiil, amelyrél aramellatasa biztosithaté.

Balatonalmadi Remetevdlgyi u.019/7 Hrsz-0 ingatlan értékbecslése. 3
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IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

MELLEKLETEK

Szakértdi nyilatkozat

Ertékeldi kompetencia igazolasa
Alkalmazott értékelési médszer bemutatasa
Tulajdoni lap

Kdrnyezeti térképek

Kdzmitérkép

Miholdkép

HESZ és Szabalyozasi terv kivonat

Fotomelléklet

Balatonalmadi Remetevdigyi u.019/7 Hrsz-u ingatlan értékbecslése.



IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nem jutott tudomasunkra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy az
ertekbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kozzétett értékek az elkészitéstdl
szamitatt 90 napig érvényesek és kizardlag az itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.
Nem vallalhatd szakértdi feleldsség olyan késdbb jelentkezd nem wvart tényezdkért, amelyek
utdlag befolyasolhatidk a meghatarozott értéket.

A terliletekre vonatkozo adatok ellendrzése nem képezte a megbizas targyat, az atadott
dokumentumok (épitési tervdokumentacid, tulajdoni lap) hitelesnek fogadtuk &l, mert a helyszini
szemlen latottakkal 6sszhangban alltak.

Az értékeldk nem végeztek az ingatlanok jogi helyzetére vonatkozd vizsgalatokat, nem képezte
a megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsoloédd kotelezettségek wizsgalata. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, &= igénymentes allapotat feltételezve ertekeltiik.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaluk az ingatlant. Mem wégeztiink
geotechnikal, statikai, miiszeres épiletdiagnosztikai és kdmyezetvédelmi vizsgalatokat.

Az ingatlanban 1évd mobil berendezések és felszerelési targyak énékét a forgalmi ériék nem
tartalmazza. A kimutatott forgalmi érték Sltalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

A szerzik irasbell hozzajarulasa nélkil sem a jelentés egésze, sem annak egyes részei nem
terjeszthetdk a nyilvanossag elé. A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes
reszeket kiragadni, és dnmagukban értelmezni nem szabad.

Az  ertekbecsldk kijelentik, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen

erdekeltségik nincs, megbizasi dijuk flggetlen volt a megallapitott értéktdl &s pantatlansagukat

semmi sem befolyasolta.

Balatonalmadi Remetevolgyi u.019/7 Hrsz-U ingatlan értékbecsiése. 6



IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

VESZPREM MEGYL]JOGU VAROS
POLGARMESTER! HIVA L AL
JEGYZ(:

8204 Veszprém, Oviros wor §
Tel E.E-:"i-—l‘%!- EU'I_E. Fax: 88-349-350

Coviratseam: KOZP3823 12012 UVirgy: Az Immoebilinum Vagyondnékelo Kt
() gvintéod: Soos Kriszting Caletsseri mpatlanvigy on-or Jw.,iﬂ ¢s kbzvatiio
Tel: 88-549-229 levehanysdg »w.zuu‘ irdnyula bejelents

HATAROZAT

Az Dmebilarium ’v.'m\a,-nﬂuhdu KMt telelszert ingatlanvagyon-crickeld és kdzvenio
wevékenysép  wégresére  lell  bojelentéser  a Veszprdm pegyvel  ingatlankdzveiod.

]

ingatlanvagson-érickeld &s kdzvetitai nvitvantartisba sz ulibbi adantaralonmal bejegyzem

A bejelentés nvilvintartasi sedma: 1297,

A szolgiltatd neve: Immobilinum Vagyvondénékeio Kft

seékhelve: $173 Balatonfuzts, Arpad u 29,

A srolpaliaté cégiegvzélszama: Cg. 19-04-51 30943

A Képviseletre jnoosull szemdély neve: Bozsa Laszie
[Lakdhelve: 173 Balatonfizsta, »—\l""‘l ik, 29

A srolmiltutdsi tevékenvsés veorésére vnecdellvel repdelkerd, személvesen Kizremikido

tap, viev allkalmazote neve: Roesa Liszlo

a reszére hiallitott engedely nyvilvantartisi seama: 11273

A szolgaltatiasi tevékenvsép megjelilése (zlotezeri inea svon-drtekeld oy kigwvetitog

tevékenység

A szolmaltatds nyajtisa sorin hasznilnd kivant nvelvel: magvar

lumf::u:r vonathozo eljards R8lsdye 3000~ b eljarast tiletdk, mely az

A wevekenysdy 1?‘ ju
tgvfelet terhr.,; L g:.i r eijaras: ilietéket a kerelmen lerota
Hatdrozatom cllen a hatdrozat Rézleséd] szamiton 13 napon beltd a Veszprém Mogyor

Kormanshivatainek \:i‘l‘?r:t’- de Bivaraiomnzl bemauithatd, 5 008 z'-'l-s..\: iletéhndivegpal
cltatoty fellebbezéssel lehet é

A masedfoku Jdnldst hozo hatosag a sérelmeret: Jonsdst, alamint ar wet megeldzd eliarast
. :

megvizsgalia. ennek  soran nipes kéive a  fellebbezdsben  foglaltakbor, a  dinws:
l*t:lmr:m,!‘: agviin, megviingatin vagy megsemmesili.

INDOKOLAS

A rendelkezo részben megneverett figyvfét a lakdsok ¢s helyviségeh béeletére, valamint 2z
elidegenitésiikre vonatkord egyves szzhdlvokrol szald 1993, évi LXNVIHL tirveny « a
tovabbiakban: Lt ) 64/C. § (5) bekezdédse seerint bejelentette az Qzletszeri mgatlanvagyon-
ariékelo s kbzvetilon tevékenvseg folviatasara iranyuld szdndéhkar

SI06 Veszprem, Oy émq tér 9.
Teh: (36 88) 34%- 183, fax: (—36 387 349-350

E-mail vieival govoveszpron b IS il

Balatonalmadi Remetevolgyi u.019/7 Hrsz-u ingatlan értékbecslése.



IMMORILARIUM Vagyonértékeld Kft

Ay tuyted h;rc:m‘éiwn ninyialanul mepjelole az drletsserusn vépeeu :m_:::aﬂ..lm-
ut-.kv:'l-r ¢s kirvento tevekenvads tolviatisank lelidieleirdl, ar ..ha.rag seszletes szabhaivanol
spald 312000 (XL I‘w v OM rendelet da m-eﬂb:aé;mu Rendetsr: 4. § (11 hek:, Besdher

toglait adatokat. A\ bepelentt srerepel a ROqmogismentos adozol adatbdzishan, Az uoyrél
sdrelmeliez 3 hos u-uul nern réuebbt cegkivonaot ..sqtot[

Régsa  Laszlo részére a  KOZPTIZN 2001 sadmue hatdrozatommal  Gzletszery
izatlanvagyon-enékelo es kosveliton ievékenyseg vigzdsérs engedéht adiam.

Az charas soran megallapiiottam, hogy o wmls_aimtu megfeie! az Li«ben, valaminl w
Rendeletben foglal telidieichnes, czént 2 rendelkerd részben meghatirosott tevékenysde
telvtaasira tott bejelent@sél o szolpaltatas ;-;—nflu:nu::u meghezddsének ¢s folviatizanak
aitalanos szahalvainol s2000 2009, évi LXXVL tdrvény 27, § (11 bekezdése alapian, al7 3
rekesdese, ar Lt 64D 2 1) bekezdese, valammt a Rendelet 70§ (30 bekezdése szenmt
vezdlett nvilvanriandsha bejeaversiem

Az cljaras soran a rendelkezo részhen felsorolt ehardsi itlziéhen feliil mas chiarast kéltsér nem

Keletherell

Haraskdrimer az 11 400 8 (3 h-:kczci;’t:;c Dztositi iiletékességem az iy JL;'Ianm lalkozas-
leiigy eleti hatdsdpok Kieldléséral szala 2172000 (X, 20 Karm. remdelet 2. €-an alapul.

A hatarogat clicrn fellebbezes lehetdseger a kézipazoatisi hatdeapi eljards ¢s szolpdlitatas
altaldnos szabalvairol saaly 20 &0 OXL wiry 'r.).' A8 % (hy &8s oa 99 5 1) bekewdéss
himositiak,

n -’1:~

Az charast tletek méreket az illetekehrdl 52010 1590, NCIIIL tv. { a tovabbiakban frv. 1 29 &
(1) vekerdése, a lellebbesesen lerovandd illetéh mérteket az Ezi', 28 5121 hekerdése hularvesn
meg. A fellebhezes illetekénes elekronikus Won wirténe meglizetdsét az Iv, 73008 (1)
bekesddse 2arju k.

Vieseprém, 2012, februas 07

dr. Mohos Gabaor jegyvai
mezbizasihal:

1 A

Weingartmer Liszii
Hardsdgi gyintiz W

Hatirczatol Kapijak.

L1/ lmmebilarsam Vagyonsniékeld Kit, 8175 Bulatonfiztd, Arpad o 29
2 lrattar

200 Veszprém, Oviros ler 9.
Tel <36 8% 349,185, fay (3160 &
E-mail: viajs i gon vesapram hu IS0y 9]

Balatonalmadi Remetevoigyi u.019/7 Hrsz-u ingatlan értékbecslése.



IMMOBILARIUM Vagyonértékeld Kft

ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER BEMUTATASA

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Ez a modszer elsd sorban mar megvaldsult, konkrét (ismert) tranzakcidk ill. értékesitésbe vont
ingatlanok arainak az értékelés targyara (a vizsgalt ingatlanra) valé kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kdozelmdaltban (&ltalaban 6 honapon
belll) eladott, (esetleg eladasra felkinalt) ingatlanokat kell elemezniink és 6sszehasonlitanunk
az értékelés targyat képezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitds soran az ingatlanpiacot leginkabb

meghatarozo alabb felsorolt tényezéket kell figyelembe venni:

+« akereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjik a potencialis felhasznalok jellemzéit (szamuk,
vasarloerejuk, izlésuk, preferenciajuk, stb.)

= a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressik, melyet egy hasonldan
hasznosithatd helyettesitd eszkdzért fizetnének a vasarlok,

e az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk, masrészt
az eszkdzok egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldteriilethez tartozo épiiletek, az
elhelyezkedéshez kapcsoldédo kényelmi szolgaltatasok, a 6 tevékenységhez szilkséges
berendezések szama, kiszolgalé eszkdzok, sth.),

e« akilsd hatasok szamszer(sitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a
gazdasagi depresszié hatasat, a varhata kilatasokat, a teruleti elhelyezkedést, az onkormanyzati
szabalyozasokat, stb.

Faldterilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél — megfeleld piaci viszonyok kézdtt- az
értékelési modszerek koziol a piaci 6sszehasonlité értékelés adja a legpontosabb forgalmi
ertéket. Ekkor bizonyos fejlesztési korzethen végziunk ésszehasonlitasokat, amelyek kozds
elemeket &s hasonld piaci lehetdségeket tartalmaznak. Kozvetlen d6sszehasonlitasra alkalmas

adatok hianyaban vizsgaljuk a régid (vagy akar az orszag) hasonlo teriileteinek ingatlanpiacat.
Ezt a mddszert teljes kord kulsd (arkatalégusok, az adott gazdasagi régid szaksajtoi, nyilvanos

arveresi adatok, stb.) és belsé (ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbazisa, egyéb adatbazisok)

adatokra épuld sajat adatbazis segitheti.

Balatonalmadi Remetevoigyi u.019/7 Hrsz-u ingatlan értékbecslése. 9



IMMOBILARIUM Vagyonértékeld Kft

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megya Fonndinghivatal

Viessprem 8200 Veszprim, VErdsmarty tér § Dilelal: L
Nem hiteles tulajdoni Iap « Szemle misolat
Degrendelés sadm: 30005/2321 172022

2022.03.03

Nem hiteles mlajdoni lap

BATATONALMALT 53
Xultamrmilen 01977 helyrajzi szam
B220 DALATOWALMADI Ranmstsvolgy: ot 6. ‘felblvizsgilas slate”
LRESY
1. Az ingarlan adatas:
alra=zzlet acdatok tzrulaet xabt.t.qev. alozztaly adatok
mirrelamy agr/kivatk megasvezdz/ min.s ha m2 [} 8 3.5 B OF ter. kat, jev

na md m.Fall

9.50

4
MREAZ

1. tulajcioni hany 171
beqegyzd hatarczat, érkezfsi adb: FLS49/719%5 01 .91
jogoirm: - {olajdoni hanyaed: G/1 3457971993 .01 .M
jogoirs: = {fwlajdoni hanyad: 0/1 31543 /1925.01.01
jogalliiz: tulajcdonoz
nev: BALAIOMALMADI VEROS RMASYEATA
2220 BALATODNAIMADI Bzécheny: zd
bdrsaszam; 15430290

R

HLRESTZ
1. bajegy=é hativenat, érkezéai ada: 34579/1991 01 .01
Cnalld maBveges b jegyTén Atjegyerwe a T oaz. tul. laprol

2. bkejszgyzd natiavosat, érkezds: idb: 3?77L5/2003.05 30

Nem hiteles tulajdon lap

onigllo = bejzgynés a jarasy foldhivatalok i1llstékamadqgi terialstar kijeloligéral
azéls 14 2. (HID. 2B.) WM readelek alap jan az ingatlan atczmatelya a falatenfhredi Jarans:
Faldhivataltel atzt Veszprerm: Jirami Foldhiwatalhos

Et a rulajden: lap kozigazgataxy hatéedgs eijdras cdljinsl xerult kiadiara. Maavra nem
Naaznilhatd.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles nuilajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

Balatonalmadi Remetevdigyi u.019/7 Hrsz-U ingatlan értékbecslése.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap
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KORNYEZETI TERKEP
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Miholdkép

12
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IMMORILARIUM Vagyonértékeld Kft

Helyi Epitési Szabalyzat KIVONATA

Balatonalmdidi Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 27/2015.(1X.25.)
nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabilyzatrol

05, A mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo eldirisok

72.§ (1) A mexdgazdasagi terfiletet a Szabalyozdsi lerv — a termdtlalyj ¢és a termdfild
megdrzése, o tajkarakier, a termelési kultdra megdrzcse Cs fejlesziése érdekében - az
alabbi dvezetekre osztja:

1) altalanos mezdgazdasagi teriile (Ma),

b} allaldnos mezdgazdasagi lertilet - gyep, fis legeld {(Ma-py),
¢} dllaldnos mezdpazdasagi terilet — szarazulat [Mid-s2) s
d) kertes mezodgazdasigi teriilet (ME].

(2} A mezdgazdasigi leriilel dvezeteiben esak a tdjha illeszkedd épiletek épithetdk, a ldjba
ileszkedés kdrnyezeti allapotadat részot képezd Iatvinytervvel igazolandd és 1) killszini
miivelast binva nem [Gtesitheld,
Mezdgazdasagi teriilet dvezetek telkein lakdkocsi, lakdkonténer és épliletpdtld miitdrgy
nem helyezhetd el
{4} Mezbgazdasig! terfifeten kdzmi és hirkozlést vezeték csak a természeti dridkek
megdrzésének hiztositisdval létesithetd.

(3) Mezbgazdasagi teriilet dvezcteiben birtokkdzpont nem létesithetd.
(6) Mezbgazdasdgi teriileteken az épliletek elhelyczésénck feltétele:

a) az utak tengelyétd]l mért 6-6 méteres tAvolsigon beliil épitmény nem helyezhetd el

¢s
b) Uj épiiletet a foldrészlet kdzdt feldli 30 m-es sdvjaban, a hegygerinchez kdzeli
ingatlanokndl a telek lejté oldali végében kell elhelyezni.
(7) A mezbgazdasagi  terQleten, amennyiben az dvezeti elfirdsck masként nem
rendelkeznek, nem helyezhetd el:

a) a Kutatdst ¢s ismeretterjesztést szolgdld miitargyak,

b) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények,

c) a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijLdk,

d) & melléképitményck - a kdzmii becsatlakozdsi miitargyak kivételével-,

e) u kerti to, disztd, medence, nyilt thiziviz tdrozd ¢és

F} a foliasdtor, Giveghaz.

—
L%
——

66. Az dltalinos mezogazdasagi teriiletre vonatkozo eldirdsok
73.§ (1) A Szabalyozasi terven M4 jellel jelélt dvezet elsdsorban a ndvénytermesztés, és az
dllattenyésztés, tovabba az ezekhez kapesolodo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.
(2) Altaldnos mezdgazdasdgi teriilet dvezeteiben erdd is létesithetd.

(10}Ma2  jeli Ovezetbe tartoznak a nagykiterjedésl, elsGdlegesen természetvédelmi
rendeltetésii gyepek. Az dvezetben a Balaton térvény magteriiletre vonatkozo eldirdsait
be kell tartani.

(H1)Maz2 jelii dvezetben éplilet nem helyezhetd el.
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