Balatonalmadi Varos Polgdrmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétiny 1.
Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
e-mail: polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 7/582-11/2022.
ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2022. augusztus 25-i lilésére

Targy: A balatonalmadi 10325/2 hrsz.-(, Erkel F. utcai ingatlan
hasznositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 117/2022. (II1.31)
onkormanyzati hatarozatdval U(gy dontétt, hogy a Balatonalmadi Varos
Onkormanyzatanak tulajdonat képezé, a balatonalmadi 10325/2 helyrajzi szamd,
természetben 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utcai zartkerti ingatlant értékesitésre
kijelolte és a szomszédos 10325/1, 10325/3 és a 10325/4 hrsz.-U ingatlanok
tulajdonosai részére telekkiegészités céljara elidegeniti és versenyeztetési eljaras
keretében az ingatlan értékesitésére zartkor( egyfordulds pélyazatot ir ki.

Az ingatlan forgalomképessé tételéhez sziikséges ingatlan-nyilvantartas szerinti
mivelési ag-véltoztatasi eljards lezajlott. Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FOosztaly Foldhivatali osztdlyanak hatarozata 2022. jdlius 15. napjan
megérkezett az Onkormanyzatra. A hatdrozat szerint a foldrészlet kivett ,koz(t”
megnevezésrol atmindsités sordn kivett ,beépitetlen teriilet” megnevezésre valtozott,
ezaltal az ingaltan forgalomképes besorolast lett, az értékesitésere a zartkor(]
palyazati eljaras lefolytathatd.

Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: 10325/2

Cim: 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utca ...

Mivelési ag: kivett beépitetlen terlilet

Terlilete: 211 m?

Ko6zmi: az ingatlanon kdzm{ nincs.

Az ingatlan csaladi hazakkal beépitett ingatlanokkal hatdros, kozvetlen kozteriileti
kapcsolata nincs, csak maganut fel6l megkozelitheto.

Hasznositas: az ingatlan 0nallé ingatlanként nem hasznosithatd. Szomszédos
ingatlannal 0sszevonva, telekkiegészitésként hasznosithatd, ezaltal gondozhatdva ill.
beépithetové valhat.

Balatonalmadi Véros teleplilésrendezési terve és Balatonalmddi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl szold 27/2015. (IX.25.)
dnkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan a hosszikas aranytalan alak( ingatlan



Mkl jelll ,Kiskertes mezOgazdasagi” megnevezés(i dvezetben taldlhatd. Az dvezetben
korlatozott a telekalakitds (min. 1500 m?) és az épliletek elhelyezése.

Balatonalmadi Vdaros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonaval  kapcsolatos  tulajdonosi  jogok  gyakorlasdnak  szabalyairdl
27/2016.(XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 8. § a) pontja
értelmében a vagyontargy szerzésére tovabba az oOnkormanyzati vagyon korébe
tartozd vagyontargy értékesitésére, vagy ellenérték fejében térténd hasznositdsara
és megterhelésére iranyuld dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi
értékét ingatlan esetén hat honapnal nem régebbi — erre jogosult szakértd altal
készitett — forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni. Az értékesités érdekében
jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezd 2022. februar 22. napjan keészilt
ingatlanforgalmi értékbecslést elkészitette az értékbecsld. Az értékeld az ingatlan
forgalmi értékét, - mivelesi ag-atmindsitéssel feltételezve - netté 464.567,-Ft
+ Afa 27%, azaz brutt6 590.000,-Ft 6sszegben allapitotta meg, amely értck
+/- 10 % tolerancidval bir és per, teher és igénymentes dllapotra vonatkozik.

Az ingatlan konyv szerinti netté értéke 2022. II. negyedév végén:
314.621,- Ft.

Van érdekl6dés az ingatlan megvasarlasa irant a szomszédos ingatlan tulajdonosa
részérol.

Az értékbecsiilt arnal magasabb minimalis eladasi arat a Képviselo-testiilet
meghatarozhat.

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonaval  kapcsolatos  tulajdonosi  jogok  gyakorlasanak  szabalyairdl
27/2016.(X11.16.) Onkormanyzati rendelete szerint lehet6ség van zartkori
(meghivasos) palyazati eljaras lebonyolitdsdra, amely soran a kiird az érdekelteket -
megfelelé hataridd kitlizésével - kdzvetlendl hivja fel ajanlattételre, és kizardlag a
kiird altal meghivottak nyUjthatnak be palyazatot. Igy lehet@ség lenne arra, hogy a
hdrom szomszédos ingatlan tulajdonosai, haszonélvezdi kiilon-kiilon, vagy
egylttesen nyUjtsanak be palyazati ajanlatot.

Fentiek figyelembevételével zartkor( palydzat kiirdsat javaslom, a hatdrozati
javaslatban foglaltak szerinti feltételekkel.

A palyazaton a szomszédos balatonalmadi 10325/1, 10325/3 és 10325/4 helyrajzi
szamU ingatlanok ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett tulajdonosai és haszonélvezsi
vehetnek részt kiilon-kiilén, vagy egylittesen.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a
hatarozati javaslatban foglaltak figyelembevételével dénteni sziveskedjen.

Balgtgnalmédi, 2022. augusztus 17.

Fabo Péte




A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.
Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett (igyintéz0

Az elGterjesztést targyalja: Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Melléklet: 1. melléklet: Ingatlanforgalmi értékbecslés




Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........... /2022. () dnkormanyzati hatarozata

a balatonalmadi 10325/2 hrsz.-(1, Erkel F. utcai ingatlan hasznositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta "A
balatonalmadi 10325/2 hrsz.-0, Erkel F. utcai ingatlan hasznositasardl" szold
elOterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Kiird) a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl
27/2016.(X11.16.) Onkormanyzati rendelete szerint a balatonalmadi 10325/2
helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utcaij,
JKivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, ésszesen 211 m? teriileti
zartkerti ingatlana értékesitésére nettd ......cocosriiniiensiiens ,~-Ft + Afa 27%
osszegben minimalis eladasi aron zartkori egyfordulés palyazatot ir ki.

A kiiré a szomszédos 10325/1, 10325/3 és a 10325/4 hrsz.-11 ingatlanok
tulajdonosait - mint a zartkor(i palyazat érdekeltjeit - megfeleld hataridd
kitlizésével kozvetlenll hivja fel ajanlattételre. A zart palyazat soran kizarolag
a kiiré altal meghivottak nyajthatnak be palyazatot, az alabbi feltételek
szerint:

1. Az ingatlan adatai:

Helyrajzi szam: 10325/2

Cim: 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utca

Mlivelési &g: kivett beépitetlen terllet

Terllete: 211 m?

K6zm{: az ingatlanon kézm(i nincs.

Az ingatlan csaladi hazakkal beépitett ingatlanokkal hataros, kdzvetlen kozterlleti
kapcsolata nincs, csak maganut feldl megkozelithetd.

Hasznositdas: az ingatlan ondlld ingatlanként nem hasznosithatd. Szomszédos
ingatlannal 6sszevonva, telekkiegészitésként hasznosithatd, ezaltal gondozhatobba ill.
beépithetdvé valhat.

Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési terve és Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
KépviselG-testliletének a helyi épitési szabadlyzatrdl szolé 27/2015. (IX.25.)
onkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan a hosszlkas aranytalan alakd ingatlan
Mk1 jel( ,Kiskertes mezOGgazdasagi” megnevezésii 6vezetben taldlhatd. Az Gvezetben
korldtozott a telekalakitds (min. 1500 m?) és az épliletek elhelyezese.
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2. A palyazé(k)ra vonatkozd eldirasok:

o Vételi ajanlatot természetes személy vagy olyan gazdalkodd szervezet tehet,
amely megfelel a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. torvény 3.8 (1)
bekezdésének 1. pontjdban nevesitett szervezet feltételeinek (atlathatd
szervezet).

e Az egylittes ajdnlattétel céljabdl alapitott ajanlattevdi kdzosség; vagy mas
alkalmi egyestilés (konzorcium), és tagjainak felel6ssége a palyazati eljaras és
a szerzOdéskotés sordn egyetemleges.

3. A palyazati eljarason valod részvétel feltételei:
A pélyazati eljarason a balatonalmadi 10325/1, 10325/3 és 10325/4 helyrajzi szamd

ingatlanok ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosai és haszonélvezOi
vehetnek részt kilon-kiilon, vagy egylttesen.

A pélyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:
a) a palydzd rovid bemutatkozasat, nevét, cimét, személyes adatait, elérhetOségeit
(telefon, telefax szama, e-mail),

- természetes személy palydzd esetén személyes adatai (A palyazd neve;
szliletéskori neve; sziletési helye, id6pontjia év, hd, nap; anyja neve;
allampolgarséga; lakohelye; levelezési cime, személyi igazolvany szama);

- ha az ajanlattevd jogi személy a beadadshoz képest: 30 napnal nem régebbi
eredeti cégkivonatat vagy annak hitelesitett masolatat, valamint alairasra jogosult
képviselbjének eredeti aldirasi cimpéldanyat vagy annak hitelesitett masolatat, a
létrejottét igazold birdsagi, vagy mas egyéb nyilvantartasba vételérdl szdld
okiratot, valamint a képviselet jogara vonatkozo tovabbd az aldirds hitelességét
igazold okiratot;

- egyéni véllalkozd esetén a Vallalkozoi Igazolvany vagy Igazolas az egyeni
vallalkozod nyilvantartasba vételérdl hiteles masolatat;

- ha az ajanlattevé konzorcium, az ajanlathoz csatolni kell a tagok kozott létrejott
megallapodas eredeti vagy hitelesitett masolatat, melynek ki kell térnie arra, hogy
a tagok felelssége egyetemleges, meg kell jelélnitik tovabba a meghatalmazassal
eljard képviseldjik nevét;

- kilfoldi ajanlattevének hiteles magyar forditdsban is be kell nyUjtania a
megjeldlt dokumentumokat. Klfoldi  palyazé koteles belfoldi  székhellyel
(lakohellyel) rendelkezd kézbesitési megbizottat megnevezni.

b) a megajénlott ellenszolgéltatdst, a vételdr Osszegének netté Ft + Afa
feltlintetésével, egylittes ajanlat benyUijtasa esetén a megvasarolni kivant telekrész
tulajdoni hdnyadanak megjeldlésével,

c) a nyilatkozatot arrdl, hogy a palydzati feltételeket elfogadja €s magdra nézve
kotelez6 érvénylinek ismeri el,



d) a palyazénak véllalnia kell, hogy ajanlatdt a benyUijtasi hatarido lejartatol
kezd6dben az eredményhirdetést kdvetd 30 napig fenntartja;

e) Az ajanlattevl igazolasait arrdl, hogy ajanlata benyUjtasanak idGpontjaban nincs
lejart hataridej(i tartozdsa Balatonalmadi Varos Onkormanyzata felé, ezért
ajanlatdhoz csatolnia kell az alabbi igazolasokat:

o Balatonalmadi Kézos Onkormdnyzati Hivatal Pénziigyi és Szamviteli osztaly
igazoldsa arrdl, hogy nincs nyilvantartott, lejart hatarideji tartozdsa,

o Balatonalmddi Koézds Onkormanyzati Hivatal Addtigyi osztaly igazoldsa arrd,
hogy nincs nyilvantartott, lejart hatdridejii tartozasa,

e Balatonalmadi Varosgondnoksdg igazoldsa arrdl, hogy nincs nyilvantartott,
lejart hataridejii tartozasa.

f)y a palydzo nyilatkozatat arrdl, hogy hozzdjarul palydzatanak nyilvanos (lésen
torténd elbiralasahoz.

4. Ajanlat benyujtasa:

A pélydzati ajanlatokat a pdlydzd személyére vald barmely utalas nélkili zart
boritékban egy eredeti és egy masolati példanyban személyesen, vagy
meghatalmazott (tjan a Balatonalmadi Kodzos Onkormanyzati Hivatal (8220
Balatonalméadi, Széchenyi sétany 1.) Szervezési osztalyan, a 38. szamU hivatali

helyiségben kell benydjtani, Ugyfélfogadasi idoben, legkésébb 2022. szeptember
30. napjaig, péntek 12.00 oraig.

A boritékon fel kell tiintetni ,,Palydzat a balatonalmadi 10325/2 hrsz.-u, Erkel
F. utcai ingatian megvételére”

5. A palyazatok bontasa: A palydzatok bontdsa 2022. oktober 04. napjan,
kedden 10.00 drakor a Balatonalmadi K6zos Onkormanyzati Hivatal Kistermében
nyilvanosan torténik.

A beérkezett palyazatok értékelésének szempontja: legmagasabb ajanlati ar.

A beérkezett palyazatokat a Képviseld-testiilet oktoberi rendes iilésén birdlja
el.

A palydzat Kiirdja fenntartja a jogat arra, hogy a palydzati eljarast indoklas nélkdil
eredménytelennek nyilvanitsa.

A Kiird a dontését kovetben a palydzati eljdrds eredményét haladéktalanul, de
legkésObb 15 napon belll, irdsban kdzli valamennyi palyazoval.

6. A szerzodés megkotése: A Kiird a pdlydzati eljdras nyertesével, ennek
meghilsulasa esetén - amennyiben megjeldlésre kerlilt - a masodik helyezettel
kothet szerzOdést. Az adas-vételi szerzodés megkotésére a palydzatok elbiralasaval
kapcsolatos dontést kdvetd 30 napon belll kerdl sor.




A vételar kiegyenlitése: a vételdrat a Vevl a szerzGdéskotés napjan atutalassal
kételes megfizetni Balatonalmadi Varos Onkormanyzata altal killitott szamla alapjan,
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata 11748083-15430290 szamU fizetési szamldjara.
A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetéséhez csak a teljes vételar
kiegyenlitése utan jarul hozzé az Onkormdnyzat. A birtokba adds napja a vételar
kiegyenlitésének napja.

2. A KépviselG-testilet felkéri az Polgarmestert, hogy a zartkor(i palyazati eljaras
dokumentacidjanak  Osszedllitdsardl, a palydzati  kozlemény  kozzétételérdl
gondoskodjon, és a Palyazati felhivasrdl az erintetteket a Palyazati felhivas postai

Uton torténd megkildésével értesitse.

FelelOs: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelos: Tarnoki Renata Sara aljegyz0
Hatarido: 2022. szeptember 1. — a palyazati eljarasrol szold kdzlemény

kozzétételére, valamint a palyazati felvivas megkildésére
2022.szeptember30., péntek 12.00 dra - palydzatok benyUjtasara

2022. oktdber Képvisel-testlileti rendes Ulés — palyazatok
elbiralasara.

Balatonalmadi, 2022. augusztus 25.

Fabd Peéter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0
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IMMOBILARIUN MET 8175 Balatonfizfs, Arpad u. 29,

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Ertékelt ingatlan: 8220 Balatonalmadi Erkel F. utca Hrsz: 10325/2

Megbizé adatai: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

(8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)
Megbizas celja: Ingatlan forgalmi érték meghatarozasa
Késziilt: 1"E" példanyban

Kelt: Balatonflizf6, 2022. februar 22.



IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

Immobilarium Vagyonértékeld Kft
8175 Balatonf(izfé, Arpad u. 29. T.: +3670/3822-381, E-mail:immobilarium.kft@gmail.com

 ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Jelen szakvélemény, kozut megnevezésl, ténylegesen nem hasznositott, csak maganut feldl megkozelithetd
quasi Uszotelek, feltételezett forgalomképesség esetére megallapitott értékbecslése, realis eladasi ar kialakitasa

céljabol.
___Azingatlan cime _
Ir.szam Megye . Telepiilés .
, 8220 | = Vesrprém BALATONALMADI
Ingatlan cime: - - Ut — P
ca :
 ErkelF.u.

Hrsz , 10325/2 Megnevezése:

 kivettkozit

211

terlilete

Sorsz. Tulajdonos(ok) Tu!ajdonl Széljegyzet ill. a'tulajdon.l lapon lll. részben
hanyad bejegyzett jogok
o |Balatonalmadi Varos 171 |iasd. hiteles tulajdoni lapokon
Onkormanyzata
Megrendeld: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)
Alapteriiletek Telek teriilete
Az ingatlan fekvése: zartkert
Az értékelt ingatlan, forgalom elél ténylegesen elzart, nem kézmdves, kozut
Altalanos allapot: megnevezésli de nem hasznositott, fas bozétos novényzettel boritott, gondozatlan un.
Uszotelek.

Fcldtert!,let, atmlvvl?qs_ltes'vs‘?lv vffe[te.tgletheto o : 590000Ft
__ forgalmi (piaci) érteke: ..

Likviditasi kategoria: atlagos|

nehazkes oroplamatinus

tasok:

Ez az eldzetes és feltételes értékmegallapitas a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata szandéka alapjan a
jelenleg "forgalomképtelen torzsvagyon" részét képez0 targyi ingatlan hivatalos atmindsitését és ezaltal
forgalomképes ingatianna valasat koveté redlis eladasi arat hivatott megallapitani. A megallapitott bruttd
Megallapi- |ar alapesetben nem tartalmaz AFA-t mert nem épitési telek értékesitésérs] van szd (2007. évi CXXVII.
térvény 86. §. /1/ bekezdés k pontja). Azonban a hivatkozott hatélyos addjogszabaly 88. §. (1) bekszerint,
akkor ha az értékesit adoalany elézetesen addokotelezettséget valasztott ezen értékesitésre, tigy a
kimutatott forgalmi érték 21,26% altalanos forgalmi adot tartaimaz! Az érték +/-10% toleranciaval bir,
per, teher és igénymentes allapotra vonatkozik!

Ertékelés

. 2022. februar 17,
forduldonapja:

Késziilt: 2022. februar 22, Hatalya: 90 nap

Készitette:

Rozsa Laszlo Ingatlan-vagyonértékels
(Nyt.sz..VMJV PM [-273)

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-( kdzGt értékbecslése. 2



Az ingatlan gazdasagi
piaci kbrnyezete:

Balatonalmadi jelentés Gtemben fejlédd, mintegy 10 000 lakosu tdulévaros
Veszprém megyében, a Balaton északkeleti 6ble kézelében. Fejlédésében
nagy szerepe van a kozeli megyeszékhelynek, Veszprémnek amelytél 11 km-re
fekszik. Székhelye a Balatonalmadi jarasnak.

Legfontosabb Utvonala a 71-es féut, amely tébb kilométeres hosszban végig
htzodik a varoson, csaklgy mint a Székesfehérvar-Tapolca-vasutvonal.

A teleplilés gazdasagi alapjat ma alapvetéen az tdilé-idegenforgalom, s az
ezen gazdasagi agra telepilt szolgaltatasok és ellatas képezik. Foglalkoztatasi
struktrajaban is ez jellemz6, melynek allergikus oldala a szezonalitas.

Az ingatlan teleplilésen
beliili elhelyezkedése,
megkozelithetésége,

utburkolat, ....:

A vizsgalt "kézt" ingatlan (Uszételek) a varos észak-keleti Ujhegy-i zartkerti
részén A 71-es féut és az Erkel Ferenc Ut kozétt fekszik. Legegyszerlbb
megkozelitése E-NY-i iranybdl az Erkel F. utca 123. szam feldl egy a keskeny
hosszikas kézepesen lejtés "rét" miivelési agt magan telken keresztll
lehetséges. A teleknek egyébként mas kozterilettel valo direkt kapcsolodasa
nincs. Az egyszerl, néhol hianyos drotfonatos keritéssel kdrbekeritett,
bozdtos, erbsen gondozatlan telket az elézéekben leirtak szerint a helyszini
szemlén is csak megkdzeliteni volt lehetséges ezen Utszakasz kdzvetlen
bejarasara nem volt mad, de a a keritésen kivilrél lehetéség nyilt
fényképfelvételek készitésére.

Kdzmiivek az telken
ingatlanon: beliil
Ovezetijel: Mk1 (kiskertes mez&gazdasagi)
Ovezeti besorolas: Max. beépithetéség (%): 3%
Max. épitmény magassag: 4

Telek rovid leirasa

Az értékelt hosszukas aranytalan alaku, szabalyozatlan k6zut megnevezési
ingatlan a hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv szerint Mk1 jelli "Kiskertes
mezbgazdasagi" megnevezésl Ovezetben taldlhato. Az dvezetben korlatozott
a telekalakitas (min. 1500 m2) és az épiletek elhelyezése. Az Uszotelek
jelenleg a kozut funkciét ténylegesen nem képes ellatni. Atmindsitése esetén
a szomszédos ingatlanokkal dsszevonhatéva igy az dsszevont féldterilet
jobban hasznosithatéva, gondozhatébba ill. beépithetéve vélhat.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-U kozut értékbecslése. 3
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IMMOBILARIUM vagyonértékels Kft

MELLEKLETEK

Szakertdi nyilatkozat

Ertékeldi kompetencia igazolasa

Alkalmazott értékelési modszerek bemutatasa
Tulajdoni lap

Telekalakitasi helyszinrajz

Koérnyezeti térképek

Koézmlitérkép

Muholdkép

HESZ és Szabalyozasi terv kivonat

Fotdomelléklet
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SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nem jutott tudomasomra olyan tényezd, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy az
ertékbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kdzzétett értékek az elkészitestol
szamitott 90 napig érvényesek és kizardlag az itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.
Nem vallalhatd szakértdi felelésség olyan késébb jelentkezé nem vart tényezoékért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

A terliletekre vonatkozd adatok ellendérzése nem kepezte a megbizas targyat, az atadott
dokumentumok (épitési tervdokumentacié, tulajdoni lap) hitelesnek fogadtam el, mert a helyszini
szemlén latottakkal 6sszhanghan alltak.

Az értékeld nem veégezett az ingatlan(ok) jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat, nem képezte
a meghizas targyat az ingatlanhoz kapcsolddd kotelezettségek vizsgalata. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltem.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgédltam az ingatlant. Nem végeztem
geotechnikai, statikai, mliszeres éplletdiagnosztikai és kérnyezetvédelmi vizsgalatokat.

Az ingatlanban lévé mobil berendezések és felszerelési targyak értékét a forgalmi értéek nem

tartalmazza.

A forgalmi érték AFA tartalmat a szakvélemény Ertékbecslési bizonyitvanya részletezi. A
nem adoéalany természetes szemeély tulajdonaban lévé ingatlanok forgalmi értéke AFA-t
nem tartalmazo bruttd értéken szerepel, csakag_y, mint az egyéb értékesiték tulajdonaban
1év6 nem épitési telek ingatlanok esetén. Az ingatlan értékééitéshez AFA Kkoérbe
bejelentkezé addalanyok tulajdonanak bruttd forgalmi értéke a hatalyos mérték szerinti
Afa-t tartalmazhat. Az AFA koteles értékesitésii (pld.épitési telek) ingatianok forgalmi

értéke nettd dsszegben keriil kimutatasra.

A szerzd irasbeli hozzajarulasa nélkll sem a szakvélemény egésze, sem annak egyes részei
nem terjeszthetdk a nyilvanossag elé. A szakvélemény a megbizas eredeti céljatdl elterd
felhasznalasa masolasa, harmadik fél részére atadasa szintén csak a szerzd engedélyével
tortenhet. A jelentés csak teljes egészében eértelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és

énmagukban értelmezni nem megengedett.
Az ertékbecsl6 kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen érdekeltsége

nincs, megbizasi dija flggetien volt a megallapitott értektdl és partatlansagat semmi sem

befolyasolta.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-( kozit értékbecslése.



IMMOBILARTUM vagyonériékeld Kft

= .

selbhihelver 8172 Balowmd

Aszndealiaid cegireyvrébhszama:

Lakohelve: &

A szolpaltutast teviékenyses v

e kizremakiodo

e, vawy alkalmazott neve:

arészere Kiallitoti engedély pvilvantarcisi syama: 11277

szolealtarisi tevékenyadn mepieldlése 7]

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-( kozut értékbecslése.



IMMOBILARIUM vagyonértékeld Kit

dr, Mohos Gabor jegy 20
meghirasahol:

Weingariner Laszlo
Hatdsdgl dgyinmtézy

Hatdrozator kapiak,
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ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Ez a modszer elsd sorban mar megvaldsuli, konkrét {(ismert) tranzakcidk ill. értékesitésbe vont
ingatlanok arainak az értékelés targydra (a vizsgalt ingatlanra) valo kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kézelmdaltban (altalaban 6 hdnapon
belil} eladatt, (esetleg eladasra felkinalt) ingatianokat kell elemezniink és osszehasonlitanunk
az ertékelés targyat képezd ingatlannal. Az ésszehasonlitas soran az ingatlanpiacot teginkabb

meghatarozd alabb felsorolt tényezdket kell figyelembe venni:

« a kereslet és kinalat vizsgalatakor attekintjuk a potencialis felhasznélok jellemzoit (s zamuk,
vasarlderejik, izléstk, preferenciajuk, stb.)

» a helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressik, melyet egy hasonldéan
hasznosithatd helyettesitd eszkdzért fizetnének a vasarlok,

e« az egyensily vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyat vizsgaljuk, masrészt
az eszkdzok egymashoz vald viszonyat (pl. egy adott foldierilethez tartozd éplletek, az
elhelyezkedéshez kapcsolddd kényelmi szalgaltatasok, a 10 tevékenységhez szikséges
berendezések szama, kiszolgald eszkdzdk, sth.),

+ a kilsd hatdsok szamszer(sitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendilés, vagy a
gazdasdagl depresszid hatasat, a varhato kilatasokat, a tertlleti elhelyezkedést, az énkormanyzati
szabalyozasokat, stb.

Faldterilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél — megfeleld piaci viszonyok kozott- az
értékelési modszerek kézUl a piaci 6sszehasonlité értékelés adja a legpontosabb forgalmi
értéket. Ekkor bizonyos fejflesztési korzetben végziink dsszehasanlitasokati, amelyek kdzds
elemeket és hasonld piaci lehetdségeket tartalmaznak. Kdzvetlen ésszehasonlitasra alkalmas

adatok hianyaban vizsgaljuk a régid (vagy akar az orszag) hasonld tertileteinek ingatlanpiacat.
Ezt a modszert teljes kord kalsd {arkatalogusck, az adoit gazdasagi régid szaksajtoi, nyilvanos

arverési adatok, stb.) és belsd {ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbazisa, egyéb adatbazisok)

adatokra épld sajat adatbazis segitheti.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-0 kozut értékbecslése. 9
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TERKEP KIVONAT / Kézm(itérkép
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Miiholdkép
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Helyi Epitési Szabalyzat KIVONATA

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 27/2015.(IN.25.)
dnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzateol

69. A kertes mezdgardasigi teriiletre vonatkozd eldirasok

TLE) A kertes mezdis

zelasagi teviilet o Szabdlyozasi lecven M jellel jelolt, sajat ellat
biztositd, valamint a szabadidd eltdliésst szolgdld teriilet.
(2) bk dvezetben elhelyerhetd epiilet
) kertészeti termelés,
0y sz6l0- &s pylumdlestermesztéshez kapeaolddo,
¢} a4) ~b) pontokbor kapesolodd termék feldolgozisihoz |, Groldsaboz, drusitdsibos
kapesoléld és
dy lako - amennyiben az Gvezel elbirisal megengedik-
retleltetdst tartalmazhat,
(3} A kertes mezdgazdasipt terleten epiilet
) az elsd osztdly 52616 kuluszterd terlileteleen legalabb 80%-ban szdldtive
nyilvantartoll 6s o hepykdzsée dltel kiadot hiteles izuzolissal bizonyitottan,

by oz clsf osalilyd 52610 katuszlerd terilethe nem soroll kerles  mezd;
teriileteken legalibh 80%-ban swildmivelési dgeal vagy gylmdles miy
vty inlenyiv kertészeli kaulitrdval hasznositot telker
heiveshets el
() Korles mezdipguadasdel lectlet 6 'uc’uhcn az epllet-clhelyezésndt o Biv, kerlgaze
terlilotre &y Wrsdel  jelent@séul  tijképvédelmi  tertilelre vonutkozd  cliivissi |\Ll
flgyelombe veant.
{3 Kertes mezdgazdustgl leriilel Svezeteinel telkein nem helyezhold ol
al a medenee, nyill tizivizidrozd,
b) o hullndékartaly tirolé,
cy o l{ir'tl(ﬂtwckrézzy,
&y 5z allordl, allatkifus,
e} a lrdgyatirald,

AN

B n hl[O umlw* tett anvap-, folyadék- ¢s paztarolo &s
21 sz épitmenynek mindsild antennalarto szerkezet, zdszlatario osz
{6) Kertes mezdgazdasagpl teriilet Ovezeteinek telkein épiilet aklor helyezhetd el, ha a telek
kbztertiletrdl, vagy kdziorileled! nyild magdadtedl mepkidzelithetd,
(1) Kertes mezdgazdesidgi teriilet dvezeteiuck telkei csale akkor oszthatok meg, ha a kialakuld
telek kazteriiletrdl, vagy kizteriiletrdl nyild maginiirol megkozelithets.
i

(8} Kertes mezdgazdasdg i

tertileten 3000 m-nél kisebb telek nem atakithaté ki,

(9) Kertes mezdgazdasig! terillet vezeteiben az egységes bedpitetiséy biztositisn érdekében
uz épitmények a Balaton-felvidéken jellemzé sz610begyi épitési  hagyominyoknak
megleleld formanyeivvel vagy ahhoz illeszkedd mddon alakitandd ki, Az épiiletek
kialukildsanak feltételei:

1) we oplilet feltbltéshen nem helyezhetd el,
by a homlokzat feliiletének anyaga lehet:

ka) valolal,

bb) Ggelelt agyug anvegl vigy mészhomok tégla,

be) ké,

homlokzati falfeliletének szinezdsdéndl - a kdmyczethez vald illeszkedés érdekében

- csak a fehér, szivkével tért fohée s dmyalatai leheinek,

dy nyeregtetd alalkithatd ki 37-42 fokos i{otéhajldssal, nad fedés esetén 45 fokos

tetéhajlis is engedélyezett,

e) tetdn — az {ves zarddast Okiirszem ablak kivételével — nyildszard nem [étesithetd,

B tetd l'lCJu.l!dtdlldl természetes anyagl és szindl égetett cserép-, azheszimenles mipala,

termsspala- és nddledés alkalmazhatd,

g} [Ebol készill nyildszdrok (z81d, barna, fehér és nat(r fa szinekben) alkalmuzlatdl,

h} erkély, 1el6téel terusz, loggia nem épithetd,

i) Lilcr“ a mianyag, aluinivm & szirke eternit lemezek, ludldmlemezek alkalmazasa

o

]
R

L

e
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11 az utcal homlokzaton gardzs vagy kGI0ndlld garbesépiilel nem Letesithetd.

{10) Kertes mezdgazdasigi tedilet dvezeleinel telkein (01d (eleti PB-paz tartdly nyitot
szinben hu‘w.fh. G el kdzteriilet feldl ndvényzatlel lakarva

{11y Ax Overet telkeire vizvezeltél csak akkor wvewethetd, ha egvidejileg o kelothezd
srennyvizkezelés megoldott.

{12) A keletkest szennyviz elhelyezésére ~ amennyiben a szennyviz-elvezeld hildzalkoz vald
csutlakozds nom megoldett - ;f:f!u*’l, szivargdsmentes szennyvizidrolsl kell épitend, és az
Gsawegyijtilt szenn clazallitésardl gondoskodnt kell, vapy a szennyvizkezelést egyvedi
szennyviztiszLito kis wu;:n(%cxéss:c! kell megeldund ~ a kidzmicllatdsra v mmtlw:xn eléirdzok

leyelenibe vételéve

{13 Kertes mezdgazdasigi terilel dvezeleinek  telkein anlenng,  poarsboloantenna,  szok
tartdszerkezetel kiziertilotrd! nem thatd madon helyezhetdk esak el
{14} Kerles mezdpazdasipi teriilel m'wwlulmu 3000 wm-ndl kischh tellen
Spiilel és cgy pince helyezheld ¢, 3000 m'ndl nagyabb telken két aplilel is
Amennyiben 3000 n“"~s. H kisebb telken (Gbb ¢plilet (s wlathald, Ggy a meplévd apliletek

kubuttran beliil felhjithatdk, korszerfisitheldi, dtalnkithatok.

":Lht?\)

oi teriilet dveretét, valanint az azokban betartandd telekalakitis

788 {‘l} Kertes mezdgazds
&8 bedpilcsi elbivdsokat a kévetkezd tiblazal szerint kell meghatirozni:

A B C | K '
1 Overet jele
A felek e — ’

2 Mkl M2 M3 vt
3 HLL[)[thL 6 lepkisebb feriilete 1500 000 1500 2000
B (m 1
4 Beépithetd leglisehb 16 0 14 20

telekszélessége (m)
5 | Beépitési mbdja czabadonally | szabadondlld | szebadondlld | szubadondllo
6 Legnagyobb ~megengedhetd ‘ 3 3 3 3

beépitettség (%a)

Legnagyobb megengedhetd 3 7 3 3 3
7 | terepszint alatti heépitettsége

()

Epitményels  kinlakithato 4.0 4.0 4.0 3.5
8 | legnagyobb

épliletmagassiga (m)

Az épitmény lepmapgasabb 6,0 6,0 6,0 0,0
9 | pmtjia a rvendezeti tereptdl

mérve {ni)
10 Préshaz . legnagyobb 100 1240 120 O

alapteriilete (m”)
1 Préshie » legnagyobb 6.0 8.0 3,0 6,0
1 szélessége (m)

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kézut értékbecslése.
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FOTOMELLEKLET

Az értékelt telek
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