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Balatonalmadi Varos Polgarmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
e-mail: polgarmester@balatonalmadi.hu

q /)l,

!?‘(JN.‘\\:;‘\

Szam: 7/582-23/2022.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2022. oktober 27-i iilésére

Targy: a balatonalmadi 10325/2 hrsz.-u, Erkel Ferenc utcai ingatlan palyazat
elbiralasa és értékesitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

I.

11,

I11.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 117/2022. (II1.31)
onkormanyzati hatdrozatdval (gy dontétt, hogy a Balatonalmadi Varos
Onkorméanyzatanak tulajdonat képez8, a balatonalmadi 10325/2 helyrajzi szamd,
természetben 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utcai 211 m? teriilet{i, zartkerti
ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan) értékesitésre kijeldlte és a szomszédos
10325/1, 10325/3 és a 10325/4 hrsz.-U ingatlanok tulajdonosai részére
telekkiegeszités céljdra elidegeniti és versenyeztetési eljards keretében az
ingatlan értékesitésére zartkor( egyfordulds palyazatot ir ki.

Az ingatlan forgalomképesse tételéhez sziikséges ingatlan-nyilvantartas szerinti
mivelési ag-valtoztatdsi eljards lezajlott. Veszprém Megyei Kormdanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztalydnak hatarozata 2022. julius 15. napjan
megérkezett az Onkormdnyzathoz. A hatarozat szerint a foldrészlet kivett ,kdzat”
megnevezesrdl atmindsités sordn kivett beépitetien teriilet” megnevezésre
valtozott, ezdltal az ingaltan forgalomképes besorolast lett, az
értékesitésére a zartkorii palyazati eljaras lefolytathato lett.

Az ingatlan csaladi hazakkal beépitett ingatlanokkal hatdros, kizvetlen kozterdileti
kapcsolata nincs, csak maganat fel6l megkozelithetd. Az ingatlan 6ndlld
ingatlanként nem  hasznosithatd. Szomszédos ingatlannal  Gsszevonva,
telekkiegészitésként hasznosithatd, ezaltal gondozhatéva, illetve beépithet6vé
valhat. Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési terve és Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrdl sz6ld
27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendeletében foglaltak alapjan a hosszikas
aranytalan alaku ingatlan Mkl jell ,Kiskertes mez6gazdasagi” megnevezési]
Ovezetben talalhatd. Az dvezetben korlatozott a telekalakitds (min. 1500 m2) és
az épliletek elhelyezése.
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IV.

Balatonalmddi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az Onkormdnyzat
vagyonaval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabalyairdl szolo
27/2016.(XI1.16.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)
alapjan az értékesités érdekében jelen elGterjesztés 1. mellékletét képezd,
2022. februar 22. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslést
elkészitette az értékbecsl6. Az értékeld az ingatlan forgalmi értékét, -
miivelési ag-atmindsitéssel feltételezve - netté 464.567,-Ft + Afa 27%, azaz
brutté 590.000,-Ft Osszegben allapitotta meg, amely értek +/- 10 %
toleranciaval bir €s per, teher és igénymentes dllapotra vonatkozik.

Az ingatlan konyv szerinti nettd értéke 2022. III. negyedév végén:
313.986,- Ft.

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban:
Kiird) 276/2022. (VIIL.25.) énkormanyzati hatarozata alapjan, a balatonalmadi
10325/2 helyrajzi szamu, természetben 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utcai,
JKivett beépitetlen teriilet” megnevezésli, Osszesen 211 m? teriletl zartkerti
ingatlana értékesitésére nettd 1.000.000,-Ft + Afa 27% Osszegben minimalis
eladasi aron zartkorli egyfordulds palyazatot irt ki.

Kiir6 a szomszédos 10325/1, 10325/3 és a 10325/4 hrsz.-( ingatlanok
tulajdonosait - mint a zartkor(i palydzat érdekeltjeit kozvetlenll hivta fel
ajanlattételre. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2022. szeptember 30. napja,
péntek 12.00 dra volt. A palyazat bontasanak napja: 2022. oktdber 4., kedd
10.00 dra volt. A Balatonalmadi Kézds Onkormdnyzati Hivatal munkatdrsai
megallitottak, hogy az ajanlattételre nyitva alld hataridén beliil nem érkezett be
palyazat az ingatlan megvételére.

2022. oktdber 13. napjan érkezett, jelen elGterjesztés 2. mellékletét képe26 vételi
ellenajanlat Freund Jdzsef Janos rtdl, a balatonalmadi 10325/1 hrsz.-( ingatlan
tulajdonosatdl. A vételi ellenajanlat osszege netté 236.220,-Ft +Afa
27%, azaz brutté 300.000,-Ft. Freund Ur elGterjesztett kérelmében részletezi
vételi szandékanak okait. (A gondozatlan terliletet évtizedek 6ta a csaladjaval
mveli, foként parlagflimentesités miatt.)

Osszegezve megalllthato hogy Freund Janos Jézsef Ur altal tett nettd 236.220,-Ft +
27% Afa 6sszegl vételi ellenajanlat az ingatlan konyv szerinti nettd értéke — 313.986,-
Ft - alatt van, tovabba a 2022. februar 22. napjan kelt ingatlanforgalmi ertekbecslesben
meghatdrozott nettd 464.567,-Ft+ Afa érték alatti. Mindezek miatt, az Snkormanyzati
vagyon értékvesztésének elkeriilése végett, nem javaslom a vételi ellenajanlat
elfogadasat.



A Vagyonrendeletiink 21.§ b) pontja alapjan — figyelemmel - a nemzeti
vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11.§ (16)
bekezdésére - mivel az ingatlan forgalmi értéke nem haladja meg a 25 millio
forintot, ezért versenyeztetési eljaras nélkiil is eértékesitheto.

Tekintettel a Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdésere, valamint a Magyarorszag 2022. évi
kdzponti koltségvetésérdl széld 2020. évi XC rendelkezéseire, a Magyar Allamot nem
illeti meg az elévasarlasi jog jelen 6nkormanyzati tulajdonban allé ingatlan értékesitése
esetén, mivel az ingatlan értéke bruttd 5 millid forint alatti 6sszeg.

Javaslom erre tekintettel, hogy az Onkormanyzat kdzvetleniil keresse meg Freund Janos
Jézsefet azzal, hogy részére kozvetlendl, versenyeztetesi eljaras melldzésevel -
ingatlanforgalmi értékbecslésben szerepld nettd 464.567,-Ft + 27% Afa értéken, azaz
bruttd 590.000,-Ft vételaron, egyez0 akaratnyilvanitas esetén elidegeniti az ingatlant.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2022. oktober 20.

Az dontés meghozatala egyszerii tobbseget igenyel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett (igyintézd
Az elbterjesztést targyalta: Pénzligyi-, Telepllésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag

Melléklet: 1. melléklet: Ingatlanforgalmi értékbecslés
2. melléklet: Freund Janos Jozsef vételi ellenajanlata



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
........ /2022, (........) 6nkormanyzati hatarozata

a balatonalmadi 10325/ 2 hrsz.-0, Erkel Ferenc utcai ingatlan palyazatelbiralasarol

és értékesitésérol

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta ,a balatonalmadi
10325/2 hrsz.-4, Erkel Ferenc utcai ingatlan palyazatelbiralasa és értékesitése” cimli
elterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1.

2

3.

4.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete a balatonalmadi 10325/2
hrsz.-(, természetben 8220 Balatonalmadi, Erkel Ferenc utcai, ,kivett beépitetlen
terilet” megnevezés(i, Osszesen 211 m? teriletl zartkerti ingatlan telekiegészités
céljdra, a szomszédos balatonalmadi 10325/1, 10325/3 és 10325/4 ingatlanok
tulajdonosai részére nettd 1.000.000,-Ft+27% Afa vételaron torténd felajanlasat, azaz
zartkor(l palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitja.

A Képvisel6-testiilet (gy dént, hogy a Balatonalmadi Véros Onkormanyzatahoz 2022.
oktéber 13. napjan Freund Janos Jozseftdl érkezett balatonalmadi 10325/2 hrsz.-4, 211
m? térmértékd, ,kivett beépitetlen terilet” megnevezésli ingatlan megvasarlasara tett
nettd 236.220,-Ft+ 27% Afa, azaz bruttd 300.000,-Ft Gsszegli vételi ellenajanlatat nem
fogadja el.

A Képviselé-testiilet Balatonalmadi Véros Onkormanyzata KépviselS-testiletének az
Onkorményzat vagyondval kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl
sz6l6 27/2016.(XI1.16.) Onkormanyzati rendeletének 21.§ b) pontja alapjan -
figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (16) bekezdésére
- Freund Janos Jozsef (lakcim: 8196 Litér, Patak u. 17., levelezési cim: 8220
Balatonalmadi, Erkel F. u. 9.) részére jelen Onkormanyzati hatdrozat 1. pontjaban
koriilirt ingatlant nettd 464.567,-Ft + 27% Afa vételaron vételre felajanlja.

A KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy amennyiben jelen
dnkormanyzati hatarozat 3. pontjdban meghatarozott feltételeket Freund Janos Jozsef
elfogadija, a vevé altal és koltségére készittetett adasveételi szerzdést aldirja.

5. A Képvisel§-testiilet felkéri az Polgarmestert, hogy a dontésrél az érdekeltet - a
hatarozat megkiildésével - tajékoztassa.
Felelos: Fabo Péter polgarmester
Hivatali feleldés:  Tarnoki Renata Sara aljegyz0
Hatarido: 3. pontban: azonnal

4. pontban: adasvételi szerzGdés tervezet beérkezésétdl szamitott 20
naptari napon bell
5. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2022. oktdber 27.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0
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IMMOBILARIUM KFT 3175 Balatonfiizfs, Arpad u. 29.

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Ertékelt ingatlan: 8220 Balatonalmadi Erkel F. utca Hrsz: 10325/2

Megbizd adatai: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
(8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Megbizas ceélja: Ingatlan forgalmi érték meghatarozasa
Késziilt: 1 "E" példanyban

Kelt: Balatonf(izfé, 2022. februar 22.
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IMMOBILARIUM Vagyonértékeld Kft

ERTEKBECSLESI BIZONYIiTVANY

Immobilarium Vagyonértékel$ Kft
8175 Balatonf(izfé, Arpad u. 29. T.: +3670/3822-381, E-mail:immobilarium.kft@gmail.com

Jelen szakvélemény, kdzut megnevezésl, ténylegesen nem hasznositott, csak maganut felél megkdzelithetd
guasi Uszotelek, feltételezett forgalomképesség esetére megallapitott értékbecslése, realis eladasi ar kialakitasa

céljabal.
Az ingatlan cime
Ir.szam Megye Telepiilés :
. 8220 Veszprém BALATONALMADI
Ingatlan cime: Ut — -
ca iz aimn 24318
Erkel F. u.

Tulajdoni lap |. rész adata

Hrsz 10325/2 Megnevezése: kivett kozit tertilete 21
Sorsz. Tulajdonos(ok) Tu!ajdom Széljegyzet ill. a.tulajdonll lapon lll. részben
hanyad bejegyzett jogok
/2 Qalatonglmadl e 171 lasd. hiteles tulajdoni lapokon
Onkormanyzata
Megrendelé: Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.)

Az értékelt ingatlan jellemzéi

Alapteriiletek Telek teriilete 211,00 m2
Az ingatlan fekvése: zartkert
Az értékelt ingatlan, forgalom elél ténylegesen elzart, nem kézmdves, kézat
Altalanos allapot: megnevezesU de nem hasznositott, fas bozotos névényzettel boritott, gondozatlan un.
uszételek.
Foldteriilet, atminodsitéssel feltételezhet6 590 000 Ft
forgalmi (piaci) értéke:

Ez az elézetes és feltételes értékmegallapitas a Balatonalmadi Varos Onkormanyzata szandéka alapjan a
jelenleg "forgalomképtelen térzsvagyon” részét képezé targyi ingatlan hivatalos atmindsitését és ezaltal
forgalomképes ingatlanna valasat koveté redlis eladasi arat hivatott megallapitani. A megallapitott brutté
Megallapi- |ar alapesetben nem tartalmaz AFA-t mert nem épitési telek értékesitésérsl van sz6 (2007. &vi CXXVIL.

tasok: torvény 86. §. /1/ bekezdés k pontja). Azonban a hivatkozott hatalyos addjogszabaly 88. §. (1) bekszerint,
akkor ha az értékesité adéalany elézetesen addkételezettséget valasztott ezen értékesitésre, tigy a
kimutatott forgalmi érték 21,26% altalanos forgalmi adét tartalmaz! Az érték +/-10% toleranciaval bir,
per, teher és igénymentes allapotra vonatkozik!

Eefchcios 2022. februar 17, | Késziilt: | 2022.februér22, | Hatélya: 90 nap
fordulénapja:

Készitette:

Rézsa Laszlo Ingatlan-vagyonértékeld
(Nyt.sz..VMJV PM |-273) /—@,\

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kézut értékbecslése.



IMMORBILARIUM Vagyonértékels Kft

 Azingatlan kérnyezete

Az ingatlan gazdasagi
piaci kdrnyezete:

Balatonalmadi jelentds Gtemben fejléd6, mintegy 10 000 lakosu Gdiilévaros
Veszprém megyében, a Balaton északkeleti &ble kdzelében. Fejlédésében
nagy szerepe van a kézeli megyeszékhelynek, Veszprémnek amelytél 11 km-re
fekszik. Székhelye a Balatonalmadi jarasnak.

Legfontosabb Utvonala a 71-es féat, amely tébb kilométeres hosszban végig
huzodik a varoson, csaklgy mint a Székesfehérvar—Tapolca-vastitvonal.

A teleplilés gazdasagi alapjat ma alapvetéen az idilé-idegenforgalom, s az
ezen gazdasagi agra telepiilt szolgaltatasok és ellatas képezik. Foglalkoztatasi
strukturajaban is ez jellemzd, melynek allergikus oldala a szezonalitas.

Az ingatlan teleplilésen
beliili elhelyezkedése,
megkozelithetésége,
utburkolat, ....:

A vizsgalt "k6zat" ingatlan (Uszételek) a varos észak-keleti Ujhegy-i zartkerti
réeszen A 71-es féut és az Erkel Ferenc Ut kozdtt fekszik. Legegyszeriibb
megkézelitése E-NY-i iranybdl az Erkel F. utca 123. szam fel6l egy a keskeny
hosszlkas kézepesen lejtés "rét" mivelési agu magan telken keresztiil
lehetséges. A teleknek egyébként mas kozterilettel valé direkt kapcsolédasa
nincs. Az egyszer(i, néhol hianyos drétfonatos keritéssel kérbekeritett,
bozétos, er6sen gondozatlan telket az el6zéekben leirtak szerint a helyszini
szemlén is csak megkézeliteni volt lehetséges ezen Gtszakasz kdzvetlen
bejarasara nem volt mad, de a a keritésen kivllrél lehetéség nyilt
fényképfelvételek készitésére.

 Telek jellemz6i

Kézmiivek az telken
ingatlanon: belil
Ovezeti jel: Mk1 (kiskertes mezégazdasagi)
Ovezeti besorolas: Max. beépithetdség (%): 3%
Max. épitmény magassag: 4

Telek rovid leirasa

Az értékelt hosszukas aranytalan alaku, szabalyozatlan kéz(t megnevezési
ingatlan a hatalyos HESZ és Szabalyozasi terv szerint Mk1 jel(i "Kiskertes
mezdgazdasagi" megnevezésl Gvezetben talalhatd. Az dvezetben korlatozott
a telekalakitas (min. 1500 m2) és az épliletek elhelyezése. Az tszotelek
jelenleg a kézut funkciét ténylegesen nem képes ellatni. Atmindsitése esetén
a szomszédos ingatlanokkal 6sszevonhatdva igy az Gsszevont foldterilet
jobban hasznosithatova, gondozhatdbba ill. beépithetévé valhat.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kézut értékbecslése. 3




‘esg|sdagyau? INZ0Y N-ZSIH g/GZE0L'N 4 [9%13 IpeWweuoie|ey

4 00F €6S :9)219 1wjesio} 13|n431p|od
TW/14 919 ¢ 7w/ S6S ¥ W/ 08L T TW/H0LST ZW/4 005 T w1718 ¢ :Je sogejfeq
i . s . ( q1s @8asnazapual
%0 %0T- %0 %01 %0 jouepedur sopzswozs) 110y A3
%0 %0 %0 %0 %0 ( Miuanw "nazspuns) 395118pIA
{~ "1zso3aw nejeuzsey ‘1aya) 1w|es|ozs
0,
%0 %0 %0 %0 %0 ‘pehAuey sozgy ueeIZSO) Lo _.moﬂ
%0 %0 %0 %0 %0 seysouzsey ‘83solayldaag
%0 %0 %S %S %0 *110% Ledz|A ‘SoJBA|aq ‘BLUBIOURY mA
%S~ %S~ %0 %0 %S joAuozsiin ‘$31119Z0X33 N mq
o
%0 %0 %0 %0 %0 seysoysed ‘Bgs119zapual daia) ™
%S¢ %0T- %0T %S¢ %S dgsquain deje /19|na1yjaL
%0T %01 %0T %0 %0 "110¥ N18zaA0 ‘sandajaL
%0 %0 %0 %0 %0 Sas010y3| ‘Besnole|anWzoy
%0 %0 %0T- %01~ %0T- (+) 1103 sp1oeul / (-) 1103 ejeuy
4w S°g M W SsZ0 MW $ST MW £ H w660 12 32191 0})|U0SeYazZSSQ
W GELT w sZop W €9 W SO6T W 96€ Ti¢ Rlw ARl
oluezs ‘giaylidaag wau | 124 ‘019yydasg wau 0l1ayndasq wau 0layydaag wau 019yudasg wau uejlezopuo3d s010zoq Ausay
saulu saulu soulu z)n 1B23N souu nwzZgy souju ABANWZOY
751y Z#/860 rlUBSZOT |Z54Y Z/ZZ0 AS|0Aa1aWway o|np Jesdog A8ayaASay eluUBSZO7 zs4Y g/STEOT 'n [9)43 19|NI21Z0Y
M Ipewjeuole|eg 3 IpeWljeUOlE|Eg UMy paJnjuoleeg || IpELUjeUOle|eg N IpgLujeuolejeg jZ Ipewjeuolejeg sandaja)
70T |lepelyezieay | ¢¢0C [epelezieay | ¢cOZ | iepeneguny | ZZ0z | lepelejeuly | ¢zZOZ | 3epe nejeuny uepesul 35913

2539|2219 peAueyya|el 139|n41]2q 018yHdaag wau ‘sadaywo|edio) uell0zole|ioy

7

|[9A219ZSpOW Y 0lepe 0}juoSeYIzsso Ideid eselyWezSyaM 13|nJa1p|o4

WY O]3%a1iauoiBep Wnidyiidommi

PN | oSN

W g O

.

M

.-

o



IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

MELLEKLETEK

Szakértdi nyilatkozat

Ertékelsi kompetencia igazolasa

Alkalmazott értekelési modszerek bemutatasa
Tulajdoni lap

Telekalakitasi helyszinrajz

Kérnyezeti terképek

Kézmdterkep

Mdholdkép

HESZ és Szabalyozasi terv kivonat

Fotédmelléklet

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kozut értékbecslése.



IMMORILARIUM Vagyonértékels Kft

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Nem jutott tudomasomra olyan tenyezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy az
értékbecslésben szerepld tények és adatok nem helyesek. A kozzétett értékek az elkészitéstdl
szamitott 90 napig érvenyesek és kizardlag az itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.
Nem vallalhatd szakértdi felelésség olyan késdbb jelentkezd nem vart tényezdkért, amelyek
utélag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

A terlletekre vonatkozo adatok ellenérzése nem keépezte a megbizas targyat, az atadott
dokumentumok (épitési tervdokumentacié, tulajdoni lap) hitelesnek fogadtam el, mert a helyszini
szemlén latottakkal 6sszhangban alltak.

Az értékelé nem végezett az ingatlan(ok) jogi helyzetére vonatkozo vizsgalatokat, nem képezte
a megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolddd kotelezettségek vizsgalata. Az ingatlan
tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotat feltételezve értékeltem.

A helyszini szemle soran szemrevételezéssel vizsgaltam az ingatlant. Nem végeztem
geotechnikai, statikai, mlszeres éplletdiagnosztikai és kérnyezetvédelmi vizsgalatokat.

Az ingatlanban lévé mobil berendezések és felszerelési targyak értékét a forgalmi érték nem

tartalmazza.

A forgalmi érték AFA tartalmat a szakvélemény Ertékbecsliési bizonyitvanya részletezi. A
nem addalany természetes személy tulajdonaban Iévd ingatlanok forgalmi értéke AFA-t
nem tartalmazo brutté értéken szerepel, csakugy, mint az egyéb értékesiték tulajdonaban
lévé nem épitési telek ingatlanok esetén. Az ingatlan értékesitéshez AFA koérbe
bejelentkezd addalanyok tulajdonanak bruttd forgalmi értéke a hatalyos mérték szerinti
Afa-t tartalmazhat. Az AFA koételes értékesitésii (pld.épitési telek) ingatlanok forgalmi
értéke nettd 6sszegben Kerill kimutatasra.

A szerzd irasbeli hozzajarulasa nélkill sem a szakvélemeény egésze, sem annak egyes részei
nem terjeszthetok a nyilvanossag elé. A szakvélemény a megbizas eredeti céljatdl eltérd
felhasznalasa masolasa, harmadik fél részére atadasa szintén csak a szerzd engedélyével
torténhet. A jelentés csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes részeket kiragadni, és

énmagukban értelmezni nem megengedett.
Az értékbecsid kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanban semmilyen érdekeltsége

nincs, megbizasi dija fliggetlen volt a megallapitott értéktdl és partatlansagat semmi sem

befolyasolta.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kozut értékbecslése.
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VESZPREM MEGYLTJOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVA T Al

JEGYZOIF:

8200 Vesgprem. Ovaros ér 9

Tel: 88-549-104. Fax: 88-549-330 e/
Cgviratszam: KOZP3825 12012 Fargy: Ay Immobildnum Vagyonénckela K
Ugyvintézd: Suds Kriszting Grletszert ingattanvagyon-crickeld os kdzventos
Tel: 88-549-229 leveheny ség vegzesere iranvulo bejelentése

HATAROZAT

Az Immobilirium Vagyonénekeld Kit tzletszeru ingatlanvagyon-ériékeld és kérvetito
wevékenység  vépzdsére  tetl  bejelentését @ Veszprém  megyer  ingatlankdzvetitol.
mgatianvagyon-¢rtckeld ¢s kbzvetitdi nyilvantartasba sz alabbi adattartalommal bejegyzem

A bejelentes nvilvantartasi szama: /297,

A szolgaltaté neve: Immobilarium Vagyonériekeio Kft
székhelve: 8172 Balatonfazfé, Arpad u. 29

zekszama: Cg 19-09-514043

.

A szolgaltato cegie

A képviseletre jogosult személy neve: Rozsa Laszle
Lakohelve: 8175 Balatonfizto, Arpdd u, 29
A szolgadltatasi tevékenvseg végrésére engedellvel rendelkezo. személvesen kizremukado

tag, vagy alkalmazott neve: Razsa Laszia

a reszére Kiallitott engedély nvilvantartasi szama: [ 271

A _szolgaltatisi tevékenvség megijeldlése iizletszeru ingatlanvagyvon-ériekeln és kdzvetiton
tevekenyseg

A szolgaltatdas nvajtiasa soran haszndlni Kivant nvelvek: magvar

A tevékenység bejelentésére vonatkozod eljaris kéitsége 3.000.- bt eljarasi illeték. mely az
tgyfelet terheli. Ugyfel az eljaras: illetéket a kérelmen lerotta

Hatarozatom: ellen a hatarozat kdzlésé1dl szamitott 1S napon belitf a Veszprém Megver
Kormanyhivatalnak cimzett, de hivatalomna!l benyujthatd, 5.000.- Freos illetékbélveggpel
cliatott fellebbezéssel Iehet ¢im

A masodfokiu dontést hozo hatosag a séreimezett dontést, valamint as azt megeldvzo eljarast
megvizsgalja. ennek soran nincs kotve a  feillebbezésben  foglaitakhor, a  déniést

helvhenhagyia, megvalloziatfa vagy megsemmusiti.

INDOKOLAS

A rendelkezd részben megnevezett tigyfel a lakasok és helyiségek bérletere, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993, evi LXXVIIL torvény « a
tovabbiakban: Lt. ) 64/C, § (5) bekezdése szennt bejelentette az Gzletszert ingatlanvagyon-
értékelo és kdzvetitéi tevékenység folytatasara iranyuld szandékat.

8200 Veszprém, Oviros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 $8) 549350
E-mail: vmjvidgoy. veszprem. hu 15O 8001
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iwyfel Kérelmeben hanytalanul megielolte az dzletszeruen végeett mgatianvagyon-
kelo ¢s Kzveuto tevekenység tolvtatdsanak feliételeirol, az cliaris részictes szabalvaird!
slo 312009 (X1 18,0 OM readelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4§ (1) bekezdésében
alt adatokat. A betelentd szerepel a hozuarivzasmentes adozor adatbazisban. Az ugytél
xcrelmehez 3 honapndl nem cégebb cegkivonatot csatolt

Rigsa  Laszlo  reszére a  KOZPT722312011 szamu hatirozatommal  dzietszerd
ingatlanvagvon-ertekelo ¢s hizvetilon wevékenyseg végzdsere engedeélvt adiam.

\z charas soran megallapitotam, hogy a szolgiltatd megfelel az Li-ben. valamint &
Rendeletben foglalt reltéteicknek, czért a rendelkezd részben meghatirozou tevékenység
folyvtatasara tett bejelentését a szolgalatas: evékenység megkezdésének és folytatisanak
aitalanos szabdlyairol 52010 2009, évi LXXVL térvény 27, § (1) bekezdése alapian, a 27. §(2)
bekezdese, az Lt 64D § (1) bekezdése. valamint a Rendelet 7. § (3) bekezdése szerint
vezetett nvilvantanasba bejegyertem

Az cljaras sorén a rendelkezd részben felsorolt elydrasi illetéken feliil mas cljarasi koltség nem
Hatasktramet az 1.1 64°C. ¢ (5} bekeadese biztosita. illetékességem az ingatlanvallalkozas-
telilgyelen hatosagok kieldlesérol szelo 2172009, (X, 2)) Korm. rendelet 2. §-an alapul.

A hatdrozat clicn fellebbezes lehetdséget a kdzigazgatasi haidsagi eljaras ¢és szolgaltatas
altalanos szabalvairol szalé 2004 évi CX1. torvény 98, § (1) és a 99, § (1) bekezdsse
hiztositjak,

Az chidrasi illeték menekeét az illetéekekrdl 2615 1990. XCIIL tv. ( a tovabbiakban [Itv. ) 29 &
i 1) bekezdése, a {ellebbesésen lerovando illeték ménekeét az Irv. 29. § (2) bekezdése haldrozza

meg. A fellebbezés illetékének elektronikus dton 10rénd meglizetdsét az Irv. 73 § (1)
bekezdése zarja k

Veszprém, 2012, februar 07

dr. Mohoes Gabor jegyvzo

megbizasiabol:
. \ e
: & :
3.1 ) 4
. kel - P &
Weingartner Liszlo b :
Hatdsagi igyintézy N "
X 3 ,_ & ’/ /
meen '\
Hatdrozatot Kapjak.
1/ Immobilarium Vagyonértékeld Kft. 8175 Balatonfuzfo, Arpad u. 29
2./ Irattar
8200 Veszprém, Oviros tér 9.
Tel: {+36 88) 549-185, fax: (~36 88) 549-350
E-mail: vmjv @ gov veszprem hu ISO 9001 -
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ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOKON ALAPULO ERTEKELES

Ez a moédszer els6 sorban mar megvaldsult, konkrét (ismert) tranzakciok ill. értékesitésbe vont
ingatlanok arainak az értékelés targyara (a vizsgalt ingatlanra) valé kiterjesztésével,
osszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran a piacon a kdézelmultban (altalaban 6 honapon
belil) eladott, (esetleg eladasra felkinalt) ingatlanokat kell elemeznink és 6sszehasonlitanunk
az ertékelés targyat képezd ingatlannal. Az d6sszehasonlitas soran az ingatlanpiacot leginkabb

meghatarozo alabb felsorolt tényezdket kell figyelembe venni:

e a kereslet és kindlat vizsgalatakor attekintjuk a potencialis felhasznaldk jellemzéit (s zamuk,
vasarloerejik, izlésuk, preferencidjuk, stb.)

e 3 helyettesités elvének alkalmazasakor azt az arat keressik, melyet egy hasonléan
hasznosithato helyettesitd eszkozért fizetnének a vasarlok,

e az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensilyat vizsgaljuk, masrészt
az eszkdzok egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott foldteriilethez tartozd épilletek, az
elhelyezkedéshez kapcsolodd kényelmi szolgaltatdsok, a {6 tevékenységhez szikséges
berendezések szama, kiszolgald eszkdzok, stb.),

e akulsé hatasok szamszer(isitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendilés, vagy a
gazdasagi depresszio hatasat, a varhatod kilatasokat, a terileti elhelyezkedést, az dnkormanyzati
szabalyozasokat, stb.

Faldteralet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél — megfeleld piaci viszonyok kozo6tt- az
értékelési modszerek kdzll a piaci dsszehasonlitd értékelés adja a legpontosabb forgalmi
értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kérzetben végziink ésszehasonlitasokat, amelyek kozos
elemeket s hasonld piaci lehetéségeket tartalmaznak. Kdzvetlen ésszehasonlitasra alkalmas

adatok hianyaban vizsgaljuk a régié (vagy akar az orszag) hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat.
Ezt a modszert teljes korl kiilsé (arkatalogusok, az adott gazdasagi régio szaksajtoi, nyilvanos

arveresi adatok, stb.) és belsd (ingatlanforgalmazdi tevékenység adatbazisa, egyéb adatbazisok)

adatokra épulé sajat adatbazis segitheti.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kozut értékbecslése. 9
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megye: Xounimytivatal
Veszprem 8200 Veszpram, Voroasmarty tir 9 OLldalz 8

#

Nean biteles tulajchani Iap - Teljes masolat
Mogiciwdelés szan: 30005/3663 7/2021
2021.0%9.06

Nem hiteles nulajdoni lap

- 5 zektor @ L
BALATONALMADI Sce £y
ZArtkert 10325/2 helyrajri szam
\
IRESZ -
Foldrdszlet terdlate valtozasz eldtt: 280 (m2) torid hatirozat:1433168/20058.11.11
1. Az ingatlan adatai: ; = il ?
alranzle:r adatok teralet kat.t.jov. aloé:tily acia ok
miveldai Aq/kivetl meqnevezda/ nitoo ha n? k £210, 0 Fer . kat. jov

ha m2 k.Z1ll

. Wivect kozat a 211

nRESE

1 tulazdon: hanyad: 171
bajegyzd hatarozat, erkezdzi icdd: 31548/1995.01.01
jogoim: — tulajdoni haanyacd: 0/1 34579/1993 01,01 ‘
tJogoim: — tulajdoni hiayad: 071 2154841995 01.01

411ie: tulajdunos

mév: BALATONALMADL VAROS ONKORMAUYZATA

cimt §220 BALATOWALMADI Szécheay: sétiny 1

torzsszam: 1543029C

ODILRESZ
1 heisgysd hatarosal, Arkesds: ida: 3457952993 01.01
Gndllé mzéveqes bejegyzés Atjeqyezve a 7. zz. tul daprsl
2 hajagyzé hatarozat, erkezas: idéor 37715/2013 05230

Gnillé mzowages bajegyzée a jiraai Foldhivataleos 'illetékezségr teruleteinsk kijelolizédrdl
=z6ld 14972012, (XIL. 28.) VM readslet alapiin ar ingatlam At-satelva a Balatonfuredi Jaras=

Nem hiteles tulajdoni lap

Foladnivacaltol a(z) vasipydmi Jarvasi foldhivaralhoz.

Ez a tulajdon: lap koziqazgatawi hatdmagir eljaras cél jabol keralt kiadaara. Masca nem

hazznalhaks

TULAJDOMI LAP VEGE

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-1 kozut értékbecslése.
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KORNYEZETI TERKEP

.

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kozut értékbecslése. 11
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TERKEP KIVONAT / Kézmiitérkép

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kozut értékbecslése.
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Miiholdkép
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Helyi Epitési Szabalyzat KIVONATA

Balatonalmadi Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 27/2015.(IX.25.)
tnkormanyzati rendelete a helyi épitési szabdlyzatrol

09. A kertes mezdgazdasigi teriiletre vonatkozd cléirasok

77.8(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabdlyozasi terven Mk jellel jelolt, sajat ellatdst
biztositd, valamint a szabadidd eltdliését szolgalo tertilet.

(2) Mk Gvezetben elhelyezhett epiilet

a) kertészeti termelés,

b) sz0l6- ¢s gylimdlestermesztéshez kapesolodo,

c) a) —b) pontokhoz kapesolodd termék feldolgozasihoz | Liroldsahoz, arusitisdhoz
kapecsolodo és

d) lako - amennyiben az dvezet eldirdsal megengedik-

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kerles mezdgazdasagi teriileten éplilet

a) az elsd osztalyd sz616 kalaszter terlileteken legalabb 80%-ban szdlémivelési dgbun
nyilvantartotl ¢s a hegykdzséy dltal kiadott hiteles igazolissal bizonvitottan,

b) az elsé esztilyn sz6l6 kataszten terfiletbe nem soroll kerles mezdgazdasigi
tertifeteken legalibb 80%h-ban szélomivelési dggal vagy gylimdles mivelést dggal
vigy inlenziv kertészeli kultirdval hasznositott telken

helyezhetd el.

(4) Kertes mezdguzdasagt lerilet dvezetciben az éplilet-clhelyezésné! a Biv, kerlgazdasagi
terliletre &5 Lerséei jelentdséel  tijképvédelmi  terdiletre  vonuatkozd  cldirdsait  kell
figyelembe venni,

(5) Kertes mezbgazdasigi Leriilel Gvezeteinek telkein nem helyezhel el:

a) a medence, nyill tiziviztdrozd,

b) a hulladéktartdly tarols,

c) a kirakatszekrény,

d) az allatél, allatkifuld,

e) a tragyatarolod,

) asild, dmlesztett anyag-, folyadék- ¢s ghztirola és

g) sz épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlatarto oszlop.

(6) Kertes mezdgazdasigi terlilet 6vezeteinek tellein éplilet aklcor helyezhets el, ha a telek
kbztertletrdl, vagy kdzterliletrdl nyilé magdnlted]l megkozelithetd.

{7) Kertes mezigazdasagi teriilet Gvezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo
telek kdzteriiletrsl, vagy kdzteriiletr8l nyild maginiitrol megkdzelithetd.

(8) Kertes mezdgazdasigi terlileten 3000 m™-nél kisebb telek nem alakithatd ki

(9) Kertes mezdgazdasigi terlilet Gvezeteiben az egysdéges bedpitettség biztositisa érdekében
az épitmények a Balaton-felvidéken jellemzd sz0l6hegyi épitési hagyominyoknak
mepfeleld formanyelvvel vagy ahhoz illeszkedd modon alakitandd ki, Az épiletek
kialakitdsanak feltételei:

a) az eptilet feltbltésben nem helyezhetd el,

b) a homlokzat felliletének anyaga lehet:
ba) vakolat,
bb) égetett agyag anyagl vagy mészhomok tégla,
be) ka,

c) homlokzati falfeliiletének szinezésénél - a kdmyezethez vald illeszkedés érdekében
- csak a feheér, sziirkével tort fehér és amyalatai lehetnek,

d) nyeregtetd alakithatd ki 37-42 fokos tetéhajlissal, nad fedés esetén 45 fokos
tetéhajlas is engedélyezett,

) tetén — az ives zarodasn dkdrszem ablak kivételével — nyildaszard nem létesithetd,

) tetd héjazatanal természetes anyaga és szinil égetett cserép-, azbesztmentes miipala,
terméspala- és nadfedés alkalmazhato,

g) f@bol késziill nyilaszardk (zold, barna, fehér s natdr fa szinekben) alkalimazhatole,

h) erkély, tetdeéri terasz, loggia nem épithetd,

i) tilos a mianyag, aluminium &s sziirke eternit lemezek, hullimlemezek alkalmazasa
és

Balatonalmadi Erke! F u.10325/2 Hrsz-u kézut értékbecsiése.
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1) az utcai homlokzaton garizs vagy kiillonallo garizsepiilet nem 1étesithetd.

(10)Kertes meztgazdasigi teriilet dvezeleinek telkein [G1d feletti PB-gaz tartaly nyitott
szinben helyezhet el, kizteriilet feldl ndvényzettel lakarva,
{11)Az Ovezet telkeire vizvezeték csak akkor wvezethetd, ha egyvidejlleg

szennyvizkezelés megoldott.

a keletkezd

{12) A keletkezO szennyviz elhelyezésére - amennyiben a szennyviz-elvezeld halozathoz valod
csatlakozds nem megoldott - zinl, szivargasmentes szennyviztarolol kell épiteni, és az
dsszegylijtdtt szennyviz clszdllitisardl gondoskodni kell, vapgy a szennyvizkerelést egyedi
szennyviztisztito kisberendezéssel kell megoldani — a k6zmdellatisra vonatkozo eldirasok

{13)Kertes mezdgazdasigt teriilel  dvezeleinek

figvelembe vételével.

telkein

anlenni,

lartdszerkeretei kozterliletrd] newm Wthatd madon helyezhetdk esak el
{14 Kertes mezdgazdasigi teriilel dvezeteiben 3000 m°-nél kischb telken legleljebb egy
Epiilet és egy pince helyezheld ¢, 3000 m’-nél nagyobb telken két épiilet is 1étesithetd.
Amennyiben 3000 m -nél kisebb telken (8bb épiilet is taldlhato, tgy a mealévd épiiletek
kubattrin beldl Feldjithatok, korszer(isithetdk, atalakithatok.

parubolaantenna,

azok

78.§ (1) Kertes mezdgazdasigi teriilel dvezetét, valamint az azokban betartandd elekalakitasi
&s bedpitést eloirdsokat a kdvetkezd tiblizat szerint kell meghatarozni:

A B C E ’a
i1 Ovezet jele .
2 Mkl Mk2 MLK3 M
3 Bc{:pft’hctﬁ' legkisebb teriilete 1500 1000 1500 2000
(m")
4 Beépithetd legkisebb 16 ' 3{) ! 16 20
telekszélessége (m)
5 | Beépitési médja szahadonalls | szabadondlld | szabadondllé | szabadonalld
6~ '-f,egnng}'nhb megengedhetd ____3_____ 3 ‘ 3 3
beépitetiség (%)
Legnagyobh megengedhelg i 5 ‘ 3 s | - 3 o
7 | terepszint alatti beépiteitsége
(7o)
Epitmények  kialakithato 4.0 4,0 4.0 3,5
8 | legnagyobb
épiiletmagassiga (m)
Az épitmény legmagasabb 6.0 6.0 6.0 6,0
9 | pontja a rendezeft tereptol
meérve (m)
Préshaz legnagyobb 100 120 120 00
10 . 2
alapteriilete (m") |
1 Préshiz legnagyobb 6.0 8.0 8,0 0,0
szélessége (m)

Balatonalimadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-u kozut értékbecslése.
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FOTOMELLEKLET

Az ertékelt telek megkozelitését biztositd "rét" ingatlan

Az értékelt telek

Balatonalmadi Erkel F u.10325/2 Hrsz-Uu kozut értékbecslése. 16
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Fabo Péter ’ . 509~ 2 ( /71“ meliékiat ,' :;.r :
Polgarmester Ur részére .L— bh- 25m| . i opsrmp s J[ *
Balatonalmadi Vdros Onkorményzat ! E‘@’SZam | Utdszam: I Eidad: |
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1. S - M4 J
Tisztelt Polgarmester Ur! (/—T’\ %, -l:«)uj‘,,,; ‘E'%(
1
Azzal a tiszteletteljes kéréssel fordulok Onhéz, hogy mint balatonalmadi sziiletésii, valamint [7 - & h{,

mai napig vdllalkozdsommal a véroshoz ko6t6dd kerttulajdonos szeretném az 1988-tol ujud“]"{*
f

résztulajdonomban 1év6 zartkertnek mindGsitett terlileteim (HRSZ: 10325/] % része, 10327/1/111

( A
% tulajdonosa (hasznalati megosztas alapjan)) altal két oldalré! hatdrolt, a Balatonalmadi b /f’U /

Onkorményzat fennhatésaga alatt allo HRSZ: 10325/11 miivelés alol kivett teriiletet, annak
rendbetétele és tovabbi kertként tdrténé milvelése céljabd! megvasdrolni. A hivatkozott teriilet
hozzaférhetetlensége miatt gondozatlan, minden irdanybdi magan tulajdont kertek veszik kériil,
az Onkormanyzat évtizedek 6ta nem gondoskodott a 2022-ig kozatként nyilvantartott teriilet
parlagfii mentesitésérdl.

A megvasarolni szdndékolt terliletet miivelés ald szeretném vonni. mert eddig is csak a
keritéseim vonaldban tudtam a parlagfii-mentesitést megoldani. Legjobb tudomdsom szerint
egyik zarkerti kerttulajdonos érdekeit sem sértené vételi szandékom.

A vételi szdndékom alapjat az alabbi koltségvetssi tervvel kivdnom aldtdmasztani.

A miivelés aldl kivett HRSZ: 10323/11 teriilet birtokbavételével és rendbetételével kapcsolatban
telmeriild koltségek:

[) betonkerités oszlop 240-es: 2200 Fr + AFA, sziikséges [6 db

2) drotfonat 170-es: 950 Ft+AFA/foly dméter. szitkséges 60 folyométer

3) wvezérdrot 45 Ft+AFA/tolvomet*r sziikséges 200 folyométer

4) acél kiskapu 100/170-es, 95000 Ft+AFA/ db, sziikséges [ db

3) vadvédelmi betonhald 6x130x1350x2000x3000-res 20000 Ft+AFA/db. sziitkséges 4 db
6) cement 2000 Ft+AFA/zsak, szilkséges 4 zsik

7) séder 12000 Ft+AFA/ksbméter. szlikséges | kdbméter

8) szllitas 60000 Ft+AFA

9) kerités épités és kapu bedllitds munkadija: 285000 Ft+AFA

10) cserjék, bokrok (bodza, vadrozsa. iszalag, akac) kiirtasa 150000 Ft+AFA
I1) zold nyesedék elszallitasa 45000 Ft+AFA

[2) vadgyep forgatas 35000 Ft+AFA

13) foldmérés 100000 Ft+AFA

A sziikségesen elvégzendd feladatok végdsszege 971200 Forint + AFA, azaz bruttd 1233424
Forint.

Fel szeretnénk hivni szives figyelmiiket, hogy a megvasdrolni kivant teriilet nem rendelkezik
balatoni panoramaval, a 71-es szamu foattal egy magassagban helyezkedik el, elétte magas fak
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és egy haz all. Teriileti adottsdgainak kdszonhetoen nem alkalmas a fSldmivelésen Kiviil egyéb
hasznositdsra (hosszan elnylld, ¢k alaky, elkeskenyedo telek). Ezen kiviil amennyiben a teriilet
a tulajdonomba keriil, akkor sem €ri el a mar meglévé teriiletemmel egylittesen sem a
beépithetdséghez szitkséges 1500 m*-t. Vételi szandékunkat kizardlag az vezérli, hogy a fent
emlitett parlagfii telep megszlinjon. és ezzel az allergids csaladtagjaim is gondtalanul
vehessenek részt a kerthez kit6do feladatok elidtasaban.

A fentiek figyelembevételével a HRSZ: 10325/11 teriiletet bruttd 300.000 Forintért szeretném
megvasdrolni a tisztelt Onkorményzatto!.

Bizom abban, hogy nyitottak az ajanlatom atgondolasara és segitden hozzajarulnak az eddig
gondozatlan részteriilet miivelés ald vonasahoz. A tulajdonomban I€vo teriiletet €vtizedek ota
mai napig gondosan miveljik csalddommal. Szem elétt tartjuk a tdj jellegzetességét magaban
hordozo sz616, valamint gyiimélestajtak termesztését, aminek megdvasat szolgalna az igényelt
teriilet rendbe tétele is.

Kérem szives tamogatasukat, hogy ez a paranyi terfilet se legyen szégyene Balatonalmadi
kiskertjeinek €s ne jelentsen veszélyt a koriilotte 16v6 telkeken termd ndvények szdmara se!

Elére is kdszonom valaszukat, az alabbi elérhetdségeken allok rendelkezésiikre.

Kelt: Balatonalmadi, 2022. oktober 12.
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