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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2022. szeptember 29-i (ilésére

Targy: MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelme

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Harsfa u. 25.) képviseletében Czirdki Zsolt ligyvezetd
a tulajdondban Iévé Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam alatti 3529 hrsz-(0 ingatlan
- volt Szazhalombatta Onkormanyzat (idiil6 - teriiletének telepiilésrendezési dvezeti
besorolasanak modositasat, a jelenlegi Lke jel(i — kertvarosias lakdovezeti besorolds
helyett Lk jelli - kisvarosias laké Gvezetbe sorolasat kezdeményezte.

A kérelem alapjan az Ovezeti atsorolds indoka az, hogy lehetdség nyiljon egy, a mai
kor kovetelményeinek megfelel6, a kornyez6 tdrsashdzas ingatlanok beépitési
modjahoz is igazodd tarsashazak kialakitasara, ahol biztosithatéak a mindségi
tarsasigatlanok és kornyezetiik kialakitdsanak feltételei, nem felaprozott, hanem
egyben tartott €s egyeben kezelt sajat tulajdonl ingatlanon.

Az ingatlantulajdonos megbizdsa alapjan a Planteus Kft. a teleptilésrendezési terv
moddositasahoz szlikséges Telepitési tanulmanytervet elkészitette ( 1. melléklet).
A teriilet jelenleg részben beépitett. Az ifjlsagi tabor volt épliletei elhanyagolt képet
mutatnak, a rossz allagu épliletek hasznositdsa nem megoldott, igy azok elbontasra
kerdlnek.

A kérelemmel egyidejlileg benyuijtott telepitési tanulmanyterv és beépitési terv a
MIPATE Kft. tulajdondban allé Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam, 3529 hrsz-U
belterlleti ingatlan ,Lke 6 — kertvarosias lako” 6vezetbol ,Lk 6 — Kisvarosias
lakd” ovezetbe torténd atsorolasardl szol.

> Az Lke 6 oOvezetben: szabadon 4ll0 beépitési mdddal, 20%-os
beépithetdséggel, 5,0 méteres épliletmagassaggal lakdépiletek helyezhetdk
el. A hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 52. § (4) bekezdése alapjan az
dvezetben legfeljebb négy ©nalld rendeltetési egységet tartalmazd épilet
epithet8. E rendelkezés tekintetében — a rendezési terv mddositasa érdekében
- annak hatalybalépéséig, de legfeljebb 2023. februdr 6. napjaig hatalyban van

a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szold 3/2020. (1.30.) Onkormanyzati
rendelet.
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Az 5420 m2-es telek az Gvezeti el6irdsok alapjan — a 900 m2 minimalisan
kialakithatd telekméretre tekintettel — legfeljebb 6 db épitési telekre lenne
feloszthato.

> Az Lk 6 oOvezetben: szabadon &ll6 beépitési modddal, 40%-os
beépithetdséggel, 7,50 méteres épliletmagassaggal lakdépliletek helyezhet6k
el.
A tervezett modositassal a kisvarosias lakd 6vezetben tobb, 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglald elsésorban lakd rendeletetés(i épliletek és az ingatlan
tekintetében magas mindséget nyUjtd tarsashazak keriilnének kialakitésra a
beruhdzd szandékai szerint.

Az Lk 6 Ovezetben a kialakithatd telek legkisebb mérete 1000 m2. A teriilet tervezett
felosztasa soran 3 telken keriilnének elhelyezésre az épiiletek, mig a
negyedik telken kozos parkolasi lehetoség megteremtése a cél.

A kérelem tehat arra vonatkozik, hogy a telepitési tanulmanytervben foglalt
beruhazas megvalositasa érdekében a képviselo-testiilet a HESZ —t akként
modositsa, hogy az ingatlant Lk 6 odvezeti besorolasiva mindsitse, amely
dvezeti besoroldsba tartozd terlileten szabadon allé beépitési mdddal, 40%-os
beépithetéséggel, 7,50 méteres épiiletmagassaggal helyezhetbk el a lakdépiletek.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasa mellett szol hogy a 3529 hrsz-( ingatlant is
magaba foglald telektomb egy részét és egy tovabbi szomszédos ingatlant mar a
jelenleg hatdlyos teleplilésrendezéi terv is Lk — Kisvarosias lakd dvezetbe sorolja.

A telepitési tanulmanyterv elutasitasa mellett szél ugyanakkor, hogy a telektomb
nagyobb része Lke - Kertvarosias lakd Gvezeti besorolast, miként az azt koriilvevd
telkdmbdk tdinyomd tobbsége is.

I. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa esetén:

Amennyiben a KépviselO-testiilet Ggy itéli meg, hogy a Telepitési tanulmanytervben
dokumentalt feljlesztési cél Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak fejlesztési
célkitlizéseivel Gsszhangban all, Ugy az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (2) bekezdése alapjan
a teleplilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dont a cél megvaldsitdja altal készitett
telepitési tanulmanyterv jévahagyasardl. Ez esetben azonban, annak érdekében, hogy
csak legfeljebb a telepitési tanulmanytervben foglalt beruhazas
valosulhasson meg és ne valosulhasson meg ezen tervezett beruhazasnal
nagyobb Iéptékii olyan beruhazas, amelyet egyébként a kérelmezett Lk6
ovezeti besorolas lehetové tenne, arra teszek javaslatot, hogy a képviselo-
testiilet arra vallaljon kotelezettséget, hogy olyan uj Ovezeti besorolasi
szabalyozast alkot, amely a telepitési tanulmanytervben foglalt beruhazas
megvaldsitasat lehetové teszi.

Ennek érdekében javaslom, hogy a KépviselG-testilet a MIPATE Kft. altal
beny(jtott, a Helyi Epitési Szabélyzat mddositasrdl sz8l6  Planteus Kft. (Németh
Ferenc) altal készitett telepitési tanulmanytervet az alabbi eltérésekkel
hagyja jova:




1.

indukalja

Balatonalmadi, Kiss Ernd utca 4. szam alatti 3529 hrsz-U ingatlan -
Szazhalombattai Onkormanyzat volt idiilGje - teriiletének telepiilésrendezési
Ovezeti besoroldsanak moddositasat, a jelenlegi Lke jelll — kertvarosias
lakddvezeti besorolds helyett Lk jelli - kisvarosias lakd 6vezetbe sorolasanal
az 0j Lk jelii - kisvarosias lakoteriilet ovezeti paramétereit
(legnagyobb beépitettség, legkisebb zoldteriilet, legnagyobb
épiiletmagassag, épiilet legmagasabb pontja,...) a beépitési terv
miiszaki paramétereinek megfeleléen kell meghatarozni.

. A Szabalyozas terviapon jeldlni kell, mint beépithet6 részt a benyujtott

vazlatterv szerinti teriiletet. ( ezaltal elérhet§, hogy késébb se
kerlilhessen a haz a rézslire, és igy nem fogja tudni a felsé utca kilatasat
zavarni. Erre nagyon érzékenyek az emberek, ezért fontos hogy utdlag ne
legyen mddosithatd a telepitési tanulmanytervben prezentalt (még épp
elviselhetd) beépitési koncepcid. A Szabalyozas tervlapon a sarga rész lenne
jeldlve, mint beépithetd rész.

Az ovezeti eldirasban minden lakas onallé rendeltetési egysége
utan az OTEK szerinti legalabb egy darab személygépkocsi
elhelyezését biztositani kell. Ezen rendelkezésen til a Szabdlyozasi
tervet Ugy kell mddositani, hogy a benydjtott vazlattervben jeldlt 2, a 4.
teleken kell a parkolot kialakitatni ezt grafikailag jeldlve a Szabdlyozasi
Tervlapon, .csak terepszint alatt” korlatozd rendelkezéssel. EIO kell
irni tovabba, hogy hogy a terepszinten parkold autdk felett pergola legyen
kialakitva annak érdekében, hogy fentr6l ne a gépjarmivek latszédjanak.
A lakossagszam korldtozasa érdekében a Szabdlyozdsi tervben fel kell
tlntetni, . tobblakasos lakdépiilet esetén az elhelyezhetd lakas-
szam 1.000m2 telekteriilet esetén 4 db, az ezt meghaladd
telekméretek esetében az 1000m2 feletti részre vonatkoztatva
tovabbi 1 lakas 100m2-ként.”

Ezen javasolt megoldassal elkeriilhetd az, hogy az Uj szabdlyozas megalkotasat
koévetden — amely Uj szabalyozds megalkotdsdt a most megismert tanulmanyterv
— a beruhazo vagy jogutodja késobb eltérjen az eredeti szandéktol
és egyébkeént teljesen jogszeriien, az Lk 6 dvezetre vonatkozo6 szabalyozas
lehetdségeit kihasznalva, nagyobb léptékii fejlesztést valdsitson meg végiil
a teriileten.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdése a telepiilésrendezési terv mddositasa
céljabdl lehetdséget biztosit telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére. Az
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Etv. 30/A. § (3) bekezdés a) alapjan a telepiilésrendezési szerzédés targya
lehet:

a) kuldndsen a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
teleplilésrendezési terv kidolgozasanak finanszirozasa.

b) a fejlesztéshez kapcsolddd, egyébént az Onkormanyzatot terheld egyéb
koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja altali atvallaldsa
is.

A fejlesztéshez kapcsolodd, egyébént az dnkormanyzatot terhelé egyéb koltségeknek
vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitdja altali atvallaldsa tekintetében a
MIPATE Kft. (gyvezetGje kérelmében vdllalta a Kiss Ern0 utca 113 méteres
szakaszanak felUjitdsat, tovabba vaéllalta egy, a késGbbiekben meghatarozandd
miszaki tartalmd, 10.000.000 Ft+AFA érték{i épitémesteri munka elvégzését eqgy, az
dnkormanyzat tulajdonaban Iévé ingatlanon.

Megkeresésemre a képvisel6-testiilet, illetve a bizottsdgok tagjai kozll néhanyan
tovabbi, a fejleszt6 altali vallalasokat javasoltak, melyeket a hatdrozati javaslat 2.bd)
és 2.bf) pontjai tartalmaznak. E fejlesztések tekintetében még nem tétrént egyezetés
a MIPATE Kft. Ugyvezet6jével.A javalatok fejlesztd altai elfogadasa feltéttele a
telepiilésrendezési szerz6dés megkstésének.

A telepiilésrendezési szerzodés megkotését az 1. szama hatarozati
javaslatban foglalt tartalommal javaslom.

A telepitési tanulmanyterv hatdrozati javaslatban foglalt feltétellel torténé elfogadasat
kovetben aldirt telepllésrendezési szerzddés alapjan a telepilésrendezési eljaras
folyamata megkezdodhet. A telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsara a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 2022. januar 1. napjatdl hatdlyos 62-67. § elirasai szerinti altaldanos
egyeztetési eljaras keretén belll keriilhet sor.

II. A telepitési tanulmanyterv utasitasa esetén:
Amennyiben a Képviseld-testilet Ugy itéli meg, hogy a Telepitési tanulmanytervben
dokumentalt feljlesztési cél Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak fejlesztési
célkitlizéseivel nem all 6sszhangban, Ugy a 2. szdml hatdrozati javaslat szerint az
Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan a cél megvaldsitéja altal készitett telepitési
tanulmanyterv jévahagyasanak elutasitasat javaslom.
Kérem a Tisztelt Képvisel-testiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és a Pénziigyi,
Teleplilésfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag véleményének figyelembevételével
a hatarozati javaslatok egyikét elfogadni sziveskedjen!

Balatonalmadi, 2022. szeptember 22.

d

Fabo Péter
polgarmester




Melléklet:  Telepitési tanulmanyterv + Beépitési terv
MIPATE Kft. telepiilésrendezési vallalasa

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Bogdan Laszlo féépitész
Zana Andras megbizott szaktanacsadé

Az elGterjesztést targyalta: Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsag
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1I
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

...... /2022. (......) onkormanyzati hatarozata
a MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelmérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a MIPATE
Kft. rendezési terv mddositasi kérelmérdl szol6 elGterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

Balatonalmadi Varos Onkorményzaténak Képviseld-testiilete
1. megismerte a hatarozat 1. mellékletét képezd, a MIPATE Kft. (8200 Veszprém,
Harsfa u. 25. képviseletében Czirdki Zsolt Uigyvezetd) altal benydjtott, a Helyi
Epitési Szabalyzat mddositasrdl szold Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal
készitett telepitési tanulmanytervet, és azt joévahagyja az alabbi
eltérésekkel:

a) Balatonalmadi, Kiss Erné utca 4. szam alatti 3529 hrsz-(
ingatlan - Szazhalombattai Onkormanyzat volt iidiiléje -
teriiletének telepiilésrendezési Ovezeti  besorolasanak
maddositasat, a jelenlegi Lke jelii — kertvarosias lakoovezeti
besorolas helyett Lk jelii - kisvarosias lako 6vezetbe sorolasanal
az 0j Lk jelii - kisvarosias lakoteriilet 6vezeti paramétereit
(legnagyobb beépitettség, legkisebb zodldteriilet, legnagyobb
épiiletmagassag, épiilet legmagasabb pontja,...) a beépitési
terv miiszaki paramétereinek megfeleléen kell meghatarozni.

b) A Szabalyozas tervlapon jel6lni kell abenyujtott vazlatterv
szerinti teriiletet mint beépitheto részt.

) Az dvezeti elirasban minden lakas 6nallé rendeltetési egysége
utan az OTEK szerinti legalabb egy darab személygépkocsi
elhelyezését biztositani kell. A Szabalyozasi tervet ugy kell
modositani, hogy a benyujtott vazlattervben jelolt 2, a 4.
teleken kell a parkolét kialakitatni ezt grafikailag jelolve a
Szabalyozasi Tervlapon, ,csak terepszint alatt” korlatozé
rendelkezéssel. EI6 kell irni tovabba, hogy hogy a terepszinten
parkol6 autdk felett pergola legyen kialakitva.

d) A lakossagszam korlatozasa érdekében a Szabalyozasi tervben
fel kell tiintetni: .tobblakasos lakoépiilet esetén az
elhelyezheto lakas-szam 1.000m2 telekteriilet esetén 4 db, az
ezt meghalado telekméretek esetében az 1000m2 feletti részre
vonatkoztatva tovabbi 1 lakas 100m2-ként.”

2. telepiilésrendezési szerzodés megko6tésérél dént az 1. pontban foglalt
tanulmanyterv alapjan, az alabbi szerzédéses feltételekkel:

a) a KépviselG-testiilet vallalja,
aa)hogy a MIPATE Kft. kdltségvallaldsa mellett a teleplilésrendezési
szerzOdés hatalybalépését koveté 15 napon belll altalanos




egyeztetési eljaras keretén belil meginditja a telepiilésrendezési
terv modositasanak folyamatat. )

ab) hogy a véleményezési eljaras lezarasat kovetGen, az Allami
FGépitész zardvéleményének kézhezvételét kovetd rendes Ulésén
a telepiilésrendezési terv modositasardl szold dontését meghozza.

ac) hogy a MIPATE Kft. altal a Kiss Ernd utca sajat kdltségén
elvégzett felljitasi munkait a mdszaki atadas-atvételi eljarast
kdvetd 15 napon beliil dtveszi, és annak tovabbi fenntartasardl
intézménye, a Balatonalmaddi  Varosgondnoksag  Utjan
gondoskodik, errdl a telepiilésrendezési szerz6dés hatdlybalépéset
kévetd 30 napon bellil kiilon megallapodast kot. )

ad) hogy a MIPATE Kft. altal felajanlott 10.000.000 Ft+AFA értéki
épitési munkdk elvégzésér6l a teleplilésrendezési szerzGdés
hatalybalépését kdvetd 30 napon bellil kiilon megallapodast kot.

b) A MIPATE Kft. véllalja,

ba) a telepiilésrendezési terv moddositasanak tervezési dijat —
amennyiben azt az allamigazgatasi szervek szlikségesnek latjak az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezetvédelmi hatasvizsgalatra
is kiterjed6en — vallalja.

bb) a hatdrozat 2. szdm( mellékletét képezd vallalasaban leirt
miszaki  tartalommal sajat  koltségén vallalja - a
telepllésrendezési szerz6dés aldirasat kovetd 3 éven belill - a Kiss
Ernd utca felljitdsdt, és annak a Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata részére tdrténd téritésmentes adtadasat, vallalva
az atadassal Osszefliggd esetleges AFA koltségét is, errdl a
telepllésrendezési szerzGdés hatdlybalépését kovetdé 30 napon
belll kiildon megallapodast kot.

bc) a hatdrozat 2. szam( mellékletét képezé vallalasaban leirt
10.000.000 Ft+AFA  Gsszegli, a Balatonalmadi Varos
Onkorményzata részére sajat koltségén elvégzend6 épitési
munkdra vonatkozéan a  telepiilésrendezési  szerzOdés
hatalybalépését kdvetd 30 napon beliil kiilén megallapodast két.

bd) tovabba sajat koltségén a Budatava Strand el6tti 1599 hrsz-U
Loczy Lajos téren 1év6 strandbejard Gt (,Hal-kdz") fel(jitasat 80
fm hosszban, és 30 db konnyliszerkezetl sztrftarold épitését a
1597 hrsz-G Budatava Strandon, melyekre véllalva az atadassal
osszefiiggd esetleges AFA koltségét is, a teleplilésrendezeési
szerzOdés hatalybalépését kovetd 30 napon belil ugyancsak kilén
megallapodast kot.

be) a beruhdzds megvaldsitasat kovetd 30 napon belll klén
megallapodas alapjan 1 darab lakast téritésmentesen az
6nkormanyzat tulajdonaba ad, véllalva az atadassal Gsszefliggd
esetleges AFA koltségét is

3. A Képvisels-testiilet felhatalmazza a Polgérmestert - a jelen hatarozat 2. bd) és
2. bf) pontjaiban felsorolt tobbletvallalasok fejeszt6 altali elfogadasat kovetden
- a jelen hatdrozat 2. pontjaban rogzitett tartalmd telepiilésrendezési szerzédés
megkstésére, a telepiilésrendezési terv mddositasdval Osszefiiggd eljarasok
meginditasara és lefolytatasara, tovabba minden olyan nyilatkozat megtételére,

7



dokumentum alairasara amelyek a teleplilésrendezési eszk6zok modositasahoz
kapcsolédnak, valamint a kiilén megallapodasok megkotésére.

4. A KépviselS-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl — a hatarozat
megkiildésével - kérelmez6t tajékoztassa.

Felelds: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelds: Vaszkd Péter osztalyvezetd, Bogdan Laszld telepliilési féépitész
Hatarido: 3. pontban: 2022. oktdber 31.

4.pontban: 8 napon belll

Balatonalmadi, 2022. szeptember 29.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar- Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



2l
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

...... /2022. (......) 6nkormanyzati hatarozata
a MIPATE Kft. rendezési terv modositasi kérelmérol

Balatonalmadi Véaros Onkorményzatanak KépviselS-testiilete megtargyalta a MIPATE
Kft. rendezési terv mddositasi kérelmérdl szold elbterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megismerte
a hatdrozat 1. mellékletét képez6, a MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Harsfa
u. 25. képviseletében Cziraki Zsolt (igyvezetd) altal benyuijtott, a Helyi
Epitési Szabalyzat mddositasrdl sz6l6 Planteus Kft. (Németh Ferenc) altal
készitett telepitési tanulmanytervet, és anak jovahagyasat elutasitja.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl — a
hatdrozat megkiildésével - kérelmezGt tajékoztassa.

Felelds: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelés: Vaszkd Péter osztalyvezetG, Bogdan Laszlo teleplilési fOépitész

Hatarido: 2. pontban: 8 napon beliil

Balatonalmadi, 2022. szeptember 29.

Fabd Péter sk. dr. Gaspar- Fekete Judit sk.
polgarmester jegyzd



Balatonalmédi telepiilésrendezési eszkézeinek kismértékii részleges modositasa

Alatamaszto munkarészek

TELEPITESI TANULMANYTERV ES BEEPITESI TERV
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA!
1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa

Telepitési tanulmanyterv szempontjabdl kiemelt modositasi terdlet
forras: googlemaps 2021. augusztus

Balatonalmadi 3520 hrsz

| Balatonalméadiban tbbb'mez'égazdasé‘gi €s kiéipari vallalkozas miikodik, de dontéen a turisztikai
szolgaltatasok adjak a munkahelyeket és bevételeket. A mostani minimalis valtozas el6segiti a
szolgaltatasok egész éves kihasznalhatosagat és alakdingatlan beéplilését.

A tervezett modositassal érintett ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben beépitesre
szant kertvarosias laké terlletfelhasznalasba tartozik, amely elsésorban laza beépitést, 0sszefliggd nagy
kertes, tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglald elsdsorban lakéd rendeltetési épiiletek
elhelyezésére szolgal. A terlilet jelenleg részben beépitett, a Szazhalombattai ifjisagi taboranak épliletei.
A 6 épultek allapota elhanyagolt, a kisebb épliletek rosszabb allapotiak, a célok megvalésitasara nem
alkalmasak, igy elbontasra keriilnek.

A beruhazéi igenyeknek megfeleléen a modositassal érintett ingatlan a jelenlegi Lke Ovezeti
besorolas helyett (Lk) Kisvarosias laké ovezetbe keril, amely tobb dnallé rendeltetési egységet magéba
foglald elsGsorban lakd rendeltetésti épliletek és az ingatlan tekintetében magas (idulesi minéséget
szolgalo tarsashazak es a hozzajuk tartozo parkolok elhelyezésére szolgal.

A tervezesi terllettel szoros kapcsolatban IévS épitett kornyezetére hatassal nem bir a

moédositas. A tervezett beépitettség, mind funkcionalisan, mind megjelenésében jol illeszkedik a

1314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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komyezeti tajszerkezethez. A mddositassal érintett teriilet régészeti terliletet, védett miiemléki értéket
nem érint.
1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez sziikséges mélységben

A telekstruktira visszatérhet a korabban javasolt tobb telkes kialakitashoz, a jelenleg
foldhivatalban bejegyzett egy nagy telekhez képest. Ez lehetévé teszi a tervezett lakdingatlan beépitést.

Zajszennyezés varhatd mértéke az izemelés idején alacsony, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy terliletet érintenek, az orszaghataron atterjednek,
vagy olyan kornyezeti véltozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre
kockazatot jelentenek.

Atervezesi terlilet NEM érint Védett természeti teriiletet (Natura 2000 terliletet, természetvédelmi
teriiletet, tajvédelmi korzetet, védett természeti értéket, ex lege védett értéket), Okologiai halozat Skologiai
folyoséjanak Ovezetét, Kivalo terméhelyi adottsagl szantok Ovezetét, Vilagdrokségi és vilagorokség
varomanyos terlilet Ovezetét, Honvedelmi és katonai célu teriilet Gvezetet, JO termdhelyi adottsagl
szantok Ovezetét, Nagyvizi meder dvezetét, VTT tarozok ovezetét, Foldtani veszélyforras teriilet Gvezetet,
Okolégiai halézat magteriiletének 6vezetét, Okolégiai halézat pufferteriiletét, Erdék ovezetét,
Tajkepvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletet, Tomeder Gvezetét, Kertes mezégazdasagi
teriilet dvezetét, Borsz6l6 termdhelyi kataszteri terlilet Gvezetét, Vizerozionak kitett teriilet vezetet,
Rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezetet, Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetét, Erddtelepitésre
javasolt terilet Gvezetét. A modositas teriilete érinti a Tajképvédelmi teriilet Gvezetet, Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetet, Vizmindség-védelmi terlilet Gvezetét, de a hatalyos allapothoz képest
valtozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épiteszeti értéket, miemléki kornyezetet, vilagorokségi vagy
vilagorokségi varoményos terlletet a tervezett modositas nem érint. A modositas teriilete régészeti
tertiletet nem érint.

A tervezett moédositas miatt a vizgy(jté-gazdalkodas egyes szabalyairdl szold
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terliletekre meghatarozott kornyezeti célkitiizések elérése,
illetve megtartasa nem hilisul meg, a vizek vagy a védett teriiletek allapotromlasa nem kévetkezik be.

A varhatéan érintett teriilet kormnyezeti szempontbol nem sériilékeny, a teriileten nincs jelentés

kibocsaijtas, az érintett teriilet hasznositasa, hasznalata extenziv.
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1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint

1.4. A modositas soran elérend6 célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl médositandd
elemeinek osszefoglalasa
A moddositas soran a kérelmezé kezdeményezte a Balatonalmadi 3529 hrsz-U telepulesi
terlletbe tartozo ingatlan Lke-6 jelli Kertvarosias laké épitési Gvezetrél kisvarosias (Lk) lakoovezetre valo
maodositasat a telepiilésrendezési eszkdzokben. A modositast a teriiletre lakoépiilet/ tarsashaz épitészeti
kialakitasanak igényvaltozasa, a reélis vasarloi igény szerinti lakéfunkciora és korszeriibb beépitési és
epitészeti kialakitas lehetésegének megteremtése indokolja. A mddositando tomb mellett keleti oldalon
és a tombtdl delre hasonld kisvarosias dvezetek vannak, igy a moédositas utan a tomb illeszkedik

kornyezetéhez.

1.5. Szabalyozasi koncepcio - javaslat a szabalyozas modositasara

Balatonalmadi Véros Féépitésze altal is tamogatottan, az épitteté (Min-Tech Kft.) altal
kérelmezett szandék alapjan a kovetkezok kertilnek modositasra:

A modositas kapcsan a kérések, észrevételek alapjan ajogszabalyokat figyelembe véve a érintett
Kertvarosias lako (Lke) ovezet Kisvarosias lakd (Lk) ovezetbe kerll. A megfelelések tiikrében a
kialakitandé lakodvezet a szomszédos tdmbdokben is meglévé dvezetbe (Lk-6) kertil, mellyel elsésorban
az igényeknek felelink meg, emellett a taj és telepliléskép vedelmi tekintetben sem teremt
kedvezétlenebb helyzetet, mivel geomorfologiailag harom oldalrol egy lejtds godorben fekszik, igy a felsé
szintjei is csak kis mértékben (néhol kisebb mértékben mint egy szint magassaga) emelkedik ki a
kérnyezd tombok terepszintje folé.

Az ingatlan beépitesi elSirasai ezaltal minimalisan valtoznak. A nagyobb beépitettség elkerllese
végett 7,5 m-t meg nem haladé épitménymagassagu lakoéplletek elhelyezésére szolgal.

A terilet jelenleg hatalyos Lke-6 épitési Ovezet eldirasaihoz képest a tervezett Lk-6 épitési
ovezetnel a beépitési % 20%-al csokken 60%-rol 40%-ra. A kialakithato legkisebb teriilet 900 m2-rél 1000

m2-re né, a telek legkisebb szélesseége 16 m-rél 18m-re né. Az épitménymagassag 5,0 m-rél 7.5 m-re né
ugyan az Lk-6 épitesi ovezetben, de eldiras lesz, hogy az eplilet egyetlen pontja sem haladhatja meg a
7,5 m-t. Ezzel az eddigi 5,0 m-es épitménymagassag a kizardlagos magastetds kialakitassal legalabb
ugyan ekkora lett volna (mint ahogy a meglévé éplileten ez latszik is), azaz abszolut szammal nem né az
épulet legmagasabb pontja. A terepszint alatti legnagyobb beépitettség 20%-al né 20 %-rél 40%-ra,.

Az eddigi eplletszam helyett 1 tarsashaz épil egy ingatlanon, mellyel csokkentjuk az
éplletszamot és nd az egy egységre jutd zoldfelilet. A mostani épiiletszamhoz viszonyitva nem jelenne
meg tobb épiilet. E mellett a terep adottsagai is figyelembevételre kerliinek azzal is, hogy a lejtds terephez

igazodva a két és fél szintes épuletek a ,tereplépcsé” aljghoz kertlhetnek.
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A tajkep és a domborzati viszonyoknak megfeleléen lett kivalasztva az épitési hely a meglévé
eplletek helyén, a minél kevesebb beavatkozas és terepbontas elkeriilése végett. A meglévé egy nagy
telek felosztasra keriil 4 (] telekre, melyek kéziil harom ingatlanrészen egy-egy 7-8 lakasos tarsashaz
epllne, a negyediken a telkek lakasaihoz sziikséges parkolok keriilnek elhelyezésre. Ez a megoldas
lehetdve teszi, hogy az egész teriiletet nézve a legmagasabb maradhat a zéldfeliileti arany.

A mbdositassal a beépitésre szant teriiletek SZT-11 jelli szabélyozési terviapja valtozik.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kézmiifejlesztés, human infrastruktara fejlesztése, igénye

A modositas az MATIT Gvezetek eldirasainak megfelel, mert semmiben nem érinti azokat.

Relevans modosulas nem torténik. A telepliléskép-védelmi rendelet meghatérozza a sziikséges

elGirasokat. Banyaszati tevékenység nem torténik. A meglévé (dil ifiisagi tabor céljara szolgald rossz

allapotu épletek helyett és helyén tarsashéazak lesznek. Kisvarosias lakoteriiletbe keriil az ingatlan, mely

4 ingatlanra kerl felosztasra, a szennyvizhalozat és a tobbi sziikséges kozmii kiépitett a teriileten,

megfeleld kapacitassal.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhato kérnyezeti hatasai, rovid osszefoglalo

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kormyezeti hatasokban, kdrnyezeti feltételekben
a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek valos funkcioja valtozatlan marad, kapacitasa minimalisan
véltozik.

A modositassal érintett tdmbben a kdrnyez6 tombokben is meglévéhdz igazodd beépitési
jellemz8khoz illeszkedd beépitést tesz lehetévé a madositas.

A valtozas tajképi valtozas szempontjabol negativ hatasat szerencsére csokkenti, hogy ezzel a
valtozassal nem né az épiiletek szama és a terepviszonyoknak készénhetden az épiiletmagassag
novekedés valos tajképi, utcaképi valtozast nem okoz. A valtozas viszont éppen azt a célt szolgalja, hogy
az ingatlanon az eddiginél ne jelenjenek meg nagyobb szamban épiilet, ezzel rontva a tajképi
megjelenést. A meglévé zoldteriiletek minél nagyobh részét megtartjak parkositasra.

A terv modositasa varhatoan jelentSs negativ kérnyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kelld biztositékai annak,
hogy a komyezetmindség jelentés romlasa, a kérnyezeti elemek jelentés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be. A tervezett

Kertvarosias lako Gvezet helyetti kisvarosisas lako Gvezet csak virtualis valtozast jelent. igy
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kornyezetében érzékelhetd valtozas nem torténik, mely a godor aljaban a meglévé épliletek helyén
tervezett épitesi helyekkel biztosithato.

A mostani hatalyos ovezetben 1évé épliletszamhoz viszonyitva nem jelenne meg tobb épiilet. Az
épitménymagassag 5,0 m-rél 7.5 m-re né ugyan az Lk-6 épitési dvezetben, de eléiras lesz, hogy az épilet
egyetlen pontja sem haladhatja meg a 7,5 m-t. E mellett a terep adottsagai is messzemenden figyelembe

2

vételre kertlnek azzal is, hogy a lejtds terephez igazodva a kétszintes épiiletek a ,tereplépcsé” aljahoz

kertilhetnek.

1.8. Ordkségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetéségei, révid osszefoglalé
A tervezési teriileten 1évé egykori ifjlisagi tabor éplletei amortizalt allapotba kerliltek, drokségi
értékik nincsen, igy elbontasra kerliinek. A modositott szabalyozas el6segiti a magas mindségli
tarsashazak megvalosithatosagat a beruhazoéi igényeknek megfeleléen, szem el6tt tartva a terepi

adottsagokat s a kornyezeti értékek megdrzését. Terepmunkak csak csekély mértékben térténnek,

terepszint alatti beépités nem lesz.
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2. A BEEPITESI TERV TARTALMA
2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

211,
212
21.3.
2.14.
2.1.5.

Meglévé, megmarado épiilet (jellemzé tetéfellilnézet)

Tervezett éplilet (jellemzd tetdfeliilnézet)

Jellemzé funkcio (felirat vagy szinezés)

Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

Meglévé, illetve tervezett mélygarazs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygarazs kontur

feltiintetése]

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.21.

222,

2.23.

2.24.

Zoldfeliilet
Tetdkerti (alaépitett) zoldfeliilet
Meglévd, illetve tervezett fa, fasor

Meglévd, illetve tervezett vizfellilet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2:31.
23.2
2.3.3.
2.34.

2.3.5.
2.36.

Gyalogos feliilet

Kerékparut

Vegyes hasznalatu fellilet

Gépjarmii  kozlekedésre szolgalo feliilet (tervezett forgalomtechnika egyiittes
abrazolasaval)

Felszini parkolo [felirat fer6helyszam (P12) jelSléssel]

Kotottpalyas kozlekedés (tervezett vaganytengelyek abrazolasaval)

2.4. EGYEB JELOLESEK

2.4.1.
24.2.
24.3.
24.4.
24.5.
2.4.6.
2417.

Tervezési teriilet hatara

Javasolt telekhatar

Védaotavolsagok

Szomszédos teriiletek megjelenitése
Utcanév

Helyrajzi szam

Hazszam

3. MELLEKLETEK:

1.sz&m0 melléklet: 2. pont szerinti beépitési terviap
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plletekre vonatkozd jeldlések

BEEPITESI TERV

g

Tervezelt lapostetds épllet

Tervezeft szinfszam (két és fél szint)

Felszin kialakitasara vonatkozo jelolések

D Zildfelilet
Q Meglévs fa

Kozlekedési feliletekre vonalkozo jelolések

Felszini parkolo (11 féréhelyes)

Térké burkoiatu ut/gyalagut

Egyél jelolések,

=1
I_| Tervezési terilet hatara/ telekhatar

e
I_| Tervezeft telekhatar

_‘ Szomszédos terdletek

KUt £ o Utcanév

0324 twsz fyrajzi szam

8220 Balatonalmadi
Kiss Ernd utca 4.
3529 hrsz.

3529 hrsz. (5.409 m2)
3 db tarsas haz (312,5 m2/db)







Balatonalmadi Kézés Onkormanyzati Hivatal
Képvisel§-testlilete részére

Balatonalmadi
Széchenyi sétany 1.
8220

Téargy: Balatonalmadi-Képtalanfiired, Kiss Erné utca 4.; Hrsz.: 38250/1. TARSASHAZAK EPITESE
telepitési tanulmanyterve szerinti HESZ modositas

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott Cziraki Zsolt, mint a MIPATE Kft. (8200 Veszprém, Harsfa u. 25., Adoszam: 26770404-2-19
Cégjegyzékszam: 19-09-520602) ligyvezetdje, a mellékelt telepitési tanulmanyterv szerint kérem a Tisztelt
Képviseld-testlletet, a HESZ modositasara, aminek kdltségeit céglink vallalja.

Ezenfeliil a Polgarmester Urral és a Foépitész Urral tortént elézetes egyeztetések alapjan vallaljuk az alabbi
miszaki tartalom szerinti munkak elvégzését:

Balatonalmadi, Kiss Erné utca
1. feldjitasa (Dr. Ovari Ferenc és Katona
Jozsef utca kdzott) 113 m hosszon

Ideiglenes forgalomkorlatozas kiépitése

Csatlakozasok és meglévé folyoka
mederlapos folydka mellet burkolat
marasa, mart anyag elszallitasa

Kozmlifedlapok Uj burkolati szintre
emelése

AC-11 (N) koporeteg beépitése 4+1 cm
vastagsagban
(113m*4,7m+10m2)*0,05

Zuzottkd padka készitése 1 oldalon 1,0
m szélességben atlag 5 cm
vastagsagban

113*1,0*0,05

Balatonalmadi, Kiss Erné utca
felajitasa (Katona Jozsef utca és
Déryné utca k6zo6tt) 78 m hosszon és
Déryné utca feltjitasa 79 m hosszon

Ideiglenes forgalomkorlatozas kiépitése

Csatlakozasok kialakitasa bontassal,
bontasi tormelék elszallitasa

Kézml(ifedlapok 0j burkolati szintre
emelése

Meglévd palya profilozasa, agyazat /

potlassal dolomitbdl (Kiss Ernd utca)




AC-11 (N) koporéteg beépitése 4+2 cm
vastagsagban
(78*3+79*3,2m+10m2)*0,06

ZUzottk6 padka készitése két oldalon
0,5 m szélességben atlag 5 cm
vastagsagban

(78+79)*2*0,5*0,05

Balatonalmadi, Katona Jozsef utca
részleges aszfaltozasa 92 m hosszon

Ideiglenes forgalomkorlatozas kiépitése

Csatlakozasok kialakitdsa bontassal,
bontasi tormelék elszallitasa

Bevagasi szelvény bbvitése (tengelyben
kigazosodott tertlet)

Meglévé pdlya profilozasa, agyazat
potlassal dolomitbal

AC-11 (N) koporéteg beépitése 4+2 cm
vastagsagban
(92*2,6+10)*0,06

ZGazottk6 padka készitése két oldalon
0,5 m szélességben atlag 5 cm
vastagsagban

(78+79)*2*0,5*0,05

4, Ezen feliil cégiink vallalja 10.000.000,:ft + AFA értékben az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
kijeldlt ingatlan épitémesteri munkait (burkolas, festés, stb.). Az akkori aktualizalt kditségvetés
alapjan végezziik el.

Kdszanettel:

Veszprem, 2022. augusztus 10.

MIPATE KFT.
8200 Veszprém, Harsfa u, 25,
Adbszam: 26770404-2-19
Bsz.: 50420733-10001383

Cg.szx! &0&523‘6(/‘32
2

Cziraki Zsolt
ligyvezetd
MIPATE Kft.




