Balatonalmadi Varos
Polgarmestere
8220 Balatonaimadi, Széchenyi sétany 1.
% § Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
TOnNaY e-mail: polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 20/24-46/2022.
ELOTERJIESZTES
a Keépviselo-testiilet 2022, szeptember 29-i {ilésére

Targy: Gydrgyi Dénes Altalanos Iskola tet6tér beépitésével kapcsolatos
HESZ mddositasa

Tisztelt KépviseiG-testiilet!

Gydrgyi Dénes Altaldnos Iskoldval kapcsolatban a Veszprémi Tankeriileti Kozpont
igazgatdja kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, amelyben az iskolaéplilet bdvitése
céljdbdl Balatonalmédi Véros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 27/2015.(IX.25.)
dnkormanyzati rendeletével kézzétett helyi épitési szablyzat (a tovabbiakban: HESZ)
médositasat kérte.

A KépviselG-testlilet 292/2021. (XII.16.) Onkormdanyzati hatdrozataval a
teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrdl 52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2.8 4a. és 32. § (6) ¢) pontja
értelmében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a Gyorgyi Dénes Altaldnos
Iskola épiiletét magaba foglalé Balatonalméadi, Bajcsy-Zsilinszky Gt 30. szam alatti 2023
hrsz-U ingatlant. Az ingatlanon a Veszprémi TankerUleti Kézpont altal valdsul meg az
iskolaéplilet tetfszerkezetének felljitdsa és beépitése 6 db tanterem, 1 db
csoportszoba, 1 db ledny és 1db fill vizesblokk, 1 db takaritdszer tarold, 1 db folyosd
helyiségekkel.

A kiemelt fejlesztési terliiet vonatkozasaban a teleplilésrendezési eszkozok
mddositasat meginditotta azzal, hogy az eljarast targyalasos eljaras
keretében folytatja le.

A telepllésrendezési eszkdz0k mddositdsdra vonatkozo tervezési szerzddést
megkotottik ésa tervezési folyamat elindult, amelyek sorédn a a Volgyzugoly M{ihely
Kft. altal , Az egyes tervek, illetve programok kbrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.
(1.11.) Korm.rendelet” alapjan elkészitett dokumentaciot 2022. majus 26-an kikildtik
az érintett hatdsagoknak a telepllésrendezési eszkzok moddositasahoz kapcsolddd
kdrnyezeti értékelés készitésének tisztazasa érdekében.
Ezzel parhuzamosan zajlott a Veszprémi Tanker(leti Kozpont altal felkért épitész
tervezék (Sugar-Terv Kft.), a Beruhazd, a tulajdonos Onkormanyat elképzeléseinek
érvényesitésére felkért szaktandcsadd Foldes Ldszlé egyeztetése az iskola tetGtér
beépitésének tervdokumentacidrdi.
Mivel a HESZ-mddositas folyamata megkezdédétt 2022. janius 30. napjaig, ezért még
a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
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teleplilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (@ tovdbbiakban: Fljr.) VL.
Fejezetének - azéta mdr hatdlyon kiviil helyezett - eljardsi rendelkezéseit kellett
alkalmazni. Figyelmmel arra, hogy a Képviself-testiilet a fent hivatkozott
dnkormanyzati hatdrozatdval kiemelt beruhdzassa nyilvanitotta a fejlesztést, a HESZ
mddositasa soran az Eljr. 42. §-a szernti targyalasos eljaras szerint zajlott a mddositas
folyamata.

A partnerek tajékoztatdsa az elkészlilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti elézetes
és munkakdzi tdjékoztatd keretében — a Véroshaza hirdet§ tablajgn és az
dnkormanyzat egyéb kozteriileti hirdetd fellletein, a www.balatonalmadi.hu honfapon
kdzzétett hirdetmény (tjan, tovabba lakossagi forum keretén bellil széban tortént meg.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szl6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a mddositott rendezési terv megvaldsitasa varhatd
kdrnyezeti hatdsanak jelentségét a rendelet 2. szami mellékietben foglalt
szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. § (1) bekezdésében foglalt
rendelkezések figyelembevételével kell elddnteni.

A dontéshez az Onkorményzat megkérte a rendelet 3. szdm( mellékletben
meghatarozott kérnyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrdl,
hogy a hataskdriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
varhatd-e jelentds kornyezeti hatas.

Az Allami F8épitész nyilatkozatdban a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat az épitett
kérnyezet védelme tekintetében sziikségesnek tartotta.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szdlé 2/2005. (I.11.)
Korm.rendelet értelmében a Képviseld-testlilet 263/2022.(VII.15.) 6nkormanyzati
hatarozatdval dontdtt arrdl, hogy szlkséges a kdérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa,
tovabba dontott a partnerségi eljaras lezarasarol.

A Képviseld-testiilet a 284/2022.(IX.07.) Gnkormanyzati hatdrozatdval dontott arrdl,
hogy az elkészitett kbrnyezeti értékelés tervanyagat elfogadja, tovabba felhatalmazta
a Polgérmestert, hogy nylijtsa be az allami fGépitész részére a zardvéleményezési
eljaras lefolytatashoz.

Fentiek alapjan a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irod&janal 20/24-
40/2022 szamu levellinkben kértiik az eljaras folytatasat, valamint a zarévélemény
kiadasat.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja a
jegyzokdnyvet és a VE/05/1451-2/2022. szam( jovahagyo zaré szakmai
véleményt megkiildte a telepiilésrendezési eszkdzdk elfogadasahoz. A
szakmai véleményben kifogast nem emelt a telepiilésrendezési eszkozok
maodositasaval kapcsolatban.

A telepiilésrendezési eszkézok mddositdsa a végs6 szakmai véleményének birtokaban
a Képviseld-testiilet dltal hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a teleplilésrendezési eszk&ztk az elfogadast kéveté napon hatalyba |éptethetdk.



Az Eljr. 33. § (1) bekezdese alapjan a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat egyszerre torténd készitése vagy mddositdsa esetén egyeztetési eljdrasuk
— mint estlinkben is - tdrténhet parhuzamosan, de a teleplilésszerkezeti terv
elfogadasardl sz6l6 dontés meg keli, hogy elbzze a helyi épités szabalyzat elfogadasat.

A KépviselG-testlilet a teleplilésszerkezeti tervet képvisel6-testiileti hatarozattal hagyja
jova, a helyi épitési szabalyzatot, a mellékletét képezd szabalyozési tervvel egyiitt
rendeletben fogadja el.

A telepliésrendezési eszkdzOk modositasanak jovahagyaséra vonatkozd dontési
javaslatokat és azok mellékleteit az elGterjesztés melléklete tartalmazza.

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § -a alapjdn a jogszabaly eldkészitGje
— a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elézetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozds véarhatd kovetkezményeit. Az elézetes
hatasvizsgdlat eredményérfl énkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat
Képviseld-testliletét tajékoztatni kell.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményérdl az aldbbi tdjékoztatést adom:

a) Tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsai: A rendeletnek - mivel az a telepiilés
kdzigazgatasi terliletének csak minimalis részére terjed ki - jelentds tarsadalmi hatasa
nincs, az az dnkormanyzatra nézve gazdasagi, koltségvetési hatassal nem jar.

b) K&rnyezeti és egészségi kévetkezményei: Krnyezeti és egészségi kivetkezményei
a rendeletnek nincsenek.

¢) Adminisztrativ terheket befolydsold hatdsai: A tervezett Gnkormanyzati rendeletnek
adminisztracids terhekre befolyasold hatdsai nincsenek.

d) Jogszabaly megalkotasanak szlikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd
kévetkezményei: A rendelet megalkotdsara az dnkormanyzat déntése alapjan kiemelt
beruhdzds a Gydrgyi Dénes Altaldnos Iskola éplilet tetdszerkezetének feljitasa és
beépitése - megvaldsitdsa érdekében van sziikség. A jogalkotds elmulasztasa a
beruhazas meghilsulasat eredményezné.

e) A jogszabaly alkalmazdsdhoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételei: A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek adottak.

f) A tervezett jogszabaly egyéb jelentGsnek itélt hatasai: Egyéb jelent@snek itélt hatdsa
nincs.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az elSterjesztés
megvitatasat kdvetben a rendeletet alkossa meg. :

Balatonalmadi, 20 : .
e e

Fabo Péter
polgarmester



Mellékletek:

rrrrr

moédositasa (SZT-10-M terviap)
3. &llami fGépitészi zardvélemény
4. Tervanyag

A tamogatd dontéshez mindsitett tobbség szilkséges.

Az elbterjesztést készitette: Bogdan Laszl6 fGépitész
Berki Balint f6épitészi referens
Zana Andras megbizott szaktanacsadd




Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének

/2022, (...) Onkormanyzati rendelete

mod05|tasarol

Balatonalmédi Véaros Onkormanyzaténak Képvisels-testillete az épitett kdrmyezet alakitasérol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 6/A.§ (3) bekezdés, valamint a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.ckk (1) bekezdés a) pontjdban és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott
feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilesrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 38.8 (2) bekezdésében biztosftott jogkérében eljérd Veszprémi Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Balaton-
felvideki Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Vizilgyl Féigazgatdsag, Kozép-dunadntli Vizligyi Igazgatdsag,
Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdség, Veszprem
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly, Budapest Fovéros Kormanyhivatala Orszagos Koz(ti és
Hajozasi Hatdsagl Féosztaly Gyorsforgalml Utugyl Osztaly, Innovaciés és Technologlal Minisztérium Hajozasi
Hatdsagi Féosztaly, Innovadds és Technoldgiai Minisztérium Legmawgaqos és ReplilGtéri Hatosagi Féosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allaml Leégligyi FGosztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhlvatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Oszidly, Veszprém Megyel
Kormanyhivatai Epltesugyl és Ordkségvédelmi Flosztaly, Veszprém Megyei Korményhivatal Foldhivatali
FSosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Veszprém Megyei Rendérfdkapitinysag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyészati Osztaly, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdség,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FSosztily és a Veszprém Megyei Onkorményzat
véleményének kikérésével, valamint az érintett terilleti és telepiilési OGnkormanyzatok és a
telepiilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel sszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl szélé 17/2017.(1V.27.) énkorményzati rendeletben meghatérozottaknak
megfelelden a partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabélyzatrdl szl6 27/2015. (IX.25.)
dnkorményzati rendelet mddositasardl a kovetkezéket rendeli el:

1.§ Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 27/2015. (IX.25.) énkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: R) 53.§ (12) bekezdésébe foglalt tabldzat a kdvetkezs 27. sorral egésziil ki:

A B C D E F G H

1 Epitési | Beépités | Kialakit | Kialakit Beépitet | Terepszi | Epiilet- A
dvezet imod hatd haté tség ntalatti | magassa | zoldfeliil

jele telek telek | megeng | beépitett g et
legkiseb | legkiseb | edeft ség megeng | legkiseb

b b legnagy | megeng | edett b
teriilete | szélesség obb edett | legnagy | mértéke

(m?) e(m) | mértéke | legnagy obb (%)

(%) obb mértéke
mértéke (m)
(%)
27. V23 5Z 550 14 30 30 5,0 45

2.§ Jelen rendelet 1. mellékletében a mddositasi teriilet hatélya ala tartozé teriiletekre vonatkozdan
az R, szerinti SZT-1/M10 szabdlyozasi terv normatartalma hatalyat veszti és helyébe jelen rendelet 1.

mellékletének normatartalma Iép.

3.8

Balatonalmadi, 2022. szeptember 29.

Jelen rendelet a kihirdetést kéveté napon Iép hatailyba,



Fabd Péter Dr. Gaspar-Fekete Judit
polgarmester jegyzd

1. melléklet a .../2022. (...) 8nkorményzati rendelethez: Szabalyozasi terv médosftds (SZT-1/M10/2)
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Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2022.(...... ) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzat médositasaral - 1. melléklet
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Ugyiratszam: VE/05/1451-20/2022. Targy: Balatonalmadi telepllésrendezési
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna eszkozeinek médositasa
Telefon: 06-88/579-314 (6. sz. modositas)
Hiv. 'szam: 20/24-?01’2022. ’ — térgyaldsos eljaras —
Melléklet: Jegyzdkonyv (masolatban)

; ) g ’ végs6 szakmai vélemény
Allamigazgatasi szervek beérkezett

véleményei (masolatban)

Fabo Péter polgarmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Vélgyzugoly Miihely Kft. altal elkészitett, ,Balatonalmadi / Telepiilésrendezési eszkézék 6.
sz. modositasa és a hozza kapcsoloédd kérnyezeti értékelés / Targyalasos eljaras /
Munkakézi  anyag” megnevezésl, 2022. szeptember keltezésli véleményezési
dokumentacioét kérésére megvizsgaltam. A telepllésrendezési eszkézék modositasanak
vélemenyezeseben az épiteft kbrmnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt teleptilesfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 42. §-a alapjan veszek részt. A telepllésrendezési eszkozokrdl az Eljr.
42. § (6) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmény

ek:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete a 292/2021. (XIl. 16.) szamu

Képviseld
modositas
kiemelt fejl

A fentiek

-testlleti  hatarozatdban dontétt a telepllésrendezési eszkdzok targyi

aval kapcsolatos egyeztetési eljaras meginditasarol, tovabba a tervezési terllet
esztési terlletté térténd nyilvanitasrol.

alapjan az Onkormanyzat az Elir. 32. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott

lehetbséggel élve a telepllésrendezési eszkdz véleményezése soran az Eljr. 42. §-a szerinti
Jtargyalasos eljaras” lefolytatasat kezdeményezte.

A telepulesen a féépitészi feladatokat Bogdan Laszlé dnkormanyzati féépitész latja el.

A telepiilésrendezési eszk6z6k moédositasanak targya:
A Balatonalmadi 2023 hrsz.-U ingatlanon &llé Gyérgyi Dénes Altalanos Iskola teriletének

V15 jeld
legnagyob
terepszint

épitési Gvezetbdl Vi23 jelli épitési Ovezetbe sorolasa az éplletmagassag
b értékének 7,5 m-rél 9,0 m-re emelésével, a telekalakitasra (550 m?, 14 m), a
alatti és feletti beépitettségre (30%), valamint a legkisebb zoldfelilet mértékére

(45%) vonatkoz6 parameterek megtartasaval.
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A tervezési feladat a telepllés kozigazgatasi terlletén felmerilt valtoztatasi szandékoknak
megfeleléen a helyi épitési szabalyzat és annak mellekletét képezd szabalyozasi terv
modositasat teszi szlkségessé. Uj beépitésre szant terlilet kijeldlése nem torténik.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok:

e a 248/2015. (IX. 24) szamu képviselO-testileti hatarozattal jovahagyott
telepllésszerkezeti terv (telepllésszerkezeti terv és leiras),

e a 27/2015. (IX. 25.) szamu Képviseld-testlleti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)).

A hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcidval kapcsolatosan informacidval nem rendelkezem.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Volgyzugoly Mihely Kft. (cim: 1024, Budapest, Szilagyi
E. fasor 13-15. Il/5.; vezetd tervez6: Ferik Tunde okl épitészmérndk, telepllésrendezd
vezetd tervezd [TT-1 13-1259]; szakagi tervezok: Kéthelyi Marton okl. tajépitészmeérmndk [TK
01-5282], Halasz Annamaria okl. tajépiteszmérntk, Hantos Adam tajrendezé és kertépits
mérndk hallgatd) altal dsszedllitott, ,Balatonalmadi / Teleplilésrendezési eszkézdk 6. sz.
modositadsa és a hozza kapcsolodd kérnyezeti értékelés / Targyalasos eljaras / Munkakézi
anyag” megnevezésl, 2022. szeptember keltezést tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésliggyel Osszefiiggé szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolo 266/2013. (VI 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezoi
jogosultsdg szerinti tervezd végezte. A dokumentacié alairdlapja tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett teleplléstervezd nevét, szakképzettséget, szakmai cimet,
névjegyzéki jelolését, alairasat.

Egyeztetd targyalas:

A benyujtott dokumentécié atvizsgalasat kovetden, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmeben
2022. szeptember 16-ara egyezteté targyalast hivtam oOssze a Veszprém Megyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.).

A veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2021. évi XCIX. torveny 157. §
(1) bekezdés f) pontja alapjdn az egyezteté targyalds elektronikus uton kerilt
megtartasra digitalis konferencia-megheszéléssel (ZOOM program segitsegével). Az
egyeztetd targyalasrol VE/05/1451-18/2022. ugyiratszamon jegyzokényv készult.

Az egyezteté targyalasra elektronikus uton kiildétt meghivéra (a csatolt

tervdokumentacioval kapcsolatosan) az alabbi allamigazgatasi szervek irasban

valaszoltak:

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvedelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvedelmi Osztaly

e Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Foosztaly, Kozegeszseglgyi es
Jarvanyulgyi Osztaly

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatdsagi Fbosztaly

e Technologiai és Ipari Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Fosztaly

o Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

o Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly

e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Foosztaly
Utuigyi Osztaly
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e Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Veszprem Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Koordinacios
Osztaly

¢ Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga

e Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag.

A Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatésagi
Féosztaly, a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga hataskér hianyaban
észrevetelt nem tett. A Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, a
Technoldgiai és Ipari Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly, a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi FoOosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyigyi
Osztaly, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Féosztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatésag észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Természetvédelmi Osztaly a VE/30/07349-2/2022.
ugyiratszamu 2022. szeptember 9-én kelt véleményében az alabbiak szerint nyilatkozott:
»lajekoztatom, hogy a tervezési teriilet nem része orszagos jelentéségii védett természeti
tertiletnek, ex-lege védett természeti értéket, k6z6sséqi jelentéségii természet-megdbrzési
Natura 2000 teriiletet, a Balaton vizparti teriiletét nem érinti. Az ingatlan nem tartozik
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvénnyel kijelolt orszagos Ckologiai haldzat Ovezeteihez, tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet 6vezetéhez sem, telepiilési teriileten fekszik. Az
ingatlan a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel meghatarozott tajképvédelmi teriilet
Ovezetehez tartozik, de ennek ténye a modositast nem korlatozza.

A teleplilésrendezési eszk6zok jelen modositasa soran (j beépitésre szant tertilet nem kertilt
kijeldlésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni. A véleményezési
dokumentaciéban bemutatott médositas kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi
érdeket nem sért. ...

Az  Onkormanyzat elézetes megkeresésére VE/30/06228-2/2022.  (igyiratszamon
nyilatkoztam, hogy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek, melyet a
kidolgozott véleményezési dokumentacié alapjan tovabbra is fenntartok. Felhivom azonban a
figyelmet a kidolgozo Onkormanyzat Rendelet szerinti, nyilvanossagot érinté tajékoztatasi
kotelezettségére.

Elé6zéek alapjan, Balatonalmadi varos telepiilésrendezési eszkézeinek targyi
modositasat a képvisel6 testiilet részére elfogadasra javaslom.”

Az egyeztetd targyalas idépontjaig nem nyilatkoztak az alabbi allamigazgatasi szervek:
Balaton-felvideki Nemzeti Park Igazgatésag,

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizlgyi Fbigazgatdsag,

Kézép-dunantuli Vizigyi lgazgatésag,

Technoldgiai és Ipari Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly,
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e Technolbgiai és Ipari Minisztérium Léginavigacios és Repulétéri Hatosagi Féosztaly,

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,

e Veszprém Megyei Renddr-fékapitanysag,

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Foéosztaly Kozegeészséglgyi
Osztaly 1..

A Veszprém Megyei Onkormanyzat a 04/204-2/2022. szamu (2022. szeptember 14-én
kelt) véleményében a kovetkezék szerint nyilatkozott: ,A megkuldott véleményezesi
dokumentéacié tartalmazza Balatonalmadi varost érinté egyedileg meghatarozott dvezetek
vizsgalatat. Ez alapjan megéllapitottuk, hogy a tervezett modositas az érintett megyei
Gvezetekre vonatkozo elbirasokkal nem ellentétes.”

Az Elir. 34. § (2) bekezdés alapjan, azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén belll nem adott — &llamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapuld — véleményt, az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviseltette magat es levelében
véleményének fenntartasat jelezte, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezdnek tekintettem.

Partnerségi egyeztetés:

A telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskep-érvenyesitéssel 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Kepvisel6-
testulete a 17/2017. (IV. 27.) szamU rendeletében rogzitette.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az Eljr. 42. § (1) bekezdése alapjan lefolytatta, a
Képviseld-testilet a 263/2022. (VIIl. 15.) szamU képvisel6-testlleti hatarozataban a
partnerségi egyeztetést lezarta.

Zaré szakmai vélemény:

A Gyorgyi Dénes Altaldnos Iskola a Bajcsy-Zsilinszky Ut és a Hetvezeér utca
keresztezdédésben fekvd 2023 hrsz.-U ingatlanon all. Az iskolaban 2009. évben
akadalymentesités tortént, amelynek keretében szintenként 1-1 tanterem atalakitasaval egy
Uj lift és lépcsd valosult meg. Az iskola létszama miatt szikséges a ket felszamolt tanterem
potlasa, amire a jelenlegi alaprajzi kialakitds nem ad lehetéséget. A bévités egy uj tantermi
szint megvalosulasaval jonne létre. A bévités szamitott éplletmagassaga 8,6 m, ugyanakkor
a HESZ jelenlegi dvezeti elbirdsa 7,5 m-ben hatdrozza meg a megengedett legnagyobb
éplletmagassag mértékét. A tervezett modositas célja - a telekalakitas, a beépitettség,
valamint a legkisebb zoéldfellilet mértékére vonatkozd dvezeti paraméterek megtartasaval -
az éplletmagassag mértékének megemelése 9,0 m-re, tovabba elébbieknek megfeleléen
egy Uj épitési dvezet (Vi23) meghatarozasa.

Balatonalmadi 2015. évben allapitotta meg a telepulésrendezési eszkozeit,elbbbiekbdl
kovetkezden azok a 2012. december 31-ét kovetéen hatalyban lévé jogszabalyok alapjan
kerlltek elfogadasra. Ebb&l addédéan az Eljr. 45. § (6) bekezdése alapjan a
telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténé modositasa az Eljr.
telepiilésrendezési tartalmi  kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet, tovabba a tervdokumentaciot az

e OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

s ateleplilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos llI. fejezete figyelembevételével

kell elkésziteni.
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A zard szakmai velemeny megadasahoz szikséges, az Eljr. 40. § (2) bekezdese szerinti
dokumentumok megkulldésre kertiltek.

A tervdokumentacio tartalmazza a terlletrendezési tervekkel - Magyarorszag és egyes
kiemelt terségeinek terliiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: MaTrT.), a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazaséanak kiegeszité
szabalyozasarol szol 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, és a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgylilésének a Veszprém megye fteriiletrendezési szabalyzatarol, térsegi szerkezeti
tervérdl és Gvezeteirdl szolo 15/2019. (XII. 13.) énkormanyzati rendelete — valé 6sszhang
vizsgalatat és igazolasat.

A modositas soran Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért a biolégiai
aktivitaserték szinten tartdsanak igazolaséara és a visszapoétlasra nem volt szukség.

A modositasi szandékkal kapcsolatosan az egyeztetd targyaldson az Allami Féépitészi

Iroda képviseldi részérél az alabbiak hangzottak el:

e A tervdokumentacio jovahagyasra szant munkarésze nem tartalmazza a szabalyozasi
tervlapot, azonban az az alatdmaszté munkarész 17. oldalan bemutatasra kertilt. Keérjiik a
Jjovahagyasra szant tervlap potiasat és megkliildéseét.

e A tervezett modositasi szandékkal kapcsolatosan fovabbi észrevételt nem tesziink,
kifogast nem emellink.”

Kéthelyi Marton tervezé az egyeztetd targyalast kdévetben a kert szabalyozasi tervlapot
elektronikus (ton az Allami Féépitészi Iroda részére megkuildte.

Kornyezeti vizsgalat:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete a 263/2022. (VIII. 15.) szamu
képviselb-testileti hatarozatdban dontétt az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasarol
és a kornyezeti értékelés elkészitésérdl, majd a 284/2022. (IX. 07.) szamu hatarozataban az
elkészilt kornyezeti értékelést elfogadta és intézkedett annak kbzzétételérdl.

Orszagos foépitész zaro véleménye:

A telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran Uj beépitésre szant terulet kijeldlése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a) bekezdésének, az orszagos féépitész megkeresésére iranyu-
16 elbirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem dsszefoglalasa:

Balatonalmadi varos telepiilésrendezési eszkbzeinek — Gydrgyi Dénes Altalanos Iskola
telkét (2023 hrsz.) érinté — moédositasara iranyuld zaré véleményem egyetértd, a
mobdositas képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képvisel6-testilet a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré6 szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatdsi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdemeényezi a
fovarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett —a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.




e

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
teleplilésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kovetd 15
napon belill gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszkdzok kozzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskozpont
részére torténd megklldésérdl.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozdket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitdlis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitéstigy Dokumentaciés és Informaciés Koézpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szlé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdes g) pontja alapjan a
telepillésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatérozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kévetd 30 napon belll a jegyzé kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 42. § (6)
bekezdése alapjan adtam Ki.

Az allami foépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrdl szolo 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. szeptember 20.
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
L~ foispan.
neveben és meghizasabol:

allami foépitész,




Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapti dokumentummal egyezo.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabdlyi megfeleléséghez
szlikseges zaradékolas megjelenitését szolgalja.

alairds
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|. BEVEZETO
1. ELOZMENYEK, A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési eszkozei 2015-ban keriiltek jovahagyasra. Balatonalmadi
Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei, melyek a jovahagyas ota tobbszor modositasra keriiltek:

e Balatonalmadi Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 284/2015. (IX. 24.) Kt. szami
hatarozata Balatonalmadi Varos Telepiilésszerkezeti  Tervének  megallapitasarol
(tovabbiakban: TSZT)

e Balatonalmadi Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 27/2015. (IX.25.) ©Onkormanyzati

.....

ELOZMENYEK, A MODOSITAS CELJA

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata a varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasarol, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a modositas targyalasos eljaras keretén beldl torténik, miutan Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 292/2021. (XIl.16.) onkormanyzati hatarozataban dontott a
kiemelt fejlesztési teriiletté torténé nyilvanitasrol. (Lasd: A. melléklet) A telepiilésrendezési
eszkozok jelen modositasa egy részteriiletre vonatkozik. A tervezési munkaval az Onkormanyzat a
Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A modositasi teriilet a Bajcsy-Zsilinszky Ut és a Hétvezér utca keresztezédésben talalhato, 2023
hrsz-G ingatlant jelenti. 2009-ben, akadalymentesités keretében a Gydrgyi Dénes Altalanos Iskolaban
szintenként 1-1 tanterem atalakitasra keriilt, melyek helyén (j lift és az azt korbefuto lépcsd
valosult meg. Az iskola létszama miatt feltétleniil sziikséges a két felszamolt tanterem potlasa,
amire a jelenlegi alaprajzi kialakitds nem ad lehetGséget. A bdvités (j tantermi szint
megvaldsulasaval jonne létre. A terv elkészitésében a Sugar-Terv Kft. mikodott kozre.
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o 3 { 4 o8 NG

3 " g

< % 4

A

A modositdsi teriilet elhelyezkedése és lehatdroldsa (forrds: maps.google.com + sajdt szerkesztés)
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok jovahagyandd munkarészek modositasi
javaslatanak kidolgozasa egy idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamaszto
munkarészek a valtoztatds szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa szerinti
teriiletre vonatkozdan. A mddositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Telepiilésszerkezeti

terv leirasa Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

- - + -

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén beliil torténik. A targyalasos
eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza, mely alapjan targyalasos eljaras esetén a
polgarmester/alpolgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megel6zéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 17/2017. (IV.27.) OKT hatarozataban. Az Eljr. 29/A.8 (6)
bekezdése alapjan a munkakozi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt
tervezetnek az onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetéfeliileten és a helyi lapban valo
kozzétételével torténik. A 2020. évi LVIII torvény 165. §-a szerint, illetve a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepliléskép-védelmi szabalyok eltérd
alkalmazasarol szolo 2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr. a hivatkozott
§-ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a
partnerségi egyeztetés személyes megjelenést eldird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a
véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Gton folytatja le. A fentieknek megfelel6en az
Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tajékoztatas lakossagi foruma kizardlag elektronikus uton
torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az eldzetes tajékoztaté honlapon torténd
kozzétételétdl szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus uton.

A polgarmester/alpolgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-
testiilettel, amely elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el
nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés
dokumentalasaval, kozzétételével lezarul. Ezt kovetben a polgarmester/alpolgarmester a végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami féépitész hataskorében eljaro
megyei kormanyhivatalhoz benyujtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell:

a) a partnerségi egyeztetést lezaro dontést,

b) a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét,

c) a megalapozo vizsgalatot és szakmai javaslatot,

d) valamint ezek masolati példanyat elektronikus adathordozon.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezését6l szamitott
5 napon beliil kezdeményezi az egyeztet6 targyalast, melyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a telepiilésrendezési eszkozok tervezetének megkiildésével
parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett
teriileti és telepiilési onkormanyzatokat.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv készill. Az allami fGépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zard szakmai véleményét 8 napon belil megkiildi a az
Onkormanyzatnak a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasa az féépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal végso szakmai véleményének
birtokaban hagyhat6é jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési
eszkozok az elfogadast kdvetd napon hatalyba léptethetdk.

Jelen dokumentacié Balatonalmadi Varos telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasanak és a
hozza kapcsolodo kornyezeti értékelés végsé szakmai véleményezés dokumentaciéja, melyet
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata megkiild az allami féépitészi hataskorben eljaré Veszprém
Megyei Kormanyhivatalnak. A Képvisel6-testiilet 263/2022. (VII.15.) O©Onkormanyzati
hatarozataban dontott a partnerségi egyeztetés lezarasarol.
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata képvisel6-testiiletének .../2022. (...) onkormanyzati
rendelete Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzataroél szo6lé 27/2015. (1X.25.)
onkormanyzati rendeletének modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljardé Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi lIgazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly,
Kozegészségligyi és Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és
Hajozasi Hatosagi FGosztaly, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utligyi és
Hajozasi Hivatal, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és RepulStéri Hatosagi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly, Utligyi
osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly, Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag
Rendészeti Igazgatdsag, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FOosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala,
Veszprém Megyei Onkormanyzat, valamint a partnerségi rendelet szerinti résztvevék véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el

1.8 Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 27/2015. (IX.25.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 53.§ (12) bekezdésében taldlhatod tablazat az alabbi sorral
egésziil ki:

‘27- ‘ Vi23 ‘ sz ’ 550 14 ‘ 30 ‘ 30 9,0 45

2.8 Jelen rendelt 1. mellékletében a modositasi teriilet hatalya ala tartozo teriiletekre
vonatkozéan a HESZ szerinti SZT-1/M10 szabalyozasi terv normatartalma hatalyat veszti és
helyébe jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma lép.
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3.8 E rendelet a kihirdetést kdveté napon, 2022. .......ceeevenene -an lép hatalyba és az azt kovet6
napon hatalyat veszti.

alpolgarmester jegyz6

Kihirdetve:
Balatonalmadi, 2022. ....

Dr. Kovacs Janos

jegyz6

1. melléklet a .../2022. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositas (SZT-1/M10/2)
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet Balatonalmadi belteriiletének délkeleti részén, a Bajcsy-Zsilinszky ut
és a Hétvezér utca keresztezédésében helyezkedik el, magaba foglalva a 2023. hrsz-u ingatlant.
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A modositdsi teriilet elhelyezkedése és lehatdroldsa
(forrds: maps.google.com + sajdt szerkesztés)

A mddositassal érintett 2023 hrsz-u ingatlan jelenleg is beépitett, a telken szabadon allé Gyorgyi
Dénes Altalanos Iskolanak ad helyet. A tobb mint 70 éves, négy szintes épiilet oktatasi terei kivalo
miszaki allapottal rendelkeznek. A tetd szerkezete ezzel szemben nincs jo allapotban, javasolt a
teljes korl felljitasa. Jelenlegi fedélszerkezet jelentGsen lecsokkenti a kialakithato hasznos tér
méretét. Az iskola létszama miatt bdvitésre szorul, azonban kihasznalatlan tér nem all
rendelkezésre a meglévé iskolaépiileten beliil. Az iskola el6terében talalhato6 az elékert és az udvar,
a hatsokertben a tornacsarnok épiilete helyezkedik el, az itt lév6é aszfaltos palya sportolasi
lehetdséget biztosit a tanulok szamara. A kornyezé lakoépliletektol zoldsav valasztja el az
intézményt.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
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1.3. A FEJLESZTESI CEL ISMERTETESE

2009-ben, akadalymentesités keretében a Gyorgyi Dénes Altalanos Iskolaban szintenként 1-1
tanterem atalakitasra keriilt, melyek helyén (j lift és az azt korbefutd lépcsé valdsult meg. A
tanulok szama miatt feltétleniil sziikséges a két tanterem potlasa, amire a jelenlegi alaprajzi
kialakitas nem ad lehetéséget. A bdvités (j tantermi szint megvalosulasaval jonne létre. A terv
elkészitésében a Sugar-Terv Kft. miikodott kozre, a tervezett épliletet az alabbi abrak szemléltetik.

A tervezés soran A és B valtozat is késziilt a tet6tér beépitésére, melyben a jelenlegi
szabalyozasoknak eleget téve, illetve egy teljes értéki megvaldsitasra adott valaszt a tervezo.

A tet6tér beépitésével 6 db tanterem, 1 db csoportszoba, 1 db leany és fiu vizesblokk, 1 db
takaritoszertarolo és 1 db folyoso helyiség keriil kialakitasra. A bovités mellett, az épiilet allapota
miatt sziikséges az épillet felUjitasa, villamos és gépészeti rendszerének fejlesztése.

Az altalanos iskola épiilete a Balaton kornyéki telepiilések épitett kornyezeti orokségeit 6rzi, az
atépités soran a cél, hogy az iskolai igényei mellett és az épiilet értékeit is figyelembe vegyék. A
tervezett beépités soran igyekeztek tomegében és karakterében az épiiletet megtartani.

HEEEEEEEEEEEEEE
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Jelenlegi északkeleti homlokzat (Forrds: Sugdr-Terv Kft., 2021, F-3.1)

Tervezett északkeleti homlokzat (Forrds: Sugdr-Terv Kft., 2021, T-3.1%)
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Tervezett északnyugati homlokzat (Forrds: Sugdr-Terv Kft., 2021, T-3.2.%)

Tervezett padldstér alaprajza (Forrds: Sugdr-Terv Kft.,2021, T-1%)
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Meglévi éplilettémeg a Hétvezér utca feldl Tervezett épiilettomeg a Hétvezeér utca feldl
(Forrds: Foldes Architects Kft., 2022, (Forrds: Foldes Architects Kft., 2022,
Balatonalmddi, Gyoérgyi Dénes Altaldnos Iskola Balatonalmddi, Gyorgyi Dénes Altaldnos Iskola
bévitési terveinek véleményezése) bévitési terveinek véleményezése)

1.4. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balatonalmadi varos telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra.

Kivdgat a hatdlyos szerkezeti tervlapbdl

A hatalyos TSZT telepiiléskozpont teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja a mddositasi
teriiletet. A tervezési teriilet koril szintén telepliléskozponti teriiletek talalhatoak, mig az északi
részen kertvarosias lakoteriilet ovezi azt. A moédositassal érintett teriileten talalhatd iskola helyi
védelem alatt all, illetve szomszédsagaban is szamos védett érték figyelheté meg.
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A hatalyos szabalyozasi terv Vt15 épitési Gvezetbe sorolja a modositassal érintett teriiletet. A
modositasi teriilet épiiletét helyi védett mivi értékként jeloli a szabalyozasi terv.

A HESZ 53.8-a fogalmaz meg eldirasokat a telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozodan. Ez alapjan a
telepiiléskozpont teriilet 6vezetei csak teljes kozmlvesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd
be, illetve tobb onalld rendeltetési egység helyezhetd el egy épiiletben.

Az Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek a kovetkezok:

Kialakithat6 . . . ri . - .
Epitési ek telek Klalak1th_ato el Syl Zoldfeliilet Terepszint
" . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett . AP
ovezeti e legkisebb ; A legkisebb alatti épiteés
R modja .. telekszélessége | legnagyobb legnagyobb o o e o
jele teriilete S g Bk mértéke (%) | mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
Vt15 Sz 550 14 30 7,5 45 30

2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv telepiiléskozpont teriiletként jeloli a 2023 hrsz-U ingatlant. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa a teleplilésszerkezeti terv mddositasaval nem jar. A
modositas nem jar a teriiletfelhasznalasi rendszer megvaltoztatasaval.

2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a tervezett padlastér beépités megvalosithatosagat biztositsak a
telepiilésrendezési eszkozok. A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal érintett teriiletre
vonatkozo szabalyozasi paraméterek modositasa szilkséges, melyek kozil az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke valtozik. A beépitettség legnagyobb mértéke, a zoldfeliilet
legkisebb mértéke és a terepszint alatti beépités mértéke nem moddosul. (Az iskola épliletmagassaga
jelenleg is meghaladja a Vt15 épitési Gvezetben meghatarozott értéket.)
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A hatalyos szabalyozasi terven mas teriiletek is Vt15 épitési vezetbe keriiltek besorolasra, ezért a
modositasi teriilet egy (j, Vt23 épitési dvezetbe keriil atsorolasra. Az (j Vt23 Gvezetre vonatkozoan
a HESZ tervezete az alabbi telekalakitasi és beépitési javaslatokat teszik - Osszehasonlitva a
hatalyos Vt15 épitési dvezettel:

Kialakithato . . . - . - .
Epitési e telek Klalaklthato e e Zoldfeliilet Terepszint
I . |Beépités X telek legkisebb | megengedett megengedett . AP
ovezeti média legkisebb telekszélessége | legnagyobb legnagyobb legkisebb alatti épites
jele ) teriilete S £ ,iy ” ! ,iy mértéke (%) = mértéke (%)
(m?) (m) mértéke (%) mértéke (m)
Hatalyos telekalakitasi és beépitési paraméterek
Vt15 SZ 550 14 30 7,5 45 30
Tervezett telekalakitasi és beépitési paraméterek
Vt23 SZ 550 14 30 9,0 45 30

A Vt23 dvezete vonatkozo telekalakitasi és beépitési paraméterek meghatarozasanal az alabbiakat
vettuk figyelembe:

Az szabadon allo beépitési mod illeszkedik a teriilet jelenlegi adottsagahoz, segiti a teriilet
karakterének, illetve a balatonalmadi telepiilésképnek a megbrzését.

A kialakithatd legkisebb telekteriilet 550 m?-ben és a kialakithatd legkisebb telekszélesség
14 m-ben meghatarozott értéke nem valtozott a hatalyos paraméterekhez képest, a
jelenlegi adottsagokhoz illeszkedik.

Az ovezetben a megengedhetd legnagyobb beépithetdség 30%-ban keriilt meghatarozasra.
Az OTEK 2. szami melléklete alapjan 80%-os beépithetéség engedélyezhetd
telepiiléskdzpont teriilet épitési vezeteiben. A HESZ tervezetben megallapitott érték ennél
joval alacsonyabb beépithetdséget enged, igazodva a felmeriilo igényekhez, ezaltal eldsegiti
a telepiilés lazabb beépitettségének a megorzését.

A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m-ben keriil megallapitasra, ami lehetévé
teszi a tervezett fejlesztés megvalodsitasat.

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 45%-ban keriil megallapitasra. Egy telepiiléskozponti
funkciot betolté teriileten, igy az iskola teriiletén is a burkolt feliiletek mellett a
zoldfeliiletek megjelenése is fontos.

Epiilet tervezett beépitési paramétereinek és a szabalyozasi tervezett paraméterek megfeleltetését
az alabbiakban keriil bemutatasra:

Telek teriilete: 5 504,47 m?

Brutt6 beépitett teriilet: 1 398,37 m?
Szamitott beépitettség: 25,40% (30%)
Szamitott épliletmagassag: 8,6m Javasolt szabalyozasi paraméter: 9,0 m
Szamitott zoldfeliilet: 2 477,01 m? (45%) Meglévé paraméter: 45%

Javasolt teriilethasznalat: telepliléskozpont teriilet

Javasolt beépitési mod: szabadon alld Meglévo paraméter: szabadonalld

Meglévo paraméter: 30%
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A szabdlyozadsi terv modos:tasr javaslata

2.3. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
2.3.1. Szerkezetalkoto és tagol6é kozlekedési elemek

A modositasi teriiletet nem érinti jelent6s szerkezetalkoto és tagold kozlekedési elem. A teriilet a
Bajcsy-Zsilinszky Ut és a Hétvezér utca keresztezédésében helyezkedik el. Az iskola kozelében két
gy(jtéut is talalhato, a Bajcsy-Zsilinszky Ut, illetve a keresztezddés tuloldalan elhelyezked6
Noszlopy Gaspar ut.

2.3.2. Szerkezetet meghatarozo, tagol6o egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriileten jelentds, a szerkezetet meghatarozo egyéb nyomvonalas elem
nem talalhato.

2.2.3. Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet jelentds szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszer elemek, vizfolyasok nem érintik.

2.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

2.4.1. Védétavolsagok

A tervezési teriiletet szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek védotavolsaga nem érinti.
2.4.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A vizsgalt teriiletet kdzvetleniil nem érinti semmilyen természetvédelmi teriilet.

2.4.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositasi teriileten helyi védett mivi érték talalhato, mely az altalanos iskola épiiletére terjed
ki. A kulturalis orokségvédelmi elemekre vonatkozo eléirasokat a 2017-évi Balatonalmadi
Telepiilésképi Rendelet fogalmaz meg.

2.4.4. Egyéb védelmi és korlatoz6 elemek

A tervezési teriiletet egyéb védelmi és korlatozo elemek nem érinti.
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3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT).
Balatonalmadi teriiletét az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: BKUTrT) érinti.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
amely az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az
egyes teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat és az
orszagos ovezetek lehatarolasat a MATIT és a MVM rendelet egyiitt tartalmazza.

A 15/2019. (XIl. 13.) oOnkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérol és Ovezeteir6l szold Veszprém Megye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos. A teriiletfejlesztésrol
és a teriiletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 12. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozé szabalyokat is figyelembe kell venni Balatonalmadi
esetében.

3.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkoz6 szabalyok

A BKUTIT-t az MATIT negyedik része tartalmazza. Az MATIT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi
terliletfelhasznalasi kategoriakon beliili szabalyokrdl. A BKUTrT szerkezeti tervlapja Balatonalmadi
vizsgalt teriilet egészét telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

Kozlekedesi halozatok és egyed epitmenyek Energetikai hélozalok és egyedi épitmanyek Alaptérképi elemek

Mellekit (meglévs)

Telepiilési térséq Mellgkt (tervezett)

- Sajatos terlletfelhasznalasd térség —

A BKUTT térségi szerkezeti tervének Balatonalmddi dbrdzolé részlete, jelblve a vizsgdlt teriiletet
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A TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

MATIT ,,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sordn (...)

,,d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznaldsi egység kijelolheté;”

Az MATIT eldirasai nem jelentenek korlatozast a teriiletre vonatkozoan, a jelenlegi hasznalattal és a
fejlesztési szandékokkal 6sszhangban vannak.

3.1.2. Orszagos jelent6ségil miiszaki infrastruktura halézatok

A BKUTIT térségi szerkezeti terve alapjan a modositasi teriilet kozvetleniil nem érintett térségi
jelentéségli miiszaki infrastruktlra halézati elemekkel.

3.1.3. Orszagos és kiemelt térségi ovezetek ismertetése

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a mddositasi teriilet érintettségét Osszefoglalé tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

Madositasi teriilet

Orszagos és kiemelt térségi ovezet El6iras érintettsége

1. Okoldgiai halézat magteriiletének évezete MATIT nem érinti
2. Okologiai halozat okologiai folyosdjanak dvezete MATIT nem érinti
3. Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete MATIT nem érinti
4. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet ovezete MATIT nem érinti
5. Tajképvédelmi teriilet ovezete MVM rend. érinti

6. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete MATIT nem érinti
7. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete MVM rend. érinti

8. Vizmindség-védelmi teriilet ovezete MVM rend. érinti

9. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete MVM rend. nem érinti
10. Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete MVM rend. nem érinti
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete MVM rend. nem érinti
12. Témeder Gvezete MATIT nem érinti
13. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete MVM rend. nem érinti
14. Kertes mez6gazdasagi teriilet ovezete MaTrT nem érinti
15. Kivalé terméhelyi adottsagl szantok Gvezete MaTrT nem érinti
16. JO termohelyi adottsagl szantok Gvezete MVM rend. nem érinti
17. Erdok ovezete MaTrT nem érinti
18. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete MVM rend. nem érinti
19. Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet ovezete MaTrT nem érinti
20. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete MaTrT nem érinti
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
MvM rendelet 4.5-anak valo megfelelés igazolasa:

Az Ovezet Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett modositas az Ovezetre vonatkozo
el6irasokkal dsszhangban vannak.

A tervezett modositas nem eredményez jelentds
valtozast a balatonalmadi tajban. Az iskola tet6terének
beépitése a megszabott anyaghasznalattal segiti a
tajbaillesztést, illeszkedik a telepiilésképbe.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
MvM rendelet 8.5-anak valo megfelelés igazolasa:

Az Ovezet Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett modositas az Ovezetre vonatkozd
el6irasokkal dsszhangban vannak.

A tervezett modositds nem eredményez valtozast a
nyersanyagvagyon készletben.

ViZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
MVM rendelet 5.8- anak valdé megfelelés igazolasa:

Az Ovezet Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett modositas az Gvezetre vonatkozo
eldirasokkal 6sszhangban vannak.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban megfogalmazasra
keriiltek a felszini és a felszin alatti vizek védelmére
vonatkozoan elGirasok, tovabba a vizellatasrol és a
szennyvizelvezetésrél is rendelkezik a HESZ.

3.1.4. Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

u

anflzfo.
aIatbrvIéne

7/ 2
Pa &eszi

A VMTIT altal meghatarozott egyedi megyei Ovezetekkel a modositasi teriilet érintettségét

osszefoglalo tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:
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. . .. e Modositasi teriilet

Egyedileg meghatarozott megyei ovezet El6iras érintettsége
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete | VMTrT érinti
In’novaflos’-tech.r‘mologlal fejlesztés kiemelten tamogatott VMTFT érinti
célteriiletének ovezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete VMTIT nem érinti
Turlsztlkal fejlesztések kiemelten tamogatott célteriiletének VMTCT érinti
ovezete
Egyutt ’ter’vez.endc?_ térségek ovezet - Veszprém megye VMTFT érinti
varostérségeinek ovezete
Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az ,,Europa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikod6 VMTrT érinti
térség telepiiléseinek ovezete

A tervezési teriiletet érinté ovezetekre vonatkozo eldirasok a tervezett modositas tekintetében nem
relevansak, a modositas nem mond ellent az 6vezetekre vonatkozé megallapitasoknak.

N —-_—y

itkiralyszabadja

Balaton
Balatonker

B0rs

Alséors Alséérs

e

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriilete Innovacids technoldgiai kiemelten tamogatott

célteriilet
o

Balatonflzfé

izabadja

Balato

Balatonalmadi

Alsodrs et
/'/'-’
—"”
"/
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott Egyiitt tervezendé térségek Gvezet - Az ,,Eurdpa
célteriiletének ovezete kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében

egylittmiikodo térség telepiiléseinek dvezete
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4. TAJRENDEZESI JAVASLAT
4.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A teleplilésrendezési eszk6zok modositasat kovetéen megvalosuld fejlesztés nem eredményez
jelentés valtozast a balatonalmadi tajban, Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre. A
telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere nem keriil modositasra, ezaltal Balatonalmadi tajszerkezete
sem valtozik meg.

A modositasi terlilet orokségvédelmi és tajképi szempontbol is érzékeny teriileten, a balatonalmadi
telepiilésmag teriiletén helyezkedik el. Az Uj épiilet a meglévé beépitésekhez maximalisan
illeszked6 modon fog megvalosulni, a telepités soran figyelemmel lesznek a taj- és telepiilésképi
adottsagokra. A fejlesztési célt bemutato fejezetben (71.3. Fejlesztési cél) talalhatd latvanytervek
igazoljak, hogy az uj éplilet taj- és telepiilésképbe illesztése meg tud valdsulni.

4.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK

A tervezési teriiletet a tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti. A teriiletet egyéb nemzetko6zi, orszagos
vagy helyi jelent6ségl védett természeti teriiletek nem érintik.

A tajképvédelemmel foglakozo Ovezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett
teriiletet érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezete.

A Tdjképvédelmi teriilet dvezet elGirdsainak érvényesiilését
lasd: 3.1.3. Orszagos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimi fejezetben

4.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveny (a tovabbiakban:
Etv.) 7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.

A telepiilésrendezési eszkozok jelen moédositasa soran (j beépitésre szant teriilet nem kerilt
kijelolésre, igy a biologiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Balatonalmadin a zoldfeliileti rendszer elemei a kovetkezok:

belteriileti zoldteriiletek (kozkertek)

nagy zoldfeliiletekkel bir6 intézmények
strandtertilet

kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei
telken bellili zoldfelliletek

vizfolyasok, tavak kérnyezete

mezo6gazdasagi teriiletek

fasorok, erdésavok

erdoteriiletek

VPN IR WSS

A telepiilés meglévo zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbol és az erdokbél allo egységes és oOsszefiiggé rendszer kialakitasarol. A
fenti szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
meg0rzésére a modositasok soran is torekedni kell.

A tervezett beruhazas soran a zoldfeliilet nem fog valtozni, az épitkezés soran a novényzet
csokkentésére, tereprendezésre nincsen sziikség. Balatonalmadi zoldfeliileti rendszerére hatassal
nem lesz. A telepiilés zoldfeliileti szempontbdl legértékesebb teriiletei, a zoldteriileteket vagy az
erdoteriileteket nem érinti a modositas. A modositas nem rontja a zoldfeliileti rendszer halozatat.
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6. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran Uj kozlekedési teriiletek nem keriiltek kijelolésre. A
modositasi teriileten tervezett valtoztatasok nem igénylik a kozlekedési infrastruktlrahalozat
fejlesztését. A teriilet kozvetleniil megkozelitheté a Bajcsy-Zsilinszky Gttol és a Hétvezér utcarol.

Az alabbi fejezetben a tervezési teriiletet érint6 kozlekedési rendszer keriil bemutatasra.

6.1. KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

A modositasi teriilet kozelében jelentds kozuthalozati elemek nem talalhatok A teriilet a Bajcsy
Zsilinszky Ut és a Hétvezér utca keresztezédésében helyezkedik el. Legkdzelebb a 71. sz. Gt érhetd
el, a Bajcsy-Zsilinszky utcan dél felé haladva.

6.2. FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A tervezési teriilet kornyezetében nincs jelentésebb kozlekedési csomédpont, legkdzelebb a 71. sz.
és a 7217 j. Ut (Pet6fi Sandor utca) keresztezédése talalhato. A Hétvezér utcan délnyugati iranyba,
illetve a Bajcsy-Zsilinszky uton délkeleti iranyba haladva érhet6 el a 71 sz. Gt csomopontja.

6.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési teriilet mellett kozvetlenll tomegkozlekedési eszkdz nem kozlekedik. A teriilet
kozvetlen szomszédsagaban buszmegalldé nem talalhato. Legkozelebb, a szomszédos utcaban, a
Pet6fi Sandor utcaban talalhaté Balatonalmadi autdbusz palyaudvara talalhaté ~300 m-es
tavolsagban, ahol a Veszprémbe kozlekedé tavolsagi buszjaratok allnak meg. tervezett
fejlesztésekkel kapcsolatban nem sziikséges a kozosségi kozlekedés fejlesztése.

6.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A tervezési teriileten és annak kozelében jelenleg nem halad kerékparit és kiépitése sem tervezett.
A telepiilés Balaton parti részén kiépitett, kerékparut halad veégig, mely a moddositassal érintett
teriilettol délre helyezkedik el. A tervezési teriilet gyalogos sétannyal, sétaloutcaval nem érintett.
Gyalogos kozlekedésre a kozutak mentén talalhato jardafeliiletek alkalmasak.

6.5. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezett modositas a telepiilés parkold rendszerére nincsen hatassal. A tervezett fejlesztésessel
kapcsolatban a parkolasi igények nem valtoznak.

7. KOZMUVESITESI JAVASLAT

A tervezett modositasok a telepiilés kozmliveinek kapacitasbdvitését nem teszik sziikségessé, a
telepiilés jelenlegi igényeihez viszonyitva nem jelentenek tulzott igénynovekedést.

7.1. ViZIKOZMUVEK

A tervezett modositasok a telepiilés vizellatasara, vizelvezetésére és csatornazasara nincsenek
jelentds hatassal. A tervezett modositasok a telepliilés csapadékviz elvezetésének tervezését nem
befolyasoljak.

7.2.ENERGIA ELLATAS

A tervezett modositasok a telepiilés energia kozmiveit nem befolyasoljak. A teriileten a
villamosenergia és a foldgaz ellatast biztositd halozatok kiépitettek.

7.3. HIRKOZLES

A tervezett modositasok a teleplilés elektronikus hirkozlési haldzatat nem befolyasoljak. A teriileten
az AH NET Zrt., az Invitech ICT Services Kft. m az Invitel Zrt., a Magyar Telekom Nyrt., a PR-
TELECOM Zrt. és a Vodafone Magyarorszag Zrt. halozata érhet6 el.

7.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA, KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A tervezett moddositas a megujuld energiaforrasok alkalmazasat nem befolyasoljak. A tervezett
fejlesztés soran korszer(, kornyezettudatos beruhazasok megvaldsitasa a cél.
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8. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett mddositas épitési tevékenységgel jar, amelynek soran a kornyezeti elemek kismértéki
sériilésével kell szamolni. A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran javasolt valtozasok nem
jarnak jelentés - a kornyezetet terhelé - végleges hatassal. Az épitési tevékenységek kapcsan
munkagépek megjelenésére kell szamitani, amelyek légszennyez6 anyag kibocsatasa, valamint
zajterhelése a megszokotthoz képest magasabb. A kornyezeti elemeket kis mértékben a kivitelezés
soran érhetik karos hatasok, az lizemeltetési fazisban tovabbiakban is a meglévé terheléssel kell
szamolni.

A tervezési teriileten nincsenek kornyezeti problémak, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
nem befolyasol mas jogszabalyt vagy programot, nem jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozosségi
jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol. Varhato kérnyezeti hatasokkal nem szamol a terv, igy a
meglévo kornyezeti elemekben és rendszerekben a telepiilésrendezési eszkozok modositasa nem
okoz valtozast. A teriileten kornyezetvédelmi hatarértéket eléré vagy azt meghalad6 igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség nincsen.

TALAJVEDELEM
A modositas kovetkeztében, az épitéssel érintett teriileten nem torténik jelent6sebb talajmunka.

A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kozvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkez6
épitési- és szallitasi tevékenység soran lépnek fel. Az épités hatasai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyezo6 Gthalozatokon, telepiiléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kdrnyezeti szennyezést:

a munkagépek mozgasa
szallitasi forgalom
rakodasi mivelet
épitési technoldgia

Fokozott figyelmet kell forditani a szennyezdédések elkeriilésére. Az épitési- valamint a szallitasi
tevékenységekre csak rendszeresen karbantartott és a miszaki-, kornyezetvédelmi eléirasoknak
megfeleld gépjarmivek keriilhetnek alkalmazasra, igy normal koériilmények kozott nem varhato
lizemanyag- illetve kendolaj elfolyasa, csepegése, a vizsgalati teriileten az épitési tevékenységek
kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelentés mértékii szennyezdédése nem
varhato.

FELSZiNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Balatonalmadi domborzatabdl adodoan a teriiletr6l elfolyd csapadékvizeknek a Balaton a
befogaddja. A varos partmenti fekvésébdl és idegenforgalmi jellegébdl fakadoan kiemelten fontos a
Balaton vizmindsége. A telepiilésnek - a td nagysagara tekintettel - nincsenek onallé eszkozei a
vizminGséget befolyasold szennyezédések megel6zésére. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok
nem engednek semmilyen Ujabb szennyez6é funkciot a parti savba, a HESZ eldirja a
szennyvizcsatorna teljes kiépitését, és tamogatja a meglévo természetkozeli teriiletek megdrzését.

A modositas utan egy magasabb intézményépiilet keriil kialakitasra a tervezési teriileten. Az éplilet
tet6terének beépitése nem jar jelentosebb csapadék - és szennyvizelvezetési munkalattal, mivel az
mar kiépitett és megfeleld allapotrol tanuskodik. A keletkez6é szennyvizet zart rendszerben a
kozponti halézatra csatlakozva kell elvezetni a teriiletrél, ezaltal nem veszélyezteti a Balaton
vizmindségét. A teriileten keletkezé csapadékvizet érdemes a lehetGségekhez mérten a teriileten
tartani, ott felhasznalni, annak érdekében, hogy attol mentesitve legyen a csatornahalozat.
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LEGSZENNYEZES

A tervezési teriilet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.)
KvWM rendelet 1. szami melléklete alapjan a 4. szam( légszennyezettségi zonaba tartozik.
Balatonalmadi a légszennyezdanyag-kibocsatast a lakossagi flités, valamint a kozlekedés hatarozza
meg. Az utobbi években a tranzitforgalom csokkenése volt tapasztalhatd, aminek koszonhetben a
levegbmindség helyzete javult. A tervezett modositas nincs jelentds hatassal Balatonalmadi
leveg6tisztasagara. Az épitkezések soran a megnovekedé forgalom kovetkeztében varhato
kismérték( légszennyezés novekedés, azonban ez csak iddszakosan jelentkezik és akkor sem
jelentds mértékd.

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitGanyagok szallitasa atmeneti levegé6terhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok elsésorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezo,
kozlekedési eredetii légszennyez6 anyagok fognak atmeneti kedvezétlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kornyezetében megnovekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyezé hatasa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértéki
légszennyezés novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység hozzavetdlegesen fél évig fog tartani. Az
épitési tevékenység volumenét figyelembe véve megallapithato, hogy megfelelé6 munkaszervezéssel
és munkagépekkel érzékelhetd levegbterheléssel nem kell szamolni. A levegéterhelés minimalis
szinten tartasahoz a kdvetkezo intézkedések javasolhatok:

e a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiiveknek teljesiteniiik kell a kibocsatasra
vonatkozo jogszabalyok kovetelményeit,

e a tulzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallito tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni,

e aszallitasi Gtvonalakat sziikség szerint locsolni kell a kiporzas megakadalyozasa érdekében.

Az lizemelés fazisaban nem varhaté jelentds levegoterhelést okozo kibocsajtas a tetéteret beépitett
éplilet tekintetében. A felhagyas soran hasonlo terhelésekkel lehet szamolni, mint az épités
szakaszaban.

HULLADEKKEZELES

A hulladék gyiijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szold 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrodl szolé torvénnyel Osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezés és az lizemelés alatt jelentés mennyiségli veszélyes hulladékok (olajos hulladékok,
festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes hulladékok (pl. zoldhulladék, telepiilési,
kommunalis hulladék), valamint épitési és bontasi hulladékok (pl. beton, fa, liveg, miianyag,
bitumen, fold, kovek) keletkezésével nem kell szamolni, azonban ezek pontos mennyisége a

,,,,,

,,,,,

e betartjak az épitési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairol szolo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes rendelet elbirasait;

e a keletkez6 hulladékok kezelésére, artalmatlanitasara vonatkozé adatokat a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolo 309/2014. (XI. 11.)
Korm. rendelet eléirasainak megfeleléen tartjak nyilvan;

e az esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok kezelése soran betartjak a veszélyes
hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirél szold 225/2015. ( VII. 7.)
Korm. rendelet el6irasait,

Ggy normal izemmenetben a hulladékok kornyezeti elemekre gyakorolt hatasa minimalis lesz. A
bovitett létesitmény lizemeltetése soran normal lzemmenetben a hatalyos jogszabalyi elGirasok
betartasaval hulladékgazdalkodasi szempontbol jelentds hatas nem varhato.
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ZAJ- ES REZGESTERHELES

A tervezési teriileten, illetve annak kozelében nem talalhato jelentés tranzitforgalmat bonyolito ut,
illetve komoly zajforrasnak szamité lizemi létesitmény sem.

A teleplilés az egyik legfontosabb és legforgalmasabb turisztikai célteriilet a Balaton partjan, igy
udiilési szezonban megnovekszik a szdérakozo helyekhez, illetve rendezvényekhez kapcsolodo
zajterhelés. A modositasi terdilet is turisztikai szempontbol frekventalt teriileteken helyezkedik el a
telelilésen beliil, igy a turizmusbol szarmazod zajterhelés ezen a teriileteken is érezhetd.

A modositas kovetkeztében varhato épitkezések soran megnovekedhet a zajterhelés, azonban ez
csak idészakos, az épitkezés elkésziiltével megszinik. Mivel Balatonalmadi esetében a nyari
idészakban megno a telepiilésre latogato, pihenni vagyo turistak szama, igy a tervezett beruhazasok
épitésének litemezésekor érdemes erre tekintettel lenni és azt az 6szi és téli idoszakra litemezni.

Az épités soran a kovetkezo zajforrasokkal lehet szamolni:

e épitdanyag beszallitas (szallito jarmiivek és anyagmozgato gépek),
e helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, toémorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).

Az épités koriilményeirdl, technologiajarol, stb. a jelenlegi fazisban csak tajékoztato jellegi
informaciok allnak rendelkezésre. Az épitkezésre a kiviteli terv szintjén, az organizacios terv
ismeretében kell kornyezetvédelmi tervet késziteni, a kedvezdtlen hatasok minimalis értéken
tartasa, illetve a hatarértékek betartasa érdekében.

Az immisszios értékek betartasa fiigg a helyszini viszonyoktol, az épitési eljarashoz sziikséges gépek
és berendezések zajteljesitmény szintjétdl, gépek, berendezések miikodési teriiletétdl, idejétdl,
technoldgiai sorrendtél stb.

Az épitési tevékenység nappali id6szakban, egy-egy szakaszon varhatoan fél évnél nem fog tovabb
tartani. Ennek megfeleléen a kovetkezd hatarértékeket betartasa sziikséges:

o Lakoteriilet (falusias), a zoldteriilet esetében: 60 dB
e A vegyes teriilet esetében: 65 dB

Az épitési zaj csokkentésére az alabbi lehetdségek vannak:

kisebb zajteljesitményi gépek, berendezések alkalmazasa,
szallitasi Utvonalakat gondos kijeldlése,

zajszegény épitési technologia és eljaras valasztasa,
megfelel6 id6beosztas meghatarozasa.

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatéan biztosithatd a
kivitelezésbol szarmazd zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az
épitési technologia és az organizacio ismeretében szamithato.
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9. KORNYEZETI ERTEKELES
9.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA
9.1.1. El6zmények, kapcsolodas a tervezési folyamathoz

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentGsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Balatonalmadi Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhato kornyezeti hatas jelentoségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szikségességérdl. A megkeresett allamigazgatasi szervek kozul kizarolag a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitésze tartotta indokoltnak a modositassal érintett teriiletre
vonatkozo kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. Ezért az Onkormanyzat a kornyezeti értékelés
elkészitése mellett dontott. a 263/2022. (VIII.15.) onkormanyzati hatarozataban dontott.

A kornyezeti értékelés tematikaja a Korm. rendelet 4. szamd mellékletében megjelolt tartalmi
kovetelmények szerint késziilt. A teleplilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztet6 targyalasra

e

9.1.2. Javaslatok hatasa a tervmoédositas készitésére

A kornyezeti értékelés a kornyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembevételével késziilt.
A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiilésrendezési eszkozokbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok
elkészitésére vonatkozik, hanem annak alkalmazasa soran - Balatonalmadi természeti és épitett
értékeinek megovasat, a teleplilési kornyezet javulasat elsegitend6 - szolgal mankoként.

9.1.3. A kornyezet védelméért felel6s szerver és a nyilvanossag altal adott vélemények,
szempontok figyelembevétele

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval parhuzamosan a - Korm. rend. 3. szamu mellékletében
megnevezett - kornyezet védelméért felelds szervek elézetes megkeresésére sor keriilt. Ennek soran
a megkérdezettek javaslatai, illetve kérései megismerheték voltak, feldolgozasra keriiltek. A
vélemények alapjan a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész kérte a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat a modositassal érintett teriiletre (2023 hrsz.-U ingatlan).

Jelen dokumentacio a beérkezett vélemények és észrevételek alapjan keriilt kidolgozasra, minden
allamigazgatasi szerv javaslatat figyelembe vettiik.

Kornyezeti értékelés

elkészitésének szilkségessége Nem

. 2
valaszolt Megjegyzes

Ssz Intézmény
Szilkségesnek [ Nem tartja
tartja szilkségesnek

Jelzi, hogy a csatolt dokumentaciobol hianyoznak az egyes
modositasi szandékok megitéléshez szilkséges tartalmi
kovetelmények, melyek nem csak a modositassal érintett 1-1-
telekre vonatkoznak, az értékelés a modositassal érintett
tombre, szomszédos ingatlanokra, a telepiilés egészére
Veszprém Megyei vetitve kell tartalmaznia.

1. | Kormanyhivatal Allami X A telepiilés arculati kézikonyve alapjan a modositassal
Féépitész érintett terlilet az ,,Almadi kozpont” karakterteriilet része,
mely kozigazgatasi és kulturalis kdzpont is.

Jelzi, hogy az éplletmagassag novelése hatassal lesz a
kialakult beépitési struktlrara, épitett és zoldfeliileti
aranyra, ezért szikségesnek tartja a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

' A tablazat kizarélag a Balatonalmadi Telepiilésrendezési Eszkdzok 6. sz. modositasara érkezett

allamigazgatasi szervek valaszait tartalmazzak.
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Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,

Tajékoztat, hogy tervezési teriilet orszagos jelentGségl
védett természeti terliletnek, ex lege védett természeti
értéknek, kozosségi jelentdségli természet-mego6rzési Natura
2000 terliletnek és a Balaton vizparti terliletének nem része.

2. Természetvadelmi és Tovabba nem tartozik az orszéggs Okologiai  halozat
Hulladékgazdalkodasi 6v<—::;etihe__z, tajk,epvedelmi szempontbol kien]elter) ke_zelenc’ilé
Féosztaly terilet ovezet,ehez sem. A, tervezett valtozas, jelentds

kornyezeti hatast nem okoz, igy nem tartja sziikségesnek a
kornyezeti értékelés lefolytatasat.

Tajékoztat, hogy a mddositassal érintett terlilet sem az
orszagos jelentGségl természeti teriiletnek, sem az orszagos
Okologiai halozat Gvezetének, sem az ingatlanok teriileti a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletének

Balaton-felvidéki ovezetének nem része. Jelzi, hogy a MaTrt alapjan

3. | Nemzeti Park tajképvédelmi teriilet Gvezetébe tartozik.

Igazgatosag A médositas a jogszabalyokban foglal elGirasok megtartasaval
taj- és természetvédelmi szempontbodl jelentds kornyezeti
hatas nem varhatd.

Az eljdrdsban részt kivdn venni, a késziil6 dokumentdcio
véleményezésében részt kivdn venni.

Veszplrem .Megye1 Elézetes levelében tajékoztat, hogy a dokumentumban

4, | Kormanyhivatal, foglaltakkal kapcsolatban kifogast nem emel, a kdrnyezeti
Népegeszségigyi vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Féosztaly

Fejér Megyei

5 Katasztrofavédelmi

° | Igazgatésag Viziigyi és
Vizvédelmi Hatosag
Veszplrém .Megyei Az elGzetes levelében tajékoztat, hogy az Orszagos
Kormanyhivatal, ErdGallomany Adattaraban nem szerepel teriileti érintettség.

6. | Veszprémi Jarasi Kérnyezeti értékelés lefolytatasat nem tartja szilkségesnek.
Hivatal Agrariigyi s P o .
Féosztaly Erdészeti Az eljdrdsban a tovdbbiakban nem kivadn részt venni.

y

Osztaly

Veszprém 'Megyei Elézetes levelében jelzi, hogy nem tartja sziikségesnek a

Kormanyhivatal, kornyezeti vizsgalat elkészitését.

7 Veszprémi Jarasi

° | Hivatal Agrariigyi
FGosztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly

, . Tajékoztat, hogy a Foldhivatali Féosztaly a terméfold

Veszp'rem .Megyel mennyiségi  védelmével kapcsolatosan vesz részt a

Kormanyhivatal, véleményezési eljarasban. A telepiilésrendezési eszkozok

8 | Foldhivatali Fosztaly, modositasa terméfoldet nem érinti, igy nem emel kifogast a
Foldhivatali i modositas ellen.

Koordinacios Osztaly i , .. L, .

A véleményezési szakaszban nem kivdn részt venni.

Veszprém Megyei

9 Kormanyhivatal,

° | Hatosagi Féosztaly,

Banyaszati Osztaly

Budapest Févaros Tajékoztat, hogy a rendelkezésre allo szakanyagok alapjan

10. Kormanyhivatala miiemlékvédelmi és régészeti orokségvédelmi szempontbol
Orokségvédelmi nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
Osztaly
Budapest Févaros

1 Kormanyhivatala

* | Népegészségiigyi

Féosztaly

Nemzeti

12. | Népegészségiigyi
Kozpont

Tajékoztat, hogy katasztrofavédelmi szempontbol, ipari
A . balesetek és természeti katasztrofaknak valé kitettség

Veszprerp Megyel . vonatkozasaban nem tartja szilkségesnek a kornyezeti

13. Kataszt’ro’favedelml értékelés lefolytatasat.

Igazgatosag Kéri L . .

éri az elfogadott dokumentdciot elektronikus formdban
torténé megkiildését.

14 Orszagos Viziigyi

° | Féigazgatosag

Szabalyozott Tajékoztat, hogy a Banyafelligyelet a szakteriiletébe tartozo

Tevékenységek kérdései tekintetében nem érintett, kifogast nem emel a

15. | Feligyeleti Hatosaga tervezett modositassal szemben.

Banyaszati és Gazipari
féosztaly
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9.1.4. Alkalmazott médszer, felhasznalt adatok

Az alkalmazott modszer a Korm.rendelet tartalmi kdvetelményeinek, valamint a hazai tervezési
eljarasoknak megfeleld.

A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezok a kornyezet védelméért felel6s szervek el6zetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett véleményeire, az azokban kozolt adatokra, valamint a
beruhazdk altal készitett dokumentumokra tamaszkodtak.

9.2. HELYZETERTEKELES, VIZSGALAT - A TERV MEGVALOSITASA, KORNYEZETI HATASAINAK
FELTARASA

9.2.1. Kornyezeti allapot

A telepiilés kornyezeti elemeire (levegéminéségére, felszin- és felszin alatti vizeinek mindségére, a
talaj allapotara, valamint a természet és taj allapotara) befolyassal vannak a természet és az ember
altal eldidézett tényezok, melyek javithatnak, vagy ronthatnak a kornyezeti elemeken.
Balatonalmadi kornyezetvédelmi rendelete leirja a teleplilésre vonatkozo f6 iranyelveket és
szabalyokat (Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselS- testiiletének 25/2015. (IX. 25.)
onkormanyzati rendelete a kornyezetvédelem helyi szabalyairdl).

Balatonalmadi teriiletén nem talalhatoak a kdrnyezet szennyezd ipari tevékenységek, a teleplilésrél
szarmazo esetleges szennyezések alapvetéen nem kiugroak a varoshoz hasonlé mas telepiilések
kozott.

A Balaton partjan elhelyezked6 telepiilés rengeteg természeti értékkel rendelkezik, melyek
kozigazgatasi hatarokon atnyulva az egész régiot befolyasoljak, ilyen a Balaton tomedre, a teriileten
atfolyo patakok, illetve a Balatonalmadin is jelenlévé erdéteriiletek. Ezek folyamatos fenntartasa és
jo allapotuk hosszu tava védelme kifejezetten fontos feladat.

A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

Balatonalmadi domborzatabol adodoan a teriiletrél lefolyd csapadék, és egyéb a felszinen elfolyo
vizeknek a Balaton a befogadoja. A té vizmindségének védelme kiemelt jelentéséggel bir, ezért
minden nem(i esetleges szennyezddést el kell keriilni. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem
engednek semmilyen Gjabb szennyezd funkcidt a parti savba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna
teljes kiépitését, és tamogatja a meglévo természetkozeli teriiletek megbrzését.

Balatonalmadit a 27/2004. (XIl.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol
»fokozottan érzékeny” teriiletre sorolja be. A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi teriileten talalhato.

A telepiilés teriiletén karszt-, és hegyvidéki felszin alatti viztestek talalhatok (www.webgis.okir.hu).
A felszini és a felszin alatti vizek mindségét a haztartasokban keletkezé szennyvizek talajba
szikkasztasa veszélyezteti. Balatonalmadi a 27/2006. (II.7.) Korm. rendelet a nitratérzékeny
telepiilések kozé tartozik, a 27/2004 (XIl. 25.) KVWM rendelet szerint pedig a felszin alatti viz
allapota szempontjabol fokozottan érzékeny telepiilés.

Balatonalmadi talajvizszintjének mélységét nagyban befolyasolja a domborzata. A dombvidéken a
talajvizszint minimalisnak mondhatd, mig a partmenti teriileteken a talajfelszin kozelében is
megtalalhato.
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A talajvizszint mélysége a felszin alatt Balatonalmddi teriiletén (forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

A telepiilés északi részének alapkozete a Kozépso-felsd triasz-kori mészké és dolomit, az also triasz
kori marga, mészk6, homokké és dolomit a Balaton felé haladva pedig a Perm kori vorés homokkd,
konglomeratum, anyagké és aleurolit jellemzé.

Foldtani veszélyforrasok alapvetéen nem talalhatoak a telepiilésen és a modositassal érintett
teriileten. A modositassal érintett teriilet a telepiilés belteriiletén, beépitett teriileten talalhato,
ahol a szennyviz tisztitasa, illetve a vizelvezetés megoldott, s a felszini és felszin alatti vizeket
veszélyeztet6 tevékenység nem talalhato.

Levegoétisztasag védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjan Balatonalmadi a 4. szami Székesfehérvar-Veszprém légszennyezettségi zonaba
tartozik. A telepliilés esetében légszennyezd forrasnak részben a 71. szamu fout szamit, melynek
forgalma a nyari id6szakban kiemelkedd, emellett a lakossagi flités és zdldhulladék égetés, mely
tevékenységek inkabb az 6szi, téli iddszakban jelentések. A légszennyezettségi zonaban az egyes
kiemelt jelentdségl légszennyez6 anyagok levegéterheltségi szintje a legtobb esetben az also
vizsgalati kiiszobot nem haladja meg (F csoport), s csak a PM10 benz(a)-pirén (BaP) és PM10
vonatkozasaban a felsé vizsgalati kiiszob és a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarérték kozott
van (D csoport), valamint a nitrogén-dioxid tekintetében a hatarérték és tlréshatar kozott van az
ozon koncentracioja pedig meghaladja a célértéket.

Zonacsoport a szennyez6 anyagok szerint

Kén- | Nitrogé | Szén- | PM | Benz | Talajkdz | PMyg PMqo PMio | PMy | PM10
dioxi n- monox | 1o ol eli Arzé | Kadmiu | Nikk 0 benz(a
d dioxid id ozon n m (Cd) el Olo )-
(As) (Ni) m pirén
(Pb) | (BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
4 | Székesfehér F C F D F O-I F F F F D
. | var-
Veszprém
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A modositasi teriiletet els6sorban a téli idészakban fellép6 lakossagi flités befolyasolhatja, a 71. sz.
fouttol valo tavolsag a modositassal érintett teriilet érzékenységét kozvetleniil nem befolyasolja.

Hulladékkezelés

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szold torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

A hulladék elszallitasarol a Balatonalmadi Kommunalis és Szolgaltaté Nonprofit Zrt. gondoskodik,
heti egy alkalommal. A szelektiv hulladékgy(ljtést szintén a Balatonalmadi Kommunalis és
Szolgaltaté Nonprofit Zrt. veégzi. A telepiilési hulladék a Kiralyszentistvani Hulladékkezelé
Kozpontban keriil elhelyezésre, mig artalmatlanitasat az Eszak-Balatoni Hulladékgazdalkodasi Zrt.
végzi.

Zaj- és rezgésvédelem

A modositassal érintett teriilet a Balaton partjan, a 71. szam( féuttol tavolabb helyezkedik el, igy
annak tranzitforgalma alapvetéen nem befolyasolja azt.

e Kozlekedésbdl szarmazé zajforras
A modositassal érintett teriileten mért adatokkal nem rendelkeziink.

A kozlekedésbdl szarmazo zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 27/2008.(XI1.3.) KOM-EUM
egyiittes rendelete - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szamu
melléklete alapjan keriil megallapitasra.

. (s ” . Onkormanyzat tulajdonaban allé
Kiszolgalo ut, lakout mentén gyiijtoutaktsl
Zajtol védendo teriilet — =
nappal éjjel nappal éjjel
6-22 ora 22-6 o6ra 6-22 ora 22-6 ora
kulonleges teriiletek kozill az oktatasi létesitmények
teriiletei 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
Vegyes terlilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB

e Szabadidds létesitményekbdl szarmazo zajforras

Balatonalmadin az iidiilési szezonban ndvekszik meg a szorakozohelyek, rendezvényhelyek
latogatottsaga és ezzel egyiitt a zajterhelésiik is. A telepiilés esetében nincs olyan szabadidds
létesitmény, mely kiemelked6 zajforrasként tekinthetd. Az oktatasi tevékenység jellemzéen azon
id6szakon kiviil valosul meg, amikor az idiilési szezon soran helyenként megnovekszik a szabadidds
létesitményekbdl szarmazo zajforras.

Zajtol védendo teriilet Hatarérték (LTH) az LAM megitélési Hatarérték (LTH) az LAM megitélési
szintre (dB) nappal 06-22 o6ra szintre (dB) éjjel 22-06 6ra
Tantermek, eléadotermek oktatasi 40
intézményekben, foglalkozd termek,
halohelyiségek bolcsédékben és 6vodakban

9.2.2. Természetvédelem

Balatonalmadi telepiilésrendezési eszkozeinek 6. sz. modositasa soran a telepiilés zoldfeliileti
rendszerének varhatéan nem valtoznak, igy ezek nem érintik a jelen kornyezeti értékelés targyat.
Balatonalmadin a zoldfeliileti rendszer elemei a belteriileti zbldteriiletek (kdzkertek), a sportpalya,
a temetd, a strand, a kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei, a telken belili
zoldfeliiletek, a mezdgazdasagi teriiletek, a fasorok, erddsavok, a nagykiterjedési erdéteriiletek.

Mig Balatonalmadi kozigazgatasi hatarain beliil tébb taj- és természetvédelmi ovezet lehatarolasa
megtalalhatd, a modositasi teriilet egyikbe sem tartozik bele. Ettél fliggetleniil minden fejlesztés
soran kiemelt feladat a természeti és kornyezeti értékek erds védelme.
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Orszdgos Okoldgiai Hdlézat teriileti érintettsége (forrds: http://web.okir.hu/map/)

9.2.3. Telepiilésen beliili elhelyezkedés

A modositassal érintett teriilet Balatonalmadi belteriiletének kozépso részén, a Balaton tomedréhez
kozel talalhato.

Részletes leirds a teriiletr6l- ldsd: 1. Tervezési teriilet bemutatdsa fejezeteiben.
9.2.4. Orokségvédelem

Balatonalmadin 18 orszagos védelem alatt allé milemléki épitmény talalhatd. Ezek kozé tartoznak a
barokk magtar, rémai katolikus templom, a volt jezsuita rendhdz, a roman és gotikus eredeti
reformatus templom, illetve a Balaton-felvidéki népi épitészet jegyeit magukon viseld, a
sz6l6hegyen elhelyezkedd préshazak.

A miemlékekhez tartozoan védett miemléki kornyezet keriilt kijelolésre a telepiilésrendezési
eszkozokben. Az orszagos védelem alatt allo épiiletek kornyezetében minden esetben ex lege
miemléki kornyezet kerdilt kijel6lésre.

A teleplilésen 21 nyilvantartott régészeti leléhely talalhato, melyek kozott szerepel a 7343-as
egyedi azonositoju Oreg-hegy, vagy a 7345 és 7352 azonositoju Lok-hegy. A tervezési teriileten nem
talalhato a régészeti leléhely lehatarolasa.

Helyi jelentdségl orokségvédelmi elemek szama 74-et éri el. Ezek kozé tartozik a Kis Jancsi villa, a
Lengei villa, a Rigo villa, vagy a Perczel villa, a reformé}tus templom, a Boldogasszony kapolna, a
voroskd haz, lakohazak és préshazak. A Gyorgyi Dénes Altalanos Iskola épiilete helyi védett mivi
érték. Fontos megjegyezni, hogy a rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt allnak teljes
lakétombok, melyekben talalhatunk a helyi épitészeti 6rokség szempontjabol kevésbé értékes
épiileteket, illetve lres telkeket is.

Tervezési terlilet érintettségét ldsd 2.4. fejezet Védelmi és korldtozd elemek fejezeteiben.
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9.3. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS, VAGY HELYI
SZINTEN KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

9.3.1. Telepiilésfejlesztési koncepcido természetvédelmi célkitiizései

A telepiilésfejlesztési koncepcié 2012-ben lett elfogadva, amiben a fejlesztések elsédleges
célcsoportja a helyi lakossag. HosszUtavl jovoképben szerepel a helyi lakosok érvényesiilése és a
varosi szolgaltatasok magas szinvonalanak megteremtése. A fejlesztési szempontok kozott szerepel
a:
- akornyezeti értékek megovasa,
- a helyi kozosség aktivizalasa,
a helyi er6forrasokra alapozott, diverzifikalt fejlesztések.

A dokumentum teljes egészét atfogja a fenntarthatdsagra valod torekvés, mind a telepiilés-, illetve
lakokornyezet fejlesztése kapcsan.

A telepiilésfejlesztési koncepcidéban helyet kap a természeti és taji kornyezet fejlesztése is.
Balatonalmadi természeti kornyezetének megérzése az értékek megdvasaval és a taji adottsagokra
alapozo fejlesztéseken alapul. Szem el6tt tartja a megbrzés mellett a természeti eréforrasok

e 1.

kulturalis hasznalatanak megteremtését.
9.3.2. T4ji- és természeti kornyezet
Tajhasznalat

Balatonalmadi teriiletén taldlhatd védett és természeti teriiletek oOkoldgiai szolgaltatasaik révén
hosszitavon felbecsiilhetetlen anyagi és természeti elonyoket jelentenek, ezért ezek védelme,
valamint a mozaikos tajhasznalat, az okoldgiailag diverz él6hely-egyiittesek fenntartasanak és
fejlodésének tamogatasa kiemelt feladat.

Az egyes tajhasznalatok kialakitasa soran, kiilonds tekintettel a mezdgazdasagra, gondot kell
forditani a természeti értékekre. Olyan agrotechnikai gazdalkodasi lehetdségeket kell alkalmazni,
melyek az élévilagot nem befolyasoljak negativ médon.

Az egyes tajhasznalatok soran, a védett teriileteken a Nemzeti Park kezelési tervében
meghatarozott célkitlizésekhez és feladatokhoz kell igazodni. Ezen kiviil a természetvédelemrél
sz0lo torvény vonatkozo eldirasait be kell tartani, mind a varos teriiletén, mind nagyobb léptékben.
Fontos feladata:

- A Nemzeti Park és az onkormanyzat szoros egyiittmikodése és kommunikaciéja a teriileti
fejlesztések és a védett teriiletekkel kapcsolatban és a természetvédelmi feladatokkal
kapcsolatos tevékenységek ellatasa soran;

- A teriileten gazdalkodok és a Nemzeti Park megfelelé kommunikacidja, egyiittmiikodése a
védett teriiletek m(ivelése soran;

Fenntarthato6 tajhasznalati modszerek alkalmazasa.
Természeti és taji értékek szambavétele

A Nemzeti Park kezelési terve felsorolja a védelemre érdemesnek itélt értékeket, emellett azonban
eléfordulnak a telepiilés kozigazgatasi hatarain beliil olyan értékek, melyek ebben a listaban nem
szerepelnek, de a helyben élék ismerik, illetve kiilonb6z6 forrasok megemlitik. Ezek értéke
tobbnyire helyi jelentdségl, a kozosség szamara hordozza legnagyobb értékét, de emellett is
kiemelkedo lehet.

Balatonalmadi a Balaton északi partjan elhelyezkedd, Balaton menti telepiilésként igen gazdag
természeti értékekben, melyekrél a kornyezo telepiilésekkel egyiitt kell gondoskodnia.

- A védelem maddjanak kidolgozasa a telepiilések és a Nemzeti Park kozos feladata;

- A védelem megvalositasarol a Nemzeti Park és a telepiilés kozosen megallapodnak;
- Természeti értékekkel kapcsolatos természetformalas;

- Ahelyi lakosok és a turistak bevonasa a védelem megvaldsitasaba;

- Ahelyi iparagak és beruhazok bevonasa a védelem megvalositasaba;
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- A tajértékek monitorozasa;
- Helyi természetvédelmi rendelet alkotasa.

Natura 2000 teruletek

Balatonalmadi érintett mind Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi és természetmegbrzési
teriiletekkel is. Ezek a Balaton tomedrének teriiletét, tovabba az erdé6teriileteket hataroljak le. A
lehatarolt teriilet pontos helyrajzi szamainak listajat az eurdpai kozosségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett foldrészletekrol szoldé 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendeletet tartalmazza.

A Balaton (HUBF 30002) kiemelt jelent6égli természetmegdrzési és kiilonleges madarvédelmi teriilet
fenntartasi terve 2013-2014 kozott késziilt el. Ez leirja a védett teriilet paramétereit, ezek kozott
megtalalhatd, a pontos lehatarolas, a teriilet értékei, fontos fajok és éléhelyek, az érintett
telepiilések, védettségi kategoridk, tervezési eldirasok, valamint a teriiletre vonatkozo
veszélyeztet6 tényezok és a kezelési feladatok.

A lehatarolas magaba foglal eutrof sekély tavakat és holtmedrek hinarjat, kékperjés lapréteket,
meszes lapokat télisassal (Cladium mariscus) és a Caricion davillianae fajaival, valamint
mészkedvel6é (meszes talaju) lide lap- és sasréteket. Jeloléfajok kozott megtalalhatoak halak,
kétéltiek, hiillék, madarak, emldsok, valamint novények. A Balaton éldvilagat és tomedrét
veszélyeztet6 tényezOk kozott megjelennek emberi hatasok, a to6 hasznalatabol adodo
szennyezések, zavarasok, idegenhonos fajok megjelenésével jaré problémak, az egyes éléhelyek
atalakulasaval jaré folyamatok, valamint természetes valtozasok is, tobbek kozott a klimavaltozas
hatasai, vagy az egyes fajok kozotti kolcsonhatasokbdl adodd problémak. Balatonalmadi teriiletén
3620,04 ha teriilet tartozik Natura 2000 lehatarolas ala, ez a teljes telepiilés 72%-a.

A Balaton fenntartasi tervében megfogalmazott célkitlizések kézott megtalalhato:

A kijelolés alapjaul szolgald kozosségi jelentéségli fajok és élohely tipusok kedvezo

természetvédelmi helyzetének megérzése,

- A teriileten él6 védett és fokozottan védett fajok altal is reprezentalt, hazai és kozosségi
szinten is egyediilallo természetes és természetszer(i él6helyek megbrzése, fenntartasa,

- A Balaton madarvonulasban betoltott szerepének fenntartasa,

- A Balaton természetes halfaunajanak védelme, a halgazdalkodasi tevékenységek
természetvédelmi eldirasokhoz, 6kologiai igényekhez igazitasa,

- A kedvez6 okoldgiai allapot felé iranyuld folyamatok hosszu tavi fenntartasa,

- Allandd, rendszeres, illetve idészakos vizboritast igénylé élShelyek vizellatasanak
biztositasa. A természetvédelmi szempontok érvényre juttatdsa a to vizszintjének
szabalyozasa soran,

- ldegenhonos, invazios fajokkal szembeni védekezés,

- Nadasok fenntartasa, extenziv hasznositasa, tobbkordsaganak fenntartasa,

- Az illegalis teriilethasznalatok, muvelési ag valtasok (kiilonosen: beépités) felszamolasa,
reverzibilisen atalakult éléhelyek rekonstrukcidja,

- A turisztikai hasznositas és a hossz( tavl természetvédelmi szempontl teriiletkezelések,

éléhelyfenntartasok kozotti latszolagos ellentétek feloldasa.

A dokumentum, a kezelési javaslatok kozott megkiilonboztet gazdalkodashoz nem kothetd, illegve
gazdalkodashoz kothetd kezelési javaslatokat és kezelési egységeket.

A modositassal érintett teriilet nem része a Natura 2000 lehatarolasnak, ettdl fiiggetleniil minden
fejlesztés esetében figyelembe kell venni a kornyezé természeti értékeket, ezen kiviil, meg kell
gatolni, hogy a Balaton tomedrébe szennyezddések keriiljenek.

Balatonalmadi  kozigazgatasi  teriiletét  érinti  Megye-hegy  (HUBF20018)  kiilonleges
természetmegdrzési teriilet, mely fenntartasi terve 2016-ban késziilt el. Ez leirja a védett teriilet
paramétereit, ezek kozott megtalalhatd, a pontos lehatarolas, a teriilet értékei, fontos fajok és
éléhelyek, az érintett telepiilések, védettségi kategoriak, tervezési eldirasok, valamint a teriiletre
vonatkozo veszélyeztetd tényezok és a kezelési feladatok.

A lehatarolas magaba foglal szubkontinentalis peripannon cserjéseket, pannon sziklagyepeket,
meszes alapkézetl féltermészetes szaraz gyepeket és cserjésedett valtozataikat, tovabba
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Szubpannon sztyeppéket, pannon gyertyanos-tolgyeseket, moholyos tolgyeseket és pannon cseres-
tolgyeseket. Jeloléfajok kozott megtalalhatdé a Szent- Istvan szegf(i, a Magyar gurgolya, a nagy
héscincér és a szarvasbogar.

Tajképvédelem, latvanyvédelem

Balatonalmadi a domborzati viszonyai, valamint a Balaton kozelsége révén rendkiviil sok természeti
és taji értékkel bir. Ezen a természeti értékek mellett tébb helyen fennmaradtak kult(rtorténeti
emlékek is, melyek védelme kifejezetten fontos, hiszen ezek alkotjak a telepiilés arculatat.

¢ A telepiilésen olyan épiiletek épiilhetnek, melyek megfelelnek a teleplilésképi rendeletben
leirtaknak és illeszkednek a telekadottsagokhoz, kornyezetiik jellegéhez.

e Az épitmények homlokzata, tetékialakitasa, az épiiletben hasznalt anyagok, szinek a
telepiilés arculatat tiikrozzék.

9.3.3. Vilagorokség

Balatonalmadi nem tartozik az UNESCO vilagorokség és vilagorokség varomanyos helyszinei kozé. A
modositassal érintett teriilet nincs a vilagorokségi varomanyos épitmény telkének kozelében, a
tervezett fejlesztések nem fogjak befolyasolni a védett teriileteket.

9.3.4.Nemzeti Fenntarthat6 Fejlodés Keretstratégia

A 2012-2024 idéGintervallumra érvényes keretstratégia a fenntarthato fejlédés, az emberek
életmindségének hosszi tava és tartos megorzését, illetve javitasat célozza. A Nemzeti
Fenntarthato Fejlédési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom fejlodésének egy ennek megfeleld
palyara valé allitasat el6segitd, hosszu tavua, keretstratégiai jellegli dokumentum, mely valamennyi
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv, fenntarthato, tarsadalmasithato
jovoképnek megfeleld eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.

A nemzet fenntarthatosagi politikajanak atfogd célja a folytonosan valtozo tarsadalmi-human
gazdasagi- természeti kiilsé kornyezethez valo alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositasa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacio mindségi javitasa.

A négy alapvet6 nemzeti eréforras teriiletén a célok rendszere a kovetkezo.

e Emberi eréforrasok:

Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfeleld készségekkel és tudassal
rendelkezé emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkenté tarsadalom

e Tarsadalmi er6forrasok

Cél a fenntarthatdésagot tamogato kultira kialakitasa, a fenntarthaté tarsadalom szempontjabol
pozitiv értékek, erkolcsi normak és attitidok erdsitése. Mivel minden tarsadalom kérnyezete
folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat onazonossagunk megtartasa mellett alkalmazkodnunk
kell. Ebbol fakaddéan karban kell tartanunk azon ismereteinket, amelyek a kozOsség
Osszetartozasat és fennmaradasat szolgaljak.

e Természeti er6forrasok
A kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.
e Gazdasagi (fizikai) eréforrasok

Fontos az onrendelkezés megfelel6 szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai dontésekben. Cél a
fizikai toke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tokejavak amortizacidjanak potlasa. Kiemelt feladat a
vallalkozdi réteg megerositése, a hazai tékebefektetések fokozatos novelése, kiilfoldi kitettségiink
csokkentése. Fontos a lokalizacio és a nemzetkozi gazdasagi kapcsolatok kihasznalasa kozotti
ésszer(i arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke) erdsitése.
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9.3.5. Balatonalmadi Kornyezetvédelmi Rendelete

A telepiilés nem rendelkezik sajat kérnyezetvédelmi fenntarthatosagi programmal, de megalkotta a
kornyezetvédelem helyi szabalyait, melyet Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 25/2015. (1X.25.) 6nkormanyzati rendelete hagyott jova.

A rendelet célja Balatonalmadi kozigazgatasi teriiletén a koztisztasag fenntartasa, ezzel kapcsolatos
kotelezettségek ellatasa. A rendelet tartalmazza a telepiilés szilard hulladékkezelési, koztisztasagi
szolgaltatasi eldirasokat, ami a kornyezeti elemek karositasat, szennyezését akadalyozza meg.

A kozhasznalatl zoldteriiletekhez kapcsolodo fejezetben a rendelet kitér az épitési-teriiletekre,
illetve a kozhasznalatu zoldteriiletekre vonatkozo eldirasokra.

A rendeletben megjelenik a fas szard novényzet védelme, mely a fakivagasra és fapotlasra
vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

Az avar és kerti hulladék égetés, valamint a szabadtéri tlizgyujtas helyi szabalyai fejezet a
keletkezett kerti hulladékok kezelésének modjat allapitja meg.

A zaj- és rezgésvédelemmel kapcsolatban megjelenik a zaj- és rezgés hatarérték atlépésének
tilalma, valamint az idészakos zajterhelés tilalma.

9.3.6. Kornyezetvédelmi célok és szempontok a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben

,,,,,

illetve a kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok, melyek jellemzéen az épitéssel, létesitéssel
osszefiiggd szabalyok. ) ) ) ) . o ) B )
9.4. A TERV MEGVALOSULASA ESETEN VARHATO, A KORNYEZETET ERO HATASOK ELOREJELZESE

9.4.1. Kornyezeti elemek tekintetében fellépd valtozasok
Lasd 8. Kornyezeti hatasok és feltételek cimii fejezetben.
9.4.2. Kornyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellép6 valtozasok

A tervezett fejlesztés Balatonalmadi mar beépitett teriiletén fog megtorténni. Az ingatlanon és
kornyezetében elhelyezked6 telkeken is talalhatéak épitmények. A teriilet, illetve annak kozvetlen
kornyezete nem érintett természetvédelmi Gvezet, vagy védett érték lehatarolasaval, kornyezet-és
természeti szempontbdl nem értékes a teriilet. Viszont a telepiilés egésze, igy a teriilet is a
tajképvédelmi oOvezet részét képezi, melynek védelme érdekében tajbaillesztési torekvések
valdsulnak meg.

ElGvilag
Az élovilag szempontjabol kismértékl zavarasra lehet szamitani, els6sorban az épitkezések soran.

Az épiilet bovitésénél, tetdtér beépitésénél kiemelten fontos szempont lehet a meglévé
novényallomany védelme, ami telepiilésképileg is meghatarozo szerepet tolt be.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 25/2015. (IX.25.) ©6nkormanyzati
rendelet 11.-14. §-ok meghatarozzak a fak védelmével és kivagasaval kapcsolatos szabalyokat -
Osszhangban a fas szar( novények védelmérdl szolo 346/2008. (XI11.30.) Korm. rendelet eldirasaival:

11.5 (1) Balatonalmddi vdros belteriiletén a magdntulajdond ingatlanokon fds szdri novényzetet
kivdgni - a fds szdrt novényzet védelmérdl szolé kormdnyrendelet hatdlya ald tartozo fdk, gyiimélcsfa
kivételével - jogerds engedéllyel lehet. A 20 cm-nél nagyobb torzsatmérdji fdn csonkolds csak
életveszély elhdritdsa és vagyonvédelem érdekében térténhet, kizdrélag szakember jelenlétében.

(5) A polgdrmester a fakivdgdst megtiltja, ha a fa helyi szabdlyozds szerint védett, vagy a fa tovdbbi
fenntartdsa indokolt.

(6) A polgdrmester a pétlds mennyiségét az aldbbiak szerint hagyja jova:

a) a kivdgandd/kivdgott fa 1m magassdgban, cm-ben mért torzsatmérdjének 50%-a;

b) a pdtlds minimdlis térzsdtmérdje 1m magassdgban 4cm, min 2xi faiskoldzott fa, tdjra jellemzé
gyimélcsfa (pl. dio-és mandulafa);

c) élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztets fa helyett 1db;

d) életképtelen vagy kiszdradt fa helyett 1db;

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI _ 37 VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES DOKUMENTACIOJA
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA KORNYEZET| ERTEKELES

e) ha jogellenesen kivdgott fa db szdma és térzsatmérdje utdlag nem dllapithatdo meg, akkor azt
kovetkeztetett darabszammal és 25cm torzsdtmérével kell figyelembe venni;

f) ha a kivdgandd fa 1m magassdgban mért torzsatmérdje nem éri el a 10 cm vastagsdgot, potldsi
kotelezettség nélkiil kivdghato.

(7)A pétldsi kotelezettség nem tekintheté teljesitettnek, ha pétlds az liltetést kovets, két vegetdcios
idészakban nem hajt ki. A potldst meg kell ismételni, vagy pénzben meg kell vdltani.

14.§ (1) Kdptalanfiired vdrosrészben a teriiletre jellemzé erdds jelleget meg kell 6rizni.

(2)A magdntulajdonu ingatlanokon fds szdru névényzet kivdgdsa 11-13. § rendelkezései szerint kizdrolag
az els6foku épitéshatdsdg engedélye szerint létesitends épitmények helyén lehetséges. akként, hogy
potldsi kotelezettség esetén helyi természetes erddalkoto fafajtdk (pl.: kocsdnytalan télgy) telepitését
kell elrendelni.

Természetvédelem

A tervezési teriilet a Balaton- felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag illetékessége ala tartozik. A BFNPI
elzetes véleménye alapjan a teriilet nem tartozik természetvédelmi lehatarolasok ala.

Klimara vonatkozo hatasok

A tervezett modositasok varhatoéan nincsenek hatassal a klimara, de a klimavaltozasbol fakado
adaptacios lehetéségekkel foglalkozni kell a beruhazasok tervezése soran. Ilyen lehet példaul a
csapadékviz elvezetés jovobeni bovitésének lehet6sége, valamint az értékes zoldteriiletek és
novényallomany kialakitasa, vagy a megujulo energiaforrasok alkalmazasa.

Teleplilésszerkezet, telepiiléskép

Teleplilésképi szempontbol a tervezett valtoztatasok nem eredményeznek jelentds valtozast. Az
1.3. Fejlesztési szandék ismertetése cim(i fejezetben bemutatott modositasi szandék alapjan a
jelenleg 7,65 m épliletmagassaggal rendelkezo iskolaépiilet 8,6 m-re fog valtozni.

A kornyezeti értékelést kovetéen a teleplilésrendezési eszkozok egy (j, Vt23 épitési Gvezet
kijelolésére tesz javaslatot a 2023 hrsz.-0 ingatlanon, ahol 7,5 m-rél 9,0 m-re né az
épliletmagassag. Mindez lehetdséget teremt arra, hogy a sziikséges bovitések tovabbi foldteriiletet
ne foglaljanak, ezzel biztositva a teriileten fellelhet6 értékes zoldfelileti allomany megtartasat. A
tervezett tet6téri beépités telepiilésképileg illeszkedd, a helyi védett mdlvi érték eredeti
tet6formajat megtartd, formavilagat és léptéket idézo épiilet. A bdvités hatasara az épiilet aranya
kismértékben valtozik, de karakterében az eredeti épiilettomeget idézi meg.

A szomszédos ingatlanok épiiletmagassaga valtozatos, az Lke8 kertvarosias lakoteriilet épitési
Ovezetben és a Vt12 telepiiléskozpont teriilet épitési ovezetben 6,0 m-es, mig a Vt15 épitési
Ovezetben 7,5 m-es épiiletmagassag meghatarozd. A modositassal érintett teriiletet a kornyezé
ovezetektol nyugatra és északra egy 8,00 és egy 12,00 m széles kozteriilet valasztja el, mellyel
megfeleld légtér alakul ki. A magassagot tovabba kompenzalja az iskola teriiletén megtalalhato sr(
faallomany, mely kellemes térérzetet biztosit. A telepiilésszerkezetet és a telepiilésképet erdsen
befolyasolja a modositassal érintett teriilettél délkeletre elhelyezked6 Hunguest Hotel, melyet a
domborzati adottsagok miatt a vizsgalt tombben meghatarozo karakterré alakult. A modositassal
érintett teriilett6l délnyugatra talalhatoé ingatlanon egy atlagosan F+3 szintes tarsashaz talalhato.

Telepiilésszerkezeti szempontbol egy kompakt, egységes teriilet kialakitasat segiti a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa azaltal, hogy az ovezeteteket megvaltoztatja.
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A mddositdssal érintett tertilet kornyezetének éplilettémbok (forrds: gosur.com)

A mddositdssal érintett tertilet 0,95 m-rel megemelt épililete és novényadllomdnya (forrds: gosur.com+ sajat
szerkesztés)
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Az Gyorgyi Dénes Altaldnos Iskola épiiletét takaré névényzet és a Hunguest Hotel ldtképe a Bajcsy-
Zsilinszky atrol (forrds: maps.google.com)

Az Gyorgyi Dénes Altaldnos Iskola telkének délnyugati része a Hétvezér utcdban, illetve a vele
szomszédos tdrsashdz (forrds: maps.google.com)
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9.4.3. Orokségvédelem, épitett kornyezet tekintetében fellépé valtozasok

A modositassal érintett teriilet nem érint orokségvédelmi teriiletet, azonban az altalanos iskola
éplilete helyi mivi védett érték, melynek védelmében az ilyen teriiletekre vonatkozo korlatozasokat
minden esetben figyelembe kell venni. A tervezett beavatkozas soran ezen értékek allapotanak
megovasat, megfeleldé hasznalatat, bontasi tilalma és telepiilésképi illeszkedését a Balatonalmadi
Varos Onkormanyzata 26/2017. (XIl. 1.) telepiiléskép védelmérél szolé onkormanyzati rendelet
alapjan kell kezelni.

Az érintett telken jelenleg nem engedélyezett magasabb létesitmény kialakitasa, viszont magassaga
a jelenlegi allapotaban is meghaladja a HESZ-ben elirtakat. A tervezett 0,95 m-es épiiletmagassag
novelése a telepiilés arculatat, orokségvédelmi értékeit jelentés mértékben nem befolyasolja, mivel
a terv az épiilet értékeinek, egyediségének megtartasara fokuszal.

9.4.4. Erintett emberek egészségi allapotaban fellépd valtozasok
A tervezett modositasok nincsenek hatassal az emberi egészségre.

9.5. A VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS HATASOK ELKERULESERE VONATKOZO
JAVASLATOK

9.5.1. A tervi valtozatok és a valtozas indokai, a tervben leirtak elmaradasa

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a teleplilésfejlesztési célok megvalositasat, a
kompaktabb telepiilésszerkezet kialakitasat célozzak, s az egyes valtozatok értékelése soran az
érvényes jogszabalyokban foglaltakat, illetve a telepiilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit,
épitett Orokség védelmét, az emberi egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vették. Ezt
figyelembe véve az Onkormanyzat tamogatta az 1.3. Fejlesztési cél ismertetése cimii fejezetben is
bemutatott fejlesztési elképzelést, s ennek figyelembe vételével a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran mar csak egyetlen valtozat keriil egyeztetésre a Korm.rendelet 3. melléklete
szerinti kornyezet védelméért felel6s szervekkel, az Eljr. 9. melléklete szerinti szervekkel, bevont
onkormanyzatokkal és partnerekkel, ahogyan ez a telepilésrendezési eszkézok készitésének
gyakorlataban tobbnyire megszokott. A teleplilésrendezési eszkdzok torekednek a koriilmények és
lehet6ségek adta jobb kornyezeti allapot elérésére, ahogy ezt a kornyezeti vizsgalat tovabbi
fejezetei, illetve az alatamaszto munkarészek egyéb fejezetei is leirjak.

A tervben leirtak elmaradasa

A telepliilésrendezési eszkozok modositasa soran a helyi épitési szabalyzat modositasa is elkésziil,
melyet a képvisel6-testiilet rendelettel fog jova hagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezd,
illetve mivel a teleplilésrendezési eszkozok mindossze kereteket biztositanak az egyes konkrét
beruhazasok szamara, ezért a tervben leirtak elmaradasa nem varhato.
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9.5.2. A fennall6 kornyezeti konfliktusok kezelés a tervben, illetve a terv megvalésitasa
kovetkeztében varhatoan fellép6, kornyezetre karos hatasok csokkentésére vonatkozoé tervi

megoldasok, a terv megvalositasa esetén kivaltando kornyezeti hatasok értékelése

Kornyezeti Kornyezeti Megjegyzés Kornyezetre karos hatasok csokkentésére
elemek és | hatas vonatkoz6 tervi megoldasok
rendszerek értékelése’
A modositassal érintett
teriileten jelentés valtozas
Felszini és nem varhaté. A teriileten a
felszin alatti 0 szennyvizek és a csapadékviz
viz-, elvezetése  megoldott. A
talajvédelem fejlesztés kovetkeztében
varhat6 kapacitast a meglévé
halozat képes elvezetni.
A tervezett  modositasok | LevegéminGség és zajvédelem javitasa érdekében
Levegbémindség kiszolgalasa, megkdzelitése, | fak telepitése javasolt.
védelme 0 lizemeltetése nem
Zajvédelem rendelkezik jelentésen
fennalld zajterheléssel.
Hulladékgazdalkodasi feladat | A fejlesztés soran gondoskodni kell a bontasi
Hulladékkezelés 0 megoldott a telepilésen. munkalatok soran keletkezett hulladék
artalmatlanitasarol és elszallitasarol.
Elévilag, Taj-, természetvédelmi | A megvaldsitas soran az értékes fak védelme,
természet- 0 lehatarolas nem érinti. megbrzése is cél, amennyiben  indokolt
védelem kivagasukat fapotlassal sziikséges megoldani.
Emberi 0
egészség
A modositasi teriilet mar | Az épitészeti terv  kidolgozasakor kiemelt
jelenleg is beépitett | figyelmet forditottak a helyi védett mlvi érték
teriileten, épitményekkel | védelmére és megébrzésére. A tervezett bdvités
koriilvéve helyezkedik el. illeszkedik az épiilet és a tajegységre jellemzo
Cél az iskola tetGterének | épliletkarakterhez. A tervezés soran a tajba és
Telepiilés- bévitésg, ’mely az iskola | telepiilésképbe t6rtén§ illeszté§ ,i§ kiemelt
szerkezet 0 alapterulgtgnek ) fe’ladatot, kapotF, ,r]ﬂ’nd az eplyoanyagban,
N gyarapodasaval nem jar. A | szinhasznalatban és épitészeti megoldasokban.
telepuiléskep . P ¥
valos épuletmagassaghoz
képest a tervezett
épliletmagassag 0,95 m-rel
né, 1igy az jelentbsebb
valtozast nem eredményez a
telepiilésképben.

9.6. INTEZKEDESI JAVASLATOK
Kornyezetvédelmi javaslatok

- A légszennyezésbdl és zajterhelésbdl szarmazd kornyezeti hatasok csokkentése intenziv,
tomor lombos novényzet telepitése a fobb utak feldl, telekhataron
- Hulladékgyijtés megoldasa, szelektiv hulladékgyijtés lehetéségének megteremtése,
- Alternativ, meglUjulé energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetbségeinek kutatasa, megvalositas elokészitése, megvalositasa.
Taji- és természetvédelmi javaslatok

- Okoldgiai szempontok, tovabba a fenntarthatd teriilet- és tajhasznalati rendszerek
kialakitasa, terjesztése.

2 Ertékelési szempontrendszer
+ A tervi modositas kornyezeti hatasa kedvez6 0 A tervi modositasnak nincs jelentésebb negativ/pozitiv hatasa
- A tervi modositas kovetkeztében kisebb negativ hatas varhato - - A tervi modositas jelentGsebb negativ hatast idéz elé

! A rendelkezésre allo informaciok alapjan a hatas nem el6jelezhetd

Volgyzugoly Mihely Kft. 2022.
www.vzm.hu



BALATONALMADI _ 42 VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZES DOKUMENTACIOJA
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 6. SZ. MODOSITASA KORNYEZET| ERTEKELES

9.7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A telepliilésrendezési eszkozokben kijelolt fejlesztésnek varhatéan nem lesz a kornyezetre gyakorolt
hatasa, ettdl fliggetleniil, a tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

- A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente.

- A terv kovetkez6 feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra.

- Atelepiilést kornyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt.

- A rendezési eszkozok keretein belil megvalésuldé konkrét beruhazasok soran a
kornyezetvédelmi eldirasok betartasanak ellenérzése.

- A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetoség biztositasa a
lakossag részére.

9.8. KORNYEZETI ERTEKELES OSSZEFOGLALASA

Balatonalmadi kornyezeti értékelése a varos telepiilésrendezési eszkozok 6. sz. modositas
munkarészeként késziilt. A modositassal érintett 2023 hrsz.-U ingatlan Balatonalmadi belteriiletének
délkeleti részén, a Bajcsy-Zsilinszky Ut és a Hétvezér utca keresztez6désében talalhato. A fejlesztés
célja a 2023 hrsz.-0 ingatlan Uj épitési Ovezeti besorolasa, mely paraméterei biztositjak az
intézmény padlasterének beépithetoségét. Ezzel megteremtve az iskola kapacitasanak bovitését,
tovabbi foldteriilet foglalasa nélkiil.

.....

épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 7,5 m-rél 9,0 m-re valtozik. Ezen kiviil fontos,
hogy a szabadon allé beépitési mad illeszkedjen a teriilet jelenlegi adottsagaihoz, karakteréhez,
illetve Balatonalmadi telepliilésképének megorzéséhez.

A telepiilési kornyezeti allapot osszességében kedvezd. Balatonalmadi teriiletén nem talalhatéak a
kornyezet szennyez6 ipari tevékenységek, a telepiilésrél szarmazo esetleges szennyezések
alapvetéen nem kiugréak a varoshoz hasonld mas telepiilések kozott. A Balaton partjan
elhelyezked6 telepiilés rengeteg természeti értékkel rendelkezik, melyek kozigazgatasi hatarokon
atnyulva az egész régiot befolyasoljak, ilyen a Balaton tomedre, a teriileten atfolyo patakok, illetve
a Balatonalmadin is jelenlévé erdéteriiletek. Ezek folyamatos fenntartasa és jo allapotuk hosszl
tavl védelme kifejezetten fontos feladat.

A varhato kornyezeti hatasok nem jelentdsek, taj- és természetvédelmi lehatarolas nem érinti a
modositasi teriiletet, azonban az értékes faallomanyanak védelme, kivagas esetén a potlasa
szilkséges. A terv kidolgozasakor kiemelt figyelmet kapott a teleplilésszerkezet és telepiiléskép
vizsgalata, annak érdekében, hogy az Uj épitmény ne keltsen zavard, idegen latvanyt Balatonalmadi
ezen részén.

Mig Balatonalmadi kozigazgatasi hatarain beliil tobb taj- és természetvédelmi dvezet lehatarolasa
megtalalhatd, a modositasi teriilet egyikbe sem tartozik bele. Ettél fliggetlenil minden fejlesztés
soran kiemelt feladat a természeti és kornyezeti értékek erds védelme.
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Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2021. szeptember 30. napjan tartott rendes tilésének jegyzokdnyvébdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
194/2021. (IX.30.) onkormanyzati hatarozata

Gyorgyi Dénes Altalanos Iskola tetotérbeépitésrol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete megtargyalta Gyorgyi Dénes
Altalanos Iskola tetdtérbeépitésrdl sz6l6 elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. felhatalmazza a Polgérmestert, hogy a Gydrgyi Dénes Altaldnos Iskola épiiletének helyi
védettsége megsziintetése, illetve tetStérbeépitése targyaban keresse meg Foldes
Laszl6 Ybl-dijas épitészt, és kérjen szakértdi véleményt a helyi védettség esetleges
megsziintetésérdl, tovdbbd a Gydrgyi Dénes szellemiségének tiszteletben tartasaval
megvalésitando tetdfelujitas, tetGtérbeépités lehetdségeirdl;

2. azesetleges szakért6i dij fedezetét a 2021. évi koltségvetés miikodési kiaddsai kozozott
elkiilonitett ,Varos-, kozséggazdalkodasi egyéb szolgaltatdsok” elGirdnyzat terére
biztositja;

3. a Gyorgyi Dénes Altaldnos Iskola fel(ijitdséra 40.000.000 Ft kiadasi eldirdnyzatot
biztosit a 2021. évi koltségvetésében a beruhazédsi kiaddsok kozott tervezett,
Jfelhalmozasi célt palyazatok 6nrésze” keret terhére;

4. felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a 3.) pontban szerepl fel(jitésra biztositott keret
dtcsoportositdsardl a 2021. évi koltségvetési rendelet december havi mddositasakor
gondoskodjon.

5. Elhatérozza a Képviseld-testiilet, hogy a Tankeriilet kérelme szerinti Helyi Epitési
Szabalyzat modositasat kezdeményezi.

6. A Tankerilet altal bemutatott koncepci6 koziil a ,B” valtozatot tdmogatja.

dr. Kepli Lajos polgarmester

1. pontban: Wiborny Jozsef telepiilésfejlesztési osztalyvezetd

2. 4. pontban: Regenyéné Kirdly Andrea pénziigyi és szamviteli
osztalyvezetd

Felelds:
Hivatali felelGs:

1. pontban: 2021. oktober 15.
2. pontban: értelem szerint
4, pontban 2021, évi koltségvetési rendele december haV|

n/ 77 /1/{? )?
dr. Kovacs
jegyz6

inos *
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Balatonalmadi Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2021. december 16. napjan tartott rendes Ulésének jegyzGkdnyvébdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisels-testiiletének
292/2021. (XI1.16.) onkormanyzati hatarozata

Gyorgyi Dénes Altalanos Iskola tetétérbeépitésével kapcsolatos HESZ
méddositas meginditasaval kapcsolatban

Balatonalmadi Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta Gyorgyi
Dénes Altalanos Iskola tetGtér beépitésével kapcsolatos HESZ mddositasrdl szold
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzata a Veszprémi Tankerlleti Kozpont
megbizasara a Sugar-Terv Kft. (2040 Budadrs, Szabadsag (it 77.) ltal a Gyorgyi
Dénes Altalanos Iskola (8220 Balatonalmédi, Bajcsy-Zsilinszky Ut 30.) tet6tér
beépitése targyban készitett, hatarozat mellékletét képez6 ,eldkészitd anyag
telepitési tanulmanytervhez” dokumentumot megismerte, az abban foglaltakat
az alabbi feltételek teljeslilése mellett jovahagyja:

a) A teleplilésrendezési terv modositasa és az épités céljara készUld tervekkel
kapcsolatos dontésénél — annak érdekében, hogy a tetfeldjitasra, tetotér-
beépitésre Gyorgyi Dénes szellemiségének megtartasa mellett kerdiljon sor -
a Képvisel6-testiilet a Foldes Laszlé Ybl-dijas épitész altal készitendd szakértdi
véleményt figyelembe veszi.

b) Az épiilet helyi védett stdtuszat a képviselb-testilet nem kivénja
megsziinteti, ezért a helyi védett éplileten dllagmegdvasi munkdk végzése,
felljitdsa, helyredllitdsa, korszerlisitése, tetétérbeépités, bdvités soran az
eredeti épiilet anyaghaszndlatat, 1éptékét és formavildgat hasznald, vagy
ahhoz illeszkedd épitészeti megoldasok alkalmazhatok.

2. Balatonalmédi Varos Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 2.8 4a. és 32. § (6) c) pontja értelmében kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitia a Gyodrgyi Dénes Altaldnos Iskola éplletét
magaba foglald Balatonalmédi, Bajcsy-Zsilinszky Gt 30. szam alatti 2023 hrsz-G
ingatlant. Az ingatlanon a Veszprémi Tankeriileti Kozpont altal valdsul meg az
iskolaéplilet tetGszerkezetének felljitdsa és beépitése 6 db tanterem, 1 db
csoportszoba, 1 db ledny és 1db fill vizesblokk, 1 db takaritdszer térold, 1 db
folyoso helyiségekkel.

3. Balatonalmadi Varos Onkorméanyzata a 2. pontban meghatdrozott kiemelt
fejlesztési terlilet vonatkozasaban a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat
meginditja és az eljarast targyaldsos eljaras keretében lefolytatja.
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4. A teleplilésrendezési eszkozok jelen hatdrozatban rogzitett mddositdsdhoz

sziikséges tervezési feladatokat Balatonalmadi Varos Onkormanyzat végezteti
el, ezért a Képvisel6-testiilet 1.000.000 Ft kiadasi elGiranyzatot biztosit a 2021.
évi koltségvetésében az Adltaldnos tartalék terhére. A KépviselG-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert, hogy a HESZ mddositasahoz sziikséges
tervdokumentdcid elkészitéséhez sziikséges valamennyi  jognyilatkozat és
kotelezettségvallalds megtételére, tovabba a jelen pontban szereplo tervezésre
biztositott keret atcsoportositasara.

A KépviselG-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy dontésérél — a hatarozat
megkdildésével — az érintetteteket értesitse, valamint a szlikséges elGiranyzat
atcsoportositasardl a 2021. évi koltségvetési rendelet 2022. februar havi
mddositasakor gondoskodjon.

FelelGs: dr. Kepli Lajos polgarmester

Hivatali felelds: 1-5. pontban: Bogdan Laszlé FGépitész
5. pontban: Regenyéné Kirdly Andrea pénzligyi és
szamviteli  osztdlyvezet6 —  sziikséges elGiranyzat
atcsoportositasara

Hatarido: 1-5. pontban: 2022. janudr 15.

5. pontban: 2021. évi kdltségvetési rendelet 2022. februar
havi mddositasa

o /
o’ I V4 /1/ Cse N ’-w‘u,
dr. Kepli Lajo? e dr./Kovacs Janos -~
polgdrmester ( jedyz6

2
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Balatonalmadi Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
2022. marcius 31. napjan tartott rendes tilésének jegyzékonyvébdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
128/2022. (I11.31.) onkormanyzati hatarozata

Gyorgyi Dénes Altalanos Iskola tetétérbeépitésével kapcsolatos HESZ
modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Gyorgyi
Dénes Altalanos Iskola tetGtér beépitésével kapcsolatos HESZ mddositasrdl” sz6l6
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorményzaténak KépviselG-testiilete a Gyorgyi Dénes
Altalanos Iskola tet6tér beépitésével kapcsolatos HESZ mddositas koltségének
fedezetére 1.905.000 Ft elGiranyzatot biztosit a 2021. évi maradvany terhére.

2. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a sziikséges elGiranyzat
biztositdsarol, atcsoportositasardl a 2021. évi maradvany felosztasakor, illetve
a 2022. évi koltségvetési rendelet jinius havi médositasakor gondoskodjon.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a kivélasztott tervezbvel a
tervez0i szerzédést alairja.

Felelds: dr. Kepli Lajos polgarmester
Hivatali felelGs: 3. pontban: Bogdan Laszl6 féépitész

2. pontban: Regenyéné Kirdly Andrea pénziigyi és
szamviteli osztalyvezetd

Hataridé: 3. pontban: 2022. aprilis 15.
2. pontban: 2021. évi maradvany felosztdsa, illetve a 2022.
évi koltségvetési rendelet junius havi mddositasa

dr. Kepli Lajos sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6
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_KIVONAT
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2022. augusztus 15. napjan tartott rendkiviili Glésének jegyz&konyvébdl

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
263/2022. (VIII.15.) 6nkormanyzati hatarozata

Gyorgyi Dénes Altalanos Iskola tet6térbeépitésével kapcsolatos HESZ
modositas targyalasos eljaras meginditasaroél

Balatonalmadi Varos Onkormanyzaténak Képvisels- -testillete megtargyalta Gyorgyi
Dénes Altalanos Iskola tet6tér beépitésével kapcsolatos HESZ mddositasrdl sz6l6
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Gydrgyi Dénes
Altaldnos Iskola bdvitését tdmogaté 194/2021. (IX.30.) 6nkormanyzati
hatdrozattal ~ jovahagyott telepiilésrendezési  eszkdzok  mddositasaval
kapcsolatos partnerségi eljardst lezarja és a hatdrozat mellékletét képezd
egyeztetési dokumentaciét a 2. pontban foglaltak szerint jévahagyja.

2. A Képvisel6-testiilet az egyes tervek, illetve programok kérnyezetl vizsgalatardl
sz016 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan, figyelembe véve a Veszprém Megyi
Kormanyhivatal Allami Féépitéészi Iroda éltal véleménykérd levelére kiadott, az
érdekelt szervtdl érkezett véleményt megdllapitia, hogy mivel a
telepiilésrendezési eszkézok mddositdsa a kornyezetre vérhatdan jelentds
hatdst gyakorol, ezért az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3.§-a szerinti felhatalmazas
alapjan el6zetesen megallapitja, hogy kilén kérnyezeti értékelés készitése és
kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa sziikséges; ennek fedezetére nettd
600.000 - Ft + 27% AFA (brutté 762.000 Ft) eldirdnyzatot biztosit a 2022. évi
kéltségvetés beruhazési kiadasok kozott ,Fejlesztések el6készitési, lebonyolitdsi
kiadasai” elGiranyzata terhére.

3. A Képvisel§ —testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a tervezési szerzddés
modositésara, és felkéri a sziikséges forras biztositdsardl és az elirdnyzat
atcsoportositdsarél a 2022. évi koltségvetési rendelet szeptember havi
mddositasakor gondoskodjon.

4. A KépviselG-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a kdrnyezeti
hatdsvizsgalati dokumentacid elkészitését kdvetGen a kdrnyezeti értékelést az
elfogadott  egyeztetési dokumentdcidval egyitt az dllami  f&épitészi
hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz benydjtott kérelemmel
kezdeményezze a teleplilésrendezési eszkdzok targyaldsos eljaras keretén belili
madositasaval kapcsolatos végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat.

Felelds: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelds: 3. pontban: Vaszkd Péter telepiilésfejlesztési osztalyvezetd
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Bogdan Laszl6 teleplilési féépitész
3. pontban: Regenyéné Kiraly Andrea pénziigyi és
szamviteli osztalyvezetd — a fedezet atcsoportositasara

Hatarido: 3.pontban: 2022. évi koltségvetés szeptember havi

mddositasa — a fedezet dtcsoportositasara
4. pontban: azonnal

Fabd Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Balatonalmadi, 2022. augusztus 15.

dr Ga r-FeﬁEteJudft ™
jeayad|,
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