Balatonalmadi Varos Polgarmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
e-mail; polgarmester@balatonalmadi.hu
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Szam: 7/36-13/2022.
ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2022. augusztus 15-i rendkiviili iilésére

Targy: a balatonalmadi 11039/7 hrsz.-t, Gélya utcai ingatlan értékesitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

El6zmények:

I. Megyeri Csaba Zoltan a Balatonalmadi, Gélya utca 11039/17 és a
11040/2 hrsz- ingatlanok tulajdonosa kérelmet nyujtott be a
balatonalmadi 11039/7 hrsz-0, 1123 m? térmértékii, kivett kozuat
megnevezésii ingatlan 417 m? foldrészletének megvasarlasara oly
médon, hogy a balatonalmadi 11039/7 hrsz-U ingatlan megosztasaval
kialakuld Uj ingatlanrészt telekdsszevondssal a szomszédos 11039/17 és a
11040/2 hrsz-0 ingatlanjaihoz telekiegészitésként csatolja.




II.

III.

IV.

A térkép kivonatok a balatonalméadi 11039/7 hrsz-U kivett kozutat és a
megvasarolni szandékozott kozutrészt jeldlik.

A balatonalmadi 11039/7 hrsz-U kivett koz(t az ErdGalja utcabdl leagazva
biztositja a szomszédos ingatlanok megkozelitését. A megvasarlassal érintett
ingatlanrésszel szomszédos valamenny| ingatlan a kérelmezd, Megyeri Csaba
Zoltan tulajdonat képezik, mig a megmaradd, tovabbra is helyi kozutkent
funkcionald rész tudja biztositani a szomszedos ingatlanok megkozehteset

A teljes balatonalmadi 11039/7 hrsz-U kivett kdzlt szolgalmi €s egyéb joggal
nem terhelt.

A kdzit a torvény erejénél fogva az Onkorményzat forgalomképtelen
térzsvagyoni  korébe tartozik, ezért nem idegenithetd el. A kozit
forgalomképessé  tételéhez - rendeletmddositasra nincs  szikseg, a
forgalomképesség valtozasat telekalakitasi eljaras lefolytatasat kovetden a
vagyonnyilvantartason kell csak atvezetni.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
267/2021. (XI.25.) 6nkormanyzati hatarozataval (a tovabbiakban:
onkormanyzati hatarozat) elviekben tamogatta a 11039/7 hrsz.- -
,kivett kozut” vételére vonatkozo szandeknyllatkozatot
Felhatalmazta egyUttal a Polgdrmestert a 11039/7 hrsz.-U ingatlan megosztasi
vazrajzanak  elkészitésére, a telekalakitasi eljgras  lefolytatasanak
kezdeményezésére, az ingatlanforgalmi értékbecslés beszerzésére, valamint
ezt kdvetben az ingatlaneladas ligyének dontésre torténtd elbterjesztésere. A
Képviseld-testillet az 6nkormanyzati hatarozatnak megfeleloen a
11039/7 hrsz.-01 kivett kozat miivelési agu ingatlan megosztasaval
kialakult a 11039/25 hrsz.-a ,kivett kozforgalom el6l elzart
maganit” megnevezésii, 417 m? teriiletii ingatlan, mar az
onkormanyzat forgalomképes tdrzsvagyoni korébe tartozik.

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torveny 27. § (8) bekezdése alapjan: ,A kiszolgdld Ut létesitése, bdvitése
soran feleslegessé valt kozterliletet az érintett tulajdonosok reszére vételre fel
kell ajénlani. Ha az ilyen terlletet kordbban kartalanitas nélkdl jegyezték le,
azt az érintett tulajdonosnak térités nélkl kell visszaadni.”

Az dnkormanyzati hatdrozat szerint beszerzett 2021. december 17. napjan
kelt ingatlanforgalmi értékbecslés adatai a/ap]an a javasolt forgalmi érték
nettd 1.574.803,-Ft. Az érték per-, igény-, és tehermentes dallapotra
vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz, illetve +/- 10 % toleranciaval brr.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
152/2022. (IV.28.) 6nkormanyzati hatarozataban (onkormanyzatn
hatarozat2) dontdtt arrél, hogy a balatonalmadi 11039/25 hrsz.-0,
Jkivett kozforgalom eldl elzart magan(t” megnevezésii 417 m’
teruletu ingatlant hasznositas céljabol elldegemtesre kijelolte és a
szomszédos balatonalmadi 11039/12 és a 11039/18 hrsz.-0l
ingatlanok tulajdonosai részére telekkiegészités céljara netto
2.068.583,-Ft + Afa vételaron felajanlja.

Az onkormanyzat1 hatarozat2-ben foglaltak szerint a balatonalmadi 11039/12
hrsz.-0 és a 11039/18 hrsz.-( ingatlantulajdonosok részére a tajékoztato level



az dnkormanyzati hatarozat2-vel egyltt megkiildesre ker(lt postai Gton azzal
a kitétellel, hogy a levél kézhezvételétdl szamitott 30 naptari napon beldl
frasbeli vételi elfogadd nyilatkozatot kell tenni.

2022. majus 23. napjan  érkezett  Balatonalmadi Varos
Onkorméanyzatahoz jelen el6terjesztés 1. mellékletét kepezo levél
Megyeri Zoltén Csabatdl, a balatonalmadi 11039/18 hrsz.-U ingatlan
tulajdonosatdl. Megyeri Ur ,eltllzénak” tartja az Onkormanyzati
hatarozat2-ben meghatarozott vételdrat. A levelében egydttal Megyerl
Ur vételi ellenajanlatot is tett a balatonalmadi 11039/25 hrsz.-u
ingatlanra, netté 1.042.500,-Ft + Afa &sszegben.

A balatonalmadi 11039/12 hrsz.-0 ingatlan ingatlannyilvantartas
szerinti egyik tulajdonosédtdl ,nem kereste” jelzéssel visszaérkezett a
tajékoztatd levél.

A balatonalmadi 11039/12 hrsz. U mgatlan masik tulajdonosa a posta
nyomkovetd szolgaltatasa szerint 2022. Jumus 2. napjan vette at 2.
postai értesités utan a tajékoztatd levelet. Az § esetében a levél kézhez
vételétsl szamitott 30 naptari napon beliili nyilatkozattételi hatarid6
2022. julius 2. napjan jart le. Az ingatlantulajdonostdl ezen id6tartam
alatt vételi szdndéknyilatkozat nem érkezett az Onkormanyzatra.

Osszegezve megallithato, hogy Megyeri Zoltan Csaba Ur altal tett nettd
1.042.500,-Ft + Afa dsszegii vételi ellenajanlat az ingatlan kdonyv szerinti
netté értéke - 412 915 Ft - felett van, azonban a 2021. december 17. napjan
kelt ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott netté 1.574.803,-Ft+
Afa érték alatti.

Mindezek miatt nem javaslom a vételi ajanlat elfogadasat.

Javasliom, hogy az Onkormanyzat vételi viszont-ajanlattal éljen Megyeri
Zoltan Csaba ur felé, az ingatlanforgalmi ertekbecslesben szereplo netto
1.574.803,-Ft -10 %, azaz nett6 1.417.323,- Ft + 27% Afa értéken.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonalma i

augusztus 11.

Az déntés meghozatala egyszerii tobbséget igenyel.
Az elBterjesztést készitette: Mentes Anett Ugyintézd

Melléklet: 1. melléklet: Megyeri Z. Csaba levele, ellenajanlata



Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2022. () 6nkormanyzati hatarozata

a balatonalmadi 11039/7 hrsz.-0, Gélya utcai ingatlan értékesitésérdl

Balatonalmadi  Véaros  Onkormanyzatanak  KépviselG-testllete — megtargyalta ,a
balatonalmadi 11039/7 hrsz.-U, Gélya utcai ingatlan értékesitése” cimii el6terjesztést és
az alabbi dontést hozta:

1.

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a balatonalmadi
11039/25 hrsz.-(1, 417 m? térmértékd, ,kivett kozforgalom eldl elzart maganat”
megnevezési mgatlan telekiegészités céljgra, a szomszédos balatonalmadi
11039/12 hrsz.-0 és 11039/18 hrsz.- -0 ingatlanok tulajdonosai részére nettd
2.068.583,-Ft+27% Afa vételdron torténé felajanlasat eredménytelennek
nyilvanitja.

A Kepv:selo -testiilet Ugy dént, hogy a Balatonalmadi Varos Onkormanyzatahoz
2022. majus 23. napjan Megyeri Zoltan Csabatdl érkezett balatonalmadi
11039/25 hrsz.-0, 417 m? térmértékd, ,kivett kdzforgalom eldl elzart maganut"
megnevezeési mgatlan megvasarlasara tett nettd 1.042.500, -Ft+Afa 8sszeg(l
vételi ellenajanlatot nem fogadja el.

A Képvisel6-testllet Megyen Zoltdn Csaba (lakcim: 8200 Veszprém, Virag
Benedek u. 2.) részére jelen dnkormanyzati hatdrozat 1. pontjaban kordlirt
ingatlant netté 1.417.323,-Ft+ 27% Afa vételaron vételre felajanlja.

A Képvisel6-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a vételi ajanlat
elfogadasanak esetében a vevé altal készittetett adasvételi szerzddést alairja.

A KépviselG-testiilet felkéri az Polgarmestert, hogy a dontésrdl az érdekelteket —
a hatarozat megktildésével - tajékoztassa.

FelelGs: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelés: Tarnoki Renata Sara aljegyz0

Hatarido: 3. pontban: azonnal

4. pontban: adasvételi szerzodés tervezet beérkezésétdl szamitott
20 naptari napon beldl
5. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2022. augusztus 15.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6
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Tisztelt Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Pandur Ferenc
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2022.05.19.-én kézhezvett tdjékoztato levelukben foglat ajanlatuk a 11039/25 hrszu ,417nm
tertiletil, ,.kivett kézforgalom el6l elzart maganut” targyban, ebben a formaban nem all
moédunkban elfogadni. Eltalzottnak taldljuk a vételarat.

Ellenajanlatunk az ingatlan vételara tekintetében 2500ft /nm azaz 417nm esetén 10425 00ft +
Afa.

Indoklas:

Tekintettel az érintett teriilet erdés kiilteriilet , tovabba a kérnyez6 ingatlanok eladési araira
talzénak itélem meg az Onok altal meghatérozott arat. 2021- ben a szomszédos 11039/10
hrszu ingalan vételara 584ft/ nm éaron keriilt eladdsra. 2020-ban a 11039/17 hrsza szintén
szomszédos ingatlan vételdra 1000ft/nm, 2019-ben a 11039/18 hrszu ingatlan vételara 10591t
/nm .

Varjuk valaszuk, tisztelettel:

Balatonalmadi, 2022-05-20
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Megyeri Leticia
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