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TONNY

Szam: 7/119-4/2022.

ELOTERJESZTES

a Képvisel6-testillet 2022. majus 19-i rendkiviili iilésére

Targy: a Balatonalmadi 4003 hrsz-0i ingatlan cc. 45 m?-es része
elbirtoklasanak elismerése

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

A Képvisel6-testiilet 30/2022. (1. 27.) 6nkormanyzati hatdrozataval ugy déntétt, hogy
az Onkormanyzat kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezd, Balatonalmadi
belteriileti 4003 hrsz-U, ,kivett aruhdz” megnevezési, 319 m? alapteriletd,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Matyas Kirdly Gt 27. szam alatt fellelhetd
ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan) hasznositas céljabdl, elidegenitésre kijeloli. Mivel
az Ingatlan birtok-, és tulajdonviszonyai a szomszédos Balatonalmadi belter(ileti
4004/11 hrsz-U ingatlan tulajdonosa &ltal vitatottak, a Képvisel6-testiilet ezen
dontésével felhatalmazta a polgarmestert, hogy intézkedjen a tulajdonviszonyok
rendezése érdekében akként, hogy az Onkormdanyzat elsésorban peren kiviil
allapodjon meg a telekszomszéd dltal birtokolt ingatlanrész tekinteteben.

A Horvath Lajos Istvan kizardlagos, 1/1 aranyl tulajdonat képez6 Balatonalmadi
belteriileti 4004/11 hrsz-U, 1577 m? nagysagu, ,kivett lakohaz udvar” megnevezés(
ingatlan, hatdros az Onkorményzat tulajdondt képezd Ingatlannal. 1980-ban a
4004/11 hrsz-U ingatlanbdl cc. 45 m2 nagysagu terlletész kisajatitas eredményeként
a 4003 hrsz-0 ingatlanhoz keriilt csatolasra. A kisajatitas ellenére az Onkormanyzat
nem lépett birtokba, ekként a tényleges haszndlat nem valtozott az ingatlanrészt a
kisajatitdst kovetben is megszakitds nélkil Horvath Lajos Istvan, mint a
Balatonalmadi  belteriileti 4004/11 hrsz-G ingatlan tulajdonosa hasznalta
konyhakertként.

Az érintett telekrész az alabbi abrakon lathato.
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2017-ben Horvath Lajos Istvan a vitatott ingatlanrészt érintden elbirtoklas
megallapitsa irdnt pert inditott. A felek az els6 targyalason kozosen kértek az eljaras
sziinetelését azzal, hogy peren kivili megegyezés lehetdségét megvizsgaljak. A per
figyelemmel, hogy a felek az eljdras folytatdsdt nem kértek 6 hdnap elteltével a
Veszprémi Jarasbirosdg 2017. november 21. napjan jogerSre emelkedett végzésével
az elbirtoklds megallapitasa nélkil megsziint. A megegyezés érdekében sziikséges
egyeztetésekre késébb nem kertilt sor.

Fenti elbirtoklasi id6szakban (1980-1990) hatalyos, a Polgari Torvénykdnyvrol széld
1959. évi 1IV. torvény (a tovabbiakban: régi Ptk.) 121. § (1) bekezdése szerint
elbirtoklas (tjan szerzi meg a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot sajatjaként tiz
éven at szakadatlanul birtokolja. A régi Ptk. 121.8§ (4) bekezdése alapjan az
ingatlan tulajdonjogat elbirtoklas Utjdn nem lehet megszerezni, ha az elbirtoklas
feltételei csak a fold egy részére vonatkozdlag allnak fenn, és a fold nem oszthatd
meg. Vagyis az elbirtokldas masik feltétele a tényleges birtokallapothoz igazodd
telekalakitasi eljaras lefolytatdsa. A 2014. marcius 15. naptdl hatalyos Polgdri
Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:44. §-a szerint
elbirtoklas Utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizenot
éven at sajatjaként szakadatlanul birtokolja. A Ptk. 5:47. § (2) bekezdése szerint
ingatlan tulajdonjogét elbirtoklas Gtjan nem lehet megszerezni, ha az elbirtoklas
feltételei a fold egy részére vonatkozdan alinak fenn, és a fold nem oszthatd meg.

Az elbirtoklas a torvényben foglalt feltételek bekdvetkezése esetén a térvény erejénél
fogva keletkeztet tulajdonjogot. Ha azt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
tulajdonos nem ismeri el, az elbirtokld birdsaghoz fordulhat, mely deklarativ hatalyd
itélettel llapitjia meg az elbirtoklds bekovetkeztét, vagyis az elbirtoklas Gtjan torténd
tulajdonszerzést a birdsdg csak megallapitia, de nem az itélet keletkezteti a
tulajdonjogot, hanem a torvény. Tekintettel arra, hogy ezen ingatlanrész
tekintetében az Onkormanyzat valdban nem lépett birtokba, a boltot ezen
ingatlanrész nélkiil (izemeltette, Horvath Lajos Istvant a kerités athelyezésére, illetve
a hasznalat felhagyasara elbirtokladsi idon belll nem szdlitotta fel, ekként nem
kovetkeztek be az elbirtoklds megszakadasat jelentl jogi tények, igy Horvath Lajos
Istvan esetében a forgalomképes vagyoni korbe tartozd ingatlanon bealltak a
tulajdonszerzésre vezetd elbirtoklasi tények és jogszabalyi feltételek.

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat szerz8déssel, peren kiviil ismerje el
az elbirtoklast azzal a kikotéssel, hogy Horvath Lajos Istvan kotelezettséget
vallal valamennyi, a tulajdonjog rendezéséhez sziikséges koltség viselésére.

Az elbirtokolt ingatlanrész pontos terlilete, amely tehat mint az elGterjesztésben
szerepel cc. 45 m?, akkor hatdrozhatd meg pontosan, ha elkészil a
telekhatarrendezési vazrajz.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. §
(3) bekezdése szerint a nemzeti vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak
torvényben meghatarozott esetekben és feltételekkel lehet. Az atruhazast és az
elbirtoklast, mint két, egymastdl fliggetlen tulajdonszerzési jogcimet a Ptk.
részletesen és kiilon szabalyozza. Kiilonbségiiket az is alatdmasztja, hogy az atruhazas
szarmazékos, az elbirtoklas eredeti szerzésmdd a jogirodalom szerint. Az elbirtoklas



tehat nem tulajdonatruhazas és kételmi jogi joglgylet, hanem dologi jogi igény,
illetve tény, amely a torvény erejénél fogva és a felek tulajdonatruhazasi
szandékatol fliggetlendl bekovetkezik.

Tekintettel arra, hogy az Nvtv. idézett szabdlya kifejezetten atruhazasrdl rendelkezik,
tovabba az Nvtv. nem tesz utaldst arra, hogy a Ptk-hoz képest tdgabban kell
értelmezni e térvényhelyet (beleértve a Ptk. szerint kilon jogcimként megjelend
elbirtoklast is), ebbdl kdvetkezik, hogy az Nvtv. megjelolt szabdlya az elbirtokldsra
nem terjed ki. Mar csak azért sem terjed ki, mert az elbirtoklds, ellentétben az
atruhdzassal, fogalmilag csak ingyenes lehet, visszaterhes nem. Mindebbdl
kdvetkezOen az elbirtoklas elismerésének az Nvtv. szerint nincs akadalya.

Fentiek alapjan kérem az elGterjesztés megtargyaldsat és az aldbbi hatarozati javaslat
elfogadasat.

Balatonalmadi, 2022. majus 18.

A dontés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.
Az elbterjesztés készitette: dr. Rehak Géza jogi el6add
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Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
....... /2022, (veveenn..) Onkormanyzati hatarozata

Balatonalmadi 4003 hrsz-{1 ingatlan mintegy 45 m2-es része
elbirtoklasanak elismerésérol

madi  Varos Onkormdnyzatanak KépviselG-testilete  megtargyalta a

,Balatonalmadi beltertileti 4003 hrsz-( ingatlan cc. 45 m?es teriiletrésze
elbirtoklasanak elismerésérol” szold elbterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1.

FelelOs:

Balatonalmadi Varos Onkormdnyzatanak KépviselG-testilete a 2.
pontban foglalt indokolds alapjan elismeri, hogy a Balatonalmadi
beltertlet 4003 hrsz-0 ,kivett aruhdz” megnevezés(i 319 m?2
tertilet(l ingatlan cc. 45 m?ingatlanrészét — a pontos teriiletnagysag
telekalakitasi eljards soran, telekhatarrendezési vazrajz alapjan
kertil megallapitdsra — Horvath Lajos Istvan Balatonalmadi, Gerle
utca 2. szam alatti lakos, elbirtoklds jogcimén megszerezte.

A Képvisels-testiilet felhatalmazza az alpolgdrmestert — az 1.
pontban foglalt feltételekkel elbirtoklas jogcimén - Horvath Lajos
Istvannak, mint a Balatonalmadi belteriileti 4004/11 hrsz-U ingatlan
tulajdonosdnak a tulajdonszerzését elismerd szerzddés aldirdsara
azzal a kikotéssel, hogy Horvath Lajos Istvan kotelezettséget vallal
valamennyi, a tulajdonjog rendezéséhez szilikséges koltség
viselésére, beleértve a telekalakitasi eljards lefolytatdsanak, a
szerz6dés  elkészitettetésének és a  tulajdonjog  valtozas
ingatlannyilvantartasi atvezetésének a koltségét is.

. A KépviselG-testiilet az aldbbi indokolds alapjan ismeri el az 1.

pontban rogzitett elbirtoklast: Horvath Lajos Istvan tulajdonat
képez8 4004/11 hrsz-U 1577 m2 nagysagu ,kivett lakohaz udvar”
megnevezés{ ingatlan, hataros az Onkormanyzat tulajdonat képez6
4003 hrsz-0 ,kivett aruhdz” megnevezés(i 319 m? terllet(
Ingatlannal. Az Ingatlanbdl cc. 45 m? ingatlanrészt 1980 ota
Horvath Lajos Istvan hasznal és birtokol sajatjakén, kizardlagosan.
Erre tekintettel Horvath Lajos Istvan ezen ingatlanrészt elbirtokolta.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az okirat

alairdsara, valamint a tulajdonjog rendezéshez sziikséges eljarasok
kezdeményezésére, és az azokhoz sziikséges dokumentumok alairasara.

Pandur Ferenc alpolgarmester,

Hivatali felel@s:  2-4. pontban: Tarnoki Renata aljegyz0

Hataridd

: azonnal
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Balatonalmadi, 2022. majus 19.

Pandur Ferenc sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
alpolgarmester jegyz0



