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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet 2022. jllius 19-i rendkivdili tilésére

Targy: Délker Invest Kft. rendezési terv médositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormdanyzaténak KépviselG-testilete a 339/2020. (XII.21.)
dnkormanyzati hatarozataval dontétt a Délker Invest Kft. Dr. Ovari Ferenc utca-
Verseny utca-Jézsef Attila utca (71. sz. fout) altal hatarolt teriiletet - a
2347/1 hrsz-U ingatlan (volt iskola) kivételével - érint6 teleplilésrendezési eszkozeinek
madositasarol.

A telepiilésrendezési szerz8dés 2021. marcius 22. napjan megkotésre keriilt, a
tervezési folyamat elindult.

A telepllésrendezési szerz6désben Beruhazo kérte az Onkormanyzatot, hogy a
fejlesztési teriileten megvaldsitandd  beruhazas megvaldsitasa érdekeében a
telepiilésrendezési eszkdzok a benyUjtott telepitesi tanulmanyterv alapjan Ugy
maédosuljanak, hogy a teriileten a 71 es fout alatti, szintén a Beruhazo tulajdonaban
Iév6 Yacht kemping szolgaltatdsai bdviiljenek, kereskedelmi és vendéglatd celu
létesimények, tovabba 45-50 villaéplletet tartalmazd egységes épitészeti arculattal
rendelkezé villapark valdsuljon meg. A teleplilésrendezési eszk6zok modositasa
magaban foglalja a kozlekedési elemek modositasat, tobbek kozott Uj,szintbeli
gyalogos &tjard létesitését a 71 —es szamU f8lton, valamint az érintett terlileten az
vezeti besorolds és szabdlyozasi paraméterek kisebb mérték{i mddositasat. A fentiek
alapjan kiildn épitési dvezetként érdemes szabalyozni a tervezett kétiranyu maganuttdl
délre fekvd villaparkot, illetve az északra fekv® terliletet, valamint a tervezett
kereskedelmi és vendéglatd épiiletét. A villapark és az (j széllashely szolgaltato terdilet
tekintetében a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozékben foglalt megengedett
legnagyobb beépithet8ség és éptiletmagassag megfelel a tervezett fejlesztések végig
viteléhez. A kereskedelmi- és vendéglatéhely szamdra egy 2700 m? meéreti telek
kialakitasa tervezett, ahol a beépitési szazalék 20%-rél 30%-ra valo novelésére van
sziikseég.

A telepiilésrendezési szerzédésben Beruhazo vallalta, hogy a fejlesztési terilet
vizparti teriiletekkel torténé gyalogos kapcsolatanak biztositdsa végett a 71-es szamu
faton szintbeni gyalogos atkel helyet Iétesit az Gnkormanyzat tulajodnat képezb
2310 és 2318/1 hrsz-U, a Magyar Allam tulajodnaban all6 2318/3 és 2318/4 hrsz-(
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ingatlanokon. A 71-es szamU féUton a szintbeni gyalogos atkelShely létesitése kapcsan
az Onkormanyzat tulajdonat képez6 2318/1 hrsz-U ingatlanon a Fejlesztési teriilet
oldalan a Verseny utca és dr. Ovari Ferenc utca ( Hatér étetrem) kozotti szakaszon
jardat épit. A 71-es szamu féuton a szintbeni gyalogos atkelShely létesitése kapcsan a
Magyar Allam tulajdonat képezé 2318/3 hrsz-u ingatlanon a Fejlesztési teriilettel
szembei oldalon  jardat épit. A létesil6 kemping és Vvillapark tertilet
megkozelithetbsége érdekében a 71-es szamu f6ut és dr. Ovari Ferenc utca kdzotti
szakaszon kétirany( forgalmat lehetdvé tevd kézforgalom eldl el nem zart maganutat
épit, tovabbé a szlikséges kizmli fejlesztéseket és beruhazasokat végrehaijtja.

A tervdokumentacidt a Délker Ivest Kft. finaszirozasa mellett az Onkormanyzat
megbizasabdl a Vélgyzugoly Mihely Kft. készitette. Az elkeszlilt dokumentaciot 2021,
junius 07. napjén el6zetes adatszolgltatas bekérese és tajékoztatasi céllal megkuildtiik
a véleményezd allamigazgatasi szerveknek. Ugyanekkor az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgdlatard! szold 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet alapjan a
dokumentaciot kikildtik az érintett hatdsagoknak a teleplilésrendezesi eszk6zok
madositasahoz kapcsolddd kdrnyezeti értékelés készitésének tisztazasa érdekében.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzokrdl,  valamint  egyes teleplilésrendezesi  sajatos
Jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.
§ (6) bekezdés c) pontja értelmében a Képviseld-testllet a 339/2020. (XII.21.)
énkormanyzati hatarozataval kiemelt tiggyé nyilvénitott fejlesztés vonatkozasaban a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése targyalasos eljaras szerint tortént.

A targyaldsos eljdras szabdlyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza. Balatonalmadi Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 225/2021. (X.28.) Onkormanyzati
hatdrozattal dontott a partnerségi egyeztetés lezarasarol valamint
felhatalmazta a Polgarmestert, hogy kezdeményezze az allami féépitésznél
a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat. Az Onkormanyzat a kész
dokumentaciét megkiildte az Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi
Trod4janak. Az Allami Féépitész 2021. december 1. napjan tartotta az egyeztetd
targyaldst, melyre meghivta — a telepllésrendezési eszkozok megkuldésével
parhuzamosan — az Eljr. 9. mellékletben szerepl0 valamennyi allamigazgatasi szervet,
az érintett teriileti és telepiilési dnkormanyzatokat, a partnerségi egyeztetés szerint az
eljarasban érintett partnereket.

Az egyeztetd targyaldsrol VE/05/425-16/2021 szamu jegyzokonyv készilt.

Az egyeztetd targyaldson (amely elektronikus tton —zoom program segitségével kerllt
megtartasra) a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi
FGosztalya, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kdérnyezetvédelmi, Természetvedelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya, a Balaton-felvidéki Nemztei Park vett személyesen
részt és tett nyilatkozatokat. A tébbi dllamigazgatasi szerv irasben nyilatkozott.

A Veszprém Megyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly részérdl Horvath Laszlo osztalyvezeté a 71-es ut
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melletti zajvédd 10 méteres teriiletsav megsziintetésével kapcsolatosan alatdmaszto
zajos szakérti szamitas elkészittetését tartotta szilkségesnek.

Az aldtdmaszté miiszaki tervanyag elkésziilt, amelyet a Természetvédelmi Osztaly nem
tartott elfogadhatdnak, véleményiik szerint a jogszabalyi hivatkozas a tervezok részérol
nem volt megfeleld. A tervezbk és a Természetvédelmi Osztaly kozotti vélemény
killdnbség tisztézésa érdekében 2022. &prilis 6. napjan egyzetets targyalast tartottunk,
amely soran a Kormanyhivatal tovabbra is fenntartotta korabbi elutasitd véleményét,
ugyankkor az  egyeztetd§  megbeszélésre  hivatkozva megkereste  az
Agrarminisztériumot, mint szakmai iranyitot allasfoglalas kiadasara a tervmaddositassal
kapcsolatban.

Az Agrarminisztérium a 2022. majus 9. napjan kelt, KmF/76/2002 szamu levelében a
tervezék altali jogszabdlyi értelmezést tartotta megalapozottnak, s ez alapjan a
Természetvédelmi Osztaly a VE/30/00342-10/2022. szamu levelében a tervmddositast
jovahagyta.

Fentiek alapjan a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajanal 2022.
majus 25. napjan kelt leveliinkben kértlk az eljaras folytatasat valamint a
zarovélemény kiadasat.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Fo6épitészi Irodaja a
jegyztkonyvet és a VE/05/90-9/2002. szamu zar6 szakmai véleményt
megkiildte részemre a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz. A
szakmai véleményben 0Osszefoglalt észrevételek és szakmai jellegii
javaslatok megfontolasat kdvetden kifogast nem emelt a telepiilésrendezési
eszkozok modoitasval kapcsolatban.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositésa a végsé szakmai vélemenyenek birtokaban
a Képviseld-testiilet altal hagyhatd jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkdzok az elfogadést kovetd napon hatalyba |éptethetok.

Az Eljr. 33. § (1) bekezdése alapjén a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabdlyzat egyszerre torténd készitése vagy mddositasa eseten egyeztetési eljarasuk
— mint estlinkben is - torténhet parhuzamosan, de a teleplilésszerkezeti terv
elfogadasardl szol6 déntés meg kell, hogy elézze a helyi épiteés szabalyzat elfogadasat.

Az Onkormanyzat a teleplilésszerkezeti tervet képvisel6-testiileti hatarozattal hagyja
jova, a helyi épitési szabalyzatot, a mellékletét képezd szabdlyozasi tervvel egylitt
rendeletben fogadja el.

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsanak jovahagyasara vonatkozd dontési
javaslatokat és azok mellékleteit az elbterjesztés melléklete tartaimazza.

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. § -a alapjan a jogszabaly el6készitdje
— a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodd részletességli — elGzetes hatdsvizsgalat
elvégzésével felméri a szabdlyozas vérhato kévetkezményeit. Az elOzetes
hatasvizsgalat eredményérél dnkorményzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat
Képvisel6-testtiletét tajékoztatni kell.

Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérdl az aldbbi tajékoztatast adom:



a) Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai: A rendeletnek - mivel az a telepllés
kozigazgatasi teriiletének csak minimalis részére terjed ki - jelentOs tarsadalmi hatdsa
nincs, az az énkormanyzatra nézve gazdasagi, koltségvetési hatassal nem jar,

b) Kdrnyezeti és egészségi kivetkezményei: Kornyezeti és egészségi kbvetkezményei
a rendeletnek nincsenek.

c) Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: A tervezett Gnkormanyzati rendeletnek
adminisztracios terhekre befolyasold hatasai nincsenek.

d) Jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kdvetkezményei: A rendelet megalkotaséra az énkormanyzat ddntése alapjan kiemelt
beruhazas — a Dr. Ovéri Ferenc utca-Verseny utca-Jézsef Attila utca (71. sz. fout) altal
hatérolt teriiletet fejlesztése - megvaldsitasa érdekében van szilkség. A jogalkotas
elmulasztasa a beruhdzas meghilsulasat eredményezné.

e) A jogszabaly alkalmazésahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és penziigyi
feltételei: A rendelet alkalmazdsdhoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzligyi feltételek adottak.

f) A tervezett jogszabaly egyéb jelentésnek itélt hatasai: Egyeb jelent8snek itélt hatasa
nincs.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy az elterjesztes
megvitatasat kovetden dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint hozza meg,
illetve a rendeletet alkossa meg.

Balatonalmadi, 20 aei\?[?us

Fabo Péter
polgarmester

Mellékletek:

1. A telepiilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat 1. szamu
melléklete, a szoveges munkrész

2. A telepiilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat 2. szamu
melléklete, a teleplilésrendezési terv szerkezeti terv modositasa (TSZT-M
terviap)

3. A helyi épitési szabalyzat rendelet 1. szam( melleklete a
szabdlyozasi terv modositasa (SZT-11-M tervlap)

4. dallami féépitészi zardvélemeny

5. Tervanyag

A déntés meghozatala mindsitett tobbséget igényel.
Az elGterjesztést készitette: Bogdan Laszld foepitész




Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../2022. (...) dnkormanyzati hatarozata

a Telepiilésszerkezeti Tervrdl sz616 248/2015. (IX.24.) dnkormanyzati
hatarozat modositasarol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete megtargyalta a ,Délker
Invest Kft. rendezési terv modositasa” cimil elBterjesztést és az alabbi dontést hozza:

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatidnak Képvisel-testilete az epitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdesében,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepiilésfejlesztesi stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szdl6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.8 (1) bekezdés c)
pontjaban elfirt targyalasos eljaras lefolytatdsat kovetben az dllami fépitész
VE/09/90-9/2022. szamu szakmai zarévéleményeben foglaltak ismeretében, s annak
figyelembevételével az aldbbi dontést hozza:

1. az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény
9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a 248/2015. (IX.24.) szamu hatarozattal
jévahagyott Balatonalmadi Véaros Szerkezeti tervet modositja és a jelen
hatarozat 1-2. melléklete alapjan allapitja meg:

1. melléklet: szdveges munkarészek
2. melléklet: szerkezeti tervlap mddositasa (TSZT-M)

2. Ggy dont, hogy a 248/2015. (IX.24.) szamu Kt. hatarozattal megallapitott,
t8bbszér modositott Teleplilésszerkezeti terve a hatarozat 2. mellekletét képez8
TSZT-M jelli terviapon jelélt modositassal érintett teriletre vonatkozoan
maodosul.

3. felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjon az elfogadott teleplilésszerkezeti
terv moédositdsdnak kozzétételérél, és a jogszabalyban meghatarozott
szerveknek torténd megkuldésérdl.

Felelds: Fabd Péter polgadrmester
Hivatali felelds: Berki Balint féépitészi referens

Bogdan Laszl6 teleplilési féépitesz

Hataridd: elfogadast kévetd 15 napon belll

Balatonalmadi, 2022. julius 19.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz0



Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2022. (...) onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Balatonalmadi Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
57016 1997. évi DXXVIIL torvény 6/A.§ (3) bekezdés, valamint a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrol szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 38.8 (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eIJaro Veszprémi Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi €s Termeészetvedelmi FGosztaly, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsdg, Kdzép-dunantdli Vizigyi Igazgatdsag,
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprem
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koz(ti és
Hajézasi Hatosagi Foosztaly Gyorsforgalm| Utugw Osztaly, Innovacios és Technolog|a| Minisztérium Hajozasi
Hatdsagi Féosztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Legmawgacnos és Replil6téri Hatdsagi Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaiy, Honvédelmi Minisztérium AI]am| Légligyi FOosztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedesi és Mszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Epltesugyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Fosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Veszprém Megyei Rendorfokapntanysag,
Veszprém Megyei Korményhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi FSosztadly és a Veszprém Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével, valamint az érintett terlileti és telepilési Onkormanyzatok és a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiileskép-érvényesitessel dsszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz6l6 17/2017.(1V.27.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottaknak
megfelelden a partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 27/2015. (IX.25.)
tnkormanyzati rendelet mddositasardl a kivetkezoket rendeli el:

1.§ Balatonalmadi varos helyi épitési szabdlyzatarol szold 27/2015. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: HESZ) 51.§ (10) bekezdés az alabbiak szerint modosul:

J(10) A kisvdrosias lakoteriilet €pitési Gvezetelt, valamint az azokban betartando telekalakitdsi €s
beépitési eldirdsokat a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

A B c D E F G H
. . .. |Terepszintalatti Epiilet-
ﬁ' i | Kolakithats | Kialakithato Beépitetiseg becpitettsc ; Agdfefubt
1 | ovezet s it telek leghisebb| telek legkisebb Iegg 9 g megengedett | megengedett ‘.mﬁ,ft
jele | S\ teriifete (m?) | szélessége (m) ,”a-"n % e"”('g,f, )| SRR, Lonaniong | ¢ i5)
mérteke (%) | merteke (m)

Lk1 57 8000 50 20 35 7,5 50
Lk2 57 5000 30 40 40 75 40
LKk3 57 5000 30 25 30 9.0 55
Lk4 57 3000 25 30 30 9.0 50
LkS Y4 1500 18 30 30 75 50
Lk6 SZ 1000 18 40 40 75 40




A B Cc D E F G H
. .. .. |Terepszintalatti Epiilet- L
Foitési | Kowkithats | Kialakithatd Beépitetiseg becpitettse ; A;Idfefulet
1 ij,,teleklegkisebbtelekleg’kisebb Iegg 9 megengedett | megengedett <rteke
Jele tertilete (m?) | szélessége (m) A !,fe) (E "0!/ "i ) legnagyobb | legnagyobb (%)
' mértéke (%) | mértéke (m)
Lk7 K-U K - 90 90 12,5 0
g Lk8 Y4 2500 20 30 35 75 40
10| L[k9 Ly4 650 14 20 35 7,0 50

SZ — szabadonallo beépités
K-U —kialakult Uszotelkes beépitési mod
K - kialakult ,,

2.§ AHESZ 51.§ (17) bekezdés az aldbbiak szerint modosul:
L(17) Lk2 és Lk3 épitési Gvezet épitesi telkein tobb 5 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.”
3.§ HESZ 51.§ kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(23) Lk9 épitési bvezetben kozforgalom eldl elzdrt magantit és nyeles telek Iétesithetd. Az epitési

(24)
(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

4.5

Gvezetben maganut céljdra telek az épitési Gvezet szabalyozasi eldirdsaitol kisebb nagysagban
is kialakithatd. A magandt szélessége legalabb 12 m kell legyen.

Lk9 épitési vezetben 1 méternél magasabb kerités kizdrdlag a hatdrold kdzteriiletek €s az
épitési dvezet hatdra mentén létesithetd.

Lkl és Lk9 épitési évezetben a (2) bekezdésben foglaltakon tul szdllds rendeltetés is
létesitheto.

Lk1, Lk8 és Lk9 épitési Gvezetben Uj Epilet letesitése vagy Uj rendeltetési egyseg kialakitasa
esetén minden 1ako rendeltetési egység utan legaldbb egy személygeépkocsi elhelyezéset kell
biztositani,

Lk1, LkS Es Lk9 épitési dvezetben Uj éplilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa
esetén a tizoltdi beavatkozds hatékonysdga céljabol biztositani kell az épitmények
akadalytalan megkozelitését tizolto gepjarmdiivel.

Az Lk1 Es Lk9 8pitési dvezetbe tartozo teriileten legalébb 1500 n¥ dsszefiiggd zoldfeliiletet
kell biztositani, amelyet a teriiletet haszndlck szamara rekredcios, sport vagy pihenési céllal
kell kialakitani.

Lk9 Epitési dvezet telkein tébb dnallo rendeltetési egység is letesithetd, ha a telek teriiletének
az egyes rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 600 nr’-t.”

Jelen rendelet 1. mellékletét képezd SZT-M jelli szabalyozasi tervlapon a maodositassal érintett

teriiletre vonatkozdan a HESZ 1. mellékletét képzd szabalyozasi terv hatalyat veszti és helyébe a
tervlap szerinti szabalyozas |ép.

5.5
6.5

Hatalyukat vesztik a HESZ 51.§ (11)- (16) bekezdései és a HESZ 53.§ (13)-(17) bekezdései.

Jelen rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

Balatonalmadi, 2022. jdlius 19.

Fabo Péter
polgarmester

Dr. Gaspar-Fekete Judit
jegyz0
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1. MELLEKLET — SZOVEGES MUNKARESZEK

1.1. A szerkezeti leiras 1. fejezetének ,Tervezett vonalas szerkezeti elemek” cim(i bekezdése az alabbiak
szerint médosul:

,Tervezett vonalas szerkezeti elemek

- a 7217 jelii dsszek6td at (Veszprémi dt) uj nyomvonalon vald kivezetése a 71. szamu féutra a
telepiiléskdzponti teriiletek tehermentesitése érdekében;

- 7218. jelii Gsszekétd Ut (Fels6rsi at) dj nyomvonalon vald kikétése a 71. szamu féutra;

- g Veszprémi ut uj szakaszdnak folytatdséban, a 71. szdmu féut keleti oldaldn haladd utszakasz,
amely a Szabolcs utca — Rdkdczi utca nyomvonalakhoz kapcsolddik.”

1.2. Aszerkezetileiras 7.1.1.1. fejezetének orszagos mellékutakra vonatkozd ,Tervezett” cim( bekezdése az
alabbiak szerint mddosul

L, rervezett:

- @ 7217. j. Bsszekstd at (Veszprémi ut) Thokdly utca és a 71. sz. féut (Balatonflzf8i ut) kozotti
szakasza dj, kiépitendd nyomvonalon tervezett, a vdroskdzponti teriiletek tehermentesitése
érdekében (410 m hosszu szakasz);

Az Utszakasz belteriileti féutként épiil, ltkategoria. B.IV.b.C.”

1.3. A szerkezeti leirds 7.1.1.2. fejezetének a f&uthaldzatra vonatkozo ,Tervezett” cim(i bekezdése az
alabbiak szerint mddosul

Lrervezett:

a 7217. j. Gsszekotd Ut (Veszprémi ut) Thékély utca és a 71. sz. féut (Balatonflzf6i ut) kozotti
szakasza Uj, kiépitendé nyomvonalon tervezett, a vdroskdzponti teriiletek tehermentesitése
érdekében (410 m hosszu szakasz).”

1.4. Viltozasok az eléz8 telepiilésszerkezeti tervhez viszonyitva

| 248/2015. (IX.24.) szami | | Teriile
Kt. hatarozat szerinti |  eaezett - nagysaga
iy ~ | teriiletfelhasznaldsi | ; Viltoztatds indoka
teriiletfelhasznalasi ; y . (ha)
; : egység -
egység
A modositassal érintett terllet a téle délre
fekvé teriilettel azonos teriiletfelhasznalasi
Teleplléskozpont ve 5 egységbe kerll, hogy az azonos tulajd i
C1. "p P Bre Kisvarosias lakotertlet 1 gy & et gy azaz e
teriilet kdrbe tartozo teriileten a tervezett
fejlesztések és a szlkséges telekalakitdsok
elvégezhetdk legyenek.
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1.5. Ateriiletrendezési tervvel valé dsszhang

1.6.1. Térségi teriiletfelhasznalas

A telepiilésszerkezeti tervben a terliletfelhasznalasi egységek ki]etolese soran az Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverdl szold 2018, évi CXXXIX. torvényben (a
tovabbiakban: MATrT) meghatarozott szabalyok szerint kell eljarni, az egyes térségek teriileti
k1ter)edeset a torvény negyedik részeben foglalt Balaton Kiemelt Udiiléteriilet terlletrendezési
terve (BKUTrT) tartalmazza. Jelen modositassal erintett teriiletek telepllési térség térségi
teriiletfelhasznaldsi kategoriaba tartoznak. Balatonalmadi teleplilésszerkezeti terve jelen
médositas alapjan a magasabb szint(i jogszabalyi eldirasokkal az alabbiak szerint all kapcsolatban:

o Telepiilési térség

A telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi egyseg kijeldlhetd, aminek jelen
moédositas megfelel

1.6.2. Az orszagos miiszaki infrastruktura-haldzatokra vonatkozd el8irasok

A médositas soran érintett miiszaki infrastruktira elemek a teriiletrendezési tervekben dbrazoltaknak
megfelel6en keriltek feltlintetésre,

1.6.3. Térségi dvezetek

e  Orszdgos dvezetek

- Tajképvédelmi teriilet Gvezete

.....

e Kiemelt térségi Ovezetek
- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az Gvezetre vonatkozd el&irdsok a tervezett modositdsokat nem befolydsoljak. A telepiilésrendezési
eszkdzékben lehatarolt banyatelkek nem érintik a modositasi terliletet

e  Fgyedileg meghatdrozott megyei dvezetek
- Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete

Az Bvezetre vonatkozo el6irdsok a tervezett modositasokat nem befolyasoljak.

- Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriiletének dvezete

Az dvezetre vonatkozd el8irdsok a tervezett modositasokat nem befolyasoljak.

- Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriiletének 6vezete

Az dvezetre vonatkozd el8irdsok a tervezett modositasokat nem befolyasoljak. A médositas
kovetkeztében a vonalas infrastruktura elemek folytonosséga tovabbra is biztositott.

- Egyltt tervezendd térségek dvezet — Veszprém megye varostérségeinek dvezete

Az Bvezetre vonatkozo elGirasok a tervezett mddositasokat nem befolyasoljak.

- Egyiitt tervezendé térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylittm(ikodd térség telepiiléseinek dvezete

Az Bvezetre vonatkozo elirdsok a tervezett madositasokat nem befolyasoljak.
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VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE/05/90-9/2022. Targy: Balatonalmadi varos

Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna teleptlésrendezési

Telefon: 06-88/579-314 eszkdzeinek modositasa

Hiv. szam: 7/175-10/2021 (5. sz. modositas)
20/21-6/2022

Melléklet: Jegyz8kdnyv (masolatban) targyalasos efjaras
Allamigazgatési szervek beérkezett zar6 vélemény

véleményei (masolatban)

Fabd Péter polgarmester
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Balatonalmadi

(hivatali kapun)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Volgyzugoly Muhely Kft. altal elkészitett, Balatonalmadi teleptlésrendezési eszkéz6k 5.
szamt modositasa” megnevezésl, 2021. év november honap keltezés(i (2021. november
12-én érkezett) tervdokumentaciodt kérésére megvizsgaltam. A teleplilésrendezési tervek és
a helyi épitési szabalyzat vélemeényezésében az épitett kérnyezet alakitasarol es védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, -az integrélt telepulésfejlesztesi stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkoz6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2012.
(XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 42. §-a alapjan veszek részt. A megkuldott
telepllésrendezési eszkozokrdl az Eljr. 42. § (8) bekezdése szerint az alabbi — zar6 -
szakmai véleményt adom.

Elézmények:
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete a 339/2020. (XII. 21.) szamu
Képvisels-testileti  hatarozataban déntott  a telepllésrendezési  eszkozok  targyi
moédositasardl, egyben a modositassal érintett ingatlanok terlletét kiemelt fejlesztési tertlette
nyilvanitotta.

Fentiek alapjan az Onkorméanyzat az Eljr. 32. § (6) bekezdés a) pontjaban biztositott
lehetdséggel élve a telepllésrendezési eszkdz véleményezése soran az Eljr. 42. §-a szerinti
Ltargyalasos eljaras” lefolytatasat kezdeményezte.

A féépitészi feladatokat Bogdan Laszld dnkormanyzati féépitész latja el.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcid és telepiilésrendezési eszkdzdk:

o a 2482015, (IX. 24) szamu képviselo-testuleti  hatarozattal — jovahagyott
teleplilésszerkezeti terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);

o a 27/2015. (IX. 25.) szamu Képviseld-testlleti rendelettel megallapitott helyi épitési
szabalyzat (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ)).

A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval kapcsolatosan informacioval nem rendelkezem.
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A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak targya:

A Dr. Ovéari Ferenc utca — Verseny ufca — Jozsef Attila utca (71. sz. fout) altal hatarolt
terileten a Délker Invest Kft. altal megvalésitandod tobb 6nallo szallas jellegl éplilet, valamint
ktzosségi terek, kereskedelmi- szolgaltatd egység kialakitasa, valamint 45-50 villaépiletbél
all6 villapark létesitése érdekében a teleplilésrendezési eszkozok modositasa.

A targyi modositasi szandek a teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat és az
annak mellékletét képezd szabalyozasi terv modositasat teszi szlikségesse. Uj beépitésre
szant tertlet kijel6lése nem torténik.

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Volgyzugoly Mihely Kft. (cim: 1024, Budapest, Szilagyi
E. fasor 13-15. Il/5.; vezetd tervezd: Ferik Tinde okl. épitészmeérndk, teleptilésrendez6
vezetd tervezd /TT-1 13-1259/; szakagi tervezdk: Sudi Beata épitészmérnok, Keéthelyi Marton
okl. tajépitészmérnsk /TK 01-5282/, Macsinka Klara (Mobilcity Bt) okl kézlekedés
épitémeérndk /13-1017 Ké-k, Tkd/; Boldizsar Attila (Mobilcity Bt.) okl. épitémerndk, Biro Attila
(KESZ Tervezd Kft.) okl. épitémérnok /MK 01-2456/, Hanczar Zsoltné (KESZ Tervezd Kit.)
okl. gépészmérnok /MK 01-2418/ okl. varosépitési-varostizemeltetési szakmerndk, Pontar
Tamas Janos (MCXVI Epitészmiterem Kft)) altal osszeallitott ,Balatonalmadi
telepiilésrendezési eszkézdk 5. szamu modositasa” megnevezésli, 2021. év november
hénap keltezésl (2021. november 12-an érkezett) tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitéslgyi es az épitésiiggyel osszeflggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szdld 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.)
meghatarozott tervezdi jogosultsag szerinti tervezo végezte. A dokumentaci6 alairdlapja,

valamint a szabalyozasi terviapokhoz tartozd jelmagyardzat tartalmazza a feladat
elvégzésében részt vett tervezok nevét, névjegyzéki jelolését, alairasat.

Egyeztetd targyalas:

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kovetben, az Eljr. 42. § (3) bekezdése értelmeben
2021. december 1-ére egyeztetdé targyalast hivtam Ossze a Veszprém Megyei
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A kihirdetett veszélyhelyzetre valo
tekintettel az 27/2021. (1. 9.) Korm. rendelet alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus Uton
kerUlt megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével). Az
egyeztetd targyalasrol VE/05/425-16/2021. Uigyiratszamon jegyzokonyv készult.

Az egyeztetd targyalasra elektronikus aton kiildétt meghivéra (a csatolt

tervdokumentaciéval kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi szervek irasban

véalaszoltak:

o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészseguigyi Féosztaly, Kozegészséglgyi és
Jarvanyugyi Osztaly

o Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag

» Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti és Hajozasi Hatosagi Fbosztaly

» Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi Fbosztaly

o Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és MUszaki Engedélyezési Foosztaly
Uttigyi Osztaly

o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag
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o Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag
o Innovacios és Technologiai Minisztérium Léginavigacios es Repulétéri Hatosagi Foosztaly
(egyeztetd targyalast kdveten érkezett).

A tervdokumentacioval  kapcsolatosan  a Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly Kozegészséglgyi és Jarvanylgyi Osztalya, a Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Foosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi Foosztaly, a
Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag, a Veszprem Megyei Renddr-fokapitanysag, az
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repulétéri Hatosagi Féosztaly
észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Féosztaly a BP/0801/00457-14/2021. tgyiratszamu (2021. XI. 25-én kiadmanyozott)
véleményében a korabbi, BP/0801/00457-10/2021. Ugyiratszamu véleményében foglaltakat
fenntartotta. El&bbi véleményében hataskér hianyaban észrevételt nem tett.

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly a
\VVE-09/ERD/02913-4/2021. tigyiratszamon 2021. november 25-én az alabbi véleményt adta:
LA tervezett modositassal érintett foldrészleteken (Balatonalméadi belteriilet 2347/2, 2348,
2349, 2350, 2351, 2352, 2355, 2356. 2357 hrsz.-( ingatlanok) az Orszagos Erdéallomany
Adattarban (a tovabbiakban: Adattar) nyilvéantartott erdé nem talalhato.

A médositassal érintett féldrészletek a jelenleg hatalyos teleptilésrendezési eszkdzok szerint
nincsenek erdéévezeti teriiletbe sorolva. A médositas sordn uj erdé6vezeti teriiletek
nem lesznek kijeldlve, az erd6vezetbe sorolt teriiletek nagysaga nem fog valtozni.

Az erdérél, az erdd védelmerdl és az erdégazdalkodasrél szolé 2009. evi XXXVIL. torveny (a
tovabbiakban: Evt.) 4. § 2. i. pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett
médositasaval érintett foldrészletek nem esnek az Evt. hatalya ala, ezért — hataskor
hianyaban - a telepiilésrendezési eszkdzbk tervezett modositasarol véleményt nem
alkotok, a kbrnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasanak sziikségességérdl nyilatkozatot
nem teszek.”

A Veszprém Megyei Korményhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly
Utiigyi Osztalya (a tovabbiakban: Utugyi Osztaly) a VE-09/UT/01226-2/2021.
(igyiratszamon 2021. november 26-an az alabbi véleményt adta: ,a Volgyzugoly Mihely KFt.
2021. novemberében késziilt dokumentécidja (kdzlekedési tervezd: dr. Macsinka Klara)
alapjan a rendezési tervi modositast elfogadasra javaslom azzal, hogy (feltételezhetéen
szerkesztési hibaként megjelens) a_kérnyezeti értékelés lent jelzett két fejezetét fésiliék
&ssze. pontositsék a félreértelmezhetetlenseg okan:

— A barki altal hasznélhato létesitményeket kozforgalom el6l el nem zart feliileten (pl.
magéanuton) kell megkdzeliteni (Etv. 2. § pont — a kézhasznalatl épitmények fogalom
meghatérozasa). A hozzé tartozo afléforgalom biztositasa is kézcéll létesitmeny. A
kémyezeti értékelés I. fejezet 1. pontjaban fejlesztési célként kereskedelmi- és vendéglato
épitmény épitése is cel a helyi lakossag és az (diil6népesség kiszolgalasara. Ezen
dokumentum II. 2. pontjaban a fejlesztési cél mar kézforgalom el6l elzart létesitményekrol
beszél. miq a HESZ szerint elzart magdnut helyezhetd el az Gvezetben. A fentiek
ellentmondanak egymasnak.

A tanulmanyterv rajzi részén viszont egyértelmien latszik, hogy a kereskedelmi
|dtesitmény és a_szilkséges parkol6 elhelyezés az el nem zarn magandti_teriletrol
torténik.”
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Az egyeztetd targyalason fentiekre reagalva Siidi Beata épitészmérnok elbadta, hogy az
eqyetlen kozforgalom altal megnyitott terdilet a kereskedelmi rész, ahogy a vélemény
masodik részében szerepel, de attekinti a dokumentaciét és egyértelmsiti.

A Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi  lgazgatésag  36900/1826-1/2021.alt.
tigyiratszamon 2021. november 25.4n kiadmanyozott véleményében a feladat- és
hataskorébe tartozo kovetelmények vonatkozasaban az alabbi észrevételt tette: ,A
dokumentacioban a fejlesztési elképzelések alapjan a teriilet kozlekedési rendszerenek
alapveté célkitizése (30. oldal), hogy az tjonnan beéplilé terdletek (villapark) a kézhasznalat
elél elzart tertletként mikodhessenek. Ez megjelenitésre is keril a V2 beépitési terviapon,
ahol a kialakitandé telkek megkozelitését a témbbelsében kialakitott maganutak
biztositandk. A biztositast sorompos lezéarassal jelsli a V2 beépitési terviap, amely az
54/2021. (XIl. 5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (a tovabbiakban:
OTS7) 6. § (5) bekezdés a) pontja Szerinti elGirdssal ellentétes. amely alapjan .a tizoltoi
beavatkozas hatékonységa céliabdl biztositani kell az épitmény akadalytalan megkdzelitesét
tlzoltd gépjarmdivel”.

A dokumentacicban szerepel a ,recepcio” kialakitasa (vélelmezhetéen a sorompok
feliigyelete és kezelése), az azonban Jjelen tervfazisban nem egyértelmii - a széllaséplletek
vonatkozaséban sem -, hogy az akadalytalan megkozelités 24 6ras portaszolgalal, vagy
egyéb miszaki megoldassal lesz biztositva. A __nevezett jogszabalyi hely altal
meafogalmazott _tilzvédelmi kévetelményeket a tervdokumentécioban _szerepeftetni
szlikséges.”

Az egyeztetd targyalason fentiekre reagalva Ferik Tlinde vezetd tervezd gldadta, hogy a
portaszolgélat szabalyozasa nem a helyi épitési szabdlyzat témaja. Annyit tudnak vallalni,
hogy a szabalyzatba bekerll egy eldiras. hogy az akadalytalan megkézelitést biztositani kell.
Ennek modja — porta, vagy egyeb — a kivitelezés soran fog kialakuini, mert egyébként ennek
hianyaban nem fognak engedelyt kapni, az orszagos jogszabalynak eleget kell tenni.

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésdg a 1857-13/2021 tgyiratszamu
véleményében tobbek kozétt az alabbiakat fogalmazta meg: ,A benydjtott kérnyezeti
érickelés dokumentaciojaban megfogalmazodik, hogy az érintett tertilet eddigi beépitetien
jellege a tényleges beépités sordn megvaltozik, amely a koryezet terhelésével, zoldfelulet
cs6kkenésével jar. A tervezelt modositas a telepiilés zoldfelleti rendszerére hatassal van. A
benyuitott_dokumentécioban is megerésitésre kerdl, hogy a tertileten jelentds es ertékes

névényallomany alakult ki.

LA volt_neveléotthon és az iskola kérnyezetében a zoidfelillet intenziven kialakitott,
viszonylag sok az idés. jo egészségi allapoty es magas esztétikai értéket képviseld egyed.
Az allomény kiemelkedd értékeit kepviselik a Balaton partra régen oly jellemz6 platanfak
(Platanus hybrida). Feltétlentl emlitésre érdemes a tertilet 6rokzéld alloméanya, mely bar
kevés egyedet szamlal, latvanyelemkeént igen jelentds. Kiemelendbek az idés tiszafa (Taxus
baccata) és az ezlistfeny6 (Picea pungens) egyedek, valamit a tertilet északi-nyugati reszén
talalhato selyemfenyd (Pinus stobus).”

Tajékoztatjuk, hogy a modositassal érintett ingatlanok teriilete nem részei orszagos
jelentéségli védett természeti teriletnek. Nem érintenek ex-lege védett természeti értéket,
barlang felszini védéévezetét, k6z6ssegi jelentéségl Natura 2000 terdletet, Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. térvény
(MaTrT,) szerinti orszagos 6kologiai halézat dvezeteit, a tajképvédelmi szempontbdl
Kiemelten kezelendd teriilet 6vezetét. Az ingatlanok teriiletén a védett és a fokozottan védett
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névény- és allatfajokrol, a fokozottan védett barlangok korérél, valamint az Eurépai
Kézosségben természetvédelmi szempontbol jelentés novény- és allatfajok kézzétételérol
s7616 13/2001. (V. 9.) K6M rendeletben szerepld fajok vagy azok éléhelyének elbfordulasarol
nem rendelkeziink biotikai adattal, a teriiletet érinté célzott felmeres nem tértent.

A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a tervezesi teriilet a tajképvédelmi terillet dvezetebe
tartozik. Az MvM rendelet 4. § tartalmazza a tajképveédelmi teriilet Gvezetére vonatkozo
elsirasokat, ahol a téajképi egység megbrzéset es a hagyoményos tajhasznalat
foennmaradasat biztositani szilkséges. Az MvM rendelet 4. § tartalmazza a tajkeépvedelmi
teriilet Gvezetére vonatkozd elSirasokat, ahol a_ tajképi egyséqg meqdizését és a
hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasat biztositani szlikseéges.

Teleptilésképvédelmi szempontbdl javasoljuk _a tervezési teriileten a meglévé értekes
névényallomany megdrzését, _a_teriletet hatarold fak, cseriék allomanyanak védelmét
(fafelmérés alapjan), amely biztositia az épitmények illeszkedését és takarasat. tovabba a
s6ldfelilet lehetéség szerinti_névelését kertépitészeti tervnek megfelelden az épliletek
kérnyezetében tajhonos lombhullaté fak ultetését. cserjefajok telepitését. Az érintelt teriileten
a névénvielepités seqit az &kologiai kapcsolatok fenntartasaban, a kornyezeli allapot
meqdrzésében és javitasaban, tovabba biztositia a létesitmények telepiilesképbe torténd
illesztését. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park éltal telepitésre javasolt névények, ajaniott
névényjegyzék a www.bfnp.hu honlapjan megtalalhatd, letdltheté  novényjegyzek
elérhetésége: htto://balaton-felvideki hu/hu/noven yiegyzek

A tervezeft épiiletek kialakitdsaval kapcsolatban - épitészeti koncepcio, arculat,
tomegalakitas, —anyaghasznalat - felhiviuk a figyelmet Balatonalmadi Kbzseg
Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a telepliléskép védelmérél szolé 26/ 2017. (Xl 1.)
dnkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: TKR) rogzitett szabalyozasra. A TKR
meghatarozza a sziikséges eldirasokat, melynek megfeleléen a_tervezett modositasok
tamogathatéak taj- és telepiilésképvédelmi szempontok megtartasaval és érvényesitésevel
eqgylitt.

A beruhazas soran, a teriileten meglévé zoldfelileti elemek tervezésével gondoskodni kell -
az adott telepilésrészen a klimatikus viszonyok megdrzése, javitasa érdekében - az
egységes és Osszefliggd zoldfelileti rendszer kialakitasardl, a fennmaradé reszeken
térekedni kell a zéldfeliileti elemek megdrzésére és fejlesztésére.

Javasoljuk a teriletet kiséré zoldfelileti részeken tébbszintes névénysav kialakitasat, a
meglévé tajhonos fak megdrzésével. A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIl térvény 5.
§ (1) és (2) bekezdései alapjan minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet
kotelessége a természeti értékek és terlletek védelme. A természeti értekek és teriiletek
csak olyan mértékben igénybe vehetdk, hasznosithatok, hogy a mikédésik szempontjabol
alapveté természeti rendszerek és azok folyamatainak miikédéképessége fennmaradjon,
tovabba a bioldgiai sokféleség fenntarthato legyen.”

Elébbiekkel 8sszhangban az egyezteté targyaldson Kaszian Agota a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park lgazgatésag képviseletében eldadta, hogy a 1857-13/2021 Ugyiratszamu
véleménylkben foglalt észrevételeiket fenntartjak. Ismertette tovabba, hogy levellikben a
s8ldfelileti elemekre, a meglévé névényallomanyra tettek észrevételt, a kérnyezeti értékelés
is foglalkozott egy rovid részben a terlleten talalhaté névényallomannyal, az abban
foglaltakat elfogadtak és észrevételt tettek annak kiegészitésére. A teriilet beépitésre szant
terillet. mégis eqy oriasi egybefliggd zéldfellleti rendszerként mikodott éveken at, tehat itt a
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véddsavokon tul, a terlletet hatarold névénytelepitést kérték és hangsulyoztak a zoldfellleti
elemek tervezése mellett.

A Veszprém Megyei Onkormanyzat a 04/262-2/2021. tigyiratszamu véleményében tobbek
k&zdtt az alabbiakat irta: ,Megéllapitottuk, hogy Balatonalmadi varos a Balaton Kiemelt
Udiilékerzet teriiletéhez tartozik, ezért a vonatkozo teriiletrendezési terv alapvetéen nem
Veszprém Megye Tertiletrendezési Terve, hanem a Magyarorszag €s egyes kiemelt
térségeinek tertiletrendezési terverdl szolo 2018, évi CXXXIX. térvény, kuléndsen annak
negyedik része a Balaton Kiemelt Udilékérzet Tertiletrendezési Terve, melynek vald
megfelelésrél a Veszprém Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitésze nyilatkozik.

A Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgylilésének Veszprém megye terliletrendezesi
szabélyzatarol, térségi szerkezeli terverdl es Svezeteirdl szolo 15/2019. (XII. 13.) rendelete
szabalyozza az ,Egyedileg meghatarozott megyei vezetek” lehatarolasat és szabalyozasat,
amelyek vonatkozo elbirasok a megye teljes kozigazgatasi teriletére, ezaltal a Balatoni
Kiemelt UdtilSkérzet teriiletére, igy Balatonalmadi telepiilésre is hatalyosak.

A megkuldstt véleményezési dokumentacio tartalmazza Balatonfiiredet érintd egyedileg
meghatarozott 6vezetek vizsgalatat.

A szabalyozési tervlap modositasi javaslatan Lke8 jellel ellatott épitési dvezet
vonatkozdsaban jelezzilk, hogy az a telepiilésszerkezeti tervben célzott
teriiletielhasznalassal nincs &sszhangban. (A szerkezeti tervlapon  kisvarosi
teriiletfelhasznélasként jelolt a terilet, mig a szabalyozasi tervlapon kertvarosi epitési
Gvezetként szabalyozott.)

Tovabba atgondolasra javasoljuk a tervezési teriilet déli részén (a szabdlyozasi terven
Lk9 épitési ovezettel jeldlt terileten) a tervezett teriiletfelhasznalast. Sokkal inkabb
gondoljuk — a tervezett telekstruktirabdl és épitési paraméterekbdl és tervezesi teriilet
telepiilésen beliili elhelyezkedésébdl kévetkezben- a tervezési tertilettdl nyugatra levé nagy
kiterjedésl kertvarosias lakoterilethez illeszkedének a célzott tertiletfelhasznalas jellegét,
mint a meg nem valosult kordbbi kisvarosi tertilethasznélat fenntartasat.”

Az egyeztetd targyalason Szvath Marton régészeti szakiigyintéz6 a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly képviseletében eldadta, hogy
a csatolt anyag kéryezeti értékelés munkarészében szerepel, hogy a terlleten régészeti
lelhely talalhaté. A nyilvantartasi adatok szerint ket ingatlant érint a leléhely: a 2352 és 2355
hrsz.-U inaatlanokat. Az érintettség okan a sziikséges regészeti feladatellatas elbirasra kerll,
t5bbek kozdtt a megelézéd feltards, az épitett Orokségi elemek elkerlilésére vonatkozd
eldirasok. A leldhely jellegébdl fakaddan itt nagy valoszinliséggel varhatd épitett orékségi
elemeknek az elékerlése, konkrétan rémai kori falmaradvanyok, amelyek poziciéjarol,
pontos helyzetérdl, kiterjedésérél nem sok adat all rendelkezésre. A korabbi években itt egy
nagyon minimalis fellleti feltaras volt és a nyilvantartdsi adatok is ezen alapulnak.
Elébbiekbdl adadéan a jelenlegi leléhely lehatérolds pontositasra szorulhat. Ha ezen a ket
telken épitési tevékenységet tervez a tulajdonos, akkor mindenféleképpen javasolia az
elézetes vizsaalatok elvégzését annak érdekében, hogy a majdani mliszaki megvaldsitas ne
Gtkdzzon problémakba, illetve a kildnbézé kutatdsi modszerekkel lehet rogziteni azokat az
adatokat, amelyek a tervezést is segitenék. Mar a tervezési szakaszban szamitani kell olyan
feliletekre. amelyek nem beépithetdek, illetve a hagyomanyos muszaki megoldasokkal nem
lehet kiviteli munkakat végezni ezeken a tertileteken.
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Horvath Laszlé osztalyvezetd a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvedelmi Osztaly (a
tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Féosztaly) képviseletében eldadta, hogy a tervezési
tertilet Balatonalmadi beltertletén fekszik, nem védett természeti tertilet, nem része a Natura
2000 terilletnek, nem része a TNM rendelet szerinti vizparti terlletnek, ugyanakkor
tajképvedelmi terllet dvezetébe tartozik. Véleménye szerint a tervezett beépités slrl. A
tervezési terillet kdrnyezetében 700-1000 m? nagysagu telkek dominalnak. A tervezettben
650 m? a minimalis teleknagysag, amit ki lehet alakitani. Javasolia ennek a telekméretnek a
megemelését annak érdekében, hogy a beépités a szomszédos tdmbdékhdz jobban
igazedion, eqy szellésebb beépités jobban mikoédhetne a tertleten. A terllet jelenieg
z8ldfelilet, egy elég nagy zoldfeltlet kdzvetlenil a vizpart mellett, ezert a minél szelldsebb
beépitést preferalja. A masik kérdés, hogy a beepitesi terven egy kotelezben belltetendd 10
m-es teleksav kerllt jelolésre, amely a kdrnyezeti ertékelés szerint a zajvédelmet is
szolgalna. A terlilet mellett fut a 71-es f8Ut. A kérnyezeti értékelés korabbi mérési adatokra
hivatkozik, amely szerint 6-10 decibellel haladta meg az egészségugyi hatarertékeket a 71-
es fout terhelése, viszont az anyagban semmilyen zajos szakértdi szamitas vagy vélemeény
nincs arra vonatkozoan, hogy ez a 10 m-es terliletsav elegend® lesz-e arra, hogy a féutnak
ezt a zajterhelését mérsékelje. Ezt ala kell tamasztani.

Eldbbiekre reagalva az egyeztetd targyaldson Siidi Beata épitészmérndk eldadta, hogy a
jelenlegi telekalakitassal jobban igazodnak. A terlleten egy nagyobb témegl szalloda is
épulhetett volna az elézd tulajdonos szandéka szerint, amelyet a jelenlegi elbirasok is
lehetdvé tesznek. Most egy mésik beruhazoi elképzelés van, megitélése szerint a tervezett
beépités nem surli, igyekeztek mineél tobb zdldfeliletet meghagyni. A_terllet jelenleg nem
bedpitett, de régota beépitésre szant terliletként szerepel a rendezési tervben. A jelenleqi
beruhazé nem kért tobbletet az elézd paraméterekhez képest. viszont nem szeretne egy
tdmbben tartani a terlletet. Ez az egyik valtozas az eldzbéekhez kepest.

Eldbbiekhez csatlakozdan Ferik Tiinde vezetd tervezd el6adta, hogy a légifoton lehet, hogy
s8ldfelilet, azonban nagyon régdta beépitésre szant terllet és beépithetd, tehat ne
tekintsiink ra tgy, mint egy kilterletre. A szomszédos tdmbben teljesen az utcara kiépult
tarsashazak vannak, ahol konkrétan az utcardl belatni a foldszinti lakasokba. Ezert tartottak
fontosnak a zoldsavot és hiztak vissza az éplleteket azokat egymashoz képest is eltolva.
Fontosnak tartotta megjegyezni, hogy ha a korabbi beruhazoi szandék térténik meg, akkor
nagysagrendekkel tébb egységes uduldhazak, lakoépuletek épitheték és egy sokkal
intenzivebb terllethasznalatot jelentett volna, ha egy tarsashazban 6-8-10 egységes
éplletek jelennek, meg, ehhez képest ez egy visszafogott hasznalat. Fontos még, hogy
20%-0s a beépitettség az utak nélkili terliletre volt korabban és most, hogyha kivesszilk az
utakat kozhasznalat céliara. illetve a koz céljara hasznalhato k6zos zoldfeltlet is kialakul, ez
atlagban nem jelent nagyobb beépitettséget, mint a szomszédos tombokben a minimalis
telekméret. A teriiletet ha két részre osztjuk, akkor a bal oldalon (délen) 1600-1800 m?-es
jatszotér és a jobb oldali reszen (északon) is van egy kisebb park jellegl jatszotér, amelyet a
szabalyozasi eldirasok alapjan a terilet mas modon torténd felosztasa mellett is biztositani
kell.

Horvath Laszld osztalyvezetd jelezte, hogy a zajvédelmi szamitas elkészitését
mindenképpen szikségesnek tartja. A zajvédelmi munkarész tekintetében dél el, hogy
elegendd-e a 10 m-es zoldsav vagy mas miiszaki megoldés szukséges, hogy teljesiteni tudja
a szilkséges hatarértékeket. Védendd tertletfelhasznélas kerGlt kijelolésre, mikézben a
kdmyezeti értékelésben konkrétan leirtak. hogy 6-10 decibeles tullépést regisziraltak
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korabban a terilleten. Osszefoglalasként a telekméretre vonatkoz tervezdi valaszt elfogadja,
ugyanakkor a zajvédelmi munkarész elkészitését kéri.

Bogdan Laszlé6 énkormanyzati féépitész eléadta, hogy a terlleten tiz évvel ezeldtt
modosult a rendezési terv egy intenzivebb szallodaberuhazas miatt, amely elzarta volna a
telepuléstél a terlletet. A jelen beruhazas a teleplilés szerves része tud lenni ezekkel a
nyitott utcakkal, barki altal bejarhaté, akar kerékparral, gyerekekkel, ott egy kbzdssegi rész is
lesz. Véleménye szerint ez egy Orvendetes valtozas, mint pl. az is, hogy egy egyseges
koncepcid alapjan tud majd beépuini a tertlet és nem egy lakoparkka valik, ami most annyira
divatos, a szdnak azon értelmében, hogy egy nagyon intenziv, tébb emeletes, tarsashazi
beépitéssé. A megbizd egységes arculatot kivan adni a terUletnek, elkerllend®, hogy
mindenki a sajat elképzelése szerint, kiilénbozd épuletekkel, melléképuletekkel épitse be a
teriletet. Véleménye szerint ezen a terileten, amely Balatonalmadi mondhatni szégyenfoltja,
elhanyagolt terlllete, amely nem egy erftertilet vagy park végre, egy rendezett koncepcio
szerint beépiilhet. Ez a terv mar 3-4 alkalommal bemutatasra kerllt a Képviseld-testlletnek.
Megitélése szerint a KépviselS-testllet a lakdparki beruhazasokat fenntartassal kezeli,
ugyanakkor ennek a koncepcionak és beruhazdi szandék tdmogatott.

Az egyezteté targyaldson Dunajcsik Zsuzsanna féépitészi szakiligyintézd azon
ellentmondas tisztazasat kérte, amely szerint a terlileten 1 m-nél magasabb kerités csak az
svezethatarokon létesithetd, vagyis, mitél lesz kézcélu a villapark és a szallashelyek terllete,
ha az keritéssel kérbezarjak.

Siidi Beata épitészmérndk a kérdésre valaszolva elbadta, hogy nem lesz Kozcéld. A
villapark egy zart rész (gy, hogy az egyes telkek nincsenek keritéssel elvalasztva, igy
tulajdonképpen egy osszefuggd terllet marad, de telkesitve van az eladhatésag miatt.
Alapvetden egy terlletként lesz kezelve és fenntartva. Az atkotd Gt lesz kdzhasznalatu.

Ferik Tiinde vezetd tervezd jelezte, hogy a kdzcél az azt jelenti, hogy ez a negyven csalad
hasznalja azt a tertletet.

Bogdan Laszl6 dnkormanyzati féépitész eldadja, hogy a Spar és annak kérnyéke lenne a
kbzcéll, az Osszes tobbi egy kicsit zartabb, de azoknak akik hasznaljak, illetve akik
tulajdonaban vannak 6k fogjak hasznalni. Az igy kozceld.

Az egyeztetd targyaldson Dunajcsik Zsuzsanna féépitészi szakiigyintézd kerdest tett fel
arra vonatkozéan, hogy a_10 m-es zéldsav kijelolése soran a kézmivekkel vald érintettséget
figyelembe vették-e. Jelezte, hogy a zdldsavnak nem csak térelvalasztoé szerepe van, hanem
zajvédelmet is ellat, amelynek a megvaldsitasa a kdzmiivek miatt akadalyoztatott lehet.

Bogdan Laszl6 onkormanyzati féépitesz eléadta, hogy a kozmitérkép szerint a
kdzmivek a kéztertleten haladnak. A telken belil nem mennek.

Siidi Beata épitészmérndk szerint a_10 m-es sdvban a tervezeft kdzmlvek kerlltek
ielolésre. Azok ki fognak keriilni a 10 m-es savbol.

Az egyeztetd targyalas idépontjaig az alabbi allamigazgatasi szervek nem nyilatkoztak:

o Fejér Megyei Katasztréfavedelmi |gazgatosag

s Orszagos Vizligyi Féigazgatosag

o Kozép-dunantuli Vizugyi Igazgatosag

o Innovacioés és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatbsag Utiigyi és Hajézasi Hivatal
o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyészati Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Féosztaly
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o \eszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacios
Osztaly (18.524/2/2022. Ugyiratszamu véleménye az egyeztetd targyalast kovetden,
2022. februar 23-an érkezett meg).

Az Elir. 34. § (2) bekezdés értelmében, azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén belll nem adott — allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapulé - véleményt, az egyezteto targyalason szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem kepviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezdnek kell tekinteni.

Az Eljr. 34. § (2) bekezdésében, valamint a Kr.1. 3. § (5) bekezdésében foglaltakra vald
tekintettel a nem nyilatkozd allamigazgatasi szerveket kifogast nem emeld véleményezonek
tekintettem.

Zaro szakmai vélemény:

A telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Képviseld-
testilete a 17/2017. (IV. 27.) szamu rendeletében rogzitette. Az Onkormanyzat a partnerségi
egyeztetést az Eljr. 42. § (1) bekezdése alapjan lefolytatta, a Képviseldé-testllet a 225/2021.
(X. 28.) szamu képviseld-testlleti hatarozataban a partnerségi egyeztetést lezarta.

A zard szakmai vélemény megadasahoz szilkséges, az Eljr. 40. § (2) bekezdese szerinti
dokumentumok megklldésre kerlltek.

Az Eljr. 3/A §-anak megfeleléen a tervdokumentacio részét kepezi az énkormanyzati
foépitész tartalmi elemeket meghatarozé feljegyzese.

A tervdokumentécié az Elir telepUlésrendezési tartaimi kdvetelményeinek es
jelmagyarazatanak alkalmazésaval [az Eljr. 45 § (6) bekezdése alapjan], valamint az
orszégos teleplilésrendezési és épitési kbvetelmenyekrdl szol6 253/1997. (XIl 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021, julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. es 2.
s7aml melléklete és a telepilésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos Il fejezete
figyelembevételével keészllt [az OTEK 121. § (2) bekezdése alapjan], tovébbad a
Magyarorszég és egyes kiemelt térsegeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT.), a terdletrendezeési tervek készitéesenek és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozéaséarol szoélé 9/2019. (VI. 14) MvM rendelet, és a
Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésenek a Veszprém megye teriletrendezesi
szabalyzatarol térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteirdl szolo 15/2019. (Xil. 13)
énkormanyzati rendelete figyelembevételével keszult. A tervdokumentacid az Eljr. tartaimi
kbvetelményeinek megfeleléen tartalmazza a terlletrendezési tervekkel valé osszhang
vizsgalatat és igazolasat.

A 2021. december 1-én megtartott egyeztetd targyaldson a véleményezésre megkuldott
tervdokumentacidval kapcsolatosan az Allami Féépitészi Iroda részérél az_alabbi kérdések
o A tervdokumentécio szerint a beruhazé a Yacht kempinget és a maodositassal érintett
tertilet témbjét egylitt kivanja fejleszteni és hasznositani. A modositassal erintett terileten
keriilnek elhelyezésre azok a funkciok, szolgaltatasok, amelyekre a kemping teriiletén, a
parti sévban nincs lehetéség. Megitélésink szerint a ket telepllésrész_nem egy
teleplilésszerkezeti eqyséq, miutan azt két nagyobb jelentéségl muszaki infrastruktira

elem (az észak-balatoni vasit és a 71-es szami fout) ketté osztia. EI6bbiekbdl
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kovetkezden a két telepiilésszerkezeti eqyséq térben és fizikailag is teljesen_elkiilondil
eqymastol_ezért nem kezelhetSk egyiittesen. A tervdokumentacio sem teljes kori e
tekintetben, hidnyzik pl. a gyalogos atvezetés megoldasa.

o A telepiilés térszerkezetébdl addddan a partmenti sav hasznalata korlatozott, ezen
béviteni nem lehet. Nem lehet a kemping funkciokat terben kvazi feljebb tolni. Az a mar
meglévé és kialakult kertvarosias lakoterilletekre, valamint az iskolara is hatassal lesz.
Hasznélati és telepiilésszerkezeti konfliktusokat okozva.

o Az elézetes tajékoztatd anyaq szerint a tertilet északi részen mobil bungaldk, lakokocsik
és satrak és vendéglato egységek kertitek volna elhelyezésre, ha jol értelmezziik most
csak épuletként megvaldsulo széallashelyek lesznek. A dokumentacioban ez helyenkent
még megjelenik. A dokumentéacioban ketfajta beépitési javaslat kerilt bemutatésra.
Vélhetéen az (jabb, amelyen csak szallashelyek vannak az északi teriiletrészen, az
agazati tervekben a régebbi koncepcio szerinti szerepel.

o A teleplilésszerkezeti tervlap, valamint a szabélyozasi tervlap nincs Gsszhangban a
szabalyozasi terven jelolt Lke8 jelll epitési Svezet vonatkozasaban. Tisztazni sziikséges,
hogy az Lke8 vagy Lk8 épitési dvezet.

o Az orszégos telepllésrendezési és épitesi kévetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 12. § (1)-(2) bekezdései szerint a kisvarosias
lakoteriilet alacsony intenzitast lakételepek tertilete és a sdrii beépitésl, tébb 6nallo
rendeltetési egységet magéba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem halado
elsésorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal. A kisvarosias lakotertileten
elhelyezhets épllet a lako rendeltetésen kivil kereskedelmi, szolgaltato, hitélet],
nevelési. oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis, k6z8sségi szdrakoztato, szallas
jellegli, igazgatasi, iroda és sport rendeltetést is tartalmazhat. El6bbiekbdl kévetkezGen
kérjik a csak tisztan a kereskedelmi-szolgéltaté  rendeltetés eseteben a
tertiletfelnasznaléds modjanak atgondolasat.”

Eldbbiekre valaszolva Siidi Beata épitészmérndk eléadta, hogy a kemping funkciotdl mar
eltekintett a beruhdzé, tovabba az Ovezetre vonatkozdéan van elbirds, amely szerint
rendeltetési egységenként legaldbb 650 m?® telekterllet kell, ami azt jelenti, hogy ha valaki
mégsem telkesiti, akkor sem épithet tobbet.

Az egyeztetd targyaldson Dunajcsik Zsuzsanna féépitészi szakligyintézdé tovabbra is
fenntartotta azt a véleményét, hogy a kialakithaté legkisebb telek méretének csdkkentése a
tertllet tulzott elaprozodasahoz vezet, amely az alacsony beépitetiség mellett, a
sziikségszerlien megjelend burkolt fellletekkel (parkoldk, behajtok, épllet korlli jardak, stb.)
egyltt srli beépitettséget, egyhangt muvi kérnyezetet fog eredményezni. Elébbiekre vald
tekintettel a kialakithato legkisebb telek méretének csokkentését —, kuléndsen az 6nallé
rendeltetési egységek szamanak es az éplletmagassag mértékének csokkentése nelkil -
szakmai szempontbol nem tudja tamogatni. A korabbi tervhez képest ez most 600 m*-rél 650
mZ-re emelkedett, de tovabbra is kéri ennek megemelését. Fontos, hogy a szomszédos
tdmbokben kertvarosias lakéteriletek vannak, a tervezett beépitési strukiura nem egy
kisvarosias jellegl, hanem egy kertvarosias jellegl. Reszben érthetd a beruhazd szandéka,
hogy nem szeretne telepllésszerkezeti tervet ilyen modon maodositani, ugyanakkor a
telepuilésszerkezeti terv hosszu tavon hatarozza meg egy tertlet jovébeni fejlédeset.

Elébbiekre reagdlva Ferik Tiinde vezetd tervezd eldadta, hogy ez a terlletre ez egy
valtozat, amelyet a beruhdzé szeretne. ,Ettd/ fiiggetlentil kisvarosias lakoteriiletkent
beépitheté méas médon is. Azzal, hogy lett egy, a villapark tulajdonosai &ltal hasznalt k6z0s
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zoldfelilet (jatszotér és park) és azzal, hogy alacsony keritések vannak, pont nem a
kertvarosias jelleget erésitik, hanem itt van az a kozbs hasznalaty terilet, ami tenyleg
megfoghatatlan és nem egy klasszikus és OTEK kategdriaba besuvaszthalé hasznalat, de
ett6l figgetlentil egy kisvarosias paraméterekkel ugyanigy mlkodik, mint kertvarosiasan
mikédne, de ez a teriilet most kisvarosias statuszi és azt kerestek meg, hogy milyen
eléirasokkal lehet azt a hasznalatot megtenni, amit a beruhazo szeretne.”

Dunajcsik Zsuzsanna féépitészi szakiigyintézé a tovabbi eszreveteleket ismertetve
kifejtette, hogy a legnagyobb éplletmagassag merteke 8,0 m-rél 7,5 m-re csokken a
szomszédos iskolahoz hasonldan, ugyanakkor megitélése szerint az éplletmagassag
mértékét a szomszédos, hasonlé lakd rendeltetéseket hordozé Ovezetek figyelembe
vételével kell meghatarozni, nem egy intézményi rendeltetés alapjan, amely a mar
dnmagaban is egy magasabb épllletmagassag meghatarozasat teszi szlikségesé. Felhivja a
figyelmet, hogy a 45° ala esé szerkezeti elemek épitménymagassag szamitasban torténd
Jkijatszasanak” elkerilésére. Pl az elhelyezhetd szintek szamanak meghatarozasaval.
Aggalyosnak itélte tovabba a HESZ 51. § (17) bekezdésének a torléset (Lk1, Lk2, Lk3
gvezetben tobb 6 rendeltetésii épllet elhelyezhetdsége), tekintettel arra, hogy a modositas
az Lk2 és Lk3 ovezetekre nem terjedt ki. Az egyeztetd targyalason a tervezdk vallaltak az
eldiras megtartasat.

Az egyeztetd targyaldson a tervdokumentacioval kapcsolatosan kért javitasok/potlasok
elvégzéséig, tovabba a Kornyezetvédelmi Féosztaly altal kert zajvédelmi munkarész
elkészitéséig a Balatonalmadi Varos Onkormanyzat Polgarmestere a 7/175-10/2021.
(igyiratszamon (2021. december 20-an kelt) levelében a targyaldsos eljaras
felfliggesztését kérte.

A 2021, december 16-an a tervezék a tervdokumentacic zajvédelmi szempontu
kiegészitését megkuldték a Kérnyezetvédelmi Féosztaly a részére. A Kornyeszetvédelmi
Féosztaly a VE/30/00342-1/2022. Ugyiratszamu (2022. januar 11-én kelt) levelében a
zajvédelmi hatarértékek teljestilését zajvédelmi szakértd altal készitett szamitassal kérte
igazolni, tovabba a zoldtertleti sav kijelolesét zajvédelmi szakéntd szakvélemenye alapjan
kérte kijelolni. Ezt kdvetden a tervezok altal 2022. januar 27-én megkUlidott akusztikai
szakérti vélemény (Jozsa és Tarsai 2000 Kft. - Jozsa Gusztav szakértd) alapjan a
VE/30/00342-4/2022.  (gyiratszamu  (2022. februar 11-én  kelt) leveleben a
telepiilésrendezési eszkdzdk modositasat elfogadasra nem javasolta, annak atddolgozasat
kérte, amelyet a VE/30/00342-6/2022. Ugyiratszamu (2022. februar 21-én kelt) levelében
tovabbra is fenntartott. A Kérnyezetvédelmi Féosztaly a VE/30/00342-7/2022. Ggyiratszam
(2022. aprilis 13-an kelt) levelében jogértelmezési kérdéssel fordult az Agrarminiszterium
kérnyezetlgyért felelds allamtitkarahoz. Az Agrarminisztérium KmF/76/2022. iktatdszamu
tajékoztatasat a Kérnyezetvédelmi Foosztaly a VE/30/00342-10/2022. Ugyiratszamu (2022.
aprilis 13-an kelt) levelében tudomasul vette. Elébbieket kovetéen Balatonalmadi Varos
Onkormanyzat Alpolgarmestere a 20/21-6/2022. Ugyiratszamu (2022, majus 25-én kelt)
levelében a Kornyezetvédelmi Féosztaly VE/30/00342-10/2022. Ugyiratszamu vélemenyére
hivatkozassal a zaré vélemény megadasat kérte.

Kéthelyi Marton tervezd e-mailban 2022. julius 5-en arrdl tajékoztatott, hogy a
Kormyezetvédelmi Féosztallyal tortént egyeztetések nem indokoltak a jovahagyando
munkarészek atdolgozasat, ezért a telepllésrendezési eszkozok tervezete az egyeztetd
targyalast kovetéen nem modosult.
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Az egyeztetd targyalason elhangzottakat oOsszegezve megallapithatd, hogy a zard
véleményezési (egyeztetd targyalasra benyujtott) tervdokumentacié a korabbi szabalyozasi
tervezet volumenéhez képest visszalépést jelent, ugyanakkor nem szabad figyelmen kival
hagyni a szomszédos ingatlanokat, illetve a terllet jelenlegi zoldfellleti boritottsagat, annak a
telepilési  kdrnyezetben betoltdtt szerepét. Kulonos tekintettel arra a tenyre, hogy
Balatonalmadi szinte felélte mar a zoldfeluleteit, zoldterlleteit, ezért arra kell torekedni, hogy
minél nagyobb zéldfellletek legyenek a telepulésen. A tervben vannak pozitiv elérelépesek,
mint pl. a legkisebb telekmeret novelése (650 m2-re), valamint a tervezett kemping terllet és
szinpad megszlntetése az iskola mellett. Az egyeztetd targyaladson elhangzottakat
bsszegezve tovabbra is sziikségesnek és indokoltnak tartom a tervdokumentacio
javitasat, pontositasat az alabbiak szerint:

o a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv kozotti ellentmondas feloldasa (Lke8 vagy Lk8);

o atervezett kozmivesitést a 10 m-es zdldsavon kivil, a ndvénytelepitést nem akadalyozo
maédon kell megvaldsitani, a zéldsav térelvalasztd, valamint a zaj- es porterhelés elleni
védelemben fontos szerepének érvényesulése érdekeben;

o az Lk2 és az Lk3 Gvezetekre vonatkozd HESZ elbirds (HESZ 51. § (17) pont) torlésére a
modositasrél szolo dontés nem terjed ki, ezért az nem torélhetd;

o a kézhasznalat eldl elzart teriletek tlizoltd gépjarmivel torténd akadalytalan
megkézelitésének biztositasa (az egyeztetd targyalason vallaltaknak megfeleléen a
HESZ-ben);

» az Utugyi Osztaly VE-09/UT/01226-2/2021. (gyiratszamu véleményeben foglaltak szerint
a tervdokumentacio pontositasa (ellentmondas feloldasa).

Kornyezeti vizsgalat:

Az egyes tervek, illetve programok kdrmyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasra kerllt, a kornyezeti értékelés keszult,
amely a tervdokumentacid részét kepezi.

Orszagos féépitész zard véleménye:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a) bekezdésének, az orszagos f6épitesz megkeresésére iranyu-
16 eldirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Balatonalmadi varos telepulésrendezési eszkézeinek az 5. szamu —a Dr. Ovari Ferenc utca
- Verseny utca - 71. szamu féat Aital hatarolt terlleten torténé - modositasa
vonatkozasaban jogszabalyban rdgzitett kizaré okot nem talaltam. A modositas képviseld-
testileti jovahagyasa ellen a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Ordkségvédelmi Foosztalyanak az egyeztetd targyalason elhangzott (a regeszeti
orokség védelme tekintetében tett felhivasanak), a Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
lgazgatdsag 36900/1826-1/2021.4lt. véleményeben (a kézhasznalat elél elzart teriletek
tlizolté gépjarmlvel torténd akadalytalan megkozelitesének biztositasa (OTSZ 6. § (5
bekezdés a) pont)), a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag 1857-13/2021.
tigyiratszami véleményében (a taj- és teleplléskép-védelmi szempontok megtartasa és
érvényesilése) foglaltak figyelembe vétele mellett, tovabba az Utiigyi Osztaly
VE-09/UT/01226-2/2021. Ugyiratszam(  véleményében tett feltétel - ellentmondas
tisztazasa, a tervdokumentacié pontositasa - teljesiilése esetén, tovabba a Veszprém
Megyei Onkormanyzat 04/262-2/2021. ligyiratszamu  véleményében foglaltak




(kisvarosias lakdterilet tertletfelhasznalas fenntartasanak), valamint az egyezteto
targyaldson az Allami Féépitészi lroda képviseldi részérdl elhangzott szakmai jellegi
javaslatok, észrevéteiek megfontolasat kovetden kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviseld-testilet a telepllésrendezési eszkdzOk modositasat
az Etv. 8 § (2d) bekezdés alapjan az allami f6épitész zaro szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43 § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskérében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatdsi szerv jogszabalyi Utkozast észlel, haladéktalanul kezdemenyezi a
favarost és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett - a
telepliésrendezési dantés jogszerliségéve!l kapcsolatos torvényessegi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskedni kell a
telepllésrendezési eszkozok nyilvanossagarol.

Az Elir. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szarint a polgarmester az eifogadast kévetd 15
napon belil gmdo::kodnk az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok kdzzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami fdépitész, tovabba a Lechner Tudaskdzpont
részére torténd megklldésérdl.

Az elfogadott teleplilésrendezési eszkdztket ~ teleplilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozon (CD-n). *.pdf
formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacios és Informacids Kozpontrdl, valamint az Orszagos Epitéstigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdes g) pontja alapjan a
teleplilésrendezési eszkézoket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat déntdsét kaveté 30 napon belll a jegyzd kételes a (2) bekezdes szerint a
Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zard szakmaj velemenyamet az Eljr. 42, § (6)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a foépitészi tevekenysegrol szolo 190/2009. (IX.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekszdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. julius 8.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapti dokumentummal egyezo.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleldséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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