BALATONALMADI VAROS
POLGARMESTERE
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
polgarmester@balatonalmadi.hu
+ 36 88 542 410

Szam: 1/334-2/2022.
SURGOSSEGI INDITVANY

a Képviselo-testiilet 2022. november 24-i {ilésére

Targy: A Lorincz és Tarsa 2000 Kft. kérelme

Tisztelt Képviselo-Testiilet!

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a balatonalméadi 2108 hrsz.-(,
természetben a 8220 Balatonalmadi, Baross G. Ut 67. szam alatt 1évé éplilet.

El6zmények:

Balatonalmdadi Véros Onkormanyzatanak KépviselO-testilete (a tovabbiakban: Kiird)
321/2018. (XII.13.) Oh. szdm{ hatdrozatéval az ©nkormdnyzat tulajdonat képezd,
balatonalmadi 2108 hrsz-( ingatlanon, természetben a 8220 Balatonalmadi, Baross G. Ut
67. szam alatt [év0 épllet teljes foldszintje és az emeleti galéria, 6sszesen 270 m? hasznos
tertilet(l bérlemény (a tovabbiakban: Bérlemény) bérletére - pékség, reggelizd, kavézd
miikodtetése céljabdl - nyilt egyfordulds palyazatot irt ki 2019. marcius 01. napjatol 2024.
februdr 28. napjaig szdld hatdrozott idStartamra, a 276/2018. (X.25.) Oh. szamu
hatarozatban foglalt feltételekkel, aktualizalt hataridokkel.

Kiird a LOrincz és Tarsa 2000 Kft. (székhelye 8220 Balatonalmadi, Baross G. u. 67.,
cégjegyzékszama: 19 09 509689, addszama: 14028470-2-19, szamlaszama: 72900051-
10315037, képviseli: Perger Robert Ugyvezetd onalléan) (a tovabbiakban: Bérld) Bérld
részére eldbérleti jogot biztositott. A Bérld a palyazati eljarason palyazatot nyUijtott be.

Kiir a palydzatot 2019. januar 31-i tilésén birdlta el és 19/2019. (I. 31.) Oh. szdm
hatarozataval a palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitotta, a palyazati eljéra's
nyertesének a Bérlét hirdette ki, 2019. marcius 01. napjatdl 2024. februar 28. napjaig
tartd hatarozott idGtartamra, a 2019 évi ldoszakra megajanlott 420.000 Ft/hé + Afa 27
% bérleti dijjal, a Berlemenyben végzett TEAOR 1071 ,Kenyér; friss pékara gyartasa”,
TEAOR 4711 ,, Elelmiszer jellegii bolti vegyes kiskereskedelem”, TEAOR 4724 ,,Kenyer—
peékard-, édesség kiskereskedelem”, TEAOR 4725 ,Ital-kiskereskedelem”, TEAOR 4729
,Egyéb élelmiszer-kiskereskedelem”, TEAOR 5610 ,Ettermi, mozgd vendéglatas”
tevékenységi korokkel, a palyazati kil'rasban foglalt feltételekkel.

Jelen siirg8sségi inditvany 1. mellékletét képezi Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
és Bérld kozott, 2019, februar 28. napjan megkdtott bérleti szerz8dés. Beérlg 2022. évi
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bérleti dfja: nettd 471.490,-Ft/n6 + 27% Afa. Eves szinten netté 5.657.880,-Ft + 27%
Afa 0sszeg.

Bérld megkereste Onkormanyzatunkat, jelen slrgdsségi inditvany 2. mellékletéet
képezdé kérelemmel. Kérelmében Bérl§ elGadta, hogy ,a drasztikusan emelkedd
rezsikoltségek és a forint-euro arfolyam kedvezétlen alakuldasa kapcsan kialakult
extrém import drak miatt a vallalkozasa fenntartasa, a pékség tovabbi mikodtetese
deficitessé valt. Nem megoldhatd, hogy az lizlet bezérasa sem, mivel a pékseg jelenleg
24 fének biztosit éves szinten allast, akik az Ulzlet bezdrasdval munkanélkilivé
valndnak. A Kormany altal meghirdetett vallalkozasok energia-koltségndvekmeny
tdmogatasi palyazat feltételeinek sem tud a vallalkozas megfelelni tébb okbdl sem, igy
allami tdmogatasra sem szamithat. A kérelmében Bérld a pékség jelenlegi bérleti
dfjdnak 2023. év aprilisdig felére torténd csokkentését kezdeményezi és elSrevetiti,
hogy amennyiben szamara kedvezétlen déntés szlletik a bérleti szerzédés felmondasat
kénytelen lesz december honap folyaman bejelenteni.”

Balatonalmadi Varosgondnoksdg tdjékoztatdsa szerint a sirg0sségi inditvany
készitésének iddpontjaban Bérlének nem all fenn lejart hatdridejli bérleti dij tartozasa.
A kérelme beérkezése dta a Bérld részére a 2022. november hénapra vonatkozo bérleti
dijrél kidllitasra keriilt a szamla, amelynek értékét a Bérl¢ hataridében kiegyenlitette.

Figyelemmel arra, hogy a bérleti szerz6dés a Nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL.
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) rendelkezései alapjan palyazat eredményeként keriilt
megkotésre, a szerz6dések modositdsara a bérleti dijak tekintetében a
versenyeztetésre vonatkozd szabalyok-, a Nvt. rendelkezéseinek sérelme nélkil nincs
lehetBség. (A Nvt. 6. (8) bekezdése arrdl rendelkezik, hogy a palydzati eljaras
keretében megkotott szerz8dés késébb a palyazat nyertesével mar nem modosithatd
olyan médon, hogy a kordbbi palyazati feltételektdl, illetleg a nyertes palyazat
tartalmatdl eltérd tartalm( rendelkezést tartalmazzon a szerzGdés nyertes palyazo
javdra. Ez a rendelkezés az egyenld feltételekhez vald jogot biztositja a nemzeti
vagyont érint6 valamennyi palyazati eljaras soran.)

A veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrol sz0ld 2021. évi XCIX. torvény (a
tovabbiakban: Atmeneti torvény) 152. § -a rendelkezik a Bérleti szerzOdésekre
vonatkozé tmeneti szabalyokrdl. Az Atmeneti torvény 152.8 (3)-(6) bekezdése szerint:
A 2022. december 31. napjaig esedékes bérleti dij a Nvt. rendelkezéseitdl
eltéréen korlatlanul csdkkenthetd. A 2022. december 31. napjaig megtett bérldi
kezdeményezés esetén a bérbeadd koteles megvizsgaini a bérleti dij csdkkentésének
lehet8ségét. A bérletidij-csokkentés gazdasagvédelmi intézkedésnek mindstil, amely
keretében a bérbeadd nevében eljard személy nem vonhato feleldsségre az Ntv. 7. §-
aban meghatarozott el6irdsok megsértése miatt. E rendelkezéseket a 2020. december
18. napjdn vagy azt megel6z6en kotott Onkormanyzati tulajdont helyiségekre
vonatkozd bérleti szerzédesre kell alkalmazni.

Osszegezve megallapithatd, hogy a bérleti szerz6dést Felek 2020. december 18. napja
elétt kototték, ezaltdl Bérlére iranyadd a fenti jogszabaly. 2022. november-december
havi bérleti dij cstkkentése vizsgalhatd Bérbeadd részérdl, azonban id6kdzben a Bérlo
a 2022. november havi bérleti dijat mar kiegyenlitette.



A 2023. januar-aprilis idészakra fizetend6 bérleti dij mérséklésére az
Atmeneti torvény nem ad lehetoséget, igy e tekintetben nem donthet a
képvisel6-testiilet ezen idoszakban esedékes bérleti dij csokkentésérol.

A fentiek alapjan javaslom az energiavalsdg miatt nehéz helyzetbe kerlilt Bérld
pénziigyi gondjainak enyhitésére, a vallalkozds miikddése tovabb folytatasanak
segitésére a 2022. december havi bérleti szerz8dés szerinti 2022. évi december havi
bérleti dij 50%-kal torténd csokkentését, nettd 235.745,-Ft/hd + 27% Afa 6sszegben
torténd meghatarozasat Javaslom rogziteni a klegesmto megallapodasban hogy a
tovabbiakban az éves bérleti dij alapjat a 2022. évre 2022. év elején eldirt havi bérleti
dij képezi, azaz a 471.490,-Ft/ h6 + 27% Afa osszeg és nem a bérletidij-csokkentéssel
kialakult bérleti éves dij, amely 2023. év janudr 01-t6l - a targyév janudr 0l-re
visszamendleges hatallyal, a targyévet megeldz6 év KSH dltal kozzetett fogyasztoi
arindex mértékével valtozik.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a slirgdsségi inditvanyt megtargyalni, és a

hatarozati javaslatot figyelembe véve ddnteni sziveskedjen.

Balatonalmadi, 2022. november 23.
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A dontés meghozatala egyszerii tébbséget igényel.

A slirg8sségi inditvanyt készitette: Mentes Anett ligyintéz0
Mellékletek: 1. melléklet: Bérleti szerzodés
2. melléklet: Bérlo kérelme




Hatarozati javaslat
Balatonalmadi Varos Onkormanyzata

Képviselo-testiiletének
........ /2022. (...) onkormanyzati hatarozata

a Lorincz és Tarsa 2000 Kft. kérelmérol

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Képviselg-testiilete megtargyalta ,A LGrincz
és Tarsa 2000 Kft. kérelme” cim(i eléterjesztést és az alabbi déntést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkorméanyzatdnak KépviselG-testiilete megvizsgalta
LOrincz és Tarsa 2000 Kft. (székhelye: 8220 Balatonalmadi, Baross G. u. 67.,
cégjegyzékszama: 19 09 509689, addszama: 14028470-2-19, keépviseli: Perger
Robert (gyvezetd oOnalldan) bérld altal bérleti dij csokkentés targyaban
beérkezett kérelmét és a veszélyhelyzettel Osszefliggd atmeneti szabalyokrol
52616 2021. évi XCIX. tdrvény 152. § -a alapjan az alabbi dontést hozza:

a) a 2022. december havi szerz8dés szerinti bérleti dijat 50%-kal cstkkenti es
nettd 235.745,-Ft/ hd + Afa 27% Osszegben hatarozza meg.

b) az a) pontban foglaltakra figyelemmel rogziti, hogy a tovabbiakban az éves
bérleti dij alapjat a 2022. évre 2022. év elején eldirt havi bérleti dij képezi es
nem jelen bérletidij-csokkentéssel kialakult 2022. évi bérleti dij, amely 2023.
év januadr 01-t8l - a targyév janudr 01-re visszamendleges hatallyal, a
targyévet megelézd év KSH altal kozzétett fogyasztdi arindex mértékével
valtozik.

2. A Képvisel6-testiilet a 2023. janudr-aprilis id6szakra vonatkozo szerzideés
szerinti bérleti dij csOkkentésére vonatkozd kérelmet a veszélyhelyzettel
Osszefliggh atmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § -a
alapjan elutasitja.

3. A Képviselé-testlilet felkéri a Polgarmestert, hogy a déntésrdl — a hatarozat
megklildésével - az érintetteket értesitse.

4, A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a jelenleg hatalyos
bérleti szerz6dést kiegészitd megallapodast alairja.

Felelds: Fabo Péter polgarmester
Hivatali felelés: 3-4. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyz6
Hatarido: 3-4. pontban: azonnal

Balatonalmadi, 2022. november 24.

Fabo Péter sk. dr. Gaspar-Fekete Judit sk.
polgarmester jegyz6



Bérleti szerz

amely 18trejott  egyrészrtl Balatonalmddi  Yéaros Onkorményzata (székhelye: 8220
Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1., adészama: 15734226-2-19, bankszamlaszama: 11748083~
15430290, t¢ us‘(onyw nyilvantartdsi szama: 734224, képviseli: Keszey Jdnos polgdrmester), mint
bérbeadd, (?w‘bu akban Bérbeadd)

masrészrdl a Lérinez & Tdrsa 2000 Kft. (székhelye 8220 Balatonalmadi, Baross G. u. 67,
cégjegyﬂéksbama 19 09 509689, adoszama: 14028470-2-19, szamlaszama: 72900051-103 15037,
képvisell Perger RvaLt igyvezetd onalléan) mint bérld, (tovabbiakban Bérle), egylittesen Felek
kBzBit alulirott napon az aldbbi feltételelkdel

Flozmény:

Balatonalmidi Vros Onkormanyzatinak Képvisel-testitlete (tovabbiakban Kiiro) 321/2018.
(X11.13.) Oh. szadm? hatdrozatival az onkormdanyzat tulajdondt képezé, balatonalmadi 2108
hrsz-0 ingatlanon, természetben a 8220 Balatonalmadi, Baross G. Gt 67. szém alatt 1évo éplilet
teljes foldszintje és az emeleti galéria, Osszesen 270 m’ hasznos teriileti bérlemény (a
tovabbiakban Bérlemény) bérletére - pékség, reggelizt, kavézd miikidietése c£jabol - nyily
egyfordulés palydzatot frt ki 2019 mdrcius 01 napjatél 2024, febrndr 28. napjiig szdld
hatdrozott idétartamra, a 276/2018. (X.25.) Oh. szdmf hatdrozatban foglalt feltételekkel,
aktualizalt hataridéikel,

Kilrd a Lérincz €3 Tarsa 2000 Kft (székhelye 8220 Balatonalmadi, Baross G. u. 67.,
szama; 19 09 509689, addszama:14028470-2-19, szamlaszama: 72900051-10315037,

cégjegyzék
képviseli Perger Robert tigyvezetd dnalldan) Bérld részére eldbérleti jogot biztositott. A Lirinez
és Téarsa 2000 Kft. a palydzati eljarason palyazatot nyujtott be.

- ,

Kiiré a palyazatot 2019. janudr 3.1-i Glésén birdlta el és 19/2019. (L. 31.) Oh. szama hatarozataval
palyézati eljarast eredményesnek nyilvanitotta, a palydzatl eljards nyertesének a Lirinez
¢s Térsa 2000 Kft. palyazét hirdetie ki, 2019, marcius 01, napjatdl 2024, februar 28, napjaig
tartd hatarozott id6tartamra, a 2019. évi id6szakra megajanlott 420.000 Ft/ho + Afﬂ 27 %
bérleti dijjal, a B-erieme;nyble.n végzett TEAOR 1071 , Kenyér; friss pékart gyartésa”, TEAOR
4711 ,, Elelmiszer jellegli bolti vegyes kiskereskedelem”, TEAOR 4724 »Kenyér-, pékdru-,
edesség kiskereskedelem”, TEAOR 4725 | ltal-kiskereskedelem”, TEAOR 4729 ,,Egyeb
élelmiszer-kiskereskedelem”, TEAOR 5610 ,Fttermi, mozg6d vendéglatds” tevékenységi
korokkel, a palydzati Kilrdsban foglalt feltételekkel
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1) A szerzodEs targva:

1.1. Az elézményben foglaltak alapjan Bérbead¢ bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi
Bérlemeényt pékség, reggelizt, kdvézo miikodtetése céljabol.

1.2. Felek rogzitik, hogy Berlé a Bérleményben TEAOR 1071 , Kenyér; friss pékart gyartasa”,
TEAOR 4711 ,, Elelmiszer jellegli bolti vegyes kiskereskedelem”, TEAOR 4724 |, Kenyér-,
pékari-, édesség kiskereskedelem”, TEAOR 4725 ltal-kiskereskedelem”, TEAOR 4729 , Egyéb
élelmiszer-kiskereskedelem”, TEAOR 5610 ,,Ettermi, mozgd vendéglatas” tevékenységet
folytathat. )
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/ ' Lrince é5 Tarsa 2000 KA,
plrbfade 2220 Balatonaimadi, Baross G. uBEhLG
Adoszam: 14028470-2-19
Cégj.5z.: 19-09-509689
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WL L Meleg-, hideg étel, (az élelmiszerlancrdl és hatdsagi feliigyeletércl szolo 2008. évi
XLV torvény mellékleténck 71, pontjaban meghatdrozolt vendégldato—ipari termék, az
italok kivételével.)

1.2, Kdvéital, alkoholmentes- és szeszes ital,

.3 Csomagoll kave, dobozos, illetve palackozotr alkoholmentes- 65 szeszes ital,

/ 4. Cukrdszati készitmény, édesipari termék, (kizdrolag hiitést nem igényld cukrdszati
keszitmény),

1.8, Kenyér- és pékdru, siitéipari termék,

1.9, Edességdru (csokolddsé, desszert, ndpolyi, cukorkadru, elérecsomagolt fagylalt és
Jégkrém sth.),

1.10. Tej, tejtermék (vay, sajt, biré, savanyitott tejtermék stb.),

[.11. Egyéb élelmiszer (tojds. étolaj, margarin és zsiv, olajos és egyéb magvak, cukor, 50,
szdraztészta, kavé, tea, fiiszer, ecet, méz, bénidtel stb.).

A fenti termekkorokbdl BErid csak dobozes €5 polockes italokat forgalmazhat,

1.4, Felel rdgzitik, hogy Bérlé az tzletben szeszesital Kimérést nem folytathat, letve a
i< g &J Y
vendéglatd  fzletben (reggelizd, kévézd) ZEfGESZH»“&[T‘d ‘s.égt/m'iism: oS e.[ma dast, tancot,

szerencseiftélnal nem minbsiile szorakoziattd jatéket nem folytathat

2.) Berlstiszerzidés tartama:

2.1. A bérlet hatdrozott id6tartamra, 2019, méreius 01 napiatéd 2024 februdr 28, napjaig szol

4 beérleti szerzédés egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a
Bé [8 valamennyi kotelezettségét szerzddésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

3. A bérleti dij:

3.1 A 2019, évben fizetend§ havi bérleti dij Hsszege: nettd 420,000 Ft/hs + Afa 27 %.

3.2 A tovibbiakban a 2019, évi idGszakra vonaticozd havi beérleti dij képezi az éves bérleti dij
megallapitasanak alapjat, amely évente - els6 1zben 2020 Sv janudr O1-t6l - a targyev januar Ol-re
visszamenbleges hatallyal, a tirgyévet megei®zé év KSH altal kozzétett fogyasztol drindex
meértéicével valtozik.

3.3. A bérleti dij havonta el6re, targyhd 10. napjaig atutatdssal fizetendé a Balatonalmadi
Varosgondnoksag altal kiallitott szamla alapjan, a Balatonalmadi Varosgondnoksdg 11748083-
15589325 szam fizetési szamlajara.

3.4, Felek rogzitik, hogy késedelmes teljesités esetén Bérid a Polgari Torvénykonyv eldirdsainak
megfeleld mértékll késedelmi kamatot koteles fizetni
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(viz- és csatornady, dram dija,

‘

érlemény aramelldtasat kiilon méré méri. A Bérlo koteles a Szolgaltatoval koziizemi
szerzGdést kotni és az dIdIﬂb/OlU,ﬂLtEI as dijat kozvetleniil a Szolgaltaténak megfizetni.
le

<&

by A Bérlemény vizellatésat killon mérd méri. A Bérld koteles a Szolgaltatéval kéziizemi
szerzOdést kdtni €s a viz €s csatorna tog,yas”/é dijat kozvetlenlil a Szolgdltatonak
egfizetnl.
c} Al Bér‘emé ny gazsz \'lg‘iitaté%ét killon méré meri, Béri6 kételes a Szolgaltatcval koziizemi
szerzGdést kotni és a gazszolgaltatas dijat kozvetleniil a Szolgaltatonak megftizetni.
dy Bérld kételes a te C”'e nysége folytatdsa soran keletkezett hulladékok elszallitdsdre

O’
oY
szerzOdést kbtni az arra jogosult szolgaltatoval és a dijat kozvetleniil a Szolgaltatonak

megfizetni.

5 Birtokba adas, Gzemelteiés szabalval:

5.1. A Bérlemény megtekintés szerint allapotban, berendezvb-:k, eszkézbk €s ingdsagok nélkil
kerlil bérbeaddsra. A Eérlemeényben levo berendezések, eszkdzdk és mgé agok a Lorincz és Tdrsa

2000 Kt tulajdondat képezik

5.2, Felek rdozitik, hooy jelen szerz0dés megkotésekor Bérld a Bérlemény birtokaban van.
g Pl

elek rﬁjg tik, hogy a Bérld kotelezettsége és koltsége tovaoba a tevékenysége gyakorlasdhez
¢ talakitdsok elvé g ille : :
é‘nntesvedelmi teliilvizsgalat elvégeztetése.

5.4, Bérleményben a Bérld - mdgy swjdd Aplisdpdre Is - Atalakitast, korszer(isitést csak a

¢ i3
Bérbeaddval elbre egyeztetett modon végezhet, a Bérveado eldzetes hozzajarulasaval.
5.5, A Bérlo vallalja, hogy a Bérleményen elvégzett beruhdzasokat, felujitdsokat legkéséob a
bérleti szerzodés megszlinésekor kényvszerinti értéken, téritésmentesen Bérbeadod tulajdondba
adja. Tudomaésul veszi, hogy a téritésmentes ataddssal kapcsolatban felmer(lo kiaddsok {adok) a
Bérlét terhelik.
5.0, A Felek Kiitelezettséue]

5.6.1. Bérlo kitelezettséoei:

a) A Bérld koteles gondoskodni

aa) a Bérlemény burkolatainak feltjitasardl, potlasarol, illetdleg cseréjérdl,

ab)a Bérleményhez tartozo Uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo- (eld)teté,
erny6s szerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartdsarol;

ac) a Bérleményben folytatott tevékenységi korében felmeriild felajitasrol, potlasrdl, illetve
cserérél;

ad) az épiilet olyan berendezéseinek karbantartdsarol, amelyeket a bérld kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart izemben;

/)
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Bérbepdo - Beérls



ae)az ¢ ""*'L‘lfet tovabba a kizts haszndlatra szolgald helyiségek €s tertiletek tisztantartasarol,
megvildgitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitdsarol, amely a bérlo tevekenysegevel
flgg -b'ssze.

by A RBérld  koteles  berendezési  targyaira  vagyonbiztositast,  tevékenységére
'felel'éssét:,b tositast kotni.

a) A Bérbeadd koteles gondoskodni:
aa) az éplilet szerkezeteinek és kdzmiveinek felujitasardl;
ab)a séawtmsagl hibak elharitasarol,
ac) az életveszélyt okozd, tovabba az éplilet allagat veszélyezietd hibak elharitasarol.

b) A Bérbeadd feladata az épiilet kiils6 allaganak megdvasa, valamint a kézmi szolgaltatasok
olyamatos biztositasa az atadott épliletrészek hatarold faldig vagy - amennyiben azok
eldbb vannak - a mérdorakig.

@]
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Az épliletre a Bérbeadd kit vagyonbiztositasi szerzédest,

»- ;==l

. Bérld tudomésul veszi, hogy Balatonalmadi Varos Cnkormanyzat Képvisel-testiiletének a
te[epulesgep védelmérdl szold 26/2017. (X1L1.) onkorményzati rendelete szen’nt az Epilet ety

egyed] védelem flm‘*t all. Az éplilet llagmegdvasara, feltjitasara, helyredllitisara, korszerlsitésére,
tetétér-beépitésére, bovitésére a rendelet ,,12. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények” elbirdsai vonatkoznak.

6.5 A joeviszony médoesitdsdnak, rueesziintetéséuek szabdlvai

6.1. Felek rogzitik, hogy Bérl6 a Bérleményre vonatkozo bérleti jogat a Bérbeado hozzdjaruldsaval

ruhazhatja at.
6.2, Felek meoallapodnak abban, hogy a bérleti szerzédés rendes felmondassal nem mondhato fel.
O o

6.3. Felek togzitik, hogy Bérbeadd a bérletet azonnali hatdllyal jogosult felmondani az alabbi
esetekben:

a) A bérleti dij fizetésének elmulasztisa esetében, feltéve, hogy a Bérldt megfeleld hatdridd
tlizésével és a kovetkezményekre vald figvelmeztetéssel a hatralek megtizetésére irashan
felszolitotta, és a Bérld e hataridd elteltéig sem fizetett.

b) Ha a Bérld a szerzédésben wvallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti

c) A Bérl6 a bérleményt nem az 1.1. pontban meghatdrozott célra hasznélja.

d) A Bérl6 tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL térvény
3.§ (1) bekezdésének 1. pontjatdl eltérd valtozas eseteén.

6.4, Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinését kdvetden Bérld — ettdl eltérd
megallapodas hidnyaban - a Bérleményt kiiiritve, rendeltetésszer(l haszndlatra alkalmas llapotban
atadds-atvételi jegyzOkonyv felvétele mellett koteles Bérbeadonak visszaszolgaltatni.

6.5. Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés csak irasban modosithatd, vagy sziintethetd
meg. -
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rbaml nyilatkozik, hogy otyan gazdalkodo szervezet, amely
62011, évi CXCVIL torvény 3.8 (1) bekezdésének L. pontjaban

1

oA Bl jelen szerzodes alai
megtelel a nermzeti vagyonrél szol
nevesitelt szervezet feltételeinek tovaabé vallalja, hogy az dtengedett nemzeti vagyont a
szerzOdési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarezott hasznositasi
célnak megfeleléen hasznalja és a hasznositasban - a hasznositoval kézvetlen vagy kozvetett
moédon jogvi bzonybfm 4ll6 harmadik félként - kizardiag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

7.2. A jelen szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVIL torvényben, a laka aso k és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéslikre vonatkozd egye
szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvényben, Balatonalmadi Vafos Onkormanyzatanak a
Balatonalmadi Varost On [many/at uhﬂombdn alld nem lakéas céljara szolgald helyiségel
bérbeadasira €s elidegenitésére vonatkozd 10/19%6. (VI27.) 011komnny4at1 rendeletében,

r

valamint a Polgari Térvénykoényvben foglalt rendﬁlkeze‘bek az irdnyadodk

—

(0

7.3, Jelen szerz6dés annak mindkét Fél altali alairasa napjan jon létre, 2019. mdrcius O1. napjaval
lép hatalyba és a 2.1, pontban meghatdrozott id6tartamra szol.

£

Felek jelen szerzédést alapos elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezit jovahagyolag aldirjak.

A ) o
Balatonalmadi, 2000....050...%8.:
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Pénziigvileg ellenjegyezem, Balatonalmadi, 2019.

Rcvcn)ene Kirdly Andrea
Pénziigyi és szdamviteli osztalyvezeto
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Balatonalmadi Yaros Alpolgdrmestere
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
Telefon: 88/542-410  Fax: 88/542- 49?

e-mail; polgarmester@balatonalmadi.h
Szam: 7/239-35/2022.
Ugyintézd: Mentes Anett Lorincz és Tarsa 2000 Kft.
Tel.: 06-88-542-445 Balatonalmadi
E-mail:amentes@balatonalmadi.hu Baross G. u. 67.
8220
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Ertesitem, hogy a KSH &ltal kdzzétett 2021. évre vonatkozd fogyasztdi arindex
mértéke az elz8 évhez viszonyitva 105,1%, amely azt jelenti, hogy Osszességéeben a
fogyasztoi drak 2021, évben 5,1%-kal emelkedtek.

A 8220 Balatonalmadi, Baross G. (t 67. szam alatt 1&v6 épllet teljes foldszintje és az
emeleti galéria, dsszesen 270 m? hasznos terllet( bérlemény bérletére - pékség,
reggelizb, kavézd bérlatére vonatkozd szerz8désiik 3.2 pontjaban foglaltak szerint: ,A
tovdbbiakban a 2019. évi idOszakra vonatkozd havi bérleti dij képezi az éves bérleti
dij megallapitasanak alapjat, amely évente - els6 izben 2020. év januar 1-t6l - a
targyév janudr 1-re visszamenlleges hatdllyal, a targyévet megel6zd eév KSH dltal
kozzétett fogyasztoi arindex mértékével valtozik.”

2021. évben a 12 hdnapra szamitott teljes dij, nettd 448. 011,- -Ft/Rd + 27% Afa
figyelembevételével nettd 5.383.341,-Ft/ev + 27% Afa  Osszegben  kerllt
megallapitasra.

A 2021. évi fogyasztdi drindexet figyelembe veve a 2022. évi bérleti dijanak merteke:

nettd 471.490,-Ft/hd + 27% Afa, nettd 5.657.880,- Ft/év + 27% Afa.

Balatonalmadi, 2022, aprilis 12,
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Balatonalmadi Varos Onkorményzatanak
Polgarmsteri Hivatala

Balatonalmadi Széchenyi Stny.1

8220

LGrincz és tarsa 2000 Kft (Pufi Pékség)
Balatonalmadi Baross G.u.67
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KERELEM

Alulirott Perger Rébert, mint a LGrincz és tarsa 2000 Kft. ligyvezetdje, Polgarmester Urral tortént
személyes beszélgetésiinkre hivatkozva, azzal a kéréssel fordulok Onokhoz (Polgarmester Ur, tisztelt
képviseld testiilet), hogy a Baross G. u 67 szam alatt talalhato pékség jelenlegi bérleti dijat, a jové év 2023
4prilisaig a felére csokkenteni sziveskedjenek!

Indoklas: Tekintettel a drasztikusan megemelkedett rezsikoltségek ( gdz ara tizszeres, villamos energia
Btszords, november hénaptdl a jelenlegi 1.250.000 Ft-rél 4.865.000 Ft- ra emelkedett ), valamint a forint-
Euro arfolyam kedvez8tlen alakuldsa kapcsan kialakult extrém import drak miatt a vallalkozas fenntartasa,
tizletiink, pékségiink tovabbi miikodtetése deficitessé valt.

Mivel a fenti helység (Baross G.u. 67.) sajnos nem a cég tulajdondt képezi, ezért fizikai képtelenseg, hogy
2023 majusaig lakatot tegylink ra - ezzel elkertilvén a nem rentdbilis m(ikddtetést a jovo szezonkezdetig.

A Kft. jelenleg 24 fének, tulnyomdrészt helyi lakosnak biztosit éves allast, amely létszam a szezonra 30 f6re
emelkedik. Amennyiben nem tudjuk a pékség tovabbi lizemeltetését megoldani, ami most tdbb, mint
valészin(i, Ggy 6k azonnal munkanélkiilivé valnak, tovabb nehezitve az Onkorményzat helyzetét,

A kormany altal meghirdetett energia-koltségnovekmeény feltételes 50 %-os tamogatottsaganak palydzati
feltételének, a Kft. 2 okbol sem tud megfelelni. Egyrészt azért, mert az el8irt atlagos statisztikai létszamot a
szezonalitds miatt nem tudjuk tartani, hiszen akkor a” holt-szezonban”, ami sokkal hosszabb, mint a nyari
szezon - a kifizetett munkabérek, valamint annak kozterhei miatt lehetetleniilne el a cég pénziigyi helyzete.
Masodszor a koltség-finanszirozd palyazat feltétele egy olyan beruhdzas 2 éven belil, amelyen keresztdil
drasztikus rezsicsdkkentés érhetd ell A cégtavaly lecserélte a targyi eszkdzeinek nagy részét, igy azok
energiafelhasznalasa tovabb nem cstkkenthet6k, s ahogy az el628 pontban is emlitettem az ingatlan
egyrészt mivel nem a Kft. tulajdonat képezi, masrészt a szerkezeti strukturaja sem kedvezd, valamint tobb
bérid is helyet kap az ingatlanban, - napkollektorok, napcelldk kiépitése felszerelése lehetetlen!

Tekintettel a fentiekben felsorolt indokokra, kérném Onéket a dontésiik kedvez6 meghozatalara, ellenkezd
esetben a bérleti szerz6dést még ez év decemberében kénytelenek lesziink felmondanil

Tisztelettel: Perger Robert Ugyvez. Balatonalmadi,2022.10.07.



