Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
8220 Balatonalmadi, Széchenyi sétany 1.
;..:,.,_ N\S Telefon: 88/542-411 Fax: 88/542-493
ONRY e-mail: polgarmester@balatonalmadi.hu

Szam: 7/117-8/2022.
ELOTERJESZTES

a Pénzliigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
2022. november 22-i lilésére

Targy: Korosi Nonprofit Kft. 2023, évi teriiletbérleti szerz6désének modositasi
kérelme

Tisztelt Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Budapest F&varos X. kerllet Kobanyai Onigorményzat tulajdondban all a 8220
Balatonalmadi, Szent Istvan sétany 3. szam alatti UdUl6éplilet. Az éplilet Uszotelken van, igy
az (dUl6be érkez6 vendégek parkoldsa a sajat terlletlikon bellil nem biztosithato.

A Budapest F6varos X. keriilet K&banyai Onkormanyzat &ltal alapitott K8rosi Csoma Sandor
Kébanyai Kulturdlis Nonprofit Kft. (székhelye: 1105 Budapest, Szent Laszid tér 7-14,,
cégjegyzékszama: 01-09-207493, addszéma: 25307610-2-42, képviseli: GyOrffy Laszld
lgyvezetd onalléan) (a tovabbiakban: Kérosi Nonprofit Kft.) 2016. évtdl az 6nkormanyzat
kulturdlis feladatain tulmenden ellatjia a Balatonalmadi, Szent Istvan sétany 3. szam alatti
Udulé tzemeltetését is.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban Nvtv.) 11. § (17)
bekezdés b) pontja értelmében mellozhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositds jogszabdlyban eldirt allami vagy onkormanyzati feladatot elldtd gazdalkodd
szervezet javdra torténik.

A KBrdsi Nonprofit Kft. Budapest Févaros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat altal alapitott,
onkormanyzati feladatot ellatd gazdalkodd szervezet, ezért a terlilet bérbeadasa részére,
versenyeztetés nélkll lehetséges.

A cégkivonat alapjan a K6rosi Nonprofit Kft. az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.a) pontjaban
nevesitett atlathatd szervezet, mivel olyan gazdalkodd szervezet, amelyben az allam vagy a
helyi 6nkormanyzat kiilon-kiilén vagy egytitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik.

Tekintettel arra, hogy a teriiletbérleti szerzddéstk 2022. januar 01. napjatol 2022.
december 31. napjdig szdl, a Kérosi Nonprofit Kft. Ugyvezetbje, GyOrffy Laszld K-56/2022.
lgyiratszamd, 2022. augusztus 26. napjan érkezett levelében gy nyilatkozott, hogy a
terliletbérleti szerzGdést 2023. évre is meg kivanjak kotni Balatonalmadi Varos




Onkormanyzataval, ezdltal Balatonalmadi Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
Pénziigyi és Teleplilésfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsaga 141/2022. (IX.27.) PTKB
hatarozatara tekintettel 2022. oktdber 25. napjan Balatonalmadi Varos Onkormanyzata és
Korosi Nonprofit Kft, megkototte a terlletbérleti szerzdést 2023. évre. A PTKB hatdrozat és
a 2023. évre megkotott terliletbérleti szerzédés jelen elGterjesztés 1. és 2. mellékletét
képezi.

2022. oktdber 28. napjan érkezett KOrosi Nonprofit Kft. (gyvezet6jétdl kérelem (3.
melléklet), amelyben el8adja, hogy ,a megemelkedett energiadrak miatt az Udulét nem
tudjak Uzemeltetni, bezartdk, vendégeket nem tudnak fogadni. Ez az allapot athldzddik
2023. évre is. A bérleti szerzédést gy kivanjak maodositani, hogy a bérleti idészak 2023.
aprilis 15. napjatdl 2023. szeptember 30. napjaig tartd id6szakra modosuljon.”

A Ko6rosi Nonprofit Kft. 2021. évi terilletbérleti dija 2021. januar 01. napjatol 2021.
december 31. napjaig terjedd idGszakra: nettd 520.000,-Ft/év + 27% AFA dsszeg volt, a
2022. évi teriiletbérleti dija 2022. januar 01. napjatol 2022. december 31. nap]alg terjedd
id6szakra: nettd 551.181,-Ft/év + 27% AFA 8sszeg volt. 2023. évre janudr 01. napjatol
december 31. napjaig terjedd id6szakra megallapitott bérleti dij: nettd 650.000,-Ft/ev +
27% AFA lett.

Javasolom fentiek alapjan a 7/117-6/2022. szamu 2023. évre megkdtott terliletbérleti
szerzOdés 2. bekezdését, azaz a 2023. januar 01. napjatol 2023. december 31. napjaig
terjed6 bérleti id6szakot, 2023. dprilis 15. napjatdl 2023. szeptember 30. napjaig terjedd
bérleti idbszakra mddositani, tovabba a terlletbérleti szerzidés 3. bekezdesét, a 2023. évi
bérleti dij dsszegét, a nettd 650.000,-Ft/év + Afa 27% Osszeget nettd 303.150,- Ft/id0szak
+ 27% AFA Osszegre, azaz brutto 385.001,-Ft/iddszak dsszegre modositani.

A 2023. évre elfogadott és aldirt szerzédés 17,9 %-os dremelést tartalmazott. Az id6kozben
ismertté valt és még korantsem végleges inflacids adatok miatt a nettdé 303.150,-Ft/id6szak
bérleti dij gy jon ki, hogy a 2022. évben alkalmazott netté 551.181,-Ft-os berleti dijat 20%
éves atlagos fogyasztdi arindex-szel kalkuldlva, korrigalom és annak az 5 és fél hénapra
vonatkoztatott értéke a moddositott szerzédés szerinti 2023. év id@szakara jutd nettd
303.150,-Ft 6sszeg(i berleti dij.

Kéremﬂa Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Balat

nalmadl, 2022. november 15.
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A dontes meghozatala egyszeri{i tobbséget igényel.

Az elGterjesztést készitette: Mentes Anett (gyintézd
Mellekletek:

1. melléklet: 141/2022. (IX.27.) PTKB hatarozat

2. melléklet: 7/117-6/2022. sz. teriiletbérleti szerz6dés
3. melléklet: Bérld kérelme
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Hatarozati javaslat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Pénziigyi, Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
e/ 2022.(00 s ) PTKB hatarozata

a Korosi Nonprofit Kft. 2023. évi teriiletbérieti szerzédésének modositasi

kérelme

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletnek Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga megtargyalta ,KOrdsi Nonprofit
Kft. 2023. évi teriiletbérleti szerzddésének maodositasi kérelme" cim(i eloterjesztést és
az alabbi dontést hozza:

1.

Balatonalmaddi  Varos  Onkormanyzata  Képviselé-testliletének  Pénziigyi,
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga - a Képviseld—testiilettdl
atruhazott hataskorében eljarva — a Korosi Nonprofit Kft.-vel (szekhelye: 1105
Budapest, Szent Laszlo tér 7-14., cégjegyzékszama: 01-09-207493, addszéama:
25307610-2-42, képviseli: Gybrffy Laszld (gyvezetd onalldan) a 8220
Balatonalmadi, Szent Erzsébet Liget teriiletén, a Balatonalmadi, Szent Istvan
sétany 3. szam alatt 1év6 - Budapest Févaros X. kerlilet Kébanyai Onkormanyzat
tulajdondt képezd — Udiiléépiilet melletti, 10 db személygépkocsi parkoldsara
alkalmas nagysagu teriiletre, 141/2022. (IX.27.) szamu PTKB hatarozat alapjan a
2023. évre megkotott teriiletbérleti szerzodést kdz0s megegyezéssel modositja,
az alabbi feltételekkel:

a) A bérleti szerzddés iddtartama: hatdrozott idGtartamra, 2023. aprilis 15.

napjatol 2023. szeptember 30. napjaig szol.

b) A 2023. évben fizetendd bérleti dfj a fenti id6tartamra: nettd 303.150,-Ft + Afa

27%, azaz bruttd 385.001,-Ft.

¢) A szerzédés modositasa a Balatonalmadiban, 2022. oktéber 07.-, és

Budapesten, 2022. oktdber 25. napjan kelt 7/117-6/2022. szamu teriiletbérleti
szerz8dést egyebekben nem érinti, annak rendelkezéseit Felek hatdlyban
tartjak.

2. A Bizottsag felkéri az EInokot, hogy dontésérdl az érintettet — a hatarozat
megklildésével - értesitse.

3. A Bizottsdg felhatalmazza a Polgarmestert, a terliletbérleti szerzOdés
modositasanak aldirasara.

Felelds: 2. pontban: Kajari Gyula elnok

3. pontban: Fabd Péter polgarmester

Hivatali felelés:  2.-3. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyz0

Hatarido: 2. pontban: azonnal

3. pontban: 2022. december 31.

Balatonalmadi, 2022. november 22.

Kajari Gyula sk.

elnodk
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Kivonat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Pénziigyi, Telepiilésfejlesziési és
Kdrnyezatvédelmi Bizottsdga 2022. szeptember 27. napjan megtartott rendes
ilésének jegyzOkdnyvahol:

14172022, (IX.27.) PTK
Bizotisag hatarozata

Balatonalmadi Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletnek Pénziigyi, Telepllésfejlesztés és
Krnyezetvédelmi Bizottsdga megtargyalta ,Kérbsi Nonprofit Kft. teriiletbérleti {igye"
cim(l elSterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Balatonalmadi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Pénzligyi, Telepllésfejlesztési
és Kornyezetvédelmi Bizottsdga - a Képviselé~testilettdl atruhazott hataskorében eljarva - a
K&rosi Nonprofit Kft.-vel (székhelye: 1105 Budapest, Szent LaszI6 ter 7-14., cégjegyzékszama:
01-09-207493, addszama: 25307610-2-42, képviseli: Gybrffy Laszlo Ugyvezetd 6nalldan) a

8220 Balatonalmadi, Szent Erzsébet Liget teriiletén, a Balatonalmadi, Szent Istvan sétany 3.
szam alatt 1évé - Budapest Févaros X. kerlilat Kdbanvyai Onkormanyzat tula]donat képezd -

Udulééplilet melletti, 10 db személygépkocsi parkoldsara alkalmas nagysagu terllet bérletére
szerzbdeést kot, az alabbi feltételekkel:

» A bérleti szerz8dés idGtartama: hatdrozott idétartamra, 2023. janudr 01, napjatdl 2023.
december 31. napjaig szdl.

> A 2023. évben fizetendd bérleti dfj a fenti idétartamra: nettd 650.000,- Ft/év + Afa
27%, azaz bruttd 825.500,-Ft/év.

o A bérleti dfjat a Bérld egy Gsszegben, 2023. aprilis 30. napjaig koteles megfizetni a
Balatonalmadi Varosgondnoksag (8220 Balatonalmadi, Szabolcs u. 4.) dltal kiallitott
szamla alapjan a Balatonalmadi Varosgondnoksag 11748083-15589325 szam( fizetési
szamlajara.

»  Késedelmes teljesités esetén a Bérl§ a Polgéri Torvénykonyv eléirasainak megfeleld
merték{ késedelmi kamatot koteles fizetni.

» A Bérl§ Kotelessége a bérelt teriilet és kdrnyékének éllandd tisztan tartasérol
gondoskodni, tovabba szemétszallitasi szerzodést megkdtni a Szolgaltatoval.

» A Bérlé jelen szerzOdés aldirasaval W\/IlatkOZ!k, hogy olyan gazdalkodd szervezet, amely
megfelel a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL. térveny 3.8 (1) bekezdésének 1.
pontjaban nevesftett szervezet feltételeinek tovabbd vallalja, hogy az atengedett
nemzeti vagyont a szerzédési eléirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatérozott hasznositdsi célnak megfelel6en hasznalja és a hasznositasban - a
hasznositéval kbzvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban allé harmadik félként -
kizardlag természetes személyek vagy atldthatd szervezetek vesznek részt.

a  Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Szent Erzsébet liget Balatonalmadi Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testilletének 15/2015. (V.4.) dnkorményzati rendelete értelmében helyi
jelentBségll védett természeti teriilet. A helyi jelentfségli védett természeti terilleten
jarmlivel, vagy gépjarmiivel a kijeldlt Gton kozlekedni - az engedélyezett tevékenységek
végzéséhez szilkséges munkagépek, valamint a feladatukat ellatd  kiilon
jogszabélyokban erre feljogositott személyek jarmivei, gépjarmlvei kivételével - a
helyi kozit kezel&je altal kiadott behajtési engedély birtokaban lehet.

s Bérbeadd a bérletet azonnali hatdllyal jogosult felmondani:

a) a bérleti dfj megfizetésének elmulasztésa esetében, ha a Bérlét megfeleld hataridd
t{izésével és a kovetkezményekre vald figyelmeztetéssel a fizetésre irasban
felszolitotta, és a Bérlé e hataridd elteltéig sem fizetett;



b) ha a BérS a szerzbdésben véllalt, vagy jogszabdlyban eldirt egyeb lényeges
kotelezettségét nem teljestt;

¢) Bérld az ingatlant nem parkolasi célra hasznalja;

d) A Bérlé tulajdonosi szerkezetében a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI.
torvény 3.8 (1) bekezdésének 1. pontjatol eltérd véltozas eseten.

2. A Bizottsag felkéri az Eindkat, hogy dontésérdl az érintettet — a hatdrozat megkuldesével -
értesitse.

3. A Bizottsag felhatalmazza a Polgérmestert, a terliletbérleti szerzodés megkotésere,

Falelds: 2. pontban: Kajari Gyula elndk, 3. pontban: Fabd Péter polgarmester
Hivatali felelds: 2.-3. pontban: Tarnoki Renata Sara aljegyzd

Hatéaridd: 2. pontban: azonnal
3. pontban: 2022. december 31.

K.m.f.
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Szam: 7/117-6/2022.
TERULETBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Balatonalmadi Varos Onkormanyzata (székhelye:
8220 Balatonalmddi, Széchenyi sétany 1., addszama:  15734226-2-19,
bankszamlaszama: 11748083-15430290, torzskdnyvi nyilvantartasi szama: 734224,
képviselGje: Fabd Péter polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol a Kérosi Nonprofit Kft. (székhelye: 1105 Budapest, Szent Laszlo tér
7-14., cégjegyzékszama: 01-09-207493, bankszamlaszama: 11784009-20606024,
adoszama 25307610-2-42, képviseli: Gydrffy Laszld Ugyvezetd dnalldan), mint berld
(a tovabbiakban: Bérld) egylttesen Felek kozott

a 8220 Balatonalméadi, Szent Erzsébet liget terliletén, a Szent Istvan sétany 3.
szam alatti, Budapest FGvéros X. keriilet K8banyai Onkorményzat tulajdonat képezd
Udilg melletti, 10 db személygépkocsi parkolasara alkalmas nagysagu
teriilet (a tovabbiakban Bérlemény) bérlete tArgyaban alulirott napon az
alabbi feltételekkel.

1. Bérbeadd Balatonalmaddi Varos Onkormanyzata KépviselO-testiiletének
Pénziigyi, Teleplilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga — a Keépviseld-
testilettdl Aatruhdzott hataskorében eljarva — a 141/2022. (IX.27.) PTKB
hatdrozataban foglaltakra figyelemmel bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi
Balatonalmadi  Varos Onkormanyzata kizardlagos  tulajdondt  képezd,
balatonalméadi 2285/1 helyrajzi szami ingatlanon 1évé Bérleményt parkold
céljara.

2. A terilletbérieti szerz6dés hatdrozott id6tartamra, 2023. januar 01. napjatol
2023. december 31. napjaig szol.

3. A 2023. évben fizetendd bérleti dij Osszege a fent id6tartamra: nettd
650.000,- Ft/év + 27 % Afa, azaz bruttd 825.500,- Ft/év.

4, A bérleti dijat a Bérld egy dsszegben, 2023, aprilis 30. napjaig koteles
megfizetni a Balatonalmadi Varosgondnoksag (8220 Balatonalmadi, Szabolcs u.
4.) altal kidllitott szamla alapjan, a Balatonalmadi Varosgondnokséag 11748083-
15589325 szam( fizetési szamlajara.

5. Késedelmes teljesités esetén a Bérlé a Polgdri Torvénykonyv eldirasainak
megfeleld mértek{i késedelmi kamatot koteles fizetni.

6. A Bérld kotelessége a bérelt teriilet és kornyékének dllandd tisztan tartasarol
gondoskodni, tovabba a szemétszallitasi szerz6dést megkdtni a Szolgaltatoval.

7. Bérl6 a jelen terliletbérleti szerz6dés megkotésével 1ép a Bérlemeény birtokaba,

( 7 A S

Bérbeadd erbead Bérld
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8.

10.

11.

12.

13.

14.
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A Bérlé jelen szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy ol\/an gazdalkodo szervezet,
amely megfelel a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban nevesitett szervezet
feltételeinek tovabba vallalja, hogy az atengedett nemzeti vagyont a szerz0dési
el6irasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznélja és a hasznositdsban - a hasznositdval
kdzvetlen vagy kdzvetett mddon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag
természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Bé&rld tudomasul veszi, hogy a Szent Erzsébet liget Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata Képvisel-testilletének a Szent Erzsébet liget helyi jelentdségli
védett természeti terlletr8l szold 15/2015. (V.4.) onkormanyzati rendelete
értelmében helyi jelent6ségli védett természeti terlilet. A helyi jelent8ségli védett
természeti teriileten jarm{ivel, vagy gépjarmiivel a kijeldlt Gton kdzlekedni - az
engedélyezett tevékenységek végzéséhez szilkséges munkagépek, valamint a
feladatukat elldtd kilon jogszabdlyokban erre feljogositott szemelyek jarmiive,
gépjarmiivei kivételével - a helyi koz(t kezelGje altal kiadott behajtasi engedély
birtokdban lehet.

Bérbeadd a bérletet azonnali hatallyal jogosult felmondani:

a) a bérleti dfj megﬂzetesenek elmulasztdsa esetében, ha a Bérlét megfeleld
hataridd tlizésével és a kdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel a fizetésre
irdsban felszdlitotta, és a Bérld e hataridd elteltéig sem fizetett;

b) ha a Bérld a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban elSirt egyéb lényeges
kdtelezettségét nem teljesiti;

c) Bérl6 az ingatlant nem parkolasi célra hasznalja;

d)A Bérlé tulajdonosi szerkezetében az Nvtv. 3.8 (1) bekezdesének 1.
pontjatdl eltérd valtozas esetén.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés csak {rdsban mddosithatd, vagy
szlintethetd meg.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az Nvtv.-ben, Balatonalmadi
varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének az Onkorményzat vagyondval
kapcsolatos tulajdonosi jogok gyakorldsanak szabalyairdl szolé 27/2016. (XIL.16.)
dnkormanyzati rendeletében, valamint a Polgari Térvénykonyvben foglalt
rendelkezések az iranyaddk.

Felek torekednek arra, hogy a jelen Bérleti SzerzOdéssel kapcsolatban kozottik
felmerll® vitds kérdéseket elsGsorban kozvetlen targyalasok Gtjan rendezzék. Ha
a targyaldsok kezdetétll szamitott ésszer(i hataridon belll ez nem vezet
eredményre, Felek — értékhatdrtdl flggden -, aldvetik magukat a Veszpremi
Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi Torvényszék kizardlagos illetékességenek.

Jelen szerz6dés annak mindkét Fél altali aldirdsa napjan jon létre, 2023. januar
01. napjaval ép hatédlyba és a 2. pontban meghatdrozott idStartamra szdl.

(A ﬁ\

Bérbeado Bérld
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15. Felek jelen szerzdést alapos elolvasas és kozos értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairjak.

Jelen szerz6dés 3 oldalbdl &ll, 3 egymassal sz szerint megegyezd példanyban
készUlt, amelybdl alairds utan 2 példany a Bérbeadot, 1 példany a Bérlot illeti meg.

Balatonalmadi, 2022, oktéber & Budapest, 2022. oktdber 27
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KOrdsi Nonprofit KFt.
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Pénziigyileg ellenjegyzem, Balatonalméadi, 2022. oktdber x
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Regen%én\éti(iraly Andrea
pénzilgyi és szamviteli osztélyvezetd
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Balatonalmadi Varos Onkorményzata Ikt.sz.: K-63/2022 [of e
8220 Balatonalmadi, Széchenyi s¢tany 1. T 7
Fabé Péter polgarmester Gr részére

Targy: Tertletberleti Szerzédés Modositasa iranti kérelem
Tisztelt Polgarmester Ur!

Kdszonettel megkaptuk a 7/117-6/2022. ikt. sz. TerUletbérleti Szerzédést, mely a 8220
Balatonalmadi, Szent Erzsébet liget terlletén, a Szent Istvan setany 3. szam alatti, Budapest
Fovaros X. kerllet Kébanyai Onkormanyzat tulajdonat képezé Uduld mellett 1évé 10 db

szemeélygépkocsi parkoldsi terliletbérlet targyaban irodott.

A megemelkedett energiaarak miatt az Udtlét nem tudjuk lizemeltetni, ezért bezarasra kertilt,
vendégeket nem tudunk fogadni. Ez az allapot athlizodik 2023.évre is.

Kerjlik ezért, sziveskedjenek a Bérleti Szerzédést modositani Ugy, hogy a bérleményidészak
2023. aprilis 15-etdl — 2023. szeptember 30-aig tartd iddszakra szoljon.

Bizva szives egyuttmiikodésikben, Udvozlettel,

ligyvezetd
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Budapest, 2022.10.25.
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