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Kajari Gyula PGB elnok
Fabo Péter PGB tag
Schildmayer Ferenc PGB tag
Hulényi Miklds kiilso szakértd
Dukai Nagy Gergely kiils6 szakértd
A Balatonalmédi Kézés Onkormanyzati Hivatal részérdl:
Dr. Gaspar-Fekete Judit jegyz6
Tarnoki Renata aljegyzo
Mentes Anett vagyongazdalkodasi (igyintéz6
Gunginé Winkler Erika jegyzokonyvvezeto
Meghivott:
dr. Kepli Lajos polgarmester

Kajari Gyula PGB elndk: Nagy szeretettel és tisztelettel idv6zlom a Pénzligyi és Gazdasagi
Bizottsag mai (lésén megjelenteket. Megallapitom, hogy az (ilés hatarozatképes, mind az 5
bizottsagi tag jelen van.

Kérem, aki a meghirdetett napirendet elfogadja az igen gomb megnyomasaval szavazzon!

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag 5 igen szavazattal — egyhanguan -
az alabbi hatarozatot hozta:

| 20/2022. (11.11.) PGB hatarozat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdaségi Bizottséga a 2022. februar 11-i
rendkivili {ilésének napirendjét az alabbiak szerint elfogadja:

Napirend

Az onkormanyzat tulajdonat képezo lakas és nemlakas céli ingatlanvagyon
hasznositasanak vizsgalata
Eloterjesztd: Kajari Gyula PGB elndk
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Napirend targyalasa

lakés & nemiaicas ¢

Kajari Gyula elnék: Mai rendkiviili Glésiink oka, hogy egy korabbi bizottsagi tlésen felmerdiltek
kérdések azzal kapcsolatban, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlanok szerzédései
legyenek attekinthetdek, illetve a lejard szerzodések megujitasara, hosszabbitdsara vagy Ujra
palyaztatasara kell6 ideje legyen a bizottsagnak is, illetve a Képviselo-testtiletnek is.

Az elGterjesztésben, illetve a hatarozati javaslatban ugyan nem szerepel, de van még egy olyan
ingatlan melynek a bérleti szerz6dése ebben az évben lejar és ezt Gjra kellene palyaztatni. Ez a
Zeneiskola tetGterében |év6 irodahelyiség egyiittes, amely 2022. december 31-ig a
Nagycsaladosok Egyestiletének a bérleménye. Ez egy hosszabbitott bérleti szerzddés, tehat Gjra
kellene palyaztatni abban az esetben, ha erre az egyestilet igényt tart.

Szeretném néhany szdban ismertetni a hatarozati javaslatot. Az 1-es pontban az lathato, hogy
melyek azok a szerzOdések, amelyek 2022-ben lejarnak és ezeknek a szerzOdéseknek a
hosszabbitasa, palyaztatasa ligyében megjeldljiik azt a bizottsagi Ulés datumot, amikor célszer(
lenne ezeket megtargyalni, azért, hogy tobb képviseld kérésére ne az utolsd pillanatban legyen
ebben dontés. Ehhez a ponthoz fogok majd én még egy ingatlant javasolni.

Két rendeletiink van, amelyek részletesen szabalyozzak ezeknek az ingatlanoknak a hasznositasi
rendjét, egyik a vagyonrendelet a masik pedig a lakasrendelet. Ezekben évek ota szerepelnek
értékhatarok, 6sszeghatdrok. Meghatarozza ez a rendelet azt példaul, hogy mely ingatlanok azok
amelyek lakdscéltak, nem lakéascéllak, a lakascélin belll melyek azok amelyek koltségalapon
vagy szocialis alapon adhatdk bérbe és melyek azok, amelyek szolgalati célbdl adhatdk bérbe.
Az, hogy a szocidlis célra kiadott lakdsoknak mennyi lehet a téritési dija — errdl torvény is
rendelkezik és ezzel tll sokat nincs értelme foglalkozni, de azt ugye mindenki tudja, hogy azok a
lakdsok, amelyek szocidlis vagy szolgélati célra vannak kiadva, azoknal a bérleti dij nem képes
arra, hogy a koltségeket, raforditasokat fedezze, igaz a cél nem is ez. Eppen ezért érdemes lesz
ezt majd megvizsgalnunk, hogy ezek a dolgok rendben vannak-e. A hatdrozati javaslatban
szerepel egy arra vonatkozd kitétel, hogy meg kell nézni, hogy azoknal a lakasoknal, amelyek
koltségalapon adhatdak ki, ott az alkalmazott téritési dij, azt aldtdmasztjak-e azok a kdltségek,
vagy valami mast tamasztanak ala a koltségek és raforditasok. Ezt majd vizsgalni kell.

Azt kértem a korabbiakban, hogy jo lenne, ha pl. a nem lakas céljara szolgald ingatlanok esetében
lenne egy olyan attekintési lehetGsége is a bizottsagnak, hogy vizudlisan lassa, hogy ezek az
ingatlanok, albetétek, bodék, izlethelyiségek hol vannak, 6sszehasonlithatdak tegyenek méretre,
egyéb tulajdonsagokra és ezt a bizottsagnak figyelemmel kell kisérni, ez is benne foglaltatik a
hatarozati javaslatban. En Gigy gondolom, hogy értelmes cél az, hogy az azonos adottsagl, azonos
méretli, hasonld funkciéji bérlemények bérleti dija kozétt ne legyen indokolatlan kiilonbség.

Azt tudjuk, hogy a killonbségek egyik oka, hogy a szerz6dések nem azonos idépontban jottek
létre, de ez valdszinlileg nem elfogadhato indok altalaban.

Fabho Péter bizottsagi tag: Koszondm a szot, és kdszonom a tablazatot is. J6 latni, hogy ilyen
komoly vagyontargyaink vannak. Nyilvan ezeket majd meg is kell vizsgalnunk.

Amit én szeretnék valtoztatni a hatérozati javaslatban, az az, hogy legaldabb 3 hénappal a lejarat
elétt kerliljon elénk a bérleti szerzédés. Amennyiben Ggy dontiink, hogy egy csalad életét
megvaltoztatjuk, akkor vagyunk korrektek, ha fel tudnak erre késziilni, de én még a 6 hdnapot is
javaslom, el tudnam fogadni.
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Dukai Nagy Gergely kiilsO szakértG: Egyrészt a javaslattal egyetértek, tdmogatom, foleg, ha
kozép- hosszl tavon gondolkodunk és szeretnénk a bérldket olyan helyzetbe hozni, hogy déntést
tudjanak tenni. Nekem nagyon informativ ez az excel tablazat, ami az elGterjesztés melléklete.
Van ebben egy F oszlop amelyben a bérlemény allapota szerepel, jol kortilhatarolhatd kategoriak,
pl. atlagos, megfeleld, lelakott. Ami nekem ebbdl a tablazatbdl nem vilagos és szerintem ezzel
foglalkozni kellene, hogy mibe kerlilne ezeket az ingatlanokat olyan allapotba hozni, hogy mondjuk
a bérlemények allapota, atlagos, kielégitd legyen minden esetben. Ennek azt gondolom, hogy
kellene, hogy legyen valamiféle kéltsége, amit vagy tud vallaini az 6nkormanyzat vagy nem. Es ez
nem javaslat, csak ilyenekre gondolok, hogy ha mondjuk van x darab ingatlanunk, akkor lehet,
hogy 2-3-nak a piaci arabdl az Gsszes tobbit fel tudnank Ujitani (gy, hogy abbdl egy sokkal
latvanyosabb és atraktivabb bevételt tudna produkalni az 6nkormanyzat.

Hozzaszolasom lényege az, hogy mikor tudunk abba a helyzetbe eljutni, hogy az allapotok
megfelel6 szintre hozasanak a koltségét is lassuk?

Kajari Gyula elndk: Azok a vallalkozok, akik bérleti szerzodéssel rendelkeznek, azok tudjak,
hogy mikor jar le nekik a szerzédésiik, tehat a dontésliket meg tudjak hozni id6ben, hogy akarjak-
e tovabb bérelni. Mondok egy egyszer(i példat erre, példaul a Zeneiskola emeleti részénél még
nem tudjuk, mert nem kérdeztilk meg a Nagycsaladosok egyestiletét, hogy kivanja-e Ujra igénybe
venni ezt a szerz8dést. Azt viszont mar most tudjuk, hogy lehet, hogy az iskola is prébalja igénybe
venni. En nem érzem, hogy ilyen hossz( tavra kellene el6re gondolkodni és igy is a két honappal
eldbbi targyalasnal lesz egy formai hidnyossag, példaul nem fogjuk tudni Ggy meghozni a
dontéseinket, hogy a bérldk be tudtak volna nyljtani a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara vald
alkalmassagukat igazold papirokat, mert azt neki a bérleti szerzodés lejarataig kell benydjtani és
mi akkor fogunk dénteni, amikor ez még nincs is meg. En probaltam optimalizalni azt az idét,
amivel megeldzziik a lejaratokat a szerzddésnél, és azt gondolom, hogy ez az 1-2 hdnap az
optimumhoz kézel van.

Ami a koltségeket illeti és teljesen egyetértek Gergely hozzaszdlasaval, olyannyira, hogy bele is
fogalmaztam a hatdrozati javaslatba: ,0nkormanyzati rendelet fellllvizsgdlatara vonatkozd
elGterjesztésnek képezze részét a hivatkozott 6nkormanyzati rendelet 26.§-nak alatédmasztasara,
részletes kimutatas, koltségelemzés”.

dr.Gaspar-Fekete Judit jeqyz6: Tisztelt Bizottsdg! Részben elndk Ur elmondta azt, amit
szerettem volna mondani, hogy megfontolanddnak tartom, hogy ,kiskorusitsuk” a bérlinket azzal,
hogy mar fél évvel kordbban mi kérdezziik meg, hogy nem szeretnének-e véletlenil kérelmet
elGterjeszteni. Azt tudni kell, hogy a hivatalban egy f6 az, aki a vagyongazdalkodasi feladatokkal
foglalkozik. Most is minden alkalommal a bérléket olyan mddon szolgaljuk ki, hogy szinte naponta
figyelmeztetjiik 6ket, hogy a kérelmen kiviil csatolni kell még egyéb dolgokat. En tigy érzem, hogy
az tllzés lenne, ha még elébe mennénk a dolgoknak és még inkabb prdébalnank helyettiik
gondolkodni és a kérelmek elGterjesztését még hamarabb prébalnank mi kapacitalni.

Az, hogy el6bb térgyalja a Képviselo-testlilet, mint a lejarat, az nyilvan megoldhatd és célszer(i is
azzal, hogy mindig ezeket a feltételeket a hatarozati javaslatba bele kell foglalni.

dr. Kepli Lajos polgarmester: Egyrészt 6riilék, hogy a bizottsag napirendjére vette az
ingatlanok fellilvizsgalatat és valdban van mit fellilvizsgalni, féleg ha a tablazatokat megnézziik,
akkor az egész koncepcionak az Ujragondolasa is idészer(i lenne. Nem biztos, hogy 20 darab
szolgalati, szocidlis céll lakasra van sziiksége az onkormanyzatnak, kiilondsen akkor, hogy elvileg
szolgalati lakasokat fogunk a volt rend6rség épiiletében is létrehozni, ha meg lesz erre a forras.
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Illetve erre lett kialakitva a vorosberényi orvosi rendeldnek a tet6tere is, ahol majd szintén tudunk
lakasokat kialakitani.

Viszont ezeknek az ingatlanoknak egy része olyan, akar az elhelyezkedését, akar az alaptertiletét
tekintve, ami nem arra predesztinalja, hogy szocidlis lakas legyen, hanem akar piaci alapon is
ezeket ki lehetne adni. Valdszin(ileg ebbdl akkor nagyobb bevétele lenne a varosnak. A tablazatot
annyiban szeretném kiegésziteni, hogy az az Ugynevezett m(iterem lakas a Toltés utcaban, ott a
m{ivészeti alapnak van bérldkijeldlési joga, tehat azzal sem tudunk mi szabadon gazdalkodni.

A masik pedig, hogy remélem minél el6bb kilirlil a gimnaziumnal [évé egyik lakds, amit a krizis
helyzet alapjan még én 2019. decemberében adtam ki egy hazasparnak, akik jelentdsen
visszaéltek a joindulatommal és azdta sem hagytak el ezt az ingatlant. Itt jelenleg egy birdsagi
per van folyamatban, hamarosan targyalas lesz és reméljiik, hogy mielGbb lezarul. Szamomra elég
sok tapasztalata volt ennek az ligynek és reméljiik hamarosan lezarul és ezt a lakast is a megfeleld
mddon tudjuk majd hasznositani.

A nemlakas céll ingatlanok esetében viszont ha jol tudom az Gjonnan megkétott szerzédéseknél
mar nem ker(lt bele a bérleti jog atruhazasanak a lehetésége. Ugye ez kordbban meg volt és a
tapasztalat és a gyakorlat azt mutatja, hogy ez egy a mai kor igényeihez igazodd dolog és
amennyiben lehetGség van erre, akkor jo volna, ha tovabbra is belekeriilne. Nyilvan ezzel egyszer
tud a palyazatot elnyerd bérlé élni, hiszen akire atruhdzza, az mar tovabb nem ruhazhatja, ezzel
ily modon jatszani nem lehet. Viszont a sajat tapasztalatom, kiilondsen a strandi bérleményekre
igaz, hogy éltek tobb alkalommal ezzel a bérleti jog atruhazassal és nem visszaéltek, hanem
adddott olyan élethelyzet, amikor erre sziikség volt. A mi dolgunkat is nyilvan megkénnyiti, ha
ebben az esetben nem kell Uj palyaztatasi eljarast lefolytatni, hanem lehetdség van a bérleti jog
atruhazasara.

Dukai Nagy Gergely kiils6 szakért6: Még az idozités kapcsan szeretném azt kérdezni, hogy
jol értem-e vannak olyan dontések, amelyeket meghoz a Képviselo-testiilet a mar bérleményben
tartozkodd bérl6 kapcsan, hogy a hosszabbitasi igényik milyen, és adott esetben lehetnek
olyanok, hogy mar hosszabbitasra nincs lehetGség, tehat (j palyazatot irnak ki a bérleményre, de
ettdl fliggetlendl a bérl6 még szeretne ott maradni, de mar hosszabbitasi lehetdség nincs. Ilyen is
elképzelhet6?

Igazabdl én azért teszem fel ezt a kérdést, mert én egyetértettem Fabd képviseld Urral abban,
hogy ezt a 3-6 hénapot toljuk ki, hogy hamarabb tudja a bérl6, hogy mi a helyzet, hosszabbitas
esetén. Ha egy honappal el6bb tudja, és tényleg ne nézziik Oket ,kiskorinak” de ha esetleg
teljesen (j palyazatot kell kiirni és adott esetben fenn all annak a veszélye, hogy a bérl6 nem
maradhat ott, mert mas lesz ott, akkor viszont sziikség van arra az idGtavra, amit a Péter mond.
Ezt majd szerintem tisztazzuk.

Viszont ha mar szoéba kerlilt a statusz kijeldlés, hogy ki lehet bérl6, ezzel az excel tablat még ki
kellene egésziteni, hogy melyik ingatlan szerepel olyan helyzetben, olyan statuszban, ahol nem az
onkormanyzatnak, hanem masnak van bérl6 kijel6lési joga, mert ez mondjuk az ingatlanok
potencialis sorsat esetleg befolyasolhatja.

Tudom, hogy a volt rendérségi épliletbdl szolgalati lakasokat kell kialakitani, de nem tudom, hogy
milyen lehet6ségek vannak arra, de szeretném elmondani véleményemet azzal kapcsolatban, hogy
itt egy belvarosi ingatlanrdl van sz6. Nem tudom, lehet-e még az ligyben barkivel targyalni, hogy
a renddrség éplilete adott esetben profitorientalt bevételt tudjon hozni és szolgalati lakasokat
mashol kialakitani a varosban.

Fabd Péter bizottsagi tag: Fn nem a bérlGinket szeretném segiteni, mert aki nem tudja, hogy
mikor jar le a bérleti szerzdodése, az ne vallalkozzon. Hanem miutan remélem valami
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koncepcidvaltas lesz a strandjainkkal vagy barmivel kapcsolatosan és nem az lesz a legjobb otlet,
hogy bérbe adjuk, hanem fejlessziik. Tehét lesznek dtleteink, egy kicsit eltérlink az elmdlt 15 év
megszokasaitdl, a nagy szocialis érzékenységtdl és egyéb ilyen dolgoktdl. En azt gondolom, hogy
magunknak kellene id6t szabni arra, hogy elddntsiik, hogy mit fogunk csinalni. Akkor viszont
korrekt az, ha harom honappal el6tte tajékoztatunk valakit, hogy elkezdjiik targyalni, hogy mi mit
szeretnénk ezzel csindlni. A problémam az volt az Gsszes elénk kerllt bérleménnyel, - ott
szocidlisan érzékeny voltam — mert mit mondok annak az embernek, aki fizette 10 évig a bérleti
dijat, hogy el kell mennie arrdl a helyrdl. Ez egy szocialis érzékenység és inkorrektség.

dr. Gaspar-Fekete Judit jeqyz6: A jelenleg hatdlyos lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szold nkormanyzati rendelet, amely 2019. augusztus végén kerlilt elfogadasra,
a bérleti jog atruhazas lehetGségét kizarja. A most kifrandd palyazatokban nyilvanvaléan nem is
kerlilhet bele az, hogy ez a bérleti jog atruhazhatd. A korabbi 6nkormanyzati rendelet hatdlya alatt
létrejott bérleti szerz6dések esetében volt még lehetosége a bérldknek, hiszen az adott rendelet
szabalyait kellett azokra a bérleti jogviszonyokra alkalmazni a bérleti jog atruhazasara.

2019. ota kiirt palyazatok esetében — elnyert bérleti jog esetében — a bérleti jog atruhazasara
nincs mod. Ahhoz, hogy ez valtozzon, nyilvan énkormanyzati rendeletet kell mddositani, ha van
erre szandék. A korabbi Képviselo-testlilet nem tartotta jonak azt a gyakorlatot, ami kialakult a
bérlGink vonatkozasaban, hogy Uzleteltek egy alacsonyan elnyert bérleti dijon, majd j6 éron a
bérleti jogot értékesitettek, ezért volt az, hogy ezt megvaltoztattdk és kizartdk a bérleti jog
atruhdzasanak lehetGségét. A palyazatok egy alkalommal hosszabbithatok meg a nemzeti
vagyonrol szAlé torvény alapjan, legfeljebb 5 évvel. Ez azért nehézség, mert egyéb maddositasi
lehetGségre a torvény nem ad lehetGséget. Tehat amikor hosszabbitasra kerlil egy adott bérleti
jogviszony, akkor a bérleti dijhoz, a tevékenységi korhoz és egyéb mas tartalmahoz a bérleti
szerzGdésnek nem lehet nylini. Kétve van az énkormanyzat az eredetileg kiirt palyazathoz, a
létrejott bérleti jogviszonyhoz, legfeljebb arra van lehetGsége, hogy 5 évvel meghosszabbitja. 5
év utdn nem lehet hosszabbitani, kotelezd a palyazat kiirasa, viszont sokszor alkalmazta azt a
kordbbi Képvisel§-testiilet illetéleg Ondk is, hogy elGbérleti jogot biztositott a rendes, jol fizetd
bérldiknek.

A volt rendbrség épliletét egyelére a Kormanyrendelet és az MNV Zrt-vel |étrejott dtadasra
vonatkozd szerzédés alapjan erre a célra lehet csak hasznalni, ha ebben vaéltoztatas kell, akkor
nyilvan a kormanyrendeletet, illetbleg ezt a szerzGdést kellene mddositani.

dr. Kepli Lajos polgarmester: A bérleti jog atruhazas tekintetében én nem latom ebben az
lizlet lehetGségét, hiszen a palyaztatas is nyilt korilmények kozott zajlik. Inkabb egyéb okokbdl
szokott megvaldsulni, nem (izleti céllal, hanem més okokbdl. En tovabbra is fenntartom, hogy akar
rendelet modositassal is, de ezt célszer(i volna visszarakni gyakorlati igények alapjan. En most
nem a bérl6ket akarom képviselni, hanem az élettapasztalatok alapjan azt latom, hogy ennek van
jogosultsaga, ezért majd kezdeményezni fogom és majd a testiilet eldonti, hogy tdmogatja e vagy
sem.

Kajari Gyula elnok: Amit sommaésan szeretnék mondani, és tobb hozzaszold is érintette ezt a
kérdést, az pedig az, hogy én azt fogom javasolni a Human Bizottsagnak, hogy foglalkozzon azzal,
- amivel mi nem tudunk foglalkozni hataskori szempontbol sem — hogy a szocialis célt lakasoknak
a kiutalasi rendszere megfelel-e a mai kor kdvetelményeinek — egyébként szornyli errdl beszélni,
mert pl. a téritési dij a minimal nyugdijhoz van kétve, ami évek 6ta annyi, amennyi ezért itt nem
nagyon van mozgastér — de ennek ellenére én azt kérem a Human Bizottsagtdl, hogy mind a
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szocidlis, mind pedig a szolgalati lakdsok kiutalasanak a rendjével kapcsolatban vizsgalodjanak,
hogy ott minden rendben van-e, az azt szabalyozo hatarozatokban, rendeletekben.

Felmerdilt még, hogy azon tll, hogy megnézzilk a szerz6dések mikor jarnak le, meghosszabbitjuk
vagy sem, azon tdl nem lenne rossz, ha lenne egy koncepcié arrdl, hogy annak az
ingatlanvagyonnak — aminek egyébként az értékét sem tudjuk — van egy forgalmi és egy nem
forgalmi értéke is, ez egy komoly vagyon. En azt probaltam a hatarozati javaslatba beirni, hogy
mennyi az a bevétel, amire ebbdl szamithatunk.

Létezik az dnkormanyzatnal egy vagyonhasznositasi koncepcid, ami ha jol tudom felUjitasra szorul
és ezt napirendre kellene tlizni és ebben meg lehetne hatarozni azt, hogy mit szeretnénk ezzel a
vagyonnal csinalni. De itt megint azt kell mondjam, hogy a kényszerpalya azért uralkodik, mert
ha szocidlis lakasra vonatkozd indokolt igény meril fel, akkor arra képesnek kell lennie az
onkormanyzatnak, hogy a lakdsvagyonabdl a vonatkozé szabalyoknak megfelel6en juttasson
valamit. Azt is tudnunk kell, ahogy azt lathatjatok, hogy a lakascéll ingatlanoknak a jelent0s része
— {izleti taldn egy sincs, kéltségalapl van tébb, és ami a legtobb az a szolgalati és a szocidlis — és
abban a pillanatban, amikor arra gondolok, hogy a Jdkai utcai volt renddrségi éplilet, amit
Kormanyrendeletben rogzitetten szolgalati lakasok céljara kell atalakitani, rogton az jut eszembe,
hogy mibdl?

Van ugyan 40 milli¢ forint a lakasalapba, de abbdl nem sok mindent tudunk csinalni. Képzeljétek
el azt a helyzetet, hogy az Ady Endre utcdban 1év0 csaladi hazat fel(jitjuk, amit szazezrekért
lehetne kiadni piaci alapon, de nem tehetjilk meg, mert valdszinlileg szolgalati lakasigény van és
az megalapozott és indokolt. Ez azt jelenti, hogy a felGjitasra koltétt pénz, vagy a Jokai utcai
lakdsok kialakitasara koltott pénz, soha meg nem tériilé beruhazassa valik azéltal, hogy semmit
nem fogunk Uzleti alapon kiadni. Tehat nagyon dvatosan kell ezzel a torténettel banni, és sajnos
nem tudunk arra felkésziilni, hogy egy ingatlanvagyont Uzleti alapon koltségek megtéritésére
fogunk tudni felhaszndlni. Ez sajnos egy adottsag, de viszont el kell menni a falig, ez a
vélemeényem és a mai (léslinknek is ez a célja.

dr. Gaspar-Fekete Judit jeqyz0: Tisztelt Bizottsag! A vagyontorvénynek van egy olyan elGirasa,
hogy kételez6 az 6nkormanyzatnak kézép- és hosszUtavl vagyonhasznositasi koncepciot alkotni.
2013. évben kerlilt elfogadasra egy kozép- és hossz(tavl koncepcid, a kdzéptavi 2018. évben
lejart, azéta én nem lattam, hogy e targyban sziiletett volna Ujabb dnkormanyzati hatdrozat. A
hosszUtavi koncepcié pedig 2023-ban fog lejarni. Tehat mindenképpen aktualis, legalabbis a
kozéptavu koncepcionak az elkészitése, amely nyilvan ezen elGterjesztés hatasara talan eldkerdl
és a Képviseld-testiilet megfogja majd targyailni.

Fabd Péter bizottsagi tag: Fn még egy dologra hivnam fel a figyelmet. Véghelyi Dezs6 utca
10. gyakorlatilag nekiink van a legpdckdsebb balatoni fejlesztési ingatlanunk, amibol 2.825.000 Ft
bevétellink van, gratuldlok. Megnézném, hogy mennyibe keriil nekiink ennek az ingatlannak a
fenntartasa. En nagyon remélem, hogy el6bb-utdbb fejlesztésre kerlil, de addig is valamit kellene
vele kezdeniink. Csaladi napokat, egyéb programokat, sth, amibdl szerintem Gssze lehetne szedni
egy 20-30 millio forintot, ha foglalkoznank ezzel. Ezt nem tudom, hogy hol kell javasolni, amellett
hogy nem vagyunk ingatlanhasznositdk, de ha ott van a vagyon, akkor kezdjiink el hasznositani.

Schildmayer Ferenc bizottsagi tag: Fn a Martinovics utca elején I1évS volt tiizoltdszertar
sorsardl érdeklédnék. Tudtommal 6nkormanyzati tulajdonban van, az bérbe adhaté-e, illetve
milyen a miszaki allapota?
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Kajari Gyula elndk: A tablazatban nem szerepel, kérem, hogy erre akkor majd irasban kapjunk
valaszt.

dr. Kepli Lajos polgarmester: Fabd képvisel6 Ur felvetésére reagalva, javaslom, hogy 1épjlink
tovabb ebben az ligyben, és hozzon a Képviseld-testiilet akar a kdvetkezd rendes (ilésen egy olyan
hatdrozatot, ahol megszabja a rendezvényekre torténé bérbeadasnak a dijszabasat, feltételeit és
akkor ez alapjan lehet Ugymond hazalni, mint rendezvénytertilettel.

Kajari Gyula elndk: Miel6tt a mddositd inditvanyt megtenném, szeretném, ha szerepelne a
jegyzOkdnyvben az is, hogy a kdzép- és hossz(tavll vagyonhasznositasi koncepciot minél el6bb
tlizze napirendre a testllet, illetve a bizottsdgok.

A mddosito inditvanyom pedig gy hangzik, hogy a hatérozati javaslat 1/b. pontjaba keriiljén bele
a nem lakd ingatlanok tablazat 29. sordban szerepld Bajcsy Zs. Ut 60. szam alatti irodahelyiség és
ezt is az oktober havi rendes Ulésen targyaljuk. Itt palyazatot kell kiirni annak fliggvényében,
hogy a jelenlegi bérl6 bejelenti-e a hosszabbitasi szandékat.

dr. Kepli Lajos polgarmester: Ehhez a mddositd inditvanyhoz szeretném mondani, hogy ezt
megel6zben azt kellene eldonteni, hogy helyt adunk-e Zeneiskola kérésének? Amennyiben oktatasi
célra ajanljuk fel a helyiséget, akkor nem kell palydzatot kiirni, bar igaz, hogy akkor bevételiink
sem lesz beldle, de ugye mar régdta szeretné a Zeneiskola, mert helysz(ikében vannak.

Kajari Gyula elndk: Ezt a Zeneiskolai igényt még nem tudtuk vizsgalni, mert nem hallottunk
rola, de nem tudom, hogy ez befolyasolhatja-e a mddositd inditvanyt? En ennek ellenére javaslom,
hogy a hatdrozati javaslat egésziiljon ki ezzel.

Fabd Péter bizottsagi tag: Ha lehet, akkor én azt a mar emlitett 3 hdnapot szeretném!
Szeretném, ha minden olyan ingatlannal, amely a testtiletet és a bizottsédgot érinti, a lejarat el6tt
3 hénappal kezdjiik el targyalni.

Hulényi Miklds kiils6 szakértd: Itt sok minden elhangzott mar, de egy olyan monitoring
rendszert kellene szerintem kialakitani, amely akar a miszaki, jogi, illetve pénzligyi vonatkozasait
a témanak tartalmazna. Amennyiben ez a monitoring rendszer folyamatosan torténik, akkor talan
annak az egy fo igyintézének is kdnnyebb lesz.

dr. Gaspar-Fekete Judit jeqyz6: Tervezziik azt, hogy a hivatal szervezeti strukt(rajaban egy
kis valtoztatast végrehajtunk most, hogy feldllt a hivatal (j vezetése. Ez a feladatkor terveink
szerint megerdsitésre kerlilne még a jogi eladd altal fél munkakorben végzett tevékenységgel,
ezaltal ez a nagymennyiségli munka 1 %2 ember kozott tudna megoszlani. A teleplilésfejlesztési
osztélyrdl ez a feladat a szervezési osztdlyra kertlilne at. Ezzel talan ennek a fajta elvarasnak is
jobban meg tudunk majd felelni.

Kajari Gyula elndk: Kosz6nom szépen ezt a kiegészitést és raadasul még arra is szeretném
felhivni a figyelmet, hogy ennek a mai Ulésnek is az az oka, hogy egy monitoring rendszer
m{ikodjon. Tehat mi mar tulajdonképpen el is koteleztiik magunkat ebben az értelemben és azt
gondolom, hogy a jovoben ezt a témat rendszeresen fogjuk vizsgalni.

Ha jol értettem Fabo Ur javaslatat, akkor itt az szerepel a hatarozati javaslat 1/a. pontjaban, hogy
a novemberi {ilésen targyaljuk, a b. pontban pedig az, hogy a decemberieket az oktdber havi
lilésen targyaljuk. Illetve azt lehet novemberben targyalni ami csak hosszabbitas, és azt kell elobb
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targyalni, ami Uj palyazat kiirds. Ha jol érzékelem Fabd (r azt szeretné, ha ez két hénappal
megtoldddna és igy szdl a mdédositd inditvany. Tehat akkor a 2022. novemberi helyett lenne az,
hogy szeptember, a b. pontban pedig az oktdber helyett lenne augusztus.

Dukai Nagy Gergely kiils6 szakérto: Most akkor konkrét ingatlanokra toljuk ki, vagy pedig ezt
Te igy altaldban gondoltad?

Fabd Péter bizottsagi tag: Nyilvan, ha megalkotjuk az ij vagyongazdalkodasi rendeletet, abba
ezt lehet szabalyozni én ezt elfogadom, de ez majd akkor lesz. Akkor is ragaszkodnék ahhoz, hogy
ezt is illetve az innentdl jovo szerzGdéseket, amig nincs egy Ujabb vagyongazdalkodasi
hatdrozatunk, legyen beirva.

Kajari Gyula elnok: Akkor gy fogalmaznam meg a dolgot, hogy a jovében lejard bérleti
szerzOdések hosszabbitasara vagy Ujra palyaztatasara vonatkozd dontést a lejaratot megel6zéen
3 honappal targyalja a bizottsag.

Akkor ez egy modositd inditvany és ezt kell feltennem elGszor szavazasra. Kérem, aki egyetért
szavazzon igennel!

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag 4 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett
az alabbi hatarozatot hozta:

| 21/2022. (11.11.) PGB hatarozat

Balatonalmadi Varos Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdga Fabd Péter bizottsagi
tag azon modositd inditvanyat, miszerint a jovében lejard bérleti szerzédések hosszabbitasara
vagy Ujra palyaztatasara vonatkozé dontést a lejaratot megel6z6en 3 hoénappal targyaljia a
bizottsdg, elfogadja.

Kajari Gyula elnok: Ez esetben az elbterjesztés hatdrozati javaslatanak 1-es pontja értelem
szerint modosulni fog. Azonban nekem is volt egy mddosito inditvanyom, mégpedig, hogy az 1/b.
pontba ker(iljon bele a Bajcsy Zs. Gt 60. szam alatti ingatlan 85 m?-es irodahelyiség, amit jelenleg
a Nagycsaladosok Balatonalmadi Egyestilete bérel.

Kérdezem, hogy ki az, aki egyetért az elGterjesztés hatdrozati javaslatanak ilyen modon javasolt
madositasaval, illetve az imént elfogadott mddositott inditvannyal egy(itt? Kérem szavazzunk!

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdg 5 igen szavazattal — egyhangdan -
az alabbi hatarozatot hozta:

| 22/2022. (11.11.) PGB hatarozat |

Az 6nkormanyzat tulajdonat képezo lakas és nemlakas céla ingatlanvagyon
hasznositasanak vizsgalataral

Balatonalmadi Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletnek Pénziigyi és Gazdasagi Bizottséga

megtargyalta " az onkormanyzat tulajdonat képezé lakds és nemlakas céli ingatlanvagyon
hasznositasanak vizsgalata" cim(i elterjesztést és az alabbi dontést hozza:

Oldal8/9



1. Balatonalmédi Véros Onkormanyzatanak Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaga 16/2022
(1.25.) PGB hatarozataval elfogadott munkatervét, akként modositja,

a) hogy a Két Tlicsok Bt.-vel a Balatonalmadi Csillag tér 1. sz. alatti 36 m? alapteriilet(i
Uzlethelyiségre, tovabba a Kordsi Nonprofit Kft.-vel a Szent Erzsébet ligetben
taldlhatd 10 db szgk. parkold helyre vonatkozd bérleti szerz6dések hosszabbitasardl,
illetve megUjitasardl szolo el6terjesztéseket a 2022. szeptember havi rendes (ilésen
targyalja;

b) a jelenleg a Karpe Kft. altal bérelt, a Wesselényi strandon Iévé ,Cimbora” biifé,
valamint a Nagycsaladosok Balatonalmadi Egyestilete altal a Bajcsy Zs. ut 60. szam
alatti ingatlanban bérelt 85 m?-es irodahelyiség bérleti szerzOdéseinek
palydztatasarol szolo elbterjesztéseket a 2022. augusztus havi rendes (lésén
targyalja.

2. Pénzlgyi és Gazdasagi Bizottsag javasolja, hogy a KépviselG-testiilet 2022. majus havi
munkatervében szerepld - az Gnkormanyzat tulajdonaban &lld lakasok és helyiségek
bérletére és elidegenitésérdl szold - 15/2019.(VIIL.29.) onkormanyzati rendelet
fellllvizsgalatara vonatkozo elGterjesztésnek képezze részét a hivatkozott 6nkormanyzati
rendelet 26.§-nak alatdmasztdsara, részletes kimutatas, koltségelemzés.

3. Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdga megismerte a hatdrozat mellékletét képezd lakds és
nemlakas célt ingatlanvagyon hasznositasanak aktudlis helyzetérdl készitett kimutatast,
az abban foglaltakat tudomasul véve felkéri a Jegyz6t, hogy gondoskodjon
a) atabldzatban foglalt tényadatok folyamatos aktualizalasardl 2022. év soran;

b) a tadblazatban foglalt ingatlanok tekintetében fennallé hatédlyos bérleti szerz6dések
torvényességi szempontu fellilvizsgalatardl atekintetben, hogy azok megfelelnek- e a
rajuk alkalmazandd énkorményzati rendeletben foglalt rendelkezéseknek.

4. A jovOben lejaré bérleti szerzOdések hosszabbitasara vagy U(jra pélyaztatasara
vonatkoz6 dontést a lejaratot megel6zéen 3 honappal targyalja a bizottsag.

Felelds: Kajari Gyula elnok, dr. Kepli Lajos polgarmester
Hivatali felelés:  1.3. pontban: Jegyz6

Hatarido: 1. @) bekezdésben: 2022. szeptember havi (ilés
1. b) pontban:. 2022. augusztus havi (lés.
2. pontban: 2022. majus havi Ulés
3. pontban: folyamatosan
4, pontban: 2023. évtdl

A napirend ta}‘gyalésénak végére érve a bizottsag elnoke megkdszoni mindenkinek a
részvételt és a nyilvanos iilést 10:15 6rakor berekeszti.
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